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Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Taffelstenen 1 och del av
fastigheten Véstberga 1:1 och ligger centralt i Solberga. Pa
Taffelstenen 1 finns en fore detta panncentral med tillhorande
skorsten och kontorsbyggnad fran 1950. Bebyggelsen har hoga
arkitektoniska och kulturhistoriska viarden och utgor ett viktigt
inslag i stadsdelen och ett landmérke f6r Solberga.

Genom sitt ldge och bebyggelsens utformning har platsen goda
forutsittningar att utvecklas till en malpunkt med publika
verksamheter och bostader.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att bevara och skydda kulturhistoriska
vérden, att anpassa panncentralen och kontorsbyggnaden for nya
verksamheter samt att mojliggdra for nya bostader 1 Solberga.
Syftet ar ocksa att bekrifta befintligt markreservat for en
allménnyttig underjordisk avloppsledning (Méasstunneln) inom
planomradet.

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och bostider 1
kontorsbyggnaden samt bostéder i tva nya punkthus i 10
vaningar. Punkthusen avses uppforas som Stockholmshus. Totalt
mojliggors for cirka 84 bostéder.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvigd utifran platsens forutséttningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska med enkla, tydliga volym-
och fasadkompositioner, material och kuldrer anpassas till
omgivningen. Tillkommande bebyggelse ska vara sammanhallen
och tydligt avldsbar for att framhéva panncentralen och
skorstenen.

Planforslaget forutsitter att panncentralens senare tillbyggnader
rivs. Detta bedoms bidra till att anldggningens ursprungliga
gestaltning fran 1950 tydliggors. For att mojliggdra en storre och
mer tillgénglig bostadsgérd foreslas dven lankbyggnaden mellan
panncentralen och kontorsbyggnaden rivas.

Forslaget innebér att panncentralen anpassas for publika
verksamheter och bebyggelsens arkitektoniska och
kulturhistoriska virden tillvaratas. Fastigheten kompletteras med
tva bostadshus med tillhorande gron bostadsgard.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Start-PM 16 juni 2021

Samrad 16 april 2024 - 27 maj 2024
Granskning 25 juni - 2 september 2025
Antagande november 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— NVI Taffelstenen (Ekologigruppen, 2024)

— Dagvattenutredning Taffelstenen (WSP, 2025)

— Inledande riskbedomning, PM (Brandskyddslaget, 2025)

—  PM Geoteknik (Treeline, 2025)

— Ritningar geoteknik (Treeline, 2025)

—  Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (Treeline, 2025)

— Bullerutredning (Structor akustik, 2023)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Hifab, 2022)

— Kompletterande miljoteknisk undersokning - porluft (Hifab,
2025)

— Provtagningsplan Taffelstenen I inkl. bilaga (Hifab, 2025)

—  Kulturmiljéanalys (Wilund arkitekter och antikvarier, 2023)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Wilund arkitekter och
antikvarier, 2023)

Ovrigt underlag

—  PM trafik och parkering (Stockholmshem, 2023)
— Solstudie (Nyréns arkitektkontor, 2025)

— Beslut om betydande miljopaverkan (2025)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Daniel Sandstrom och
kartingenjor Sara Wilk pé stadsbyggnadskontoret. I arbetet har
aven Peter Tomtlund, projektledare pé exploateringskontoret,
ingatt.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att bevara och skydda kulturhistoriska
vérden, att anpassa panncentralen och kontorsbyggnaden for nya
verksamheter samt att mojliggdra for nya bostdder i Solberga.
Syftet dr ocksa att bekrifta befintligt markreservat for en
allménnyttig underjordisk avloppsledning (Mésstunneln) inom
planomrédet.

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter 1
panncentralen, centrumverksamheter och bostider i
kontorsbyggnaden samt bostidder 1 tva nya punkthus
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(Stockholmshus) i1 10 véningar. Totalt mojliggors for cirka 84
bostider.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvagd utifran platsens forutsattningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska med enkla, tydliga volym-
och fasadkompositioner, material och kuldrer anpassas till
omgivningen. Tillkommande bebyggelse ska vara sammanhallen
och tydligt avldsbar for att framhédva panncentralen och
skorstenen.

Planforslaget forutsétter att panncentralens senare tillbyggnader
rivs. Detta bedoms bidra till att anldggningens ursprungliga
gestaltning fran 1950 tydliggors. For att mojliggdra en storre och
mer tillgdnglig bostadsgérd foreslds dven ldnkbyggnaden mellan
panncentralen och kontorsbyggnaden rivas.

Forslaget innebir att panncentralen 6ppnas upp for publika
verksamheter och bebyggelsens arkitektoniska och
kulturhistoriska vérden tillvaratas. Fastigheten kompletteras med
tva bostadshus med tillhorande gron bostadsgard.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger intill Folkparksvégen i Solberga. Det &r cirka
5550 kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Taffelstenen 1
som dgs av Stockholmshem samt och del av fastigheten
Vistberga 1:1 som dgs av Stockholms stad.
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Planomradet markeraz‘ med svart linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Folkparksvagen ér 1 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
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och Alvsjd. Detta kan gdras genom utveckling av bostider och
satsningar pa det offentliga rummet. Trygghetsskapande atgirder
ar prioriterade 1 Solberga.

Detaljplan

Planomradet omfattar del av detaljplan Dp 90080 frdn 1991, delar
av detaljplan Dp 05090 fran 2006 och del av detaljplan ADp
2019-16196 fran 2022.
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Gillande planer med plangranser (svartvzta) och T affelstenen ] (rodstreckad)

Inom Taffelstenen 1 medger Dp 90080 panncentral, verkstad,
undervisning och kontorslokaler, Dp 05090 park och parkering
och ADp 2019-16196 allménnyttig underjordisk avloppsledning.
Genomf6randetiderna for Dp 90080 och 05090 har gétt ut.
Genomforandetiden for Adp 2019-16196 pagér till och med
december 2029.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett Start-PM for planarbete godkéndes av stadsbyggnadsndmnden
1juni 2021. Ndmnden framforde vid beslutet att den {fore detta
panncentralen och kontorsbyggnaden inom fastigheten har hoga
arkitektoniska och kulturhistoriska viarden och att de utgor ett
viktigt inslag i stadsbilden. Det dr viktigt att planforslaget utgér
frdn dessa byggnader for att sékra att de gar att bevara.

Den 12 december 2024 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
godkénna stadsbyggnadskontorets redovisning av
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samradsforslaget. Namnden framforde att planen innebér en
mycket positiv utveckling med nya bostider, verksamhetslokaler
och publika ytor samt en omvandling av hardgjord yta till mer
gronska”. Ndmnden framforde ocksa att “’det ar extra vilkommet
att panncentralen kan utvecklas och fa planstod for publik
verksamhet och kulturella aktiviteter, vilket kommer bidra
positivt till hela naromradet”.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Stockholms byggnadsordning

Solberga karaktériseras som grannskapsenhet. I vigledningen
anges bland annat att lokala centrum och centrala strak ska
utvecklas genom att kompletteras med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dir det 4r mdjligt. Nya byggnader ska
utformas inom befintlig struktur utifran ett helhetsperspektiv och
en samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse.

Pagaende detaljplaner i omradet

* Del av fastigheten Viistberga 1:1 vid kv Rosenstenen och
Snabelskon (dnr 2017-13952) Cirka 130 bostéder léngs
Folkparksvagen. Detaljplanen ar antagen men upphavd
och ska ut pé fornyad granskning.

* Norra Folkparksvigen, del av Viistberga 1:1 (dnr 2019-
11753). Cirka 140 bostédder. Samrad genomfort.

@

2019-11753
Norra Folkparksvigen, del av Vastberga 11

VASTBERGA

2021-0810
Taffelstenen 1

A

SOLBERGA
2017-13952
Del av fastigheten Vastberga k1 vid kv Rosenstenen ach Snabelskon

Pagaende planer

2] Aktuellt planomrade
Samrad genomfért

I Granskning genomférd

Pdgaende detaljplaner i omradet. Detaljplan 2017-13952 (bld) dr antagen
men upphdvd och ska ut pd fornyad granskning.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Utemiljon inom Taffelstenen 1 dr huvudsakligen asfalterad. Den
sOdra delen av fastigheten utgdrs av parkeringsplatser, en
vandplan, nagra buskar och en skogslonn. Pa norra sidan finns en
asfalterad gérd med parkeringsplatser. Mot Gster finns sparad
naturmark och nagra trad.

Planomradet omgirdas av parkmark och gata. Sydost om
planomrddet finns ett parkstrak. I parkstrdket gir en asfalterad
géng- och cykelvdg mellan Folkparksvégen och Solbergaskolan.
Gang- och cykelvégen kantas av gris, buskage och uppvixta trad.
Lings planomradets nordostra grins finns ett parkstrdk med en
géngvig mot Solbergaskolan. Gangvigen kantas av uppvixta trad
och buskage.

Mellan panncentralen och Folkparksvégen finns en griasyta med
en asfalterad gdngvig, en tall och stora buskar. Buskarna ligger
langs fastighetsgransen och doljer delvis panncentralen fran
Folkparksvédgen. Framfor panncentralen gar en gangvag upp mot
Kristallvagen. Intill skorstenen, vid Kristallvigens vindplan,
finns en tall. Tallarna paverkas inte av planforslaget.

& “‘Ez-r-. o 5 3

Planomradet (véd linje) dr huvudsakligen asfalterat och omges av parkmark.
Runt planomrddet leder flera gangstrdk (vitprickade).
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Naturvarden
Solberga har en tydlig gron karaktir. Naturmark dr medvetet
sparad och bebyggelsen ligger huvudsakligen som hus i park.

En naturvirdesinventering, inklusive en inventering av
skyddsvirda tridd, har genomf6rts for ndromradet
(Ekologigruppen, 2024). Artvirden ar framfor allt bedomda fran
forekomster av mossor, vedlevande insekter, lavar och mark- och
vedsvampar. Inventeringen utfordes 1 september, vilket medforde
att flera naturvardsarter bland kérlvéxter och faglar inte kunde
inventeras. Naturvirdesinventeringen och tridinmétningen
beddms trots detta som sdker da biotopvardena beddms som
sdkra och naturvérdsarter inom flera av de viktigaste artgrupperna
for de forekommande naturtyperna har kunnat inventeras.

Utemiljon inom planomradet &r till stor del hardgjord och
bedoms ha laga naturvirden. Viéster om planomradet finns en
mindre yta som bedoms ha patagligt naturvirde (naturvirdesklass
3). Parkstréken syd- och norddst om planomradet bedoms ha
visst naturvirde (naturvirdesklass 4).

Naturvardesinventering (NVI) -
Taffelstenen

I:l Inventeringsomrade

Naturvardesklass

Patagligt naturvarde - naturvirdesklass 3

Visst naturvirde - naturvardesklass 4

% Lagt naturvarde | T — PR T T T T | K

P};élimindra naturvirden; lagt naturvdrde (grént), visst naturvirde, naturvdrdesklass 4
(gult) och patagligt naturvirde, naturvirdesklass 3 (orange). Bla linje markerar
inventeringsomradet och vit linje markerar planomradet (Ekologigruppen, 2022).

Inventeringsomradet ligger inom ett storre omrade som pekats ut
som en miljo med relativt hog tillgénglighet for barrskogsmesar.
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For att kunna upprétthalla ett fungerande spridningssamband &r
planomrédet viktigt trots att det huvudsakligen ar hardgjort och
inte direkt utgdér ndgon av de viktigaste miljoerna.

Habitatnatverk fér barrskogsmesar 2007
. Mycket hog tillganglighet |:| Relativt hog tillgdnglighet
: . Hdég tillganglighet I:l Medel tillgdnglighet

Planomrddet, markerat med vit linje, bedoms ligga inom omrdade med relativt hég
tillgéinglighet for barrskogsmesar (bild: Ekologigruppen,).

Tradinventering

Totalt har 22 trdd matts in i samband med inventeringen. Inom
planomrédet finns ett vardefullt trad (klass 3), en skogslonn. De
ovriga 21 traden, fem skyddsvirda (klass 2) och 16 virdefulla
(klass 3), star utanfor planomradet. Inga trdd bedoms vara sérskilt
skyddsvirda (klass 1).

Inventering av skyddsvarda trad - Taffelstenen

:l Inventeringsomrade Tradart Preliminar kronutbredning

Skyddsvarda trad & oase Vardeklass
Vardeklass @ skogslonn Inventeringsomrade

Klass 2 - Skyddsvarttrad A Tall Inventeringsomrade
Klass 3 - Vardefullt trad

50 meter :
A

Skyddsvdrda och virdefulla trid samt deras ungefdriga kronutbredning. Planomradet
markerat med vit linje (bild: Ekologigruppen).
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Rekreation och friluftsliv

Det finns god tillgéng till rekreationsmiljéer i omradet, till
exempel Solbergaskogen med bade natur och flera gdngstrak
samt parkleken Kristallparken. Friliggande gang- och cykelvigar
ar viktiga inslag 1 Solberga. De skiljer rekreativa strdk fran
bilviagar och mojliggor bilfria passager for barn.

Parkstraken intill planomradet utgor viktiga linkar mellan
Solbergaskogen, Alvsjd och Vistberga. Gdngvigarna runt
planomradet &r asfalterade, belysta och en del av ett storre
sammanhingande gingvigsnit mellan Solberga, Alvsjé och
Vistberga.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken bestar huvudsakligen av urberg med inslag av morin.
Vid infarten fran Folkparksvégen finns ett mindre omrade av
glacial lera.

Jordartskarta over aktuellt omrdde (SGU). Planomradet (svart linje) utgors
huvudsakligen av berg (réd yta) med delvis mordntdickning (ljusbla prickar).
En mindre yta ndrmast Folkparksvigen utgors av glacial lera (gul yta).

Markforlagda el-, spill-, vatten-, avlopps-, fiber- och
fjarrvarmeledningar finns inom planomradet.

Ras/skred
En geoteknisk utredning har gjorts (Treeline, 2025). Enligt
utredningen forefaller ingen risk for ras eller skred.

Markradon
Planomradet bestar av normalradonmark.
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Teknisk forsorjning
Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system. El-, fiber-
och telenit finns 1 planomradet. Fjdrrvirme finns i planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken inom planomradet #r 1g. Fastigheten
Taffelstenen 1 ligger forhallandevis hogt, vilket gor att
tillrinningen fran angrénsande fastigheter ar begrénsad. Intill
panncentralen finns tre mindre ytor dér vatten riskerar att
ansamlas vid skyfall. Ytan i nordvést, mellan skorstenen och
panncentralen, dr feltolkad i berdkningsprogrammet Scalgo Live,
eftersom ytan egentligen inte ar helt instingd. Det kan innebéra
att vattenansamlingen inte blir sd stor som programmet visar.

Bef vattendjup 1 m

Bef markhdjd: =+44,7mo h.
(vol 3.4 m*) Oppning finns
mot sydviist.

= P U AN
Bef. vattendjup 8 cm

y Bef markhéjd: +463 méh
W Vol:3,15m?

BT vattendjup 0.4 m
Bef markhgjd: +42m 6 h.
Vol: 8.3 m? (vid 50mm)

) RN T W
Lagpunkter (bla ytor) och flodesvigar vid 100
med svart streckad linje (bild: WSP).

B Ny N
-drsregn. Planomrddet markerat

Ytan i nordvist dr inte instdngd, varfor mdngden
vatten vid skyfall inte bedéms bli sd stor som
resultatet visar. Panncentralen till vinster och
skorstenen till hoger (bild: WSP).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet
Milaren-Arstaviken (657834-162783) och det tekniska
avrinningsomradet Strommen (SE591920-180800). Skillnaden
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mellan det naturliga och tekniska avrinningsomradet ar att det
topografiska avrinningsomrédet utgar frin markens lutning men
att vattnet 1 vanliga fall kommer att rinna ner i brunnar och
ledningar och didrmed skapa ett sa kallat tekniskt
avrinningsomrade. Enligt Vatteninformationssystem Sverige,
VISS, juni 2025 beddéms Arstaviken ha otillfredsstillande
ekologisk status och uppnér inte god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Arstaviken dr mattlig
ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus 2027. 1
stadens lokala tgirdsprogram for Arstaviken sa beskrivs inga
platsspecifika atgirder som berdr planomradet. Enligt VISS april
2024 har Strommen otillfredsstillande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten é&r otillfredsstéllande
ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts (WSP, 2025). Marken
inom planomridet bedoms ha medelgod infiltrationsforméga.
Fastigheten ligger forhéllandevis hogt, pa en vattendelare, vilket
innebdr att dagvatten avrinner at tva hall. Cirka 80 procent av
dagvattnet berdknas rinna vésterut mot Folkparksvigen och cirka
20 procent dsterut mot Solbergaskolan.

For att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten ska
Stockholms stads dtgirdsniva tillimpas som utgangspunkt for
foreslagna dagvattendtgérder. Dértill ska byggnadsmaterial viljas
sa att dagvattnet inte fororenas med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild

Terrdngen 1 Solberga &r relativt kuperad. Sprickdalar orienterar
sig 1 nordvastlig-syddstlig riktning och dr en karakteristisk
landskapsbild for den hir delen av Stockholm.

Stadsbild

Solberga uppfordes mellan 1948—1952 som en av de forsta
stadsdelarna enligt grannskapsenhetens idéer. Kdnnetecknande
for grannskapsenheten dr den sparade naturmarken samt de
sammanhéngande grona gardarna och parkerna.

Bebyggelsen dr omsorgsfullt placerad i terrdngen, med lameller
langs omrédets manga forkastningsbranter och grupper av
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punkthus pd hojderna. Flera av byggnaderna har samma
karakteristiska fasad med grov spritputs i jordiga kuldrer.

Ett parkstrak delar upp Solberga i tva olika bebyggelseomraden.
Bebyggelsen pa norra sidan av parkstréket bestdr huvudsakligen
av punkt- och lamellhus varav flera ér ritade av Backstrom och
Reinius. Panncentralen ligger direkt norr om parkstraket.
Kristalltorget och Klacktorget utgor stadsdelens tva centrum i
varsin del av det ursprungliga Solberga. Trafikhierarkin med
matargatan Folkparksvégen, sickgatorna och de bilfria
géngstraken pa gronytorna dr tidstypisk och karaktarsskapande.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa Taffelstenen 1 utgors av den
ursprungliga panncentralen fran 1950, senare tillbyggnader och
en fristdende forradsbyggnad fran 1982. Panncentralen ir ritad av
Backstrom och Reinius och bestar egentligen av tre hopbyggda
byggnadsdelar - sjdlva panncentralen med tillhérande skorsten,
en kontorsbyggnad (tidigare stortvittstuga) och en linkbyggnad.

< ; 3 NS
B N : e

Beﬁntifg bebyggelse. I bakrunden syns Solbergaskolan (foto: Nyréns
arkitektkontor).

Panncentralen ingick i Solbergas forsta utbyggnadsetapp. Nar
Solberga byggdes var fjarrvirmendtet dnnu inte utbyggt i
Stockholms fororter och panncentraler var en vanlig 16sning pa
uppvarmningsfradgan i dessa stadsdelar. Panncentralerna
placerades ofta centralt av savil tekniska som logistiska skél. De
sags som ndgot av tekniktempel och gavs ofta en bearbetad och
egenartad gestaltning, som en tydlig kontrast mot forortens
sakliga och repetitiva bostadsbebyggelse.
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Fran borjan 14g panncentralen 6ppet och vinde sig mot
parkstraket soder om fastigheten. Skorstenen, den stora gaveln
mot sdder och det tydliga takfallet utgjorde ett tydligt blickfing
nir man fardades ldngs Folkparksvégen. Mot norr utgjorde
bebyggelsen en avslutning pa Kristallvdgen.

Anldggningen fotograferad frdn séder, 1952 (bild frdn ArkDes samling.ar,
foto: Sune Sundahl).

Sedan uppforandet har anlédggningen genomgétt flera
forandringar. Fastigheten har hdgnats in och mot Folkparksviagen
och Kristallvigen finns grindar, vilket gor att den inte &r
tillgénglig for allménheten. Panncentralen, lankbyggnaden och
kontorsbyggnaden har genomgatt flera om- och tillbyggnader och
ett forrdd har uppforts i byggnadens syddstra horn. Trots det
bedoms bebyggelsen ha behallit sin ursprungliga karaktar.

5 ‘,-EM 'q
_ 1] Panncentralen i

|2 Kontorsbyganaden

ey e £
Ursprunglig bebyggelse inom T affelstenen 1: panncentralen med tillhorande
skorsten (1), kontorsbyggnaden (2) och linkbyggnaden (3). Rédmarkerade
delar dr senare tillbyggnader. Planomrddet markerat med vitstreckad linje.
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Panncentralen och skorstenen

Sjdlva panncentralen ligger i den véstra delen av fastigheten, mot
Folkparksviagen. Byggnaden ligger i suterrdng, med en hogre
nivd mot norr som ansluter till Kristallvigens vandplan.
Panncentralen har en unik och sirpriaglad utformning. Exteriort
domineras byggnaden av det stora, asymmetriska sadeltaket mot
Folkparksvidgen som ger associationer till kyrkobyggnader och
gaveln mot sdder. Den hdga skorstenen ér synlig 6ver hela
stadsdelen och &r ett viktigt inslag i stadsbilden.

. . e T
Panncentralen frdn sydvdst, 1952. I férgrunden syns Folkparksvdgen (bild
frdn ArkDes samlingar, foto: Sune Sundahl).

Fasaderna dr av monstergjuten betong med stdende rektanglar.
Taket &r tdckt med eternitplattor i ett monster som paminner om
traditionella skiffertak. Pa taket finns 14 sma, men tydliga,
takfonster regelbundet placerade i tvd rader.

Mot Folkparksvidgen domineras fasaden av det neddragna, stora
takfallet. Vaningen gavs fran borjan en relativt sluten fasad med
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regelbundet placerade ventilationsgaller och kéllarfonster, men
senare har en dorr och tva portar tagits upp i fasaden.

Panncentralens ursprungliga fasad mot Folkparksvdgen, 1952. -
Taktdckningen pdminner om traditionella skiffertak (bild frdn ArkDes
samlingar, foto: Sune Sundahl).

1976 togs en dorr och tvd portar upp i fasaden mot Folkparksvdigen (bild:
Wilund arkitekter och antikvarier).
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Gaveln mot soder utgor ett tydligt blickfang fran Folkparksvigen.
Hér framgar den monstergjutna betongen med stdende rektanglar
som tydligast. I fasaden finns lastportar med tillhdrande skdrmtak
och ett glasat entrébursprak. Entréburspriket har bytts ut, men i
Ovrigt dr fasaden of6rindrad sedan uppforandet.

e
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Panncentralens sddra fasad i ménstergjuten betong med stdende rektanglar
och lastportar (bild: Backstrom & Reinius, stadsbyggnadskontorets arkiv).

Mot nordost ligger takfoten hogre dn mot Folkparksviagen. Denna
sida av panncentralen var ursprungligen uppglasad for att
panncentralens insida skulle kunna beskéadas av tvittstugans
besokare.

Panncentralen fotograferad frdn Kristallvdgen i norr, vintern 1952. Bakom
tallarna syns den ursprungliga, ndstan helt glasade, fasaden mot norr. (bild
frdn ArkDes samlingar, foto: Sune Sundahl).
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Det stora glaspartiet dr sedan 1980-talet nédstan helt igenbyggt da
en kontorsdel i en vaning byggdes till. Ovanfor tillbyggnaden
framgér en remsa av det tidigare glaspartiet.

Det stora glaspartiet mot nordést dr ndstan helt igenbyggt efter att en
kontorsdel i en vaning byggts till (bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Panncentralens skorsten ligger pd den norra sidan av byggnaden.
Skorstenen r i gult lertegel och ar cirka 50 meter hog. Den ar
Solbergas hogsta byggnadsverk och utgor ett landmarke for
Solberga. 2003 byggdes en mindre teknikbod intill skorstenen.

Panncentralen har, trots forandringarna, huvudsakligen bevarat
sin exteriora karaktér. Glaspartiet mot norr har delvis byggts igen
och nya portar har tagits upp pa fasaden mot Folkparksvigen,
men saval byggnadens karakteristiska tak med eternitskiffer som
den monstrade betongfasaden bestéar och flera av de ursprungliga
portarna &r bevarade. Interiort har relativt stora fordndringar
skett, men det mesta av stommen ar bevarat.

Kontorsbyggnaden
Mot Oster ligger kontorsbyggnaden. Byggnaden fungerade
ursprungligen som stortvéttstuga.

- o '.‘_ o _- pra.. P
Kontorsbyggnaden med senare tillbyggnader pd sodra och norra fasaden.
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Byggnaden ér 1 tvd vaningar men ligger i1 suterrdng och dr mot
oOster, 1 sldnten mot Solbergaskolan, tva och en halv vaning. Den
karaktiriseras av en enkel men bearbetad gestaltning: fyra
enhetliga gula tegelfasader med en smal, sluten och nagot forhojd
del till vanster och en bredare del med stora fonster till hoger,
svart plattak och en vilvd och glasad taklanternin.

sluten och ndgot férhéjd vinsterdel och en bredare del med fonster till héger.
(bild: Backstrom & Reinius, stadsbyggnadskontorets arkiv).

Byggnaden har senare byggts till mot norr och sdder, men
huvuddelen av fasaderna mot st och vést dr ofdrdndrade.
Pé den sddra sidan har tva flyglar i gult tegel byggts till.
Flyglarna har senare har byggts samman.

Pa kontorsbyggnadens sédra sida har tva flyglar i gult tegel byggts till.
Flyglarna har byggts samman (bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Byggnadens norra sida har byggts till vid olika tillfdllen. P4
1980-talet uppfordes en byggnadsdel i tva vaningar. Denna
byggdes i sin tur till ytterligare med en kontorsldnga,
undervisningslokaler och en ny entré. 2007 byggdes
kontorsbyggnaden till mot nordost med omkladningsrum och
forrad i en vaning.
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Kontorsbyggnaden fran norr, med tillbyggnader frdan bade 1988 och 1991
(bild: Wilund arkitekter och antikvarier).

Trots tillbyggnaderna beddms kontorsbyggnaden ha bevarat sitt
ursprungliga uttryck och sin karaktir. Utdver tillbyggnaderna pé
de sddra och norra fasaderna, dr byggnaden relativt oforandrad.

Lankbyggnaden

Panncentralen och kontorsbyggnaden &r sammanbyggda med en
lankbyggnad. Lankbyggnaden ér i tva vaningar. Den ér 1 gult
tegel och har ett svart sadeltak i plat. Ladnkbyggnaden anvinds av
Stockholmshem.

Lénkbyggnaden (till hoger) sedd fran soder (bild: Wilund arkitekter och
antikvarier).

Lankbyggnaden &r anldggningens mest fordndrade byggnad.
Norra sidan har bland annat byggts fér med en ny, putsad
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byggnadsdel avsedd for kontor och en ny entré har tagits upp mot
sOder. Interiort bedoms relativt lite av intresse vara bevarat.

Forradsbyggnad
1982 uppfordes en forradsbyggnad i en vaning vid fastighetens
syddstra horn.

F (')'rrbyggnden fran 1982 (bil: Wiluﬁd-érktte ntier).

Sammanfattning av kulturhistoriska varden

Sammantaget bedoms befintlig bebyggelse vara vilbevarad.
Exteriort har den ursprungliga bebyggelsen, trots ett flertal om-
och tillbyggnader, bevarat sin karaktér och den ursprungliga
gestaltningsidén 1 hog utstrdckning. Panncentralen och skorstenen
upplevs som ett landmaérke 1 stadsdelen. Den karakteristiska
gaveln mot sdder och det stora takfallet med sin karakteristiska
tackning av eternitskiffer utgor ett tydligt blickfang fran
Folkparksvigen.

Sjilva panncentralen har huvudsakligen bevarat sin exteridra
karaktér. Glaspartiet mot norr har till stor del byggts igen och nya
portar har tagits upp, men det mesta av stommen &r bevarad och
byggnaden har kvar sitt karakteristiska tak med eternitskiffer, den
monstrade betongfasaden och flera av de ursprungliga portarna.
Kontorsbyggnaden har byggts till men har bevarat mycket av sitt
uttryck och huvuddelen av fasaderna mot dst och vést ér
ofordndrade. Lankbyggnaden &r anldggningens mest fordndrade
byggnad.

Byggnaderna framstar i huvudsak i gott skick, dock finns stillvis
behov av enklare underhallsarbete.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Solberga dr en kulturmiljohistoriskt vardefull miljo enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Taffelstenen 1 ér,
liksom storre delen av den ursprungliga bebyggelsen 1 Solberga,
gronklassad. Det innebér att den &r sdrskilt vardefull utifrdn
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.

Bebyggelsen pa Kristallvagen direkt norr om planomradet &r
gulklassad, vilket innebér att den &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. De nyare
byggnaderna sdéder om planomrédet har dnnu inte klassificerats
av stadsmuseet.

En kulturmiljdanalys och -konsekvensbeskrivning har tagits fram
for att beskriva savil Solbergas som panncentralens historik,
kulturhistoriska vérde och status samt ge rdd och végledning
infor planarbetet (Wilund arkitekter och antikvarier, 2023).
Solberga bedoms ha hoga kulturhistoriska virden. Den tydliga
uppdelningen mellan bebyggelse och sparad naturmark, den
enhetliga utformningen av byggnaderna, trafikhierarkin samt
placeringen och gestaltningen av panncentralen pekas sarskilt ut
som vérdebdrande kulturmiljo.

Pa byggnadsniva konstateras att delar av den befintliga
bebyggelsen har hoga kulturhistoriska vérden, inte minst pa en
lokal niva. Sjdlva panncentralen har dels byggnadshistoriska och
byggnadsteknikhistoriska virden genom de manga
fordndringarna, skorstenen och den platsgjutna betongstommen,
dels ett teknikhistoriskt virde som ett exempel pa en panncentral
1 en tidig forort. Byggnaden har ett samhéllshistoriskt virde som
en viktig infrastrukturkomponent 1 det offentliga
bostadsbyggandet under efterkrigstiden och genom sin
gestaltning som ett ’tekniktempel”. Tillsammans med
kontorsbyggnaden utgdr byggnaden exempel pa den tekniska
utvecklingen och de kollektiva 16sningarna som ett sétt att skapa
en hogre boendestandard, vilket dven tvittstugefunktionen &r ett
exempel pa.

Bebyggelsen har ett arkitekturhistoriskt virde som ett
hogkvalitativt och relativt vilbevarat verk av det vilkénda
arkitektkontoret Backstrom & Reinius, som annars mest ar kinda
for sin bostadsarkitektur. Den har ett arkitektoniskt virde genom
sin ansldende gestaltning med det stora eternittaket, gaveln mot
sOder och kontorsbyggnadens fasadutformning och taklanternin.
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Byggnaden har dven ett miljoskapande virde 1 hur den skapar en
miljo av offentlig karaktér mot Folkparksvégen, och en mer intim
miljé i Kristallviigens forlingning mot norr. Aven den hdga
skorstenen har ett miljoskapande virde. Byggnaden har éven ett
kontinuitetsvérde i att verkstadsfunktionen och nagon typ av
funktion kopplad till teknisk forsorjning av stadsdelen hela tiden
funnits i byggnaden, vilket formedlar den historiska framvéxten
och en kontinuerlig férdndring i samhallet.

Den omgivande landskapsgestaltningen &r huvudsakligen
fordndrad, men vissa édldre stddmurar och en del spér av tidigare
funktioner i asfalten framfor panncentralen finns fortfarande
kvar.

Sammantaget konstateras att panncentralen, linkbyggnaden och
kontorsbyggnaden har mycket hoga kulturhistoriska vérden pa
lokal niva och hoga kulturhistoriska védrden pa regional och
nationell niva. Vérden bérs framst av de ursprungliga
byggnadsdelarna 1 anldggningen, ursprungliga volymer,
skorstenen, eternittaket med takfonstren och elevatortornet, den
monstergjutna betongfasaden, portar, skarmtak och fonster,
kontorsbyggnadens gula tegelfasader och taklanternin. Till viss
del birs virdena dven av placeringen i terrdngen och i forhallande
till omgivande vagar, med forgardsmark och sparad naturlig
hojdskillnad mellan Folkparksvédgen och Kristallvigen.

Forradsbyggnaden fran 1982 och teknikboden fran 2003 beddms
inte ha ndgra kulturhistoriska vérden.

Kulturlandskap

Den omgivande landskapsgestaltningen ar huvudsakligen
fordndrad, men vissa édldre stddmurar och en del spér av tidigare
funktioner 1 asfalten framfor panncentralen finns fortfarande
kvar.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Cirka hundra meter norddst om planomradet ligger
Solbergaskolan med arskurserna F-6. Pa skolans omrade finns
aven Mockasinens grundsérskola (F-9) och grundsérskolan
Broskolan (F-6). I niromridet finns flera kommunala forskolor.
Narmsta kommunala skola med hégstadieklasser &r
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Kémpetorpskolan som ligger cirka en och en halv kilometer
sydvist om planomradet.

Kommersiell service

Niérservice i Solberga finns vid bade Kristalltorget och
Klacktorget. Dér finns savél restauranger som enklare
serviceinrittningar. Mer service, sasom vardcentral och afférer,
finns vid Alvsjd centrum, cirka en kilometer séder om
planomradet. Drygt en halv kilometer nordost om planomradet
ligger Vistberga handelsplats med bland annat en stor mataffar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ansluter i sydvist till Folkparksvigen.
Folkparksvégen ér en lokalgata som leder genom Solberga,
mellan Gotalandsviagen och Kontrollvdgen. Fran Folkparksvigen
leder nagra mindre lokalgator in 1 Solbergas bostadsbebyggelse.
Kontrollvégen ansluter till E20/E4 cirka en kilometer norr om
planomradet.

Biltrafik

I h6jd med planomradet trafikeras Folkparksvigen av cirka 3100
fordon per dygn. Folkparksvigen fungerar som omradets
uppsamlingsgata som ansluter till stadens dvergripande vignit.
Parkering pé gatan &r i dagsléget gratis i omradet. Inom
fastigheten har Stockholmshem cirka 40 parkeringsplatser
dmnade for sin verksambhet.

Gang- och cykeltrafik

Liangs Folkparksvagen finns enkelriktade cykelvagar.
Folkparksvagen dr i Stockholms cykelplan utpekad som
huvudnit, vilket innebér att det framst &r till for cykeltrafik till
och frin stadsdelen och nérliggande stadsdelar for vidare
anslutning till de priméra cykelstraken. I parkstraket sydost om
planomradet gar en asfalterad gang- och cykelvig mellan
Solbergaskolan, Folkparksvidgen och vidare mot Solbergaskogen.

Kollektivtrafik

Folkparksvagen trafikeras av busslinjerna 142 (Telefonplan-
Alvsjd), 190 (Hornstull-Farsta strand, via Alvsjo) och 726
(Tullinge-Fridhemsplan). Narmsta busshéllplatser ar
Kontrollvégen, cirka 100 meter nordvdst om planomradet, och
Sulvégen, cirka 140 meter sydost om planomradet.

Nérmsta tunnelbanestation dr Telefonplan, cirka 1,5 kilometer
nordvist om planomradet. Vid Alvs;jo station, cirka 1,5 kilometer
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soder om planomradet, finns pendeltdg och flera busslinjer. Ny
tunnelbana #r planerad till Alvsjo station.

Tillganglighet

Planomradet nés till fots, med cykel eller bil fran Folkparksvégen
och Kristallvigen. Fastigheten omgérdas av ett cirka tva meter
hogt staket.

Planomradet sluttar soderut. Fran Kristallvégen till infarten vid
Folkparksvagen skiljer cirka fem meter.

Storningar och risker

Risk

En riskutredning har tagits fram (Brandskyddslaget, 2025). Cirka
160 meter nordost om planomrédet, i Véstberga industriomrade,
bedriver Sandvik industriverksamhet. Inom Sandviks
industriverksamhet hanteras stora mingder kemikalier, vilket
innebdr att verksamheten omfattas av Sevesolagen som syftar till
att forebygga och begrédnsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor. Avstdndet mellan planomradet och Sandvik &r
strax over 150 meter. Avstandet uppfyller inte de schabloniserade
riskhanteringsavstand som getts ut av Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap for aktuell verksamhet. Sandvik
har upprittat en egen riskanalys (inom ramen for LSO (lagen om
skydd mot olyckor) och klassningen som “farlig verksamhet™) for
verksamheten, med simuleringar som visar att vissa gasutslapp
kan medfora koncentrationer 6ver AEGL2 (Acute Exposure
Guideline Levels 2) péd avstand 6ver 150 meter. AEGL2 kan ge
irreversibla skador men inte dodsfall. Simuleringarna beaktar
dock inte de aktuella forutsdttningarna for Taffelstenen, dir
topografin medfor en betydande hojdskillnad samt att byggnader
(bade i den egna verksamheten och Solbergaskolan) finns mellan
ponerad utsldppsplats och Taffelstenen. Dessa forutsattningar
kommer verka for att spridningsavstandet drastiskt minskar.
Detta pavisas dven i rdddningstjédnstens samrddsyttrande dir de
delar Brandskyddslagets bedomning, att forslaget bedoms kunna
genomforas utan att sdkerhetshdjande atgérder behover skrivas in
1 detaljplanen. Rdddningstjansten &r dessutom tillsynsmyndighet
enligt LSO, varfor rdddningstjansten har full insyn i bade
riskanalysen och verksamhetens riskhanteringsarbete.

Dérmed finns inga riskkillor som riskerar att pdverka
planomradet, varfor inga sékerhetshdjande atgarder behdver
beaktas 1 detaljplanen.
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Fororenade omraden

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts
(Hifab, 2022). Undersokningen visar att det finns en betydande
fororeningspdverkan inom omradet som troligtvis beror pd den
tidigare och nuvarande verksamheten i fastigheten.

Centralt i planomradet, intill panncentralen, har
petroleumprodukter i halter som dverstiger riktvardet for skydd
mot spridning via fri fas pavisats. Petroleumprodukterna ar
overlagrade med tjédrasfalt.

Resultat fran savil jord- som grundvattenprov visar pa forekomst
av oljefororening. I jorden aterfinns halter Gverstigande
gransvérden for farligt avfall samt riktvérden for mindre kénslig
markanvindning (enligt Naturvardsverkets generella riktvarden)
och de bedomningsgrunder som dr relevanta utifran den
planerade markanvindningen. Aven metaller har pétriffats i
halter som 6verstiger riktvérden for mindre kinslig
markanviandning.

En kompletterande milj6teknisk undersékning har genomforts
(Hifab, 2025) for att kunna avgrinsa fororeningarna, identifiera
eventuella spridningsvédgar samt undersoka eventuell forekomst
av fororeningar under byggnaderna som avses bevaras. [
undersdkningen ingick porluftsprovtagning for att identifiera
flyktiga organiska fororeningar, till exempel bestdndsdelar i
drivmedel och ldsningsmedel. Porluft analyserades frén tre
provpunkter i panncentralen och tre punkter i kontorsbyggnaden.

Provtagningarna av porluft har utforts under de tva byggnaderna
som ska bevaras, panncentralen och kontorsbyggnaden.
Resultaten fran provtagningarna visar att porluften under
panncentralen inte uppvisar halter som overskrider nagot
jamforvdrde. Samtliga halter var ldgre 4n motsvarande
rapporteringsgrins. Porluften under kontorsbyggnaden har en
viss paverkan av en fororening av trikloreten, naftalen och n-
dekan. Det dr framst 1 den del av byggnaden dar det tidigare varit
verkstad som halterna pavisas.

Infor fordndringen av markanviandning rekommenderas foljande:
e Kompletterande undersokning av inomhusluft for att
sakerstélla att lokalerna ar lampliga for planerad
anvindning nir lokalerna &r fardigstillda.
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e Se oOver vilka byggtekniska dtgdrder som kan vara
lampliga for att sdkerstdlla att ombyggnation inte medfor
att befintliga féroreningar innebir en hilsorisk.

e Kompletterande undersokningar av mark utanfor
byggnaderna for avgransning och milj6- och
hélsoriskbeddmning (en separat provtagningsplan for
detta har tagits fram).

De kompletterande utredningarna ska goras innan detaljplanen
antas. Till vilken nivé avhjélpandet av fororeningar ska ske
beskrivs under Konsekvenser, Fororenade omrdden.

Buller, vibrationer

En bullerutredning har tagits fram (Structor, 2023). Planomridet
exponeras for buller fran Folkparksvigen, Lerkroksviagen och
E4/E20. Den hogsta berdknade ljudnivan vid bostadsfasad uppgar
till 59 dBA, vilket innebér att riktvirdet for dygnsekvivalent
ljudnivd vid fasad klaras inom planomrédet.

Sandviks industriverksamhet pa andra sidan Lerkroksvédgen kan
ge upphov till buller. Sandviks senaste bullerkartliggning av
verksamhetens externa bullerkillor utférdes av Structor Akustik
ar 2013. Enligt Sandvik har det inte skett ndgon fordndring av
verksamheten sedan kartldggningen utfordes som har foranlett
nagot okat buller. Kartliggningen visar att bullerspridningen fran
verksamheten ligger under Boverkets riktvirden for externt
verksamhetsbuller vid bostider, vilket innebér att
bostadsbyggnader kan accepteras utan sérskilda atgérder.

Eftersom majoriteten av planomradet utgodrs av berg i dagen ar
risken for uppkomst av storande vibrationer fran Folkparksvagen
till den nya bebyggelsen lag.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och bostéder 1
kontorsbyggnaden samt bostdder i tvd nya punkthus som avses
uppforas som Stockholmshus 1 10 véningar i Solberga. Totalt
mojliggors for cirka 84 bostdder. Stockholmshusen dr stadens
utvecklingsprojekt med mélet att skapa nya hyresritter med hog
kvalitet avseende god arkitektur och bra material, i en hog takt
och till en lagre kostnad &n annan nyproduktion.

Platsen ska omvandlas fran sluten till 6ppen, med utrymme for
bade publika verksamheter och bostdder i hog arkitektonisk
kvalitet med stor, gron bostadsgérd.

Panncentralen, skorstenen och kontorsbyggnaden har hoga
kultur- och arkitekturhistoriska viarden. De ska bevaras och
skyddas, men detaljplanen mojliggor att panncentralen och
kontorsbyggnaden kan byggas om for nya verksamheter.
Panncentralen anpassas for att mojliggora lokaler for
centrumédndamal och i kontorsbyggnaden mojliggors cirka atta
bostédder och lokaler for centruméndamal.

Placering, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse dr noga avvigd utifran platsens forutsittningar och
detaljplanens syfte. Punkthusen ska inordna sig till omgivningen
for ett sammanhallet uttryck och samtidigt vara tydligt avldsbara
som senare tilldgg for att framhdva panncentralen och skorstenen.

Flygperspektiv med forslaget. Planomrddet markerat med réd linje (bild:
Nyréns arkitekter).
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Planforslaget forutsétter att senare tillbyggnader, sésom
forradsbyggnaden i fastighetens sydostra horn och
kontorslokalerna fran 80-talet, rivs. Detta bedoms bidra till att
panncentralen, kontorsbyggnaden och skorstenen blir mer
avldsbara och att den ursprungliga gestaltningsidén for
bebyggelsen tydliggors. For att mojliggora en stor bostadsgérd
som dr létt att rora sig genom foreslds dven linkbyggnaden rivas.

— T
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! |:| Nya byggnader
1

25 50

Hlustrationsplan (bild: Nyréns arkitekter).

Planforslaget mojliggor dven en avloppsledning mellan nivaerna
-17 och -43 meter under nollplanet (RH 2000) i planomradets
Ostra del genom inforande av markreservat for allmannyttig
underjordisk avloppsledning. Markreservatet (avloppsledning och
skyddszon) har en bredd pa cirka 25 meter respektive hojd pa 25
meter. Markreservatets vre nivaavgriansning (-17 meter under
nollplanet) motsvarar cirka 60 meter under marknivan inom
Taffelstenen 1, vilket innebér att avloppsledningen &r beldgen
langt under marken, se principillustration.
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Principillustration. Markreservat
- ~vioppsiedning for allmdnnyttig underjordisk

avloppsledning inom Taffelstenen
1 (bild: Tyréns).

Bebyggelse

Overgripande
Inom planomréadet finns bebyggelse med hogt kultur- och
arkitekturhistoriskt vérde.

Befintlig bebyggelse
Panncentralen, skorstenen och kontorsbyggnaden bevaras och
skyddas genom rivningsforbud (r). Linkbyggnaden foreslés rivas.

Panncentralen ligger centralt 1 Solberga och har potential att
utvecklas till en lokal motesplats med publika verksamheter. Den
ska anpassas for att mojliggora lokaler for centrumidndamal,
vilket sékerstélls med bestimmelse (C). I panncentralen finns
cirka 1470 kvadratmeter mdjlig lokalyta.

Panncentralen upplevs som ett landmaérke i stadsdelen, inte minst
pa grund av det dominerande takfallet mot Folkparksvégen,
skorstenen och den stora betonggaveln mot sdder. Den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen berittar om platsens
historia.

Panncentralens volym ska bevaras. Bestimmelse (q1) sdkerstéller
att byggnadens karaktirsdrag avseende pa takform, takfonster
och elevatortorn bevaras. Byggnadens monstergjutna
betongfasader, skdrmtak och ursprungliga portar ska bibehallas,
vilket sdkerstills med bestimmelse (k1). For att mojliggora for
fler verksamheter och ytterligare dka ljusinslippet 1 lokalen tillats
nya haltagningar for fonster och entréer pd gavlarna mot nordvést
och nordost samt fasaden pé panncentralens baksida. Det innebér
att befintliga garageportar pé panncentralens sydostra sida kan
ersdttas med uppglasade entréer. Detta for att Gppna upp
byggnaden och ge den en mer utatriktad karaktdr med en tydlig
entré anpassad for den nya verksamheten. Héltagningarna ska
inordna sig till byggnadens monstergjutna betongfasad (kvadrar).
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Panncentralens tak &r tickt med eternitplattor. Plattorna ar lagda i
ett monster som paminner om traditionella skiffertak. Mdnstret ar
viktigt for byggnadens karaktir och skyddas med bestimmelse
(k4). Bestimmelsen mojliggor andra taktdckningsmaterial, till
exempel skiffer.

byggnadens karaktdrsdrag avseende pd takform, takfi)'nste och elevatortorn
(uppe till héger) ska bevaras. Byggnadens ménstergjutna betongfasader,
skdrmtak och ursprungliga portar ska bibehdllas (foto: Nyréns arkitekter).

Vid rivning eller ombyggnad av tillbyggnaden pa panncentralens
nordostra fasad ska det bakomliggande, stora glaspartiet,
huvudsakligen aterstillas till ursprunglig utformning. Det ska
bidra till att tydliggora panncentralens ursprungliga volym och att
oka ljusinslappet i lokalen. Detta styrs med bestimmelse (ko).

e 5

- ==
Vid rivning eller ombyggnad av tillbyggnaden pa panncentralens nordostra
fasad ska det bakomliggande, stora glaspartiet (réd markering) huvudsakligen
dterstdllas till ursprunglig utformning (bild: Backstrom och Reinius,
stadsbyggnadskontorets arkiv).
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Panncentralen ir 1 behov av tekniska atgérder for att uppfylla
lagkrav for ny anvindning av byggnaden som sanering av
fororeningar. Eventuellt underhéllsarbete pé panncentralen ska
utforas med material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska virde, vilket sdkerstills med bestimmelse (k3).

Kontorsbyggnadens ursprungliga volym och fasadutformning
aterstélls genom att alla tillbyggnader rivs. Byggnadens volym,
inklusive taklanternin, ska bevaras och skyddas. Detta sdkerstills
med bestimmelse (q2). Byggnadens trapphus foreslas anordnas
under taklanterninen.

For att anpassa byggnaden for bostdder mojliggors héltagningar
for entréer, fonster och franska balkonger. Byggnadens gula
lertegelfasader dr viktiga for bebyggelsens kulturhistoriska vérde.
Byggnadens karaktirsdrag avseende fasadutformning, material
och kuldr ska bibehallas. Detta sdkerstills med bestaimmelse (k2).

Kontorsbyggnadens ursprungliga volym, inklusive taklanternin, ska bevaras
och skyddas. Ett trapphus foreslds anordnas under taklanterninen.

Vanliga balkonger fér inte uppforas, ddremot tillats franska
balkonger (k5). Detta syftar till att anpassa byggnaden for
bostider utan att piverka byggnadens ursprungliga volym. Over
tillkommande entréer mojliggdrs skdarmtak. Skdarmtaken ska
utforas i material och kuldr som innebér en varsam anpassning
till byggnadens karaktir, till exempel som befintliga skarmtak pa
panncentralens sddra gavel. Detta regleras med bestimmelse
(k5). Skiarmtaken far kraga ut maximalt tva meter fran fasadliv.
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Pd panncentralens sodra gavel finns tva skdarmtak som kan fungera som
inspiration for skdrmtak till kontorsbyggnaden (foto: Nyréns arkitekter).

Eventuellt underhéllsarbete péd kontorsbyggnaden ska utforas med
material och metoder anpassade till byggnadens kulturhistoriska
varde, vilket sdkerstills med bestimmelse (k3).

Skorstenen ska bevaras som den dr. Detta sékerstills med
bestammelse (q3). Skorstenen ar ett landmairke for Solberga och
bidrar till forstaelsen for panncentralens ursprungliga funktion.
Skorstenen skyddas med varsamhetsbestimmelse for att
sakerstélla att eventuellt underhéllsarbete utférs med material och
metoder anpassade till skorstenens kulturhistoriska vérde (k3).

Liankbyggnaden foreslés rivas for att mojliggora en stor,
sammanhéngande gard och siktlinje mellan Kristallvigen och
Folkparksviagen.

Forslaget forutsatter d4ven att teknikboden samt panncentralens
och kontorsbyggnadens samtliga tillbyggnader rivs.

Ny bebyggelse

Forslaget mojliggor for tva nya punkthus i 10 vaningar med totalt
cirka 76 bostdder. Det norra punkthuset har en suterrdngvaning
vilket gor att det mot garden och Folkparksvédgen bara ar nio
vaningar. Punkthusens placering 4r noga avvégd utifran platsens
forutséttningar och detaljplanens syfte.

Ett punkthus placeras intill Kristallvdgens vdndplan, i norra
hornet av planomréadet, och ett placeras intill parkstraket, 1 sodra
delen planomradet.

Punkthusen ska genom riktning, gestaltning och utformning
inordna sig till kontorsbyggnaden for ett sammanhéllet uttryck
som framhéver panncentralen och skorstenen.
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Vy fran Folkparksvigen soderifran. Det sodra punkthuset placeras indraget
pd fastigheten for att man dven fortsdttningsvis ska kunna ana panncentralen
bakom trdden (bild: Nyréns arkitekter).

Punkthusen ges samma, kvadratiska fotavtryck och riktning som
kontorsbyggnaden. Detta gor att panncentralen far en “egen”
riktning vind ut mot Folkparksvédgen. Punkthusens riktning
speglar dven riktningen pa bostadshuset nordvést om
planomrddet, vilket bidrar rumsligt och stérker panncentralens
placering och synliggor den pé avstand fran Folkparksvégen.

1
| 5
\ |

Punkthusen ska genom placering, riktning, gestaltning och utformning
inordna sig till kontorsbyggnaden for ett sammanhdllet uttryck som framhdver
panncentralen och skorstenen. Punkthusens riktning speglar rikiningen pa
bostadshuset nordvist om planomrddet, vilket bidrar rumsligt (rosa).

Utnyttjandegraden av byggritterna for punkthusen regleras
genom bestimmelse om stdrsta byggnadsarea (el), 350
kvadratmeter, for att ge en viss flexibilitet i exakt placering och
anpassning till. I e-talet dr altaner i bottenvaningarna inrdknade.
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Gestaltningsprinciper

Forslaget medger Stockholmshus for att sdkerstélla en
genomarbetad och beprovad gestaltning av hog arkitektonisk
kvalitet inspirerad av Stockholms forstadsbebyggelse frén 1950-
talet. Stockholmshusen kinns igen genom sin enkla men
karaktdristiska gestaltning, till exempel valmat tak, putsade
fasader, fonsteromfattningar, forhdjd sockelvaning och sina
speciellt utformade entrépartier.

Punkthusen foreslas fa en tydlig, tredelad fasaduppbyggnad med
markerad sockelvaning, normalplan och valmat tak (talttak).
Fasadkompositionen dr regelbunden med ett fatal fonstertyper
och ger ett lugnt och vélformat uttryck.

Byggnadshéjden ér anpassad efter stadsbilden och
omkringliggande bebyggelse. Punkthusen inordnar sig i samma
skala som Solbergas ursprungliga punkthusbebyggelse.
Panncentralens skorsten ar cirka 50 meter hog och toppen ér cirka
94 meter over nollplanet. Den &r synlig frén langt héll och utgor
ett landmirke i stadsdelen. Punkthusens byggnadshdjd regleras
med en hogsta tilldtna totalh6jd pd +79,5 meter Gver nollplanet
for det norra punkthuset och 78,0 meter 6ver nollplanet for det
sOdra. Mellan skorstenen och de tvd punkthusen skiljer det
saledes cirka 15 respektive 16 meter, vilket innebér att skorstenen
fortsatt kommer vara omradets overldgset hogsta byggnadsverk.
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Skorstenen ska fortsatt vara stadsdelens hogsta byggnadsverk. Fasader mot
sydost (bild: Nyréns arkitekter).
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Punkthusen forses med valmat tak (télttak). Taken foreslas
utforas i1 papp eller takduk. Taket ska luta minst 23 grader, vilket
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regleras med bestimmelse om minsta takvinkel.
Teknikutrymmen, som hisschakt eller flaktrum, ska rymmas
inom takvolymen, vilket sdkerstdlls med bestdimmelse (f5).

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen, vilket beskriver en
gemensam utformning och kuldrer for Stockholmshusen. Nedan
beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som giller for samtliga
Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning. Foljande
gestaltningsprinciper sékras med planbestimmelse (f2) pa
plankartan:

* Fonster placeras regelbundet och antalet fonstertyper
minimeras.

* Sockelvéningar utformas med puts eller tegel 1 en nagot
morkare kulor dn ovrig fasad.

* Sockelvéningarnas fonster utformas hogre én dvriga fonster.

* Sockel- och suterrdngvaningar utformas tydligt forhojd i
relation till 6vrig fasad och markeras med list av plat.

* Entrépartier utfors i ask eller ek.

* Fonsterramar utfors 1 samma kuldr som sockelvaningen eller
ovrig fasad.

* Balkongricken utfors som pinnricke.

* Om balkongplatta utfoérs av betong ska urtag 1 underkant goras
for att minska plattans upplevda tjocklek.

* Inglasning av balkonger medges endast pa fasader mot
nordost.

» Takfoten utformas utstickande med synliga taktassar.

* Altandorr grupperas med intilliggande fonster.

* Balkongricken, rdnnor, stupror och 6vriga platarbeten utfors i
samma kulor.

* Uteplatser avgransas tydligt med vegetation.

* Stodmurar klés in med kléttervéxter.

* Fasaderna utfors 1 puts utan synliga skarvar mellan
byggnadselement.

Punkthusens fasader, inklusive sockelvaningar, ska utféras med
puts, 1 ljus och varm kulor och utan synliga elementskarvar. Detta
sakerstélls med bestimmelse (f1). Fasaderna foreslas i en varm,
gul kulor for att anpassa sig till kontorshusets gula tegelfasader,
till exempel kuldrerna ”sand” eller ’beige” 1 Stockholmshusens
gestaltningsprogram. Sockelvaningarna ska markeras genom att
utforas i en morkare nyans dn 6vrig fasad.
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SAND: BEIGE:
S2010-¥30R 52020-Y20R
S3010-¥30R S53020-Y20R
S4010-Y30R S54020-Y20R

F oreslagna kulorer for fasader, balkongrdicken och platdetal]er
(gestaltningsprogram for Stockholmshusen, 2021). De tvd punkthusen foreslds
utforas i kuloren NCS S 2010-Y30R ("’sand”) eller NCS S 2020-Y20R
("beige”). Sockelvdaningarna, liksom balkongrdcken och ovriga pldtdetaljer,
foreslds utforas i samma kulér men i mérkare nyans: NCS S 2010-Y30R
("sand”) och/eller NCS S 2020-Y20R ("beige”).

For att bidra till ett enhetligt uttryck som framhéver
panncentralen ska balkongréicken, fonster, rdnnor, stuprér och
Ovriga platarbeten malas i samma kulor. Kuloren ska harmonisera
med Ovrig fasadkulor. Entrépartier, inklusive skdrmtak, ska vara
tydliga och omsorgsfullt gestaltade i enlighet med
Stockholmshusens gestaltningsprogram.

==
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Sodra punkthuset och mdjlig gardsutformning framfor byggnaden.
Panncentralen till véinster, kontorsbyggnaden och det norra punkthuset i
fonden (bild: Nyréns arkitekter).

P& punkthusen mojliggors balkonger. Balkongerna ska genom
placering och omfattning inordna sig i byggnadernas enkla och
symmetriska uttryck. De ska placeras minst 0,5 meter fran
byggnadshdrn for att ge husen en enkel, obruten siluett. De fér
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kraga ut max 1,5 meter fran fasad och ha en bredd om max 3,5
meter. De ska forses med pinnricken for att upplevas nétta.
Balkongers placering och omfattning regleras med bestimmelse
(f3). Inglasning av balkonger och altaner medges endast pa
fasader mot norddst, vilket regleras med generell bestimmelse.
Detta for att byggnaderna ska ge ett enhetligt uttryck vid de
viktiga siktlinjerna mot panncentralen.

Fonster bor placeras regelbundet ldngs hela fasaden for att skapa
en tydlig och enkel komposition. Antalet fonstertyper minimeras.

Byggnadernas sockelvéningar foreslas innehalla forrad, cykel-
och barnvagnsrum, entréer, teknikutrymmen och bostider.

Inom planomradet mojliggors tva miljohus, ett for det norra
punkthuset och ett for det sodra punkthuset. Miljohuset vid det
sOdra punkthuset placeras si att panncentralen inte skyms fran
Folkparksvagen. For att skapa ett sammanhallet uttryck ska
milj6husen utforas i samma kuldr som punkthusens
sockelvaningar och i puts eller tegel. Detta regleras med en
generell bestimmelse.

Utemiljo

Planforslaget innebér att fastigheten kan 6ppnas upp och att
hérdgjorda ytor omvandlas till en sammanhingande, gron
bostadsgérd. Stidngslet som omgirdar fastigheten foreslés tas
bort. Framfor panncentralen mojliggdrs ett entrétorg for den nya
verksamheten. Mellan entrétorget och Folkparksvégen planeras
en upplyst gangvig. Fran entrétorget anordnas en trappa for
géende fran norr. Trappan sdkerstélls med planbestimmelse (b2).

Utomhusmiljon foreslds gestaltas med utgdngspunkt i den
omgivande parkmiljon och platsens hoga kulturvdrden. Utdver
ytor som krévs for eventuella sekundéra entréer och gdngvigar
till dessa entréer far marken som ansluter mot omgivande
parkstrék inte hirdgoras (b1). Bakom kontorsbyggnaden
mojliggors tva parkeringsplatser.

Gestaltningen av gardsmiljon dr ldgmald och syftar till att
samspela med savil befintlig bebyggelse och omkringliggande
parkmilj6 som med planerade verksamheter och bostéder.
Gardsmiljon foreslas i material som funnits pé fastigheten sedan
uppforandet av panncentralen, bland annat genom aterbruk om
det dr mdjligt, for att stirka berittelsen om fastighetens
kulturhistoriska virde och ursprungliga funktion.
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Mellan Folkparksvigen och Kristallvigen skiljer det cirka fem
meter. Nivaskillnaden tas huvudsakligen upp av befintlig
bebyggelse och stddmurar i natursten. Nér delar av bebyggelsen
rivs behover nivaskillnaden hanteras pé ett annat sétt.
Gardsmiljon foreslés i tre nivaer, dir nivéskillnaderna tas upp av
planteringar och stodmurar. Stddmurarna utgor ett visuellt,
birande element i gestaltningen. Fastighetens nivaskillnader gor
att murarna blir synliga fran Folkparksvédgen och deras
utformning, material och karaktir dr darfor viktiga for sévil
panncentralen 1 sig som bebyggelsens helhetsuttryck. Stddmurar
far darfor inte vara hogre dn 1,5 meter, vilket sédkerstélls med
generell bestimmelse. Undantag mojliggors for stdmurar dér
dorr till underjordisk teknisk anldggning, till exempel
batterilagring, behover anordnas. Stddmurarna foreslas uppforas i
natursten, pa samma sitt som befintliga stodmurar. I Gvrigt
foreslas nivéskillnader hanteras med vegetationsbeklddda slénter.
Entréer och viktiga platsbildningar bor markeras med exempelvis
marktegel.

Panncentralen byggs om for ny utétriktad verksamhet med
huvudentré mot Folkparksviagen. Ytan framfor panncentralen ska
omvandlas till ett entrétorg for den nya verksamheten.
Entrétorget uppfyller en viktig roll 1 att synliggdra panncentralen
och stirka funktionen som métesplats. Det behdver utformas till
en inbjudande plats for till exempel uteservering eller mindre
evenemang kopplade till de nya verksamheterna. Torget dr vént
mot sydvést vilket innebar goda sol- och ljusférhallanden bade
dag och kvill. Torget forses forslagsvis med marktegel och
foreslas ramas in av en befintlig, 1ag mur. For att 6ka
tillgédngligheten till entrétorget och de verksamheter som
mojliggors i panncentralen anordnas en gangvag till
Folkparksvdgen och en trappa for gadende frén norr.

Bostadsgardar

Till bostadshusen mdjliggdrs en stor bostadsgard med plats for
gronska, utevistelse, lek och olika mobilitetsalternativ. Material
och vegetation pa gardarna bor hallas enkla for att framhéva
panncentralen, till exempel genom marktegel samt vil
avgrinsade planteringsytor for buskar och trid. Aterbruk av
befintligt material ska prioriteras om det dr mgjligt.

Gardsnivan nidrmast Folkparksvigen utgor entrégard till det sodra
punkthuset och den ombyggda kontorsbyggnaden. Framfor
entrén till det s6dra punkthuset mojliggors sittplatser, cykel- och
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ladcykelparkering samt miljohus. I fastighetens sydostra horn,
mot parkstraket, finns utrymme for till exempel sittplatser och en
liten lekplats.

Haér foreslas bilparkering, 23 platser (varav tva ar for
rorelsehindrade), for bostadshusen. For att minska intrycket av
storskalig parkering delas platserna upp 1 mindre grupper om
maximalt fem parkeringsplatser i bredd uppdelade med tréd,
buskar eller trappa med en minsta bredd om 2,5 meter, vilket
regleras med planbestimmelse (n2).

Den centrala gardsnivéan dr beldgen mellan panncentralen,
kontorsbyggnaden och det norra punkthuset. Gardsnivin foreslas
f4 en mer privat karaktir och har plats for mycket och varierad
vegetation. Stora trdd och planteringar foreslas for att mojliggora
savdl storre, moblerade sittytor som mindre, intima platser.

Den 6vre gardsnivan ligger vid Kristallviagens viandplan, mellan
panncentralen och det norra punkthuset. Garden dr huvudsakligen
tankt som entrégard till det norra punkthuset. Pa gérden
mojliggors sittplatser, cykel- och 1ddcykelparkering, miljohus och
en parkeringsplats for rorelsehindrade.

Punkthuset och panncentralen ar snedstéllda i forhallande till
varandra vilket forstérker siktlinjen frén Kristallvigen in mot
fastigheten med kontorsbyggnaden som fond. Miljohuset placeras
sa att det inte bryter denna siktlinje.

Det norra pukﬂ?uset, panncentralen och den 0"vr?ga°rden sedda frdn
Kristallvigen. I fonden anas kontorsbyggnaden (bild: Nyréns arkitekter).

Mot garden vetter panncentralens baksida, pa vilken det
ursprungliga, stora glaspartiet i huvudsak ska éterstéllas.
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Gardsfasader mot nordvist. Pa panncentralens norra fasad ska det
ursprungliga glaspartiet i huvudsak dterstdllas vid ombyggnad eller rivning
(bild: Nyreéns arkitekter).

Fastigheten ska utformas genomslapplig till minst 30 procent for
att sikerstilla en tillracklig hantering av dagvatten. Detta regleras
med en generell bestimmelse. Mot parkstraken i1 nordést och
sydvést far marken inte hardgoras, undantaget ytan bakom
kontorsbyggnaden som behdvs for parkering. Detta sdkerstills
med bestimmelse (b1). Bestimmelserna syftar till att skapa ett
gront mote med omgivande parkmark.

Allman plats

Planomradet omfattar tvd sma ytor av allmén plats som hénger
thop med en storre gronyta mellan panncentralen och
Folkparksvdgen. De tva ytorna foreslas overga till kvartersmark.
Pé den ena ytan ska en trappa ordnas for gaende fran norr. Den
andra ytan behovs for att underlitta for backning och véndning
inne pa fastigheten.

Pé ytan mellan entrétorget och Folkparksvédgen finns buskar och
sly som till stor del doljer panncentralen. For att tydliggdra entrén
till panncentralen bor buskarna och slyn avldgsnas. Detta bedoms
bidra till att 6ppna upp, tydliggora och oka tillgédngligheten till
panncentralen och den verksamhet som planeras dér och bidra till
att utveckla platsen som motesplats. Frin entrétorget foreslés,
utover trappan for gdende fran norr, en upplyst gdngvidg mellan
panncentralen och Folkparksvigen.

Gator och trafik

Gatunat
Planf6rslaget medfor ingen fordndring av gatundtet 1 omradet.
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Biltrafik
Fastigheten nds med bil frén Folkparksvégen och Kristallvégen.
Exploateringen bedoms inte paverka trafikflodena nimnvart.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget medfor ingen fordndring av gang- och cykelvdgarna
1 omradet.

Parkering med Cykel

Inom fastigheten foreslas 182 cykelplatser, vilket motsvarar 2,17
cykelplatser per bostad. 98 av platserna foreslas inomhus i
markplan och 84 foreslas pa garden. Fyra av platserna pa garden
ar anpassade for ladcyklar.

Parkering med bil

All parkering - sévil boendeparkering, parkering for
rorelsehindrad som besoksparkering - ska ske inom den egna
fastigheten. Totalt 25 parkeringsplatser, inklusive fyra
parkeringsplatser for rorelsehindrade och tva bilpoolsplatser,
mojliggors. Parkering medges endast pa den nedre gardsnivén,
men av tillgdnglighetsskil mojliggors en plats for rorelsehindrad
vid Kristallvdgens vindplan.

Tillganglighet

Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende
tillgénglighet, angoring och parkering. Invindigt ska
panncentralen och kontorsbyggnaden anpassas for att tillgodose
radande tillgdnglighetskrav.

Mellan den nedre garden med parkeringen och den centrala
gérden foreslas en tillgénglig ramp. Tillgédngligheten mellan den
ovre och den centrala girden foreslés l0sas inviandigt med hiss i
det norra punkthuset for att frigéra mer yta till bostadsgérden.
Detta forutsitter att det norra punkthuset forses med entréer ét
bida gardarna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Stockholms stads dtgirdsniva for nybyggda fastigheter innebér
att dagvatten motsvarande 20 millimeter per kvadratmeter
reducerad area pd fastigheten ska fordrdjas inom kvartersmark.
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Reducerad vta

Area, (m%) X Fordrojningskrav (m®)
(m~)
Marksten, asfalt 2266 1 592 32
Tak 1619 1 457 29
Ovrigt (gris, 1 690 180 4
lekytor)
Summa, 5575 3284 65

Taffelstenen 1:

Berdknade reducerade ytor och fordréjningsbehov (bild: WSP).

For att fordrdja och rena dagvatten fran kvartersmarken foreslas
fordréjningsatgirder sasom vixtbaddar inne pa gardarna och
gronytor 1 anslutning till parkeringsplatserna. For att uppna
fordrojningskravet foreslas vaxtbdddar med en fordrojningszon
pa 0,2 meter vilket ger ett totalt ytbehov om cirka 230
kvadratmeter. Vixtbdddarna bor forses med drénering for att de
ska fungera tillfredsstillande. Det dr 4ven mojligt att fordrdja och
rena dagvatten via sedimentationsmagasin och
skelettkonstruktioner. Dagvatten fran byggnadernas tak samlas
ihop 1 ett fatal punkter som antingen forses med regntunnor eller
leder det vidare till ett eller flera magasin.

Foreslagen utformning av gérdsmiljon mojliggor stor andel
gronytor, vilket innebér att det finns goda forutséttningar for att
vilja placering av véxtbdddar utifran vad som &r lampligt,
estetiskt och praktiskt, se bilden pé nista sida. De foreslagna
atgdrderna innebar att kravet om fordrojning av 20 millimeter
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Foéreslagna placeringar av vdxtl;é-l';idar (gronrutigt) och foreslagen
anslutningspunkt till kombinerad ledning i Folkparksvdgen (bild: WSP).
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Foreslagna dagvattenlosningar mojliggors 1 plankartan, genom en
generell planbestimmelse som sékerstéller att marken inom
planomradet ska utformas genomsléppligt till minst 30 procent.

Anslutning foreslas ske till kombinerad ledning i Folkparksvéagen
eftersom inga dagvattenledningar finns utbyggda vid tankt
anslutningspunkt. Nya spillvattenledningar som anldggs

inom den aktuella fastigheten byggs i separat ledningsnét si att
framtida eventuell separation kan ske utan att behdva grava upp
det nya ledningsnétet pa Taffelstenen 1.

Vattenférsoérjning, spillvatten

I planomradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.
Ledningarna ska eventuellt anpassas och byggas ut for att klara
forvintade kapacitetsokningen pé grund av okade floden.

EllTele
El och tele finns framdraget till planomrédet.

Energiforsorjning
Det dr mojligt att ansluta nya byggnader till fjarrvirme da det
finns framdraget till planomradet.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske i tvd miljohus pa garden, ett pa den
ovre girden och ett pa den nedre gérden. Avstandet till gata
varifran himtning sker understiger 10 meter. Miljohusen kan
storleksmaéssigt anpassas till bostadsnéra insamling och sortering
av forpackningar och returpapper i enlighet med kommande
forordningar om producentansvar.

Raddningstjanst

Invindigt ska panncentralen och kontorsbyggnaden anpassas for
att tillgodose gillande brandutrymningskrav. Primér
utrymningsvég fran punkthusen utgors av byggnadernas trapphus
(Tr2-trapphus). Pa den nedre och 6vre garden finns
uppstillningsplats for brandbil. For kontorsbyggnaden, pd den
mellersta garden, finns fyra uppstillningsplatser for stegar.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-17, Dnr 2021-03110

i’%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2021-03110
Sida 47 (65)

Uppstdllning for brandbilar (réda rutor) samt uppstdllningsplatser for stege
(rodstreckade rutor) (bild: Nyréns arkitektkontor).

Konsekvenser

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Ett genomforande av planforslaget bedoms bidra till
oversiktsplanens mal for Solberga. Kopplingen till Telefonplan
och till Alvsjd pekas ut som ett prioriterat strategiskt samband
som behover stirkas genom utveckling av bostidder och
satsningar pa det offentliga rummet. Forslaget bedoms dven bidra
med trygghetsskapande dtgérder, som &r prioriterade i Solberga.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Bedomningen baseras pa kriterier
ur miljobedomningsforordningen 5§ och 10-13§§. Infor att
planarbetet paborjades begérdes underlag till undersokningen om
betydande miljopaverkan fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Kompletterande underlag begéirdes in 10 februari 2025. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de synpunkter
som kommit in under planprocessen, ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets beslut.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget paverkar inte
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heller inom naturomraden med regional, nationell eller
internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kulturvarden

Detaljplanen innebdr att bebyggelsens arkitektoniska och
kulturhistoriska virden skyddas. Planen sdkerstiller att
panncentralens volym, inklusive skorstenen, bevaras.
Panncentralens karaktarsdrag avseende pa takform, takfonster
och elevatortorn skyddas och bevaras. Byggnadens
monstergjutna betongfasader, skdrmtak och ursprungliga portar
bibehalls. Panncentralens tak skyddas. Planen sikerstéller att det
bakomliggande, stora glaspartiet pa byggnadens nordostra fasad
huvudsakligen ska aterstéllas till ursprunglig utformning. Detta
bedodms bidra till att tydliggéra panncentralens ursprungliga
volym och till att 6ka ljusinsldppet i lokalen. Planen m&jliggor
for att befintliga garageportar pa panncentralen ersitts med
uppglasade entréer for att ge byggnaden en mer utatriktad
karaktir, béttre anpassad for sin nya anvandning.

Kontorsbyggnadens volym, inklusive taklanternin, bevaras och
skyddas 1 detaljplanen.

Genom att senare tillbyggnader rivs och att ett stort, ursprungligt
glasparti aterstills bedoms bada byggnadernas ursprungliga
gestaltning tydliggdras.

I detaljplanen stélls krav pa att eventuellt underhéllsarbete utfors
med material och metoder anpassade till bebyggelsens
kulturhistoriska vérde.

Rivningen av ldnkbyggnaden innebir att en ursprunglig del av
bebyggelsen forsvinner, men byggnaden har fordndrats mycket
och en rivning mojliggdr en sammanhéngande bostadsgérd med
plats for vegetation.

Planforslaget bedoms uppfylla de krav som 1 sammanhanget kan
stdllas pa bevarande, varsamhet och forbud mot férvanskning.

De tva tillkommande punkthusen placeras ldngt in pé fastigheten
och ges samma, kvadratiska fotavtryck och riktning som
kontorsbyggnaden for att framhéva panncentralen och skorstenen
som avviker 1 placering och form. Material, farg, fasad- och
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takutformning anknyter till kontorsbyggnaden. Balkonger ska
placeras indraget fran byggnadshorn for att ge byggnaden en
enkel, obruten siluett.

I Solberga rader brist pa tillgédngliga lokaler och motesplatser.
Panncentralen har potential att mdjliggora for lokaler och bli en
tydlig, lokal malpunkt och motesplats centralt i Solberga.

Naturvarden

Planforslaget innebdr att hardgjorda ytor inom kvartersmarken
kan omvandlas till bostadsgard och entrétorg. Ny bebyggelse
placeras pa redan ianspréktagen mark. Eftersom det inte planeras
for underjordiskt garage ar forutsattningarna for véxtetablering
goda.

Planomradet rymmer idag begridnsade ekosystemtjénster. Att
skapa en gron och bostadsnira gard bedoms stérka befintlig
ekologisk struktur i omradet, vilket kan bidra till 6kade
ekosystemtjanster.

Planforslaget har utformats sé att byggnader hamnar minst tva
meter frin fastighetsgrians och parkmark for att minimera
eventuella risker att paverka omkringliggande parkmark.

Nar delar av bebyggelsen rivs 6ppnas fastigheten upp vilket
forbattrar mojligheten att hantera skyfall inom fastigheten.

Risker fér manniskors halsa eller for miljon
Det finns inga riskkéllor som riskerar att paverka planomrédet.

Riktvérdet for dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad klaras.

Eftersom majoriteten av planomradet utgdrs av berg i dagen ar
risken for uppkomst av storande vibrationer lag.

Forslaget innebir en l4gre andel hardgjorda ytor och det
dagvattenflode som genereras pé fastigheten kommer att minska.
Nar delar av bebyggelsen rivs 6ppnas fastigheten upp vilket
forbattrar mojligheten att hantera skyfall inom fastigheten.

Planforslaget forsdmrar inte mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Invandigt ska panncentralen och kontorsbyggnaden anpassas for
att tillgodose gillande brandutrymningskrav. Primér
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utrymningsvag fran punkthusen utgors av byggnadernas
trapphus.

En planbestammelse sikerstéller att startbesked for nybyggnation
inte far ges forran markférorening har avhjalpts och/eller
skyddsétgarder har vidtagits.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att hardgjorda ytor inom kvartersmarken
kan omvandlas till bostadsgard och entrétorg, vilket medfor
mindre andel hardgjord mark och fler gronytor dn idag. Eftersom
det inte planeras for underjordiskt garage dr forutsittningarna for
vixtetablering goda, med gott om véxtplats for planterade trad.

Planomradet rymmer idag begridnsade ekosystemtjinster. Att
skapa en grén och bostadsnira gard dverensstimmer med
grannskapsenhetens idé och bedoms stédrka befintlig ekologisk
struktur 1 omradet, vilket kan bidra till 6kade ekosystemtjdnster
och breddar planomradets méngfunktionalitet. Stadens
styrdokument i form av gronytefaktor (GYF) bidrar till att
sdkerstélla kvaliteten pa gronytor och deras funktion for
ekosystemtjanster.

Det finns goda mdjligheter for skogslonnen i planomradets sodra
del att bevaras. De inmaitta triden utanfor planomradet paverkas
inte av forslaget. Genom att befintligt buskage framfor
panncentralen tas bort kan entrén till panncentralen 6ppnas upp
och tydliggoras. Detta bedoms dven ha en positiv effekt pa
tryggheten vid platsen.

Planforslaget har utformats sé att byggnader hamnar minst tva
meter fran fastighetsgrians och parkmark for att minimera
eventuella risker att paverka omkringliggande parkmark. Skulle
parkstriket trots det paverkas av forslaget och genomforandet ska
den efterbehandlas och aterstillas utifran en parkmarkskaraktr.

Sammantaget bedoms detaljplanen bidra med positiv paverkan
for naturmiljon pd grund av de ekologiska strukturer och dkade
ekosystemtjanster som mojliggors. Forslaget bedoms positivt for
miljon med relativt hog tillgdnglighet for barrskogsmesar,
eftersom det innebédr mindre andel hardgjord mark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomrédet fordrdjs inom fastigheten i enlighet
med stadens dtgérdsniva for dagvatten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i1 Folkparksvigen. Vatten
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frén avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk
for att sedan slédppas ut i Strommen via kulvert.

Fororeningsberdkningar visar att méngder och halter av samtliga
studerade &mnen minskar eller blir 1 stort sett ofordndrade efter
exploatering om ingen rening av dagvattnet skapas. De
reningsanldggningar som simulerats visar att foreslagna
reningsatgirder minskar miangder av studerade dmnen till under
de befintliga och att samtliga halter hamnar under riktvirdena.
Om dagvatten avleds vidare fran véxtbaddar till kombinerade
system kommer dagvattnet att renas ytterligare i reningsverk.
Diarmed gors bedomningen att exploateringen inte kommer
paverka mojligheten att uppné miljokvalitetsnormerna for
recipient negativt. Det erhalls emellertid erforderlig rening dven
utan att dagvattnet renas i reningsverk enligt berdkningar.

Halterna for flertalet amnen ligger efter exploatering dock dver
det studerade riktvardet. Genom att rena utgadende dagvatten via
exempelvis vixtbdddar, erhélls halter som ligger under
riktvdrdena. Mangderna minskar dven jamfort med befintlig
situation om reningssteg implementeras. Aven de studerade
alternativen till fordrdjnings- och reningslosning -
sedimentationsmagasin och skelettkonstruktion - innebér
minskade médngder och halter jamf6rt med nuvarande situation.

Eftersom de fordrdjda dagvattenflodena avleds till kombinerat
ledningsnét kommer vidare rening ske i reningsverk. Darmed
gors bedomningen att exploateringen inte kommer paverka
mdjligheten att uppfylla miljomalen for recipienten. Aven vid en
framtida, eventuell separering av dag- och spillvattenflodena
bedoms det dagvatten som lamnar fastigheten inte ha negativ
paverkan pé recipient. Kvaliteten pa framtida utgdende renat
dagvatten blir dirmed s pass god att den inte dr beroende av att
vattnet renas 1 reningsverk om foreslagna reningssteg inom
fastigheten blir verklighet.

Under forutséttning att dagvattenhanteringen utformas i enlighet
med dagvattenutredningens forslag, dr stadsbyggnadskontorets
bedomning att ett genomforande av planforslaget inte motverkar
méojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for Arstaviken
och Strdmmen.

Dagvatten
Forslaget innebér en ldgre andel hardgjorda ytor. Detta innebér
att det dagvattenflode som genereras pé fastigheten kommer att
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minska. I den nya exploateringen ar tanken att alla hardgjorda
ytor ska hanteras med avledning mot Folkparksvigen. Endast
mindre delar grasyta kommer att luta ned mot Oster efter
exploatering. Ddrmed kommer den diffusa avrinningen mot GC-
banan och Solbergaskolan 1 Oster att minska. Bidragande ytor
som genererar dagvattenflode som leds eller avrinner mot
Folkparksvagen kommer dérvid att 6ka marginellt.

Landskapsbild/stadsbild
Planforslaget bedoms inte paverka landskaps- eller stadsbilden

negativt. P4 omradesniva innebar planforslaget en fortsatt
fortitning av Solberga och utveckling av Folkparksvégen frdn
matargata till stadsgata, vilket riskerar att grannskapsenhetens
bebyggelsemdnster med mindre enheter avskilda av naturmark
blir mindre avlésbart. Det 6ppna parkstrak som gick sdder om
panncentralen &r sedan ett antal ar redan bebyggt och foreslagen
bebyggelse uppfors pé redan ianspraktagen, hardgjord mark. Den
foreslagna exploateringen kommer dessutom vara tydligt avlisbar
som ett senare tilldgg. Forslaget bedoms darfor inte innebéra
nagon storre paverkan pa omradesniva.

I Solberga rader brist pa tillgéngliga lokaler och métesplatser. Ett
av projektets dvergripande mal ar att tillgéngliggora delar av
denna svértillgéngliga och slutna, centrala plats 1 Solberga for
allménheten. Att utveckla panncentralen enligt forslaget bedoms
skapa en tydlig, lokal malpunkt och métesplats centralt i
Solberga. Planforslaget bedoms dven bidra med 6kad
orienterbarhet i omradet di panncentralen tydliggors.

Panncentralen 14g ursprungligen fritt 1 ett 6ppet parkstrdk, och
hade dven publika funktioner 1 form av stortvéttstuga och
vicevirdskontor mot Kristallvigen. Parkstraket dr sedan ett antal
ar delvis bortbyggt. Att 6ppna upp och synliggora panncentralen
stimmer med tidigare forhdllanden och tillgéngliggor
panncentralen s att den dven kan nyttjas och upplevas pa néra
hall.

I Solberga finns de flesta punkthus pa hojder, men punkthus
anvénds dven till att markera centrumlidgen och motesplatser.
Alternativ till punkthus har studerats. Lamellhus skulle innebéra
storre fotavtryck, med mindre yta kvar till bostadsgéard som foljd.
Lamellhus riskerar dessutom att skymma hela panncentralen fran
Folkparksvagen. Punkthus placerade langt in pa fastigheten
bedoms dérfor lampliga for att stdrka panncentralen som
motesplats och for att uppfylla 6versiktsplanens intention om att
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stiarka Folkparksvéigen som stadsgata med blandad bebyggelse. |
parkstriket soder om fastigheten finns hoga trad som skymmer
panncentralen, men genom att punkthusen placeras langt in pa
fastigheten forblir mdjligheten att ana panncentralen bakom
trdden ofordndrad.

Ambitionen dr att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
befintlig bebyggelse i Solberga. Byggnadshdjden dr anpassad till
stadsbilden. Punkthusen har ungefar samma byggnadshdjd som
ovriga punkthus i Solberga. De dr cirka 16 respektive 15 meter
lagre 4n skorstenen, vilket innebér att skorstenen skulle forbli
stadsdelens Overlagset hogsta byggnadsverk.

Den foreslagna markbehandlingen med terrassmurar i natursten
ansluter till tidens gestaltning, men greppet med hardgjorda
terrasser saknar hévd eller annan motsvarighet pa lokal niva. I
Solberga 1 dvrigt dr den dvervdgande delen av marken runt hus
och vigar av karaktéren sparad naturmark, vilket dr tidstypiskt. I
detta fall saknas befintlig naturmark 1 stort sett inom hela
planomradet, vilket beddms vara en formildrande omstiandighet.

Aven om panncentralen utvecklas till att mojliggdra lokaler till
publika verksamheter, dr dess exakta anvindning inte bestimd.
Det ér inte en fraga for planarbetet, men genom detaljplanen
underldttas och skapas mdjligheter till ny anvéndning i enlighet
med syftet. Huvudentré till panncentralens nya funktion foreslés
mot Folkparksvdgen. Vid entrén foreslas ett entrétorg. Mellan
entrétorget och Folkparksvéigen skapas en upplyst gangvég for att
stirka kopplingen mellan de nya verksamheter som mojliggors i
panncentralen och Folkparksvégen. En trappa far gdende
norrifrén skaps ocksa.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Med anledning av fastighetens kulturhistoriska virde &r det av
stor vikt att tillkommande bebyggelse ges en hog arkitektonisk
kvalitet. Genom Stockholmshusens gestaltningsprinciper bedoms
punkthusen ha goda forutséttningar att inordna sig till savél
kontorsbyggnaden som omgivningen i stort, samtidigt som
panncentralens kulturhistoriska virde framhévs.

Placeringen och utformningen av tillkommande bebyggelse
beddms ge begriansade konsekvenser for omradets kulturvérden.
Den tillkommande bebyggelsen kommer att uppforas pé redan
ianspriktagen mark och den kommer att vara tydligt avldsbar
som ett senare tilldgg. Parkstraket soder om fastigheten har sedan
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ett antal ar redan delvis bebyggts och den nu foreslagna
exploateringen beddms inte innebdra nagon storre paverkan pa
fastighetens kulturvarden.

Planforslaget bedoms bidra till att anldggningens ursprungliga
volymer tydliggors i och med att samtliga tillbyggnader rivs.
Aven om rivningarna innebér #ndringar i byggnadernas
exteriorer, konstateras det, enligt genomford kulturmiljoanalys,
oproblematiskt ur kulturhistorisk synpunkt. Sammantaget behalls
huvudsakligen bebyggelsens viardebdrande delar sdsom
panncentralens volym, skorsten, eternittak med takfonster och
elevatortorn, de monstergjutna betongfasaderna, de ursprungliga
portarna, skdrmtak och fonster samt kontorsbyggnadens volym,
gula tegelfasader och taklanternin. Forslaget bedoms snarare
tydliggora anldggningens ursprungliga gestaltningsidé. Forslagets
antikvariska ambitioner som sékerstills med skydds- och
varsamhetsbestimmelser beddms kunna aterskapa delar av
anldggningens ursprungliga funkiskaraktir. Att dterstélla
panncentralens glasparti mot norddst gér den ursprungliga
gestaltningsidén bakom panncentralen dn mer avlisbar.

Att skorstenen bevaras bedoms bidra till forstaelsen for, och
lasbarheten av, byggnadens ursprungliga funktion, och utgér
ocksa ett landmérke pa omradesniva. Skorstenen kommer dven
fortsdttningsvis vara omradets overldgset hogsta byggnadsverk.

En rivning av lankbyggnaden skulle ddremot innebéra att en
ursprunglig del av bebyggelsen forsvinner. Detta riskerar att
motverka effekten pa ldsbarheten av den ursprungliga
anldggningen som en rivning av ovriga tillbyggnader skulle. Det
skulle ocksé pdverka forstéelsen av den tidstypiska foreteelsen att
samlokalisera panncentral med stortvéttstuga och andra
gemensamma funktioner negativt. Byggnaden har daremot inte
fungerat som stortvéttstuga pa ett halvt sekel och funktionen och
samlokaliseringen har ddrav delvis gétt forlorad. Genom att
tydliggora panncentralen och den fore detta stortvéttstugan som
solitdrer bedoms forstaelsen for omradets framvaxt och
bebyggelsens sdrprigel dnda dka. En rivning av lankbyggnaden
mojliggdr dessutom en storre, mer tillgénglig bostadsgérd, varfor
en rivning bedoms motiverad.

Forslaget medger for nya entréer och fonster pd panncentralen.
Fler entréer syftar till att 6ka tillgéngligheten till panncentralen
och nya haltagningar for fonster syftar till att 6ka ljusinsléppet.
De nya héltagningarna for fonster och entréer ska inordna sig till
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panncentralens monstergjutna betongfasad, vilket sakerstills med
bestammelse (k1).

Intentionen att med foreslagna gestaltnings- och
utformningsbestimmelser fa tillkommande bebyggelse att
anpassas till kontorsbyggnaden - sé att panncentralen stérks som
solitdr - bedoms som god och ligger i linje med anldggningens
ursprungliga gestaltningsidé. Placeringen i souterréng gjorde att
kontors- och lankbyggnaden uppfattas som envaningsbyggnader,
medan panncentralens uppglasade fasad mot norddst och hoga
takfot, tillsammans med skorstenen, skapade en kontrastrik
byggnadsensemble med varierat uttryck som utmaérkte sig. For att
minimera paverkan pd panncentralen har placeringen och
utformningen av tillkommande bebyggelse anpassats for att
panncentralen dven fortsédttningsvis upplevs som solitdr. Eftersom
tillkommande bebyggelse ér snedstélld 1 forhéllande till
panncentralen stdrks panncentralens roll som solitér.
Fargsittningen och den exteridra gestaltningen av punkthusen har
goda forutsdttningar att ge en god helhetsverkan.

Det mesta av ytan inom planomradet ar redan idag hardgjord
mark for parkering och angdring. Det innebér att det inte finns
mycket naturmark att spara och att ett mer samtida grepp med
delvis hardgjord gard kan godtas ur kulturhistorisk synpunkt.

Sammantaget bedoms, enligt genomford konsekvensanalys,
planforslaget uppfylla de krav som i sammanhanget kan stéllas pa
bevarande, varsamhet och forbud mot férvanskning. Forslaget
innebdr en viss negativ paverkan pa panncentralens och omradets
arkitektoniska, arkitekturhistoriska och samhéallshistoriska
virden. Samtidigt innebér forslaget en viss positiv pdverkan pa
panncentralens arkitektoniska varde, framst 1 och med rivningen
av tillbyggnaderna och dterskapandet av glaspartiet mot norddst.
Dock konstateras att en del aspekter behdver utredas vidare 1 det
fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsmal

Forslaget med bostider, verksamhetslokaler och en héllbar
dagvattenhantering innebidr en mer effektiv markanvandning som
bidrar till att uppfylla stadens mal om en klimatsmart och télig
stad. Pa punkthusen mdjliggors installation av solenergi, vilket
sdkerstélls med en planbestimmelse (5).
Komplementbyggnaderna och sockelvéningarna kan utforas 1
aterbrukat tegel fran den rivna ldnkbyggnaden, vilket ytterligare
bidrar till mélet. Genom att hrdgjorda ytor omvandlas till en
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gronare bostadsgard med planteringar minskar dven risken for
hélsoproblem pa grund av till exempel virmebdljor. D4 det inte
forkommer négra gardsbjilklag far vegetationen mojlighet att ta
ordentligt med plats.

Foreslagna mobilitetstjdnster beddms bidra till stadens mal om ett
Stockholm utan klimatavtryck. Planerade mobilitetstjédnster gar
att 1asa om 1 PM trafik och planering for detaljplan Taffelstenen i
Solberga (Stockholmshem, 2025). I projektet planeras for
utvecklade mobilitetstjanster och méinga cykelplatser vilket
ytterligare bidrar till ovan ndimnda stadsbyggnadsmal.

Stockholmshem har krav pa att massor ska dteranvédndas lokalt
om mojligt. De har miljokrav pa arbetsmaskiner och
transportfordon och efterstravar dessutom att entreprendrer
samordnar transporter for att minimera utsléapp fran
byggtransporter. Byggaktoren kommer under
detaljprojekteringen att inventera fastigheten for aterbruk for att
minska avfall som gar pa deponi. Ambitionen &r att de material
som kan atervinnas eller aterbrukas ska ateranvindas i
nybyggnationen pd Taffelstenen 1. I Stockholmshems
miljoprogram finns krav pa att aterbruksinventering ska goras
samt ett mal om att riva sa lite som mdjligt. Stockholmshem
staller krav pa att entreprendren som utfor rivningen ska ha
kompetens géllande dterbruk. De rekommenderar att
marknadsplatsen CCBuild anvénds for att sdlja och kopa
aterbrukade produkter. Stockholmshem har ocksé krav med syfte
att minska uppkomsten av avfall. I miljoprogrammet stélls krav
pa att om mojligt ateranvinda schaktmassor, sand, sprangsten,
block och natursten lokalt och 1 andra hand 1 nirliggande projekt.
De stiller krav som styr mot minskade avfallsmingder och
transporter och har mél for andelen avfall som gar till
materialatervinning (70 procent) och max andel av avfallet som
gar till deponi (5 procent).

Detaljplanen stéller inte krav pd aterbruk men mojliggor for att
befintligt tegel 1 linkbyggnaden ateranvidnds som fasadmaterial
pa punkthusens sockelvaningar och komplementbyggnader eller
att natursten i befintliga murar ateranvénds.

Storningar och risker

Buller

Den hogsta berdknade ljudnivan vid bostadsfasaderna uppgér till
59 dBA. Detta innebir att riktvéirdet vid samtliga bostadsfasader
uppfylls och ldgenheterna kan planeras utan tillgéng till
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ljudddmpad sida oavsett bostadsstorlek. Ingen anpassning av
bostdderna med avseende pa verksamhetsbuller dr nodvéandig.

Forslaget mojliggor minst tva gemensamma uteplatser intill
bostadshusen som uppfyller riktvirdena for uteplats utan
sarskilda bullerskyddsétgérder.

Oversvamningsrisker

Det finns tre ldgpunkter inom fastigheten som leder till att vatten
kan bli staende vid skyfall. Midngden vatten som kan samlas i de
tre lagpunkterna vid ett 100-arsregn uppgar till totalt cirka 14,85
kubikmeter. Médngden ar sannolikt mindre (snarare cirka 11,45
kubikmeter) eftersom lagpunkten intill skorstenen inte ar
instdngd, &ven om programmet som analyserat situationen tolkat
det som att ldgpunkten &r det.

Den framtida formégan att hantera skyfall bedoms som god da
forslaget innebér att bebyggelsen 6ppnas upp. En simulering av
den prelimindra hojdsittningen i programmet Scalgo Live visar
att inga instingda omraden uppstar i det nya bebyggelseforslaget.
Den instdngda ytan nordost om panncentralen forsvinner nir
befintliga tillbyggnader rivs och ersétts med en 6ppen
bostadsgard. Detaljplanen sikerstéller att dagvatten som idag
riskerar att samlas 1 lagpunkten framfor panncentralen leds bort.
Detta sdkerstills med planbestimmelse (nl), som innebér att
dagvatten ska avledas till foreslagna infiltrationsytor inom
kvartersmarken mot sydost. Forslaget medfor inga nya lagpunkter
eller instingda omraden inom planomradet.

Om dagvatten frén alla nya hirdgjorda ytor hanteras i
fordréjningsanlaggningar som forses med braddningsmojlighet
mot Folkparksvigen dr bedomningen att den diffusa avrinningen
mot Oster kommer att minska, vilket innebar att skyfallspaverkan
oOsterut minskar. Skyfallsanalysen visar dven att nedstroms
omraden som tar emot skyfallsvatten fran omradets véstra sida ¢j
paverkas negativt av fordndringarna i planomrédet.

Fororenade omraden

Innan ménniskor bor pa fastigheten ska férhdjda halter i mark
atgirdas sa att det 6vergripande atgdrdsmalet att “ménniskor ska
kunna bo pé fastigheten utan att utséttas for oacceptabla
hilsorisker” uppfylls. Vid genomforande av planen kan halter
over hélsoriktvdrden enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden for kédnslig markanviandning tas bort genom
schaktsanering.
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Det bedoms tekniskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart att
atgdrda patriaffade fororeningar sa att fastigheten blir lamplig for
planerad markanviandning. Patraffade fororeningar bedoms
saledes inte utgora ett hinder for planen. I plankartan regleras att
startbesked for nybyggnation inte far ske forrdn eventuella
fororeningar ar avhjélpta.

For alla schaktarbeten i mark kravs anmédlan om schakt i
fororenat omrade alternativt om atgidrden utfors i saneringssyfte
sa krévs att en anmédlan om efterbehandling inges till
Miljoforvaltningen, Stockholms Stad, enligt 28 § forordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Storningar under byggtiden

Byggnationen kommer ske i néra anslutning till befintliga
bostider och det finns dérfor en risk att byggarbeten kan upplevas
som storande av de boende. Byggaktorer har lagar och riktlinjer
géllande storningar och risker att forhélla sig till vid
genomforandet vilket begrinsar storningar fran byggnationen.

Ljusforhallanden

Hogre byggnader pa platsen kommer paverka narliggande
fastigheter genom skuggning, men forslaget har utformats med
hénsyn till att minimera paverkan pa omkringliggande
bebyggelse.

En solstudie har tagits fram (Nyréns, 2025). Eftersom fastigheten
ligger relativt fritt 4r fordndringar av befintliga ljusférhallanden
begrinsade. Forslaget innebdr framst piverkan pé intilliggande
bebyggelse i mars vid klockan nio da delar av gaveln pa
Kristallvdgen 133 skuggas, i mars vid klockan tolv da
kontorsbyggnaden skuggas och i mars vid klockan 15 da delar av
Solbergaskolans skolgédrd skuggas.

Vardagjamning kl. 09:00

Det norra punkthuset skuggar
delvis gaveln i pd bostadshuset
vid Kristallvigen 133. Gaveln
dr idag delvis skuggad av trdd.
Det sédra punkthuset skuggar
den sodra gaveln pda
panncentralen.
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Vardagjamn

kl. 12:00

y

Det norra punkthuset skuggar
delvis en gavel pd en av
Solbergaskolans norra
byggnader. Det sodra
punkthuset skuggar
kontorsbyggnadens sydéstra
och del av sydvdstra fasad.

Punkthusen skuggar delar av
Solbergaskolans skolgdrd och
mindre delar av
Solbergaskolans fasader.

Forslaget innebdr ingen
fordndring av ljusforhdllanden
i omrddet.

Foérslaget bedéms inte
innebdra ndagra storre
fordndringar av
ljusforhallanden i omradet.

Det norra punkthuset skuggar
delar av Kristallvigens
véindplan. Det sodra
punkthuset skuggar delar av
gdrdsmiljon inom Taffelstenen
1.
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Midsommar kl. 12:00

Forslaget bedoms inte
innebdira nagra storre
fordndringar av
ljusforhallanden i omradet.

Det norra punkthuset skuggar
delar av trappan mellan
Kristallvigen och parkstrdket
oster om Taffelstenen 1. Det
sodra punkthuset skuggar en
mindre del av gardsmiljon
inom Taffelstenen 1.

Midsommar kl. 15:00

b VU

Foérslaget bedéms inte
innebdra ndagra storre
fordndringar av
ljusforhallanden i omradet.

Det norra punkthuset skuggar
en mindre del av
Solbergaskolans skolgdrd. Det
sodra punkthuset skuggar en
del av den nedre gdrden inom
Taffelstenen 1.

Forslaget bedéms inte
innebdra ndagra storre
fordndringar av
ljusforhallanden i omradet.

Det norra punkthuset skuggar
en mindre del av
Solbergaskolans skolgdrd. Det
sodra punkthuset skuggar en
del av parkstrdket séder om
Taffelstenen 1.

Solstudien &r gjord utan befintliga trad, vilket innebér att
forandringarna kan vara dnnu mindre dn vad som framgar av

studien.

Lokalklimat

Vegetationen bidrar till ett bra mikroklimat och den lokala
hanteringen av dagvatten. Planforslaget innebér att hardgjorda

ytor omvandlas till grona bostadsgardar.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms kunna medfora positiva konsekvenser for
barn. Skulle inhdgnaden tas bort 6kar den visuella kopplingen
mellan fastigheten och gatan. Publika verksamheter
panncentralen och fler boende som ser och ror sig pa platsen
beddms bidra till 6kad trygghet for barn som ror sig 1 omradet,
inte minst vid Folkparksvagen, Kristallvigens vindplan och
parkstraken runt planomradet. En stor, bostadsnira gard med till
exempel lekplats innebér att platsen blir mer barnvianlig.

Tidplan

Samrad 16 april 2024 - 27 maj 2024
Granskning 25 juni — 2 september 2025
Antagande November 2025
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

+ Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och
marklov.

* Lantméterimyndigheten svarar for myndighetsutovning
vid fastighetsbildning.

* Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal som krévs for planens genomforande
samt for ombyggnation av allmin plats utanfor
planomradet.

* Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.

* Byggaktoren ansvarar for projektering och genomférande
av erforderliga anldggningar inom angrinsande allmén
platsmark

* Ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och exploator/byggaktor.

» Fastighetsdgare ansvarar for omhdndertagande av
dagvatten inom sin fastighet.

» Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark utanfor
planomrédet.
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Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprittas
mellan Stockholms stad och byggaktoren. I exploateringsavtalet
atar sig byggaktoren att medverka bland annat till att folja
gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning i efterfoljande
process. Overenskommelsen reglerar dven kostnader, ansvar,
viten vid till exempel skada pa stadens trdd, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berdrda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp 90080, Dp
05090 och ADp 2019-16196 helt upphoér att gélla inom
planomradet.

Detaljplanen for Mésstunneln har pdgdende genomforandetid.
Det dr enligt PBL 4 kap 39 §, mgjligt att dndra eller upphédva en
detaljplan fore genomforandetidens utgang om ingen av de
berdrda fastighetsdgarna motsétter sig det, eller om &ndringen
eller upphdvandet behdvs pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt som inte har kunnat forutses vid planldggningen, eller
for inforande av bestimmelser enligt 18 § andra stycket.

Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppsledning
mellan angivna nivéer och tillhdrande schaktdjupsbestimmelse
samt minskad lovplikt behover ddrmed inkluderas i planfrslaget
for Taffelstenen 1.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Taffelstenen 1 som &gs av
Stockholmshem AB samt del av fastigheten Vistberga 1:1 som
dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggdr markanvdndning med bostidder, bostader
1 kombination med centrum och centrum (som enskild
anvindning). Det finns ingen allmén plats inom planomradet.

I anvéndningsbestammelsen centrum ingér all anvdndning av
olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler,
verkstéder, ateljéer, kontor med mera och andra verksamheter
som bor ligga centralt.
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Fastighetsbildning

For genomforandet av detaljplanen krivs att fastighetsreglering
gors dir 24 kvadratmeter av Vistberga 1:1 6verfors till
Taffelstenen 1. I kopeavtalet mellan staden och byggaktdren
regleras prisvillkoren for markdverforingen. Planen forhindrar
inte att Taffelstenen 1 delas via avstyckning eller klyvning. Bara
for att planen inte forhindrar delning innebar det inte att delning
automatiskt medges utan provning av detta gors av
lantmiterimyndigheten i samband med ansdkan.

Ledningsratter

Taffelstenen 1 belastas av ledningsritt (2020-11147) for
avloppsledning (Méasstunneln) mellan -17 och -43 meter under
nollplanet inom del av fastigheten, vilket motsvarar som narmast
cirka 60 meter under marknivén och 25 meter dérunder.

Avloppsledningen kommer att begrinsa fastigheten pa sa vis att
inga ingrepp tillats inom markreservatet mellan angivna nivéer.
Ledningsritten far fortsatt planstdd i och med bestimmelse for u-
omrade 1 planforslaget.

__markplan

B
]

Cirka 43 meter

nollplan i
......... RN i e o s b i o S

—— Omrade for markreservat

%—— Avloppsledning

Principillustration. Markreservat for allmdnnyttig underjordisk
avloppsledning inom Taffelstenen 1 (bild: Tyréns).

Misstunnelns utbyggnad utgor ett stort allmént intresse. Den
minskade lovplikten infors da laget for den underjordiska
avloppsledningen inom planomradet 4r vél avgrénsat pa
plankartan samt dé ledningen 1 huvudsak ir beldgen 1angt under
marknivin. Pdgdende markanvindning i gillande detaljplaner
som den underjordiska avloppsledningen korsar inom
planomradet, bedoms kunna fortgé parallellt med den planerade
avloppsledningen.
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Avloppsledningen kommer att vara delvis vattenfylld under
driftskedet. Vistelse i utrymmet dr begrénsat och kommer endast
ske vid drift och underhall som véntas ske vart tionde ar.

Bedomningen ér att avloppsledningens paverkan pé allménna och
enskilda intressen under mark inte dr sadan att en
bygglovsprovning dr nddvandig for att tillvarata dessa. Pa
plankartan regleras med administrativ bestimmelse att; Bygglov
krdvs inte for byggande av allmdnnyttig underjordisk
avloppsledning. Den minskade lovplikten omfattar endast delar
av avloppsledningen som dr beligna under mark. Atgdirder som
omfattas av lovplikt ovan mark undantas inte kravet pa lov
genom denna bestdmmelse. Bestimmelsen gdller sju (7) ar efter
att planen har fdtt laga kraft.

Forutom Maisstunneln finns ytterligare underjordiska ledningar
for fjarrvarme, dagvatten och fiber inom Taffelstenen 1. Dessa
ges ocksa planstdd med u-omraden.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren stir for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstillande- och
eventuella anslutningsarbeten som méste goras pa allméin
platsmark och som é&r en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Vatten - och avlopp samt dagvatten inom planomradet ska
anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls VA-anldggning och
avgifter for anslutning kommer att tas ut enligt for varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

Gatukostnader

Till panncentralen och den nya verksamheten som planeras dér
foreslds en ny géngvig fran Folkparksvagen. Gangvigen
bekostas av Stockholmshem.

El och tele m.m.

Byggaktoren ansvarar for samordning av ledningsédgare och
eventuell flytt av ledningar inom allmén platsmark som ar till
foljd av exploateringen, detta utfors i samrdd med Staden och
enligt Stadens riktlinjer. Byggaktoren/fastighetsdgaren ansvarar
for eventuell flytt av ledningar inom kvartersmark.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el/tele och fjarrvarme

Fastigheten har servisanslutningar for vatten och avlopp vid
infarten fran Folkparksvigen. Det kommunala avloppsnitet
bestar av en kombinerad ledning 1 Folkparksviagen dir dag- och
spillvatten avleds till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholm
vatten och avfall finns kapacitet i samtliga ledningslag for
tillkommande bebyggelse.

Genom fastigheten gar en kombinerad avloppsledning. Till den
kombinerade ledningen finns dagvatten anslutet fran
Kristallvdgen. Det innebir att dagvatten fran en del av
Kristallvigen hanteras i ledningsnitet pa Taffelstenen 1. Det dr
oként hur stora ytor som avvattnas fran Kristallvigen. Ledningen
ska avldgsnas. Den kombinerade ledningen ska avlagsnas.
Dagvattnet fran Kristallvdgen foreslés ledas om, nordvést om
planomrédet, ned till Folkparksvégen. Detta har stimts av med
SVOA och ska utredas vidare tillsammans med SVOA infor
antagande av detaljplanen.

Mellan Folkparksvégen och Kristallvigen — genom panncentralen
— gér fjarrvirmeledningar. Fjarrvirmeledningen foresléas delvis
ledas om, vilket har stimts av med Stockholm exergi.

Byggaktoren ansvarar for samordning av ledningsédgare och
eventuell flytt av ledningar inom allmén platsmark som ar till
foljd av exploateringen, detta utfors i samrdd med Staden och
enligt Stadens riktlinjer.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmarken fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Darifran behdver det sedan ledas vidare till antingen
kombinerad ledning 1 Folkparksvigen eller separata
dagvattenledningar langre bort 1 Tahattevdgen och
Skodonsviégen.

Enligt Stockholm vatten och avfall finns det inga planer pa att
anldgga duplikatsystem i omradet. Det 4r dock rekommenderat
att framtida dag- och spillvatten avleds separerat sa langt som
mdjligt inom fastigheten sé att omkoppling till ett separerat
system kan ske utan stora ingrepp pa tomten nir det i framtiden
finns separerade ledningar i gatan.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.



