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Sammanfattning

Planforslaget provar omfattning, placering och utformning av ca
67 000 m* BTA fordelat pa centrumverksambheter, kontor, vard,
hotell/langtidsboende och forskola, samt allméan plats i form av
torg, gata och park. Syftet med planen &r att stirka Liljeholmens
centrum som en regional tyngdpunkt i enlighet med
oversiktsplanens intentioner, samt att skapa tydliga kopplingar
mellan Trekantsparken, Liljeholmstorget och Nybohovsbacken.
Milet ér att levandegora Liljeholmens centrum under dygnets alla
timmar och att frimja ett intensivt och myllrande stadsliv.
Detaljplanen ska sdkerstilla levande bottenvaningar och hog
arkitektonisk kvalitet, samt gestalta en representativ
bebyggelsefront mot Trekantsparken och Grondal och aktivera
parken. Trafikens ytansprak och dess negativa paverkan pa
Liljeholmstorget och Liljeholmsgrand ska minimeras.
Huvuddelen av exploateringen sker genom 6verdidckning av
befintligt sparomrade som byggs pa med i huvudsak kontor och
dagvard 1 upp till 14 véningar, med centrumfunktioner i de nedre
planen. Detta kvarter genomkorsas 1 nordost-sydvastlig riktning
av en inomhuspassage som forbinder Liljeholmstorget med
kvarterets nya entréplats i1 sydviast samt, i dess forlangning,
Nybohovsbacken. Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs
pa med ytterligare en till tre vaningar. For att hantera
hojdskillnaden mellan Trekantsparken och Liljeholmstorget
anlidggs terrasser som genomkorsas av en kvartersgata. [
planomradet ingar ocksé en forskola om fyra avdelningar vid
Hojgrénd.

Planforslaget utformas utifrdn ett antagande om att detaljplanen
for utbyggnad av tunnelbanan mellan Fridhemsplan och Alvsjo
(Dp 2020-09494), med ny station invid planomradet, far laga
kraft fore eller under planens genomforandetid. Planforslaget dr
dock utformat fristdende fran denna plan. Strandskyddet upphéavs
for mark- och vattenomrade inom delar av planomradet enligt 4
kap. 17§ PBL.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som dsyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras. Beslutet
baseras pd kriterier i miljobeddmningsforordningen 5§ och 10-

13§8.

Tidplan

Samrad Februari-mars 2021
Granskning Maj-juni 2025
Godkénnande December 2025
Antagande Mars 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av tva plankartor med bestimmelser samt
arkitekturprogram. Alla hojdangivelser redovisas i hjdsystemet
RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

- Brandgasfylinadsberdkning, Brandskyddslaget, september 2022

- Bullerutredning, Delta Akustik, juni 2024

- FEkologisk spridningsutredning, Ekologigruppen, september
2020 (beror ett storre omrade och ingdr dven i programmet
for Sodertdljevigen)

- Kulturmiljoutredning, Nyréns, juni 2019

- Miljoteknisk markundersokning, Structor, december 2021

- Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen september 2020
(beror ett storre omrdde och ingdr dven i programmet for
Sodertdljevigen)

- Naturvirdesutredning, Conec, juni 2024

- PM Dagvatten, Structor, juni 2024

- PM Elektromagnetiska fdlt, MSIB, maj 2024

- PM Geoteknik, Structor, maj 2020

- Riskbedomning 6verddickning, Brandskyddslaget, oktober 2022

- Skuggstudie, Wester + Elsner, juli 2024

- Skyfallsutredning, Sweco, juni 2024

- Solanalys, Wester + Elsner, juli 2024

- Stadsbildsanalys, Tyréns, juni 2024

- Trafik & Mobilitet, Tyréns, oktober 2024

- Vindutredning, WSP, juli 2024

Medverkande

Planen ér framtagen av Peter Tomtlund och Joel Berring,
stadsplanerare pa stadsbyggnadskontoret. Ovriga medverkande i
projektgruppen har varit Lars Fyrvald (projektutveckling), Britt
Berntsson (landskap) och Johan Karlqvist (trafik) fran
exploateringskontoret. Till projektgruppen har dven bistatt
kompetenser fran stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret, lantméteriet och
stadsdelsforvaltningen. Byggaktorens arkitekter har varit Wester
+ Elsner arkitekter AB, Reflex arkitekter samt Topia
landskapsarkitekter. Byggaktor dr Citycon AB.
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Planens syften
Planens syften forhéller sig till 6versiktsplanens
stadsbyggnadsmal.

Planens syften ar foljande:

o Stirka Liljeholmens centrum som regional tyngdpunkt i
enlighet med Oversiktsplanens intention. Liljeholmens centrum
ska utvecklas som stadsdelscentrum med lokal férankring och
regional dragningskraft, och som kollektivtrafikknutpunkt.

o Koppla samman Trekantsparken, Liljeholmstorget och
Nybohovsbacken fysiskt och upplevelsemaéssigt genom att
overbrygga de topografiska hojdskillnaderna och
sdkerstélla gena, gangvénliga och tillgdngliga gangstrak.

o Levandegora Liljeholmens centrum under dygnets alla timmar
genom att mgjliggdra for en blandning av dagbefolkning (kontor,
forskola, handel, andra centrumfunktioner) och nattbefolkning
(hotell/tillfalligt boende).

o Framja ett intensivt och myllrande stadsliv genom effektivt
markutnyttjande med en hog exploateringsgrad i
kollektivtrafikndra ldge dér restytor elimineras.

o Sikerstilla aktiva och vilgestaltade bottenvéningar 1 skala och
detaljeringsgrad anpassad for gaende.

o Sékerstélla hog arkitektonisk kvalitet med en medveten
gestaltningsidé dir foretrdde ges for klimatsmarta material och
tekniska 16sningar som bidrar till en god estetisk helhetsverkan.

o Gestalta en representativ bebyggelsefront mot Trekantsparken
och Grondal som signalerar stadsméssighet och som bidrar till att
aktivera Trekantsparken.

o Minimera trafikens ytbehov och dess negativa paverkan pa
Liljeholmstorget och Liljeholmsgriand genom att leda om
angoring, i- och urlastning och parkering till andra platser.

Planens huvuddrag

Planforslaget provar omfattning, placering och utformning av
cirka 67 000 m?> BTA fordelat pa centrumverksamheter, kontor,
vérd, hotell/langtidsboende och forskola, samt allmén plats i form
av torg, gata och park. Huvuddelen av exploateringen sker genom
overdickning av befintligt spdromrdde som byggs pa med i
huvudsak kontor, med centrumfunktioner inklusive utbyggnad av
befintlig galleria i de nedre planen. Detta kvarter genomkorsas i
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nordost-sydviéstlig riktning av en inomhuspassage som forbinder
Liljeholmstorget med kvarterets nya entréplats i sydvist varifran
passage finns vidare till Nybohovsbacken.

Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs pd med ytterligare
en till tre vaningar. For att 6verbrygga hojdskillnaden mellan
Trekantsparken, bergbanan och de nya centrumentréerna anlidggs
ett terrasserat landskapsdéck som genomkorsas av en
kvartersgata med mgjlighet till angoring till bergbanan och
lokalerna mot parken. I planomradet ingér ocksa en forskola om
fyra avdelningar vid Hojgrand.

Planforslaget utformas utifrén ett antagande om att detaljplan f6r
utbyggnad av tunnelbana mellan Fridhemsplan-Alvsjd (Dnr:
2020-09494) far laga kraft innan eller under planens
genomforande, men planforslaget kréver inte att detaljplanen for
ny tunnelbana antas. Detaljplanerna dr avgransade i plan och
sektion fran varandra. Strandskyddet upphévs for mark- och
vattenomrade inom delar av planomradet enligt 4 kap. 17§ PBL.

Plandata

Planomrédet ar lokaliserat i1 stadsdelen Liljeholmen och omfattar
cirka 15 000 m?. Omradet avgriinsas av Trekantsparken i norr,
Hojgrdnd/Nybohovsbacken i vister, Liljeholmstorget i dster och
Nybohovsbacken i sdder.

8 § 2
J
1
B Lilieholmsberget X
) ; ()/\ L
Trekantsparken ¢ If‘ \’,u:...
B\ ‘:,7 Y

Nl

LILJEHOLMEN ; N
Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning i Liljeholmens
centrum.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Liljeholmen 1:1, Liljeholmen
1:4, Stubinen 2, Stubinen 4 och Behéllaren 1. Samtliga
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fastigheter dgs av Stockholms stad men Stubinen 2 och Stubinen
4 upplats med tomtritt till Citycon AB genom dotterbolaget
Citycon Liljeholmstorget Galleria AB. Behallaren 1 upplats med
tomtrétt till SISAB.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Stockholm (antagen av
kommunfullmiktige 19 februari 2018) &r Liljeholmens centrum
utpekat som centrumomrade kategori 1 ”tyngdpunkt med
regional funktion”. De fyra malen som finns 1 6versiktsplanen ar
tillimpbara pa planomradet: En vdxande stad, en
sammanhéngande stad, god offentlig miljo samt en klimatsmart
och télig stad.

/ I o T
4 - i

Liljeholmens centrum med stora C "tyngdpunkt med regional funktion”. Fran
oversiktsplan for Stockholm.

Specifikt for planomradet uttrycks i 6versiktsplanen att fler
kontorsetableringar prioriteras for att stiarka Liljeholmen som
arbetsplatskluster samt att forutséttningar for ett nytt bibliotek i
stadsdelen utreds. Vidare anges att stadsutvecklingen av
Sodertdljevdgen ska minska barridreffekterna och béttre koppla
samman Liljeholmen med Arstadal och S6dermalm samt att
Trekantsparkens ekologiska samband med Arstadal ska stirkas.

Byggnadsordningen

Enligt Stockholms géllande byggnadsordning karaktdriseras
Liljeholms centrum som tit blandstad. Utveckling ska ske med
utgdngspunkt ur platsspecifika natur- och kulturvirden i alla
skalor. Bebyggelsefronter ska utformas mot omgivande
vattenrum, parker och gronomréden samordnat utifrén en tydlig
gestaltningsidé. Planeringen ska sdkerstilla tillgdngen till
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motesplatser som torg och parker utifrdn den méanskliga skalan,
samt frdmja ett tryggt och levande stadsliv genom att 6verbrygga
fysiska barridrer sa langt som mojligt. Bottenvaningarna ska
utformas sa att stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras.
Bebyggelse ska framja ett klimat- och kretsloppsanpassat
stadsbyggande som ger forutséttningar for olika
ekosystemtjanster och for flexibla 16sningar.

Lokala program

I omradesprogrammet fran 1997 och programmet for
stadsutvecklingsomradet Liljeholmen (&r 2000) utpekas
Liljeholmen som fortdtningsomrdde med en blandning av olika
funktioner i en sammanhéngande stadsmiljo. I det sistndmnda
dokumentet uttrycks specifikt att flytta tullsnittet for att gora
Liljeholmen till en del av innerstaden. For Liljeholmens centrum
anges att tunnelbanan ska 6verdédckas och att torg med
stadsmadssig utformning ska skapas med butiker i bottenvaningar,
overbyggda med kontor och bostiader. Inriktningen stdds ocksa i
oversiktsplanerna for Stockholms stad 1999, 2010 och 2018.

Markanvisning

Tomtréttsinnehavaren for Stubinen 2, Citycon AB, har i egenskap
av exploator inkommit med en ansdkan om markanvisning.
Denna behandlades av Exploateringsndamnden 2018-11-15 som
gav Exploateringskontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal med exploatdren om att upplita marken for
butiker, bostdder, kontor med mera genom ett tilliggsavtal till
befintligt tomtréttsavtal for Stubinen 2. Exploateringsndmnden
beslutade ocksd om att begéra att Stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 14 december 2018 om
startbesked for detaljplanen. I start-PM angavs en sammanlagd
exploateringsgrad om cirka 25 000 kvm BTA handel, 13 000
kvm BTA kontor samt 20 000 kvm BTA bostidder. Sammanlagt
cirka 58 000 kvm BTA.

Samrad

Samrad holls 2 feb — 15 mars 2021. I samradsforslaget ingick en
sammanlagd exploateringsmingd om cirka 70 800 kvm BTA,
varav cirka 30 000 kvm BTA kontor, 6400 kvm BTA handel,

10 000 kvm BTA bostédder och 14 000 kvm BTA
hotell/langtidsboende.

Beslut i SBN efter samrad/infér granskning

I september 2021 godkénde stadsbyggnadsndmnden
redovisningen av plansamréadet och gav kontoret i uppdrag att
upprétta slutgiltigt planforslag. I underlaget till beslutet angavs en
sammanlagd minskning av samradsforslagets exploateringsgrad
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om cirka 10-15%, med tyngdpunkt pd delarna narmast
tunnelbanans stationsbyggnad och Liljeholmstorget.

Riksintressen
- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegrinsning till
forman for flygplatser.
I anslutning till planomradet
- Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgdrden: Planforslaget berors av riksintresset
genom att vara synligt frdn Viasterbron.
- Riksintresse for kulturmiljovarden Gréndal: Planforslaget
berdrs av riksintresset genom att vara synligt fran
Grondal, 6ver Trekantsparken.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrdder automatiskt nér en detaljplan dndras.
Del av planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Trekanten
och omfattas dérigenom av strandskydd. Vid ett beslut om
antagande av detaljplanen behover strandskyddet upphévas for
delar av planomradet.

Gallande detaljplaner i planomradet

Den storsta delen av planomradet ingar i stadsplan for
Liljeholmen (Trekantsomradet), pl 5377 samt detaljplan for
Sodra Liljeholmstorget kv Stubinen m.fl., dp 2004-05811.
Omradet berdrs dven av dndringsplanen for Avloppsledning fran
Eolshill till Sickla, Adp 2015-19085. Fér samtliga planer har
genomforandetiden gatt ut.

Uil pholney 1=
‘handikapparke;

s d ; \\C“: : %

Karta som visar planomrddets avgrdnsning (rod linje med streckad rod
fylining) och omkringliggande detaljplaner.
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Pagaende detaljplaner i naromradet

I planomradets nérhet pagar detaljplaner for Lovholmen (2017-
13571), Nybohovsskolan (2017-07068) samt programarbete for
Sodertiljevagen (2018-13562).

Forutsattningar

Liljeholmens centrum - datid

Fram till 1860 var Liljeholmen en lantlig idyll med ménga krogar
och viérdshus dér resande till och fran Stockholm méottes.
Stockholmare som anvénde Liljeholmen som tillflyktsort fran
den bullriga och smutsiga staden. Det aret, 1860, invigdes
namligen jarnvdgen mellan Stockholm och Sodertélje, med
station, bangérd och huvudverkstad i Liljeholmen. Tva ar senare
stod hela stambanan Stockholm-Gdéteborg fardig.

Flygbild 6ver K- konsulthuset statlonshuset och Nybohov mot nordvdst
(vénstra bilden) och sydvdst (hégra bilden) 1973. Foto Erik Claesson. Kdlla:
RAA

Kring stationen vixte en industriférort fram vars
arbetsplatsdominerade karaktir i méngt och mycket kvarstar dn
idag. Liljeholmen inkorporerades 1913 i Stockholms stad och
kvarstod som viktig trafikknutpunkt i och med fardigstéllandet av
den nya Liljeholmsbron 1928 trots att jarnvéagstrafiken redan aret
dirpa, 1929, flyttade till den dé nyinvigda Arstabron. 1964
stirktes funktionen som trafikknutpunkt ytterligare med
invigningen av Liljeholmens tunnelbanestation. Liljeholmens
centrum préglades vid den hér tiden och énda till nagra ar in pa
2000-talet av tunnelbanestationen omgiven av stora infarts- och
arbetsplatsparkeringar.

Under 70- och 80-talen utredde Stockholms stad 1 vilken mén
Liljeholmen i allménhet och Liljeholmens centrum i synnerhet
skulle kunna fortatas. Under 2000-talet och 2010-talet har
visionerna for Liljeholmens centrum till stor del realiserats steg
for steg genom uppréttande av detaljplaner och genomforandet av
dessa. Efter att Liljeholmstorget galleria invigdes i oktober 2009
har utvecklingen runt Liljeholmstorget dock avstannat négot.
Anledningen é&r att den byggbara marken runt torget blivit allt
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mindre och kvar aterstar bara det 6ppna tunnelbaneschaktet
véster om tunnelbanestationen samt eventuell pabyggnad pé
befintlig bebyggelse. Under 2010-talet har dock en storre
byggnation i form av ndrmare 200 bostdder genomforts i
angransande Nybohovsbacken. Vissa mindre forbéttringar under
2010-talet har ocksd genomforts i Trekantsparken med bland
annat anldggande av gangviag mellan parken och
Nybohovsbacken.

Foreliggande detaljplaneprojekt kan i mingt och mycket ses som
slutférandet av visionerna for omradet runt Liljeholmstorget som
uttryckts i ovan ndmnda visionsdokument

Liljeholmens centrum - nutid

Liljeholmens centrum ir idag en moétesplats for hela regionen
men i synnerhet for vistra Soderort, samt dven lokalt centrum for
Liljeholmen, Gréndal, Arstadal och delar av Higersten. Kérnan i
Liljeholmens centrum utgors av tunnelbane- och
sparvégsstationen, Nybohovshissen/bergbanan, Liljeholmstorget,
del av Trekantsparken samt gallerian och vardhuset. I gallerian
finns ca 100 butiker och i ett kontorshus med i huvudsak vérd
finns ca 20 olika vardverksamheter sdsom tandvérd och psykiatri.
Runt torget finns ytterligare lokaler for kommersiell service.
Sammanlagd BTA inom planomradet uppgar till 44 400 m?.

Trekantsparken inklusive sjon Trekanten utgor en gronbla oas
och har hoga sociotopvérden. Den del av parken vid centrum
innehaller bl.a. lekpark (fruktlekparken), utegym, stora plana
grasytor samt rikligt med sittmdjligheter. Trekantsparken ligger
cirka sex meter lagre &n torget och passagen mellan dem sker via
trappor och hissar pa en plats som upplevs otrygg. Parken
genomkorsas ocksé av en gardsgata som leder till en
markparkering med 87 parkeringsplatser av vilka manga nyttjas
sparsamt. Ovanfor parkeringsplatsen gar en glasgang mellan
tunnelbanan och bergbanan pi pelare.
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Miljobilder frdan planomradet, frdan dvre vinster: 1. Liljeholmstorget, 2
Planomrddet rakt ovanifran 3. Markparkeringen vid parken som foreslas
bebyggas med kvartersgata, kontor och centrum, 4.Hojgrdnd

P& Liljeholmstorget ar endast angoringstrafik tillaten och
Liljeholmsgréind é&r ett gdngfartsomrade. Trots forbud mot allmén
biltrafik pé Liljeholmstorget &r trafiksituationen pa torget
anstringd, med ett stort flode av taxibilar, fardtjdnst och mindre
service- eller varutransporter. Intill gallerian finns ett stort
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parkeringsgarage med 872 parkeringsplatser samt en
varumottagning for leveranser och avfallshantering.

Vid Nybohovsbacken har det mellan 2016-2019 féardigstéllts 180
bostdder samt forskola vilket skapat viss stadsméssighet och
géngfloden pa gatan.

Kulturmiljo

Befintlig kontorsbyggnad samt stationsbyggnaden och den
inglasade gangbron till Nybohovshissen dr gulmarkerade pa
stadsmuseets klassificeringskarta dd de bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt vdrde. Ny
bebyggelse i planomradet paverkar stadsbilden, i synnerhet
utblickar mellan Nybohov och Trekantsparken. Lamellhusen pa
Nybohovsberget dr gronmarkerade pd stadsmuseets
klassificeringskarta, dvs. sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt.

’j’ﬁ,

Utdrag fran stadsmuseets klassificeringskarta

Skola och forskola
Fran Liljeholmstorget métt finns tre forskolor inom 300 m
gangavstand och fyra grundskolor inom 800 m gangavsténd.

Natur och park

Sjon Trekanten, som ligger 1 planomréadets ndrhet, omges av park
och promenadstrék, lekytor och bad. Sjon utreds av Stockholm
vatten och avfall for lokalt dtgdrdsprogram som ska mdojliggora
forbattrande av vattenkvaliteten. Eftersom 6ppna, anlagda
grasytor dr en bristvara sa anvédnds parken flitigt och nyttjandet
har dven okat till f61jd av 6kad exploatering 1 omrédet.
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Planomradet ligger 1 direkt nérhet till kdirnomrade for ek och
habitatnétverk for eklevande arter. Inom omrédet finns en del
ddellovtrad. Langs med Trekantens strand finns ett ekomrade
som &r klassat som betydande av lénsstyrelsen och har klass 3 1
stadens klassning. Omrédet ingér i ett ekhabitatndtverk som har
koppling bort mot Arstaskogen. I karteringen av stadens
ekologiska infrastruktur dr planomridet en del av en
spridningszon.

Planomrédet berdr ett mindre omrade med park- och naturmark
med buskar, enstaka 16vtrad och en tall. Tallen har visst
naturvirde, vilket dr den ldgsta klassen i virderingsskalan. Ovriga
trad dr bevarandevirda, men har inte ett bedomts ha ett
naturvirde da de inte #r tillrickligt gamla. Aldre inventeringar
visar pa skyddsvirda almar inom planomradet, men dessa har
drabbats av almsjuka och har tagits ner.

Liljeholmens centrum - framtid

Liljeholmen genomgér en omfattande utveckling med flera stora
projekt. Stadens intention &r att Liljeholmen ska bli en vl
integrerad del av centrala Stockholm och en attraktiv miljé med
en blandning av arbetsplatser, bostider, service och kultur/noje.
Nya métesplatser i form av trygga parker, torg och strik ska
locka bide boende och besokare.

Sodertéljevdgen planeras omformas fran trafikled till en urban
gata kantad av ny bebyggelse. Gatan planeras fa fler korsningar i
plan vilket minskar fysiska och mentala avstind i stadsdelen och
kopplar Arstadal/Liljeholmskajen biittre till Liljeholmens
centrum. Lévholmen omvandlas frén industriomréde till
blandstad och Nybohovsskolan planeras att byggas ut fran 170
till 900 elever. Marievik omvandlas frén 1 huvudsak
kontorsomréde till blandad bebyggelse.
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Hllustrationsplan program for Sodertdljevigen, samrddsforslag. Bild
Rundquist arkitekter och Mandaworks.

Liljeholmen &r en del i innerstadens utvidgning och den
tillkommande bebyggelsen kommer fa en relativt tét
bebyggelseskala med bade nya slutna kvarter och nya hogre
byggnader. Fler invénare stéller dven krav pa platser for kultur,
nya parker, samt att befintliga parker utvecklas for att méta de
framtida invanarnas behov. I Marievik, som kommit langst i
planeringen, foreslas en delvis breddad strandpromenad, nya
parker/lekplatser samt en brygg- och badanldggning. |
Lovholmen kommer strandpromenaden att bli tillgdnglig for
allménheten och nya platser och torg tillfors. I Liljeholmen finns
bade hdga naturvirden i park- och naturmark samt en rik
kulturhistoria med dldre bebyggelse fran ménga olika epoker.
Genom att bevara och forstirka befintliga varden skapas bra
forutséttningar for en attraktiv stadsdel.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-07, Dnr 2018-14587

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2018-15976
Sida 16 (67)

Planforslag

Overgripande

Forslaget innebér att dagens kontors- och centrumbyggnad 1 kv.
Stubinen byggs om, till och pa med nya lokaler for i huvudsak
kontor, centrumverksamheter och handel. Ovan tunnelbanesparen
placeras fyra husvolymer samt dértill en flygelbyggnad i sydviést.
Innehallet 1 dessa utgors av kontor, vard, hotell/langtidsboende,
forskola samt handel, service och kultur. Over spéren forléngs
dagens galleria genom kvarteret och binds samman med
tunnelbanans entréhall. Mellan kontorsbyggnaderna skapas en
inglasad inomhuspassage med gangforbindelse fran
Liljeholmstorget till Nybohovsbacken. En ny entréplats skapas
mellan likriktarstationen vid Hojgrdnd och den nya bebyggelsen
vid Nybohovsbacken. Det befintliga kontorshusets ("K-
konsulthusets™) fasader rivs, byggnaden moderniseras och ges en
ny utformning som del av kvarterets helhetslosning.

LILEHOLMSTORGET

o

/o FORSKOLEGARD -
Ay $

v AR o

X B POCKER, 7

| C—:jl PARK

Nybohovsbacken

Hllustration av planforslaget. Bild: Wester+Elsner Arkitekter
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Planforslaget sett ran norr med Trekantsparken i forgrunden. OBS,
stationshusets tillbyggnad ingar ej i planférslaget. lllustration: Locka
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Huvuddelen av bebyggelsen norr om spéren uppfors pa vad
som ir befintlig parkeringsyta vid Trekantsparken.
Hojdskillnaden mellan Trekantsparken (cirka +4) och
byggnadernas entréer mot parken (cirka +4 till +9) hanteras
med en lutande angoéringsgata. Liljeholmsgrand avslutas med
en vandplan dér entré till garaget forldggs. Tillgénglighet till
angOringsgatan for vidare passage vasterut foreslas begriansas
till endast behorig trafik under vissa tider genom att t.ex.
pollare sitts upp.

Den sammanhéingande kopplingen mellan bergbanan och
tunnelbanan bibehélls. Mgjlighet till tillgdnglig
forbindelsegédng med en minsta bredd om 3,0 meter sdkerstills
med planbestimmelse T2 pa plankartan. Som komplement till
den invdndiga kopplingen mojliggors en ny gangvag pa
kvartersmark mellan bergbanan och tunnelbanans nya entré i
parkniva.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-07, Dnr 2018-14587

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-15976
Sida 18 (67)

2
-
-

e

Planforslaget sett fran Trekantsparken i 6gonhdjd. OBS, stationshusets
tillbyggnad ingar ej i planforslaget. Illlustration.: Locka, Reflex arkitekter,
Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

De ingdende byggnadsvolymerna i kontorskvarteret trappas
succesivt upp, fran sju vaningar mot Liljeholmstorget till
fjorton (métt fran parkniva) i bakkant mot den nya
entréplatsen, vilket innebér en lagre nockhdjd dn befintliga
punkthus i Nybohovsbacken.

; i w gar
Planforslaget sett fran nordvdst. Illlustration: Locka, Reflex arkitekter, Topia
landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.
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Ny bebyggelse

Samtliga byggnader i planforslaget, utom vissa tekniska
anldggningar och byggnader pa allmén plats, utgor en
sammanbyggd enhet, i denna planbeskrivning kallad kvarteret.
For att sdrskilja byggnaderna anvénds definitioner enligt nedan.

— | L \§ Nl i . : [ | &
J—L 1 { S = 4:7‘ 1 {
HUS 0 NYTT ] HUS 1-2 NYTT |
ol u HUS 3-4-5 NYTT B |
=4 { L = = | ]
L 1
HUS 0 OMBYGGT - . NG HUS S NYTT p
Q ! N (@
S N S . : N A S S
4 y = e \\J’/ _— I
Plan 0-4 Plan 5-15
[
HUS 4 NYTT
1
— [ HUS 3 NYTT ‘
HUS S NYTT
HUS 2 NYTT | |
z ;
g HUSS o
2 NYTT HUS 1 NYTT
3 BEF GODSMOTTAGNING
2 — HUSS
= | I [ omeveaT |
= HEnn HUS O g
BEFINTLIG [ [H NYTT =
ANDELSPLATS 5 e = ¥
OMBYGGT ] N -

N

N

Ovan: Definition av byggnader till vilka nedanstdende tabeller hédnvisar. Bild:
Wester+Elsner arkitekter

Nedan: Ytor uppdelat efter anvindning (cirkasiffror)

Anvindning Yta, befintlig | Tillkommande yta, Hus

(m2 BTA) planforslaget (mz BTA)
Hotell 1 800 Hus 5
Langtidsboende 4 800 (ca 60 1gh) Hus 5
Handel/motesplats 42 000 14 400 Hus 0
Kontor 0 20 000 Hus 1,2,3 0och S
Vérd/hélsoverksamhet 13 600 13 500 Hus 3 och 4
Garage 2300 (cirka 50 p-platser) Hus 0
Ovrigt (strak, 14 800 m2 Samtliga hus
kommunikation, teknik,
last m.m.)
TOTALT 55 600 m2 66 800 m2
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Parkplan, markniva cirka +4-9 (ytor i nivda med Trekantsparken)
~ "‘{-\; // i '}&_ﬁ/ﬁr/f \_//: '4;/ i
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Planférslaget avgrinsas av rad linje. Ytor for befintlig samt tillkommande

tunnelbana i DP tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494) i bltt.
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~ Torgplan, markniva cirka +9-12 (ytor i niva med Lilieholmstorget)
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Planforslaget avgrinsas av rod linje. Ytor for befintlig samt tillkommande
tunnelbana i DP tunnelbana Alvsjo-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494) i bldtt.
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Entréplatsplan, markniva cirka +25-27 (ytor i nivda med den
planerade entréplatsen vid Nybohovsbacken) ;
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Planforslaget avgrinsas av réd linje.
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Sektion B-B (mot norr)

Tekniska anlaggningar

Hojgrind kantas idag av tva likriktarstationer. Den Ostra dr redan
ur bruk sedan tidigare och 1 planforslaget foreslas den rivas for att
gora plats for hus 5. Som kompensation for rivningen reserveras
ett omrade for tekniska anldggningar ("E-omradet”) runt den
vastra likriktarstationen och s6derut mot Hojgrénds infart om ca
1000 m?. Inom omradet ryms tekniska anliggningar sdsom
likriktarstation, transformatorstation, elcentral liksom forrad samt
andra stodfunktioner for tunnelbanan. Placeringen har anpassats
sé att skyddsavstand for magnetfilt till ndrmaste bostadshus

klaras.

Forskolan

Forskolan placeras som del av det utbyggda hus 5 i tva plan dér
det undre suterrdngplanet far utging till forskolegarden och det
ovre planet huvudentré mot entréplatsen. Forskolan rymmer fyra
avdelningar med totalt cirka 72-80 barn vilket ger 10-15 m2

gardsyta per barn.
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Allmanna platser

Allminna platser dr mark som pé plankartan utldggs som PARK,
TORG eller GATA och som dgs och driftas av staden. Pa dessa
platser har allménheten rétt att vistas. I planomradet ingér
allménna platser pa norra delen av Brinken, en mindre del av
Liljeholmstorget samt delar av Nybohovsbacken. Indirekt
paverkas ocksa angransande del av Trekantsparken varfor dven
denna beskrivs i det foljande.

Liljeholmstorget

I planforslaget foreslas byggnadsvolymer som ytterligare
fortydligar Liljeholmstorget som centrumpunkt och som okar
intensiteten och genomstromningen av méanniskor pé torget.
Befintlig cylinderformad utrymningsbyggnad pa torget planldggs
for centrumandamal. Byggrittens ytterkant forldaggs i1 befintligt
skarmtaks ytterkant vilket mojliggor en byggarea om cirka 75
kvm med cirka fyra meters h6jd och kan inrymma
kioskverksamhet eller liknande.

1= N IE N i
M il
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‘!I

..,II!
« Iy

Visionsbild Liljeholmstorget (Illustration: Locka, Reflex arkitekter,
Wester+Elsner arkitekter.

Liljeholmsgrand

Liljeholmsgréind dr idag en gardsgata som primért anvinds for
fordonstrafik till markparkeringen vid Trekantsparken.
Liljeholmsgréinds befintliga vandplan samt infart till
planforslagets garage ingéar i planeringen for detaljplan
Tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan (Dnr: 2020-09494)

Nybohovsbacken
Sma delar av befintlig gatu- och parkmark i Nybohovsbacken har
planlagts som GATA respektive PARK av fastighetsrittsliga och
plantekniska skal.

Trekantsparken
Trekantsparken ligger direkt intill planomradet och paverkas i
frdga om éaterstillnings- och anslutningsarbeten. Parken anpassas
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1 niva 1 mote med Brinken och ny vegetation foreslas 1 parken.
Béde Brinken och Trekantsparken koordineras i hjdséttning och
gestaltning med den planerade torgytan ndrmast den utbyggda
tunnelbanestation vilket hanteras i detaljplan Tunnelbana
Fridhemsplan-Alvsjé (Dnr: 2020-09494).

Yta mellan réd och orange streckad linje markerar ungefdrligt omrade inom
parkmark och behover nivdfordndras och utvecklas som en konsekvens av
planforslaget. Ytterligare fordndringar i parken nirmast bebyggelse krdvs
som en konsekvens av ny tunnelbaneentré i parken. (Nivd
Landskapsarkitekter)

Sjon Trekanten Strandstraket Befintligt utegym

Befintlig tragradéing Gangstrak

Gréns kvartersmark

205 210 Befintlig marknivi
x '

Sektion Brinken och Trekantsparken. Parken hdjdanpassas i motet med
Brinken, dvriga delar av parken kan behdllas. (Niva landskapsarkitekter)

Ovriga platsbildningar

Denna kategori platser utgors av mark som pa plankartan inte &r
utlagd som allmén plats men som har en hég grad offentlighet,
inklusive forgardsmark till lokaler 1 bottenvéningar.

Brinken och bergbaneplatsen

Brinken ar arbetsnamnet pa en terrassering mellan
Liljeholmstorget och Trekantsparken. Brinken genomkorsas 1 st-
vistlig riktning av en smal korbana (3,5 meter) och en gdng- och
cykelvig (2,5 meter). Brinken kopplar samman parken och
bergbaneplatsen och ér ténkt att vara en plats for vistelse.
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Visionsbild av Brinken i dgonhdjd med bergbanan till héger. Illustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Visionsbild frdan Trekantsparken mot planforslaget, i ogonhojd. Illustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Korvégen 1 Brinken utgoér forlangning av korbanan fran
Liljeholmsgrind, till bergbanan. Korbanan planliggs som
kvartersgata och avslutas med en mindre véndplan vid
bergbaneplatsen. Atkomst till Brinken foreslas begriinsas genom
exempelvis pollare. Méngden fordon som behdver trafikera
strackan dr mycket begridnsad och bedoms inte stéra
fotgdngarfloden mellan parken och tunnelbanan.

Den befintliga inglasade gdngbron mellan tunnelbanehuset och
bergbanan rivs. Forbindelsen kommer i stéllet att ske inomhus
samt utomhus via Brinken. Tillgdnglighetsanpassad passage
mellan bergbanan och tunnelbanan sker genom sérskild passage
invindigt eller genom gallerian.

Den exploaterade ytan utgors idag av ianspraktagen inhdgnad
parkeringsyta.
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Entréplatsen och Hojgrand

En ny entréplats till hela kvarteret skapas i sydvéstra delen av
planomradet. Entréplatsen kan minska trafikbelastningen pa
Liljeholmstorget avsevért. Pa entréplatsen inryms angoring for
taxi, fardtjénst, leveranser m.m. Hojgréand justeras i ldge och
lutning for att skapa god tillgénglighet och fortsétter precis som
idag vidare till forskolan Hovet.

Visionsbild av entréplatsen fran Nybohovsbacken i 6gonhojd. Illustration:
Reflex arkitekter, Topia landskapsarkitekter, Wester+Elsner arkitekter.

Hojgrind som idag dr 5,5 meter bred planldggs for att kunna bli
6,5 meter bred. Véndslingan runt entréplatsen foreslas bli
enkelriktad medan Hojgrdand blir fortsatt dubbelriktad.
Gangpassage mellan Nybohovsbacken och Hojgrand via
entréplatsen sékerstills i detaljplanen med ett x-omrade.

Inomhusstraket

Det inomhusstrak, som striacker sig fran Liljeholmstorget till
Entréplatsen mojliggor en typ av plats med offentlig karaktdr som
har vissa likheter med t.ex. centralstationens vinthall och kontor
sdsom World Trade Center vid Klarabergsviadukten och SAS-
huset i Frosunda.
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Visionsbild over inomhusstrdket sett frdn entréplatsentrén, i riktning mot
Liljeholmstorget och med passage till gallerian i mitten av bilden (bild:
tmrw.se)

Inomhusstraket i planforslaget ar téankt att frimst omges av
publika eller semipublika ytor sdisom foajéer, myshornor,
restauranger/caféer, barer, co-workingutrymmen,
kontorsreceptioner, hotellobby, gym, eventytor och bibliotek.

Ur trygghetssynpunkt kan straket héllas stingt under nattetid efter
overenskommelse mellan fastighetséigaren och staden.

TAKTERRASSER

\ +& 7| ENTREPLATSEN KONTOR 0O
o
Y

STRAKETI
-T2 - Q

=
- . HANDEL |\ LILIEHOLMSTORET .4

o

Sektion Gver inomhusstraket. Bilden fortydligar den stora hojdskillnad (16 m)
som inomhusstrdaket overbryggar (bild: Reflex arkitekter)



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-07, Dnr 2018-14587

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2018-15976
Sida 29 (67)

TREKANTBARKEN
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Principillustration 6ver hur inomhusstraket kopplar samman torget,
entréplatsen och parken men dven fungerar som motesplats i sig. (bild: Reflex
arkitekter)

Trafik

Fordonstrafik

Trafiken styrs sé att frimst den nya entréplatsen och gatan in till
Liljeholmstorget anvédnds. Eftersom Liljeholmsgrind ar
gardsgata, reglerad till gangfart, ar det olampligt att leda trafik dit
som kan angora pa annan plats. Endast ett fatal fordonsrorelser
per dygn vintas fortsdtta upp pa Brinken medan resterande trafik
véntas halla sig till Liljeholmsgréind intill vindplatsen och in- och
utfarten till garaget. Himtning och lamning vid forskolan,
hotellet och vérd- och hdlsomottagningar hanteras vid den sddra
entréplatsen. Vid langre parkering for dessa verksamheter samt
for kontorsverksamheterna hénvisas till befintligt garage i
anslutning till gallerian.

Merparten av all nyttotrafik forutsitts angora vid befintligt
varuintag vid Nybohovsbacken. Resterande nyttotrafik styrs i
forsta hand till nya entréplatsen, i andra hand till Liljeholmstorget
och 1 sista hand till Liljeholmsgrénd. Taxibilarna antas
huvudsakligen fordelas mellan Liljeholmstorget och entréplatsen.
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Figur 18. Féreslagna biltrafiknétet, parkeringsgarage och uppskatade trafikfisden samt andel tung trafik.

Hllustration av planforslagets biltrafik. Planforslagets uppskattade
trafikfloden. Andel tung trafik i procent. Bild: Tyréns

Gang- och cykel

Planforslaget mojliggor nya gangkopplingar i flera olika plan
inne 1 kvarteret. Dessa dr tillgédngliga under gallerians och
inomhusstrékets oppettider. Anslutningar for gdng och cykel till
Trekantsparken fran Liljeholmsgrinds forlingning inom
planomradet sker via tillgéngliga ramper. Ny utvindig
gangkoppling skapas mellan tunnelbanan och bergbanan via
Brinken.

Sammantaget skapar planforslaget flera nya gangkopplingar och
en ny cykelkoppling. Gangkopplingarna véntas fa stora

o .
gangfloden.
Nytt gangstrak Amme ’
Nytt cykel i blandtrafik eeees
Befintligt GC-strak —
Befintligt gangstrak -
Befintlig cykel i blandtrafik = = « =

Stationshuset

Bergbane
platsen ~

) e~ N topia)

Hllustration av foreslaget gang- och cykelndt. Bild: Tyréns
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Kollektivtrafik

Forslaget paverkar inte kollektivtrafiken i omradet. Liljeholmens
buss- och tunnelbanestation kvarstar likt idag. Entrén mot
Brinken byggs om inom ramen for detaljplan Tunnelbana
Fridhemsplan-Alvsjoé (Dnr: 2020-09494). De nya entréerna
forenklar for resenérer att rora sig mellan kollektivtrafiken och
verksamheterna 1 omradet. Entré till Nybohovshissen foreslas ske
direkt fran forbindelsegangen fran tunnelbanan samt fran
Bergbaneplatsen.

Tunnelbanans och bergbanans spar sikerstills i1 detaljplanen
genom att ldgsta hdjd for konstruktion pa dverdackningen,
respektive ldgsta schaktdjup for 6vrig mark ovanpé tunnelbanan,
regleras med planbestimmelse T1 samt egenskapsbestimmelse
pa plankartan.

Parkering for bil

I dagslaget finns en befintlig markparkering med 47
parkeringsplatser for BRF Liljeholmsterrassen. Dessutom har
Region Stockholm en yta som delvis anvinds for parkering. |
planforslaget byggs ett garage i motsvarande ldge med
motsvarande antal parkeringsplatser.

Tidigare utforda beldggningsstudier gjorda av Parkman visar att
beldggningen i Liljeholmsgallerians garage ér cirka 50 % under
timmen med hogst anvindning pa vardagar vilket innebar att
cirka 300 parkeringsplatser stir lediga. Den nya exploateringens
verksamheter vintas medfora ett parkeringsbehov om maximalt
cirka 225 parkeringsplatser. Det innebdr att utbudet i befintligt
garage med marginal uppfyller den forvintat 6kade efterfragan av
parkeringsplatser 1 garaget. Trots att beldggningen i garaget 6kar
uppskattas fortfarande cirka 80 parkeringsplatser sta tomma
under vardagens maxtimme efter att omradet exploaterats.

Parkering for cykel
Det grona parkeringstalet innebér bland annat frimjande av
cykling och héllbart resande genom att 6ka andelen cykelresor.

For verksamheterna uppskattas behovet av antalet cykelplatser
till cirka 800. Cykelparkering till arbetsplatser ska i forsta hand
16sas inom fastigheten i1 cykelrum eller intill entréer. For anstillda
ordnas cykelparkering framst i cykelrum, och for besokare pa
kvartersmark intill entréer. Cykelrum ordnas dels i nya garaget,
under Plazan med ingang fran Liljeholmstorget samt i
overbyggnaden med ingéng fran Entréplatsen.

Dirtill kan savél den nya entréplatsen och torget liksom
Bergbaneplatsen mobleras med cykelstéll och lattiligangliga
cykelplatser for besokare.
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Raddningstjanst

For att underlétta riddningstjdnstens insats ska raddningsfordon
komma sé nira byggnaden att slang och annat material inte
behover transporteras mer dn 50 meter. Detta klaras i hela
planomradet. Raddningstjénsten kan kora pa torget, nya
entréplatsen, Brinken samt, vid behov, fran vindplanen pé
Liljeholmsgrand genom parken norr om bostadshusen.

Samtliga byggnader dimensioneras med utgangspunkt i att
utrymning forvéntas kunna ske utan medverkan av
raddningstjansten. Pa torget finns gott om plats for samling av
ménniskor av personer som utrymts frén tunnelbanan.
Réaddningstjanstens insats kan forvéintas paborjas inom normal
insatstid d.v.s. inom 10 minuter. Storsta avstdnd fran
uppstallningsplats for rdiddningsfordon till vattenbrandpost bor ej
overstiga 75 meter.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomradet kommer att goras
tillgéngliga for personer med rorelsehinder. Parkering for
rorelsehindrad anordnas i det nya garaget och i 6vrigt hdnvisas
till befintligt garage till gallerian.

Angoring till gallerian och tunnelbanan inom 10 meter sker idag
pa Liljeholmstorget. Denna angdring kompletteras med ny,
tillgénglig angdring vid den nya entréplatsen. De allmidnna
tillgédnglighetskraven uppfylls.

Avfallshantering

Det befintliga varumottaget pa Nybohovsbacken kommer dven
fortsdttningsvis hantera merparten av gods och avfall fran hela
planomradet.

Gestaltningsprinciper
Foljande avsnitt i planbeskrivningen anger en beskrivning for hur
planbestammelserna som ror gestaltning dr ténkta att tolkas.

Foljande gestaltningsbestimmelser giiller for samtliga
byggnader i planomrddet med undantag for byggnader pa E-
omrdde samt fristiende byggnader vars storlek underskrider 21
kvm

Bestimmelsen beskriver for vilka delar av omrddet som
bestimmelserna ér tillimpbara. For dvriga byggnader (tekniska
anldggningar inom E-omrade, utrymningstrappan pa Entréplatsen
samt mindre kioskbyggnader och dylikt pa allmén plats) géller
allménna gestaltningskrav i enlighet med PBL 8 kap. 1§.
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Varje byggnadskropp ska ha en egen kulor och gestaltning
Planforslaget bestar i huvudsak av en sammanhéngande
byggnadsvolym. Denna volym &r uppdelad i vad som ska tolkas
som byggnadskroppar, var och en med sin egen nockhdjd. Varje
séddan kropp ska ges en sérskiljande gestaltning. Fonsterséttning
och kulor ar de viktigaste bestandsdelarna till att skapa ett eget
uttryck. Samtidigt dr det viktigt att hitta balans 1 variationen.
Gestaltningen av byggnaderna ska upplevas som en
sammanhéllen komposition.

Fonstersdttning ska i huvudsak vara tydligt symmetrisk.
Symmetrin hos enskilda byggnadskroppar behover inte vara
strikt, mindre avvikelser dr tilldtna men den 6vergripande
upplevelsen ska vara i huvudsak symmetriska byggnadskroppar.
Det ér en fordel om symmetri inte bara appliceras 1
fonsterséttningen. Symmetrier bor finnas 1 alla skalor.

Fonsterytor storre dn 3,5 kvm ska indelas i mindre ytor med
t.ex. fonsterposter eller sprijs. Bestimmelsen giller ej
sockelpartiet, se definition nedan, och ej éversta vaningsplanet.
Bestammelsen syftar till att forbattra lasbarheten av byggnader
genom att undvika stora sammanhéngande blanka ytor. Fonster
bor ha en vertikal form, alternativt delas vertikalt med post,
sprdjs eller fasadstycke. Undantag for bestimmelsen gors for
sockelvaningar, fasaddelar som vetter mot terrasser samt dversta
véningsplanet i respektive byggnadsdel. Ett sitt att uppna stora
fasadytor med mindre fonster &n 3,5 kvm &r att behalla en
fonsterbrostning om minst 0,8 meter, med undantag for
sockelpartiet och dversta vaningsplanet.

Varje fasad ska vara indelad sa att sockelparti, mittparti
respektive évre fasadparti dr tydligt avskiljbara fran varandra.
Sockelpartiet utgors av bottenvaningen eller de tva nedersta
vdaningsplanen (samt det nedersta vaningsplanet ovanfor
takterrass pd fasad som vetter mot Trekantsparken) och ska
vara markerad i kulor, listverk och/eller i ovrigt ha en
avvikande utformning mot ovrig fasad. Sockelvaningarna ska
ha en hogre bearbetningsgrad iin ovrig fasad. Det ovre
fasadpartiet utgors av det oversta, eller tva oversta
vdaningsplanen och ska gestaltningsmdssigt skilja sig firdn
mittpartiet i fraga om fonstersiittning, fonstertyp, kulor, tydlig
fasadlist eller annan likviirdig markering. Taket ska markeras
med listverk, taksprang eller likvirdig arkitektonisk losning.

I denna planbestdmmelse styrs proportionerna mot en tredelad
fasad, och att nederdelen och 6verdelen dr ungefar lika hoga. For
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att uppna detta for hogre byggnadskroppar kan byggnadskroppen
delas upp med en horisontell fasadlist eller liknande dven néagra
vaningar upp pa byggnaden. Fasaden allra ndirmast marken,
sockeln, utformas med avvikande material och/eller kulor for att
”forankra” huset. En hogre bearbetningsgrad pé sockelvaningar
bidrar till att stdrka kvalitéerna néra strak, torg och parker. Vid
kulorskiftningar 1 fasad bor de morka kuldrerna placeras nedanfor
de ljusa.

Entréer ska vara gestaltningsmiissigt tydligt markerade.

Entréer ska framhévas med storlek, kuldr, gestaltning och
material. Forekomsten av detaljer i den lilla skalan bor vara som
storst vid och runt entréer. Ju storre betydelse en entré har, desto
mer bor den framhévas. Hogst dignitet ges entréer som leder in i
sjdlva gallerian eller kontorskomplexet och som invandigt
bereder mojlighet att ta sig genom byggnaden och ut pé andra
sidan. Nast hogst dignitet ges entréer som leder in i1 en specifik
byggnad, foljt av entréer som leder in i en viss lokal och slutligen
entréer till miljorum, teknik eller dylikt.

Utover angiven byggriitt inom C betecknat omrade far bursprdk
utforas om maximalt 10% av fasadliingden. Enstaka balkonger
samt skdrmtak tilldats. Bursprak, balkonger och skirmtak far
skjuta ut hogst 1 meter over allminna platser och hogst 1,6
meter over kvartersmark. Bestimmelsen giiller ej under 3,5
meter ovan marknivd. Pd fasader som vetter mot
Trekantsparken eller Liljeholmstorget giiller bestimmelsen ej
under 7,0 meter ovan markniva.

For att ge fasaderna en mer livfull karaktdr genom olika
utskjutningar pa fasaden ges mdjligheten till att utoka bruttoarean
utover pa plankartan angiven byggritt. Kravet ar att fri hojd
enligt stadens krav halls. Begrdnsningen om 10% syftar till att
forhindra att bursprak dominerad fasaden.

Trappor, kantstod och murar ska utforas i natursten. Ricken
ska utforas i smide. Bestimmelsen giller inom
anvindningsomrade C.

Bestdmmelsen syftar till att sdkra en kvalitetsniva pa
kvartersmarken inom anviandningsomrade centrum.

Taktradgardarna

Takytorna bor ges en anvandning utdver plats for tekniska
anldggningar. Detta regleras med planbestimmelser genom att
maximalt 25% av takytan fir anldggas med tekniska anldggningar
och att ovriga takytor bor ges en funktion. Taktrddgérdar bor ges
samma standard som kontorsgérd i markplan for vistelse och
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rekreation for de korttidsboende och de arbetande 1 byggnaderna.
For omraden med bestimmelse f2 4r minimumkravet att
huvuddelen av takytan ska forses med vegetation.

Inspirationsbild frdn Sergelterassen taktrddgdrd pa Norrmalm (Bild: Urban
green via www.urbangreen.se)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller
miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras. Beslutet
baseras pé kriterier i miljobedomningsforordningen 5§ och 10-
13§8§. Infor att beslutet om undersékning av betydande
miljopaverkan fattats har ytterligare underlag begirts in, da
detaljplanen klassas som ett sédant MKB-projekt som avses i 4
kap. 34 § PBL.

Planforslaget innebér att en omfattande ny bebyggelse pa till
storsta delen pa redan hardgjorda eller 6verdiackade ytor. Gron
mark tas ddrmed inte i ansprak, med undantag for 425
kvadratmeter parkmark omedelbart norr om bergbanans
stationshall. Parkmarken saknar trdid med naturvirdesklassning.
Forandringen motiveras av det kollektivtrafik- och servicendra
laget och 1 det mojligheten att utveckla Liljeholmen som
stadsdelscentrum med regional tyngdpunkt.

Kontoret bedomer att planforslaget far patagliga konsekvenser
for landskapsbilden, i synnerhet sett frdn norr. Kontoret bedomer
dven att planforslaget kan bidra till en utveckling som stérker
Stockholm som en stad med stor anvéndning av kollektivtrafik,
genom komplettering av bebyggelse i ett mycket gott
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kollektivtrafikldge. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att
bilberoendet kan minska vilket d4r mycket viktigt for att klara
Sveriges klimatmaél. Samtliga entréer i omradet nas inom 200 m
fran tunnelbanan, varav merparten av gangstrackan ar inomhus,
vilket forvintas bidra till 6kad andel kollektivtrafiknyttjande och
mindre bilékande. Liljeholmens centrum har redan idag en
mycket hog andel kunder som kommer med kollektivtrafik, gdng
eller cykel. Denna andel, och antal, forvintas stiga ytterligare.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen innebar ett hogt
markutnyttjande av bade befintlig och 6verdickad mark.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgdrden: Planforslaget berdrs av riksintresset genom att vara
synligt frdn bland annat Visterbron. Planforslaget dr knappt
synligt fran Visterbron och andra utpekade platser och
planforslaget bedoms ddrmed inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for kulturmiljovarden Gréndal: Planforslaget berors
indirekt av riksintresset genom att vara synligt frdn Grondal, 6ver
Trekantsparken. Sjdlva Trekantsparken ingér dock inte i
riksintresseomradet. Inifran riksintresseomradet (norr om
Lovholmsvigen) dr planforslaget inte synligt pd grund av bland
annat skymmande vegetation. Staden bedomer att karnvardet 1
riksintresseomrédet (bebyggelsen i Grondal) inte riskerar att 1dsas
thop med planforslaget och att planforslaget dirmed inte paverkar
riksintresset negativt.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom skyddsavstand fran Billstaradarn och
didrmed finns en hojdbegransning for byggnadernas totalhgjd.
Den maximala hojden for byggnader i1 planen regleras med
nockh6jd samt begriansning av hojd for teknikbyggnader pa taket.
Den hogsta byggnaden i samradsforslaget har en maximal
nockh6jd om +68.0 m.
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En flyghinderanalys har genomforts av Luftfartsverket (2024). 1
analysen anges planforslaget som utan anméarkningar.

Kulturmiljé och landskapsbild

Bebyggelsetitheten i Liljeholmens centrum dkar och
byggnadshdjderna uppgar till 14 vaningar. Byggnaderna blir
synliga pd héll fraimst mot norr och bildar mot detta vaderstreck
en upptrappande ny stadsfront. Upplevelsen av den nya skalan
blir pataglig framst pa ndra héll frdn Trekantsparken och fran kv.
Silon 1 Nybohovsbacken samt pa langt hall frdn samtliga
vypunkter norrifran som redovisas i stadsbildsanalysen. Den
storskaliga effekten mildras av volymhanteringen. Sett fran
Marievik blir effekten av de stora bebyggelsevolymerna betydligt
mindre pataglig da befintliga hus vid Liljeholmsvigen och nedre
delen av Nybohovsbacken skymmer siktlinjerna.

Vypunkt Synlighet / Antikvarisk bedémning av

avstind stads- och landskapsbild
Visterbron (riksintresseomrade) Liten / 1600 m Liten péverkan
Vistra Arstabron Liten /1100 m Neutrala konsekvenser
Trekantens badplats Stor / 500 m Mittligt negativa konsekvenser
Trekantsparken Stor / 300 m Mittligt negativa konsekvenser
Liljeholmsgriand Medelstor / 100 m Mittligt negativa konsekvenser
Parkstraket vid Hojgrand Stor / 50 m Sma negativa konsekvenser
Liljeholmstorget Medelstor / 150 m Méttligt negativa konsekvenser
E4:an Ingen-marginell / Ingen paverkan

600-800 m
Sodertéljevdgen / Liljeholmsbron Ingen-marginell / Ingen péaverkan

200-800 m

Bedomning av planforslagets paverkan pa stads- och landskapsbild fran
utvalda vypunkter (se stadsbildsanalys, Tyréns 2024, for mer info).

I planforslaget ingar att K-konsulthuset med visst kulturhistoriskt
virde bevaras som volym men byggs om, byggs till och byggs
pa. Fordndringarna dr s& omfattande att de flesta kulturhistoriska
véarden forknippade med dagens byggnad utgér.

Sammantaget bedoms landskapsbilden forandras med “mattligt
negativa konsekvenser” vilket bedoms godtagbart med hinsyn till
planforslagets storlek och positiva stadsbyggnadseffekter.
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Fotomontage nytt planforslag sett fran andra sidan Trekanten. Montage:
Wester+Elsner arkitekter.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kréver att strandskyddet upphivs
inom delar av kvartersmark, Bestimmelse om upphivande av
strandskydd inom ndmnda delar av planen har inforts 1
plankartan. Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17
§) upphiva strandskyddet om det finns sarskilda skal till det och
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med
planen véger tyngre dn strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap
18 ¢ 9§).

LILJCHOLMEN

Det sammanlagda omrdde (cirka 5600 kvm) ddr strandskyddet upphdvs. Cirka
4850 kvm utgors av mark ddr strandskyddet redan idag dr upphdvt.
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Hllustration “upphdvande strandskydd” med gdllande detaljplaner
(planmosaik) som bakgrundsbild: Strandskyddet upphdvs i planen for pa
kartan firgade omraden i blatt, gront, brunt, rétt och lila, sammanlagt 739
kvm. Detta i tilldgg till omrdade T2 (gratt) och omrdde T (gult) dir
strandskyddet redan idag dr upphdvt.

49 kvm,/”

195 kvm

24 kvm

Hlustration upphdvande strandskydd med plankarta som bakgrundsbild:
Strandskyddet upphdvs i planen for pa kartan fiargade omrdden i bldtt, gront,
brunt, rott och lila, sammanlagt 739 kvm. Detta utéver de omraden ddr
strandskyddet redan idag dr upphdvt.

Sammanlagt upphévs i detaljplanen strandskyddet i ett omrade
om cirka 5600 kvm. Av denna yta dr strandskyddet redan idag
upphévt pd mark om cirka 4850 kvm som é&r planlagt med T eller
T2. I detaljplanen upphévs strandskyddet pa ytor om ytterligare
739 kvm (se illustration ovan) varav den ndrmaste punkten &r
beldgen cirka 40 meter fran Trekantsjons strand.
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Omréde T2 (se illustration foregdende sida, gratt omrade)
Marken &r planlagd som, och i ansprakstagen for,
parkeringsdndamal sedan 1961. Bestimmelsen har bekréftats vid
planldggning 1995, 1999 och 2001. Parkeringsytan ar inhdgnad
och diarmed fysiskt avskild fran parken. Marken bedéms darmed
som redan ianspréktagen. I planforslaget anges marken
som”CP1E” och planeras som forgadrdsmark &t intilliggande
lokaler och transitzon mellan Trekantsparken och byggritterna
vilket 1 praktiken innebér allmén tillgénglighet. Detta bedoms
som en stor forbattring i tillgénglighet till strandzonen jamfort
med befintlig situation.

Omréde T (se illustration foregdende sida, gult omréde)

Marken &r planlagd som, och i ansprakstagen for,
tunnelbanedndamal, samt gangbro till bergbanan, sedan 1961.
Marken bestér av ett schakt for tunnelbanan och ir idag inte
betrddbar. I planforslaget &r marken angiven som centrum och
kontor ovanpéa tunnelbaneschaktet. Gingbron till bergbanan rivs
och ersitts med invindiga och utvéndiga gangstrak mellan
tunnelbanan och bergbanan.

Tillkommande omraden for upphidvande av strandskydd (739

kvm

Blatt omrade (444 kvm): I planforslaget anges kvartersmark som
ej far bebyggas pd ytan men som far underbyggas med garage
och tekniska anlédggningar. I markplan planeras for en
platsbildning med uteserveringar och forgardsmark till
angransande lokaler samt en korbar véndplan.

Blatt, brunt, rott och gront omrdde, staendes mitt i brunt omrdde, mot oOster
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Blatt, brunt, rott och gront omrdde, stdendes pd parkering T2, mot vister. Sen
fotot tagits har den stora almen avverkats pa grund av almsjuka.

Brunt omréde (195 kvm): Omrédet planldggs som allmén
plats/park 1 markplan, underbyggt med garage och tekniska
anldggningar.

Lila omrade (49 kvm): Omradet planldggs for korbar
rampforbindelse. P4 grund av den planerade tunnelbanestationens
ytmaétt behdver rampen denna yta for att klara sin funktion samt
for att uppna minsta funktionsmaétt (3 m) for utrymme mellan
rampen och tunnelbanestationens fasad.

Lila omrade inom réd markering (49 kvm) sett fran norr

Gront (27 kvm): Marken planldggs for byggritt (CKOP1T2T3) i
tva plan. Byggritten dr nddvéandig for att kunna mojliggdra en rak
inomhusforbindelse mellan bergbanan och tunnelbanan med en
utanforliggande lokal med godtagbara funktionsmaétt (se
illustration sid 22)

Rod (24 kvm): Marken planldggs for byggratt (CKOT2T3) 1 14
plan. Marken dr nddvindig att iansprakta for att mojliggora
grundldggning av byggnaden pa den norra sidan av
tunnelbanesparen.

Den planerade exploateringen pa mark dér strandskyddet idag
inte ar upphavt (739 kvm) ar i samtliga fall sddana anlédggningar
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som for sin funktion maste ligga inom dessa omraden och saledes
i detta fall inom strandskyddsomrade.

Skal fér upphavande av strandskydd

De sirskilda skél for upphdvande av strandskydd som kommunen
anser som tillampligt inom kvartersmarken i detta planomrade ar
Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1 p., 4p och 5 p.

Miljébalk (1998:808) 7 kap. 18 ¢, 18 d §§
18c§

Som sdrskilda skdl vid provningen av en fraga om upphdvande av eller
dispens frdn strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som
upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprdk pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vdl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behévs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omrddet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfiras utanfor omrddet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmdint
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldiget
intresse.

Sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd. De skdl som aberopas i denna
detaljplan dr fetmarkerade.

Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1 p.

690 av de 739 kvm mark, dér strandskyddet idag géller, som
upphévs i detaljplanen, karaktériseras av sitt lage med brant
sluttning och svar terrdng. Inom omradet har genomford
naturvirdesinventering pavisat en tall med visst naturvirde. I
ovrigt bestar marken av ordinira trdd, buskar, grids och viss sly.

Kommunen bedomer att omradet saknar betydelse for
strandskyddets syften till f6ljd av sin branta topografi, sina ldga
naturvérden, sin upplevelseméssiga avskildhet fran 6vriga delar
av parken, sin relativa ringa storlek samt det faktum att hela
omradet bortsett 51 kvm, dven fortsatt kommer vara allmént
betrddbart som en konsekvens av byggnadernas funktion. P& de
195 kvm som planldggs som allmén plats/park 1 markplan, med
underbyggt garage, kan viss vegetation dessutom nyplanteras.

For den markyta om 49 kvm (lila omréde) 6ster om parkeringen
dér strandskyddet upphévs bedoms inte punkt 1 kunna aberopas.
For denna markyta aberopas endast punkt 4 och 5 som sérskilda
skal dar planprojektet i1 sig samt regionens behov av tunnelbana

utgor de angeldgna allménna intressena.
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Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 4 p.

Strandskyddets syfte dr att trygga allménhetens tillgéng till
strandomraden och bevara goda livsvillkor

for djur- och véaxtliv. Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka
tillgédngligheten till omradet negativt. Tillgédngligheten

bedoms snarare paverkas positivt genom att planforslaget medfor
en mer tillgdnglig och tryggare milj6. Anvindningen av den
aktuella kvartersmarken &r inte direkt privatiserande &ndamél
sdsom bostdder utan dndamaél 1 form av centrumverksamheter
som upplevs som allménna och vars funktion bygger pé att
allménheten ges tilltrdde till marken.

Hojdskillnaden mellan Trekantsparken och planomradet medfor
att exploateringen inte kommer att upplevas inkrikta pé
strandmiljon och den omkringliggande naturmarken. Ur ett
rekreationsperspektiv medfor planforslaget att markomraden som
idag till stora delar upplevs som otrygga gors mer 6ppna och
tillgéngliga. Den bebyggelse som planeras dr anpassad for att
medfora en sé liten paverkan pé vixt- och djurliv som mojligt.

Sammantaget anser kommunen att behovet av att kunna
exploatera omréddet i enlighet med detaljplanen, inklusive 739
kvm av mark dér strandskyddet idag géller, medfor en
sammantaget béttre miljo ur alla aspekter.

Kommunen anser att de ovan anforda omstandigheterna 1 detta
enskilda fall uppvisar att kvartersmarken i planforslaget behover
tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet samtidigt som intresset av att
ta omradet 1 ansprak for anldggningar som utgér nédvandiga
komplement till exploateringsdndamalet, viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 5 p.

En exploatering i enlighet med planforslaget bidrar till att
uppfylla kommunens behov av arbetsplatser 1 séderort och bidrar
till att mojliggora att fler i kommunen kan arbeta i goda lokaler.
Det ar effektiv markanvéndning att 6verdicka befintligt
spadromrade for tunnelbana. Planforslaget gor det mojligt att
uppfora nya lokaler f6r kontor, dagvard- och hilsa samt forskola i
ett kollektivtrafik- och stationsnéra lége, samtidigt som endast ett
mindre omrade om 739 kvm av det som 1 nu géillande detaljplan
utgors av parkmark, och berors av bestimmelser om strandskydd,
kommer behova tas i ansprak. De planerade lokalerna och
forskolan blir attraktiva genom nérheten till hillbara kollektiva
transportmedel 1 form av spértrafik savél som offentlig och
kommersiell service. Omradet har dven ett strategiskt bra lidge
med den vélutbyggda befintliga cykelinfrastrukturen.
Lokaliseringen bidrar ocksa till att tillgédngliggdra rekreativa
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varden och milj6er for intilliggande befintliga bostader och
befintliga/nya arbetsplatser genom att skapa nya gangkopplingar
till Trekantsparken. Den begrinsade tillgéng till byggbar mark
som finns i hela Stockholmsregionen innebir att ny bebyggelse
for arbetsplatser och forskoledindamal &r att anse som ett
angeldget allmint intresse. Detta géller sdrskilt 1 de fall berord
mark ligger i ett omrade som dven 1 Ovrigt genomgar en
omfattande exploatering.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer, MKN for vattenforekomster utgor
kvalitetskrav. Enligt Weserdomen fran 2016 (ett prejudicerande
fall i EU-domstolen) far ingen enskild kvalitetsfaktor forsdmras
dven om den sammanlagda statusen inte paverkas. Det maste
darmed sékerstéllas i planprocessen att dagvatten som leds till
vattenforekomster inte paverkar ndgon kvalitetsfaktor negativt for
att med sdkerhet sdga att exploateringen inte medfor risk att
recipienten inte uppfyller miljokvalitetsnormerna.
Miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten Trekanten ir att
2027 uppné god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus
med undantag for antracen, kadmium och kadmiumf6reningar,
fluoranten, bly och blyforeningar.

Dagvatten fran utredningsomradet avvattnas idag till Trekanten.
Trekanten har en yta pa ca 15,3 ha med ett storsta djup pa 7 m.
Sjon ér klassad som en vattenforekomst. Recipienten har foljande
statusklassning enligt VISS:

Ekologisk status april 2025: Mattlig
Kemisk ytvattenstatus april 2025: Uppnér ej god status

Efter planforslagets genomforande kommer dagvatten att
fordrdjas och renas lokalt inom planomradet dér berdkningar
visar att exploateringen har en god marginal i den
fordréjningsvolym som erhalls. Totalt krdvs 259 m?
fordrojningsvolym for utredningsomradet berdknat utifran kravet
att fordrja de forsta 20 mm av ett regn. Enligt de planerade
atgdrder som integrerar bade dagvatten och estetiska dtgérder
visar pa en mojlig kapacitet pa ca 314 m?® fordréjningsvolym. De
dagvattenatgirder som foreslds dr vixtbiaddar, planteringsytor pa
bjélklag med eller utan underliggande Savaq-system,
skelettjordsmagasin, sedumtak samt ett dagvattenmagasin.
Dagvattenmagasinet placeras i anslutning till garaget under
foreslagen ramp pé kvartersmark

Planforslaget bedoms dérigenom inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsimnen
eller fororenande d&mnen inte tillfors sjon Trekanten.
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Naturvarden

Enligt naturvérdesutredning av Conec (2024) finns i eller i
omedelbar anslutning till planomradet ett trad med visst
naturvérde och sju trid med bevarandevérde. Fyra av traiden med
bevarandevirde bedoms kunna sparas medan resten behdver
fallas som en konsekvens av planforslaget. Konsekvensen
bedoms som godtagbar. Goda mojligheter finns till
kompensationsatgarder i parken.
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Inventerade trdd i, och i omedelbar ndérhet till, planomrddet. (Conec, 2024)

Spridningsanalys for ddellovskogar for arter som har medelsvart
att sprida sig visar att det finns fungerande spridningsvégar fran
Arsta vidare genom centrala liljeholmsomradet vidare mot
Vinterviken och 6arna 1 Mélaren. Planomradet tangerar dessa
spridningssamband men beror inga kdrnomréden. Sen analysen
gjorts har flera storre almar tagits ner inom planomradet vilket
minskat dess betydelse som del i spridningssambandet.
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I Adellsvssamband kring Lilieholmen
S ==+« Studieonrade Avgrinsning underlag spridningsanalys

[ Planomrade

Livsmiljer graderade efter habitatvérde och centralitet i nétverket

@ D- 10 % viktigaste Primar spridningskorridor: Buffert kring 30%
Gk viktigaste miljderna och ldnkar kopplade till dem.
() De 20 % nast viktigaste Spridning méilig: Yta inom 750 m effektivt

D Ovriga viktiga omraden avstand frén livsmiljo

! Spridningslankar 0 250 500 Meter
-li Primér spridningskorridar B =t S Y
P e © Ekologigruppen 2020
t [2=] Spridning msjlig Bakgrundskarta © Lantméteriet 2019
p b R L i AT R

lllustration fran rapporten Ekologisk spridningsutredning,
Ekologigruppen 2020.

Mindre hackspett aterfinns inom detta spridningssamband men
har inte pétraffats inom planomradet vid figelinventering. Mindre
hackspett behover stora sammanlagda arealer 16vskog 1 sitt revir
och omradena med livsmiljon far inte ligga {or langt fran
varandra. Genom detta kan arten fungera som en god indikator pa
fungerande 16vskogssamband. Bedomda platser for revir for
mindre hackspett dr vid Vinterviken och Arstaberg. Nyplantering
av 16ovtrdd inom planomradet och i Trekantsparken kan bidra till
att stirka spridningssambanden till de virdefulla ekomridena vid
Katrineberg. Genomford figelinventering visar inte pa nagra
utpekade revir inom planomradet undantaget Duvhok som
beddms ha ett storre revir som omfattar hela Liljeholmen med
omnejd.
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Grona tak och planteringar av trdd och buskar pa kvartersmark
och 1 parkmark bedoms pé sikt helt kompensera for de
naturvirden som utgar nér trdd behdver tas ner inom
planomradet.

Mikroklimat

Skugga och sol

En skuggstudie och en solstudie (Wester+Elsner, 2024) har
genomforts som 1 korthet visar féljande skillnader mot dagens
situation:

- Skuggornas utbredning rakt norr om planomradet okar vid
alla tider pé aret fram till cirka klockan 15:00.

- Liljeholmstorget blir mer skuggat efter cirka klockan
14:00 vid alla tidpunkter pa éret.

I planarbetet har det prioriterats att inte skugga den véstra delen
av Trekantsparken, vid fruktlekplatsen och den plana grismattan
”ovalen”. En utgédngspunkt har ocksa varit att parken och torget
ska skuggas vid olika tider, dvs. aldrig skuggas samtidigt. Dessa
mal uppnas i princip.

BEFINTLIG SITUATION & FOR PLANFORSLAGET Cd
Vardagjamning, 20 Mars. KI: 09.00 ® Vardagjamning, 20 Mars. Kk 09.00 @

BEFINTLIG SITUATION A FOR PLANFORSLAGET 3
Vardagjamning, 20 Mars. Kl: 12.00 @ Vardagjamning, 20 Mars. Kl: 12.00 @
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BEFINTLIG SITUATION FOR PLANFORSLAGET
vardagjamning, 20 Mars. KI: 15.00 Vardagjdmning, 20 Mars. Kl: 15.00

Jamférelse antalet soltimmar vid vardagjdmning 20 mars kl 12. For fler
tidpunkter, se rapport Skuggstudie (Wester+Elsner, 2024)

BEFINTLIG SITUATION A FOR PLANFORSLAGET &
Vardagj&mning, 20 Mars. KI. 09.00 - 17.00 ® Vardagamning, 20 Mars. KI. 09.00 - 17.00 @

Jamférelse antalet soltimmar vid vardagjdmning 20 mars kl 09-17. For fler
tidpunkter, se rapport Solanalys (Wester+Elsner, 2024)

Vind

En vindstudie (WSP, 2024) har genomforts som visar att
vindkomfort uppfylls i marknivé for planomradet. Endast delar
av forskolegarden och takterrassen pa hus 1 bedoms overskrida
riktvdrden for komfortvind. Detta beddms kunna hanteras vid
fortsatt projekteringen. Sammantaget bedoms planforslaget bidra
till fordndrade vindfloden men inte till att alstra mer vind.

Risker och storningar

Buller och vibrationer

Buller- och vibrationsutredning har genomforts av Delta Akustik,
2024. Sammanfattningsvis innebér planforslagets dverddckning
av tunnelbanan en sédnkning av trafikbullernivaerna 1 omrédet, i
vissa delar dr fordndringen markant. Forskolegdrden som
omfattas av nationella riktvirden for trafikbuller och
industribuller utomhus far nivaer som uppfyller riktvarden. For
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forskolans géard kréavs bulleratgérder mot entréplatsen och
Hojgrénd for att uppfylla stadens riktvirden om buller pa
skolgérd. Ovriga byggnader inom planomrédet inhyser lokaler for
kontor, hotell och centrumverksamhet och omfattas ddrmed inte
av krav pa trafik- eller industribuller utomhus vid fasad.

Riktvérden for ljudnivéer inomhus kan uppfyllas utan
byggnadstekniska svérigheter for bade kontor, hotell, och
centrumverksamheter.

Risken for komfortvibrationer bedoms som mycket 1ag. Risken
for stomljud bedoms dock som hog. Stomljudsddmpande atgérder
sdkerstélls med planbestimmelse om maximal stomljudsniva om
30 dB(A) SLOW vid tagpassage.

Elektromagnetiska falt

Med planerad bebyggelse for centrum, kontor, tillfalligt boende
samt en forskola klaras riktvarden for elektromagnetiska falt med
ett &rsmedelvérde < 0,4 uT enligt genomford utredning av
elektromagnetiska félt (msib, 2024).

Grinsvirdet < 0,4 uT” innehélls tack vare:

« att tunnelbanan &r likstromsdriven och magnetfélten ifrdn denna
1 huvudsak ar av statisk karaktar (DC-falt).

* de avstdnd som tunnelbanan och dess elanlédggningar ir beldgna
pa dr sa pass stora >15-20 meter.

+ avstdnd mellan befintlig likstromstation och nérmsta planerade
byggnad dr det ca 16 meter, mellan kélla till elektromagnetiska
félt 1 likstromstation och planerad byggnad ar det >20 meter.

Med ovanstéende till grund s bedoms det inte finnas nagra
hilsorisker pa grund av elektromagnetiska félt fran befintlig
likriktarstation samt befintlig tunnelbana for den nya planerade
bebyggelsen.

Geoteknik

Structor Geoteknik AB har under 2020 genomfort en geoteknisk
utredning. Berg i dagen forekommer sydvést om parkeringen i
norr. En bergskérning finns strax sdder om sparomradet.
Jordlagerf6ljden inom parkeringsytorna i norr utgdrs 1 huvudsak
av fyllning ovan torrskorpelera/lera ovan morén pa berg. Soder
om sparomradet utgors marken under de befintliga byggnaderna
av avsprangt berg. Planerat garage rekommenderas att
grundldggas med plintar dér bergdverytan ligger inom begrénsat
djup (ca 3 m under grundldggningsnivan), alternativt
grundlaggning pa packad fyllning efter urgridvning av befintlig
fyllning och lera. Dir bergdverytan ligger pa storre djup én ca 3
m under grundliaggningsnivan rekommenderas grundlaggning
med slagna eller borrade stalrdrspalar. Overdickningen
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rekommenderas prelimindrt grundldggas med borrade
spetsbdrande eller mantelbdrande stélrorspélar/stalkérnepalar.

Vid grundldggning pa packad fyllning kan tillatet grundtryck
séttas till 0,5 MPa, hdavdvunnet viarde. For grundlaggning pa fast
berg kan ett tilldtet dimensionerande grundtryck séttas till 5 MPa,
hdvdvunnet virde. Dimensionerande grundvattenniva for
vattentita grundkonstruktioner dr tillsvidare +2,0 inom omradet
for parkeringen norr om tunnelbanans sparomrade.

Risk for ras eller skred ar till f6ljd av topografi och
markforhéllanden beddms som obefintlig.

Luftféroreningar

Det finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM.o/PM.;), marknédra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Staden bedomer att
det finns god marginal till att normerna inte 6verskrids.

Markféroreningar

Structor har inom ramen for projektet utfort en miljoteknisk
markundersdkning for planomradet. Markfororeningarna bedoms
inte utgora en sarskild risk avseende méanniskor och milj6 inom
planomrddet efter schaktatgérder, dvs. forutsatt att fororenade
fyllnadsmassor omhéndertas och transporteras till godkénd
mottagningsanldggning. Fororeningarna som patriffats bedoms
som lattatkomliga. Analys av grundvatten visar pa forhdjda halter
av PFAS11 och PAH i ett grundvattenprov, och halterna
overskrider Livsmedelsverkets jamforelsevédrden for dricksvatten.
Risken for exponering via dricksvatten intag bedoms som liten dé
inga dricksvattenbrunnar finns inom omradet, och da det
undersokta grundvattnet snarare dr ett s.k. markvatten i fyllningen
och inte ett grundvattenmagasin med bedomt hog skyddsstatus
som t.ex. en grundvattenresurs. Markdtgirder inom planomradet
bedoms medfora en forbéttrad vattenkvalitet 1 sjon Trekanten
med hjdlp av spridning frén planomradet till sjon Trekanten,
forutsatt att stromningsriktningen inte dr den omvénda 1
praktiken, dvs. att det dr sjons ytvatten som paverkar markvattnet
inom planomradet. Riskbeddmningen visar att féororeningarna i
grundvattnet inte beddms utgdra en sérskild halsorisk for
manniskor eller miljo inom planomrédet.

Risker kopplat till tunnelbanan

Brandskyddslaget har 2022 genomfort en riskbedémning av
overdickning tunnelbana gillande personsékerheten hos
trafikanter 1 enlighet med Transportstyrelsens foreskrifter och
allménna rad om personsékerhet i tunnlar och plattformsrum for
tunnelbana och sparvéag, TSFS 2017:119
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Riskbeddmningen visar att sdkerhetsnivan med foreslagen
utformning uppfyller kraven pa samhallsrisk enligt de av
Transportstyrelsen presenterade sédkerhetsmal i1 tunnlar.
Sambhillsrisken dr dock inom ALARP-omradet, vilket innebér att
ytterligare atgérder ska vidtas om de &r kostnadsméssigt
motiverbara. Risknivan dr berdknad utifrdn forutsdttning att
atgirder vidtagits i syfte att sdkerstilla erforderligt brandskydd
och utrymningssédkerhet for tunnelbanan vid planerad
overdiackning, bl.a. kompletterande utrymningstrapphus samt
mekanisk brandgasventilation. Dessa atgarder reducerar kraftigt
risknivan. Utrymningstrapphus och plats for brandgasventilation
sakerstdlls pd plankarta.

Utover de atgirder som vidtagits i syfte att sékerstélla
utrymningssékerheten vid planerad 6verdackning har det inte
identifierats nagra ytterligare kompletterande atgarder som
bedoms vara rimliga ur ett kostnad-nyttoperspektiv.
For att resultatet av denna riskbedomning, och ovanstédende
slutsatser kring behov av atgérder ska uppfyllas forutsitter det att
foljande atgérder vidtas inom utrymme under dverddckning:
- Utrymningstrapphus i direkt anslutning till respektive
tunnelmynning for att begrénsa paverkan pa
utrymningsforutséttningarna pa befintlig tunnel.
- Brandgasventilation 1 anslutning till befintlig
tunnelmynning
- Brandgasventilation installeras i anslutning till
plattformsrummet.

De tva forstnimnda av dessa tre atgérder sdkerstills i
detaljplanen med juridiskt bindande planbestimmelser.

Riskbeddmningen har klargjort att samhéllsrisken, 1 jaimforelse
med Transportstyrelsens sdkerhetsmal, ar pa en tolerabel niva och
inom ALARP-omradet. Utover ovan beskrivna atgérder har inga

kostnadsnyttiga dtgirder kunnat identifieras i detta
skede.

Oversvamning

Enligt genomford skyfallsutredning (Sweco, 2024) sker vid 100-
arsregn den storsta vattenansamlingen vid Liljeholmstorget,
framst 1 dess véstra del. Har nar det maximala vattendjupet upp
till cirka 0,7 m. Detta motsvarar vattenniva +10 m 1 RH2000.
Vattnet som ansamlas vid Liljeholmstorget utgdrs dels av vatten
som faller pa torget, dels av vatten som flodar in frdn
Nybohovsbacken samt fran omkringliggande tak.

Inget vatten ansamlas i tunnelbaneomrédet. Tunnelbaneschaktet
overdickas.
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Skyfallskartering — maximalt vattendjup efter exploatering med dtgdrder som
foreskrivs i detaljplanen
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Skyfallskartering — maximalt vattendjup efter exploatering med mojliga

framtida dtgdrder pd allmdn plats

Efter exploatering &r situationen densamma péa Liljeholmstorget.
Dartill uppstar en ny lokal lagpunkt vid Hojgrand mellan
Entréplatsen och Forskolegdrden dir vattendjupet uppgar till
cirka 0,3 m. Denna lokala lagpunkt beddms kunna hanteras med
anvisat hojdsattning pd plankartan.

For Liljeholmstorget anges planbestimmelse pa plankartan om
lokalt 6versvimningsskydd mot fasad pa planerad bebyggelse.
Mojligheten som anges i utredningen att genom upphdjt hinder
pa torget ytterligare forbéttra skyfallssituationen finns for
framtiden men hanteras inte direkt i detaljplanen.
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Stadsmiljo

Planforslaget mojliggor fler tillfalligt boende, fler arbetande och
fler besokande till fler malpunkter i det offentliga rummet.
Konsekvensen blir en 6kad lokal befolkningstéthet som i
kombination med fler besokare innebér hégre intensitet i
Liljeholmens centrum som under de mest frekventerade
timmarna pa dagen kan jamforas med Stockholm city. Att planera
for funktionsblandning har varit en utgangspunkt i planforslaget
da det motverkar 6dslighet kvillstid. En stor del av planomradet
planldggs som centrum vilket omfattar i princip allt som inte
innebdr stadigvarande boende eller verksamheter av storande art.
Lokaler inryms i samtliga bottenvaningar mot torget, granden,
entréplatsen och parken i exponerade lagen vilket gor att
lokalernas bidrag till stadslivet stiarks jamfort med dagens
situation dér lokaler endast finns mot torget och dér en baksida
vénder sig med parken. Varje lokal far ocksa en mojlig
”forgardsmark™ mot allmén eller offentlig plats med plats for
mindre moblemang. Det exakta innehéllet i lokalerna bestdms av
fastighetsdgaren. Planbestimmelser sikerstiller att fasaderna
upplevs som levande och trygghetsskapande.

Planforslaget skapar en helt ny gangkoppling inomhus fran
Liljeholmens centrum till Nybohovsbacken. Trevliga utblickar ut
mot parken skapas inifrdn inomhuspassagen och gallerian.

Med bebyggelse kring de offentliga rummen vintas planforslaget
bidra med en 6kad kénsla av trygghet och stadsliv i de allménna
straken. Sammantaget bedoms géng- och cykelkopplingarna i och
runt Liljeholmens centrum forbittras. Kopplingarna med just
torget eller tunnelbanan som malpunkt bedoms forbéttras
avsevart.

Boendemiljo

Planforslaget innehéller endast bostéder i form av tillfalligt
boende. Mest troligt ar att hotell eller s.k. longstay-boende
etableras pa platsen. Sddant boende bedoms inte behdva egen
gard. Boendekvaliteten blir mycket hog i fraga om utblickar,
dagsljus, buller och tillgénglighet.

Arbetsmiljo

Planforslaget alstrar ca 3000 nya arbetsplatser vilket utgér en
okning med ca 433%, fran 900 till 3900, av befintligt antal
arbetsplatser i Liljeholmens centrum. Forskning visar att
arbetsplatser och urbana funktioner, sisom handel och service,
star 1 samklang och drar nytta av varandras attraktivitet. For
arbetande finns liksom f6r de boende ett stort utbud av
centrumfunktioner i omedelbar nérhet till arbetsplatsen.

Vissa av arbetsplatserna, frimst i de undre planen (Hus 0) i den
utbyggda gallerian, hamnar l&ngt frén fasad och fonster. Goda
mdjligheter finns dock att frén stora delar av handelsytorna skapa
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siktlinjer till fonsterna mot Trekantsparken, genom inomhus-
passagen. Mellan kontorshusen (Hus 1-3) placeras glastak som
ocksa medger ljusinsldpp. Den absoluta merparten av de
tillkommande arbetsplatserna kommer att inrymmas i
kontorshusen dar ljusforhallandena bedéms vara goda.

Forskolemiljo

Forskolan far en i tre nivéer terrasserad men @ndé anvandbar gard
(>10 m2/barn) som med en lagre bullerskérm mot
Hojgrand/Nybohovsbacken dven blir ljudddmpad. I ndromradet
finns parklek i Trekantsparken dit barnen enkelt kan promenera.
Héamtning och ldmning till forskolan sker vid nya entréplatsen.
Forskolans upptagningsomrade bedoms vara framst runt
Nybohovsbacken, och Nybovshojden . Forskolan &r vl placerad
for att undvika onddigt skjutsande med bil och otrygga
gangvagar.

Jamstalldhet och trygghet

Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt med hog téthet och
tillgénglighet 1 kollektivtrafiknéra 14ge da forskning visar att
kvinnor dker mer kollektivt &n mén. En annan aspekt dr trygghet
dér forskning visar att kvinnor upplever mer otrygghet medan
man 1 hogre grad ar brottsoffer. For att 6ka tryggheten pa
stadsplaneniva genomfors en méingd dtgirder. Den fysiska
utformningen av baksidor och blindvédgar minimeras. Tydliga
strak etableras och hog tithet bidrar till fler ménniskor i rorelse
vilket #r trygghetsskapande. Atgirder pa detaljniva kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet, t.ex. belysning,
trygghetsskapande atgarder 1 bergbanan och 6ppettider for
inomhusstréket.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal som krivs for detaljplanens genomforande samt for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansdkan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av gator (GATA)
och torg (TORG).

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift av mark utlagt som park
(PARK) eller egenskapsbestammelse 7’x”

Byggaktorerna star for kostnaderna och genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt aterstillnings- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
kvartersmarken till f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten. Detta infattar &ven rivning av befintlig
bebyggelse vilken byggaktoren dr dgare till.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med byggaktoren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planomrédet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering for genomférandet av
detaljplanen ska upprittas mellan Stockholms stad (staden) och
byggaktoren inom omradet innan detaljplanen antas.

Ett genomforandeavtal och forvaltningsavtal ska upprittas mellan
byggaktoren/centrumégaren och SLL (AB Stockholms
Lokaltrafik, Trafikndmnden samt Region Stockholm) infor
antagandet av detaljplanen. Genomforandeavtalet ska reglera
forutséttningarna for genomforande, ansvars- och
kostnadsfordelning, b.la. gillande flytt av byggnad for
likriktarstation. Forvaltningsavtalet ska reglera parternas framtida
forhallande gillande drift- och underhallsansvar. Idag finns ett
samverkansavtal mellan parterna.
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Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
ska tecknas mellan byggaktoren och ledningségarna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet 4r i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt sex detaljplaner som samtliga kommer att erséttas av
foreliggande detaljplan inom den del de ingar i planomrédet.

Detaljplanens
namn

Dnr

Laga | Detaljplanens syfte
kraft

Gillande detaljplaner som

ersétts 1 sin helhet

Tillagg till detaljplan
Dp 2004-05811-54 for
del av Liljeholmen 1:1
kiosk vid
Liljeholmstorget

2013-
00513-
54

2015- Mojliggorande for fortsatt

03-26 anvéndningen av kioskverksamhet
under 5 ar (genomforandetiden géller
t.o.m. 2021-06-07

Gillande detaljplaner som
genomfOrandetiden gatt ut.

delvis ersitts, for samtliga planer har

Andring av stadsplanen | 0180- 1961- Disposition av Liljeholmens
for del av Liljeholmen | 5377 08-24 centrum, T-banestanestation m.m.
(Trekantsomradet)
Detaljplan for del av Dp 1995- Forberedelse for tvirbana. Ny
Liljeholmstorget mm 93019 | 12-12 vénthall for bussar och ny biljetthall
for T-banan.
Detaljplan for del av Dp 1999- Overdiickning av T-bana med
Liljeholmstorget mm 95079 11-04 bostdder. Bussterminal i T-baneplan
(Etapp 1)
Detaljplan for kv Karet | DP 2001- Bostidder och kontor. Buss-terminal i
mm 2000- 08-14 T-baneplan (Etapp 2)
00694
A-54
Detaljplan for Sodra Dp 2006- Liljeholmens torg inramat av
Liljeholmstorget kv 2004- 06-07 gallerian i véster/sdder pabyggt med
Stubinen m.fl. 05811- kontor och verksamheter véster och
54 bostéder i soder.
Detaljplan for Dp 2013- Bostéder och forskola i
Nybohovsbacken, del 2008- 08-08 Nybohovsbacken
av Liljeholmen 1:1 01165-
m.fl. 54
(dndring av 41 ADP 2019- Reservat for allménnyttig
detaljplaner) 2015- 06-04 underjordisk avloppsledning mellan
Avloppsledning fran 19085- nivéerna -23 meter och -49 meter i
Eolshill till Sickla 54 forhallande till nollplanet (RH2000)
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Bild 1. lllustration éver gillande detaljplaner. Réd linje visar
planomradesgrdnsen.

Markreservat for allménnyttig underjordisk avloppsledning
mellan angivna nivaer inkluderas i planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten
- Stubinen 4, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Citycon Liljeholmstorget Galleria AB

samt del av fastigheterna
- Liljeholmen 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Behéllaren 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Skolfastigheter i Stockholm AB SISAB
- Stubinen 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Citycon Liljeholmstorget Galleria AB
- Liljeholmen 1:4, dgs av Stockholms kommun

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

Planforslaget utgors i huvudsak av ny markanvéndning for
centrum, kontor, tillfélligt boende, parkering, forskola mm inom
kvartersmark. Mark som planldggs for de nya anvindningarna
utgors idag av trafikomrade for tunnelbana och parkering samt
for en likriktarstation for tunnelbanan. Nya byggritter tillskapas
genom Overddckning av tunnelbanan, varpa byggnader kan
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uppforas samt att dagens markparkering nyttjas for bebyggelse
samt angoring och vistelse.

Omrade som planldggs for skolanvéndning utgors till mindre del
av parkmark, liksom ett omrdde langs med Nybohovsbacken dar
anvindningen enligt planforslaget kommer utgoras av
teknikomrade for likriktarstation tillhorande
tunnelbaneanldggningen.

Nuvarande anvindningar, s som befintlig tunnelbana och
underjordiska ledningar, har kvar samma anvéndning i det nya
planforslaget.

Négra mindre omraden planldggs som allmén plats for park, vilka
tidigare har utgjort trafikomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantmaéteriforréittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (centrum, kontor, tillfalligt boende,
trafikomrade for tunnelbana, parkering, forskola och teknisk
anldggning) ska utgora en eller flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar,
provning av ldmplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ér till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindning trafik i nuvarande plan. Nagra mindre omraden
dndras fran allmén plats (park och gata) till kvartersmark och ett
mindre omrade dndras fran allmén platsmark (park) till allmén
platsmark (gata).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, torg) ska ingd i av
Stockholms stad dgd fastighet (Liljeholmen 1:1).
Fastighetsreglering kravs for att 6verfora de delar av fastigheten
Stubinen 2 som é&r utlagd som allmén platsmark, vilka dndras fran
kvartersmark till allmén platsmark (gata).

I en del av planen &r det kvartersmark under allméanplats park.
For att planen ska kunna genomforas ar det hiar nddvindigt med
tredimensionell fastighetsbildning som innebér att ett 3D-
utrymme under allmén plats fors 6ver till den intilliggande
kvartersfastigheten.
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Avsikten dr att genom fastighetsreglering utéka Stubinen 2 sé att
den inkluderar omrdden som &r planlagda som centrum, kontor,
tillfalligt boende, skola mm. Planen ger flertalet mojligheter att
sedan dela upp Stubinen 2 i flera fastigheter, dven
tredimensionella fastigheter kommer vara mojligt i vissa fall.

Fastigheten Liljeholmen 1:4, som idag rymmer liksriktarstation
for tunnelbanan, avses omformas och utdkas genom
fastighetsreglering for att rymma ytterligare en likriktarstation
som behdvs for tunnelbanans behov. Befintliga servitut for
liksriktarstationen behdver anpassas till de nya ldgena.
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Hllustrationen visar fordndringar mellan allmdn platsmark och kvartersmark
samt omrdden ddr befintlig plan fortsditter gdlla (ddir planomrddet avgrinsas i
hojdled).

Svart = befintliga fastighetsbeteckningar och fastighetsgrinser
Gult, ljusare = fortsatt kvartersmark
Gult, mérkare = dndras fran allmdn plats till kvartersmark

Gult, ljusare, med turkosa rdnder = fortsatt kvartersmark under mark, dndras
fran allmdn plats till kvartersmark ovan mark

Orange = dndras frdan kvartersmark for allmdnt dndamal (trafik mm) till
kvartersmark for C mm
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Rétt = fortsatt allmdin platsmark
Bldrandigt = kvartersmark for allmdnt dndamdl (tunnelbana mm) under mark

Bld ringar = kvartersmark for allmdnt dndamal (utrymningsutrymme for
tunnelbana) pa mark

Rosa = omrdde inom vilket gdllande plan inte ersdtts mellan vissa héjder
under mark.

Randigt = kvar kvartersmark HC (handel, centrum, kontor).
Plus = kvar kvartersmark T (specialomrdde, trafik)

Ringar = kvar kvartersmark allmdn tomt (S = skola, T2 = trafikomrdde,
parkering, delvis T = kollektivtrafik i tunnel)

Rutigt = kvar allmdn plats (park och torg, delvis dven allmdn plats i ny dp,
men delvis hamnar det kvartersmark ovanfor och under)

Konsekvenser per fastighet

LILJEHOLMEN 1:1, befintlig allménplatsfastighet

Liljeholmen 1:1 ar en allménplatsfastighet inom och utanfor
planomrddet. Den pdverkas i flera delar d& planen medfor
forandringar mellan vad som ar kvartersmark och allmén plats.
Planforslaget innebér att kvartersmark (T1, tunnelbana och T2
trafikomrade parkering) inom Liljeholmen 1:1 avses regleras in i
fastigheten Stubinen 2. Planforslaget innebér att allmén platsmark
(PARK och GATA) overgar till kvartersmark (centrum, hotell,
kontor) samt att en mindre del kvartersmark inom Stubinen 2 ges
anvandning GATA och avses regleras in i Liljeholmen 1:1.

LILJEHOLMEN 1:4, E-fastighet for likriktarstation

Inom Liljeholmen 1:4 finns idag byggnad for likriktarstation
inom kvartersmark samt parkmark. Planforslaget innebér att
allmén platsmark (PARK) 6vergér till kvartersmark (teknisk
anldggning) samt att en mindre del parkmark ges anvindning
GATA. I planforslaget tillkommande kvartersmark teknisk
anldggning (E) avses att regleras in i fastigheten.

STUBINEN 2, befintlig centrumfastighet

Stubinen 2 &r en befintlig centrumfastighet med flera mojliga
anvindningar. Detaljplanen medfor ytterligare byggrétt for
samma huvudsakliga anvéndning. Planforslaget mojliggor att
befintlig fastighet utdkas for att mojliggdra en 6verbyggnad av
befintliga tunnelbanespéar. Planforslaget innebér att kvartersmark
(T1, tunnelbana och T2, trafikomride parkering) inom
Liljeholmen 1:1 avses regleras in i fastigheten. Planforslaget
innebdr att mindre delar av allmén platsmark (PARK) overgar till
kvartersmark. Tillkommande byggritt ovan Stubinen 4 avses
regleras frdn Stubinen 2 till Stubinen 4.

Planforslaget kraver fastighetsreglering av 3D-utrymmen
avseende garage/teknik (CP1E) under allmén platsmark (PARK).
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Stubinen 2 &r upplaten med tomtrétt. Vid genomforandet av
detaljplanen kommer tomtritten att utdkas till att omfatta den
utformning av Stubinen 2 som planen medger.

STUBINEN 4, befintlig 3D-fastighet centrum m.m

Stubinen 4 &r en 3D-fastighet som urholkar Stubinen 2 och utgors
av kontorsvaningar i byggnad som ligger bade inom Stubinen 2
och 4. Luftutrymmet ovanfor Stubinen 4 tillhor Stubinen 2.
Detaljplanen mdjliggor pabyggnad av ytterligare vaningar och de
avses inga i den befintliga 3D-fastigheten Stubinen 4, som
utokas.

BEHALLAREN 1, befintlig skolfastighet

Behéllaren 1 &r en befintlig skolfastighet som till storsta del
ligger utanfor planomrédet. I fastigheten ingér infartsvig som
delvis ligger inom planomrédet. Den del av infartsvdgen som
ligger inom planomradet avses dverforas till Stubinen 2. Servitut
behover bildas for Behallaren 1 att anvdnda vigen.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats mm

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats, eller viss
kvartersmark planlagd for annat &n enskilt bebyggande, kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §
PBL.

I detta planforslag dgs all mark inom planomradet av Stockholms
kommun, som dven dr huvudman for allmén plats. Fragan om
inlosen behover darmed inte hanteras.

I samband med fastighetsbildningen for Stubinen 2 avses servitut
bildas for att sikra kommunens radighet 6ver den gang- och
cykelvidg som planlagts som markreservat (x-omrade).

Kommunen avses fortsatt vara dgare till all mark inom
planomradet. Radigheten for 6vriga berdrda parter avses 16sas
med tomtritt och servitut.

Rattigheter

Inom planomradet &r ett flertal befintliga rittigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut, ledningsritter), rattigheterna och
hur de paverkas redovisas 1 tabellen nedan.
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Riittighet Andamal Formanshavare Belastar Péverkan
Officialservitut | Omréde for Ladugérdsgérdet | Liljeholmen 1:1| Servitutet ligger inom omréde som i
0180K-1999- | drift och 1:29 (Region (Stockholms planforslaget inte langre har
08194.5 underhdll m.m | Stockholm) kommun) anvindning tunnelbana.
av Funktionerna som servitutet avser
tunnelbanean- 16ses pé annat sétt inom
laggningar detaljplaneomradet. Servitutet avses
upphévas, avtal avses traffas om
upphévandet innan detaljplanen
antas.
Officialservitut | Hissbana Ladugardsgirdet | Liljeholmen 1:1| Hissbanan ska vara kvar ofordndrad.
0180K-2013- 1:29 Behallaren 1 Servitutet anger inte exakt
16695.5 (Region utbredning for Hissbanan, servitutet
Stockholm) beddms kunna ligga kvar of6rdndrat.
Officialservitut | Tunnelbana Ladugérdsgérdet | Liljeholmen 1:1| Servitutet i dess nuvarande
0180K-2013- 1:29 Behéllaren 1 omfattning har fortsatt planstéd i och
16695.6 (Region med planforslaget.
Stockholm)
Officialservitut | Vatten, Liljeholmen 1:4 | Liljeholmen 1:1| Servitutet i dess nuvarande
0180- spillvatten och | (Stockholms (Stockholms omfattning har fortsatt planstdd i och
A42/1991.1 dagvatten kommun) kommun) med planforslaget. Om ledningarna
dras om kan servitutet behova
andras.
Officialservitut | Vig Liljeholmen 1:4 | Behallaren 1 Servitutet i dess nuvarande
0180K-2014- (Stockholms (SISAB/ omfattning har fortsatt planstdd i och
08715.1 kommun) Stockholms med planforslaget. Omradet dar
kommun) servitutet dr beldget avses foras over
till Stubinen 2.
Officialservitut | Vatten och Liljeholmen 1:4 | Behéllaren 1 Servitutet i dess nuvarande
0180K-2014- | avlopp (Stockholms (SISAB/ omfattning har fortsatt planstdd i och
08715.2 kommun) Stockholms med planforslaget. Omradet dér
kommun) servitutet dr beldget avses foras over
till Stubinen 2.
Officialservitut | Vig Liljeholmen Behallaren 1 I och med utdkningen av Stubinen 2,
0180K-2014- 1:1 (SISAB/ med omréden som nu ligger inom
08715.3 (Stockholms Stockholms Liljeholmen 1:1, kommer servitutet
kommun) kommun) inte behovas och avses tas bort.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x) och
kommer att ligga inom Stubinen 2 om avsedda
fastighetsregleringar genomfors. Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Del av befintlig vig som ligger inom Behéllaren 1 avses
overforas till Stubinen 2. For att sékerstdlla Behallaren 1s rétt till
vag 6ver omradet behdver servitut bildas.

De omrdden som har planlagts som trafikindamal f6r tunnelbana,
och dartill tillhdrande funktioner samt omrédet som planlagts for
att mojliggora likriktarstation, avses 16sas med servitut till
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forman for Ladugérdsgirdet 1:29. For de delar som omfattar
sjdlva tunnelbaneanldggning avses officialservitut upplatas som
slutligen kommer belasta Stubinen 2. Officialservitutet avses
bildas och forst belasta Liljeholmen 1:1, innan
fastighetsregleringen gors for att utdka Stubinen 2 och servitutet
kommer da belasta Stubinen 2. For de funktioner som tillhor
tunnelbanan, och som dr beldgna i1 den planerade byggnaden
inom Stubinen 2, avses servitut traffas till forman for
Ladugardsgérdet 1:29.

Planen mojliggor 3D-fastighetsbildning pa ett flertal olika sétt. I
ett forsta steg avses befintlig 3D-fastighet Stubinen 4 utdkas med
ytterligare 3D-utrymme. Vid bildande av tredimensionellt
avgransad fastighet krdvs vanligen att ett flertal rattigheter
inréttas, detta provas i lantméteriforréttning.

Det kan bli aktuellt att inrdtta gemensamhetsanlédggningar for
vilka markreservat inte avsitts i detaljplanen. Exempelvis for
anordningar och ytor som blir gemensamma for flera fastigheter.

Rattigheter utanfor planomradet

Utanfor planomradet, inom omrade som ingér 1 angrdnsande plan
DP 2020-09494, som dr under framtagande for ny tunnelbana,
kommer underliggande grundliaggningsfundament finnas
tillhérande byggnad inom markomrade som ska tillféras Stubinen
2. Overenskommelse om servitut avses triiffas innan detaljplanen
antas, till formén f6r Stubinen 2, belastande Liljeholmen 1:1
avseende fundamenten.

Inom samma detaljplan som ndmns ovan, planeras for en ny
stationsbyggnad med anledning av den nya tunnelbanan. Den
utdkade fastigheten Stubinen 2 ska sékerstéllas rittighet genom
servitut, att fa uppfora och inneha en garageinfart mm genom den
planerade stationsbyggnaden. Overenskommelse om servitut
avses traffas innan detaljplanen antas. Forménsfastighet &r
Stubinen 2 som belastar Liljeholmen 1:1.

Utifall den angrénsande planen inte antas 16ses Stubinen 2:s
behov av viag genom att hela den mojliga byggritten inom
Stubinen 2 inte nyttjas, och fastigheten kan nas via befintlig
allméanplats.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
staden. Detta i form av kompletterande investeringar i befintlig
gata, torg och park.

Byggaktoren bekostar planarbetet. Detta regleras genom upprittat
planavtal mellan byggaktdren och stadsbyggnadskontoret.
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Byggaktorerna star for kostnaderna och genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt aterstéllnings- och
anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken till f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten.

Byggaktoren stér for kostnad kopplad till ny konstruktion samt
forstarkning av befintlig konstruktion inom planomradet samt for
ev. forstiarkning av befintlig konstruktion i Nybohovsbacken pa
fastigheten Liljeholmen 1:1. Detta framgar i undertecknat
markanvisningsavtal mellan tomtrattshavaren och Staden.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnét. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnitet.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan byggaktoren/tomtrattshavaren och respektive
ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar for den tillkommande
bebyggelsen bekostas av respektive ledningshavare och
finansieras med anslutningsavgifter fran framtida brukare.

Grénkompensation
I princip all mark som ianspréktas av planforslaget dr redan
hardgjord.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata, torg och
park pa allmin plats. Byggaktorerna star for kostnaderna och
genomforandet av exploateringen inom kvartersmark samt
aterstéllnings- och anslutningsarbeten, som méste goras i allméin
platsmark invid kvartersmarken till f6ljd av byggaktorens bygg-
och anldggningsarbeten.

Tekniska fragor

Overdackning

Overdickningen av tunnelbanan sker genom att tviirgdende
fackverk placeras 6ver schaktet. Byggnaderna dr placerade sé att
de pa dmse sidor om schaktet kan forankras med fundament.

HOjdsattning

Hojdsattningen av Brinken &r en central del 1 projektet.
Hojdséttningen anpassas till underliggande garage och tar sin
utgéngspunkt i befintlig markniva for den i detaljplan Tunnelbana
Alvsjo-Fridhemsplan planerade biljetthallens entré i parkniva.
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Dagvatten

Byggaktorens ska tillse att dagvatten frn kvartersmark inte
rinner ut pa allmén mark. For att detta ska sikras ska det utredas
om ett underjordiskt dagvattenmagasin behovs i Brinken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB svarar for utbyggnad av VA-system till
foljd av tillkommande bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

EllTele

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt el och telenét.
Planforslaget mojliggor att en elnétstation kan uppforas i
planomrédets norra del.

Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen forutsitts anslutas till
fjarrvirmendtet.

Markféroreningar

En 6versiktlig undersokning har gjort och det gar inte att utesluta
att det kan forekomma delomrade dar det stillvis forekommer
hogre fororeningshalter 1 mark &n vad erhallna resultat pévisar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Utférande

Genomforande av projektet sker i1 etapper, som delvis gér omlott.
Efter inledande etableringsfas pdbdrjas arbetena med
overdiackning av tunnelbanan vilket bedoms ta ndrmare tva ar. I
nésta etapp uppfors hus 1-3 {for kontor och hus 4-5 for hotell och
langtidsboende, vilket tar ca fyra ar. Darpa genomfors om- och
pabyggnation av befintliga huset ”K-konsulthuset” varefter
inomhusstréket iordningstills med invdndiga miljder, glastak
samt kopplingar mot Liljeholmstorget och nya entréplatsen.
Dessa arbeten bedoms ta drygt tva ar.

Under utforandeskedet dr byggaktérens kommunikation med
allménheten en viktig parameter som behdver samordnas med
staden. Det ar dven viktigt att trygga skolvdgen under
utforandeskedet.

Denna planering ar 6versiktlig och preliminér. Den beskriver inte
alla skeden i utférandet och kan @ndras beroende pa hur projektet
fortskrider.
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Tidplan
Godkénnande av detaljplan December 2025
Antagande av detaljplan Mars 2026
Fastighetsbildning, 2026
projektering, bygglov och
upphandling m.m.
Byggnation 2026-2032

Denna tidplan dr prelimindr och gdller under forutsdttning att

detaljplanen inte overklagas.
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