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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder, vard- och
omsorgsbostdder, centrumverksamheter samt gata, vig och park.
Planen stirker det strategiska sambandet mellan Skarpnéck och
Skondal genom ett mer sammanhédngande och finmaskigt gatunit,
kompletterat med centrumlokaler och offentliga vistelseytor.

Planforslaget mojliggor cirka 400 bostider i tvd kvarter.
Bebyggelsen utgor en del av Skarpnicks arsring, dér
utformningen bygger vidare pa Skarpnédcksstadens karaktir med
en fyrdelad ordning dér sockel, bottenvaning, fasad och tak
utformas som urskiljbara byggnadsdelar. Genom mindre
hojdforskjutningar, anpassade till omradets topografi, stirks
lasbarheten 1 landskapet och den lokala terrdngen tas tillvara. De
tva kvarteren far varsin bostadsgard, dér ett gemensamt garage
planeras under en av gérdarna.

Planforslaget ger Gamla Tyresovégen och Flygledargatan en mer
urban och stadsmaéssig karaktér, dér entréer vands mot gatan och
bottenvaningar aktiveras med centrumlokaler och generdsa
glaspartier som bidrar till ett tryggt, levande och tillgangligt
gaturum. For att forbéttra framkomligheten for gaende, cyklister
och fordonstrafik byggs Grahundsvigen om och kopplas samman
med Pudelgrind i en ny trevdgskorsning vid entrén till parken
Skallet. Samtidigt forlangs Flygledargatan och ansluter till
samma knutpunkt, vilket skapar en tydlig och orienterbar
trafikstruktur. I planomradets norra del anldggs en ny, delvis
nedsdnkt, park som bade fungerar som skyfallsyta vid ett 100-
arsregn och som gron rekreationsyta for narboende. Parken tillfor
ekologiska och sociala virden till omradet och blir en viktig lank
1 det lokala grona sambandet.

Planforslaget ér 1 linje med Gversiktsplanens stadsbyggnadsmal
om en sammanhéngande stad.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Tidplan

Samrad 22 november 2022 — 9 januari 2023
Granskning 14 maj 2025 — 10 juni 2025
Antagande Kvartal 1 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Bullerutredning (Sweco, mars 2025)

— Dagvatten- och skyfallsutredning, (Ramboll, april 2025)
— Dagvattenutredning, kvartersmark (Sweco, februari 2025)
— Fagelinventering (Ekologigruppen, oktober 2024)

—  Geotekniskt-PM (ELU, mars 2025)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, augusti 2023)
—  Markteknisk undersokning (ELU, mars 2025)

— Miljoteknisk markundersokning (Rejlers, december 2024)
— Riskutredning (Brandskyddslaget, februari 2025)

— Trafikutredning (Structor, mars 2025)

Ovrigt underlag

—  Sol- och skuggstudie (Arrhov Frick, februari 2025)

—  Beslut om betydande miljopaverkan (Stadsbyggnadskontoret,
maj 2025)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsplanerare Tim Kahlbom, Golnaz
Mirheidari och Adam Hornedal pa stadsbyggnadskontoret.
Representanter frén andra forvaltningar har medverkat i
framtagandet av planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostider, vard- och
omsorgsbostdder, centrumverksamheter samt gata, vig och park.
Planens syfte dr ocksa att stirka sambandet mellan Skarpnick
och Skondal genom ett mer sammankopplat gatunit kantat av
bebyggelse.

Planen bidrar till en sammanhallen bebyggelse med hog
arkitektonisk kvalitet som stirker omradets identitet och knyter
an till Skarpnicksstadens karaktdr. Som en del i detta ska
bebyggelsen ges en enhetlig utformning och ett sammanhallet
taklandskap. Bottenvaning och fasad gestaltas i antingen tegel
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eller i trd. Tegelbebyggelsen uppfors enligt en fyrdelad ordning,
dér sockel, bottenvéning, fasad och tak &r urskiljbara.
Bottenvaningar i tegel ges subtila inslag av materialskiftningar
och/eller monsterverkan.

Planen syftar dven till att gora topografin mer lisbar, dér
bebyggelsen ska f6lja landskapets hojdfordndringar genom
mindre sammanhéngande h6jdforskjutningar.

Planen ska ocksa bidra till ett tryggt och levande gaturum, dar
bostédder placeras nagot upphdjt frdn gatunivan och entréer
orienteras i en jdmn rytm mot gatan. Centrumlokaler 1
bottenvéning ska utformas med generdsa fonsterpartier for att
bidra till aktivitet och dppenhet i gaturummet.

Vidare syftar planen till att, ur ett hdlsoperspektiv, sdkerstilla
goda boendemiljoer genom hantering av risk, buller och
oversvimning.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggdr en blandad bebyggelse med cirka 400
bostéder 1 flerbostadshus och verksamheter i1 bottenvaning. Den
nya bebyggelsen ordnas i tva kvarter med egna bostadsgardar. Ett
gemensamt garage under en av gardarna samordnar bostddernas
parkering. Den nya bebyggelsen blir del av Skarpndcks nya
arsring och innebér att en ny stadsfront skapas vister om Gamla
Tyresovégen och ldngs Flygledargatan.

Planforslaget mojliggdr en omldggning och forldngning av
gatunitet, dir Gradhundsvégen byggs om och istéllet kopplas
samman med Pudelgrind i en trevdgskorsning med
Flygledargatan, vilket skapar forbéttrade kopplingar for gang-,
cykel- och biltrafik. En ny park, delvis nedsdnkt och utformad for
att kunna ta emot tillfélligt vatten vid kraftiga skyfall, anldggs 1
den norra delen av planomradet. Utover sin funktion som
oversvamningsyta ska parken erbjuda attraktiva vistelsemiljoer
och vara en gron rekreationsplats for narboende.

Forslaget innebér att befintlig livsmedelsbutik far en ny
lokalisering inom planomradet. Planforslaget mojliggor dven for
vard- och omsorgsbostdder inom det sddra kvarteret.

Genom ett mer integrerat gatunit med tydliga siktlinjer och en
okad orienterbarhet till omkringliggande omraden samt en béttre
sammankoppling av stadsdelarna Skarpnéick och Skondal, bidrar
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planforslaget till 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal om en
sammanhéngande stad.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 22 500 kvadratmeter och ar beldget
mellan stadsdelarna Skarpnéck och Skondal. Planomradet
avgransas 1 vast mot Norra Skondal som bestar av
radhusbebyggelse. I norddst avgriansas planomradets av Gamla
Tyresovdgen, som dven loper ldngs med planomradets Ostra
grins. Soderut angrinsar planomradet till Tyresdvigen (vig 229)
som avskiljer planomrédet frdn Skondal.

Planomridet omfattas av fastigheterna Drevern 1 och 2,
Dvirgspetsen 1 och del av Skondal 3:1. Stockholms stad &r dgare
av Skondal 3:1. Fastigheterna Drevern 1 och 2 samt
Dvirgspetsen 1 dgs av Genova Property Group och anvinds idag
till storsta delen for kommersiellt andamal. Inom planomradet
finns bland annat livsmedelsbutiken Hemkop med tillhdrande
markparkering.
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Karta 6ver planomradet som ar markerat med réd linje.

Planprocess
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom ett strategiskt
stadsutvecklingsomrdde, med potential att utvecklas med téta och
sammanhédngande stadsmiljoer.

Oversiktsplan

Planomrédet dr utpekat som ett stadsutvecklingsomrade dar
kompletteringar med funktioner som skapar mervirden for
platsen foreslas. Planforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner om att skapa virdeskapande
kompletteringar i goda kollektivtrafikldgen och ldngs centrala
strak.

I 6versiktsplanen pekas ett strategiskt samband ut mellan
Skarpnick och Skondal. Stiarkta samband mellan stadsdelar dr
sarskilt viktiga for att bidra till stadsbyggnadsmélet om en
sammanhéngande stad. Ett sammankopplat gatunét har stor
betydelse for att koppla samman stadsdelar. Som en del av detta
foreslas 1 oversiktsplanen att Gamla Tyresovdgen omvandlas till
stadsgata av lokal karaktér, kantad med ny blandad bebyggelse.
Likaséa Tyresovégen, som avskiljer Skarpnick och Skondal,
foreslds 1 Oversiktsplanen éndra karaktér till ett urbant strak
kantad med ny blandad bebyggelse

Stockholms byggnadsordning

Planomrédet ligger i skdrningspunkten mellan stadsdelarna
Skarpnéck och Skondal som bestér av tva skilda
stadsbyggnadskaraktérer.

Skarpnick beskrivs i byggnadsordningen som tit stadsenklav,
priglad av halvoppna, grona girdar. Bebyggelsen ér placerad i
gatulinje eller med smal forgardsmark, vilket skapar tydliga och
stadsmadssiga gaturum. Gestaltningen dr enhetlig med sadeltak
och fasader 1 rott tegel. Vid komplettering i anslutning till denna
struktur ska hédnsyn tas till helhetsbilden och den befintliga
bebyggelsen. Nya lokaler bor framst placeras vid offentliga rum
och strak.

Skondal karaktériseras 1 byggnadsordningen som
tunnelbanestad/storskalig stadsdel. Dessa
stadsbyggnadskaraktérer kdnnetecknas av tydliga strukturer dar
smahus som radhus och kedjehus aterfinns 1 stadsdelarnas
utkanter. I tunnelbanestdderna ligger radhusen ofta vél inpassade
1 terrdngen, med fasader 1 puts, tegel eller trd. I storskaliga



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-00580
Sida 8 (67)

stadsdelar dr smahusen organiserade i sammanhallna grupper
med enhetlig gestaltning och med trafiken separerad fran
bostadsmiljon. Kompletteringar inom denna karaktér ska utga
fran den befintliga strukturen och respektera smahusomrédenas
skala och uttryck.

Da planen syftar till att utgora en del av Skarpnicksstadens nya
arsring ska bebyggelsen medvetet forhélla sig till denna.

Program

I Program for Bagarmossen och Skarpndck (godkant i
stadsbyggnadsndmnden 27 oktober 2016) har planomradet pekats
ut som ett utredningsomrade for bostdder och verksamheter. I
programmet understryks dven att Gamla Tyresovédgen ska
omformas till att bli mer av en stadsgata med tradplantering och
gang- och cykelstrak.

Gallande detaljplaner
Foreslaget planomrdde omfattas av tvé géllande stads- eller
detaljplaner:
e Stadsplan for Norra Skondal, (Pl. 6569A). Medger
lokalcentrum, biluppstillningsplats samt park- och
gatumark.

e Detaljplan for kv. Drevern m.m. (Dp 95005). Medger
centrum, barnstuga, fritidsgard samt lokalgata.

For samtliga gillande detaljplaner har genomf6randetiden gétt ut.

Sk

o

TRRAR T Pz
k\\/*:\l) ﬁi/ '\\\§/$ D7 # o
Bilden visar gallande detaljplaner i omradet Planomradets avgransnlng
markerad med rod linje.
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Pagaende detaljplaner
I ndrheten av planomradet finns fem pagaende detaljplaner:
e Skirgardsskogen (dnr: 2020—05812). Innehéll: bostider,
lokaler for centruméndamél, férskola och park.
e Skarpnicksfaltet (dnr: 2021-03247) Innehall: Idrottshall,
bostidder och lokaler for mindre verksamheter.
e  Wienerbrddet 1 (dnr: 2021-02549). Innehall: bostader
e Sandikraskolan (dnr: 2023-00662) var ursprungligen en
del av Wienerbrddet 1. Innehaller skola och
idrottsfunktioner.
e Del av Skarpnécks gard 1:1, vid kv. Rotorbladet (dnr:
2017-19304). Innehall: forskola
e Horisonten 3 m.fl. (dnr: 2016—06499). Innehall: bostédder
och lokal for centrumidndamal.

2091-03247 @
Skarpnéacksfaltet

2017-19304
Skarpnéicks .rd 11 vid kv.
Rotorbladet

X ]

216, 2020-05612

Kignson 3'§-l(|:|r ardsskogen
209 80 v =
Dre fl.

2023-00662
Sanddkraskolan

Pégdende planer
Startskede
Planskede

Il Granskning

2021-02549
Wienerbrédet 1.m.fl.

Karta som visar planomradets lage och avgransning samt pagaende
detaljplaner i naromradet.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 14 december 2017 att paborja
planldggning for kvarteret Skevrodret del av fastigheten
Skarpnicks Gard 1:1 (dnr 2017-01740) Efter beslutet har
stadsbyggnadskontoret beslutat att dela upp detaljplanen pé
vardera sida om Gamla Tyresovigen. Aktuellt planomréde fick
dé ett eget diarienummer. Detaljplanen pa andra sidan gatan har
laga kraft sedan 2022.

Den 15 maj 2023 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkdnna
samradsredogodrelsen och att gé vidare med ett
granskningsforslag.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 30 september 2021 om
markanvisning till Genova Property Group avseende ny
bostadsbebyggelse inom del av stadens fastighet Skondal 3:1. I
samband med markanvisningen godkinde exploateringsnimnden
dven Genovas ansdkan om att utveckla sina fastigheter Drevern
1, Drevern 2 och Dvirgspetsen 1 med bland annat bostéder.

Riksintressen
Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar som
utgdr riksintresse for totalforsvaret.

Forutsattningar

Natur

Planomrédet dr idag till storsta delen bebyggt och har en stor
andel hardgjorda ytor med bland annat parkeringsplatser. I
planomradets nordostra del finns ett mindre skogsbestand som
tidigare utgjort en akerholme, med ekar och tallar. I de sydvistra
delarna finns en hillmarksyta som tidigare har ingétt i ett storre
skogsbestand, med ett flertal dldre tallar. I soder mot
Tyresovdgen, bestdr marken framst av buskvegetation. I syddstra
delen av planomradet finns en ronnallé som omfattas av generellt
biotopskydd.

Naturvarden

Totalt har fyra naturvardesobjekt identifierats inom
inventeringsomradet varav tvd objekt med naturvérdesklass 3
(pétagligt naturvirde) och tva objekt med naturvérdesklass 4
(visst naturvérde).

Naturvardesinventering, kv. Drevern 2023
Nalurvardesklass
[ Patagligt naturvérde - naturvardeskiass 3 x
Visst naturvarde - naturvardesklass 4 A
~ Lagt naturvarde b 2 Ekalogigruppen 2023-04-30

; Bakgrundskaria; Stockhalms slads dppra
[ Inventerngsomrade: -

oriafoba 2018 © Stockbalms stad.

Karta 6ver identifierade naturvardesobjekt. Bild: Ekologigruppen.
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Objekten med patagligt naturviarde utgors dels av blandskog med
ddellovinslag, dels av hdllmarkstallskog med ddellovinslag. I
bada objekten ér viardena framfor allt knutna till dldre ekar och
till dldre tallar. Bada objekten bedoms ha laga artviarden, men
patagliga biotopvérden.

I omrédet har tio naturvirdsarter och tre invasiva arter
(Spérroxbér, Mahonia och Vresos) pétraffats i samband med
naturvéardesinventeringen. En av de noterade naturvérdsarterna,
liljekonvalj, finns i de bada naturvédrdesobjekten med pétagligt
naturvérde och ar skyddad enligt 9 § artskyddsforordningen.

Inom inventeringsomradet har tio trid bedomts vara sarskilt
virdefulla ur naturhénsyn; tva av dessa har beddmts som sérskilt
skyddsvirda (klass 1) enligt Naturvardsverkets definition och étta
trad har bedomts vara skyddsvirda (klass 2). De sérskilt
vardefulla traden ar viktiga for att bibehélla en biologisk
méngfald inom omradet. De vdrdefulla trdden har utvecklat hoga
naturvdrden och bedoms vara viktiga for att bibehélla en hog
biologisk méngfald i ett skogsbestind.

SN | P
Tradinventering, kv. Drevern
Tradart & vardeklass
® Skogsek, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad |
©  Skogsek, Klass 2 - Skyddsvart trad
A Tall, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
A Tall, Klass 2 - Skyddsvart trad

I: Inventeringsomrade P

o
100 m

(B SRR i B A

Ekologigruppen 2023-06-02

e, - Bakgrundskarta: Stockholms stads Ortofoto 2019. !

Karta dver identifierade skyddsvarda trad. Bild: Ekologigruppen.

Planomrédet har framf6r allt naturvarden kopplat till ekar, och
ligger delvis inom ett spridningsstrak for eklevande insekter.
Virdefulla ekmilj6er finns pa flera platser i nirheten av
planomrddet och en lokal vdardekérna finns runt Skarpnéick
norddst om planomradet. Den aktuella platsen bedéms ha ringa
betydelse for groddjur, barrskogsmesar och fladdermoss.
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Faglar

En figelinventering med totalt fem besok genomférdes under
hiackningsperiod mellan mars och juni 2024. Totalt noterades 21
figelarter. Bland dessa arter #r tta naturvérdsrelevanta' och 13
ar vanligt forekommande arter med stabila eller 6kande
populationer. Ytterligare sju naturvardsrelevanta fagelarter finns
noterade fran inventeringsomradet enligt databasen Artportalen
(sokning mellan dren 2000-2024). Sju av de naturvérdsrelevanta
arterna dr rodlistade och en av dem har en negativ
populationsutvecklingstrend.

De fagelarter som har patréffats i eller i anslutning till
planomradet i samband med fagelinventeringen ar bjorktrast
(rodlistad i kategori NT-néra hotad), fiskmas (NT), grakraka
(NT), grasparv (minskande populationstrend), gronfink (rédlistad
1 kategori EN-starkt hotad), stare (rodlistad i kategori VU-sarbar),
svartvit flugsnappare (NT) och drtsangare (NT).

Rekreation och friluftsliv

Planomréadet har god nérhet till rekreation i form av parker och
gronomrdden. Cirka 200 meter véster om planomrédet finns
parken Skallet som erbjuder en mangsidig rekreationsmiljé med
lekplats, naturlek och tennis- och fotbollsplaner.

Ungefér 400 meter norr om planomrédet finns Skarpnécks
sportfilt med bland annat fotbollsplaner och en idrottshall. Cirka
en kilometer nordvést om omradet finns Skogskyrkogérden, ett
varldsarv med hogt rekreationsvérde.

Geotekniska forhallanden

Markférhallande

Marken utgdrs huvudsakligen av glacial lera som ligger ovanpa
ett lager av morédn som 1 sin tur ligger ovanpa berg. Berg i dagen
har konstaterats i planomradets nordostra del mot Gamla
Tyresovdgen. Markens genomsladpplighet ar 1ag dir lera
forekommer.

Risken for séittningar vid uppfyllning av mark har utretts, och en
kinslighetsanalys har utforts. Marknivéerna varierar mellan
+26,4 och +35 meter dver nollplanet. Topografiskt sluttar
planomradet mot sydost. Lagsta marknivén finns vid sléntfoten

! Detta omfattar arter som r rodlistade, arter markerade med B i
fageldirektivets bilaga 1, arter som uppvisar en negativ trend, samt arter med
lokalt liten population.
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Flédesvagar och maxdjup vid skyfall.
Planomradet markerat med svart linje.
Bild: Stockholms skyfallsmodell.
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Teckenforklaring
Omrédesgréns Avrinningsomrade
kvartersmark Naturlig rinnvég

—» Fldesriktning

Avrinningsomrade och flédesriktning.
Bild: Sweco.
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mot Gamla Tyresdviagen, medan den hogsta marknivén ar vid
planomrddets sydvéstra del i sldnten mot Tyresovégen.

Ras/skred

Risken for ras och skred har utretts och stabilitetsberdkningar har
utforts pd utvalda platser i omradet. I planomradets norra del
foreligger risk for skred.

Sulfidberg
Provning visar att berget i omradet klassificeras som icke-syra
producerande.

Markradon
Utifrén en oversiktlig kartering klassas marken inom planomradet
som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivier har métts hosten 2024 och varierar mellan
+23,75 meter (véstra delen av omradet) och +27,18 meter (Ostra
delen av omradet) 6ver nollplanet. Grundvatten har inte kunnat
maétas i den sddra delen av omradet vilket troligen beror pa att
marken dr mycket hdgre dn vistra och Ostra delen 1 kombination
med jordarten.

Oversvamningsrisker

Planomradet berors av tva storre lagpunkter dér vatten samlas vid
kraftiga regn, varav den storsta dr kopplad till den viadukt som
finns vid Gamla Tyresdvigen sydost om planomradet. Enligt
Stockholms stads skyfallskartering uppgar skyfallsvolymen i
omrédet till cirka 3 670 kubikmeter vid ett 100-arsregn. Det finns
inga registrerade éversvimningar i ledningsnétet, men delar av
befintliga ledningar har trycknivaer éver mark vilket kan
innebéra viss oversvimningsrisk vid hoga floden.

Avrinningsomrade

Planomrédet dr beldget inom avrinningsomradet for Flaten
(SE657226-163399). Enligt VISS (mars 2025) uppnar recipienten
hog ekologisk status men inte god kemisk status, till foljd av de
overskidande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter samt
uppmidtta halter av tributyltenféroreningar. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr hog ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027. Undantag finns for de
overskridande &mnena bromerad difenyleter och kvicksilver.
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Stockholms stad har tagit fram ett lokalt atgdrdsprogram for
Flaten (Stockholm stad, 2022). Sedan det togs fram har Flaten
gatt frén att ha god till att ha hog ekologisk status.

Markavvattning

Det finns ett aktivt markavvattningsforetag cirka 800 meter soder
om planomradet, i anslutning till Drevviken. Planomradet ligger
dock inte inom Drevvikens delavrinningsomridde och bedéms
dérfor inte paverka markavvattningsforetaget.

Dagvatten

Inom planomréadet finns ledningsnit som avleder dagvatten fran
hardgjorda ytor. P4 grund av omradets topografi bedoms
ledningsnétet paverkas av ytterligare vattenfloden frén omraden
som ligger uppstroms. Planomradet avvattnas mot ledningsnat till
Flatendiket och slutligen recipienten Flaten

Enligt Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattensystemet
dimensioneras for att férdrdja och rena 20 mm nederbdrd och
inkludera rening som gér utdver enbart sedimentation.
Grundprincipen &r att dagvatten som uppstér pa kvartersmark ska
fordrdjas och renas inom kvarteret.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva byggnader placerade pé tva olika
fastigheter. Byggnaden pé fastigheten Drevern 1, uppford 1973,
inrymmer en livsmedelsbutik, kontor, lager och en fritidsgérd.
Den andra byggnaden, beldgen pa fastigheten Drevern 2,
uppfordes 1984 och anvénds for kontorsverksamhet. Fastigheten
Dvirgspetsen 1 utgdrs av en markparkering med ett tillhorande
kundvagnsgarage och en atervinningsstation placerade 1 det
sydostra hornet.

Vister om planomrédet finns ett radhusomrade som tillsammans
utgdr en del av radhusomradet Norra Skondal. Oster om
planomradet, pa andra sidan Gamla Tyresévigen finns en
fordelningsstation for el, som dgs av Ellevio.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet omges i véster av Norra Skondals radhus- och
kedjehusomrade, som bestar av tvavaningsbebyggelse med
garageldngor placerade mellan bostadshusen. Bebyggelsen foljer
principen om "hus 1 park", dér radhusen grupperas runt ett
centralt parklandskap med lek- och aktivitetsytor, avskilda fran
biltrafik. Radhusen har varierad materialanvindning, med inslag
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av tegel, trd och puts, vilket ger en levande och smaskalig
karaktar.

Omradet kring planomradet priglas av bilorienterad
stadsstruktur, med bland annat omfattande markparkeringar och
en ringled som forser radhusomradet med fordonstrafik via
atervindsgator och samlade garageldngor.

Planomréadet kan upplevas som en enklav i stads- och
landskapsbilden, inramad av de stora trafiklederna Gamla
Tyresovdgen och Tyresévigen, vilket begridnsar kopplingarna till
nérliggande stadsdelar som Skondal och Skarpnéck.

Inom planomradet finns i dagsldget verksamhetslokaler och
markparkering, som idag bryter av mot den omgivande
bebyggelsens karaktir.

Bild nr.1 visar fordelningsstationen for el som ligger 6ster om Gamla Tyresovagen. Bild nr.2 visar radhusomradet vaster om
planomradet. Bild nr.3 visar befintlig kontorsbyggnad pa fastigheten Dreven 2 med gangbanan i férgrunden. Bild nr.4 visar
befintlig livsmedelsbutik pa fastighet Dreven 1.

=)

Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Planomradets
avgransning markerad med rod linje.
Bild: Stadsmuseet.

I 6ster angransar planomradet till Skarpnédcksstaden, som bestar
av tét, halvsluten kvartersbebyggelse med gemensamma
innergardar, byggd 1 postmodern stil. Bebyggelsen domineras av
ljusrott tegel och sadeltak, vilket ger omradet en sammanhéllen
arkitektonisk identitet. Tva hogre byggnadsvolymer markerar
platsbildningar vid Skarpnickstorget och Pilottorget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta ar
bebyggelsen pé fastigheterna Dreven 1 och 2 markerade med
gult, vilket innebér att de bedomts vara av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av ett visst kulturhistoriskt viirde. Aven
intilliggande radhusomréaden dr gulmarkerade pa
klassificeringskartan. Bebyggelsen 1 Skarpnick &r skrafferad
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vilket innebér att den dnnu inte har klassificerats. Enligt
Stadsmuseet bedoms Skarpnécksstaden vara av betydande
kulturhistoriska viarden, exempelvis ur stadsplanehistoriska,
arkitekturhistoriska och arkitektoniska synvinklar.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 400 meter sydvidst om planomradet, i Skondal, ligger den
kommunala grundskolan Sandakraskolan (F—6). I Skarpnéck,
cirka 350 meter nordost om planomrédet, finns den fristdende
Filosofiska skolan (F-9) med cirka 170 elever samt ett
yrkesgymnasium. Bade Skarpndck och Skondal har flera
forskolor och dldreboenden.

Inom planomradet finns en livsmedelsbutik, beldget vid
Flygledargatans sydvistra horn. Ett bredare serviceutbud finns
vid Skarpnicks tunnelbanestation, med bland annat restauranger,
vardcentral, kulturhus och bibliotek.

I planomradets sodra del finns Tréffstugan, en fritidsgard for barn
och unga med funktionsnedséttning, som drivs av Stockholms
stad.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet avgrénsas i Oster och i soder av storre trafikleder,
Gamla Tyresovigen och Tyresovégen (vdg 229). Inom omradet
utgors vdgarna av lokalgator med lag trafikbelastning, vilka
forsorjer befintliga verksamheter och radhusbebyggelsen véster
om planomradet.

Flygledargatan dr den mest direkta forbindelsen mellan
planomridet och det omgivande vignéatet. Grahundsvégen, som
leder norrut dr en alternativ koppling till Gamla Tyresovagen,
men innebir en langre fardvag.
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i Wy e e — P “\g)v.
Bilden visar det befintliga gatunatet. Planomradets avgransning
markerad med réd linje.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet hidnvisas gaende till gangbanor ldngs
befintliga gator, medan cyklister huvudsakligen fardas i
blandtrafik. I vister ansluter ett parkstrdk som kopplar omréadet
till det intilliggande radhusomradet. Mellan Pudelgrind och
Grahundsvégen finns en gangbana for oskyddade trafikanter
inom omradet, med en genomsnittlig lutning pa cirka sju procent.

Sydviast om planomradet finns en upptrampad stig, vilken utgor
den kortaste védgen till busshallplats Norra Skondal. For att na
hallplatsen krévs en passage dver Grahundsvigen, dar
Overgangsstille saknas.

eess GdAngbana
=== Cykelbana

I 6ster, ldngs Flygledargatan och Gamla Tyresovégen, ansluter
planomrddet till stadens utpekade huvudnit i cykelplanen. Denna

)

. \
— Gang- och B
cykelbana 5

\

\

=-= Planomrade

o — 1 koppling &r en viktig ldnk for bdde gdende och cyklister mellan
Befintligt gang- och cykelnét. Bild: planomrédet, Skarpnick och 6vriga malpunkter dster om Gamla
Stockholms stad med underlag fran Tyresovagen. For boende i Skarpnick utgér denna forbindelse
Btructor. 4dven en viktig link till livsmedelsbutiken inom planomrédet.

Fran busshéllplatsen vid Gamla Tyresovigen nas planomradet
med en trappkoppling.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i ett bra kollektivtrafikndra lage. Skarpnécks
tunnelbanestation nds inom cirka 850 meters gédngavstand. I
sydviést finns busshallplatsen Norra Skondal, en av Stockholms
mest trafikerade bytespunkter for busstrafik. Visterut fortsétter

Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockho
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busstrafiken mot mal som Gullmarsplan, Stockholm C, Hallunda
och Skirholmen. Osterut nds exempelvis Skarpnick, Alta, Tyreso
och Haninge.

Tillganglighet och parkering

Planomrédets véstra del har en viss lutning sdderut, storst lutning
finns ldngs Gradhundsvigens sodra del, dér sikten delvis dr
skymd. Aven ging- och cykelstraket fran Flygledargatan, forbi
livsmedelsbutiken till Pudelgrind, har en brant lutning. De Gstra
delarna av planomrédet ar relativt flacka och har goda
siktforhdllanden.

Planomradet kan upplevas som otillgidngligt och otryggt, till foljd
av manga fordonsrorelser och en otydlig struktur med
atervindsgator och matarleder. Trafiklosningen priglas av en
trafikseparerad struktur for fordon och oskyddade trafikanter,
vilket ger lag orienterbarhet och svaga kopplingar mellan
trafikslag.

P& Pudelgrind Ostra sida tillats parkering lings kantstenen for
cirka 20 bilar. Oster om livsmedelsbutiken finns en parkeringsyta
med cirka 100 platser. Ytan anvinds dven for angoring av sopbil
vid befintlig dtervinningsstation.

Livsmedelsbutiken far sina varuleveranser via Grdhundsvégen,
vid butikens sodra gavel, dar &ven butikens avfallshantering ar
placerad.

Storningar och risker

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade
omréaden har det tidigare bedrivits drivmedelsforsiljning pé
fastigheten direkt dster om planomradet. Om grundvattnet ror sig
1 vastlig riktning, finns en risk att fororeningar kan spridas och
paverka den Ostra delen av planomradet. Enligt den miljotekniska
markundersdkningen beddms detta dock inte som sannolikt.

Eventuella fororeningar fran Skarpnécks flygfilt cirka 500 meter
Oster om omradet dr enligt databasen atgirdat. Utover det har det
funnits en kemtvitt cirka 700 meter dster om och en plantskola
cirka 600 meter véster om planomradet.

En 6versiktlig sulfidundersokning konstaterar att inga sulfider har
noterats under karteringen, ddremot syntes sulfider i lupp pa ett
antal av bergstufferna.
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Bilden visar ekvivalent ljudniva.
Planomradets avgransning markerad
med svart linje. Bild: Stockholms
bullerkarta.
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Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller framst fran Flygledargatan,
Gamla Tyresévagen och Tyresovégen. Ljudniva intill planerad
bebyggelse dr som hogst cirka 65-70 dBA ekvivalent ljudniva
enligt stadens trafikbullerkarta. En tyst sida maste tillskapas for
att ljudnivén pa ljudddmpad sida ska underskrida riktvardet 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For de
bada byggnaderna inom planomradet finns ett antal bullrande
installationer och kylanldggningar utviandigt pa fasad eller tak,
vilka kan klassas som storande verksamhetsbuller.

Da majoriteten av planomradets mark utgors av lera, finns risk
for att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna och
ddrmed ge upphov till oldgenhet for minniskors hilsa.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till Tyresovigen som dr en
primir transportled for farligt gods, vilket medfor risker kopplade
till transporter av brandfarliga &mnen. Néarheten till vigen innebdr
att eventuella olyckor, sdsom utslédpp och antédndning av
brandfarliga gaser eller vétskor, kan ha en paverkan pé
planomradet.

Teknisk forsorjning

El
Utanfor planomrédets sydvéstra del har Ellevio en elnitstation.
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Planforslag

Overgripande

Planforslaget mojliggor en blandad bebyggelse med cirka 400
bostédder (B) 1 flerbostadshus, vard- och omsorgsbostider (D1)
samt lokaler for centruméndamal 1 bottenvaning (C1, C2).
Bebyggelsen haller en genomgéende skala pé fyra till fem
vaningar med en inredd takvaning. Den nya bebyggelsen
organiseras i tva kvarter (A och B), med egna bostadsgardar och
ett garage placerat under en av gardarna (i kvarter B).

Planforslaget mojliggor dven en ny park 1 planomradets norra del
(PARK). Parken foreslés i sin helhet utformas som en
oversvamningsyta vid skyfall, samtidigt som den ges rekreativa
inslag. Planen innebir ocksa en ny gatustruktur (GATA), dér
Grahundsvégen byggs om och kopplas istdllet samman med
Pudelgriand. Likasé forldngs Flygledargatan och ansluter till den
nya kopplingspunkten mellan Pudelgrind och Grahundsvégen.

I planomrédets sodra del, parallellt med Tyresévagen, foreslas en
ny kvartersgata som mojliggor in- och utlastning till
livsmedelsbutik samt angéring till en av tva planerade
garageinfarter. Kvartersgatan ska dven kunna anvédndas av
allmédnheten som en gen koppling mellan Norra Skondal och
Gamla Tyresovigen. Den sodra delen av planomridet angrénsar
till Trafikverkets vagomrade for Tyresoviagen. Planforslaget
bekriftar detta vigomrade och den befintliga viigslinten (VAGI).

lllustration 6veriplanf6rslaget. Bild: Arrhov Frick.
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Situationsplan éver planférslaget med planomradet markerad i svart linje. Bild: Arrhov Frick.
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Planférslaget utgdr tillsammans med
planen fér kvarter Skevrodet en del av
Skarpnacks nya arsring (markerat med réd
linje) och bygger vidare pa gallande
kvartersstruktur. Bild: Arrhov Frick.

Planforslaget i forhallande till sitt sammanhang.

yggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

£Kvartersstrukturen bidrar till 1dnga
Zsiktlinjer, en god orienterbarhet och grona
gardsrum. Bild: Arrhov Frick.
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Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen blir en del av Skarpnicks nya éarsring och
innebdr en ny stadsfront vister om Gamla Tyresdvadgen och norr
om Tyresovdgen. Med bebyggelse foljsamt placerad intill ett
integrerat gatunét ska siktlinjer tydliggdras och orienterbarheten
forbattras. Bebyggelsen ska folja gatans hojdforandringar genom
mindre sammanhéngande hojdforskjutningar som ger topografin
lasbarhet.

Bebyggelsen ska utgora en vidareutveckling av Skarpnécksstaden
genom en samtida tolkning, dér en sammanhallen
fasadutformning och taklandskap utgor virdebarande
karaktdrsdrag. Materialpaletten hamtas fran omgivningen dér
tegel 4r dominerande, men dven inslag av trifasader finns.

Bebyggelsen ska utformas som en sammanhéllen helhet vad
giller form och skala. Bebyggelsen 6verordnar sitt ssmmanhang i
volym mot radhusbebyggelsen i vister men utgdr en dvergang i
skala mot de framtida byggnaderna 6ster om Gamla
Tyresovégen. Befintliga ekar invid Grahundsvégen ges en
framtradande betydelse 1 motet med de nya kvarteren och
radhusen.

Gamla Tyresovégen blir en levande stadsgata dar
bebyggelsestrukturen tydliggér gaturummet. Aktiva
bottenvaningar med lokaler, bostadskomplement och entréer mot
gatan levandegor gaturummet och bidrar till trygghet och
variation ldngs med gatorna. Lokaler placeras strategiskt for att
stirka kopplingen mellan Skarpnéck och norra Skondal. Entréer
och centrumlokaler framtréder och placeras utmed dessa gator
med generdsa fonsterpartier och hog detaljrikedom. Ett direkt
mote med Gamla Tyresdvégen utan forgdrdsmark ger
gaturummet en tydlig urban karaktér 1 6ster, medan en gron
forgardsmark langs Pudelgrand och Gréhundsvigen mdter
radhusbebyggelsen i vister.

Det nya gatunétet ska utvecklas for att skapa langre siktlinjer och
en mer sammanhéngande struktur och tillsammans med
kvartersstrukturen tydliggdra granserna mellan det allmdnna och
privata. Nya gatundtet skapar bdttre siktforhéllanden, battre
orienterbarhet och en tydlig kvartersstruktur.
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Fordelning av tegel och trd i ny
bebyggelse. Materialval for innergarden i
kvarter B regleras inte.

a Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

é Bebyggelsen ska folja topografin for att ge
- landskapet lasbarhet genom uppdelade

& sekvenser som forflyttas i hojdled langs

5 gatan.
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Ny bebyggelse

Gestaltningsprinciper

For att skapa en sammanhéllen gestaltning i linje med den
arkitektoniska idén har ett antal gestaltningsprinciper tagits fram.
Dessa regleras i plankartan och ligger till grund for hur den nya
bebyggelsen ska utformas. Principerna presenteras i detta kapitel.

Byggnadsvolym och fasadindelning

Den nya bebyggelsen ges ett enhetligt uttryck genom att
bottenvéningar och fasader utfors i ett sammanhéllet materialval,
antingen i tegel eller trd. Materialvalet sékerstills genom en
generell bestimmelse och specificeras 1 en illustration i
plankartan.

En av de grundldggande principerna i planforslaget ar att
bebyggelse med tegelmaterial ska ges en fyrdelad ordning dar

sockel, bottenvaning, fasad och tak dr urskiljbara. Principen foljer
den fasadindelning som finns i Skarpnicksstaden.

Tak

Fasad

Bottenvdning

Sockel

Princip om en fyrdelad ordning, med urskiljpara byggnadsdelar. Bild:
Arrhov Frick.

Byggnadernas hojdséttning ska anpassas till topografin. For att
skapa en mjuk hojdtrappning dér topografin blir avldsbar i
stadsrummet regleras att bjédlklagen forskjuts mellan 0,8 och 1,5
meter 1 hojdled.

Placering av bebyggelsen ska bidra till Gamla Tyresovédgens
karaktdr som ny stadsgata. Detta regleras med att byggnad ska
placeras i anvindningsgrins mot gata (p1).



Exempel pa en tydligt markerad sockel i ett
gediget material. Bild: Arrhov Frick.
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Bostadsentréer ska finnas med maximalt
25 meters mellanrum vid rosamarkerade
delar.
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Sockel

Sockeln utgdr byggnadens moéte med marken och ska utforas i ett
gediget material, som exempelvis betong eller sten, vilket
regleras for att ge en markerad avgrinsning frin fasaden. Sockeln
ska tydligt ansluta till marken genom att antingen vara i fasadliv
eller kraga ut frén fasaden samt vara minst 0,3 meter och
maximalt 0,6 meter 6ver marknivan och folja topografin.

Bottenvaning

Bottenvaningen definieras som den forsta vaningen i motet med
sockeln. Utformningen av bottenvaningen foreslas anpassas
utifran dess funktion. Bottenvaning mot gata som inrymmer
centruméndamal ska ges glaspartier i klarglas som &r minst 3,0
meter hoga och en bréstning om maximalt 0,6 meter.

et B
*/‘J

Bottenvaning for bostader i kvarter B. Bild: Arrhov Frick.

For att skapa en trygg och sidker miljo for gdngtrafikanter ska
entréer till bostidder placeras mot gata och park. For att 6ka
rorelse och aktivitet i gaturummet regleras att entréer ska finnas
med maximalt 25 meters mellanrum, enligt illustrationen till
vénster. For bostader regleras fardigt golv i bottenvéningen till
minst 0,8 meter ovan ndrmaste foreskrivna hojd 6ver nollplanet
for att minska insyn och skapa en tydligare grans mellan det
privata och det offentliga rummet.

I plankartan regleras att bottenvaning mot gata och park ska ges
en subtil markering genom reliefer och/eller monsterverkan vid
tegelfasad, for att skapa en tydlig 6vergéng till fasaden och ge en
taktil upplevelse narmast gatan.

Garageportar och entréer markeras genom att de ska vara
indragna minst 0,3 meter frdn fasadliv. Detta regleras for att
skapa en 0vergang mellan privat och offentlig miljo. Entréer till
bostéder planeras genomgéende till gard, med entréplacering
bade fran gatan och den privata gdrdsmiljon. Entréer for publika
lokaler framhévs genom generdsa glaspartier som skapar kontrast
mot ovriga fasadelement.
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S MATBUTIK.

Subtil markering av bottenvaning vid livsmedelsbutiken i kvarter B som
bidrar till indelningen mellan bottenvaning och fasad. Bild: Arrhov Frick.

Fasad

Fasaden utgdr byggnadens mellanparti och ska préglas av en
sammanhéllen och rytmisk komposition for fonster och
balkonger.

For att tydliggdra gransen mellan privat och offentlig miljo
regleras balkongers placering och utformning i plankartan. En
generell bestimmelse anger att balkonger far uppforas frén 3,0
meter 6ver marken och skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasaden,
om inget annat anges. En annan generell bestimmelse anger att
balkonger och bursprék inte far kraga ut 6ver allmén plats, da
detta skulle bryta mot den gestaltningsméssiga helheten. For att
sdkerstélla en sammanhéllen fasadgestaltning och undvika en
okad volymverkan, regleras i plankartan att varken loftgédngar
eller inglasade balkonger far finnas mot allmén plats.

Utkragande balkonger med ett djup pa upp till 1,5 meter frén
fasad mot allmén plats dr endast mojliga langs Pudelgrind och
Grahundsvégen, dér forgardsmarken ér tva meter djup. Mot
allmén plats vid skyfallsparken, Flygledargatan och Gamla
Tyresovégen far balkonger med motsvarande djup endast
anordnas om de dr helt eller delvis indragna fran fasadliv.

Tegel som huvudsakligt fasadmaterial ar ett tydligt inslag i
omradet och en barande del 1 planforslaget. For ett varierat
uttryck foreslas tegelstenar bearbetas genom variation i brindhet,
ytstruktur och/eller genom att teglet arrangeras 1 skiftningar.

For prefabricerade fasader géller att skarvar mellan element inte
far vara synliga, vilket regleras i plankartan. Tréfasader ska ha
skarvar som doljs genom integrering i fasadens panelstruktur.

Tak

Taklandskapet inom den befintliga Skarpnédcksstaden ér lekfullt
och varierat men sammanhallet inom dess olika delomraden.
Inom planomradet ska taken utformas enhetligt. Samtliga
takkomponenter, inklusive tekniska installationer, ska ges en
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Tak ska utformas som sadeltak och géras

valmade 6ver horn.

Takfotshojd

19ue(d|jou Jang ploysiopiel eisboH

T Nollplanet

Byggnaderna ska ges en takfot som
kragar ut minst 0,5 meter.
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enhetlig fargsittning for att taklandskapet ska framtrdda som en
sammanhéingande helhet. Plankartan reglerar generella
bestimmelser om att tak ska utformas som sadeltak och goras
valmade dver horn samt att tak ska uppforas i svart plat.

Takfot ges en tydlig markering genom en generell bestimmelse 1
plankartan att takfot ska kraga ut minst 0,5 meter fran fasaden,
vilket forstirker byggnadens avslut och bidrar till en tydlig
overgang mellan fasad och tak.

Takkupor ska placeras i1 en enhetlig komposition for att inte
dominera taklandskapet vilket sdkerstélls genom generella
bestimmelser i plankartan. Takkupor ska placeras indragna minst
1,0 meter fran fasadliv, de ska vara maximalt 3,0 meter hdga och
ska uppta maximalt 30 procent av takets totala yta. Takkupor far
endast uppforas i en horisontell rad ovan takfoten, vilket
sdkerstéller att de enbart tjédnar sin funktion i form av bostdader
inom takvaningarna. For att tydliggora dvergadngen mellan fasad
och tak tilldts inga frontespiser.

For att sdkerstélla en enhetlig taksilhuett och en sammanhéllen
stadsbild ska teknikutrymmen, sdsom hiss- och
ventilationsschakt, inrymmas 1 takvolymen. En generell
bestimmelse sékerstéller detta sa att taket framtrader pa ett
enhetligt sitt och att den arkitektoniska helheten inte bryts av
tekniska installationer.

Skala

Planen reglerar bestimmelser om hogsta takfotshojd och hogsta
nockhojd for att skapa en tydlig uppdelning mellan tak och fasad
samt sékerstélla en generell skala om fyra till fem vaningar.

Sektion genom mitten av kvarter A. Fran vanster ses radhusen vid
Pudelgrand och fran hoéger ses den planerade bebyggelsen pa andra
sidan Gamla Tyresovagen. Bild: Arrhov Frick.
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Kvarter A
I\

Bilden visar kvarter A. Vy tagen fran Gamla Tyresdvagen mot sdder.
Bild: Arrhov Frick.

Bebyggelse

Kvarter A bestér av tva byggnadsvolymer, A1 och A2, som
tillsammans bildar ett halvslutet kvarter innehéllandes bade
bostidder och centrumdndamal. Den vistra volymen, A1, &r
placerad langs Pudelgrind och Flygledargatan. Narmast
Pudelgrind foreslas bebyggelsen att uppforas i fyra vaningar och
didrmed trappa ned en véning gentemot resterande delar av
kvarteret for att mota radhusbebyggelsen pa andra sidan
Pudelgrénd.

Bilden visar kvarter A. Vy tagen fran Pudelgrand mot soder.
Bild: Arrhov Frick.
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Fasadelevation langs Pudelgrand i kvarter A, sett fran vaster.
Bild: Arrhov Frick.

Den 6stra volymen ar placerad langs Flygledargatan och Gamla
Tyresovégen, dér lokaler for centrumidndaméal mojliggors i
bottenvéningarna (C1). I korsningen av Flygledargatan och
Gamla Tyresovigen ska en sammanlagd lokalyta pa minst 80
kvadratmeter (e1) for centrumidndamal (C2) finnas.

Dnr 2

Fasadelevation langs Flygledargatan i kvarter A, sett fran soder.
Bild: Arrhov Frick.

Kvartersstrukturens utformning gor det mojligt att befintliga
ledningar for dagvatten, dricksvatten och spillvatten genom
kvarteret kan ligga kvar. Prickmark reglerar att byggnad inte far
uppforas. Ledningarna kommer att vara fortsatt tillgdngliga 1
form av ett markreservat (u).

Utemiljoer

Gardsmiljoerna i kvarteren foreslas utformas med inspiration frén
Skarpnicks karaktaristiska grona och generdsa innergérdar, med
tydligt fokus pa sociala kvaliteter, gronska och
dagvattenhantering.

Garden 1 kvarter A har goda forutséttningar for véaxtlighet genom
att inget underjordiskt garage foreslas. Hér utformas rum for
olika typer av vistelse med grona planteringar och sociala ytor.
For att mojliggora detta regleras att marken endast far byggas

Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06,
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med komplementbyggnad, till en sammanlagd byggnadsarea pa
25 kvadratmeter. For att hdlla ned skalan far nockhdjden pa
komplementbyggnad hogst vara 4,0 meter ovan mark. Stddmurar
pa hogst 0,8 meter far uppforas. Skidrmtak, ramper, trappor och
liknande byggnadsverk far uppforas pa gardsmiljon (korsmark).

Ett genomgaende géngstrak binder samman garden och fungerar
samtidigt som skyfallsstrak, vilket kopplar vidare till den
planerade parken i norr. Cykelparkeringar placeras
huvudsakligen i cykelrum i bottenvaningen och pa garden,
lattillgdngligt for de boende.
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Foreslagen utformning av gardsmiljon inom kvarter A. Bild: Arrhov Frick
& Land Arkitektur.

For att skapa ett urbant gaturum langs Gamla Tyresovagen och
bidra till en stadsmissig karaktér foreslas bebyggelsen placeras
dikt an gatan. Langs Flygledargatan och mot parken tillats 0,5
meters forgardsmark. Mot Pudelgriand foreslas forgardsmarken
ges en bredd pa tva meter, vilket regleras med prickmark i
plankartan om att byggnad inte far uppforas. Forgardsmarken
utformas med fokus pd gronska, diar minst 60 procent av marken
ska anldggas som planterbar yta med vegetation (f4). Takvatten
leds ned till planteringarna, vilket mojliggdr vegetation dven
under balkonger som forstirker det grona intrycket langs gatan.
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Cykelparkeringar placeras i mindre omfattning i anslutning till
entréer.

Gestaltningsprinciper for kvarter A

Den vistra volymens fasader ska utforas i trd for att relatera till
radhusen och bidra till en mjuk 6vergang mellan dem och den
nya volymen. Den Gstra volymen ges endast ges trifasader mot
gardsmiljon. Pé sd sitt hélls gardsmiljon samman med ett och
samma material.

Fasadelevation for kvarter A langs Pudelgrand. Bild: Arrhov Frick.

I hornldget vid den 6stra volymen, vid korsningen Gamla
Tyresovdgen/Flygledargatan dér lokaler placeras, ska
bottenvaning ha en vaningshdjd pa minst 3,5 meter (f1). Detta
sdkerstéller att bottenvéningarna far en hogre vaningshdjd som
kan inrymma centrumfunktioner. Dérutdver ska bottenvining
utformas med klarglas i fonster och dorrpartier till minst 50
procent av fasadlangd (7).

L

Fasadelevation for kvarter A2 vid korsningen Gamla
Tyresdvagen/Flygledargatan. Bild: Arrhov Frick.
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Kvarter B
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Bilden visar kvarter B. Vy tagen fran Gamla Tyresévagen mot norr.
Bild: Arrhov Frick.

Bebyggelse

Kvarter B foresléas utformas som ett slutet storgardskvarter. I den
Ostra delen planeras en storre lokal for centruméndamal,
innehéllandes livsmedelsbutik, med mgjlighet att uppfora
bostider ovanpa. Ovriga delar av kvarteret mdjliggér blandade
boendeformer, med en kombination av bostiader och vard- och
omsorgsbostider. Planforslaget mojliggor for fler lokaler for
centrumédndamal inom kvarteret.

Bebyggelsen far en genomgéende femvaningsskala for hela
kvarteret. For att anpassa bebyggelsen till landskapets
hojdskillnader regleras l4gsta tillatna takfotshdjd och hogsta
tillatna nockhdjd i plankartan, specifikt for tre olika
byggnadsdelar lings gator med storre lutningar.

ms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

Fasadelevation langs Flygledargatan i kvarter B, sett fran norr.
Bild: Arrhov Frick.
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Vy 6ver kvarter B tagen fran Tyresévagen mot Ost. Bild: Arrhov Frick.

Utemiljder

Gardsmiljon 1 kvarter B utformas som en stor, gron och ombonad
innergdrd med ett organiskt formsprék och ett sammanhéngande
gangstrak. Eftersom ett garage planeras under mark blir garden
upphdjd. Gérdsytan far byggas 6ver med planterbart bjdlklag och
endast bebyggas med komplementbyggnad. Hogsta tilldtna hojd
for bjilklaget regleras i plankartan.

For att bevara en gron och luftig gard begrinsas den totala
byggnadsarean for komplementbyggnader till maximalt 50
kvadratmeter. Nockhojden for komplementbyggnader far hogst
vara 4,0 meter over bjalklagets hogsta hojd, for att halla nere
skalan. Stodmurar fir uppforas till en maximal h6jd av 0,8 meter.
Skarmtak, ramper, bullerskydd, trappor och liknande
byggnadsverk far uppforas pa gardsmiljon (ring- och korsmark).

Garden anliggs pa bjilklag i tre nivéer, dr tillgédngliga lutningar
integreras 1 gestaltningen. I den vidstra och hogsta delen foreslas
en lekplats med rutschkana, dér nivaskillnaderna blir en del av
lekmiljon.

Planteringarna utformas med stora, ssmmanhéngande vixtbaddar
for att skapa goda véxtforhdllanden och mojliggora en effektiv
dagvattenhantering. I bjdlklagets nedsinkta partier ges plats for
storre trad. Dagvatten fordrdjs i kassetter som placeras under
grasytor och hardgjorda ytor.
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Foéreslagen gardsutformning for kvarter B. Bild: Arrhov Frick & Land
Arkitektur.

Langs Grdhundsvégen utformas forgardsmarken som en tva
meter bred, gront planterad buffertzon mellan gata och bostad.
Forgardsmarkens bredd regleras med prickmark i plankartan, om
att byggnad inte far uppforas. Planteringsytorna anviands dven for
att ta emot takvatten frdn byggnaderna. Begransade ytor for
cykelparkering placeras nira entréer dir utrymme medges. For att
bidra till ett gront gaturum for denna del ska minst 60 procent av
marken anldggas som planterbar yta med vegetation (f4).

For att skapa en urban karaktér lings Gamla Tyresdviagen
foreslas ingen forgardsmark mot gatan. Langs Flygledargatan
foreslds en forgdrdsmark med en bredd pa 0,5 meter.

Fasadelevation langs Grahundsvagen i kvarter B, sett fran vaster.
Bild: Arrhov Frick.
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Gestaltningsprinciper

For att skapa en aktiv och trygg stadsmiljo foreslés att
bottenvéningen langs delar av Flygledargatan och Gamla
Tyresovéigen utformas med en hog grad av transparens mot
gaturummet. Detta sdkerstélls genom en utformningsbestimmelse
om att bottenvaning ska utformas med klarglas 1 fonster och
dorrpartier till minst 50 procent av fasadlangd (7). Bottenvéning
i den del som avses innehélla livsmedelsbutik ska ges en
vaningshdjd om minst 4,5 meter (£2), for att sdkerstilla lokalens
funktion.

MATBUTIK

Fasaddetaljer for kvarter B vid korsningen ~ Léngs Flygledargatan, i de delar som inte inrymmer

Gamla Tyresévagen/Flygledargatan. livsmedelsbutik, ska bottenvaning ha en vaningshdjd pa minst 3,5

Bild: Arrhov Frick. meter (f1). Detta sikerstéller att bottenvaning far en hogre
vaningshdjd som kan inrymma andra funktioner dn
bostadsdndamal.

Med hénsyn till att Tyresovégen dr en primar transportled for
farligt gods far Oppen area sasom loftgéng, uteplats, terrass,
balkong, utvindig lastkaj inte uppforas mot denna gata (f5).

Inom den del av kvarteret dar vard- och omsorgsbostider tillats
medges djupare balkonger mot gard, dir de far uppforas minst
3,0 meter ovan mark och skjuta ut maximalt 1,8 meter fran fasad
(f6). Syftet ar att tillgodose behovet av privata, tillgingliga
utevistelseytor for malgruppen, vilket bidrar till goda
boendemiljder och frimjar rekreation.

Kvartersgata

En kvartersgata med en korbanebredd om cirka sju meter anlédggs
soder om kvarter B, med anslutning frin Grahundsviagen. Gatan
utformas framst for att mojliggdra in- och utfart till garage samt
varuleveranser till den planerade livsmedelsbutiken. For att
uppna en trafikséker 16sning och forhindra genomfartstrafik
infors in- och utfartsforbud mot Gamla Tyresovagen.

Ims stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

Fasadelevation langs kvartersgatan i kvarter B, sett fran soder.
Bild: Arrhov Frick.
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For att kvartersgatan inte ska domineras av tekniska funktioner,
regleras att bottenvaningen fir inrymma maximalt en garageport
mot Tyresovigen (f3). Bestimmelsen omfattar inte den invdndiga
lastkajen pa samma gata.

I 6stra delen av kvartersgatan, nirmast Gamla Tyresovégen,
avslutas gatan med en viandzon, som utformas for att storre
fordon ska kunna backa in till livsmedelsbutikens invindiga
lastkaj. Den invédndiga inlastningen syftar till att skapa en
trafiksdker och framkomlig gatumiljo fri fran stérande lasttrafik,
vilket bidrar till en tryggare milj6 for gangtrafikanter.

Kvartersgatan har en varierande lutning, med den storsta
lutningen pé cirka 7 procent, fran Grdhundsvigen ned mot Gamla
Tyresovégen. I Oster avlutas gatan mot Gamla Tyresovigen med
en planering och stddmur. Hér ska minst 80 procent att marken
vara genomsldpplig och stodmuren far hogst vara 0,5 meter hog
(b1).

En stddmur léngs kvartersgatans sddra sida behdvs vid
Tyresovégens sléntfot dar gatan sluttar. Murens hojd varierar,
men far vara hogst 1,5 meter ovan mark (b2). En 2,5 meter bred
gangbana, tillgénglig for allminheten, anldggs langs
kvartersgatans sddra sida i1 form av ett x-omrdde. Gdngbanan
ansluter till Gamla Tyresovégen via en trappa. Pa kvartersgatans
norra sida, vid bostadsentréerna, anldggs en 1,4 meter bred

gangbana.
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Gatusektion kvartersgatan, sett fran oster. Bild: Land Arkitektur.
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Parkering

Under bostadsgérden i kvarter B anordnas ett gemensamt
parkeringsgarage for de bdda kvarteren i tvéa plan. Det 6vre planet
nds frdn Grahundsvégen och den nedre planet frén kvartersgatan.
Totalt rymmer garaget 216 parkeringsplatser for bil, varav 37
platser reserveras for besoksparkering till boende och till
livsmedelsbutiken. Antalet parkeringar utgér fran ett
projektspecifikt parkeringstal pa 0,5. Inga mobilitetsatgérder
foreslas for att reducera parkeringstalet.

Cykelparkering anordnas bade inomhus i cykelrum och utomhus,
med totalt 1054 platser. Minst 75 procent av platserna foreslas
placeras invandigt 1 cykelrum.

Lokaler for centrumandamal

Forslaget innehéller lokaler som bidrar till ett levande stadsrum
och servicendra boende. I kvarter B foreslds befintlig
livsmedelsbutik etableras i nya lokaler om cirka 1 700
kvadratmeter, inklusive in- och utlastningsytor. I kvarter A2, i
korsningen Gamla Tyresovégen/Flygledargatan, foreslds en lokal
med en sammanlagd lokalyta pa minst 80 kvadratmeter finnas.

Livsmedelsbutiken placeras i den Ostra delen av kvarter B och fér
fasader 1 tre vaderstreck. Lokalen far sin huvudentré vid
korsningen Flygledargatan/Gamla Tyresovédgen. Leveranszonen
forlaggs mot soder, vid kvartersgatan, och sker inviandig for att
minimera storningar mot gangstrék och publika ytor.

Huvudentréerna till samtliga lokaler orienteras mot korsningen
Gamla Tyresévagen och Flygledargatan, som blir en central
mdotesplats i stadsdelen. Lokalerna fir generdsa glaspartier som
integreras 1 byggnadernas fyrdelade fasadkomposition, och bidrar
till ett Oppet, vilkomnande och tryggt gaturum.
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Bilden visar kvarter A och B. Vy ar tagen fran Flygledargatan mot vast.
Bild: Arrhov Frick.

Dagvatten for kvartersmark

For att uppfylla Stockholms stads krav pé atgérdsniva for
dagvattenhantering foreslés en total fordrojningsvolym om cirka
187 kubikmeter pa kvartersmark. Av detta hanteras cirka 58
kubikmeter inom kvarter A och cirka 129 kubikmeter inom
kvarter B.

Pé girdarna inom respektive kvarter anldggs vaxtbidddar som
bidrar till lokal omhéndertagning av dagvatten. En stor andel
genomsldppliga ytor i form av gronytor mdojliggor infiltration av
normala regn direkt pa plats. Aven pa forgardsmark foreslas
vixtbdddar med planteringar for att bidra till dagvattenhantering.
For att hantera och fordroja dagvatten fran kvartersgatan och
delar av takvattnet i kvarter B, foreslas ett underjordiskt magasin
1 anslutning till gatan.

Dagvatten som avvattnas ut mot Gamla Tyresévagen, dar
forgardsmark saknas, foreslas avledas ofordrojt ut pé ledning (pé
allmén plats) till servispunkt langs Flygledargatan. Denna
avledning kompenseras genom motsvarande volymfordrdjning pa
kvartersmark, huvudsakligen innergardarna. Avledning sker mot
ledningsnét till Flatendiket och slutligen recipienten Flaten.
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Allman plats
Allmén plats utgors av ytor for fordons-, gdng- och cykeltrafik
(GATA), park (PARK) och vigslint (VAG1).

&

Kv Drevern, 2025-03-31
Skala 1:1000 (A3)

=t

Situationsplan som visar allman platsmark och féreslagen bebyggelse.
Bild: Landskapslaget.

Planforslaget innebér nya gatudragningar i omradet. Gatorna
planeras med trdd- och angoringszon samt en ny gangbana ldngs
de nya kvarteren. Utmed Flygledargatan planeras en dubbelriktad
cykelbana pé gatans sodra sida. Gatorna planteras med trdd och
vaxtbdddar med undervegetation for att skapa stadsgronska och
vara en del av dagvattenhanteringen i omradet.

Norr om de foreslagna kvarteren planeras en ny park. For att
tydliggora kopplingen mot den narliggande parken Skallet och
busshéllplats Norra Skondal planeras tvd mindre entréplatser vid
dessa.

Gestaltningsprinciper for allman plats

De allminna platserna gestaltas for att fraimja ett tryggt,
tillgidngligt och varierat stadsliv med god framkomlighet och
tydlig orienterbarhet. Genom generdsa inslag av gatu- och
parkgronska bidrar planen till forbéttrade vistelseviarden och
klimatreglerande funktioner. Det offentliga parkrummet foreslés
utformas med plats for séavil rekreation som vardagsvistelse.
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Park och gronska

I den norra delen av planomradet anlédggs en ny park pa cirka
2100 kvadratmeter. Parken foreslds utformas for att bade hantera
skyfallsvatten och skapa en gron vistelsemiljo for nidrboende.

N\
A&
\

Kv Drevern - Parken, 2025-03-31
Skala 1:250 (A3) \

Situationsplan som visar féreslagna funktioner i parken.
Bild: Landskapslaget.

Parken delas in i en 6vre umgéngesplata och tva nedsénkta delar
for omhandertagande av skyfall. Platan far gras- och
stenmjolsytor, moblering for vistelse samt ny belysning. Ett
belyst gangstrdk kopplar parken till Pudelgrind och Gamla
Tyresovagen.

%
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Befintliga ledningar

o}

Sektion A-A som visar foreslagna funktioner i parken.
Bild: Landskapslaget.

Parken utformas med enkla, genomsldppliga material, dér nya
trad och landskapselement skapar rumslighet, skugga och
temperaturreglering. Den Ostra delen far en mer naturlik karaktir
over tid, medan den véstra delen mojliggor aktiv vistelse.

Vister om kvarter B finns tva dldre ekar som avses bevaras.
Marken dir ekarna star foreslas dverlatas till allmén plats och
diarmed falla under kommunalt huvudmannaskap. Léngs delar av
Pudelgrand, Grdhundsvagen och Flygledargatan planeras for
gatuplantering med véxtbaddar for att omhédnderta dagvatten och
bidra till ett gront gaturum.

Entréplatser

Entréplats till Skallet

En ny entréplats foreslds vid gangvégen till Skallet for att
forstiarka kopplingen mellan parken och den nya bebyggelsen.
Platsen ges en tillgénglig utformning med sittmgjligheter och
gestaltas med hansyn till befintlig natur, dér trad bevaras och
berghéllar lyfts fram. Belysningen foreslds forbéttras for att skapa
en trivsam miljo.

Plats vid busshillplats Norra Skondal

Vid Trafikverkets nya gdngkoppling mellan busshéllplats Norra
Skondal och Grahundsvégen foreslds en belyst yta med sittplats, i
anslutning till ett nytt 6vergangsstille. Utformning anpassas i
samordning med Trafikverkets utbyggnad och regleras inte av
detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr att Grahundsvédgen byggs om och
sammankopplas med Pudelgriand som tillsammans bildar en
trevagskorsning med en forlingning av Flygledargatan. Nya

Mur ach slant
alternafiv
Fergssk‘ar‘ning
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gang- och cykelforbindelser anldggs genom omradet frdn Gamla
Tyresovigen via Flygledargatan och vidare mot parken Skallet
samt mot Skondal. Planforslaget ansluter till en ombyggnation av
Gamla Tyresovédgen som innebir en ny cirkulationsplats och
separerad gang- och cykelbana ldngs gatan ndrmast planomradet.

r \ Befintligt
- b Foreslaget
5 5 Angrincande projekt
‘K\\ 2 Gangbana inkl. mobleringszon
o, NS Cykelbana
( \ N Géng- och cykelbana
| B N nn Overgéngsstalie
! ," 3-:;) - Majlig framiticda RHP
i \ o Miljérum
| EKYFALLSEARK Y ST B p»  Bostadsentré
g i oy \ | Kvartersgata

»  In-futfart garage

!
L

| g

| 3 PR \ »  In-futfart lastfar
JH R '

Utredningsomrade

Karta 6ver forslag pa gatunat. Bild: Structor.

Biltrafik

Gatunitet inom planomradet omstruktureras for att forbéttra
kopplingar och framkomlighet samt skapar en béttre
sammanldnkning inom planomridet och med kringliggande
vagnat.

Pudelgrind utformas med en koérbanebredd pa 5,5 meter.
Gatuparkeringen pa gatans Ostra sida tas bort for att mojliggora
gangbana, gronska och angoring till kvarter A.
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BEF. GANGBANA

KORBANA
GANGBANA 30

FORGARDSMARK

ANGORING/PLANTERING

Gatusektion for Pudelgrand, sett fran soder. Bild: Land Arkitektur.

Gréhundsvégen byggs om och fir en ny striackning dar den
sammankopplas med till Pudelgriand och fortsitter soderut mot
befintlig anslutning. Kérbanans bredd dimensioneras till 6,5
meter for att mojliggdra tunga transporter.

a

2
&
=

Gatusektion for Grahundsvagen, sett fran séder. Bild: Land Arkitektur.

Flygledargatan forlangs vésterut for att ansluta Pudelgriand och
Grahundsvégen 1 en ny korsningspunkt. Gatan utformas som
huvudsaklig entré till omrédet och ges en korbanebredd om cirka
sju meter. Flygledargatan justeras i hojd for att anpassas till den
nya cirkulationsplatsen vid Gamla Tyresovédgen samt befintliga
ledningsdragningar. Befintlig gang- och cykelvig far en maximal
lutning pa 5,4 procent, dér den véstra delen av gatan dr brantare
och den 0Ostra flackare. Angoringsfickor ordnas langs gatans
bagge sidor.
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Bild till vanster visar gatusektion Flygledargatan vid kvarter A1 och bild
till héger visar gatusektion Flygledargatan vid kvarter A2. Bada
sektioner sett fran oster. Bild: Land Arkitektur.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanorna inom projektet har generellt ett minimimétt om 2,5
meter. Samtliga overgingsstillen utformas for att uppfylla
stadens riktlinjer om tillgdnglighet. Pudelgrands véstra gdngbana
behéller sin nuvarande bredd pé cirka 1,5 meter.

Trafikverket planerar for en ny gangforbindelse fran
Grahundsvégen till hallplats Norra Skondal, dér gatan ocksa
smalnas av for att minska korsningsavstandet. Anslutningen
samordnas med Trafikverkets planerade ombyggnad.

For cykeltrafik anldggs en dubbelriktad cykelbana langs
Flygledargatan sodra sida, om 2,5 meter, samt en enkelriktad
cykelbana lings Gamla Tyresovéigen om 2,25 meter, ndrmast
planomrddet. Utformningen foljer géllande standarder for bredd
och sékerhetszoner. Cykel sker i blandtrafik langs 6vriga gator.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Gamla Tyresovédgen foreslas byggas om.
Detta innebér att en ny fickhéllplats anldggs i enlighet med
gillande riktlinjer som sdkerstiller en god framkomlighet for
ovrig buss- och fordonstrafik.

Tillganglighet
Parkering for bostider, besdkare och livsmedelsbutiken planeras i
ett parkeringsgarage i kvarter B, med in- och utfart via
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Grahundsvégen och kvartersgatan. Lastangdring till
livsmedelsbutiken sker via kvartersgatan till en invéndig lastkaj.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade, RHP, regleras vid behov
med mojliga platser 1 angoringsficka 1 gatan per husbyggnad for
kvarter A.

I kvarter B planeras RHP 1 garaget, vilket uppfyller stadens
riktlinjer pé tio meters tillgénglig angoring for hela kvarteret —
med undantag for etapp 1, som enbart uppfyller BBR:s krav pa
25 meter.

Diagram som visar de bagge kvarterens angéring och parkering for
rérelsehindrad samt invandig inlastning for livsmedelsbutiken. Bild:
Arrhov Frick.

Dagvatten for allmén plats

Dagvatten fran planomrédets allminna platsmark foreslas
huvudsakligen renas och fordrdjas i skelettjordar och vixtbaddar.
For den nordligaste delen av planomrédet foreslas
dagvattenhantering ske i en torrdamm i den nya parken. Med
planerad utformning av dagvattenanldggningar pa allmén
platsmark finns tillrdcklig volym for att fordroja dagvatten enligt
atgdrdsnivan. Den totala tillgéngliga volymen &r 117 kubikmeter
och den erforderliga volymen enligt atgérdsnivan &r drygt 80
kubikmeter.
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Skyfall

For att hantera skyfall i den foreslagna strukturen har ett
skyfallssystem integrerats 1 planforslaget. En 6versvdmningsbar
yta 1 den park som ska anléggas i den norra delen av planomradet
fordrgjer vatten vid extrema regnméangder. Skyfallsvatten leds dit
via ett sdrskilt utformat skyfallsstrak, langs det planerade u-
omrédet, mellan byggnaderna i kvarter A samt via Pudelgrind,
dir marken hojdsétts med minst 1 procent lutning norrut.

En troskel mellan byggnaderna i kvarter A vid Flygledargatan,
reglerad genom hdjdséttning i1 plankartan, sékerstéller att vatten
endast briaddar in mot skyfallsparken i norr nér lagpunkten vid
Gamla Tyresovagen dr fylld. I den sddra delen av omradet
planeras ett flodesstrak ldngs den nya kvartersgatan, vilket leder
vattnet mot Gamla TyresOvédgen utan att riskera att skador pa
byggnader eller entréer. Hojdséttningen av kvartersgatan regleras
1 plankartan, sa att vattnet pa ett sdkert sétt kan rinna ner till
Gamla Tyresovagen. Dessa dtgdrder gor det mojligt att hantera
storre skyfallsvolymer &n dagens nivaer och dkar omradets
robusthet vid framtida regnhindelser.

-\-.
A\

Kartan visar maximalt fléde i framtida situation med féreslagna
atgarder. Bild: Ramboll.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet.
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EllTele

Utanfor planomrédets sydvéstra del, pd fastigheten Skondal 3:14,
finns en befintlig elndtstation som bedéms kunna utdkas med
ytterligare en nétstation inom aktuell fastighet for det effektbehov
som planforslaget medger.

Energiforsorjning
Mojlighet finns for ny bebyggelse att anslutas till befintligt
fjéarrvarmendt i omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering sker i miljorum for bada kvarteren, avstédndet till
miljérummen understiger 50 meter fran samtliga bostadsentréer.

Héamtfordon for avfall kan angdra i de angdringsfickor som
foreslds i gatan. Samtliga miljorum &r placerade sa att de nas
inom tio meter fran angoringsfickorna, i enlighet med SVOA:s
riktlinjer.

Raddningstjanst

Samtliga entréer forses med Tr2-trapphus som kan anvdndas som
utrymningsvag. Uppstillningsplatser for raiddningsfordon kan ske
1 gata, dir samtliga entréer nds inom 50 meters avstand.

Vard- och omsorgsboenden betraktas som sérskilda boenden med
begrinsade mojligheter till sjdlvutrymning, vilket medfor hogre
krav pa utrymning. Varje ldgenhet i ett vard- och omsorgsboende
behover utgora en egen brandcell, och det ska vara mojligt att
genomfora raddning via fonster eller balkong.
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Konsekvenser

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan att en miljobedomning behover goras.
Beddmningen baseras pé kriterier i bilaga 2 och 4 till forordning
om miljokonsekvensbeskrivning. Infor att planarbetet paborjades
begirdes underlag till behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan fran kulturférvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar. Dessa tillsammans med de
utredningar som tagits fram, och de synpunkter som kommit in
under planprocessen ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
bedomning. Infor att beslutet om undersékning av betydande
miljopaverkan ska fattas har ytterligare underlag begérts, in da
detaljplanen klassas som ett sédant MKB-projekt som avses i 4
kap. 34 § PBL. Kulturforvaltningen har inte kommit med nytt
underlag dn, darfor utgar stadsbyggnadskontor fran deras tidigare
remissvar vid samradet.

Planforslaget innebér att stora trafikytor ersitts med stadskvarter
och offentliga rum, vilket fordndrar stads- och landskapsbilden.
Tva byggnader med visst kulturhistoriskt vérde rivs, men
paverkan bedoms som liten. Den nya bebyggelsen anpassas till
omgivningen, forstirker stadsstrukturen och bidrar till en
tydligare och mer sammanhéngande stadsmilj6. Sammantaget
talar detta emot betydande miljopaverkan.

Tva naturvérdesobjekt paverkas och en skyddsvérd tall tas bort.
Naturvirdena bedoms som laga, och dispens har beviljats for att
ta ned atta ronnar i en allé, d4 de beddms ha laga naturvirden.
Kompensationsatgérder vidtas for borttagandet av allén.
Naturvérdsarter kan péverkas, men bedomningen &r att artskyddet
inte hindrar planens genomforande. Sammantaget bedéms
paverkan vara begrinsad.

Planomradet innehéller férorenad mark (bl.a. PCB, PAH, PFAS)
och vissa bostadsfasader utsitts for buller 6ver riktvarden. Risker
kopplade till 6versvimning, markstabilitet och farligt gods har
utretts och bedoms kunna hanteras med tekniska och planmassiga
atgdrder, vilket talar emot betydande miljopéaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
den planerade markanvéndningen bedoms inte medféra
betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen har genomforts.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopaverkan. Infor att beslutet om undersékning av betydande
miljopaverkan ska fattas har ytterligare underlag begérts, in da
detaljplanen klassas som ett saddant MKB-projekt som avses i 4
kap. 34 § PBL.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att tva naturvardesobjekt forsvinner till
formén for ny bebyggelse. Det ena objektet dr de Ostra delarna av
den natur med buskmark och rénnallé (naturviardeklass 4) som
finns ndrmast Tyresovégen. Det andra objektet beror den
blandskog med ekar och tallar (naturvérdeklass 3), som tidigare
utgjorts av en dkerholme, ndrmast Gamla Tyresdvigen.

Bland konstaterande naturvardsarter riskeras Harhéttemossa i vid
buskmarken ndrmast Tyresovéigen samt Liljekonvalj 1
blandskogen vid Gamla Tyresovigen att paverkas av
planforslaget. Inga av de patraffade invasiva arterna riskerar att
paverkas av planforslaget.

Naturvirdesinventering, kv. Drevern 2023
Naturvardesklass
[ Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3

Visst naturvarde - naturvardesklass 4 A > - T A
Lagt naturvarde P Ewologigruppen 202

Bakgrundskarta: Stockhoims. slads égpna
ortofota 2018 © Stockholms slad.

Bilden visar planférslagets paverkan pa identifierade naturvardesobjekt
inom planomradet. Foreslagen bebyggelse markerat med vitt. Bild:
Stockholms stad med underlag fran Ekologigruppen.

Bland de sirskilt skyddsvirda eller skyddsvirda trdd som finns
inom planomradet ar det en skyddsvérd tall inom
naturvirdesobjektet med naturvirdeklass 3 som kommer att
forsvinna till foljd av planforslaget. Kvar blir tva sérskilt
skyddsvérda trad (en tall och en skogsek) och sju skyddsvérda
trad (sex tallar och en skogsek).
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Bilden visar planférslagets paverkan pa skyddsvarda trad inom
planomradet. Foreslagen bebyggelse markerat med vitt. Bild:
Stockholms stad med underlag fran Ekologigruppen.

Utifran platsens patriffade naturvirden bedoms planforslaget ge
upphov till acceptabla konsekvenser pa naturmiljon. Av den
anledningen har ingen utdkat konsekvensbedoémning av
foreslagen exploatering genomforts.

Allé

En dispensansdkan fran biotopskyddsbestammelserna for
avverkning av de atta trdd som ingér i en ronnallé, i planomradets
sydostra del, har beviljats av lansstyrelsen. Traden behover fillas
for att mojliggora genomforandet av planforslaget och
lansstyrelsen delar stadens bedomning om att de aktuella triden
har smé naturvérden. Ett genomforande av detaljplanen beddms
vara ett angeldget allmént intresse som véager tyngre dn intresset
av att bevara triden i det specifika fallet.

Som kompensation for borttagandet av ronnallén ska
motsvarande antal nya 16vtrdd planteras i rader lings med en eller
flera gator inom planomrédet, i syfte att det generella
biotopskyddet for all¢ d&ven ska gélla for dessa trdd 1 framtiden.

Faglar

Samtliga fagelarter som pétraffades under fagelinventeringen,
forutom fiskmas, beddms hécka inom planomradets olika
naturomraden vilka till storsta del kommer att bevaras. Fiskmas
hickar sannolikt pé taket till livsmedelsbutiken, en miljé som
kommer att forsvinna i samband med den nya
markanvandningen. For fiskmas bedoms dock inte
hackningsplatser vara begransande da liknande hackningsmiljoer
forekommer i nirheten.
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Kartan redovisar observationer och avgransande revir for bjorktrast
(NT), gronfink (EN), grakraka (NT) och artsangare (NT). Bild:
Ekologigruppen.

Kartan redovisar observationer och avgransande revir for svartvit
flugsnappare (NT), stare (VU), fiskmas (NT) och grasparv (negativ
populationstrend). Bild: Ekologigruppen.

De patréffade naturvardsrelevanta arterna paverkas sannolikt inte
av detaljplanen eftersom de miljéer som arterna utnyttjar for
hackning ar tdmligen vanliga och dven forekommer pa andra
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platser i nédra anslutning till planomradet. Planforslaget innebér
dessutom att dessa miljoer 1 huvudsak bevaras, da framst redan
hérdgjorda ytor tas i ansprék.

Risken for att ett genomférande av den foreslagna detaljplanen
kommer i konflikt med artskyddsforordningens forbud mot
populationspaverkande storning bedéms som liten. For att
undvika att detaljplanen hamnar i konflikt med
artskyddsforordningens forbud mot att skada eller doda faglar bor
rivning av huskroppar, markarbeten och schaktning samt
avverkning av trdd genomfors utanfor hackningssidsong (15 mars
— 15 augusti).

Rekreation

Planforslaget bedoms medfora en positiv paverkan pa
rekreationsvérden i omradet. Genom att tillskapa en ny park
ersétts hardgjorda ytor och den ger nirboende tillgang till
gronska, vistelseytor och informella lekmdjligheter. Parkens
utformning med variation i hojd, véxtlighet och tillgdngliga ytor
bidrar till en mangfunktionell utemiljo. Rekreationsvirdet stirks
dven genom forbattrade kopplingar till omkringliggande
gronomraden.

Ett antal gronkompensationsatgérder foreslds 1 den nérliggande
parken Skallet som bidrar till att skapa mervirde for besokare.

Dagvatten

Inom kvartersmark behdver dagvatten frén takytor i forsta hand
samlas och fordrdjas innan det leds bort. Da takvatten inte
bedoms innehalla mycket fororeningar krivs vanligtvis inte mer
rening dn att vattnet sedimentation. Ett underjordiskt magasin
bedoms séledes vara en enkel och effektiv 10sning for att hantera
och fordrdja takdagvattnet.

Inom allmin platsmark omhéndertas samtliga hadrdgjorda ytor
enligt dtgirdsnivan med undantag for delar av Flygledargatans
Ostra del samt ett mindre omrade i1 planomradets sydostligaste
horn, ndrmast Gamla Tyresovdgen. Undantagen motiveras av att
vattnets naturliga avrinningsriktning ar bort fran planomrédet.
For att kompensera for dessa avsteg frin dtgdrdsnivan renas i
stéllet en befintlig del av Grahundsvégen, vars dagvatten leds till
en skelettjord i planomradets sddra del.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utforda berdkningar med foreslagna dagvattenatgérder indikerar
att planforslaget inte forsdmrar recipienten Flatens mojlighet att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten. Utifran att foreslagna
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atgirder utformas korrekt och underhalls kontinuerligt kommer
inte fororeningsbelastningen forsdmras.

Stadsbild och kulturmiljo

Planforslaget innebér en forédndrad stads- och landskapsbild, dér
stora trafik- och asfaltsytor i form av markparkeringar och
parallella gator ersétts med nya stadskvarter och gronskande
offentliga rum.

De tva befintliga byggnaderna, som idag rymmer livsmedelsbutik
och kontorsverksamhet, foreslas rivas for att mojliggora ny
bebyggelse. Vid avvidgningen har mgjligheten att tillskapa ett
stort antal nya bostéder samt att bevara funktionen for
livsmedelsbutik och handel bedomts véga tyngre dn virdet av de
enskilda byggnaderna. Byggnaderna bedoms ha ett visst
kulturhistoriskt virde, men rivningen anses inte medfora nagon
negativ paverkan pa kulturmiljon.

Strukturmaissigt innebér planforslaget en samtida tolkning och
vidareutveckling av Skarpnicksstaden med en tydlig
kvartersstruktur och fasader med ett stort inslag av tegel.
Bebyggelsens forhallande till Skarpnicksstaden medfor ett
forhallningssitt som innebér att bebyggelsen dverordnar sitt
sammanhang i volym mot angridnsande radhusbebyggelse 1 Norra
Skondal. Bebyggelsen underordnas i sin tur mot planerad
bebyggelse utmed Gamla Tyresovégen.

Mot Gamla Tyresévigen placeras bebyggelsen med en tydlig
front som, tillsammans med planerad bebyggelse pa andra sidan
gatan, bidrar till omvandlingen till en stadsgata. Flygledargatan
byggs om med en lagre lutning och forlings till Skallets entré.
Den nya utformningen av Flygledargatan tar vara pa den 0st-
viéstliga siktlinjen som stracker sig fran korsningen med Gamla
Tyresoviagen till Skallets entré. Pa sa sétt kopplas de tva
gronomradena, Skallet och Skevrodrets skog, samman visuellt.

Gréhundsvigen byggs igen och ersitts av en forldngning av
Pudelgrind, vilket forstirker siktlinjen 1 nord-sydlig riktning.
Genom ett mer integrerat gatunit, tydliga siktlinjer och
bebyggelse foljsamt placerat 1dngs gatorna skapas en 6kad
orienterbarhet och en starkare koppling mellan stadsdelarna
Skarpnick och Skondal. Sammantaget bedoms planforslaget som
en positiv utveckling dér nya stadskvarter och gronstrak ersitter
stora trafikytor, och stadsrummet 1 hdgre grad anpassas for gang-,
cykel- och vistelsemiljoer.
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Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts for
planomridet som visar att det forekommer fororeningar i mark
och grundvatten.

I grundvattnet har mattliga halter av nickel och zink uppmatts.
Aven PFAS-4 har pétréffats i halter som dverstiger
Livsmedelsverkets nya bedomningsgrunder for dricksvatten fran
enskilda brunnar i tva prover. Dessa halter understiger dock
Livsmedelsverkets atgirdsgranser for dricksvatten med god
marginal. Eftersom grundvattnet inom planomrédet inte &r avsett
att anvéndas som dricksvatten eller for bevattning bedoms de
uppmidtta halterna inte utgdra nigon risk i detta avseende.

Inga 6vriga fororeningar i grundvattnet har uppmatts 1 halter som
overskrider nagra gillande riktvirden. Vid eventuell hantering av
lanshallningsvatten bor det dock beaktas att fororeningar
forekommer i grundvattnet och att rening kan behdvas.
Grundvattenfororeningarna beddoms inte paverka mdjligheterna
till dagvattenhantering inom planomradet.

I en del av omradet som planeras for parkmark, i planomréadets
sydvéstra del, har halter av PCB uppmitts dver géllande
riktviarden. Enligt nuvarande beddmning innebir detta en
oacceptabel risk for manniskors hdlsa vid den planerade
markanviandningen. For att mojliggéra genomforandet av
detaljplanen kan det diarfor komma att krivas bade en fordjupad
riskbedomning, inklusive berdkning av platsspecifika riktvérden,
och atgérder i form av exempelvis sanering eller tickning.

Pa kvartersmark i planomradets syddstra del har halter av PAH
uppmatts som dverstiger det storstadsspecifika riktviardet. Baserat
pa den planerade markanviandningen som kvartersgata bedoms
dock féroreningen 1 denna punkt inte utgdra nagon oacceptabel
risk for manniskors hélsa eller miljon. Fororeningen bedéms
darfor kunna lamnas kvar pé platsen.

I det fortsatta arbetet, sérskilt i byggskedet, behover
fororeningssituationen hanteras. Detta géller sérskilt hantering av
overskottsmassor samt vid eventuella markarbeten. Hanteringen
kan komma att kriva samrad med tillsynsmyndigheten i enlighet
med géllande miljolagstiftning.
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Buller

En utredning avseende buller fran trafik och verksamheter har
tagits fram for planforslaget. Delar av de fasader som vetter mot
trafikerade gator far ljudnivaer som overstiger de riktvirden som
anges 1 forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

I kvarter A1 handlar det om fasaderna mot Flygledargatan som
far ekvivalenta ljudnivéer upp till 62 dBA. I kvarter A2 berérs
fasaderna mot Flygledargatan och Gamla Tyresévéagen, dér de
mest bullerutsatta fasaderna uppgér till 66 dBA mot Gamla
Tyresovégen. I kvarter B uppgar de berdknade ekvivalenta
ljudnivéerna till 71 dBA mot Gamla Tyresdvigen och
Tyresovdgen, medan fasaderna mot Flygledargatan uppgér till 65
dBA vid de mest utsatta fasaderna. Planlosningarna for
lagenheter 1 dessa ldgen behdver anpassas for att uppfylla
gillande riktvédrden for buller vid fasad.

Hogsta ekvivalenta ljudniva fér normalplan for kvarter A1 till vanster
och kvarter A2 till hdger. Bild: Sweco.
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Hogsta ekvivalenta ljudniva for normalplan for etapp 1 i kvarter B il
vanster och etapp 2 i kvarter B till hdger. Bild: Sweco.

For att sdkerstélla planlosningar som uppfyller riktvarden enligt
forordningen, regleras en generell bestimmelse om att dir

trafikbuller vid fasaden 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva
ska lagenheter storre dn 35 kvadratmeter utforas med minst
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hilften av boningsrummen orienterade mot ljudddmpad sida. For
lagenheter om maximalt 35 kvadratmeter giller att minst hélften
av boningsrummen ska vara orienterade mot ljudddmpad sida dér
ekvivalent ljudniva vid fasaden 6verskrider 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Tillfillig bullerpiverkan under byggtiden: Kvarter B planeras
att byggas 1 tva etapper under en period pd mellan tre till fem ar,
vilket innebdr att vissa bostdder kommer att utséttas for hogre
bullernivéer innan avskdrmande byggnadsvolymer &r pa plats. En
forutsattning for att riktvarden for trafikbuller efterlevs dven
under denna dvergangsperiod dr att en tillfallig bullerskdarm
uppfors pa kvartersmark. For att inte padverka dagsljusfaktorn
negativt reckommenderas att bullerskydd uppfors i ett transparent
material.

Samtliga fasader i kvarter B pa vaningsplan, som ticks i sin fulla
hojd av bullerskdarmen, klarar riktvardet for bullerddmpad sida,
55 dBA ekvivalent ljudniva, mot innergarden. Med de foreslagna
atgirderna bedoms bostdderna i stort uppfylla géllande riktlinjer
for trafikbuller. Dock kvarstar 6verskridande av riktvirdena pa
tre av vindsldgenheterna i1 kvarter B under 6vergéngsperioden, da
det inte bedoms mojligt att bygga en bullerskdrm som dr hogre édn
takfoten pa etapp 1. Riktvirdet 6verskrids med 2—6 dBA. En
noggrann uppfoljning av bullerskyddsétgirder for att sdkerstdlla
att riktvirdena efterlevs, séarskilt under byggtiden, behdver goras
under bygglovsskedet.

/ - " 1 Cd - N
1-2 RO | s
\ _Atkvm \> | / (\
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Légénheter pa vindsvaningen som inte uppfyller kriterier fér
bullerskyddad sida i tillracklig omfattning under etapputbyggnaden.
Bild: Sweco.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2020-00580

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-00580
Sida 56 (67)

Gemensam uteplats kan anordnas pa de bada kvarterens
innegardar 1 anslutning till fasader som far hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid markplan.

Avseende verksamhetsbuller fran Skarpnécks foretagsomrade
klarar samtliga bostédder riktvérdena for verksamhetsbuller enligt
Zon A.

Vibrationer

Vibrationer fran végtrafik kan paverka byggnader och
boendekomfort. For att undvika risk for vibrationsstorningar
anges en generell bestimmelse som sékerstéller att
bostadsbyggnader ska grundldggas och utformas si att
komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum inte overskrider 0,4
mm/s.

Ras/skred

Risken for ras och skred har behandlats, och
stabilitetsberdkningar har utforts pa utvalda platser i omrédet. Vid
den kommande skyfallsparken har olika forstarkningsatgérder
diskuterats, innefattande djupstabilisering och stddmurar, samt
anvandning av lattfyllnad for att minska lasten pa slédnten. En
kompletterande markundersdkning som sékerstéller
markstabiliteten behovs infér genomforande.

Oversvamningsrisker

Planforslaget bedoms inte paverka nedstroms bebyggelse
negativt. Resultat frén skyfallskorning visar att den maximala
vattennivan okar med fem centimeter 1 den framtida situation
jamfort med den befintliga, i lagpunkten vid Gamla Tyresovégen.
Forsamringen bedoms bero pa den tillkommande avrinningen
fran exploateringen pa andra sidan Gamla Tyresovagen, och inte
frén det aktuella projektet.

Med planerad skyfallslosning och hojdséttning av planomradet
kommer framkomligheten att forbattras jamfort med dagens
situation. Langs Pudelgrind och Flygledargatan blir vattendjupet
som mest mellan 0,2 — 0,3 meter, vilket underlattar
raddningstjénstens framkomlighet pd gatorna jamfort med dagens
vattendjup pé 0,5 — 1 meter pd delar av gatorna.

For att sikerstilla att funktionen for skyfallsstraket genom
kvarter A bevaras over tid har bade hojdsattningar faststéllts 1
plankartan och en bestimmelse om att marklov kravs for
markétgdrd som fordndrar markens hojdsittning (al).

Inga av de kommande bostdderna riskerar att versvimmas vid
ett 100-arsregn. Daremot kan delar av den framtida bebyggelsen
paverkas av tillfélligt hoga vattennivaer vid entréer och lastkaj.
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Sarskilt entréerna ldngs Gamla Tyresovédgen berdknas fa stdende
vatten pa 0,1 — 0,5 meter mot fasad och entré. Aven entréerna
mot Flygledargatan, vid kvarter A2 och kvarter B i1 korsningen
mot Gamla Tyresdvigen, kan paverkas med vattennivaer pa 0,1 —
0,3 meter. Att vissa entréer riskerar att oversvimmas bedoms
som acceptabelt, eftersom genomgaende entréer i plankartan
sdkerstiller alternativa utrymningsvéagar.

" Framtida situation

Kartan visar jamfdrelse av vattendjup i befintlig situation enligt
Stockholms stads skyfallsmodell (2024) och framtida situation.
Bild: Ramboll.

Den del av kvarter B dir vard- och omsorgsboende mojliggors
bedoms inte vara utsatt for skyfallsproblematik.

Farligt gods

En riskbedomning har genomforts for olyckor vid transport av
farligt gods péa Tyresovégen. Berdkningarna visar att
individrisken inom planomradet ligger i den nedre delen av det
intervall dér risknivder bedoms som acceptabla eller nira
godtagbara grinser. Risknivan bedoms dérfor som hanterbar.
Sambhéllsrisken, som avser risken for storre olyckor med
paverkan pd ménga ménniskor, ligg er acceptabla nivaer och
betraktas ddrmed som lag.

For att sdkerstélla en, fran risksynpunkt, trygg miljo har féljande
sdkerhetshdjande atgirder vidtagits i plankartan mot farligt
godsleden:

e Skyddsavstind: Bostdder i kvarter B placeras minst 30
meter fran Tyresdvagen. Detta sdkerstills 1 plankartan
genom byggrittens avgrinsning.
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e Byggnadsutformning: Balkonger och terrasser placeras
bort fran Tyresdvagen. Detta sikerstélls med en specifik
utformningsbestimmelse (f5).

e Utrymningsstrategi: Entréer och utrymningsvagar
utformas sa att de mojliggdr utrymning bort frén
Tyresovigen. Detta sékerstélls 1 plankarta genom en
generell bestimmelse om att entréer till bostdder ska
placeras mot gata och PARK samt vara genomgéende till
gard. Pa sé vis sdkras dven utrymning i en kombinerad
risksituation dér en olycka pa Tyresovégen intraffar
samtidigt som ett 100-arsregn.

e Ventilation: Friskluftsintag ska riktas bort fran
Tyresovdgen inom 75 meter fran vigkanten. Detta
sdkerstélls med en generell bestimmelse om att i det
sodra kvarteret ska bebyggelse inom 75 meter frdn
Tyresovigens viagkant utformas med friskluftsintag pa
sida bort frdn Tyresdvagen, alternativt pa tak.

e Avrinningsskydd: Forhindra att brandfarliga vétskor inte
kan rinna in 1 planomradet fran Tyresovdgen. Detta kan
genomforas med en téit forhdjning/klack péd 20 centimeter
for att stoppa brandfarlig vétska att rinna fran
Tyresovigen som placeras i vigkant, exempelvis med
forhojd kantsten, vall eller liknande. Detta sdkerstills i
plankartan med en generell bestimmelse om att bygglov
for det s6dra kvarteret far inte ges for bebyggelse forran
det sékerstéllts att brandfarlig vétska inte kan rinna i
planomrédet frdn Tyresovagen.

Med de foreslagna atgarderna anses risknivan for planforslaget
vara acceptabel. Planforslaget bedoms vara genomforbart med en
riskniva som dr inom acceptabla granser for méanniskors sékerhet.

Om vérd- och omsorgsboende uppfors i1 kvarter B behdver
utrymningsmdjligheterna for dessa studeras och redovisas mer
noggrant infor bygglov.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudie visar att den nya bebyggelsen innebér en
viss skuggning av omgivande bebyggelse pd formiddagen och
eftermiddagen vid vardagsjimning (20 mars). Bebyggelsen
skuggar framfor allt ndgra radhus under formiddagen vid klockan
9 och planerad bebyggelse lings Gamla Tyresdvagen under
eftermiddagen vid klockan 15. Vid sommarsolstand (20 juni)
visar sol- och skuggstudien att foreslagen bebyggelse inte orsakar
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nagon skuggverkan pa befintlig bebyggelse. Sammantaget ar
bedomningen att planforslagets skuggverkan pa omgivningen
beddms som acceptabel.
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20marskl. 12 20 mars k. 15 20 mars kL. 18
Solbelyst gdrdsyta Kv. A: 16% Solbelyst gardsyta Kv. A: 1%
Solbelyst gardsyta Kv. B: 31% Solbalyst gardsyta Kv. B: 34%
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20junikl. 12 20junikl. 15 20junikl.18
Solbelyst gdrdsyta Kv. A: 62% Solbelyst gardsyta Kv. A: 37% Solbelyst gardsyta Kv. B: 6%
Solbelyst gdrdsyta Kv. B: 72% Solbalyst gardsyta Kv. B: 73%

Sol- och skuggstudie 20 mars och 20 juni éver planomradet vid
klockslagen 9, 12, 15 och 18. Bild: Arrhov Frick.

Barnkonsekvenser

I dagslaget priaglas omradet av handel, parkeringsytor och hog
andel biltrafik, sdrskilt i anslutning till livsmedelsbutiken, vilket
medfor begransning av trygga utemiljo for barn.

Genom planforslaget skapas en mer barnvinlig och trafikséker
struktur, dir gdngbanor foreslds ha minst 2,5 meter bredd och
separeras tydligt fran korbanor. Detta forbattrar sikerheten och
tillgéngligheten for barn som gér, cyklar eller ror sig med vuxna i
omradet. Forbattrad belysning 1 hela omradet stirker tryggheten,
sarskilt under dygnets morka timmar.

Bostadsentréer placeras mot gatan, vilket bidrar till 6kad rorelse
och social ndrvaro i1 gaturummet. Detta skapar en upplevelse av
okad trygghet och mer levande milj6, dir barn kan rora sig mer
sjalvstandigt mellan bostad, park och kollektivtrafik.
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I den norra delen av planomrédet foreslas en ny park, utformad
for att kombinera skyfallshantering med vistelsekvaliteter. Parken
erbjuder griasytor, umgéngesytor och naturlek som tillsammans
skapar inbjudande for barn att leka, utforska och vistas i nérhet
till bostaden.

I samband med omvandlingen av omradet och tillskapandet av en
ny kvartersstruktur kommer den befintliga fritidsgarden for unga
att flytta sin verksamhet. Den foreslagna bebyggelsen med
bostéder, lokaler och offentliga rum innebdr en mer effektiv
markanvindning som bidrar till en levande och sammanhallen
stadsstruktur. Beddmningen ér att verksamheten som bedrivs i
lokalerna kan 16sas pa annan plats inom stadsdelen eller i
nérliggande omraden som ldmpar sig battre.

Dessutom utformas grona innergérdar i bdda kvarteren som ger
barn mojlighet till lek och utevistelse 1 en trygg, avgriansad och
bilfri miljé. Gardarna utrustas med sociala ytor, lekelement och
rik véxtlighet som bidrar till barns utveckling, lek och samspel.

Gator

Planforslaget medfor en omlédggning och komplettering av
gatunitet, vilket skapar ett mer sammankopplat gatunét, en dkad
tillgédnglighet och forbéttrad orienterbarhet inom omradet. Nya
géng- och cykelbanor anléggs och befintliga strak forbattras,
vilket bidrar till 6kad framkomlighet och ett mer
sammanhéngande trafiknit for gdende och cyklister.

Foreslagna trappor som kopplar kvartersgatan till Gamla
Tyresoviagen samt vagsldntens stodmur som hamnar pa allman
platsmark kommer i ett senare skede, under detaljprojektering i
bygglovsskedet, att utformas i enlighet med Stockholms stads
tekniska handbok. Detta sikerstéller att utformningen uppfyller
stadens krav for att mojliggdra framtida drift och underhall av det
allmént tillgdngliga omrédet.

Pa grund av befintlig huvudvattenledning som korsar
Flygledargatan begransas utformningen i hur mycket gatan kan
hojas. Enligt krav frin SVOA fér ledningen inte ges for stor
tackning. I kombination med att Flygledargatan avses ansluta till
hojder vid Pudelgrinds vindplan i vist, gor det att
Flygledargatans forlingda véstra del ges en lutning pa som mest
5,4 procent. Lutningen frangar stadens riktlinjer for en tillgdnglig
gata om maximalt 5 procent lutning, men bedéms som acceptabel
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1 sammanhanget. I synnerhet da foreslagen gangbana far en
flackare lutning 4n befintlig gangbana.

hdger visas ett forslag pa utformningen av den nya korsningen
Pudelgrand/Flygledargatan/Grahundsvagen. Kvarter A ligger till vanster
i bilden och kvarter B till hoger (Bild: Arrhov Frick). Perspektiven &r
tagna ungefar frin samma plats.

Samtliga angoringsfickor uppfyller krav enligt BBR om att
avstandet mellan platserna och entréerna ska uppga till maximalt
25 meters gangavstand. Daremot innebér placering av
angoringsfickor att stadens riktlinjer om tio meter inte uppnés for
samtliga entréer.

Tidplan

Samrad 22 november 2022 — 9 januari 2023
Granskning 14 maj 2025 — 10 juni 2025
Antagande Kvartal 1 2026
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Genomforande

Utbyggnadsordning

Planforslaget avses genomforas etappvis for att sékerstélla
livsmedelsbutikens verksamhet. Den forsta etappen innebér att
den Ostra delen av kvarter B som inrymmer en ny livsmedelsbutik
byggs ut forst. Darefter kan befintlig livsmedelsbutik rivas och
Grahundsvégen byggas om innan resterande del av kvarter B kan
byggas. Kvarter A avses byggas ut som sista etapp.

Under byggtiden kommer tillfalliga avfallskérl att anvdndas. Ett
tillfalligt bygglov foreslés for placering av ett miljérum i1 kvarter
A2. Den tillfalliga avfallshanteringen mdjliggor en béttre
langsiktig 16sning for hela planomradet.

For boende 1 den sddra delen av kvarter B, etapp 1, foreslas ett
avsteg frdn kravet om maximalt 50 meters gangavstind till
avfallsutrymmen under etapputbyggnaden.

Under etapputbyggnaden kommer en tillfdllig parkeringslosning
innebdra att boende 1 kvarter B, etapp 1, behover nyttja
parkeringsplatser pé fastigheten Drevern 2. Nar garaget 1 kvarter
B ar fardigstallt kan dessa tillfalliga parkeringar ersdttas av
bebyggelsen i kvarter A. Under tiden som garaget fardigstills
kravs ett tillfalligt avsteg fran BBR:s krav om maximalt 25 meter
till tillgénglig parkeringsplats for rorelsehindrade (RHP) for
etapp 1 1 kvarter B. Forslag till placering av tillfdlliga
parkeringsplatser ska studeras ndrmare i samband med bygglov.

Dispens fran biotopskydd

De allétrdd som har beviljats dispens fran biotopskydd fér inte
avverkas innan detaljplanen har fatt laga kraft. Nyplantering, i
form av nya gatutrdd, ska ske inom fem till tio ar efter
avverkning. Nya allétrdd som inte lever fem ar rdknat frén
planteringstillféllet ska ersdttas genom ytterligare nyplanteringar.
Naér aterplantering har utforts ska ldnsstyrelsen underréttas inom
tre manader. Exploateringskontoret ansvarar for att villkoren for
dispensen efterlevs.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa initiativ och bekostnad av
fastighetsédgaren.
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Exploateringskontoret ansvarar for atgérder pa allmén plats samt
uppréttande att avtal som krévs mellan staden och berérda parter.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt anslutningar mot allmén plats.

Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad och flytt av
ledningar efter 6verenskommelser med exploateringskontoret och
byggaktoren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Foravtal, markanvisningsavtal och planavtal har tecknats med
byggaktoren.

Exploateringsavtal samt verenskommelse om exploatering ska
tecknas mellan staden och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Ett separat avtal ska dven tecknas mellan byggaktoren och
trafikkontoret avseende drift och underhall av den mur som
anlidggs pa allmin platsmark utanfor planomradet langs Gamla
Tyresovagen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 95005 och Pl
6569A helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Drevern 1 och Dvérgspetsen 1, som dgs av Genova
Drevern 1 AB.
- Drevern 2, som dgs av Genova Drevern 2 AB.
samt del av fastigheten
- Skondal 3:1, som dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Planomrédet ar 1 géllande planer utlagt som kvartersmark med
anvindning lokalcentrum, centrum, barnstuga, fritidsgérd,
biluppstillningsplats respektive allmén plats 1 form av gata och
park.

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén plats. Planférslaget mojliggor
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markanvindning for bostdder, centrumdndamal samt vard- och
omsorgsboende inom kvartersmark. Pé allmén plats medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik, park samt végslant.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning provas
vid lantméterimyndigheter.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrumdndaméal samt vérd-
och omsorgsboende) ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omrade
utlagt som allmén plats (gata, park och vigslédnt) ska ingéd i av

Stockholms stad dgd fastighet.
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Gratundsvagen

Figuren visar andrad markanvandning som planforslaget medfor.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverféringarna.
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Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebdr inlosenskyldighet for kommunen enligt 14 kap. 18 §
Plan- och bygglagen.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett flertal réttigheter lokaliserade
(officialservitut och avtalsservitut). P4 grund av dndrade
forhallanden bedoms tre av dessa réttigheter inte langre vara
nddvindiga och kommer att upphéivas i samband med planens

genomforande.
Nr ‘ Andamal | Férman for Belastar ‘ Atgird
Avtalsrattigheter
1 46/3853.1 Sodra Hammarby- | Drevern 1 Fortsatter att galla
Tunnel hamnen 1:37
2 69/5510.1 Hjorthagen 1:3 Drevern 2 Fortsatter att galla
Ledning Liljeholmen 1:2
Reningsverket 1
3 73/3533.2 Drevern 1 Dvérgspetsen 1 Upphéavs i
Parkering lantmateriforrattning
Officialrattigheter
4 A113/1995.1 Skéndal 3:1 Drevern 1 Upphéavs i
GC-vag lantmateriforrattning
5 A113/1995.2 Drevern 1 Dvargspetsen 1 Upphéavs i
Parkering lantméateriforrattning
6 A113/1995.3 Skéndal 3:1 Drevern 1 Upphéavs i
Stédmur lantmateriforrattning

Befintliga ledningar for vatten-, spill- och dagvatten som gér
igenom kvarter A far inte byggas ovanpd pi ett sitt som
begrinsar ledningségarens mojlighet att anldgga eller drifta
ledningarna. Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u) har avsatts. Ritten kan sékras genom inréttande av
servitut eller ledningsritt.

Kvartersgatan soder om kvarter B ska anvéndas for angéring, in-
och utfart till garage samt varumottagning till den planerade
livsmedelsbutiken. Ett markreservat for
gemensamhetsanlidggning (g1) har avsatts for att sdkerstélla att
kvartersgatan ska vara tillganglig for angoring. Detta géller
samtliga berdrda fastigheter inom planomradet.




)
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Utsnitt fran plankartan som visar (g1), (g2)
och (x).
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Under delar av bostadsgarden i kvarter B planeras ett garage som
ska vara tillgénglig for parkering. Ett markreservat for
gemensamhetsanldggning (g2) har avsatts for att mojliggora
parkering under hdgsta bjilklagshojd. Aven detta reservat
omfattar samtliga berorda fastigheter inom planomréadet.

Liangs kvartersgatan foreslas en allmin koppling mellan
Grahundsvégen och Gamla Tyresovagen. Markreservat for
allmén gang- och cykeltrafik (x) har avsatts inom kvartersmark.
Ratten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Behov av nya rittigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning. Vid eventuellt
bilande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inrattas.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren bekostar och genomf6r exploateringen inom
kvartersmark samt nddvéandiga dterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén plats intill exploateringen till f61jd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Exploateringsavtal respektive 6verenskommelse om exploatering
reglerar narmare villkoren for genomforandet av detaljplanen.
Avtalen kommer dven reglera kostnader for och utférande av
anldggningarna inom blivande allmén plats.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for framdragning av
nya vatten-, spill- och dagvattenledningar till fastigheterna. Vid
markforséljning och for privata fastigheter bekostar byggaktoren
anslutningsavgiften.

Gatu- och parkkostnader
Byggaktoren dr med och bekostar utbyggnaden av den allminna
platsmarken som foranleds av exploateringen.

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning
Stadens intdkter frdn projektet utgors av ersittning for sald mark
samt genom exploateringsbidrag.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder sker pé initiativ och pa bekostnad av
fastighetsdgaren.
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El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el, fjarrvirme och tele
bekostas av byggaktoren.

Groénkompensation

Staden har ett mal att arbeta aktivt med
gronkompensationsatgéirder i samband med ianspréktagandet av
naturmark. Syftet dr att bade bevara och utveckla omradets
ekologiska och rekreativa vérden.

For att sikerstilla att den negativa pdverkan pa naturmiljoer och
biologisk méngfald minimeras eller motverkas kommer
gronkompensation att studeras infor planens antagande.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for att
mojliggdra anslutning av fastigheter till kommunalt vatten och
avlopp och har ritt att ta ut en anléiggningsavgift enligt VA-taxan.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska omhéndertas inom den egna
fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva. Dér
det saknas forgardsmark mot Gamla Tyresovégen tecknas avtal
mellan fastighetsdgaren och Trafikkontoret for ledning inom
allmén plats.

Fororenad mark

Vad giller sulfidférekomst i berg rekommenderas ytterligare
sulfidprov ned till planerat bergschaktningsdjup under
byggskedet eller i samband med eventuella kompletterande
geotekniska undersokningar.

El/Tele
Nya ledningar behovs for att ansluta den nya bebyggelsen till el-
och telenitet.

Fjarrvarme
Omradet kan forsorjas med fjarrvirme. Nya ledningar och
anslutningspunkter behovs for att forsorja de nya fastigheterna.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag da detaljplanen fér laga
kraft.
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