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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostéder, lokaler for
centrumverksamhet, hotelligenheter, kontor och forskola pé
fastigheten Sillo 5 i Larsboda. Vidare syftar detaljplanen till att
tillfora stadskvaliteter till kvarteret i form av publika lokaler 1
bottenvaningen for centrumidndamal och platsbildningar, som kan
understddja idén om Marbackagatan som en levande stadsgata i
enlighet med programmet for Tyngdpunkt Farsta. Totalt kan
cirka 880 bostdder tillskapas med i huvudsak smaldgenheter, 41
hotelldgenheter och en forskola med tva avdelningar.

I detaljplanen regleras bebyggelsens utformning i syfte att skapa
ett vilkomponerat kvarter sett till volym, farg, form och material.
De befintliga lankbyggnaderna behélls och sammanvivs med nya
tilligg. Mot Mérbackagatan i vaster mojliggors tva resliga
hornhus och mot verksamhetsomrédet i Oster sluts kvarteret med
en vinkelbyggnad. I den nya bebyggelsen ska det inrymmas viss
andel lokaler i bottenvaningarna. Pa den befintliga bebyggelse
som avses bevaras mojliggors pabyggnad i en vining.

Projektet mojliggdr en omstrukturering av en del av
Marbackagatan. Forandringen syftar till att 6ka tillgéngligheten
for gadende och cyklister och bidra till karaktiren av ett urbant
strdk ldngs gatan i enlighet med programmet for Tyngdpunkt
Farsta.

I helhet ska kvarteret anpassas med hénsyn till befintliga
verksamheter i Larsboda verksamhetsomréde och
verksamheternas mojlighet till viss utveckling.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt f6ljande
preliminéra tidplan:

Samréad 14 december 2021 — 31 januari 2022
Granskning 4 september — 3 oktober 2024
Godkénnande 1 SBN  kvartal 4 2024

Antagande 1 KF kvartal 1 2025

Planen genomfors med utokat forfarande dd den inte &r forenlig
med Gversiktsplanens markanvéndning.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r.

—  Verksamhetsinventering (ACAD, 2020-10-09)

— Ndringslivskonsekvensanalys (Sweco, 2021-09-10)

— PM Geoteknik (Geosigma, 2020-11-24)

— Trafik- och industribuller (ACAD, 2024-08-26)

— Brandtekniskt utldtande (Bengt Dahlgren, 2024-03-04)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2021-09-02)

— Dagvattenutredning Kragh Berglund landskapsarkitekter AB
och Structor Mark Stockholm AB (2024-08-26)

— PM Mobilitet (Structor, 2024-03-18)

— Markteknisk undersokningsrapport (Geosigma, 2020-11-20)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Geosigma, 2020-
11-30)

— Kompletterande miljéteknisk markundersokning (Geosigma,
2024-04-04)

— Dagsljus, solljus och direkt sol utomhus (2024-06-26)

— Riskutredning (Brandskyddslaget, 2024-05-29)

— Trafikutredning (Sweco, 2023-11-20)

—  PM Avfallshantering (2024-08-23)

— Gestaltningsprogram (S-XL Architects 2024-08-26)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsplanerarna Natali Klosterling
och Christian Bleckman pd stadsbyggnadskontoret. Deltagit har
aven representanter fran exploateringskontoret,
miljoforvaltningen och trafikkontoret.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en omvandling av
fastigheten Sill6 5 fran hotell, kontor och handel till ett mer
blandat kvarter med bostader, lokaler for centruméndamal, hotell,
kontor och forskola. I planen méjliggdrs bevarande av delar av
den befintliga bebyggelsen, pabyggnader och ny bebyggelse. Den
nya markanvandningen och skalan kréaver att bebyggelsen
anpassas 1 sin utformning for att dstadkomma en god boendemiljo
med hénsyn till befintliga verksamheter i Larsboda
verksamhetsomrade och verksamheternas mdjlighet till viss
utveckling. Vidare syftar detaljplanen till att tillféra
stadskvaliteter till kvarteret i form av publika lokaler i
bottenviningen for centrumidndamal och platsbildningar, som kan
understodja idén om Marbackagatan som en levande stadsgata i
enlighet med programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Planens huvuddrag

Harnhus I|

Kvarteret delas in i tre typer: hérnhusen, Iankbyggnaderna och L-huset
(Bild: S-XL Architects)

Planforslaget omfattar totalt cirka 880 bostdder (1 huvudsak
sméldgenheter), cirka 41 hotelldgenheter, tva avdelningars
forskola samt lokaler for centrumverksamhet och kontor.
Planstrukturen utgér fran tre bebyggelsetyper inom kvarteret;
lankbyggnader, hornhus och L-huset, som tillsammans bidrar till
att skapa ett tydligt inramat gérdsrum med god boendemiljo.

Planen mojliggdr bevarande av befintliga ldnkbyggnader som
stér 1 souterrdng, med fyra till sju vaningar och pdbyggnad med
ytterligare en vaning pd dessa. Pdbyggnaderna ska utforas med
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enhetliga indrag och bursprak som dverensstimmer med och
forhéller sig till befintlig bebyggelse.

I kvarterets hérn mot Méarbackagatan mojliggérs nya elva
vaningar hoga hornhus som ersétter befintliga oktagonformade
hérnbyggnader i en vaning mot gatan. De nya hérnhusen ska
utforas med en avvikande takvaning med indragna horn. Det
norra hornhuset innefattar ocksa en nagot lagre volym, med sju
vaningar mot gatan, enhetligt indrag i takvéningen och en arkad
som tillgingliggor intilliggande lankbyggnader. Mot girden
bevaras befintliga huskroppar med tre respektive fyra vaningar
och de tillfors terrasser pé taken.

Mot verksamhetsomradet i 6ster mojliggors en kompletterande
volym, L-huset 1 tta till sex vaningar. Byggnaden knécker utmed
kvartersgatan och ansluter i skala till intilliggande ldnkbyggnader
med nedtrappning mot sdder. Trappningen nyttjas for att anldgga
takterrasser. L-huset utformas dven med indrag i den dversta
véningen och bursprak som mdjliggor rationella planldsningar
och blir ett arkitektoniskt karaktdrsdrag. Byggnaden ersitter
befintliga markparkeringar. Parkering sker 1 huvudsak i garage.

Forslaget Overensstimmer inte med oversiktsplanen dar omradet
ar utpekat som verksamhetsomrade. Samtidigt ligger forslaget i
linje med ett flertal stadsbyggnadsstrategier och knyter an till ett
intilliggande stadsutvecklingsomrade kring Nynisvigen och mot
Drevviken.

P, Ll i e 2
Flygvy over aktuell fastighet markerad med gul linje. Befintlig bebyggelse ligger
i souterrang och ar som hdgst mot garden, sex vaningar i sydost och sju

vaningar i nordost. Mot Marbackagatan ar byggnaderna fyra vaningar och

sammansatt med tva hérnbyggnader i en och en halv vaning. (Bild: SBK/Blom)

Projektet delfinansierar en omstrukturering av Marbackagatan
som syftar till att 6ka tillgéngligheten for gdende och cyklister
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genom en kompletterande cykelbana for dubbelriktad cykeltrafik
pa Ostra sidan av gatan och bidra till karaktéren av ett urbant och
gront strak med tradrader.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomréadet utgdrs av fastigheten Sillo 5 som ligger 1 stadsdelen
Larsboda och dgs av Farsta Sillo 5 AB. Fastigheten omfattar
totalt 18738 kvm. Planomradet avgrinsas av Marbackagatan 1
vast, Edsvallagatan i norr och Fryksdalsbacken i soder. I oster
gransar planomradet till fastigheterna Sill6 7 (tomtrétt Fastighets
Ab), Sill6 9 (Stockholms stad/Exploateringskontoret) och Sill6 8
(Grantelius Fastighetsforvaltning Kb).

packe”

5

bt Edsvall

Fas 3 A
ERADOSN0 A

Planomradet inringat med rc'jd. linje och foljer faétighetsgrénsen till Sill6 5.
Fastigheten ags av Farsta Sill 5 AB.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintressen. Narmast finns
Nynidsvigen (vdg 73) som ir av riksintresse for kommunikationer
och ligger cirka 250 meter fran fastigheten Sillo 5. Detaljplanen
for Sillo 5 bedoms inte medfora negativ paverkan pa
Nynédsvagen.

Regionplan

Omradet ingdr 1 ett utpekat strategiskt stadsutvecklingsldge enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.
Strategiskt stadsutvecklingsldge innefattar omraden som generellt
sett har en hog regional tillgdnglighet och potential att utvecklas
till mangsidiga och funktionsblandade stads- och bebyggelse-
miljoer dir hog ambitionsniva géllande arkitektur efterstrivas,
kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras, mark avsétts for
samhéllsservice och anvindningen av parkeringsplatser
effektiviseras.
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Stockholmsdverenskommelsen

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelsen géillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45900 bostdder. Av
dessa ska 40000 uppforas i Soderort.

Oversiktsplan

Enligt géllande 6versiktsplanen ar Farsta ett av fyra utpekade
fokusomraden i stadens utbyggnadsstrategi. Planomréadet ligger i
ndra anslutning till ett storre stadsutvecklingsomrade kring
Nynésvagen.

Planforslaget Overensstimmer inte med oversiktsplanens
markanviandning dar omrddet dr utpekat som verksamhetsomréade
med mojlighet till industri och storande verksamheter. Forslaget
ar ddremot i linje med flera av versiktsplanens ambitioner om att
skapa en sammanhéngande stad, tillgdngliga rorelsestrdk och
levande stadsgator samt frdmja néringslivsutvecklingen.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet karaktériseras i byggnadsordningen som
verksamhetsomrade, och grénsar till omrade med
stadsbyggnadskaraktéren tunnelbanestad.
Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till tunnelbanestdderna
ska utformas utifrin ett helhetsperspektiv och beakta nérliggande
bebyggelse. De ska utformas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och narliggande bebyggelse vad géller
karaktér, skala, material, kulor och typologier. En god balans ska
sakerstillas mellan funktion och utformning. Utveckling av bade
befintliga och nya kvaliteter i verksamhetsomraden har positiv
inverkan for att skapa attraktiva offentliga rum. Stadskvaliteter
ska tillforas som ger stod for ett levande stadsliv av bade
permanent och tillféllig karaktér. Centrala strék ska utvecklas
genom att komplettera med ny bebyggelse, verksamhetslokaler
och arbetsplatser dér sa dr mojligt. Den grona karaktiren med
forgardsmark i gaturummen ska tas tillvara och utvecklas.
Parkeringsytor pd forgadrdsmark och bostadsgardar ska undvikas.

Program

Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta som
anger att planering kring Larsboda verksamhetsomrade ska
sakerstilla verksamhetsomrddets fortlevnad, vilket &r ett viktigt
led 1 stadens arbete for att tillskapa fler arbetsplatser 1 Soderort.

Marbackagatan pekas ut som ett urbant strak som bor bjuda in till
promenad och vistelse och dér gang- och cykeltrafik prioriteras.
Programmet pekar ocksa ut ett storre stadsutvecklingsomrade
kring Nynésvdgen enligt strategin att vinda Farsta mot
Drevviken.
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Pagaende planer och projekt i omradet
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Pagaende planer oc bygprojekt i direkta ndromradet. Telestaden srécker sig
&ven vasterut véaster om Agesta Brovag. Viktiga kopplingar illustreras med
orange pil. Streckad linje visar potentiellt gc-strak.

Sillo 5 ingar i en kontext av ett storre stadsutvecklingsomrade
som planeras lings med Mérbackagatan, frdn Telestaden i norr
(2014-13908) till Viastra Marbackagatan (2018-02681) och
Filipstadsbacken (2020-07097) i soder. Marbackagatan kopplar i
sin tur an till Karlsviks strand (2012-13613) och Bjurd (2016-
16240). Byggarbete sker 1 Klockelund (2011-15589) och del av
Bjur6 (2016-16239).

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan DP89149 (laga kraft 1990) medger industri,
kontor och handel inom planomradet. Butiker medges 1
gatuplanet. Planomréadets norddstra horn omfattas av stadsplan PI
6097 (laga kraft 1964) som medger industri. Genomforandetiden
for bada planerna har gatt ut.
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Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 september 2020 att
paborja planldggning av fastigheten Sillo 5.

Forutsattningar

Stadsbild

P4 1950-talet 6kade inflyttningen till Stockholm, tunnelbanan
byggdes ut, och nya stadsdelar som Farsta byggdes langre ut fran
stadskédrnan. Bebyggelsen i Larsboda hinger intimt samman med
planeringen av ABC-staden i1 Farsta — en forort med arbetsplatser,
bostider och centrum inom samma omrade. Ar 1955 antogs
generalplanen for Farsta och senare samma ar godkédndes den
forsta stadsplanen for det nybildade Larsboda, som fick sitt namn
och sin stadsdelsgrdans samma ar. I generalplanen l&g Larsboda i
Farstas utkant med hoghusbebyggelse pa hojdpartierna nira den
véstra stadsdelsgriansen och radhusomraden i sdnkorna nedanfor.
En mycket stor del av marken i1 Larsboda avsattes i generalplanen
for industri- och konstorsdndamal som skulle forse Farstas
invanare med arbetsplatser.

Ostra Larsboda utgérs fortfarande idag av ett verksamhetsomrade
préglat av kontor, lager och verkstidder fran 1980-talet.
Planstrukturen karaktériseras av rationalitet och dr given av
verksamheternas behov av framkomlighet och logistik med breda
gator for parkering samt for lastning och lossning, delvis
inhignade och funktionsseparerade stadsrum och avsaknad av
gang och cykelvagar. Ett patagligt inslag i landskapet utgors av
stenkrossanldggningen mellan Fryksdalsbacken och
Perstorpsvigen 1 anslutning till fornborgen. Delar av detta har
idag bebyggts med Mathems distributionscentral.
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Utsnitt frin Stockholms byggnadsordning ur avsnittet om vagledning vid
utveckling av verksamhetsomraden. Bilden visar typiska karaktérsdrag for
verksamhetsomraden med breda gator och ytor for parkering samt for lastning
och lossning som skapar storskaliga gaturum. En blandning av kontors- och
industribyggnader i olika skalor ger en variationsrik gatubild.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pé fastigheten Sillo 5 &r uppford ar 1987 i en
postmodernistisk arkitektur och har anvénts som foretagshotell
och utbildningscentrum f6r tidigare Telias anstdllda. Byggnaden
inrymmer idag longstay-hotell, lager, gym, samt kontors-lokaler
som hyrs ut till ett flertal mindre hantverksforetag och Bring City
mail. Idag finns totalt 121 hotellrum i byggnaden. Byggnaden
omfattar totalt cirka 30 000 kv BTA.

Byggnadskropparna ér placerade langs med anslutande gator 1
norr, vaster och sdder. De ramar in en innergard i dster som till
storre delen bestér av hardgjord markparkering och delvis garage
1 souterrdngbyggnader mot garden. Mot Marbackagatan ar
byggnaden uppford i en fyra vaningsskala som dr sammanlénkad
med lagre entrépaviljoner som ér oktagonformade i en och en
halv vaning. Mot Fryksdalsbacken uppgar bebyggelse till sex
vaningar och mot Edsvallabacken till sju vaningar och ligger i
souterrang.

De lingsgdende byggnaderna (lankbyggnaderna) i norr, véster
och soder ar uppforda med sadeltak iklatt med svart plat samt
takutsprang pé de dversta viningsplanen. Varje vaning har ett
individuellt uttryck med varierande fasadmaterial, kulér och
fonstersattning vars repetitiva monster upprepas i alla
byggnaderna. De nedersta vaningsplanen och gavlarna ér
beklddda i rott tegel som star 1 kontrast mot trapphusen och de
Ovre vaningsplanens horisontella fonsterband 1 turkos tonat glas
och plat. Bottenvaningen sett fran Oster dr till stor del uppglasad
och har skirmtak i rodbrun kul6r.

Typiska karaktérsdrag bland bebyggelsen ar dess trappade
byggnadsvolymer och indragna vaningsplan i tva steg, uppstick-
ande hisstoppar, sadeltak pa dversta vaningsplanet, och under-
ordnade hornbyggnader som avviker fran vriga bebyggelsen
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bade 1 form och fasaduttryck och som definierar fastighetens horn
mot Marbackagatan. Bebyggelsen kantas idag av tujor i samtliga
véiderstreck som definierar grinsen mellan kvarteret och
anslutande gator.

Gatuvy fran Edsvallabacken mot kvarterets langsgaende byggnad med en
sluten sockelvaning och hardgjord férgardsmark mot gata.

Panoramavy fran innergarden som visar befintlig bebyggelse fran gardssidan i
ost. Till vanster syns narliggande bilverkstad pa fastigheten Sillé 7 och trottoar
langs kvartersgatan

Gt e

Gatuvy fran Marbackagatan mot norr. Byggnaderna ar placerade med
forgardsmark mot gatorna och ar uppférda i fyra vaningar. | hérnen mot
Marbackagatan finns lagre entrépaviljonger i en och halv vaning.
Lankbyggnaderna har ett karaktaristiskt uttryck med indragna véaningar i tva
steg, nedersta vaningar och gavlar i tegel, turkosa glasfasader, bursprak med
rott sprojs och svarta plattak som tacker den Oversta vaningen. Forgards-
marken mellan husfasad och gata har en varierande bredd och rymmer bland
annat tujor, stédmurar, slanter, entréytor samt bilparkering
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Gatuvy Over innergarden som idag utgérs huvudsakligen av markbarkering. Till
hoger anas bilverkstaden pa fastigheten Sillo 7

Vy6er nordéstra delen av fastigheten dar det ida firisfbilprkering pa
korbart bjalklag. | underliggande byggnadsdel finns ett gym och ett
parkeringsgarage

Kulturhistoriska varden

Bebyggelse

Fastigheten Sill6 5 ar gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering, vilket innebér att det dr en
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Nigra fastigheter i
verksamhetsomradet soder om Sill6 5 och Larsbodatorpet i norr
ar gronklassade, vilket betyder att fastighet med bebyggelse ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. En del av det fore detta Televerksomradet
pa andra sidan Edsvallabacken ar blaklassad, vilket 4r den hogsta
klassningen i1 stadsmuseets klassificering.
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Utsnitt ur stadens karta med stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av
bebyggelsen. (Karta: Stadsmuseet)

Mark och vegetation

Marken inom Sill 5 ér till stor del hardgjord och bestar av
bebyggelse, parkering och gata. Forgardsmarken utgors av
stddmurar, slénter, entréytor och tujor som ramar in fastigheten.
Anslutande gatunit foljer terrdngen som dr kuperad med inslag
av stora bergknallar. Fastigheten saknar gronytor men har nérhet
till Larsbodaskogen, Fryksdalstoppen och Klippbacken som utgdr
rekreativa malpunkter.

Vy dver nlianeretionsomréden Larsbodasde
och Klippbacken. (Bild: SBK/Blom)

AN S, Al
, Fryksdalstoppen

Fryksdalstoppen ligger pa ett hdjdparti och kan fungera som
utsiktsplats. Strax norr om Nynésvégen finns bland annat
Drevviken och Klockelund med flera vistelsevarden.
Gronomradet véster och norr om Sillo 5 utgdr viktiga ekologiska
spridningszoner.
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Fornlamningar

Pa fastigheten Sill6 5 finns ingen kind fornldmning registrerad.
P4 Fryksdalstoppen finns kvarvarande murrester fran en tidigare
fornborg.

Offentlig service

Skola och forskola
Forskolan Kavat ligger cirka 700 meter fran planomradet och &r
den enda forskolan stadsdelen Larsboda.

Nérmsta grundskolor dr Histhagsskolan 1 Farsta F-9 och Farsta
Strandskolan F-3. Skolorna ligger cirka 1,5 km fran planomrédet.

Kommersiell service

Néarmsta servicestdlle finns vid Stieg Trenters Torg vid Farsta
strands tunnelbanestation cirka 800 meter gangavstand fran Sillo
5. Ett bredare utbud av offentlig och kommersiell service finns i
Farsta Centrum cirka 1,5 km fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrinsar till Marbackagatan i vist, Fryksdals-
backen i sdder och Edsvallabacken i norr. Gatorna &r praglade av
1900-talets 1ideal med breda gaturum f6r motortrafik.
Gatusektionen for Marbackagatan dr cirka 18 meter bred med
cirka 2-2,5 m breda trottoarer pa vardera sidan. Langs vigkanten
pa Edsvallabacken och Fryksdalsbacken forekommer
bilparkering. Buss trafikerar Marbackagatan och Edsvallabacken.

Tillgénglighet

Fastigheten angors idag dels fran Marbackagatan i nordvist via
en kortare angOringsgata till ovre korbart bjdlklag, och dels via
kvartersgatan i st som nés bade fran Edsvallabacken och
Fryksdalsbacken. Kvartersgatan i dst ingdr 1 en
gemensamhetsanldggning som finns inrdttad mellan fastigheterna
Silld 5, 7 och 9. Samtliga trapphus &r forsedda med hiss.

I fastighetens norddstra horn finns en inhégnad kylanlédggning
som inte &r 1 drift.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser med buss-
héllplatser placerade i direkt anslutning lings Méarbackagatan och
Edsvallabacken. Farsta strands pendeltadgsstation ligger inom
cirka 500 meter och tunnelbanestation inom cirka 800 meter
gingavstand.
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Gang- och cykeltrafik

Langs Marbackagatan, Fryksdalsbacken och Edsvallabacken
finns gdngbanor pa bdda sidor av gatorna som ér cirka tvd meter
breda. Totalt finns 25 cykelparkeringsplatser i cykelstéll pa Sillo
5.

by

Bild till hoger visar gatuvy fran Marbackagatan i norrgéende riktning, till vanster
i sddergaende riktning. Remsan mellan gangbana och tujahéackarna tillhér
stadens mark.

Biltrafik

Under den nordvistra delen av byggnaden finns ett garage som
nés frén kvartersgatan i dster. Inom planomradet finns totalt 319
bilplatser, varav 117 bilplatser i garage. Bilparkeringen som finns
i nordvist sker pa overbyggt korbart bjilklag ovanfor befintligt
parkeringsgarage och lokal.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farligt gods dr Nynédsvégen (vig 73)
och Nynisbanan vilka &r beldgna cirka 300 meter fran
planomradet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markférhallanden

Fastigheten bestir huvudsakligen av berg i dagen och morin,
dven mindre arealer av lera i soder och nordost. Enligt utlatande i
genomford geoteknisk undersdkning finns fyllningsmassor och
eventuellt friktionsjord ovanpa berg. Fyllningsmassor bestar av
sandigt grus. Friktionsjord har eventuellt patréffats i en punkt
men bedoms vara sprucket berg. Jorddjupet ovan berg har
uppmitts till cirka 0,8-2,3 meter. Bergdverytan ligger grunt inom
omradet och inget grundvatten har patraffats i nagot av
sonderingshélen vid provtagning.
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Utdrag ur Byggnadsgeolégiska kartan f;én cirka 1980. Réda omraden markerar
berg i dagen, bla moran och gult lera. Planomradet markerat med svart linje.

Ras och skred

Sattningar bedoms inte kunna uppsta till f61jd av tillkommande
laster d& marken bestar av fyllnadsmassor direkt pa berg. Jord-
lagren inom omrédet &r av mindre miktighet och bedoms inte
vara skredkénsliga.

Oversvamningsrisker

Skyfallskarteringen visar en risk for att vattenméngder ansamlas
pa innergarden vid ett skyfall. Innergarden drianeras emellertid
mot nordost. Skyfallskarteringen indikerar d4ven mindre
vattensamlingar pa utsidan av de befintliga byggnaderna, framst i
sydvist, harifrdn drineras vattnet sdderut.

Teckenforklaring
— = Planomride
Avrinningsvagar
1 - Minsta flddet
2
=3
| —4
8 — 5 - Storsta flodet
Vattendjup vid skyfall (100 mm)
B <0,10m
I 0,10-0,25 m
0,25-0,50 m
0,50-0,75 m
0,75-1,0 m

Skyfallskartenng over planomradet utford i Scalgo (2020) for ett skyfall (regn =
100 mm), flodesriktningar fér primara avrinningsvagar indikeras med vita pilar
(Geosigma)
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Miljdkvalitetsnormer for vatten

Omradet ingdr 1 Forsans tillrinningsomrade. Tyresan-Forsén ér en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer att uppfylla for vattenférekomsten.
Enligt VISS juni 2024 har Forsédn mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for vattenforekomsten dr god ekologisk status &r 2027 och
god kemisk ytvattenstatus. Stockholms stad har tagit fram ett
lokalt atgérdsprogram for Magelungen och Forsén i syfte att
skapa en god vattenstatus.

Dagvatten

Planomradet ligger inom stadens duplicerade ledningssystem,
vilket innebair att dagvatten avleds till recipient Forsan. Forsin
har 1 sin tur sitt utlopp i sjon Drevviken. Omradet &r idag
ianspraktaget med bebyggelse och en stor andel hdrdgjorda ytor.
De befintliga dagvattenledningarna leder i dagsldget bort ytvatten
langs med Marbackagatan, Edsvallabacken och i ett kort avsnitt
langs med den sddra utfarten fran planomrédet.

Storningar och risker

Fororenad mark

I ndrheten av Sillo 5 finns tre identifierade objekt listade i
lansstyrelsens databas for misstdnkt fororenade omradden (MIFO),
och bestér av en verkstadsindustri med halogenerade 16snings-
medel, en grafisk industri och ett oljegrus- och asfaltverk.

Jordprover inom Sill6 5 har tagits genom skruvprovtagning med
geoteknisk borrbandvagn i sex provtagningspunkter. Resultaten
har jamforts 1 forsta hand med storstadsspecifika riktvirden
(SSRYV) for flerbostadshus med killare 1 normaltit jord samt
Naturvérdsverkets generella riktvdrden for kinslig mark (KM)
och mindre kénslig mark (MKM). Kobolt, krom och nickel
uppmiittes 1 halter dverstigande Naturvardsverkets riktvarden for
kénslig mark (KM) i tre provtagningspunkter. PAH 1 halt
overstigande KM uppmiittes i en provtagningspunkt. Ett
grundvattenrdr installerades men inget grundvatten patraffades i
roret varfor ingen grundvattenanalys gjordes.
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Till vanster visas tre MIFO-objekt markerade med stjarnor: 1. verkstadsindustri
med halogenerade I6sningsmedel, 2. grafisk industri, 3. oljegrus- och
asfaltverk. Fastigheten Sill6 5 markerad med réd linje. Till héger visas de sex
provtagningspunkterna dar jordprover har tagits. Punkterna illustreras som
svartvita cirkuldara symboler. (Geosigma)

I en kompletterande markundersdkning har eventuell forekomst
och péverkan av klorerade losningsmedel samt paverkan pa
fyllnadsmaterial av eventuell tjdrasfalt utretts. Jordprovtagning
har utforts genom skruvprovtagning med borrbandvagn i fem
provpunkter. Klorerade alifater uppmattes i halter 6verstigande
laboratoriets rapporteringsgréins i endast en provpunkt,
observerad halt understiger dock tillimpliga riktvirden och
beddms inte utgora risk for framtida och planerad
markanvandning. Resultaten visar att den tidigare
verkstadsindustrin 200 meter dster om fastigheten Sillo 5 som
hanterat klorerade 16sningsmedel 1 verksamheten, inte medfort
spridning av fororeningar som belastar inomhusmiljon, genom
angintrangning av klorerade alifater eller andra flyktiga &mnen i
befintliga byggnader pa fastigheten Sill6 5. Forhojda halter
fororening har uppmditts 1 relativt ytlig jord och exponeringsrisk
foreligger i samband med exempelvis markarbeten. Centralt pa
garden patraffades PAH-M 1 halt 6ver storstadsspecifika
riktvérdet.

Da inget grundvatten pétriffats 1 innevarande undersokning gar
det inte att avgdra huruvida fororeningar spridits till grundvatten
eller ej, men beddmningen &r att fororeningsspridning till
omradet dr begransad till forsumbar dé inget grundvatten
patraffades vid ndgot av provtagningstillfallena.

Lukt och brandfarliga @mnen

Det finns flertalet verksamheter 1 verksamhetsomradet som
hanterar mindre méngder brandfarliga amnen. For att utreda
eventuella risker avseende lukt och brand som kan paverka den
foreslagna exploateringen pa Silld 5 har en riskanalys tagits fram.
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Hantering av brandfarlig vara

1 Restaurang > 200 Hantering av gasol som bransle till spisar kan
farekomma.

2 Verkstad (ev ej i drift) 50 Hantering av svetsgaser, oljor och liknande.

3 Platindustri 90 Hantering av svetsgaser, lacker m.m. kan
farekomma.

4 Tillverkning av 150 Hantering av ldsningsmedel, farger etc. kan
tryckprodukter, farekomma. Inga stérre mangder hanteras
neonskyltar etc. utomhus.

5 | Logistik 80 Logistikanldggning Mathem (< 100 m fran
planomradet). Tidigare lag en bergtikt har
med betongtillverkning. Sjalva
tillverkningen &r kvar och ligger séder om
Mathems anliggning.

6 Verkstad, biltwatt 15 Hantering av svetsgaser, oljor och liknande.

7 Styckning, kittproduktion 35 Ingen hantering av brandfarlig vara
farekommer. Som kéldmedium i kyl/frysar
anvands sedan arsskiftet ett mne som &r
ofarligt for omgivningen /f4/.

8 Déckbyte 90 Mindre mangder oljor etc.

mMageldng

Verksamheter i naromradet dar hantering av brandfarlig vara kan férekomma.
Siffrorna i kartan ska lasas tillsammans med tabellen ovan (Karta och tabell:

Brandskyddslaget)

Ingen av de studerade verksamheterna har omfattande hantering
av brandfarlig vara eller andra kemikalier. Den mesta hanteringen
omfattar mindre forpackningar (dunkar, flaskor etc.) och sker
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inomhus. Av identifierade verksamheter ligger den absoluta
merparten 90 meter eller mer fran planomradet. Dessa bedoms
darfor inte paverka risknivan inom planomradet.

Tva verksamheter ligger inom 50 meter fran planomradet, dessa
omfattar verkstad och kottproduktion. Verkstaden som ligger
ndrmast planomradet har all hantering inomhus varfor risken for
paverkan mot planomradet dr mycket begransad.
Kottproduktionen dster om planomradet dr begriansad i storlek.
Det ér sannolikt att de har kylar men osdkert vilket koldmedium
de anvinder. Om de anvdnder ammoniak sker hanteringen 1 slutet
system av sméd méngder vilket innebér att systemet fylls pa sillan
samt att ett eventuellt lickage blir begrénsat.

Transporter med styckegods klassat som farligt gods sker till
berorda verksamheter. Transporter med styckegods innebar
generellt liten pdverkan mot omgivningen vid en olycka.
Transporterna sker sannolikt endast 1 liten, eller ingen,
utstrackning forbi sjidlva planomradet. Transporter med farligt
gods ska 1 sé liten utstrackning som mojligt ske pa oklassade
végar. Det dr ddrfor mest sannolikt att transporterna kor
Magelungsvigen till Nyndsvagen.

BrandFactory (nr 4 i kartan och tabellen ovan) hanterar 16snings-
medel som anvénds for rengoring av deras tryckpressar.
Verksamheten omfattar ett mindre tryckeri for tryckt media m.m.
Verksamheten kommer minska sin anvindning av 16sningsmedel
framdver. Hanteringen av 16sningsmedel sker helt och héllet
inomhus. Personal pé plats upplever ingen storning av lukten och
de har heller ingen skyddsutrustning som syftar till att minska
luktpéverkan. Verksamheten har inte fatt ndgra klagomal frén
intilliggande verksamheter som nirmast utgdrs av en blandning
av latt industri och kontor. Pa andra sidan Magelungsvégen finns
dven bostadshus, minsta avstand ar cirka 85 meter. Avstandet till
aktuellt planomradet &r cirka 150 meter. Enligt verksamheten s
har det traditionellt sett varit sa att en del storre tryckerier har
orsakat lukt som kan ha paverkat omgivningen. Den aktuella
verksamheten &r dock inte den typen av tryckeri och ar dessutom
litet. Risken for luktstorning beddoms vara mycket liten.

Stadsbyggnadskontorets bedomning utifran genomford
inventering &r att identifierade verksamheter har mycket liten
paverkan pa risknivan inom planomradet och att risken for
luktstérning bedoms vara liten. Vidare analys eller behov av
ytterligare skyddsavstand eller byggnadstekniska &tgéarder
bedoms inte nddvindigt.
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Luft

Beddmningen av luftfororeningshalterna inom planomradet och
vid anslutande gator Marbackagatan, Fryksdalsbacken och
Edsvallabacken visar att miljokvalitetsnormen for partiklar PM10

och kvavedioxid NO; klaras.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxid ar 24-30
pg/m3 och delvis 18-24 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.

Buller

Planomradet berors framst av trafikbuller frén kringliggande
gator Mérbackagatan, Edsvallabacken och Fryksdalsbacken.
Bullernivaerna pdverkas dven av Nynésvigen (vag 73),
Magelungsvigen (vdg 271) och Nynésbanan (sparvig).

Utifrén flygbullerkarta, Stockholm Bromma Airport, daterad
2023-04-23, befinner sig bebyggelse utanfor omradet dér
flygbullerberdkningarna omfattas.

Markvibrationer forekommer ej.

Trafikbuller

Ekvivalent ljudnivd uppgér till hogst 61 dBA vid fasad for det
oversta vaningsplanet i den nordostligaste husdelen som vetter
mot Edsvallabacken. Bidragande bullernivéer ér framst frén
Edsvallabacken men dven frin Nynisvigen (vig 73). Ovriga
fasader langs med anslutande gator och mot innergard har
trafikbullernivéer som understiger 60 dBA.

Pa innergérden uppgér ekvivalent ljudniva till hogst 44 dBA och
maximal ljudniva till hogst 59 dBA.
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik ar 2020, befintlig bebyggelse.
Ljudniva 1,5 meter 6ver mark (Karta: ACAD).

& \ b N =
Maximal ljudniva dagtid fran spar-och vagtrafik ar 2020, befintlig bebyggelse.
Ljudniva 1,5 meter éver mark (Karta: ACAD)

Industribuller

Angriansande omréde i dster och sdder ér planlagt for industri,
vilket innebdr att storningar i form av buller kan uppsta. I nuldget
finns blandade verksamheter i form av bilverkstidder, platslageri,
lager, kontor, gym, lunchrestaurang, fysioterapeut, laserdome,
paintboll och kottstyckning. I omradet finns det idag inga verk-
samheter med miljotillstand som reglerar bullernivéerna.

Verksamheter med storst storningsrisk till Sillo 5 finns pé
fastigheterna Sillo 7, 8, 6 och 3 1 0st. P4 fastigheten Sillé 7 pa
Fryksdalsbacken 5-7, finns bilverkstad, kontor och lager, och
ligger cirka 25 meter fran ndrmsta bebyggelse pa Sillo 5 1 sydost.
Pé fastigheterna Sillo 8, 6 och 3 pé Edsvallabacken 12-24, finns
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verksamheter 1 form av lager, platslageri, kontor, bilverkstad och
kottstyckning. Verksamheterna dr belégna pa ett avstand av cirka
35-90 meter fran ndrmsta bebyggelse pa Sill6 5 1 nordost. Till
verksamheterna forekommer tung trafik i form av transporter
med tillhdrande lastning och lossning av gods. Buller fran dessa
tunga transporter inom verksamhetsomréadet ska anses som
industribuller enligt Boverkets vigledning. Hos bland annat
bilverkstdder kan forekomma slagljud (impulsljud).

I sydost ansluter Sill6 5 till fastigheten Fejan 2, dédr det har
uppforts en ny distributionscentral och ett nytt parkeringshus
tillhorande Mathem. Maximala ljudnivaer som kan uppsté fran
fordon som parkerar pa Gversta planet av parkeringshuset
uppskattas till hogst 55 dBA. Bullerpaverkan kan dven ske 1 form
av lastning och lossning. Parkeringshuset planeras i norr ndrmast
Sillo 5, vilket bidrar till att skdrma av buller fran Mathems
verksambhet.

P& norra sidan om Edsvallabacken, 1 h6jd med Sill6 5, finns idag

en klubbstuga tillhdrande Stockholms raggarklubb, dér fester och
spelningar anordnas bade i och utanfor klubbhuset vilket kan ses

som en storningsrisk.

/ N
(48 / AN =
y 7\ Formborg i

f%

De verksamheter som har storst étornlngsrlsk t|II Slllo 5 ar de som finns pa Silld
7 (nr.14 i bild), Sill6 8 (15), Silld 6 (16) och Sill6 3 (17 och 18). (Karta: ACAD)
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Planforslag

Forslaget mojliggor ett tillskott med nya bostider, lokaler for
centrumverksamheter, hotelldgenheter, kontor och forskola pa
fastigheten Sill6 5. Totalt kan cirka 880 bostéder tillskapas med i
huvudsak sméldgenheter, cirka 40 hotelldgenheter, 3200 kvm
lokalyta och tva avdelningars forskola. Kvarteret i sin helhet
omfattar 66 212 kvm bruttoarea (BTA), varav 52 188 kvm ljus
BTA. Parkering sker i huvudsak i garage och omfattar totalt cirka
9800 kvm BTA och totalt 283 parkeringsplatser.

Storlek Antal Andel
0—35m? 633 72%
35 —90m? 217 25%
=90 m’ 30 3%

Totalt 880 100%

Fordelning av lagenheterna baserat pa storlek (Structor).

Vy over fastigheten Sillé 5 med féreslagna hérnhus i 11 vaningar mot
Marbackagatan, en vanings pabyggnad pa befintliga lankbyggnader och ett
tillkommande L-hus i 8 vaningar i norr som ansluter till 1ankbyggnadens volym
och trappar darefter ner till som lagst 6 vaningar. (Bild S-XL Architects)

-T\.{“ e -
Vy 6ver befintlig markparkering som foreslas omvandias till en gronskande och
levande gard fér boende och verksamma i kvarteret. En del av garden kan
ocksa anvandas som forskolegard. (Bild: S-XL Architects)
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Utvecklmgen pa Silld 5 sker i en kontext av ett storre stadsutveckllngsomrade
langs med Marbackagatan och Nynasvagen dar flertalet nya bostéder, skolor,
forskolor, handel, kontor och park foreslas adderas till omradet i pagaende
detaljplaner och bidra till hdgre grad av urbanitet. Fastigheten Sill6 5 med
foreslagen bebyggelse ar inringad med rdd cirkel (Bild: S-XL Architects)

Markanvandning kvartersmark

Detaljplanen reglerar markanvéndning for bostider,
centruméindamal, hotell, kontor och forskola. I vissa delar
begrinsas markanvdndningen som en anpassning till
forutsittningarna medan anviandningen 1 6vrigt dr flexibel 1 hog
utstrackning.

Bostader

Planen mojliggdr uppforande av bostidder (B) 1 storre delen av
kvarteret. Totalt mo6jliggors for cirka 880 nya bostdder berdknat
pa en storre andel smaldgenheter (1-2 rok). [ en del av
bebyggelsen som ligger néra verksamhetsomradet regleras att
endast bostadskomplement far finnas med hénsyn till
industribuller. Bostadsanvindningen begrinsas ocksa av
reglering av storningsskydd som innebar att sarskilda
planlésningar krivs 1 de delar som vetter mot
verksamhetsomridet.

Centrumandamal

Planen mojliggor for centrumverksamheter 1 form av exempelvis
hotell, kontor, handel, service, restaurang, samlingslokal eller
liknande vilket regleras med C, C1 eller C2 i plankartan. Inom
hela fastigheten mdjliggors for centrumandamal.

Mot Mérbackagatan i vist regleras att det ska det finnas lokaler
for centrumédndamal med publikt andamal i bottenvaningen till
minst 80 % av fasadlangden (C1). Med publikt &ndamal avses
exempelvis restaurang, café, butik eller liknande, som riktar sig
till och anvénds av allménheten och som kan understddja
Marbackagatan som ett levande strék. Mot kvartersgatan i Ost ska
det finnas lokaler for centrumédndamal 1 bottenvaningen till minst
50 % av fasadldngden (C2) som kan mojliggora for fler
arbetsplatser 1 Larsboda och Soderort. Bottenvdningen mot
verksamhetsomradet hanterar pa s sétt ocksa 6vergdngen mellan
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bostdder och verksamheter. Lokalytan i1 kvarteret berdknas till
cirka 3200 kvm BTA, inklusive kontor.

Kontor
Planen mojliggor for fortsatt kontorsverksamhet (K) 1 hela
kvarteret.

Hotell

Planen mojliggor for fortsatt hotellverksamhet (O1) 1 hela
kvarteret. I nuldget planeras for cirka 40 hotellagenheter i den
sydostra delen av kvarteret. Dar har boningsrum bedomts vara
oldmpligt med hénsyn till pagdende markanvéndning i det
intilliggande verksamhetsomrédet och verksamheternas mojlighet
till viss utveckling. Planen foreskriver darfor att endast hotell,
kontor, centrumdndamal samt bostadskomplement och tillfallig
vistelse far forekomma i denna del. 41 ldgenhetshotell berdknas
uppta totalt cirka 1190 kvm BTA.

Forskola

Planen mojliggor for att en forskola (S1) kan anordnas 1
kvarteret. Med anledning av att flertalet smaldgenheter planeras i
kvarteret bedoms det att forskolebehovet blir 1agt, men mojlighet
till forskola finns om behovet uppstér. Under forutsittning att
forskolan anordnas foreslas den bestd av tva avdelningar
motsvarande 35 barn totalt s att cirka 20 kvm friyta per barn kan
tillskapas pd garden. Den totala gérdsytan omfattar 4570 kvm,
vilket innebar att forskolegarden bor med ovan angivna matt
omfatta cirka 690 kvm. Forskola beréknas uppta cirka 400 kvm
BTA exklusive forskolegérd.

I iotell-iagenheter
okaler

Axonometri som visar fordelningen av de olika anvandningarna i kvarteret. |
benamningen bostader avses huvudsakligen bostadder men dar aven centrum-
verksamheter, kontor och hotell kan inga (Bild: S-XL Architects)
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Ny bebyggelse

Arkitektonisk idé

Forslaget anpassar sig till den befintliga bebyggelsens struktur
och ges motiverade tilligg som tillsammans utgér en
sammanhallen helhet. Kvarteret delas in i tre byggnadstyper:
hornhusen, ldnkbyggnaderna och L-huset, som delar in kvarteret
gestaltnings- och volymmassigt och bidrar till lasbarhet av
befintlig och ny bebyggelse samt variation.

e De befintliga lainkbyggnaderna (1) bevaras men ges en
vanings pabyggnad som relaterar till stockholmshusens skala
1 fem vaningar mot Mérbackagatan. Gestaltningen foreslds
utgd fran lankbyggnadernas befintliga karaktérsdrag vad
giller proportioner och arkitektoniska uttryck med indragna
vaningar i tva steg, sadeltak, bursprik, fiarg och material.

e Dagens tva lagmilda entrépaviljonger mot Marbackagatan
ersétts med overordnade hornhus (2) som ramar in och
definierar gaturummet och utgor tydliga fondmotiv 1
stadsrummet. Hornhusens bottenvéningar fylls med lokaler
som vénder sig mot gatan och bidrar till ett levande stadsliv
och med lokal service. Kombinationen av bostider och
verksamheter 1 kvarteret kan bidra positivt till upplevelsen av
trygghet i omradet bade dag- och kvillstid.

e L-huset (3) bidrar tillsammans med 6vriga byggnader till att
rama in och skydda gardsrummet men ocksé skapa en tydlig
kvartersstruktur. Husets volym ansluter till den norra
lankbyggnadens skala i 4tta vningar och trappar sedan ner
till sju och sex vaningar som mdter upp skalan i
lankbyggnaden mittemot. De nya byggnaderna bildar
rumsligheter av olika storlek och karaktir med den skyddade
innergarden, takterrasser och forgardsmark. Dessa kan bidra
till stadslivet och ge boendekvaliteter.

Kvarteret som helhet ges en inordnande skala 1 stadsbilden med
overordnade hornhus som fér framtrada i stadsbilden lédngs
Marbackagatan.

Materialpaletten domineras av tegel med inslag av svart
kopparplét, glas, betong och trd. I sin helhet uppfors kvarteret 1 en
sammanhéllen rod-brun-beige fargskala som kan relatera till
paletten 1 Farstas redan byggda milj6 och naturlandskap.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2020-06982
Sida 29 (76)

Befintlig bebyggelse som bevaras i vitt och tilkommande bebyggelse i rétt
(Bild: S-XL Architects)

Méarbackagatan idag

Telestaden Silld 5

Méarbackagatan som framtida stadsgata

Telestaden Sills 5

= S |

| Nybyggnad motsatt sida. Volymerna i
N mai

ar

Elevation mot Marbackagatan redovisat i ett nuldge och ett framtida lage med
féreslagna volymer pa Silld 5, i Telestaden samt Bjuré som ar under
genomférande. Tillsammans kommer pagaende planer att ge Larsboda en mer
urban stadsbild och siluett (Bild: S-XL Architects)



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

?%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2020-06982
Sida 30 (76)

Trad

e Busshallplats

Entré

I roetcoacien

Lokalgata

Lokaler

I Forskoia
B v oockessn

Géang/cykelbana

Takterasser

I sérdrorgirdsmark

Diagrammet redovisar huvuddragen i planforslaget. Den nya bebyggelsen
bidrar till en tydligare inramning av Marbackagatan och uppmuntrar till
promenad och vistelse genom lokaler for centrumandamal i bottenvaningen
och dubbelriktad cykelbana langs Marbackagatan. Befintlig markparkering
omvandlas till en grénskande gard som tillsammans med flera takterrasser och
forgardsmarker bidrar till boendekvaliteter och vistelsevarden. (Bild: S-XL
Architects)

Hornhusen

Hornhusen placeras med nérhet till gatan och bidrar till
upplevelsen av ett urbant gaturum. Genom hérnhusens
overordnade skala och sin placering i gatans korsningar utgor de
tydliga fondmotiv sett frdn norr och séder. Hornhusen mot
Marbackagatan foreslas uppforas i 11 vaningar varav det
nordostra hornet delas upp med en ldgre del 1 7 véningar.
Takvéningarna ges en avvikande utformning som har inspirerats
av karaktdren hos befintliga punkthus i Farsta och bidrar till
byggnadernas arkitektoniska uttryck. Placering och volym
regleras genom begransning av byggrétten 1 plankartan och
foreskriven totalhdjd 6ver nollplanet.
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Vy fran Marbackagatan mot norr. Hornhusen utgor ett tydligt fondmotiv i
gaturummet och blir orienteringsbyggnader i omradet. Det exponerade laget
tillsammans med den hoéga skalan innebar sarskilda krav pa gestaltning. Till
vanster syns de foreslagna stockholmshusen i fem vaningar narmast
fastigheten Silld 5 och till héger syns en verksamhetsbyggnad.. (Bild: S-XL
Architects)

Vy fran Marbackagatan mot s6der mot Filipstadsbacken. Det norra hérnhuset
delas upp i tva volymer med en Iagre del i 7 vaningar som ger riktning till
Edsvallabacken och som trappar ner mot den norra lankbyggnadens skala.
Utmed Edsvallabacken far huset en arkad som blir en viktig gestaltningsdetalj
och medger koppling fran gatan till lankbyggnaderna till vanster i bilden. (Bild:
S-XL Architects)

FASAD MOT MARBACKAGATAN

Fasadelevation éver hérnhusen i elva vaningar mot Marbackagatan och
lankbyggnader med pabyggnader om en vaning. (Bild: S-XL Architects)
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Vy fran garden mot portiken i det s6dra hérnhuset som binder ihop garden med
Fryksdalsbacken nara Marbackagatan. Portiken kraver trappor eftersom
byggnaden star i souterrang mot gatan. Dartill planeras for en hiss som
illustreras i det uppglasade partiet till hdger om trappan (Bild: S-XL Architects)

Gestaltningsprinciper for hérnhusen

Bottenvaning
Hornhusens bottenvéaningar planeras med lokaler for

centrumédndamal till minst 80 % av fasadlingden (C1) som kan
understodja Marbackagatan som en levande gata och stirka den
lokala servicen. Bottenviningarna ska utforas resliga med en
vaningshdjd om minst 4,0 meter och vara uppglasade till minst
80 % av fasadldngden 1 genomsiktligt glas som dr minst 3,5
meter hoga (f5).

Entréerna ges en hog grad av uppglasning och utfors i huvudsak i
trd som ger ett vilkomnande intryck. Bostadsentréer placeras mot
gata som kan understddja det urbana livet pa bland annat
Marbackagatan. Mot Edsvallabacken i norr uppfors en arkad
motsvarande bottenvaningens h6jd om minst 4,0 meter (f4) som
utgor bade ett arkitektoniskt grepp men ocksa en entré till
kvarterets terrass i norr samt till intilliggande ldnkbyggnad.

Trapphusen planeras genomgéende mellan gata och gard som
mdjliggor en enkel passage for boende till bostadsgérden och
skapar en visuell kontakt mellan gata och gard.

Fasad

Hornhusen kommer att vara patagliga i gatubilden och kommer
att synas pa bade langt och nira hall. Detaljplanen reglerar darfor
att fasader ska ges en sérskild omsorg och utformas med djup-
och reliefverkan men ocksé en enhetlig fonstersittning for ett
harmoniskt uttryck. Fasadmaterialet ska utgoras av tegel till
minst 80 %, foretrddesvis i en rod-brun ton med syfte att
samspela med det dvriga kvarterets farg- och materialpalett (f1).
Bottenvaningen och vaning tva, som upplevs sirskilt pa néra hall,
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ska ges en subtil markering fran ovanliggande fasad genom
avvikande tegelforband, monsterverkan eller liknande (f2) och
storre fonsterpartier (f5).

Referenser

Takvaningens
hom ar indragen
och uppalasad
emellan. Taket
utformas med
tunn takfot

444445

w
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-
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Fasadmaterialet
ska utgoras av
+«——— tegel och utformas
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Utsnitt fasad mot ghrd

De tva nedersta
vaningarna ges en
subtil markering

Axonometri dver hdrnhusen. Hogre grad av uppglasning regleras i de tva
nedersta vaningarna mot gata och takvaningen. Mot gatorna féreslas
fasaderna utféras i morkare tegel i en rod-brun nyans som ar robust for sin
omgivning och en kontrasterande ljus insida mot gard. Fasaderna utférs med
reliefer som ger djupverkan och detaljering. Takvaningarna ges en hoégre grad
av uppglasning och indragna hérn som ger mgjlighet till utblickar. (Bild: S-XL
Architects)

Balkonger
Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter frén fasadliv mot gard

och far uppta maximalt 20 % av fasadens totala lingd per
véningsplan vilket regleras med en generell planbestammelse.
Om balkonger uppfors ska dessa placeras 1 vertikala rader.
Balkonger far glasas in pa ett enhetligt sétt och utan profiler.
Balkongerna forses forslagsvis med pinnricken av stal som ger
ett ndtt uttryck till den storskaliga volymhanteringen.

Tak och takvaning

Taken ges en avvikande utformning med en nétt takkonstruktion
och tunn takfot som utgdr ett subtilt avslut mot himlen. Den
Oversta vaningen, takvaningen, utformas indragen i hérnen med
minst 4,0 meter fran underliggande fasad (f6) och glasas upp till
minst 80 % av fasadens langd 1 glas som &r minst 2,2 meter hoga
(f5). De indragna hornen ger mojlighet till vackra utblickar Gver
Farsta och Drevvikens vattenlandskap, men ger ocksa husen
karaktdr. Ovan takkonstruktionen tillater detaljplanen att tekniska
installationer far uppforas om maximalt 1,5 meter 1 totalhdjd och
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ska placeras indraget minst 5 meter fran fasadliv for att inte vara
tydligt volymskapande sett frdn gata. Samtliga tak i kvarteret ska
utforas 1 svart material och féar forses med solpaneler/solceller
eller vegetation.

o |

-

e

L

Sektion dver hérnens indrag om minst 4,0 meter fran underliggande fasadliv.
Taket ska utformas med tunn takfot som bidrar till upplevelsen av ett svavande
tak. (Bild: S-XL Architects)

Terrasser och gdard

Utover bostadsgérden ska de boende {4 tillgdng till gemensamma
takterrasser om minst 80 kvm per egenskapsomrade (f10).
Terrasserna placeras pd hornhusens befintliga ligre volymer mot
garden. Detaljplanen tillater att vixthus eller pergola pa tak far
uppforas till en totalhdjd om maximalt 3,0 meter och maximal
byggnadsarea om 25 kvm per egenskapsomrade och ska placeras
indragna minst 2 meter fran fasadliv (el).

Garden binds samman med omgivande gator genom tva portiker,
en i soder och en 1 norddst, som har en fri h6jd av minst 3,5 meter
och bredd om minst 4,0 meter (f3). Den sddra portiken gar
genom det sddra hornhuset. Portikerna stirker kvarterets och
gérdens tillgdnglighet for boende, verksamma och besokare.
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\/y over féreslagen trappa och ramp vid norra hérnhuset vid korsningen
Edsvallabacken/ Marbackagatan. (Bild: S-XL Architects)

Trappor och ramper

Pa forgardsmarken mot Marbackagatan i vést och
Fryksdalsbacken i norr fir marken byggas 6ver med planterbart
bjalklag. Trappa och ramp medges inom prickmark och behovs
for att 6verbrygga mindre hojdskillnader.

Lankbyggnader

De bevarade ldnkbyggnaderna dr placerade med forgédrdsmark
som bildar rumsligheter mot gatorna i vist, norr och soder.
Lankbyggnaderna karaktériseras av sina indrag i tva steg i de
ovre vaningsplanen med utskjutande takfotter, nedre vaningar
och gavlar 1 rott tegel, turkostonade glasfasader i1 ovanliggande
vaningar, burspraken med vinrdda sprojs samt tak i svart
kopparplat som técker den Oversta vaningen.

Pé de befintliga lankbyggnaderna foreslas en pabyggnad om
maximalt en vning som kan relatera till stockholmshusens skala
1 hogst fem vaningar och den nya urbana siluetten langs
Marbackagatan. I vist uppgér lankbyggnaderna till fem vaningar,
i norr till atta vningar och i sdder till sju vaningar. Bebyggelsen
ligger i1 souterrang med en marknivd som varierar mellan +42
meter vid Marbackagatan och som ldgst +33 meter dver havet
mot kvartersgatan i 6st, vilket ger en varierande skala. Generellt
sett dr byggnaderna darfor ocksa hogre mot garden dn mot framst
Marbackagatan.
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Vy éver Iénkbyggnad'é;: med en vanings pabyggnad mot Mérbabkagatan. (Bild:
S-XL Architects)

F‘..-\ B
-

Vy fran garden med lankbyggnaderna till hoger i bild, hérnhusen i fronten och
L-huset till vanster. (Bild: S-XL Architects)

Vy 6ver den befintliga utskjutande sockelvaningen i rédmalad betong och
fonsterband i turkost glas som aterfinns i lankbyggnaderna och de 6vriga
befintliga sockelvaningarna mot Marbackagatan och Fryksdalsbacken. Till
vanster i bild visas L-huset. (Bild: S-XL Architects)
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2 steg indrag pa de 3 versta vaningarna

Pahyggnad 1 vaning

Befintlig byggnad

Burspraksvaningen med sitt formsprak replikeras i den utvidgade vaningen
ovanpa, vilket innebar att indragen i tva steg kan bibehallas. Den dversta nya
pabyggnadsvaningen klas in i svart plat likt i befintlig bebyggelse. Blatt
illustrerar befintlig volym och gront visar nya pabyggnader. (Bild: S-XL
Architects)

Pébyggnaderna placeras i liv med fasadliv och regleras genom
angiven byggritt i plankartan. De befintliga bursprdken som idag
finns 1 en vining dubbleras upp till tvd viningar och placeras i liv
med varandra. Avldsbarheten av gavelmotivet med indrag i tva
steg enligt den befintliga bebyggelsens rytm regleras genom
egenskapsgrinser och nockhdjder. Lankbyggnadernas gavlar
kommer efter genomforandet av hérnhusen fortsatt kunna avlésas
i byggnadernas tva yttre gavlar mot Oster.

Gestaltningsprinciper for lankbyggnader

Bottenvaning
Bostadsentréer ér placerade mot gata och understddjer det urbana

livet pd bland annat Marbackagatan. Trapphusen planeras
genomgaende mellan gata och gard som mojliggor en enkel
passage for boende till bostadsgarden och skapar en visuell
kontakt mellan gata och gard.

Fasad

Fastighetens lankbyggnader fran 1987 utgor vilbevarade
karaktéristiska individer, sirskilt priaglade av sin tid med
postmodernistiska ideal. Byggnaderna dr utforda i rott/orange
tegel, turkosa glaspartier, svart kopparplét i takvaningen,
rodmalad betong, vinrdda sprdjs och trapaneler under takfot som
avses bevaras 1 sin helhet (k1) och beaktas 1 pdbyggnadens
gestaltning. Viss modernisering och fasadrenovering fér tillitas.
Fonsterséttningen 1 det nya tilldgget ska vara likartad med det
befintliga och de ska uppfattas som enhetliga tillsammans.
Takvaningens fasad och tak ska utforas i svart pldt. Den nést
Oversta vaningen ska utféras med turkos glasfasad, bursprak med
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vinrdda sprdjs och utskjutande takfot. Synliga gavelmotiv ska i
huvudsak utforas 1 rott tegel (£7).

Den norra linkbyggnaden mot Edsvallabacken stér idag pé en
utskjutande sockelvaning som far behélla sin gestaltning med
vinrdda fasader i malad betong, fonsterband med turkosa
glaspartier och entydiga fonsterséttning som samstimmer med
lankbyggnadernas uttryck (f13). Regleringen mojliggor viss
utveckling, till exempel med nya entréer medan det
sammanhéllna helhetsintrycket bibehalls. Befintliga tujor,
kantsten med singelsten/grus, lastkaj samt skdrmtak Gver entréer
tas bort och ersitts med forgdrdsmark med lagre vixtlighet,
sittplatser och stenplattor som dppnar upp sig mot gatan och
bjuder in till vistelse.

Referenser

Svart koppartak
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Tegel

Utsnitt fasad mot gatan Utsnitt fasad mot gard

Milad betong

Axonometri dver lankbyggnaderna med pabyggnader om maximalt en vaning.
Lankbyggnaderna karaktariseras av sina bottenvaningar i rott tegel, turkosa
glaspartier som praglar bade fasaderna och trapphusen, burspraken med
vinrdéda sprojs i fonsteromfattningarna, platfasaderna i éversta vaningen och
dess tidstypiska sadeltak. Fonsterpartiernas rektangulara form tillsammans
med den utskjutande takfoten for de tre dversta vaningsplanen forstarker
lankbyggnadernas horisontella uttryck. Pabyggnaderna anpassar sig till
befintlig bebyggelse med enhetlig fonstersattning som relaterar till befintliga
lankbyggnader (Bild: S-XL Architects)

Balkonger
I de nedersta vaningsplanen mot gérd tillats balkonger kraga ut

som hogst 1,5 meter fran fasadliv och far uppta maximalt 20 %
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av fasadens totala langd per vaningsplan. Mellan burspraken
tillats balkonger kraga ut hogst 1,0 meter fran fasadliv och far
inte kraga ut utanfor anslutande bursprak. Pa 6versta vaningen
tillats balkonger kraga ut hogst 1,0 meter fran fasadliv och uppta
maximalt 20 % av fasadens totala ldngd per viningsplan.
Balkongerna forses forslagsvis med pinnridcken av stal som ger
ett nitt uttryck till den arkitektoniska helheten. Balkonger pa
lankbyggnader fér inte glasas in. Inga balkonger tillts mot
anslutande gator for att minimera storningspaverkan fran buller
och ge lankbyggnaderna ett enhetligt uttryck.

Tak

Pébyggnadens takh6jd regleras med nockhojd och en takvinkel
om 20 grader som relaterar till lutningen hos den befintliga
bebyggelsens sadeltak. Taken pa ldnkbyggnaderna ska utforas 1
svart plat som ticker den dversta vaningen i enlighet med
befintligt utférande. Taket pd den befintliga sockelvéningen 1
norr, mot Edsvallabacken, omvandlas med fordel till en
gemensam uteplats och terrasser for social samvaro och
planteringar, som kan nés enkelt frdn norra hornhusets arkad.
Samtliga tak 1 kvarteret ska utforas i svart material och far forses
med solpaneler/solceller eller vegetation.

Férgardsmark mot gata

Forgardsmarken mellan ldnkbyggnaden i1 védst och Mérbackagatan
foreslds utformas med inslag av planteringar, vixtbidddar och trad
som mjukar upp stadsrummet och bidrar till en lokal férdrojning
av dagvatten langs stadsstriket. Platsernas betydelse for vistelse
och social samvaro kan pa sa sitt ocksé stérkas.

Pa forgardsmarken mot Marbackagatan i vést och
Fryksdalsbacken 1 s6der far marken byggas 6ver med planterbart
bjilklag. Ovan detta far byggnad inte uppforas. Bilparkering
medges inte.
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Planutsnitt A entrétorg. Skala 1:250 (A3) N @

Planutsnitt A for forgardsmarken mellan Iankbyggnaderna och Marbackagatan
ovan med forslag till utformning och referensexempel nedan. (Bild/foto Kragh
Berglund)

L-huset

L-huset, som fatt sitt namn genom sin knéckta L-form, foljer
kvartersgatans strackning och bidrar till att skapa ett inramat
kvarter som krévs for att skapa en god boendemiljo med hansyn
till intilliggande verksamhetsomride. I norr ansluter L-huset till
lankbyggnadernas nya skala i 8 vaningar och trappar sedan ner
till sju och dérefter sex vaningar som relaterar till skalan 1
lankbyggnaden mittemot, ndrmast Fryksdalsbacken.

Vy mot L-huset med de utskjutande burspraken som utgor en ny tolkning av
lankbyggnadernas bursprak och bidrar med en vertikal indelning av den
langstrackta fasaden. Den 6versta vaningen gors indragen och markeras som
ett takavslut, ocksa inspirerat av lankbyggnadernas gestaltning. Delar av
bottenvaningen glasas upp och far verksamhetslokaler som dels kan bidra till
omradets service och dels hanterar évergangen till verksamhetsomradet. (Bild:
S-XL Architects)
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Vy mot L-huset fran garden. Byggnaden utfors i tegel i en réd-brun fargskala
forslagsvis i en ljusare nyans mot garden, som bidrar positivt till upplevelsen av
bostadsgarden (Bild: S-XL Architects)

lllustration av en mojlig utformning av en bostadsentré, med hogre grad av
uppglasning och inslag av tra. Det ar viktigt att entréerna ges en sarskilt
omsorgsfull och valkomnande gestaltning. (Bild: S-XL Architects)

Gestaltningsprinciper for L-huset

Bottenvdning
Bottenvaningen utfors indragen med minst 0,5 meter (f11) och

fylls med lokaler for centrumverksambhet till minst 50 % av
fasadldngden som kan mojliggora fler mindre verksamheter i
Larsboda och komplettera serviceutbudet i omréadet (C2).

Bottenviningen utfors reslig med en vaningshdjd om minst 4,0
meter inklusive sockel och ges en hogre grad av uppglasning i
lokalldgen som vélkomnar kontakt mellan det inre och det yttre
(f9). For att minimera insyn till bostdderna i bottenvaningen
reglerar detaljplanen att ldgsta golvniva ska vara minst 0,6 meter
ovan intilliggande gata, med undantag for entréer och
bostadskomplement som far ansluta till kvartersgatans niva (f8).
Entréer ska ges en omsorgsfull utformning och utforas i



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

-
@

Stockholms
stad

Utsnitt fasad mot gata

Granskningshandling
Dnr 2020-06982
Sida 42 (76)

huvudsak i glas och trd. Bostadsentréer placeras mot
kvartersgatan.

Fasad

Fasaderna utfors 1 tegel som gér ton i ton och med varierande
forband och reliefer som ger fasaden liv och djupverkan (f12).
Tegelforbanden bidrar till en subtil indelning av respektive
véningsplan och bidrar tillsammans med pahéngda bursprak till
att binda samman vertikalitet och horisontalitet i byggnaden.
Bursprak ska utformas med en fri hdjd om minst 4,0 meter fran
kvartersgata och gard (f14).

Referenser
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Utsnitt fasad mot gard

Axonometri Over L-husets gestaltning med indragna takvaningar som ger
mojlighet till gemensamma takterrasser med goda ljusférhallanden och
utblickar. Fasader ges en omsorgsfull gestaltning med reliefer och djupverkan i
teglet samt vertikalt ordnade bursprak som far kraga ut 0,5 meter fran
huvudsakligt fasadliv och bidrar till dynamiken langs gatan. Bottenvaningen
utférs indragen fran den nya gangbanan och entréer markeras med hdégre grad
av uppglasning och tramaterial som valkomnar boende till sin bostad (Bild: S-
XL Architects)

huset. Fasad mot ster, Skala 1:500 (A3

Fasadelevation fran kvartersgatan i 6st (Bild: S-XL Architects)
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Balkonger
Pa bursprdken mot garden far balkonger kraga ut hogst 0,5 meter

frén fasadliv och uppta maximalt 20 % av fasadens totala ldngd
per vaningsplan. Mellan burspréiken tillats balkonger kraga ut
hogst 1,0 meter fran fasadliv och uppta maximalt 20 % av totala
fasadldngden. Balkongerna far inte kraga ut utanfor anslutande
bursprék. Vixelverkan mellan grunda och djupare balkonger
bidrar till att stiarka och binda samman kvarterets horisontalitet
och vertikalitet och skapar djupverkan i fasad, samtidigt som
insynsskyddade balkonglidgen kan skapas. Balkongerna forses
forslagsvis med pinnrdcken av stal som ger ett nitt uttryck till
den arkitektoniska helheten. Inga balkonger tillats mot
verksamhetsomridet for att minimera storningspaverkan.

Tak och takvaningar

De tvé Oversta takvaningarna, den sjunde och attonde vaningen,
utformas indragna frin fasadliv med 1,5 meter och ger plats for
takterrasser. Indrag som ett arkitektoniskt grepp foreslas
genomgdende 1 kvarteret och bidrar till att pa olika sétt bryta upp
skalan och skapa vackra utblickar som boendekvalitet.

Ovan takkonstruktionen tillats tekniska installationer om
maximalt 1,5 meter och ska placeras indragen minst 5 meter fran
fasadliv. Samtliga tak i kvarteret ska utforas i svart material och
far forses med solpaneler/solceller eller vegetation.

Terrasser och gdard

Gemensamma takterrasser ska finnas mot gard om minst 80 kvm
per egenskapsomrade som ér tillgdngliga for boende i kvarteret
(f10). Detaljplanen tillater att viaxthus eller pergola pa tak far
uppforas mot gard och blir en extra tillgang for boende att kunna
visas 1 utanfor sommarsidsongen. Vixthus alternativt pergola far
uppforas till en totalhdjd om maximalt 3,0 meter och maximal
byggnadsarea om 25 kvm per egenskapsomrade och ska placeras
indragna med minst 2 meter fran fasadliv (el).

Takterrasserna bidrar tillsammans med gérden till att erbjuda
flera vistelsemiljoer till boende, verksamma och géster. Garden
binds samman med sin omgivning genom tva portiker, en i sdder
och en i nordost, som har en fri hjd av minst 3,5 meter och
bredd om minst 4,0 meter (f3) och som blir en genvig for boende
och verksamma till och fran kvarteret. Den nordostra portiken
placeras i L-husets norra del och ansluter till kvartersgatan nara
Edsvallabacken.
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Vy 6ver portiken i L-huset, nordéstra delen av kvarteret, sett fran gard till
vanster och fran kvartersgata till hdger. (Bild: S-XL Architects)

Orienteringsfigur planutsnitt

Aven tunna jordiages kan skapa spinnan-  Flerskiktade planteringar ger en stark Sitiplatser niira grinska ger 1o och ndje 10r P4 takterassera finns mer privata akti-
de och upplevelserika planteringar, med  rumslighet och skyddar mot vind  etf an-  brukama. viteter #or rorelse, social samvaro sami
inslag av sedum, Brter och naturstenblock.  nars Bppet taklandskap. odling.

Planutsnitt D for garden mellan L-huset och sédra lankbyggnaden ovan med
forslag till utformning och referensexempel nedan. (Bild/foto Kragh Berglund)

Gangbana och parkering

Kvartersgatan kompletteras med en gangbana dikt an L-huset och
kantstensparkeringar for angoring. Kantstensparkeringar placeras
sé att framkomligheten och in- och utfarter till
verksamhetsfastigheter inte begrénsas.
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Omgivande miljd, park, gaturum

Befintlig markparkering omvandlas till en gronskande gard med
vaxtbdddar och tradplanteringar som uppmuntrar till social
samvaro, lek och rekreation och far en viktig funktion for lokal
fordréjning av dagvatten och ekosystemtjanster. Garden
tillsammans med kompletterande takterrasser mojliggor en god
boendemilj6 for boende och omfattar totalt 7458 kvm, varav
1594 kvm omfattar forgdrdsmark, 4497 kvm innergard och 1367
kvm takterrasser. Innergérden ska i huvudsak besta av vegetation

(nl).

+ o+t o+t Mark som endast fdar bebyggas med komplementbyggnad
(korsmark pa plankartan)
Pé fastighetens syddstra horn anordnas en teknikbyggnad for
sopsugsanldggning och miljérum och far omfatta maximalt 150
kvadratmeter totalt och totalhdjden far vara hogst 5,5 meter. Pé
gérden tillats komplementbyggnader som pergola, véixthus, forrad
och liknande om maximalt 25 kvm byggnadsarea per
komplementbyggnad och far totalt omfatta 100 kvm
byggnadsarea.

o - o0 - o0 - Mark som far byggas 6ver med planterbart bjdlklag (ring-
prickmark pad plankartan)
Mot norr, vist och sdder finns ett befintligt bjilklag ovan garaget
som fortséttningsvis blir kvar. Mindre marknivéskillnader tas upp
med trappa och ramp vid hornhusen for att nd entréldagen. I norra
hornhuset dr marknivaskillnaden cirka 1,5 meter och 1 s6dra
hornhuset cirka 70 centimeter. P4 forgdrdsmarken utanfor
lankbyggnaderna 1 véster och sdder ordnas cykelparkeringar och
planteringar. Bilparkering medges ej.

[, Mark dir byggnad inte far uppforas (prickmark pd plankartan)
Ytor for angoring, underjordiska ledningar (gl) och forgardsmark
regleras med prickmark. Mindre marknivéskillnader tas upp med
ramp vid norra hornhuset for att na entréldgen. Parkering for
bilpoolsplatser medges endast inom angivet omréade i plankartan.
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Situationsplan som redovisar en av flera mgjliga utformningar av gardsmiljon.
(Situationsplan: Kragh Berglund)

Forskola

Detaljplanen mojliggor for forskola med delad gard mellan
forskola och boende. Under forutsittning att forskolan anordnas
foreslas den besta av tva avdelningar motsvarande 35 barn totalt
sa att cirka 20 kvm friyta per barn kan tillskapas. Den totala
girdsytan omfattar 4570 kvm, vilket innebér att forskolegirden
bor med ovan angivna matt omfatta cirka 690 kvm.

Den foreslagna kvartersstrukturen pé fastigheten bidrar till att
reducera buller frdn omgivande miljéer med biltrafik och
nérliggande verksamheter och skapar ddrmed en tystare
vistelsemiljo pd girden. Enligt Stockholm stads och Boverkets
riktlinjer bor bullernivan ligga pd maximalt 50 dBA respektive 55
dBA {0r att utgéra goda miljoer for samvaro och lek. Enligt
framtagen bullerutredning for detaljplanen ligger bullret pa



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-06982
Sida 47 (76)

girden under dessa nivaer, bade i scenarierna med befintlig
situation med trafik och omgivande verksamheter och ett
hypotetiskt framtidsscenario for verksamhetsomrédet. Kravet om
50 % solbelysning vid vér- och hostdagjdmning pé forskolegérd
klaras pa foreslagen plats.

T

lllustrationsplan med foéreslagen gardsutformning. Orange yta redovisar
forskolegarden med lek anpassad for sma barn och lekmdjlighet med kulle och
slitvanligt buskage. Pa garden, utanfor forskolegarden, kan lekbara ytor skapas
aven for barn som ar boende i kvarteret. Rosa yta kan exempelvis anvéndas
som Gppen grasyta for bollspel, bla yta for naturlek, gront for spontanidrott, och
morkrott visar takterrasser som kan innehalla olika funktioner for barn, unga
och vuxna. (Bild: Kragh Berglund)

Forskolegard
Det ér av vikt att forskolans gard far en placering pa innergérden

som kan tillgodose behoven av en god vistelsemiljo for
forskolebarnen i deras vardag. Forskolegirden inhdgnas med
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fordel for att tydliggora gardarnas anvdndning och avgransning.
Vid avgrinsningen av forskolegérden bor det beaktas att
forutséttningar for ett gott mikroklimat kan tillskapas med savil
sol som skugga. Efter skoltid dr avsikten att forskolegarden kan
samnyttjas av boende och far da funktion som social moétesplats
och lekplats for barn och unga. Gérden i sin helhet kan
forslagsvis gestaltas och programmeras pa ett sitt att det finns
funktioner och aktiviteter som passar barn i aldrarna 0-5 &r, for
att erbjuda en god utomhusmiljé bade for barn som gér pa

forskolan och som bor 1 kvarteret.
Sektion A. Skala 1:500 (A3)

Sektion B. Skala 1:500 (A3)

- ol
‘4._’,: |
Sektion 6ver garden med foreslagna miljéer A [57‘,.’_" .
som ger liv och variation till garden. (Bild: Ly 1T /
Kragh Berglund) 5{/
SR
B

Orienteringsfigur sektioner

Pé den storre bostadsgarden finns dven en grisyta om cirka 460
kvm som kan utnyttjas till lek och bollspel, samt en storre
planteringsyta som ska kunna infiltrera stdrre méngder dagvatten
men ocksé fungera for naturlek om cirka 420 kvm. Sjdlva
forskolegarden utformas i forslaget med en slinga, som kan ge
gérden en riktning och ge mojlighet for barnen att utforska
gérden och skapar uppdelade rumsligheter.

Pa garden ges mojlighet till begrdnsad trafik for fardtjénst,
rittningstjdnst och driftfordon. I den inhdgnade forskolegirden
kan dock barnen rdra sig fritt och sjélvstdndigt utan risk fran
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biltrafik. De hardgjorda trafikytorna kan i 6vrigt anvéindas till
spontan aktivitet som exempelvis bollspel. Bilparkering medges
ej pa girden.
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F far naturliga jal  TAliga buskar och trad bjuderin till lek och  Kullen ger rumslighet och utmanar till Orienteringsfigur planutsnitt
som tradkojor och lekskog. skapar naturlika rum i barnens skala. rorelse och lek,

Planutsnitt for férskolegarden ovan med forslag till gardsutformning och
referensexempel nedan. (Bild/foto Kragh Berglund)

Gator och trafik

Gatunat

Det befintliga gatunétets funktioner pd Edsvallabacken och
Fryksdalsbacken pdverkas inte av detaljplanen och ingen for-
andring foreslas fran dagens utformning och bredd. Méarbacka-
gatan utformas till ett urbant strdk med gangbana pé véstra sidan
om gatan samt en separerad gang- och cykelbana pé Ostra sidan
nirmast fastigheten Sillo 5. Kvartersgatan i 0st kompletteras med
en gangbana pa véstra sidan narmast L-huset.

Kvartersgatan 1 Ost
Parkering till bostdder och verksamheter kommer 1 huvudsak ske
i befintligt garage som byggs ut samt genom kantstensparkering




Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2020-06982
Sida 50 (76)

(cirka 5-10 platser) ldngs kvartersgatan. Kantstensparkeringen
anpassas till planerade in- och utfarter for att inte begrénsa
framkomligheten och behovlig svingradie vid in- och utfarter till
intilliggande verksamheter. Kvartersgatan behéller sin nuvarande
strackning, men kompletteras med en gdngbana i vist som méter
L-husets fasad. Gatan foreslés bli enkelriktad till skillnad fran
idag, for att skapa en tryggare gatumiljé och undvika métande
trafik. Angoringsplatser for leveranser samt pa- och avstigning
foreslas langs kvartersgatan och Marbackagatan.

Marbackagatan

Marbackagatan far en fordndrad karaktér fran huvudvig till stads-
gata och urbant strék dir gang- och cykeltrafik prioriteras.
Dagens breda korbanor for biltrafik foreslas smalnas av, vilket
ger utrymme fOr en separerad gdng- och cykelbana pé 6stra sidan
om Marbackagatan med mdjlighet till dubbelriktad cykeltrafik. I
forslaget till ny gatusektion gors plats for en bred flexzon for
gatutrdd och véxtbdddar, lastplatser for leveranser och platser for
pa- eller avstigning. Befintliga lagen for busshallplatser pa
Marbackagatan och Edsvallabacken ndarmast Sillo 5 behélls.

MARBACKAGATAN NORRA

:1;;:»; il rus‘u‘nm ’i’ m'fga_ll'nu,_:\.:?.q Laniinne 'i' Cok aka | ._—_1.;:':A .—i'
|
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Forslag till ny gatusektion pa Marbackagatans vagavsnitt narmast Sill6 5 (Bild:
Norconsult)

Tillgénglighet

Bostdderna och lokalerna kan angoras via entréer fran omgivande
gator. Samtliga trapphus forses med tillgéng till hiss och planeras
genomgaende sa att gardsnivan kan nas tillgdngligt fran samtliga
véderstreck. Utdver trapphusen kan gérden nés tillgdngligt via
portiker och 1 det 6ppna sldppet mellan L-huset och
lankbyggnader i sdder som planeras som en plan yta.
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'Situé'tionsplah over kvarteret som visar féréslégna enfrélégen och p'Iaceringar
av cykelstall (Bild: S-XL Architects)

Fran Mérbackagatan vid bada hornhusen kommer det krévas en
kortare trappa och ramp for att klara de mindre
marknivéskillnaderna.

Gang- och cykeltrafik

I kvarters sydvéstra, norddstra och sydostra delar planeras for nya
kopplingar som binder ihop gardsplanet med omgivande gator
och blir en genvig for boende och verksamma. En separerad
géng- och cykelbana med dubbelriktad cykeltrafik foreslas langs
Marbackagatan ndrmast Sillo 5 och blir ett tillskott for gdende
och cyklister. Ytan som krévs for gdng- och cykelbanan
sakerstélls genom att en del av befintlig kvartersmark overgér till
allmén platsmark for gata istéllet.
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Cykelstéll planeras utomhus framst i anslutning till
bostadsentréer mot gata. Lasbara cykelrum ska finnas som dr
lattillgédngliga fran gata. Enstaka cykelstill kan stillas pa
innergard. Mojlighet finns att tillskapa fler cykelparkeringsplatser
pa fastigheten.

Parkeringsbehovet for bostdder

Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhetsstorlekar och
formodat antal boende. Det aktuella p-talet for projektet dr
berdknat till 3 cykelparkeringsplatser per 100 kvm ljus BTA
(bostdder). Baserat pa en yta om totalt 52 188 kvm ljus BTA ger
detta ett behov om 1566 platser, det vill sidga i genomsnitt cirka
2,0 platser per ldgenhet.

Ldgenhetshotell

Aven for ligenhetshotellet behdvs cykelparkering.
Uthyrningsgraden antas i genomsnitt vara 70 % som underlag for
berdkning av behovet. Har anvinds parkeringstal 1,0 for
lagenheterna eftersom dessa forutsitts vara singelhushall. Ett
behov om 29 platser kan ddrmed antas for de 41
lagenhetsrummen.

Lokaler

Lokalytan omfattar 3200 kvm. I Stockholm stads riktlinjer for
cykelparkeringstal anges behovet till 20-30 platser per 1000 kvm
for handel och 5-10 platser per 1000 kvm for industri. Utifran
planforslaget antas ett behov om 15 platser per 1000 kvm for
lokaler, vilket dr en avvdgning mellan ovanstdende varianterna.
Detta ger ett parkeringsbehov om 48 cykelparkeringsplatser
berdknat utifrdn genomsnittet 3200 kvm.

Forskola

Detaljplanen kommer att mojliggora for forskola. Det antas att {4
barn cyklar till forskolan och behovet av cykelparkeringar utgors
framst av personalen. For berdkningen av personalens behov av
cykelparkering s& har Stockholms stad riktlinje for cykel-
parkeringsplatser till arbetsplatser anvénts, riktlinjen &r 0,2
cykelparkeringsplatser per anstilld. PM Mobilitet tar h6jd for
cirka 4 avdelningar vilket skulle motsvara ett behov om 3-4
platser totalt utifran hypotesen om 16 anstillda (4 anstéllda per
avdelning). Med hansyn till de goda forutséttningar som finns att
nd omrédet med cykel sd rekommenderas att 4 platser anordnas 1
det fall forskola anordnas. Inga platser tas dock med i
sammanstillningen.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-06982
Sida 53 (76)

Biltrafik

Det totala bilparkeringsbehovet for detaljplanen uppgér till totalt
283 platser (261 platser for bostéder, 9 platser for lagenhetshotell
och 13 platser for lokaler). Befintligt garage inrymmer i dagsléget
128 platser, men i samband med byggnation av bostdder utokas
antal platser i garage for att klara parkeringsbehovet. Mojlighet
finns att tillskapa fler parkeringsplatser genom
kantstensparkeringar ldngs kvartersgatan i st och markparkering
1 form av bilpoolsplatser.

Parkeringsbehovet for bostdder

Det lagesbaserade parkeringstalet enligt stadens riktlinjer &r
beréknat till 0,5 bilplatser per lagenhet. Med hinsyn till planerad
lagenhetsfordelning (varav 72 % mindre 4n 35 kvm, 3 % 6ver 90
kvm och resterande diremellan utgérandes 25 %) s& innebar
denna en viss reduktion av p-talet. En reduktion om 30 % pa p-
talet for de sma lagenheterna erhélls till 0,35 platser/lagenhet, p-
talet ar fortsatt 0,5 for de mellanstora ldgenheterna medan de
storsta erhdller p-tal 0,6. Genomsnittligt p-tal ligger efter denna
justering med avseende pa ldgenhetsstorlek pa 0,4 platser per
lagenhet. I projektet kommer mobilitetsatgérder pa ambitids niva
att genomforas vilket medger en reduktion pa parkeringstalet med
25 % for samtliga ldgenheter, ddrmed p-tal 0,26 for de smé, p-tal
0,375 for de mellanstora och 0,45 for de storsta. I genomsnitt ett
p-tal pa 0,30 inrdknat den nu foreslagna lagenhetsfordelningen.
For bostdderna innebir detta ett behov om 261 platser for boende.

Totalt 18 bilpoolsplatser planeras i garaget pa fastigheten Sillo 5.

Besoksparkeringen 1 projektet kommer att anordnas 1 ett dppet,
gemensamt garage med parkering till bostdderna.
Besoksparkeringen kan darfor 16sas genom samnyttjande och
ingen justering av parkeringstalet sker.

Parkering for rorelsehindrade

Riktlinjen for parkeringsbehov for rorelsehindrade vid
nyproduktion &r att cirka 5 % av parkeringsplatserna ska kunna
avsittas for rorelsehindrade. Parkering for rorelsehindrade
planeras bade som kantstensparkering pa kvartersgatan samt i
garage. Dessa platser ingar 1 det totala antalet p-platser och
uppgér till cirka 15 platser.

Ldgenhetshotell

Lagenhetshotellet omfattar 41 rum. Uthyrningsgraden antas i
genomsnitt vara 70 % vilket innebér att 29 rum &r uthyrda
samtidigt. Har antas dessa ldgenheter f4 samma p-tal som det
genomsnittliga for bostdderna, det vill sdga 0,30 per ldgenhet.
Parkeringsbehovet blir ddrmed 9 platser. Parkering till eventuell
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personal antas kunna rdknas in 1 detta behov med hénsyn till att
antalet anstdllda bedoms vara lagt.

Lokaler

Verksamheterna i omradet antas huvudsakligen utgora service till
de nya bostéderna. Det kan exempelvis innefatta café, gym, lager
m.m. parkering till dessa verksamheter antas fraimst utgoras av
personalens behov. Parkeringstalet antas vara cirka 4 platser per
1000 kvm. Baserat pé en total lokalyta om cirka 3200 kvm pa
fastigheten sa berdknas parkeringsbehovet till 13 platser.

Foérskola

Med hinsyn till det kollektivtrafikndra laget foreslas ingen
personalparkering till forskolan. Méjligheten att se dver en till tva
platser for himtning och ldmning rekommenderas i det fall
forskola tillkommer pa fastigheten.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns lings Edsvallabacken och Méarbackagatan i
anslutning till fastigheten Sillo 5. Farsta strands pendeltagsstation
ligger inom cirka 500 meter och tunnelbanestation inom cirka
800 meter gangavstand.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme

Fastigheten dr ansluten till Stockholm Exergis fjarrvirmenit.
Fjarrvarmledningar 16per langs Marbackagatan, Fryksdalsbacken
och Edsvallabacken.

Vattenférsoérjning, spillvatten

Fastigheten Sillo 5 ér ansluten till Stockholm Vatten och Avfalls
ledningsnit. Vatten- och avloppsledningar &r lokaliserade i
Marbackagatan och Edsvallabacken. VA-ledningar finns dven i
och kring kvartersgata inom fastigheten Sill6 5 och ingér i
befintlig gemensamhetsanldggning som finns inrdttad mellan
fastigheterna Sillo 5, 7 och 9.

El/Tele/Opto

Fastigheten ar ansluten till Ellevios elnét och till Skanovas och
Stokabs nét for fiber och opto. Elledningar finns lokaliserade i
Marbackagatan, Fryksdalsbacken och Edsvallabacken.
Teleledningar finns parallellt med elstraken.

Raddningstjanst

Réddningstjinsten forutsitts inte assistera med stegutrustning vid
utrymning. En tilltrddesvig for invindiga raddningsinsatser ska
finnas pa varje plan och kan utgéras av trapphus som nas fran
gata. Uppstéllningsplatser for raddningsfordon finns inom 50
meter fran kvarterets samtliga entréer mot anslutande gator.
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For hornhusen och L-huset planeras utrymning ske genom TR2-
trapphus. For ldnkbyggnaderna finns en korridor som utgoér
gemensam del av i 6vrigt skilda utrymningsvigar, vilken leder till
tva brandtekniskt avskilda trapphus. Brandskyddskraven for
verksamheter som exempelvis hotell, forskola, kan klaras genom
att tillse att dessa lokaler har tillgang till tva separata trapphus for

utrymning.

Vid genomf6rande av detaljplanen behover tillgdngen till
slackvatten sdkerstillas med utvindiga brandposter
(konventionellt sldckvattensystem). Brandposter behover finnas i
sadan omfattning att avstand till nirmaste brandpost inte
overstiger 75 meter.

Vagnatet i ljusgront behdver vara framkomligt fér raddningstjanstens fordon.
Fargerna i 6vrigt illustrerar respektive byggnadsdel (Bengt Dahigren)

Avfallshantering

Med beaktande av projektets storlek foreslas maskinell tomning
pa kvartersmark via en central sopsugsanldggning eller flera
mobila sopsugsstationer for insamling av restavfall, matavfall och
vissa typer av forpackningsmaterial som exempelvis
plastforpackningar. En stationér sopsug ér ett slutet maskinellt
system dér en eller flera fraktioner ldggs i separata nedkast pa
fastigheten for att sedan transporteras via ett rorsystem till en
terminal med containrar. I en mobil sopsugsanldggning lagras
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istdllet avfallet tillfalligt 1 slutna tankar 1 fastigheten och tomning
sker genom att sopsugsbilen ansluter till en dockningspunkt dér
avfallet sugs direkt in i bilen. Pa innergarden foreslas fyra
sopnedkast. Lukt och buller bedoms inte vara ett problem sa
anldggningen &r ett slutet system med slutna containers samt
ligger pd behdrigt avstdnd fran kvarteret.

Som ett komplement till sopsugsanldggningen foreslas tva
miljérum 1 ldnkbyggnaden 1 séder med kérlhantering for de
avfallsfraktioner som inte hanteras av sopsugssystemet. Det
innebdr att Boverkets allminna rad om ett maximalt avstdnd pé
50 meter fran byggnaders entréer till avfallsanordningar i
flerbostadshus klaras i1 kvarteret. Anldggningen f6r sopsug bestar
av en enklare teknikbyggnad med automatiska dorrar for
containerskifte och ljudisolering och omfattar cirka 140 kvm.
Detaljplanen tillater att byggnaden for sopsug och miljérum far
tillsammans omfatta totalt 150 kvm och totalhjd 5,5 meter 1
totalhdjd (e2). Komplementbyggnaden ska ges en omsorgsfull
gestaltning och en fargséttning och materialval som aterfinns i
bebyggelsen pa fastigheten, till exempel svart plat, tegel eller trd
(f13). Avstindet mellan avhdmtningsplats for renhéllningsfordon
och miljérum &ar hogst 10 meter.

Uppstillning av container for grovavfall kan stéllas upp
tempordért vid behov, forslagsvis vid sopsugsanldggningen.
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Foreslagen placering av stationar sopsugsanlaggning vid lankbyggnaden i
sdder med in- och utfart fran kvartersgata. Plats for grovsopscontainer foreslas
vid sopsugsanlaggningen. (Bild: S-XL Architects)
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sopsugsanlaggning markerat i rétt. Kompletterande miljérum féreslas i hus 7
och 8 i séder (Bild: S-XL Architects)

Exempelbild éver féreslagen teknikbyggnad for stationdr sopsug med vy fran
kvartersgata i riktning mot Fryksdalsbacken (Bild: S-XL Architects)
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Dagvatten- och skyfallshantering

Dagvatten kan fordrdjas och renas inom kvartersmark i enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och uppna 4tgérds-
niva innan avtappning till ledningsnitet sker. Enligt dagvatten-
utredningen krévs en sammanlagd erforderlig fordrojningsvolym
for foreslagna dagvattenldsningar om 274 m?, vilket sékerstller
att 20 mm nederbord kan omhéndertas. Foreslagna atgérder ar
grona tak, vixtbdddar/regnbdddar och en nedsinkt gronyta pa
gérden. Detaljplanen sékerstiller en 6ppning 1 norddstra kvarteret
i form av en portik vilket mojliggor for sekundira
avrinningsvégar som gor att flodet leds ut fran garden i kvarteret.

For att uppné den erforderliga fordrojningsvolymen samt renings-
behovet av dagvatten fran planomradet, foreslds ett dagvatten-
system ddr fordrojning och rening av dagvatten genom
kombinerade terrdngnira och underjordiska magasin och
dagvattenledningar. Det rekommenderas att dagvatten delas upp i
kategorier baserat pa vattenfororeningens grad i den utstrackning
som dr mojlig. Gatuvattnet kan ledas till regnbddd med
underliggande magasin och rening, och dagvatten fran hardgjorda
ytor samt tak med full avrinning kan ledas till gronomraden, dér
det kan fordr6jas och tillats infiltrera.

| Lagpunkt
v Vattenvag

I Byggnad
Terrang [m]
73

- 24

| Lagpunkt
| Vattenvag
I Byggnad

2 v . 7 % Ml Terang (m)
& Y D T - 24

Avrinningsvagar och lagpunkter for befintliga forhallanden i vre bild och for det
nya planforslaget i nedre bild. (Bild: Kragh Berglund, Structor)
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Utlopp fran dagvattensystemet kan ske till befintligt system. Om
mojligt géller detta dven skyfall, vilket annars riskerar att bli
stdende vid markytan. Planomradet ligger hogt i forhallande till
omgivningen, men det finns en lagpunkt pd den befintliga
parkeringsplatsen, vilket medfor en 6versvimningsrisk vid
kraftiga skyfall. For att undvika eventuell skadlig 6versvimning
vid byggnader bearbetas terrdingen med fall ut fran byggnaderna
samt att regnet vid skyfall fordrdjs pd innergarden. Innergarden ar
utformas for att klara 85 mm skyfall utan att skada byggnader.

Dagvattenhantering

Oppen gronyta, grasmatta & grasarmering
Plantering takterrass
Hég plantering, buskskikt
Gréna tak
Regnbaddar
I Infiltrationsbadd
/1‘ Schematiskt fléde dagvatten
B Ungefarlig placering brunn i gata

Oversikt som visar I6sningar till dagvattenhantering (Bild: Kragh Berglund,
Structor)

[ utredningen av hur rening av dagvatten kommer att ske framgér
att halter och belastningen av fororenade &mnen kommer att
minska med foreslagna dagvattenatgirder. Sammanfattningsvis
berdknas darfor den foreslagna exploateringen, tillsammans med
de foreslagna dagvattenldsningarna, minska belastningen pa savil
dagvattennitet som recipienter. Detta medfor att planerad
ombyggnation underldttar recipientens mgjlighet att uppna dess
miljokvalitetsnormer.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersokningen om betydande
miljopaverkan har inh&dmtats fran kulturforvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planforslaget 6verensstimmer inte med foreslagen
markanvédndning i stadens dversiktsplan och program for
tyngdpunkt Farsta. Daremot &r forslaget forenligt med flera av
oversiktsplanens och programmets ambitioner om att skapa en
sammanhéngande stad, tillgédngliga strak for gdende och
cyklister, levande stadsgator, frimja niringslivsutveckling,
sdkerstédlla Larsboda verksamhetsomradets fortlevnad, samt
utveckla Farsta som dr ett av fyra utpekade fokusomraden for
stadsutveckling.

Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten Forsén ér en vattenforekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. En forutsittning for att uppna en god
status fOr vattenforekomsten r att sékerstilla att det finns
forutsattningar att genomfora den planerade ombyggnationen
utan att fororeningsnivderna i recipienten okar pa ett sétt som ar
oforenligt med regelverket om MKN for vatten.

Dagvattenutredningen indikerar att &mneshalterna och dmnes-
belastningen kommer att minska med planerad markanvéndning
samt foreslagna dagvattenldsningar och ddrmed underlétta
recipientens mdjlighet att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet idag.
Byggnation pé platsen beddoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.
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Stadsbild och kulturhistoriska varden

Den befintliga byggnadens postmodernistiska arkitektur &r
sdregen for sin tid och avviker frén 6vriga byggnader i Larsboda
och Farsta i stort. Linkbyggnaderna behalls i sin helhet med ett
samtida tilligg om en vanings pabyggnad som inordnar sig det
arkitektoniska uttrycket, firg- och materialpaletten hos befintlig
bebyggelse. Pabyggnaderna som gors i en vaning innebar ett
storre hdnsynstagande och anpassning till befintlig bebyggelse
och bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa kulturmiljon.

Det tillkommande L-huset anpassas till skalan hos den norra
byggnaden i 8 viningar och trappar darefter ned till som lagst sex
vaningar som ansluter till skalan hos ldnkbyggnaden mittemot.
De nya tilldggen pa lankbyggnader och L-huset bidrar till en
jdmn volymfordelning i kvarteret och dédrigenom ett lugnt
grunduttryck i kvarteret. Hornhusen tillats 6verordnas i strukturen
och utgor tydliga markorer 1 stadsbilden som kan relatera till
pagéende detaljplaner i niromradet och den urbana siluetten
langs Marbackagatan. Hornhusen och L-husets yttre fasader
uppfors i tegel, forslagsvis 1 en morkade ton som ar robust och
talig mot sin omgivning och en ljusare insida mot boendemiljon
pa garden. De nya tilldggen tillfor fastigheten en ny arsring med
samtida arkitektur som flatar samman bade befintligt och nytt.

Omstruktureringen av Mérbackagatan och de nya
bostadstilldggen ldngs gaturummet bidrar till att omdefiniera
Marbackagatans funktion frén ett idag dppet och brett gaturum
till en urban milj6 med sammanhéllna tradrader och forbattrad
tillgénglighet for gdende och cyklister.

Forslaget bedoms innebéra mattliga konsekvenser sett till
paverkan pé kulturmiljd, stadsbild, gaturum, och avlidsbarheten av
verksamhetsomridets historiska dimension.

Paverkan pa naringslivet i Larsboda

I genomford niringslivskonsekvensanalys (NKA) redovisas en
swot-analys som syftar till att svara pd vad foreslagen detaljplan
kan fa for konsekvenser for niringslivet i Larsboda. Bland
styrkorna framgér att planforslaget bidrar till en stadsméssighet
som synkroniserar med utvecklingen som sker pd Mérbackagatan
och Telestaden, bidrar till ett béttre serviceutbud och 6kat
bostadsbyggande, och innebér en vitalisering 1 ett omrdde som
idag brottas med vakanser. Attraktionskraften till omradet kan
oka sarskilt for konsumtionsinriktade foretag som gérna etablerar
sig 1 urbana stadsmiljoer dir storre floden av ménniskor vistas
och ror sig till vardags.
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Bland identifierade svagheter och hot lyfts oron for att det kan
uppsté en konflikt mellan boende och verksamheter pé grund av
storningar i form av buller fran transporter, logistik och
industribuller, vilket kan minska foretagarnas investeringsvilja i
omradet. Detaljplanen reglerar darfor att byggnader ndrmast
verksamhetsfastigheter i st ska anpassas utifrdn krav enligt zon
B avseende industribuller vilket innebdr en mer tilldtande
bullersituation.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fororenade massor behover schaktas ur och hanteras som KM-
MKM massor och transporteras till godkénd
mottagningsanldggning.

Innan markarbeten i férorenad jord far paborjas ska en anmélan
enligt 28 § fororeningen (1990:899) om miljéfarlig verksamhet
och hilsoskydd, ldamnas in till lokala tillsynsmyndigheten innan
arbete pdborjas.

Buller
Trafikbuller

Bostadsfasad

Beriknade bullernivaer med trafik enligt prognosér 2040
innehaller krav 60 dBA enligt SFS 2015:216 med dndringar
t.o.m. SFS 2017:359 utom pé négra fi stéllen.

Lagenheter dir 60 dBA 6verskrids ér:
- Vid hus 1 och 2 mot Edsvallabacken, pa plan 2 och 3,
berdknas ekvivalenta ljudnivin uppga till hogst 61 dBA ar
2040,
- och vid del av hus 3A och 3B mot Edsvallabacken och
Marbackagatan dér den ekvivalenta ljudnivan nér upp till
62 dBA vid fasad ar 2040.

Trafikbullerférordningens riktlinjer foljs forutsatt att lagenheter,
med fasadvirden 6ver 60 dBA utgors av sméldgenheter hogst 35
kvm dér ekvivalenta ljudnivan fran trafikbuller fir uppga till 65
dBA vid fasaden. Alternativt kan genomgéende ldgenheter
planeras med hélften av boningsrummen mot innergarden dér
ekvivalenta ljudnivan dr som hogst 55 dBA och maximala
ljudnivan hogst 70 dBA. Alternativt anvéndas for annat dndamal
an permanentbostad. Detta sikerstdlls genom reglering 1
plankartan.

Nedan visas exempel pa lampliga planldsningar.
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Planlésning hus 3A och 3B pa plan 5 (Bild: ACAD)
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For byggnadernas vriga fasader berdknas ekvivalenta ljudnivan
till hogst 60 dBA.

Ekvivalent ljudniva 2040

T CERAENAAnE

Ekvivalenta ljudnivaer 2040. Vid hus 1 och 2, pa plan 2 och 3, samt del av hus
3A och 3B, 6verskrids bullernivierna med 1-2 dBA éver 60 dBA. | dessa lagen
foreslas smalagenheter om hogst 35 kvm alternativt att ldgenheterna planeras
genomgaende med tillgang till ljudddmpad sida eller ges annan anvandning an
permanentbostad (Bullerkarta ACAD)

Ldgfrekvent trafikbuller inomhus

I anslutning till fastigheten finns det busshéllplatser som
formodas vara kvar i ungefar samma ldge dven 1 framtiden.
Avstandet mellan busshéllplats och boendefasad ar vid
Edsvallabacken cirka 6 meter och vid Méarbackagatan cirka 10
meter. Vid acceleration frén stillastiende buss genereras hogre
ljudnivéaer och ddrmed dven mer lagfrekvent buller &n vid en
forbifart.

Mitningar som ACAD utfort i liknande projekt med intilliggande
busshallplats visar att uppmétta ljudnivaer fran bussar héller sig
inom de redovisade frifdltsvdardena som ges av
trafikbullerberdkningen. Om planldsningen ldgger sovrum mot
busshallplats kan det kompenseras med ett battre fonster till
ljudklass B. Ljudisolering i fonster ska ses dver generellt.
Trafikbullernivaerna &r inte hogre én att standardfonster kan ge
tillracklig ljudisolering.

Uteplats

Ekvivalent och maximal ljudniva understiger 50 dBA péa
innergdrden. Bullersituationen pa innergarden pdverkas frimst av
de nya byggnadernas hojd och avskdrmning mot Edsvallabacken
och Nynédsvigen/vig 73. Det finns ddrmed mojlighet till att skapa
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en ljudddmpad uteplats i enlighet med riktviardena i
trafikbullerforordningen.

Forskola

Forskolans verksamhet forvéntas inte orsaka storre storningar for
de boende, d& den dger rum under dagtid/arbetstid pa vardagar.
En majoritet av ldgenheterna far dessutom uteplatser och
balkonger, samt takterrasser som gor att de kan vistas utomhus
inom sin egen privata sfar. Stoérning kan forekomma i mindre
omfattning efter forskoletiden i form av att andra barn nyttjar
forskolegarden. Storningen bedéms dock sa pass liten att den inte
bedoms péaverka lampligheten av forskola pé fastigheten.

Mathems anldggning

Mathem med sin nyetablerade distributionscentral soder om Sillo
5 genererar trafik i form av storre lastbilar, ofta med slip, som
angor Mathems industriomrade i1 sdder. De trafikrorelserna sker i
skydd av Mathemsbyggnad och kan inte uppfattas vid Sillo 5.
Omlastning sker till mindre distributionsbilar i kdromradet inom
Mathems industriomrade nirmare Sillo 5. Det kéromradet ligger
mellan Mathems byggnad och garage/parkering i flera plan som
skdrmar distributionsbilarnas ljud fran Sillo 5.

Enligt information fran Mathems logistikansvarige sker
utlastning tre ganger per dag, kl. 6, 9 och cirka kl.15.
Omfattningen anges vara ungefar lika stor vid de tre
tidpunkterna. Antalet Mathemsbilar pa Fryksdalsbacken har
angivits av Mathem till 500 per dygn alternativt 700 per dygn.
Berdkningarna dr utforda med antalet 1400 fordon per dygn for
att f4 en marginal. Inverkan av att berdkna med 1400 fordon
istdllet for 500-700 fordon ar drygt 1-2 dBA hogre mot fasader
vid Fryksdalsbacken. Maximala ljudnivin paverkas ej da andra
fordon 1 den normala trafiken svarar for de maximala
ljudnivderna. Mot Mérbackagatan dr paverkan forsumbar och mot
Edsvallabacken ej markbar. Likasa ér alla Sillo 5 fasader in mot
gérd opaverkade av distributionsbilarnas ljud.

Industribuller

Riktvirden for buller fran industri anges i Boverkets allmdnna
rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2).
Vid planldggning av bostdder ska en beddmning goras utifran
zonindelningen A, B och C som relaterar till hogsta acceptabla
ljudnivéer vid exponerad bostadsbyggnads fasad.
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Hégsta ekvivalenta ljudnivéer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som
frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnadens fasad

Ekvivalent ljudniva, Lpasq [dBA]

Dag kl. 06-18 Kvall kl. 18-22, Natt kl. 22-06
samt 16r- s6n- och
helgdag kl. 06-22

Zon A 50 45 45

Bostadsbyggnader
b&r kunna medges
upp till angivna
nivaer.

Zon B? 60 55 50

Bostadsbyggnader
b&r kunna medges
férutsatt att tillgang
till liuddampad sida
finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C >60 >55 >50

Bostadsbyggnader
b&r inte accepteras.

' For buller frAn varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer
géller vardena enligt Tabell 2.

41| zon B bér bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida déar ljudnivaer enligt Tabell 2
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en
sédan anordnas i anslutning till byggnaden.

Tabell som visar hogsta acceptabla ljudnivaer vid exponerad bostadsbyggnads
fasad. (Tabell: ACAD)

Maximala ljudnivaer, Lrmax Over 55 dBA, bor inte forekomma
nattetid klockan 22-06 annat &n vid enstaka tillféllen. I det fallet
bostadsbyggnader har tillgang till en l[judddmpad sida avser
begrinsningen den ljudddmpade sidan.

For ljudnivaer utomhus vid ljudddmpad sida och uteplats giller
ljudnivaer enligt tabell nedan.

H&gsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet pa ljuddampad sida,
uttryckt som frifiltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och vid uteplats.

Ekvivalent ljudnivd, Lpseg [dBA]
Dag kl. 06-18 Kvall kl. 18-22 Matt kl. 22-08

Liuddédmpad sida 45 45 40
och uteplats

Hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet pa
ljuddampad sida och vid uteplats. (Tabell: ACAD)

Enligt bullerutredningen och métningarna som har genomforts
vid samtliga verksamheter 1 grannfastigheterna under dag, kvéll
och natt inte 14ter mer &n att gransvirdena enligt zon A innehélls
med marginal vid befintliga fasader inom Sill6 5. Fordonsrorelser
pa Mathems omrade, klassat som industribuller, innehaller idag
ocksé gransvérden enligt zon A. P4 Mathems anldggning &r
fldktar med mera pé tak s ddmpade att de inte hors vid Sillo 5.
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Den typ av verksamhet som é&r etablerad vid grannfastigheterna
idag och nya verksamheter som skulle kunna tinkas etablera sig i
ett smaindustriomrade som detta 1 framtiden, har maskiner som
star inomhus och arbetsmoment som utfors inomhus férutom
lastning/lossning. Lastning/lossning som skulle kunna ske
utomhus, sker med baklyft eller gaffeltruck som genererar
ljudnivaer pé cirka 70-75 dBA, det vill sdga de dr i niva med en
personbil och utgdr inget hinder for att omradet skulle kunna
klassas som zon A. Maskiner som later mest kan vara
platbearbetning eller sagverk av olika slag. De star inomhus for
viderskydd, varfor storningen mot omgivningen blir begrinsad.
Ett exempel pa bullrande trolig verksamhet som skulle kunna
komma ér sldende mutterdragare i bilverkstaden pa fastigheten
Sillo 7.

En berdkning utifran ett hypotetiskt fall med en slaende
mutterdragare som anvénds pé gdrden framf6r bygganden pa
Sill6 7 skulle kunna alstra bullernivaer mot L-huset och hus 7, 8
fasader som Overstiger 50 dBA. Bullerutredningen bekréftar
darfor att hus 7, 8 och L-huset behdver klassas i zon B med en
tyst sida for ldgenheterna, vilket tilldter mer storande moment och
verksamhetsutveckling i verksamhetsomradet. D4 hus 7 och 8
bestar av 1 huvudsak befintliga ldgenheter i hus med husdjup som
omdjliggdr genomgaende ldgenheter innebér det att samtliga
delar av hus 7 och 8 méste klara kraven for tyst sida. Kraven for
tyst sida enligt zon B uppfylls pa bada sidor av hus 7 trots att de
planeras som enkelsidiga, men enbart pa del av hus 8 mot
Fryksdalsbacken. Dérfor har insidan och gaveln av hus 8
foreslagits bli hotell istédllet. Hotelldgenheterna innebér en
tillfallig vistelse och omfattas dérfor inte av bullerkraven for
bostdder. Bullernivaerna fran verksamheten pé Sillo 7 &r ldgre dn
kraven pa tyst sida vilket innebdr att enkelsidiga ldgenheter kan
godtas i hus 7.

Detaljplanen sdkerstéller att inga balkonger mot
verksamhetsomradet tillats for att minimera storningspaverkan.
Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att ovan angivna
atgdrder innebdr skélig hansyn till befintlig fastighets- och
bebyggelseforhallanden som ger mojlighet till fortsatt
verksamhetsutveckling i verksamhetsomradet.
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Sillé 5

S S /

Y 4 . i = —

A // Zonindelning /j (=)
. gsohgier Hus 7,8 och L-huset

Zonindelning for kvarteret pa Sillé 5 baserad pa antagna bullernivaer fran
mojliga framtida industriverksamheter. (Bild: ACAD)

Sopsugsanldggning

I séder, ndrmast lankbyggnaderna hus 7 och 8, foreslas ett
stationdrt alternativt ett mobilt sopsugssystem. Narmaste bostad
ligger cirka 18 meter fran sopsugsstationen. Den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad fér inte 6verstiga 45 dBA dagtid och 40 dBA
nattetid. Sopsugsterminalen byggs som en fristdende byggnad,
med bottenplatta som &r separerad fran bostiddernas bottenplatta.

I stationen finns forutom avfallscontainrar bland annat flaktar,
komprimatorer, filter och avluftskanal. Ljud fran dessa méiste
ddmpas med tillrackligt tjocka viggar for att minimera
storningsrisken. Absorbenter kan dven placeras pa véggar for att
minska ljudnivén i rummet. Ljudalstringen fran avluften ska
déampas till en ljudeffektniva pd hogst 75 dBA dagtid och 70 dBA
nattetid. Avluften ska inte riktas mot bostdderna och placeras sa
langt som mgjligt fran bostdderna. Fasader 1 hotelldgenheter ska
dimensioneras sa att kraven enligt SS 25268:2023 samt FOHMFS
2014:13 uppfylls. Fasader i bostadsldgenheterna ska
dimensionera sd att kraven enligt BBR samt FOHMFS 2014:13
uppfylls.

Kortaste avstdndet fran sopnedkast till lagenhetsfasad ar cirka 3
meter. Nedkasten anses inte utgora storande buller men ska
dimensioneras med ljudddmpare for en ljudeffektniva pa hogst 56
dBA. Slagljud 1 luckor kan hindras av mjuka tétningslister. Med
dessa bullerdtgirder bedoms sopsugsstationens placering inte
utgora en risk for oldgenhet for boende.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2020-06982

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-06982
Sida 69 (76)

K .. N s
4 RN _-'J Ve
/ h -'(-" £ “
! TN
£ . _ . TN
/ s N -~ "
/ N T o SEN
e e N SN

Fbréslagen placering av sopsugsanléggning och a;/sténd till ndrmsta bostad.
Den del av hus 8 som ar i riktning mot sopsugsanlaggningen planeras som
hotellagenheter och regleras i detaljplan.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram i samband med denna
detaljplan for Sillo 5. Alstringsberdkningarna visar att resorna
med bil som alstras frdn omréadet idag troligen kommer minska
med den nya detaljplanen. Det totala antalet resor som
detaljplanen genererar kommer dock att 6ka genom fler gdng-
och cykelresor i omradet. Inget av de analyserade scenarierna for
den nya bebyggelsen bidrar med fler resor med bil 1 forhallande
till det ldgsta bedomda scenariot for dagens markanvéndning.
Alstringsberdkningarna visar att antalet bilresor minskar med
som mest 954 resor och som minst 102 resor. Baserat pa
alstringsberdkningarna bedoms trafiksituationen i Farsta bli béttre
med den nya detaljplanen. Néarheten till centrumverksamhet och
kollektivtrafik bedoms skapa bra forutséttningar for ett hillbart
resande for de som kommer bo i omradet. Med det minskade
antalet resor med bil som berdknas ske med denna detaljplan
beddms ingen paverkan ske pa framkomligheten pé vig 73.

Oversvamningsrisker

Detaljplanen sékerstiller att eventuella 6versvamningsrisker
undviks genom utférandebestimmelse 1 plankartan. Genom
foreslaget system for fordrojning av dagvatten, fler gronytor och
minskad andel hardgjorda ytor, forvdntas dagvattenfloden minska
jdmfort med befintlig markanvéndning.

Ras och skred

Grundldggning bedoms kunna utforas direkt pd berg, med platta
eller plintar. En bergteknisk besiktning av framschaktat berg bor
utforas for att bedoma tillaten grundpdkanning pé berg.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram som visar hur skuggning
frén ny bebyggelse paverkar girden och angrinsande fastigheter.
En del av grannfastigheterna Sill6 7, 8 och 9 péverkas med
skugga under eftermiddag/kvillstid, cirka kl. 15-18.00.

20 mars kl 15:00 20 mars ki 18:00

Ljusstudier for konsekvenser pa kvarterets gard och grannfastigheter, den 20
mars kl. 9, 12, 15 och 18 ( Bild: ACC).

e

20 juni Kl 12:00

20juni Kl 15:00 20 juni Kl 18:00

Ljusstudier for konsekvenser pa kvarterets gard och grannfastigheter, den 20
juni(vardagsjamning kl. 9, 12, 15 och 18 ( Bild: ACC).
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20 september kl 12:00

20 september ki 15:00

Ljusstudier for konsekvenser pa kvarterets gard och grannfastigheter, den 20
september kl. 9, 12, 15 och 18 ( Bild: ACC).

20 september ki 18:00

Storre delar av byggnaden klarar dagsljuskravet. 35 rum behdver
mindre atgirder for att uppfylla dagsljuskravet och cirka tio
lagenheter behdver atgarder for att uppfylla BBR krav pé solljus.
Med mindre dtgirder finns det goda mojligheter att uppfylla
dagsljuskraven i samtliga vistelserum och solljuskrav i samtliga
lagenheter. Husets dagsljus- och solljusprestanda dr generellt sett
mycket god. Atgirder kan vara i form av mindre justering av
planldsningen, mindre justering av fonsterstorlek, val av
glastyper med hdgre ljustransmission, minskning av balkonger
mot innergdrden eller hogre ljusreflektion pd invindiga material
exempelvis ljusa golvmaterial.

SOLLJUS tim/dag (snitt under ret)

_ "0

Solljustillgang pa fasader, tim/dag i snitt under aret (Bild: ACC)
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Direkt sol utomhus dagstid kl.8-17 den 21 mars till 21 sep. Orange farg visar 5
timmars solbelysning, ljusgul visar 4 timmars solbelysning. Ungefarlig placering
av forskolegard redovisad med svartstreckad linje (Bild: ACC)

Berdkningsresultaten fran den 21 mars visar att innergardens
markyta far mer dn 3 timmar sol pd mer dn hélften av ytan.
Innergarden dr som soligast pa den norra delen. Med en mer
noggrann berdkning 6ver sommarhalvéret visar resultatet att mer
an hélften av innergdrden far mer dn 4 timmar sol per dag mellan
k1.8-17. Takterrassen pd L-huset far mer dn 8 timmar sol per
dygn baserat pa berdkning 21 mars och sommarperioden.

Forskolegarden foreslés placeras i nordost med goda
solljusforhédllanden och mojlighet till skugga. Med denna
placering kan forskolegérden bli solbelyst i minst 4-5 timmar
mellan var- och hostdagjamning under dagtid k1.08-17 och klarar
Stockholm stads riktlinjer.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att en forskola och tillhorande forskolegérd
kan tillskapas i kvarteret med funktioner som uppmuntrar till lek,
vila och rekreation. En omvandling frdn hardgjord markparkering
till gron gard bedoms som ett positivt tillskott som framjar
sociala, kulturella och ekologiska kvaliteter och anpassas till
samtidens tillgdnglighetskrav.

Genom att minska korbara ytor pa innergarden och begransa
trafik till endast fardtjénst, raddningstjinst och driftfordon,
skapas tryggare miljoer for barnens lek och uppehall. Vil inne pa
den inhdgnade forskolegarden ska barnen kunna rora sig fritt och
sjalvstandigt utan risk fran biltrafik. De hardgjorda trafikytorna
kan anvindas till spontan aktivitet som exempelvis bollspel.

Transporterna till de nya verksamheter som planeras i kvarteret
samt till de existerande verksamheterna i ndromradet paverkar
barnens miljo, men utvecklingen av mer ordentliga trottoarer for
fotgingare och cyklister kan bidra till att trygga strak skapas i
gatumiljon. Genom att samla de mjuka trafikslagen och barnens
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huvudsakliga kommunikationsvégar och skapa viss distans till
bilvédgar kan paverkan av trafiken som de omgivande
verksamheterna minskas. Trafikkontoret har &ven under 2023
genomfort sénkt hastighet pA Mérbackagatan, fran 50 km/h till 40
km/h for 6kad trafiksdkerhet. Kvartersgatan, med idag
dubbelriktad trafik, foreslds omvandlas till enkelriktad gata vilket
ocksa forvéntas ge positiv effekt pa hastigheten och upplevelsen
av trygghet langs gatan.

Tidplan

Samrad 14 december 2021 — 31 januari 2022
Granskning 4 september — 3 oktober 2024
Godkédnnande i SBN  kvartal 4 2024

Antagande i KF kvartal 1 2025

Planarbetet genomfors med utokat forfarande.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttandet av nodvéandiga
avtal och 6verenskommelser samt for ombyggnationen av
Marbackagatan utanfor planomradet.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgarder
pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Byggaktoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder 1 anslutning till allmén mark samt
bekostar del av ombyggnad av Marbackagatan som dr aktuellt for
detta projekt.

Avtal
Planavtal har tecknats med Farsta Sillo 5 AB for att ticka
plankostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att triffa erforderliga avtal.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan DP89149
upphor att gilla inom fastigheten Sillé 5 och ersitts av denna
foreslagna detaljplan.

Projektering av Mérbackagatan och omdaningen av kvartersgatan
sker inom ramen for géllande detaljplan DP89149, som inte
slacks av denna plan. Stadsplanen P1 6097 giller fortsatt for
nordostra hornet. Befintlig kylanldggning 1 norddstra hornet
kommer demonteras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Sillo 5, vilken dgs av Farsta
Sillo 5 AB.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggér markanviandning for bostider,
centrumverksamheter och forskola.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforréttning.

Planen ger mgjlighet till uppdelning i flera fastigheter utifran
foreslagen markanvédndning.

Den del av planomrédet som é&r reglerat som kvartersmark
overfors fran fastigheten Sillo 5 till fastigheten Farsta 2:1.
Kvartersgatan och norddstra hornet av fastigheten Sillo 5
overfors till fastigheten Sillo 9.
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For ombildandet av Silld 5 till en fastighet for i huvudsak bostéader planeras
rosa markerad yta foras Over till staden som allman platsmark (gata) fér att
mojliggdra bland annat en dubbelriktad cykelbana samt att gront omrade
(utanfor denna detaljplan) 6verfors till Sillé 9.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Det finns en befintlig gemensamhetsanlédggning for enskild vig
och VA-ledningar inréttad for fastigheterna Sillo 5, 7 och 9.
Omfattningen av gemensamhetsanldggningen for enskild
vag/kvartersgata paverkas inte av den nya detaljplanen. Befintliga
VA-ledningar kommer behova flyttas, vilket bekostas av
byggaktoren. Gemensamhetsanliggningen behdver omprovas da
ledningarna far annat ldge och 6kad belastning frén ny
bebyggelse kan innebéra dndring 1 andelstalen.

Befintlig gemensamhetsanléggnin-g omfattar enskild vag/kvartersgata

)

markerad med rosa linje, samt VA-ledningar markerade med lila linjer.
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Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren stér for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktorens bygg- och anlaggningsarbete inom
kvartersmark.

Kostnaderna for ombyggnationen av Marbackagatan fordelas
mellan staden och byggaktoren.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar ombyggnationen av
kvartersgatan och aterstéllandet av nordostra hornet.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar flytt av ledningar i
samverkan med ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetsdgaren ansvarar for ansdkan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar till VA-ledningar.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och folja principen for lokalt omhiandertagande 1 enlighet
med framtagen dagvattenutredning.

El/Tele/Fjarrvarme

Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar. Befintlig fjdrrvirmeledning i
nordvist behover flyttas med ny anslutningspunkt till
Edsvallabacken.

Genomférandetid
Genomforandetiden édr fem ér frdn det datum dé planen far laga
kraft.



