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Sammanfattning

Spelbomskan 9 4gs idag av Skandia Fastigheter AB och omfattar
det sa kallade Lakarhuset. Lakarhuset utgor ett landmarke vid
Odenplan. D byggnaden &r i byggnadstekniskt daligt skick
onskar fastighetsdgaren utveckla sin fastighet genom att ersétta
befintlig byggnad med en ny.

Fastigheten har en central placering vid Odenplans torg, mitt
emellan stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Odenplan har
med citybanans utbyggnad blivit en av Stockholms viktigaste
kollektivtrafiknoder, en utveckling som med tunnelbanans
utbyggnad av gula linjen samt Roslagsbanans forldngning via
Odenplan kommer att fortsétta.

Det ar viktigt att kvarteret fortsatt har ett stort inslag av
arbetsplatser for att bidra till en funktionsblandning i en
kollektivtrafikndra del av staden som till stor del bestédr av
bostéder. Planforslaget medfor en storre byggrétt genom en hogre
byggnadshdjd dn nuvarande byggnad. Utvecklingen av kvarteret
bidrar till att stirka Odenplan som vixande kollektivtrafiknod
och centrum 1 en levande stadsdel.

Byggnaden kommer framtréda i stadssiluetten. Sett till platsens
framtradande l4ge i staden och omradets hoga kulturvirden ska
ett nytt forslag uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pa
forbittrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Planomradet inkluderar dven en mindre del av fastigheten
Vasastaden 2:99 som fortsatt kommer fa planstod som allmén
plats, gatumark.
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Syfte

Planens syfte ér att mojliggora utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, service, handel samt
med mojlighet till hotell.

Ett viktigt syfte med planen dr att den nya byggnaden ska bidra
positivt till omgivande stadsmiljo och stadens siluett genom hog
arkitektonisk kvalitet med fokus pé god helhetsverkan.
Vertikalitet och slankhet ska efterstrdvas 1 gestaltningen av
hogdelen. Sérskild omsorg ska ldggas vid form, farg och material.
Byggnaden hojer sig 6ver den rddande skalan och siluetten, och
ska gestaltas utifran hur stadsbilden paverkas i olika
betraktelseskalor. Detaljeringsgraden i fasaden ska minska med
betraktningsavstindet fran gatan. Oversta delen av byggnaden
ska utformas pa sa sitt att den smalter 1 stadens siluett.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 21 februari — 4 april 2023
Granskning: 8 maj 2024- 4 juni 2024
Antagande: Q2 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Byggnadsteknisk utldtande (PE Teknik & Arkitektur, 2022-
10-01)

—  Kulturmiljoanalys (Reichmann Antikvarier, 2022-11-11
reviderad 2024-01-11)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann Antikvarier, 2022-
11-11 reviderad 2024-01-11)

—  Antikvarisk forundersokning infor rivning (Nyréns
arkitektkontor, 2022-12-08)

— Dagvattenutredning (Envigo, 2022-12-06 reviderad 2023-12-
18)

—  Miljéteknisk markundersékning (Tyréns. 2023-10-05)

— Bullerutredning (Efterklang, 2022-12-07)

—  PM geoteknik (Tyréns, 2022-11-29)

—  PM vindstudie (White, 2022-11-09)

— PM Konstruktion och hallfasthet (DIFK, 2022-11-09)

— Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2022-12-06)

—  PM Trafik (Trivector, 2022-11-22 reviderad 2024-01-22)

—  PM Solstudier (White, 2022-11-09)

— PM Brand (Brandkonsulten, 2022-09-08)

— PM Férenklad livscykelanalys (White, 2022-11-09)

Ovrigt underlag
— Arkitekturprogram (White, Koponen Stenqvist, SBK, 2024-04-
25)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Hajir Latifi och Camilla
Maruyama pa samt kartingenjor Oscar Jarheim fran
Stadsbyggnadskontoret.
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Plandata

Planomréadet utgdrs av fastigheten Spelbomskan 9 och dr placerat
1 hornet Odengatan och Norrtullsgatan vid spetsen pa Odenplans
trianguléra torg. Planomradet omfattar ca 0,1 hektar och ligger
mitt emellan Gustaf Vasa kyrka och med nérhet till
Stadsbiblioteket och Observatorielunden.

Angrinsande bebyggelse inom kvarteret tillhorande fastighet
Spelbomskan 12, bestdende av en lagdel samt en bakomliggande
kontorslamell, planeras 1 dagsléget att bevaras. Fastigheten
Spelbomskan 9 dgs av Skandia Fastigheter AB och Fastigheten
Spelbomskan 12 dgs av Spelbomskan KB.

En mindre del av planomrédet, del av Vasastaden 2:99, utgors
fortsatt av allmén plats (gatumark).
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Orienteringskarta med planomr-ddet (réd figur inom gul ring).
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Flygfoto frd norr, befintlig bebyggelse ino fastigheten Spelbomskan 9 markerad med
rod figur.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholms ldn (RUFS
2050) finns planeringsmal for hela regionen. I plankartan for
RUFS 2050 ar Odenplan markerat som en viktig regional
bytespunkt. P4 grund av ett kraftigt 6kat resande i
kollektivtrafiken behdver kapaciteten 1 manga bytespunkter 1
lanet 6ka. Tunnelbanan byggs ut med en ny gul linje fran
Arenastaden som kopplas pa den grona linjen vid Odenplan.
Roslagsbanan planeras att forldngas till Odenplan och vidare till
City. Odenplans roll som viktig regional bytespunkt kommer att
oka.

Lagen med hog kollektivtrafiktillgénglighet skapar nérhet i
vardagen och ger bittre forutséttningar att erbjuda attraktiva
alternativ till bilen sa att en storre del av resorna sker med
kollektivtrafik, gdng och cykel.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden utgdr omrade av
riksintresse enligt MB 3 kap 6 § (omrdde AB115). Riksintresset
anger med béring pé aktuellt planomrade f6ljande vérden:

- Den klassiska stenstaden

- Stadssiluetten dir endast kyrktorn och offentliga
byggnader har tillatits hoja sig dver méngden.

- Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, blickfang.
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Detta innebér att planeringen méste ta hdnsyn till stadens
karaktar, kulturhistoriska varden och skonhet. Av vikt ar stadens
topografi och siluett samt stadens taklandskap.

I riksintresset ingar dven enskilda milj6er, sa kallade vardekérnor,
som pé olika sétt vittnar om stadens utveckling. Véirdekédrnor ér
omraden som pa ett tydligt sétt visar ett eller flera
riksintresseuttryck. Observatorielunden bebyggelse och stadsrum
utgor en vardekédrna inom riksintresset for kulturminnesvard.

I omradet ligger Stockholms ursprungliga hogskoleomréade dér en
rad institutioner inom vetenskap och undervisning samlats,
byggnader for akademier och larda samfund. Omradet har stora
kulturvirden som é&r viktiga att ta stod i.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet redovisat som innerstadsbebyggelse
och en del av en kulturhistoriskt sirskilt vardefull miljo,
riksintresset Stockholm innerstad med Djurgarden. Nyare
byggnader och stadspartier som inte domineras av den klassiska
stenstadens tédta bostadskvarter kan enligt 6versiktsplanens
riksintressebilaga fordndras med nagot friare forutsattningar. Det
skadar oftast inte den klassiska stenstadens historiska sarpragel
ifall om- och nybyggnader berdr sdédana byggnader och
stadspartier som tillkommit genom rivnings- och saneringsvagen
1950—-1980 eller dir den klassiska stenstadens téta
bostadsbebyggelse aldrig har genomforts. I sddana omriden kan i
vissa fall mer omfattande tilligg av ny bebyggelse ske. Projekt av
stort allmént intresse och med sérskilt hog arkitektonisk kvalitet
och relevans kan provas med fokus pa forbéttrad helhetsverkan
och omgivande stadsmiljo.

I 6versiktsplanen anges att Odenplan, i och med Citybanans
Oppnande, dr Sveriges nést storsta kollektivtrafiknod.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen ér ett vigledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktérer. Planomradet ligger
inom stadsbyggnadskaraktiren stenstad. I byggnadsordningen
lyfts f6ljande som generell vigledning for stenstaden och som
beddms vara av relevans for foreliggande planarbete:

- Ny bebyggelse inom den befintliga strukturen utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutséittningar.
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- Hoga byggnader, som bryter mot stenstadens och Citys
enhetliga hojdskala utifran stadsbildssynpunkt, behver
motiveras. Motiven utgar fran beaktandet av relationen till
andra hoga byggnader, omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum utifran berdrda siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier.

- Utforma ny bebyggelse sa att stenstadens blandning av
bostidder och verksamheter tas tillvara och utvecklas.

- Tatillvara, utveckla och aktivera stenstadens torg och parker
for att mota behovet av rekreation och métesplatser.

I byggnadsordningen beskrivs ocksa stadens olika stadslandskap,
déribland stadens topografi och siluett. Historiskt har kyrkorna
tillatits manifestera sig i stadens siluett, bade sett till dess skala
och placering pa stadens hojdpartier. Fran 1900-talet och framat
kom fler byggnadstyper att avteckna sig i stadssiluetten.

I byggnadsordningen framhélls ocksa att det under denna period
uppforts ett antal hga byggnader ldngs Brunkebergsasens
riktning 1 innerstaden, exempelvis Wennergren center,
Hotorgsskraporna, Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa
byggnader accentuerar asens strackning och uttrycker samtidigt
efterkrigstidens modernitet och stadens generella attraktionskraft.

I byggnadsordningen lyfts foljande som generell vigledning f6r
stadslandskapet och dess topografi och siluett och som bedéms
vara av relevans for foreliggande planarbete:

- Utforma ny bebyggelse i samspel med topografi, siluett
och befintlig bebyggelse. Forstirk stadslandskapets
karaktéristiska formationer.

- Placera och utforma nya byggnader, som hdjer sig ver
den radande skalan och siluetten, utifran hur stadsbilden
paverkas i alla skalor. Beakta konsekvenserna for
siktlinjer, utblickar frdn hojdpartier, skuggverkan och
mikroklimat.

- Striva efter vertikalitet och slankhet i gestaltningen av
hoga byggnader. Sérskild omsorg ska ldggas vid form,
farg och material.

- Hoga hus kan berika stadsbilden som landmérken, till
exempel vid kollektivtrafiknoder eller andra
betydelsefulla platser.
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Gallande detaljplan

For Spelbomskan 9 géller pl 5784 som vann laga kraft i juli 1961
och ar en tilliggsplan till de faststdllda stadsplanerna pl 1750 och
pl 4451.

ku NP SN &~ X R
Planmosaik for omrddet samt planomradet (inom réd ring).

Detaljplanen innehaller inte skyddsbestimmelser avseende
kulturvarden, ddremot bestimmelser avseende var man tillats
bygga, tillaten héjd samt anvéndning. For berdrd del av
Vasastaden 2:99 anges att ytan utgor allméin plats, gatumark.

Forutsattningar

Stadsbild

Planomradet ligger vid spetsen pa Odenplans trianguléra torg,
mitt emellan Stadsbiblioteket och Gustaf Vasa kyrka. Mot syd
och Ost angrdnsar planomradet intilliggande fastighet,
Spelbomskan 12.

Flygfoto fran norr, i bilden syns Observatorielunden med den krafiigt
avskurna Brunkebergsdsen, stadsbiblioteket, Spelbomskan 9 och Odenplan.
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Planomradet ligger inom virdekérnan for Stockholms gamla
hogskoleomrade, omkring Observatorielunden. I omradet ingar
bland annat Stockholms Observatorium fran 1750-talet, den
forsta Tekniska hogskolan, Handelshogskolan samt
Stadsbiblioteket, samtliga tre uppforda under 1920-talet.

Bebyggelsen inom vérdekdrnan, dir &ven Spelbomskan 9 ingar,
bestar 1 huvudsak av solitérer 1 park med mellanrum som ger
utblickar mot Brunkebergsasen.

Bebyggelsen relaterar till Observatorielunden. Tillhorigheten
signaleras 1 avvikande placering, skala, och formsprak, och star i
kontrast till stenstadens mer enhetliga bostadsbebyggelse.

» SR SN R Sarlm) -] D
Flygfoto fran ovan, virdekdrna Stockholms gamla hégskoleomrdade — omkring
Observatorielunden markerad med vit linje.

Som del av den framtagna antikvariska kulturmiljéanalysen
(Reichmann Antikvarier, 2022-11-11 reviderad 2024-01-11) har
en stadsbildsanalys gjorts. Stadsbildsanalysen identifierar ett

1750l 192048l

1830l —

B == [l oo
©
' 1880-tal 1950l
: ; . >
\ o
180l 19601l e

1900431 197031 3 o &

Lllustration éver ndromrddets drsrihgar och tillkomstdr. Reichmann Antikvarier 2024
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antal av stadens grundelement, kopplat till platsens karaktdr och
hur den upplevs:

Flygfotodn nbrr, pldnordetmarkerﬁd med

Strdak
Planomradet dr beldget vid ett antal viktiga huvudstrak for
sévil handel som olika trafikslag, exempelvis
Odengatan/Odenplan och Karlbergsvégen (handel och olika
trafikslag) respektive Norrtullsgatan (handel och primért
géng- och cykeltrafik).

Knutpunkter
Odenplan har en karaktir av "trevigskorsning”, dér
Odengatan och Karlbergsvigen mots och utgor en samlings-
och bytespunkt for de olika trafikslagen.

Enhetliga omrdden
Odenplans bebyggelse utgors huvudsakligen av en tydlig
stenstadsbebyggelse med jamn takfotshdjd inom en strikt
rutnétplan. Kvarteret Spelbomskan dir planomradet ingar
avviker dven géllande tidsdlder d den uppfordes.

Grdnser
Kvarteret Spelbomskan dér planomradet ingar ligger 1 direkt
anslutning till Observatoriekullen, vilken utgor en tydlig
grans 1 stadslandskapet ifraga om topografi, vegetation och
med sin struktur av mer solitira byggnader.

Landmdrken
Planomradet med det befintliga Lékarhuset utgor ett av fler
landmaérken 1 ndromradet som utgdr referenspunkter i staden
och som genom sitt ldge, storlek och funktion getts en
sérskild betydelse. Andra landmairken 1 ndromradet bedéms
vara Gustaf Vasa kyrka, Observatoriet samt Stadsbiblioteket.
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Omgivande miljé och stadsrum

Kvarteret bestar av tva fastigheter med bebyggelse som
samspelar med varandra i en komposition med en hogdel och en
lagdel. Angrénsande fastighet, Spelbomskan 12, med tillhérande
byggnad bestér 1 huvudsak av den omgivande lagdelen, samt en
kontorslamell i bakkant. Spelbomskan 12 ingér ej i planomradet
och avses 1 dagslédget inte att fordndras.

Befintlig bebyggelse

Likarhuset Odenplan uppfordes 1964 och ritades av arkitekten
Sten Lindegren, AGL arkitektkontor. Byggnaden med sin
fristdende hogdel var ursprungligen tinkt att inrymma kontor,
men under projekteringens gang kom forfragan om att inhysa ett
lakarhus.

Den aktuella byggnaden, Lakarhuset, manifesterar med sin
placering mot Odenplan, sin hoga skala och avvikande
utformning, efterkrigstidens cityomvandling.

Spelbomskan 9 bestér av en solitdr hogdel om 11 vaningar,
vilandes pa en sockel i 2-3 viningar. Den hoga byggnadsvolymen
ar vél synlig fran flera hall och utgor ett landmérke vid Odenplan.

Likarhuset inom Spelbomskan 9 idag (byggnad inom réd figur), sett fran
norr/Norrtullsgatan. Notera att bilden dr tagen innan skyddsatgdrder pd fasad
uppfordes. Reichmann Antikvarier 2024
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Under markniva ar fastigheten bebyggd med 5 kéllarplan,
bestdende av lager- och personalutrymmen. P4 hogdelens tak
finns en indragen ventilationsanldggning med en hojd om
motsvarande cirka tva véningar.

Ldkarhuset, befintlig byggnad och dess materialitet och ljusreflektering. Bild: White 2022

I kulturmiljoutredningens stadsbildsanalys har 10 vypunkter valts
ut. Nedan redogdrs for ett urval av dessa.

(Hlﬂmgko\(n
) /
L 9 r L\
' \ o ' A\ \
g % v}
3)33:/\\? < ’fé<& \-ﬁ,‘,

Orzentermgskarta ﬁ)r vypunkter i planomradets nédrhet med avseende pa kulturhistoriskt virde
(numrerade vypunktsmarkorer) respektive siktlinjer (réda linjer). Reichmann Antikvarier, 2024
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Vypunkt 1 visar att Lakarhuset tydligt avviker fran stenstadens
jadmna skala och upplevs som en solitér, ett landmérke vid
Odenplan. Placeringen bidrar till att stadsbibliotekets rotunda tydligt
avtecknas omgiven av luft och rymd. Lagdelen inom kvarteret
Spelbomskan relaterar till stadsbibliotekets annex.

Lékarhuset sett fran Odenplan/Gustaf Vasa kyrka (vypunkt 1).
Reichmann Antikvarier 2024

Vypunkt 3 visar Likarhusets volym- och omgivningspéaverkan
sett frdn véster. Det 1anga avstdndet och Odenplans 6ppna torg
framfor Lakarhuset gor att skalmdtet och paverkan pé gatubilden
begrinsas.

Likarhuset sett fran véster/Odengatan (vypunkt 3). Reichmann Antikvarier 2024
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Vypunkt 4 visar Lakarhusets indragna placering fran
Norrtullsgatan, vilket bidrar till att den bakomliggande
kontorslamellen inom fastigheten Spelbomskan 12 tillats
framtrada. Kombinationen av Likarhusets indragna placering
samt kontorslamellens indragna 6vre véningsplan bidrar till att
den upplevda skalan minskar. I denna vypunkt framgar det att
Lakarhuset 1 Spelbomskan 9 har en tyngre fasad med mindre
fonster i relation till bakomliggande byggnad inom fastigheten
Spelbomskan 12.

Likarhuset sett fran norr/Norrtullsgatan (vypunkt 4). Reichmann Antikvarier 2024

Vypunkt 5 sammanfaller med en siktlinje dér Lakarhuset borjar
framtrada tydligt langsmed Odengatan Gsterut.

Likarhuset sett frin norddst/Odengatan (Vyput 5). Reichmann Antikvarier 2024
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Lakarhuset overskrider savil Stadsbibliotekets ldgre jimna
takfotshojd som den 6vriga stenstadsbebyggelsen men upplevs i
denna vypunkt underordnad rotundan.

Vypunkt 8 sammanfaller med en viktig siktlinje dir det befintliga
Liakarhuset (r6d ring) till stor del doljs av observatorielundens
siluett samt inordnar sig i relation till Stadsbibliotekets rotunda
Stadsbibliotekets rotunda.

Lékarhuset (inom réd ring) sett fran oster/Asplundspark (vypunkt 8).
Reichmann Antikvarier 2024

Vypunkt 9 redovisar hur Lakarhuset bryter mot stenstadens
jdmna bebyggelse och dr hogre dn Stadsbibliotekets rotunda,
delvis pé grund av nivaskillnaderna lings Odengatan. Langre
norrut framtrader Wennergren center.

Lékarhuset (inom réd ring) sett fran sydést/Observatoriekullen (vypunkt 9).
Reichmann Antikvarier 2022 reviderat 2024
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Nedan redovisas de tre langa vyer dér planforslaget paverkar
stadssiluetten. I vyn frdn Fafangan dr Lékarhuset och dess
omgivningspaverkan mycket liten. Endast befintligt hisstorn kan
anas bakom NK-klockan. Ifrdn vyn frdn Monteliusvdgen skymtar
den Oversta delen av Lakarhuset bakom Nordic Light Hotel. I den
sista berorda vyn, ifrdn Skinnarviksberget, framtrader aterigen
Lékarhusets oversta del.

Vy fran Fafingan pa Sédermalm. Likarhuset markerad med réd ring. Foto: SBK

Vy fran Skinnarviksberget pd Sédermalm. Léikarhuset markerad med réd ring. Foto: SBK
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Lakarhusets byggnadstekniska status

I framtaget byggnadstekniskt utlatande (PE arkitektur, 2022)
framgar att Lakarhuset har byggnadstekniska brister. Befintliga
vaningshojder, sdvél ovan som under markniva, ar betydligt lagre
an nuvarande standard vilket medfor att byggnaden inte uppfyller
moderna krav pa inomhusklimat och god arbetsmilj6. Den
platsgjutna betongstommen bedéms vara klent armerad, och
omdgjliggor framtida lokalanpassningar. Genom aren har
byggnaden byggts om ett flertal ganger, vilket medfort tidigare
haltagning i1 barande konstruktion vilket nu begrénsar vidare
ingrepp. Betongen i de yttre fasadelementen vittrar och
kakelplattor har lossnat alternativt sitter 16st. Livsldngden for
befintliga prefabricerade fasadelement dr uppnadd och dessa
behover nu bytas ut. Byggnadens brister kan enligt
fastighetsdgaren inte dtgirdas inom rimliga tekniska och
ekonomiska ramar och fastighetsdgaren 6nskar darfor montera
ned byggnaden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Utifran framtagen antikvarisk forundersokning (Nyréns
arkitektkontor, 2022) representerar Lékarhuset 1900-talets
storskaliga byggande och cityomvandling och utgdr en
modernistisk arsring som avviker fran den omgivande
stenstadsbebyggelsen. Bedomningen gors, att da byggnadstypen
ar vl representerad, och att byggnaden dé den tappat i1 detaljering
genom aterkommande renoveringar, inte kan betraktas som
sérskilt vardefull att bevara.

I byggnadsordningen framhalls att det under 1900-talet uppforts
ett antal hoga byggnader langs Brunkebergsasens riktning 1
innerstaden, exempelvis Wennergren center, Hotorgsskraporna,
Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa byggnader accentuerar
asens strackning och uttrycker samtidigt efterkrigstidens
modernitet och stadens generella attraktionskraft.

Det befintliga Lékarhuset bedoms ha vissa kulturmiljoméssiga
varden, framst sett till de arkitekturhistoriska, teknikhistoriska
och sociala virdena sasom en tidstypisk representant for hoghus-
respektive ldkarhusbebyggelse fran 1960-talet, dess funktion som
landmaérke i staden samt kontinuiteten av byggnadens kontors-
och handelsinnehall.
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Lakarhusets arkitektoniska virde bedoms vara begrinsat.
Hogdelens proportionering mellan bredd och hdjd bedoms bidra
till en upplevd klossighet och tyngd som &r ovanlig for hoga hus,
vilket ocksé forstirks av fasadernas disposition och materialval.

Kulturhistorisk klassificering

Spelbomskan 9 dr inte klassificerad enligt stadsmuseets
klassificering. Spelbomskan 12 dr gulklassad, vilket innebér att
byggnaden har betydelse for stadsbilden och/eller dr av visst
kulturhistoriskt virde. Det angrdnsande omréadet innefattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Gunnar
Asplunds stadsbibliotek blev byggnadsminnesforklarat 2017.
Stadsbiblioteket inklusive tva av lamellhusen, samt Gustaf Vasa
kyrka dr bldklassade, vilket &r den hogsta klassen ur
kulturmiljésynpunkt.

b iz Fasry A i s, P z :
Stockholms stadsmuseums klassificeringskarta. Aktuell fastighet markerad i
linje kring Observatorielunden markerar riksintressets virdekdrna Stockholms
hégskoleomrade omkring Observatoriekullen.

Gator och trafik

Gatunat

Odengatan angrénsar till planomradet i norr och utgér den
huvudsakliga gatustrackningen for transporter till och fran
planomrédet. Vidare angrdnsar planomrédet till Norrtullsgatan i
vaster.

Biltrafik

Fordonstrafik sker idag dels lings Odengatan i norr, som utgor
den huvudsakliga gatan med en arsdygnstrafik (ADT) om cirka
6000 fordonsrorelser, dels lings Norrtullsgatan 1 véster med en
ADT om cirka 1000 fordonsrérelser.
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Oster om planomradet, via infartsgatan Gyldéngatan, sker infart
till befintliga parkeringsplatser 1 fastighetens kéallarplan genom
parkeringsgarage 1 fastigheten Spelbomskan 12.
Parkeringsgaraget har cirka 300 platser och hyrs ut dels sésom
korttidsparkering, dels manadsvis. Atkomsten till
parkeringsplatserna inom fastigheten Spelbomskan 9 sédkerstélls
genom servitutsavtal mellan de berérda fastigheterna.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker ocksa ldngs ovan nimnda gator.
Norrtullsgatan utgor idag en del av ett prioriterat gdngstrak
mellan Norrtull och Gullmarsplan.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget invid Odenplan som utgdr en viktig
regional bytespunkt mellan tunnelbanan, pendeltdg samt flertalet
busslinjer. I 6versiktsplanen anges att Odenplan, i och med
citybanans Oppnande, dr Sveriges ndst storsta Kollektivtrafiknod.

Tillganglighet

Angoring sker fran Odengatan och Norrtullsgatan.

Angoring, kopplat till leveranser, sker idag fran Odengatan
respektive Norrtullsgatan samt fran lastfaret beldget inom den
angransande fastigheten Spelbomskan 12

Avfallshantering

Avfallshantering inom planomradet sker idag via den
garagenedfart som finns pa Gyldéngatan, beldgen inom den
angrinsande fastigheten Spelbomskan 12. Atkomsten

till avfallshantering inom fastigheten Spelbomskan 9

sdkerstdlls genom servitutsavtal mellan de berdrda fastigheterna.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet dr bebyggt i sin helhet med tillhdrande hdrdgjorda
takytor.

Naturvarden och rekreation

Planomréadet saknar naturviarden och mgjlighet till rekreation. I
anslutning till planomradet aterfinns Observatoriekullen med
natur- och rekreativa vérden.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I framtaget geotekniskt PM (Tyréns, 2022) anges att planomradet
bestar av ovre fyllnadslager med underliggande isdlvssediment
och lera. Uppskattat djup till fast berg ar cirka 5-10 meter ldngs
Norrtullsgatan respektive cirka 10-20 meter ldngs Odengatan.

Skattat jorddjup (m
om

0-1lm

13m

3-5m

5-10 m

10-20 m

W 2050 m

M:osom

5 .>50m

L 0 ’
Utdrag fran Statens geologiska undersokning (SGU) och planomradets jordartskarta (vénster i bild)
respektive jorddjupskarta (till hoger i bild). Planomrddet markerad med rod ring.

Ras/skred

I framtaget geotekniskt PM (Tyréns, 2022) anges att séaval
planomrédet som angrinsande fastigheter dr huvudsakliga plana
och bedoms didrmed inte ha nagra risker kopplat till ras och skred.

Markradon

Viss forekomst av markradon bedoms kunna finnas inom
planomrédet, detta d& underliggande marklager delvis bestar av
asmaterial samt dr beldgen 1 ndrhet till Brunkebergséasen.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom naturligt avrinningsomréade for
Milaren (Ulvsundasjon). Det tekniska avrinningsomradet ar
Strdmmen, via Henriksdals reningsverk. Ytvattenforekomsten
Strommen, enligt VISS september 2022, har otillfredsstillande
ekologiskt status respektive ej god kemisk status.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen beror huvudsakligen
pa morfologiska fordndringar kopplade till hamnverksamheten
och fartygstrafiken. Det existerar 4ven hdjda halter miljogifter i
formen av icke-dioxinliknande PCB:er, koppar, och zink. Ej god
kemisk status beror pa dverskridande &mneshalter av kvicksilver,
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perfluoroktansulfon (PFOS), kadmium, bly, antracen, tributyltenn
(TBT) och polybromerade difenyletrar (PBDE). Av dessa dr
kvicksilver och PBDE allmént 6verskridande 1 svenska vatten
givet sina tendenser till atmosfarisk deposition. Detta lamnar
antracen, bly, fluoranten, kadmium, TBT och PFOS som de
huvudsakliga dmnen vilka overskrider recipientens
jamforelsevérden.

Dagvatten

I dagsldget bestar planomradet och det befintliga Lakarhuset
huvudsakligen av hardgjorda takytor utan fordréjningssystem.
Ytavrinning fran takytor till markniva sker genom integrerade
takrdnnor och viss fordréjningseffekt uppstar genom att vatten
tillats rinna inom allmén platsmark innan det nar det kommunala
ledningsnitet. I dagsldget uppnas inte stadens atgidrdsniva om
fordréjning inom egen fastighet.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Planomréadet och dess ndromréde har av Léansstyrelsen
identifierats som potentiellt fororenat omrdde (EBH). I anslutning
till planomrédet har det tidigare funnits bade grafisk verksamhet
och drivmedelsstation. Erfarenhetsméssigt har dessa typer av
verksamheter anvént sig av produkter som innehéllit tungmetaller
samt losningsmedel av olika fraktioner och nedbrytbarhet.
Klorerade l6sningsmedel utgor sddan typ som har langre
nedbrytbarhet och som kan innebéra hilsorisker for ménniskor
bade i gasform och genom kontaminering av grundvatten.

I framtaget miljoteknisk markundersdkning (Tyréns Sverige AB
2023-10-05) framgér det att en provtagning av luft under
betongplattan har utforts inom fastigheten Spelbomskan 9. Utford
porluftsundersokning indikerar att varken klorerade kolvéten eller
olja forekommer under betonggolvet i halter som kan innebéra
risk for hilsa, vare sig i nuvarande eller framtida utformning av
byggnaden

Oversvamningsrisker

I framtagen dagvattenutredning av Envigo (daterad 202209-19
och uppdaterad 2023-12-18) framgér det att planomrédet inte dr
beldgen i en topografisk ldgpunkt och enligt fastighetsdgaren
finns det inga kénda problem med dversvdmningar inom
Spelbomskan 9. Det dr inga ytvattenforekomster 1 anslutning till
Spelbomskan 9 och vid ett 100 ars regn befinner sig lagpunkten
utanfor planomradet.
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Flodesvagar vid ett méttat dagvattennit foljer huvudsakligen
topografin. For det omedelbara ndromradet innebar detta att
floden borjar vid Norrtullsgatan och gar langs Odengatan mot
Sveavégen (nordostlig riktning), se nedan figur.

e

Dbservatorielunden

Skyfall 2018, flgdesvagar (tk)

Ligtflade

M e GG Wit
Flodesvigar vid en typnederbord med 100 drs dterkomsttid med en
nederbérdsperiod pd 6 timmar sd som den presenteras av Stockholms stad.

Vattenskyddsomrade

Enligt framtagen dagvattenutredning (Envigo, 2022-12-06
reviderad 2023-12-18) finns det ingen skyddszon i anslutning till
planomradet.

Luft

I framtagen luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2022) framgar att
planomradet idag tydligt uppfyller erforderliga
miljokvalitetsnormer (MKN) for kvdvedioxid (NOz) och partiklar
(PM10) och dess specifika normvérden.

Buller, vibrationer
Planomradet dr idag bullerutsatt utifrdn nirheten till angrdnsande
gatunét men ocksa utifran stomljud frdn tunnelbanan under mark.
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Planforslag

Planforslaget innebér att en ny byggnad uppfors vid korsningen
Odengatan/Norrtullsgatan, vid Odenplan i centrala Stockholm,
som ersittning for dagens Likarhus. Den nya byggnaden foreslas
fortsatt utgora ett landmaérke vid Odenplan, en av stadens
viktigaste kollektivtrafiknoder.
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Situationsplan éver planomrddet (réd markering), dess ndromrdade med vissa karaktarsskapande
platser och bebyggelse (bld markeringar). White och Koponen Stenqvist, 2024

Totalt rymmer den planerade byggnaden en bruttoarea (BTA) om
cirka 10800 kvm ovan mark, respektive cirka 3800 kvm
avseende de bibehallna kéllarplanen under mark.

Detaljplanen mdjliggor att planerad byggnad kan innehélla
kontor, handel samt hotellverksamhet.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Den arkitektoniska grundidén for planforslaget ér att utgé fran
kvarterets ursprungliga komposition med olika hojdnivaer, samt
ersitta den Oversta delen (hdgdelen) med en ny volym.

Elevation genom Odengatan som redovisar planforslagets hojder och kulértoner i relation till nérliggande bebyggelse, exempelvis Stadsbiblioteket (t.v.
om planforslaget i bild) samt Gustav Vasa kyrka (t.h. om planférslaget i bild). Visionsbild White och Koponen Stenqvist, 2024.

ﬂ~w~~:m;{fj, - - - - S A

Elevation genom Norrtullsgatan som redovisar planforslagets hojder och kulortoner i relation till ndrliggande bebyggelse, exempelvis Observatoriet pd
Observatoriekullen (t.h. om planforslaget i bild). Visionsbild White och Koponen Stenqvist, 2024

Plinten ansluter 1 hojd till angransande fastighets sockelvaning
och anknyter i material och kulor till denna.

For att skapa en upplevelse av slankhet och vertikalitet har
hogdelen delats upp i1 tva, sinsemellan forskjutna, delvolymer
med olika hojd. Den lagre delvolymen har en takfotshdjd som
relaterar till befintligt 1dkarhus (+ 65). Den hogre delvolymen har
en hogre takfotshdjd (cirka +80) én befintligt Lakarhus med
tillhorande installationsvéaning pé tak (cirka +69).

Hogdelen dras in frdn Odengatan for att 6ppna upp siktlinjen mot
stadsbibliotekets rotunda sett fran Odenplan. Syftet dr att
rotundan ska upplevas omgiven av luft och rymd frdn Odenplan.
Den hogre delvolymen har placerats in mot kvarterets mitt for att
minimera skuggverkan for narliggande bebyggelse och allmén
plats.
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Skiss over planforslaget och siktlinjen mellan Stadsbiblioteket och Odenplan, White och Koponen
Stenqvist, 2024.

Planforslagets plint relaterar i volym och fasadgestaltning till den
intilliggande plinten inom Spelbomskan 12, som ocksé relaterar
till Stadsbibliotekets lamellhus.

Bevarandet av killarplanen mdjliggérs genom att det nya huset
avses uppforas i en latt konstruktion, exempelvis i trd. Att bevara
kéllarplanen ger miljomaéssiga fordelar samt kan minska
storningar och transporter under byggtiden. Den eventuella
tristommen kan exponeras 1 fasad och bidra till fasaduttrycket.
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Gestaltning

Byggnadens volym ér uppdelad i lagdel och de tvé sinsemellan
forskjutna hogdelarna. Den bakre volymen ér ca 11m hogre dn
dagens Lékarhus (rdknat fran befintlig installationsvéning pé
taket).

Utover detta delas byggnaden upp i tre fasadtyper: De tva
nedersta vaningarna, benimnd plint, har en takfot som anpassas

till angransade lagdel inom Spelbomskan 12. Hogdelen innefattar
tva fasadtyper, kropp och krona.

Krona

Kropp

Plint

Vy fran Odengatan White och Koponen Stenqvist, 2024.
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Fasadtyperna skiljer sig fran varandra i material och
detaljeringsgrad. Detaljeringsgraden minskar med
betraktningsavstandet, men den dterkommande vertikala
vecklingen aterkommer i samtliga. De typer som dr ndrmst
betraktaren far en hogre detaljering, medan det som &ar hdgre upp
ges en storre skala for att 1dsas battre pd hall. Det som dr ndra
betraktaren far en hog detaljering, medan det som &r ldnge bort
ges en storre skala for att 14sas battre pa hall.

Fasad waning 13-15
sa bild 1

ll

—

Fosad waning *13
hesgre volym)
se bild 2

Fasad wdning 3-4
(higre volym)
52 bild 4

Plinttasad waning 1-2
se bild 2

S

Kancept:

Fasad véaning &-11
(1&gre volym)
se bild 2

+
I

! Fasad wéning 3-5
[l&gre wolym)

se bild 3

Fasadens detaljeringsarad minskar med batrakt nings-
avstdndet, men med samma vertikala veckning,

1. Krorans dubbslhéga glas veckas en
ging, per fiosodmadul,

T - -t -r= T Tr-ml Tv

3. Bréstningen i de lagre delarna veckas
flera gdnger per fasadmadul.

T

2. Bréstningen i de hégre delama veck-
as en gang inom fasadmaodulen,

_TT-__

SR |

4. Plinters fonstertverstychen gas en
mer detaljerad veckning.

Fasad koncept, White och Koponen Stenqvist, 2024.
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Plinten

De tva forsta viningarna frn gatuniva, plinten, anpassar sig i
hojd till den befintliga ldgdelen 1 Spelbomskan 12. har ett
fasaduttryck som anpassar sig till den befintliga fasaden i
Spelbomskan 12 i takfotsh6jd och i den enkla ritvinkliga
fonstersittningen.

Den nya fasaden har stora glaspartier for mdjligheten att visa en
tradstomme innanfor och 6ka transparensen mellan funktionerna i
huset och gatan utanfor. Materialiteten i den nya plinten forhéller
sig till den svarta graniten i den befintliga plinten genom att
matcha den med en mork sten.

Exempel pa lagdelens fasadgestaltning som bidrar till horisontalitet (yta 1,
orange figur) och som med sin takfotshojd och fasadmaterial harmoniserar
med den intilliggande fastigheten Spelbomskan 12 (vta 2, bla figur). White

och Koponen Stenqvist, 2024.

Fasaden ska utforas 1 mineraliskt material med mork kul6r som
harmonierar med befintligt fasad pa fastigheten Spelbomskan 12
och regleras med utformningsbestimmelse (f1). Fonsterpartier
ska vara klddda i trd och regleras med utformningsbestimmelse
(f1). Veckningen fran hogdelen dterkommer i1 indragna partier
ovan fonstren. Minst en fjardedel av taket ska besta av
vegetation.
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Kroppen

Den huvudsakliga fasadtypen for hogdelen, kroppen, 16per fran
vaning 3 till och med 13, rdknat fran Odengatan. For att 6ka
intrycket av vertikalitet och slankhet ska fasadens vertikala
elementen 1 fasaden rdda over de horisontala. De glasade hornen
ska ocksa bidra till ett 6kat intryck av slankhet. Rutmonstret som
bildas samspelar med fasaden pa angriansande kontorslamell
inom Spelbomskan 12. Fasadmaterialet ska samspela med
fasaden pa Spelbomskan 12 och omgivande stenstadsbebyggelses
varma palett.

Visionsbild fasadutsnitt, White och Koponen Stenqvist, 2024.

Tita delar 1 fasaden ska utgoras av ett mineraliskt material i varm
ljus kulor och regleras med utformningsbestdmmelse (£2).
Andelen tit fasad i forhallande till glasad fasad regleras med
utformningsbestimmelse (f2). Glasade ytor ska efterstriva lag
reflektans. De vertikala elementen i fasaden ska dverordna de
horisontala, vilket regleras med utformningsbestdmmelse (f4).

Temat med veck 1 fasaden aterkommer genom fasadens olika
delar och i olika skalor. I de ldgre vaningarna pa kroppen ar
reliefen mer finmaskig och pa de hogre sittande vaningarna
bestar reliefen endast av ett konkavt veck. Fonsterkarmar utfors i
lackad plat med en varm kuldr. Veck i fasad pa kroppen och
fonsterkarmar regleras med utformningsbestimmelse (f2).
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Kronan

Med sitt exponerade ldge ska sdrskild omsorg ges utformningen
av byggnadens avslut mot himlen. De dversta tva vaningarna, den
sa kallade kronan, ar synlig i de 1dnga vyerna i stadens siluett,
och markerar Odenplan, en av Stockholms viktigaste offentliga
platser.

Kronans fasadmaterial bestar av en glasyta som efterstravar lag
reflektans. Glaspanelerna striacker sig, 1 vad som upplevs som
somlost, forbi det indragna bjilklaget samt veckas med en vinkel
pa minst 20 grader i forhallande till resten av fasaden, vilket
regleras med utformningsbestdmmelse (f3). Det indragna
bjélklaget mojliggor dolda profiler och en till synes kontinuerlig

glasyta.

Exempel pa den oversta volymdelens sdrskiljande fasadgestaltning, i jdmforelse med
ldgre beldiget fasaduttryck, och som bidrar till férstirkt och upplevd vertikalitet (gul
figur). White och Koponen Stenqgvist, 2024.

Glaset ska stricka sig over takfoten for att ge byggnaden ett skirt
och elegant avslut mot himlen och regleras med
utformningsbestdmmelse (f3). Syftet med den transparenta och
latta takfoten dr att byggnaden ska smélta in 1 siluetten och utgéra
ett elegant tilligg som markerar Odenplan i de l&nga vyerna.
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Gestaltningsprinciper

For mer utforlig redogorelse av gestaltningsprinciper, se
framtaget arkitekturprogram (Stadsbyggnadskontoret, 2024-04-
25).

SPELBOMSKAN 9 m.fl.

i STADSDELEN NORRMALM
2024.04.25

¥
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Gator och trafik

Gatunat

I framtagen PM Trafik (Trivector, daterad 2023-12-12) har man
kommit fram till att det inte kommer att finnas nagot behov av
ndgra fordndringar av gatunétet kring byggnaden i samband med
den nya detaljplanen. Planforslaget bedoms inte heller paverka
trafikflodet kring byggnaden, eller bidra till kapacitetsbrister 1 det
omkringliggande gatunétet. Detta dd@ dom nya verksamheterna
beddms generera ungefdr lika manga transporter som redan sker
idag.

Trafikkontoret planerar en ombyggnad av Norrtullsgatan mellan
Observatoriegatan och Odengatan med syfte att bredda
gangytorna och skapa béttre forutsittningar for vistelse. I den
kommande planeringen bade av Norrtullsgatans ombyggnad, och
rivning respektive uppforande av den nya byggnaden pa
Spelbomskan 9, behdver samordning mellan projekten ske
kontinuerligt.

Gang- och cykeltrafik
Detaljplanen omfattar ingen gdng- och cykelvdg och kommer inte
paverka narliggande gang- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen inom planomradet kommer fortsatt kunna nyttja den
mycket goda kollektivtrafiktillgangen med flertalet busslinjer,
tunnelbana samt pendeltag vid Odenplan.

Planomrédet ar placerad ca 70 meter fran riksintresse for
kommunikationer jarnvdg. I ndrheten av fastigheten gar jarnvig
Citybanan 1 tunnel. Ingen paverkan pa tunnel eller dess
sakerhetszon ska ske vid rivning eller byggnation inom
planomradet. Innan detaljplanen antas ska fastighetsdgaren ha en
samordning med Region Stockholms géllande fragor som berdr
omhéndertagande av risker, faststdllande av kontroller och
kravstillning samt begriansningar. SL:s foreskrifter ska foljas.

Da planomradet dr ndgorlunda néra tunnelbanans anldaggning
behover exploatoren skicka in en anmélan for arbete 1 ndrheten av
kollektivtrafikanlaggningen till Region Stockholm innan planen
vinner laga kraft. Ett genomf6randeavtal behover tecknas mellan
exploatoren och Region Stockholm i god tid innan planen gar
upp for antagande.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-30, Dnr 2020-08002

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08002
Sida 36 (50)

Parkering

Enligt framtaget PM Trafik (Trivector, daterad 2023-12-12) sé
har Stockholms stad ingen parkeringsnorm for kontor i dagsléget.
Med tanke pé det goda laget 1 anslutning till en av Stockholms
storsta kollektivtrafikknutpunkter bedoms det vara mojligt att
resa till Spelbomskan 9 med kollektivtrafik fran storre delen av
Stockholmsregionen.

De ganger dd behov uppstér finns det mojlighet for dom anstéllda
att parkera inom Odenplansgaraget, dar mojlighet till
korttidsparkering mot avgift finns. Forutom Odenplansgaraget
finns ocksa ett flertal andra stdrre parkeringsanldggningar med
besoksparkering i narheten av byggnaden som drivs av
Stockholm Parkering, Apcoa och Parkman. Totalt finns i dessa
storre anldggningar strax under 500 besoksparkeringsplatser.

Gillande parkeringsplatser for cyklar sa ar
cykelparkeringsnormen for handel mellan 20-30
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. 1/3 av plan 1 har antagits
utgora handel, café och restaurang, dvs cirka 330 kvm, vilket
motsvarar 7-10 parkeringsplatser vilket idag finns, och forutsétts
kunna in-rymmas dven i framtiden, pa gatumark i anslutning till
entréer.

Utrymme for cykelparkering for anstéllda ska inrymmas inom
Spelbomskan 9. Cykelparkeringsnormen for kontor &r 10-20
platser per 1000 kvmm BTA, vilket for den totala ytan pa plan 1—
14 1 byggnaden (9811 kvm) motsvarar cirka 100-200 cykel-
parkeringsplatser. En parkeringslosning med 170 cykelplatser pa
plan -3 i byggnaden finns redovisad i figur 2-3 pa sid 8 i
framtaget PM Trafik (Trivector, daterad 2024-01-22).

Tillganglighet

Pé plan -4 finns en koppling mellan garageplanen i Spelbomskan
12 och Spelbomskan 9, samt utrymme for parkering. Vid behov
kan tre fullstora platser anpassade for personer med nedsatt
rorelseformaga anordnas pa denna plan. Om behovet visar sig
vara storre dn sé kan tre ytterligare platser med ldgre kvalitet
tillskapas. Avseende besokare med nedsatt rorelseformaga
beddms angdring kunna ske inom 25 meter frén entréer, antingen
frdn Odengatans lastplats eller frdn Norrtullsgatan.

Enligt den Trafikkontorets foreslag pa ny utformning pa
Norrtullsgatans kommer de i dagsléget existerande parkerings-
platserna for personer med nedsatt rorelseférmaga att hamna pa
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langre avstand &n 25 meter frén entréer till butiker inom
planomridet. Darmed behover frdgan diskuteras vidare med
Trafikkontoret i det fortsatta arbetet med projektet.

Teknisk forsorjning

EllTele

Planomradet avses att ansluta till det allmédnna fjarrvirmendétet.
Da tillginglig effekt 1 befintligt elndt dr begrdnsad har Skandia
presenterat planens effektbehov for byggkraft efter att planen
varit pa samrad. Enligt mottagen information fran Skandia ar
parterna dverens om att tillgdnglig kapacitet i omradet kommer
att rdcka for verksamheten och nagra vidare atgarder kommer
inte behova vidtas i framtiden.

Energiférsorjning
Planomrédet avses att ansluta till det allminna fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

I framtagen PM Trafik (Trivector, daterad 2024-01-22) har man
gjort en berdkning av dimensionering av avfallsutrymme for den
nya byggnadens verksambheter, exklusive bottenvaningar och
killarvaningar (butiksytor). Eftersom garageplanen behalls
ofordndrade av héllbarhetsskil innebér detta att specialfordon
behdver anviandas dven fortséttningsvis.

For att hélla nere pa antalet fordon som behdver anvinda
lastplatsen pa Odengatan foreslds avfallshantering for kontoren
dven fortsdttningsvis ske via befintlig anslutning pé garageplan
med in- och utkdrning via Spelbomskan 12 och Gyldengatan.

Platsbesok och tester med korspar har genomforts for att
sékerstélla att bade parkering for personer med ned-satt
rorelseformaga och utrymme for avfallshantering ryms pa plan-4.

En eventuell restaurang i byggnadens bottenvaning behdver ha en
fettavskiljare. Det finns utrymme pa plan -1 1 byggnaden for att
inrymma detta. Storlek pé fettavskiljaren stdms av efter behov,
liksom mer exakt placering. I framtagen utredning har en
fettavskiljare, pd 2000 liter, ritats in pa plan -1 ldngs fasaden mot
Norrtullsgatan. Om det vid projekteringen av Norrtullsgatan visar
sig att det ar lampligare att tomma fettavskiljaren fran Odengatan
gar det bra att justera ldget efter detta.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-30, Dnr 2020-08002

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08002
Sida 38 (50)

Raddningstjanst

I framtaget brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten 2022) anges
att erforderliga uppstillningsplatser for riddningstjansten, med
avstand om hogst 50 meter fran planomradet, kan uppfyllas.

Vidare anges att planforslaget utgr fran en utrymningsstrategi
utan rdddningstjanstens direkta medverkan. Istéllet avses
planforslaget utformas med dimensionerande trapphustyper (Tr1
och Tr2) 1 berérda delar inom planomradet. Tr1-trapphuset
kommer behova betjdna hoghusdelen.

Detaljerad utformning och placering av utrymningsviagar skall
planeras infor projekteringsskede i samsyn med Stockholms
Brandforsvar och folja dom krav som stills i Boverkets

byggregler.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Risksituationen avseende markfororeningar har utretts och
resultatet fran utredningen har visat att det inte finns nagon risk
for storre negativ paverkan i samband med detaljplanens
genomforande.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Utifrdn framtagen antikvarisk konsekvensanalys (Reichmann
antikvarier, 2022 Rev. 2024) innebér planforslaget paverkan pa
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden. Ett av
uttrycken som bedoms medfora liten till méttliga konsekvenser
berdr det sena 1800-talets stadsbyggande. Planforslagets
begrinsade konsekvens kopplat till uttrycket baseras bland annat
pa att planomradets ndromrade endast utgdr en begrénsad del av
stenstaden och att planomradets bebyggnaden redan idag tydligt
avviker i skala, gestaltning och utgor ett landmérke i staden.
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Uttryck som bedoms medfora mattliga till stora konsekvenser
berdr savil viardekédrnan Stockholms gamla hégskoleomrdde
omkring Observatorielunden, med sitt historiska innehall av
bland annat vetenskaplig bebyggelse, som uttrycket anpassning
till naturen, vyerna fran viktiga utsiktspunkter och blickfdng.
Planforslagets konsekvenser kopplade till uttrycken beror bland
annat pa att planforslaget i viss utstrdckning 6kar den avvikande
skalan samt fasadgestaltningen med 6kad andel glasade
fasadytor, i relation till stenstadens bebyggelse.

Uttryck som bedoms medfora mycket stora till stora
konsekvenser berdr stadssiluetten med den begrinsade
hushojden diir i stort sett bara kyrktornen och offentliga
byggnader tilldtits héja sig over mdngden. Planforslagets
konsekvenser kopplade till uttrycket beror bland annat pé att
planforslaget innebér en fordandring av stadsbilden. Planforslagets
konsekvenser kan ses 1 relation till befintligt Lékarhus, som ocksa
visserligen avviker i skala, men som samtidigt underordnar sig de
flesta av stadens landmaérken.

Vypunkter sett till stadsbilden och stadens siluett, sett fran
Vypunkten vid Fafiangan pa ostra Sodermalm ger forslaget
mycket stor till stor konsekvens genom att det konkurrerar med
befintliga landmérken, sdsom Hotorgsskraporna, Kungstornen

L7, s Eo i i A ~|~
Vy fran Fdfingan pd Sédermalm. Planforslaget och dess pdverkan pd stadsbilden (rdd pil). White White och Koponen Stenqvist, 2024

Sett fran vypunkten vid Monteliusvigen pa mellersta S6dermalm
ger planforslaget mycket stor till stor konsekvens genom att det
konkurrerar med befintliga landmérken, sdsom att planforslaget
hojer sig 6ver Nordic Light Hotel respektive inordnar sig
gentemot Stockholm Waterfront och Orgelpipan. Tillsammans
med dessa samtida landmérken riskerar planforslaget att ge
kumulativa effekter pa dldre landmérken sdsom Stadshuset

Vy fran Monteliusvigen pd Soédermalm. Planforslaget och dess pdverkan pd stadsbilden (réd pil). White och Koponen Stenqvist, 2024
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respektive Klara kyrka.

Sett fran vypunkten vid Skinnarviksberget pa véstra S6dermalm
ger planforslaget stor till mycket stor konsekvens genom att det
tydligt framtrader i stadssiluetten mellan Norra tornen och
Stadshuset. Planforslaget anknyter 1 h6jd med exempelvis
Bonnierhuset och Wennergren Center.

Vy fran Skinnarviksberget pa Sédermalm. Planforslaget och dess paverkan pé stadsbilden (r6d pil). White White och Koponen Stenqvist,, 2024

I den antikvariska konsekvensanalysen gors bedomningen att
planforslaget sammantaget innebér en forsvagning av
riksintressets virden.

Sammantaget gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att den
nya bebyggelsen bidrar med att stodja Odenplan som en viktig
och véxande kollektivtrafiknod och som centrum i en levande
stadsdel. I byggnadsordningen framhélls att hoga hus kan berika
stadsbilden som landmaérken, till exempel vid
kollektivtrafiknoder, stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla
platser.

Den nya bebyggelsen uppfors som erséttning av ett redan
etablerat landmaérke, och fortsatter att markera Odenplan, en av
stadens viktigaste offentliga platser, sett ur de olika
betraktelseskalorna. Med sin placering vid Brunkebergsasen
forstiarker planforslaget stadslandskapets formationer och dsens
strickning genom staden.

Efter samradsskedet har foreslagen utformning reglerats i
planbestimmelserna for att minska paverkan pa stadsbilden och
stadens siluett. Det lagt reflekterande vinklade glasmaterialet pa
oversta vaningarna kommer att smélta vél in 1 stadens siluett. Den
historiska beréttelsen kommer dérigenom bevaras, och Odenplan
kommer dven i framtiden forbli markerad i stadens siluett.
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Vypunkter i det nara stadsrummet

Sett fran vypunkt 1 har hogdelen dragits tillbaka fran Odengatan
jamfort med placeringen av dagens Likarhus. Detta {for att ge mer
luft och rymd &t stadsbiblioteket i vyn fran Odenplan.
Uppdelningen i tva delvolymer gor att hogdelen ger ett slankare
intryck.

Volymstudie, planforslaget sett fran Odenplan/Gustav Vasa kyrka (vypunkt 1).

White och Koponen Stenqvist, 2024

Sett frdn vypunkt 3 &r kontrasten i takfotshdjd mellan
stenstadsbebyggelsen och den foreslagna byggnadsvolymen mot
Odengatan i stort sett ofordndrad. Dartill tillkommer en hogre
volym 1 bakkant.

Volymstudie, planforslaget sett frdn vister/Odengatan (vypunkt 3). White och
Koponen Stenqvist, 2024
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Hogdelens indragna placering jamfort med dagens Lékarhus 6kar
synligheten och kontakten med stadsbiblioteket och dess
annexbyggnader.

Sett fran vypunkt 4 goér hogdelens édndrade ldge att den
bakomliggande kontorslamellen i viss mén skyms. Norrtullsgatan
ansluter till Drottninggatan och utgor ett viktigt gdngstrak,
samtidigt som Odenplan utgdr en av stadens viktigaste offentliga
platser.

Volymstudie, planforslaget sett frin norr/Norrtullsgatan (vypunkt 4). White och
Koponen Stenqvist, 2024

Sett frdn vypunkt 5 forstarker planforslaget upplevelsen av
Odengatans stigning vasterut. Uppdelningen av hogdelen 1 tva
delvolymer forstirker upplevelsen av vertikalitet. Lagdelen ar
anpassad till intilliggande lagdel pa Spelbomskan 12, samt
stadsbiblioteket med annexbyggnader.

Volymstudie, planforslaget sett frin nordost/Odengatan (vypunkt 5). White
och Koponen Stenqvist, 2024
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Sett fran vypunkt 8 hdjer sig planforslaget ovan
Observatoriekullens siluett. Det &r fridmst forslagets Gversta
vaningar, i gestaltningsprinciperna bendmnd krona, som
framtrider.

Volymstudie, planforslaget (inom réd ring) sett fran oster/Asplundspark (vypunkt 8).
White och Koponen Stenqvist, 2024

Sett fran vypunkt 9 dr byggnaden vid avlovad arstid vil synlig i
vyn och hojer sig dver omgivande stenstadsbebyggelse. Det ér de
oversta vaningarna, i gestaltningsprinciperna benimnd krona,
som frimst framtrader.

Volymstudie, planforslaget (inom réd ring) sett fran sydost/Observatoriekullen
(vypunkt 9). White och Koponen Stenqvist, 2024
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Naturmiljo

Inga naturmiljder finns inom planomradet. Planforslaget bedoms
inte heller medf6ra ndgra negativa konsekvenser for narbeldgen
naturmiljo inom Observatoriekullen. Planerade grona miljoer,
som del av planforslagets dagvattenhantering, bedoms & andra
sidan kunna frdmja pollinering och annan ekologisk méangfald.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fastigheten ingar i SMHI:s delavrinningsomrade 7140 som &r en
del av Milarens avrinningsomrade. Naturlig avrinning sker emot
Mailaren-Ulvsundasjon medan det tekniska avrinningsomradet ar
ytvattenforekomsten ”’Strémmen”.

Storningar och risker

Dagvatten

En 6kad fordrojning av dagvatten kan erhallas genom att ersétta
delar av den befintliga hardgjorda takytan med semipermeabla
beldggningar. Spelbomskan 9 bestar enbart av takytor och darfor
ar grona tak och planteringsbaddar de enda mojliga
dagvattenatgirderna inom planomrédet.

Planteringslador kommer fordréja och rena, medan sedumtak
magasinerar och fordrdjer dagvattnet. Stockholms stads krav pa
atgirdsniva (20 mm) uppnas genom att en yta som tacker minst
40 % av den totala takytan bestér av ett sedumtak med
magasinerande kapacitet om 48 1/m2. Dagvattenhanteringen
regleras med planbestammelse pa plankartan.

Fororeningsméngden fran Spelbomskan 9 kommer minska pé
arsbasis pa grund av 6kad fordrjning och de véxtforsedda
planteringsladornas reningsgrad. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
Strommen eftersom férorenande &mnen som ldmnar planomradet
minskar, jAmfort med dagens situation. Dagvatten fran
planomrddet fordrdjs och renas inom fastigheten innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen vid Odengatan.
Vatten frén avloppsledningen renas vid Henriksdals reningsverk
for att sedan sldppas ut i Strommen. Enligt Stockholm Vatten och
Avfall finns det inga planer pé att separera ledningar inom
detaljplaneomradet. Byggaktoren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Grona tak kan innebdra en 6kad anvéndning av
godsel, vilket kan bidra till vergddning hos recipienten.
Tekniska I6sningar bor darfor véljas sa att anvindningen av
godsel minimeras eller utesluts.
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Oversvamningsrisker

Hoga floden passerar Spelbomskan 9 (ldngs Odengatan). For att
sakerstdlla att eventuellt skyfallsvatten dven fortsatt inte tillits
rinna in 1 byggnaden, kommer erforderliga nivaer pa entréplanets
fardiga golvniva att sékerstéllas vid uppforandet.

Tillgdngligheten till den hoga férdiga golvnivan i relation till
gatans niva kan hanteras till exempel genom en ramp som
placeras vid entrén i byggnaden.

Négra instdngda omraden har inte identifierats pa fastigheten och
enligt forvaltaren finns det inga kdnda problem med
oversvimningar inom Spelbomskan 9 idag. Den planerade
exploateringen véntas inte medfora nagra negativa forandringar
for befintliga flodesvigar och nirliggande bebyggelse.

Buller

I framtagen bullerutredning (Efterklang, 2022) anges att
planerade verksamheter inom foreskriven markanvéndning
saknar bullerriktvirden utomhus vid fasadliv. Istillet 4r det
Boverkets byggregler (BBR) med krav pa bullernivaer inomhus
for kontor som ska kunna uppfyllas.

Bullernivakraven inomhus &r hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 50 dBA maximal ljudniva.

Trafikbuller och lagfrekvent buller

Trafikbullerberdkningen har utgatt ifran bedomda trafikméngder
vid 2040, i sin tur baserade pé stadens trafikflodeskarta fran
2014. Savél utredningen som staden sjdlva bedomer berdkningen
som rimlig, sett till att trafikméngden i innerstaden varit
forhallandevis ofordndrad de senaste 10-15 aren. Likasa framgér
det av framtaget trafik-PM att planforslaget i sig inte beddms
alstra ndmnvart mer trafikfloden &n dagens situation.

Utdver detta har utredningen likval bedomt trafikfloden utifran en
arlig upprékning enligt Trafikverkets basprognos fér Stockholms
lan. Utifrén en sadan arlig upprékning bedéoms den ekvivalenta
bullernivan 6ka med cirka 1 dB, medan maximal bullerniva ar
ofordndrad.
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Framtida fordonsméngder langs Odengatan, invid planomradet,
beddms bli cirka 15 000 arsdygnstrafik (ADT). Lings berdrda
tvargator, saisom Nortullsgatan, bedoms fordonméangden bli 1
spannet mellan 500-2400 ADT.

Bullernivéerna vid fasadliv 1dngs den mest bullerutsatta fasaden
mot Odengatan bedoms vara 63 dBA ekvivalent ljudniva
respektive maximal ljudniva om 75 dBA. Berdknade bullernivéer
vid fasadliv medfor krav pa bullerddmpning i fasad, om minst 35
dBA (Rw+Ctr) alternativt motsvarande ljudklass B. Sddan
bullerddmpning bedoms mdjlig att utfora och hanteras vidare i
kommande projekteringsskeden.

Verksamhetsbuller

Utredningen har vidare dversiktlig berdknat planforslagets
forvintade alstrade verksamhetsljud, genererat fran
ventilationsaggregat, och dess paverkan pa nirliggande bostédder.

Berdkningen visar att nérliggande bostidder inte utsétts for
verksamhetsbuller med 6verskridna riktvdrden. Berdknat utifran
tillkommande ventilationsaggregat om totalt 80 dBA
ljudeffektsnivd, motsvarande den effekt som finns idag inom
planomradet, bedoms nérliggande bostidder utséttas for ljudnivaer
som understiger 40 dBA ekvivalent ljudniva.

Stomljud och vibrationer

Bedomningen é&r att erforderliga ljudnivaer erhalls i de lagre
kallarplanen. Utredningen rekommenderar att en fysisk
stomljudsmaitning utfors 1 befintlig byggnad 1 senare
projekteringsskede, for att verifiera berdkningsresultaten som
stod for bade byggherren, staden samt trafikforvaltningen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie

I framtagen solstudie (White, 2022) framgar att planforslaget
under var och host, under tidsperioden morgon- tidig
eftermiddag, ger viss utokad skuggverkan pd Odenplan samt pa
enskilda byggnadsfasader ldngs Odengatan.

Under sommarperioden sker viss utdkad skuggning pa Odenplan
samt pd del av Stadsbibliotekets annex respektive takytor
tillhérande Spelbomskan 12.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-30, Dnr 2020-08002

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08002
Sida 47 (50)

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att planforslaget medfor viss
skuggning inom allmén plats respektive kvartersmark, men
bedomer att skuggningen inte ger upphov till betydande
oldgenhet i plan- och bygglagens mening och rittstolkning.

Planfdrslagers' .rimggpaverkan under vir och hést, kI.15 (bild t.v.) vespektive kI 18 (bild t.h.). White, 2022.
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Vindstudie

I framtagen vindstudie (White, 2022) framgar att planforslaget
inte ger upphov till oacceptabla lokalklimat invid planomradet.
Vindsimuleringen pavisar att andelen ytor ndrmast planomradet,
lampliga for sittande under ldangre tid, dr oforandrade jamfort med
dagens situation.

Andelen ytor som dr ldmpliga for sittande i kortare stunder
bedoms kvarsta ndrmast planomréadet 1angs Norrtullsgatan.
Andelen ytor som bedoms lampliga for stdende och saledes
innebér en negativ inverkan okar inom delar av angrdansande
gatumark langs Norrtullsgatan, Odengatan respektive
Gylldéngatan.

Inga utredda ytor bedéms medfora sadana vindhastigheter som
beddms medfora oacceptabla konsekvenser. Vindstudien bedoms
ge en viss forstarkt bild av effekterna eftersom studien inte har
inkluderat befintliga trdd och annan vegetation inom
utbredningsomradet.

Potentiellt farl gt

Redovisning av uppmyditta kategorier av vindkomfort. Uldrag frén PM vindstudie
(White, 2022).

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora vissa positiva konsekvenser for
barn och vuxna generellt. Genom en utveckling av platsen, med
fler verksamheter och mer stadsliv under fler timmar pa dygnet,
bidrar detta till en tryggare publik plats.
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Tidplan

Samrad: 21 februari — 4 april 2023
Granskning: 8 maj 2024 — 4 juni 2024
Antagande Q2 2025

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggaktoren svarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse samt ovriga erforderliga anlédggningar pé
kvartersmark och inom planomradet, liksom eventuella
aterstéllnings- och anslutningsarbeten pa allméin platsmark.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning av och godkénnande av
aterstéllande - och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Huvudmannaskap
Planomréadet innehéller en mindre andel allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren (Skandia Fastigheter AB) for att reglera kostnaderna
for detaljplanens framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan, P1 5784, i berérda
delar upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och dgoforhallanden
Planomrédet berdr fastigheten Spelbomskan 9 och lagfaren dgare
ar Skandia Fastigheter AB. Planomradet berdr dven del av
Vasastaden 2:99 som dgs av Stockholm stad.

Anvandning av mark
Planomradet planldggs som kvartersmark som mojliggor
markanviandning sdsom handel, kontor, hotell. En mindre del av



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-04-30, Dnr 2020-08002

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-08002
Sida 50 (50)

planomradet planldggs som allmén plats, gata.

Fastighetsbildning
Planforslaget medfor inte behov av fastighetsbildning.

Servitut

Det finns ett befintligt inskrivet avtalsservitut fran ar 1957 (akt
57/1119.1) till formén for Spelbomskan 9, belastande
Spelbomskan 12, avseende infartsvdg mm. Genomforande av
planen fOrutsétter att rittigheten till infartsviag kvarstér.
Avtalsservitutet ger Spelbomskan 9 rittighet till underjordisk
atkomst till den egna fastigheten via garageanldggning inom
Spelbomskan 12

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén plats och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme m.m. debiteras
enligt vid var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Gatukostnader
Planforslaget bedoms inte ge upphov till gatukostnader pé allmén
plats.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

EllTele
Ledningar for el och tele finns redan framdragna till planomréadet.

Fjarrvarme
Det finns mdjlighet att ansluta den nya byggnaden till
fjdrrvarmendtet.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter planen fatt laga kraft.
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