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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Stora
Skondal. Planforslaget utgar frdn den bebyggelsestruktur som
provats i program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204). Med
utgangspunkt i programmets avvigningar avseende sociala
virden, mobilitet samt natur- och kulturvérden ska en allsidig
stadsmiljo med ett fokus pa social och ekologisk hallbarhet vixa
fram. Planforslaget mojliggor ca 1750 nya bostéder (varav ca 310
ar rum 1 kollektivboende), en skola, forskolor, en fullstor
idrottshall och ett s& kallat M-hus for méten, mobilitet och miljo.
Planen omfattar ocksa befintlig milj6 med hogt kulturmiljovérde
och syftar till att sdkerstilla bevarandet av denna.

Omradet ska priaglas av gronska genom att befintlig natur bevaras
samtidigt som bdde allménna platser och kvartersmark utformas
for att tillhandahélla ekosystemtjinster. For att lagga grunden for
en socialt hdllbar stadsdel inrymmer planforslaget en stor
variation av olika bostdder, nya publika funktioner och ett stort
antal gemensamma motesplatser, bade pa allmén plats och pa
kvartersmark.

Detaljplanens genomforande innebér en omreglering av gator och
parkmiljder fran privatigd kvartersmark till allmén platsmark
med staden som huvudman. Planen medfor att ungefér hilften av
Skogsbyns villor samt villorna i Ekbacken rivs for att ge plats for
ny bebyggelse.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobedomning gors for planen.

12:6 samrad

Detaljplanens genomforande forutsitter att ett antal sirskilt
skyddsvirda trid tas bort. For att sékerstélla att tillstand for detta
ej behover sokas efter avslutad planprocess forutsitts
granskningen av detaljplanen betraktas som samrad enligt 12
kapitlet 6 § 1 miljobalken.

Tidplan

Granskning augusti - september 2023
Godkdnnande SBN  november 2023
Antagande KF februari 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planf6rslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Miljokonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen, 2023)

—  Fkologiutredning, (Ekologigruppen, 2023)

—  Forutsdttningar for bevarande av skyddsvirda trid (Orjan Stahl,
2023)

— Trddinventering Skondalsvigen (Arbor konsult, 2021)

—  Artskyddsutredning (Ekologigruppen, 2023)

—  Fordjupad kulturmiljoutredning Lovholmen, Ekbacken och del av
Skogsbyn (Nyréns, 2021)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Lovholmen, Ekbacken och del av
Skogsbyn (Nyréns, 2023)

— Vard och underhdllsplan for befintlig bebyggelse (Nyréns, 2021)

—  Antikvarisk forundersokning Prdstldngan (Wilund, 2021)

—  Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys - uppfoljning
(Landskapslaget, 2021)

—  Stora Skéndal — Virderos etapp 2. Uppféljning av sociala mal
(Spacescape 2021)

—  Dagvattenutredning, inkl skyfallsutredning (WSP, 2023)

— Trafikutredning (Structor, Tyrens, 2023)

—  Fordjupad mobilitetsutredning (Trivector, 2023)

—  Bullerutredning (Akerlof Hallin, 2023)

—  PM Geoteknik (Treeline, 2023)

—  Markteknisk undersékning (AFRY, 2021)

—  Rapport markmiljo (AFRY, 2023)

—  PM Avfall (Sweco, 2023)

Ovrigt underlag
—  Program for allmdn plats (Landskapslaget, SWMS, 2023)
— Program och utredningar som tagits fram under programarbetet.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsplanerare Martin Styring med
stdd av Tengbom. Trafikkontoret och exploateringskontoret har
deltagit 1 utformningen av allmén plats som tagits fram 1 ledning
av Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB). Byggaktorer
med arkitekter har tagit fram forslag for respektive kvarter. Bilder
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1 planbeskrivningen &r framtagna av stadsbyggnadskontoret med
stod av Tengbom om inget annat anges.

Planens syfte

Med utgangspunkt i de avvidgningar som gjorts i program for
Stora Skondal avseende sociala viarden, mobilitet samt natur- och
kulturvérden ska en allsidig tat stadsmiljo med ett fokus pa social
och ekologisk hallbarhet vixa fram.

Planforslaget syftar till att mojliggéra nya bostéder, en ny skola
med idrottshall, nya och befintliga forskolor, ett M-hus, lokaler
for service och handel samt en tillfallig sopsugsanldggning. For
att uppmuntra hallbart resande ska biltrafiken minimeras och
kollektivtrafik, cyklister och gaende prioriteras. Detaljplanen
syftar ocksé till att omvandla vad som idag &r privatigd
kvartersmark till allmén platsmark med nya gator, torg och parker
med staden som huvudman, att stirka de fysiska kopplingarna i
omradet, samt till att forbéttra standarden pa en del av
Skondalsvagen.

Omradet ska praglas av gronska och befintlig natur bevaras
samtidigt som allmén plats och kvartersmark ska utformas for att
tillhandahélla ekosystemtjénster. Detaljplanen syftar till att
sikerstélla bevarandet av delar av vardefull kulturmiljé samtidigt
som denna ska kunna utvecklas for att tillfora varden i den nya
stadsmiljon. For att bidra till upplevelsen av stadsmiljon och av
hinsyn till den virdefulla kulturmiljon ska nya byggnader utforas
med en hog arkitektonisk kvalitet 1 gestaltning och material och
sarskild omsorg ska ldggas vid utformningen av byggnadernas
bottenvéaningar.

Planforslaget ska utformas for att frdmja tilliten och tryggheten 1
omradet genom att inrymma en variation av gemensamma
motesplatser, bade inomhus och utomhus pa savil allmidnna
platser som i kvarteren. Planforslaget ska ha ett tydligt
barnperspektiv och inrymmer forutom skola, forskola och
idrottshall ocksa kvalitativa friytor.

Planens huvuddrag

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Stora
Skondal. Planforslaget utgar fran den bebyggelsestruktur som
foreslagits i Program for Stora Skondal och omfattar hela eller
delar av delomradena Skogsbyn, Lovholmen, Ekbacken och
Kyrkbyn. Planforslaget inrymmer cirka 1750 nya bostader (varav
cirka 210 &r rum i kollektivboende), en {-9 skola f6r 930 elever
inklusive anpassad grundskola, en fullstor idrottshall, tre nya
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forskolor och en befintlig forskola, ett s& kallat M-hus f6r méten,
miljé och mobilitet, lokaler i bottenvaningarna samt en tillféllig
sopsugsanldggning.

Den nya bebyggelsen placeras i femton kvarter vars utformning
anpassats till omradets varierade forutsattningar avseende t ex
natur- och kulturmiljé samt topografi. Kvarteren placeras lings
en sammanhingande huvudgata som knyter ihop omradets olika
delar och utformas for att frimja gang-, cykel och kollektivtrafik.
For att underlétta orienteringen i omradet ges publika byggnader
framtrddande ldgen och ett antal hogre byggnader placeras som
fondmotiv i viktiga siktlinjer. Ett finmaskigt nét av allménna
strak och platser utvecklas utifran platsens forutséttningar
avseende topografi och natur samtidigt som skolor, forskolor och
bostdder far gronskande gardar. Hallbara fardsatt uppmuntras
genom mobilitetsatgérder, laga parkeringstal, att flera kvarter
delar pa samma garage samt att tva mobilitetshubbar etableras i
omrddet. For att 14gga grunden for en socialt hdllbar stadsdel ska
nya bostédder utféras med en stor variation av storlekar,
upplatelseformer och téinkta malgrupper.

For att sdkerstilla att ny bebyggelse utfors med en hog
arkitektonisk kvalitet har tydliga gestaltningsprinciper tagits fram
for tillkommande bebyggelse och regleras som
utformningsbestimmelser 1 planforslaget. For att sdkerstilla att
kulturhistoriskt vardefulla miljoer bevaras infors sérskilda
skyddsbestimmelser i planen for bade bebyggelse och vardefull
parkmiljon. Ett mindre antal befintliga byggnader frén senare tid
ingdr ocksa 1 planen och far &ndamaélsenliga planbestammelser.
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Plandata

Ortofoto med planomradet markerat med bla linje.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Skondal och omfattar cirka 15 ha
som 1 huvudsak dgs av Stora Skondal Framtidsutveckling AB
(FUAB). Omradet avgrinsas i soder av Nils Lovgrens vég, i
véster av foregaende detaljplan 1 Stora Skondal (Dnr 2014-
14343), i norr av befintliga smahus och i dster av befintliga villor
och kyrkogérden. Planen omfattar ocksa en bit av Skondalsvéigen
samt mark ldngs denna.

Planomradet omfattar flertalet fastigheter, dir fastigheterna
Skondal 1:8 och Skondal 1:26 utgdr merparten av planomradet.
Samtliga berorda fastigheter och markdgoforhallandena redovisas
nedan.

Skondal 2:1 Stockholms stad

Skondal 2:2 HSB Brf Offergérden 1 Skondal
Skondal 1:8 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Skondal 1:14 Forvaltnings AB Storskogen

Skondal 1:26 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Kollekten 1 Stiftelsen Stora Skondal

Kollekten 2 Brf Skulpturparken

Offergirden 1 Brf Eken nr 25
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Offergirden 2 HSB Brf Offergidrden i Skondal
Offergdrden 3 Stockholms stad
Sallskapslivet 24 Samfillighetsforeningen Sallskapslivet

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Stora Skondal markerat som ett omrdde som
foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse: "I Stora
Skondal finns mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter. En stor
satsning gors for att utveckla omradet till en tit stadsbebyggelse
med bostéder, service, arbetsplatser, utbildning och verksamhet. I
det nya sammanhanget behover kollektivtrafiken ses 6ver och
forbéttras, bland annat till Farsta och Skarpnick. Den planerade
stadsutvecklingen kan stirka bebyggelsens mdte med Flatens
naturreservat och entréerna till Flaten.”

Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattar Stora Skondals institutionsomrade som
priglas av stiftelsen Stora Skondals verksamhet med byggnader
for vard, omsorg, utbildning och flerbostadshus samt smahus
placerade fritt 1 landskapet. Enligt byggnadsordningen ingdr den
véstra delen av omradet med Skogsbyns villor i
stadsbyggnadskaraktéiren Storskalig stadsdel — gruppbyggda
sméhus.

Program for Stora Skondal

Program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204) innebir att Stora
Skondal foreslas byggas ut som en tét och gron stadsdel med ett
uttalat fokus pa social och ekologisk héllbarhet. Stadsdelen ges
ett blandat innehall som omfattar cirka 4500 bostider, cirka 1500
arbetsplatser, skolor, forskolor, lokaler for handel och nérservice,
M-hus samt nya gator, parker och torg. Ett flertal kopplingar
foreslas knyta omradet till sin omgivning, bland annat foreslas en
ny vig koppla omradet norrut mot Skarpnédck och Norra Skondal
och mojliggora busstrafik genom omradet. Vérdefulla natur- och
kulturmilj6er foreslas bevaras och integreras 1 den framtida
stadsmiljon.
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lllustrationsplan ur program fér Stora Skéndal, aktuell etapp markerad med lila streckad
linje. Bild: Kjellander Sjéberg och Landskapslaget

Programmet visar en strukturplan for hur omradet kan byggas ut

och ger ett ramverk av stadsbyggnadsprinciper som utbyggnaden

ska ta avstamp fran. De stadsbyggnadsprinciperna som

formulerats 1 programmet ar

Den virdefulla kulturmiljon sétts 1 centrum.

Omréadets tre topografiskt atskilda plataer vavs ihop.

Ny bebyggelse utfors som en tit och permeabel struktur.

Stadsdelen forses med ménga gena kopplingar mot sin

omgivning.

Ett parlband av méngfunktionella métesplatser erbjuds.

e [ motet med omgivande bebyggelse och natur foreslas ett
aktivt gestaltat stadsbryn.

Under 2016 genomfordes en tidig dialog for att inhdmta lokal
kunskap om Stora Skondal. Programforslaget stéilldes ut for
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samrad under 2017. Under samradet inkom cirka 230 yttranden
fran remissinstanser och privatpersoner. Programmet godkéndes
av stadsbyggnadsndmnden 23 maj 2019. I samband med
godkdnnandet beslutade ndmnden att i kommande detaljplaner
oka antalet bostéder till 4 500. I samband med beslutet
podngterade nimnden att programmets overgripande avvagningar
fortsatt ska gélla samt att man ser ett stort virde i de sociala
ambitioner som fastighetséigaren har angett som utgangspunkt for
omradets utveckling.

Den aktuella detaljplanen utgér en andra etapp 1 utbyggnaden av
program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204).

Stiftelsen Stora Skéndals vision

Program for Stora Skondal omfattar vad som idag dr en privat
fastighet som dgs av Stiftelsen Stora Skondal genom bolaget
Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB). Stiftelsen har
bedrivit en social verksamhet av diakonal karaktir i omradet
sedan mer dn 100 ar. Den foreslagna stadsutvecklingen syftar till
att utveckla Stora Skondal till en stadsdel byggd pd idén om
social och miljomassig hallbarhet och genom utvecklingen av
omradet ges stiftelsen mojligheter att etablera fler verksamheter i
och utanfér omrddet. For att sdkerstélla att visionen for omradet
realiseras har styrdokument sdsom hallbarhets- och
kvalitetsprogram utarbetats och krav stéllts 1 samband med
forsdljning av mark till byggaktorer. I syfte att skapa en
langsiktigt hallbar stadsutveckling samverkar de involverade
aktdrerna genom en innovativ arbetsprocess inom ramen for
forumet Framsteget.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for planomradet &r till storsta delen Dnr
0180-6294 (laga kraft 1964-10-15). Detaljplanen anger D, dvs
specialomrade diakoni och medger uppférande av bebyggelse till
11,5 m 6ver mark. Alla byggnader samt gatu- och parkmarken ar
kvartersmark. Naturomradet och viagen mellan kyrkogarden och
det befintliga villaomradet omfattas av Dp 2006-08048-54 och
regleras som diakonidndamal, och bostidder (kvartersgata) med x-
omréde, vilket innebir att kvartersgatan ska vara tillgénglig for
allmén gang- och cykeltrafik.

Den del av Skondalsvdgen som ingér i planen ligger idag 1 tva
planer, delvis 4608 A och delvis detaljplanen for den foregéende
etappen av Stora Skondals utbyggnad (Dnr 2014-14343). Den del
av fastigheten Kollekten som ingar i planen och del av Nils


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Document&subtype=61000&recno=18172429&VerID=4856531
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Lovgrens vig omfattas av Dp 8542. Genomforandetiden for
berdrda detaljplaner har gatt ut.

Pagaende detaljplanering i naromradet

Detaljplanering for nya bostdder och skola pagar for
Wienerbrodet 1 med flera (Dnr 2021-02549). Beslut om start-PM
togs av stadsbyggnadsndmnden 26 maj 2021.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 november 2019, § 11,
att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete for
aktuella fastigheter.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 april 2022 att godkénna
redovisningen av plansamradet och att ge kontoret i uppdrag att
uppritta reviderat planforslag och stilla ut forslaget for
granskning.

I samband med planarbetet har ett foravtal tecknats mellan
exploateringskontoret och Stora Skondal Framtidsutveckling AB
samt mellan exploateringskontoret och Forvaltnings AB
Storskogen som ér ett heldgt dotterbolag till Malmegards
fastighet AB. Foravtalen reglerar bland annat utbyggnad och
overlatelse av allmén plats samt exploateringsbidrag for
utbyggnad av Skondalsviagen och stadens forvarv av skoltomten.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2023-03-23 om markanvisning
till SISAB for skola, idrottshall samt parkeringsgarage i Stora
Skondal.

Riksintressen, strandskydd och naturreservat
Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse, strandskydd,
naturreservat eller Natura 2000-omrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En stor andel av marken dr idag bebyggd med smahus och
tillhdrande tradgdrdar. Férutom tradgardar dr de dominerande
naturtyperna inom planomradet parkmiljoer med ett stort antal
uppvuxna trad och skog, frimst tallskog och ddellovskog.

Naturvarden
Planomradet ligger 1 en spridningszon i stadens ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden och ingér i ett habitatnétverk for
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eklevande insekter. Omradets naturvirden har inventerats och

klassats enligt aktuell standard. Omréadets naturvédrden redovisas i
karta nedan. Objekt med hogsta naturvérde (klass 1) bedoms inte
finnas inom omradet. Ovriga delar av inventeringsomradet
beddms ha lagt naturvirde.

*Bal & Panifns i : 2003.05.22 =
"BaL_\grundskarta_g: . SRS Kologidiinpen 2023.00.22 Naturviirdesinventering Stora Skéndal Etapp 2a

() Pranomride

Naturvardesobjekt

B Hogt naturvarde - Klass 2, inom planomradet

| Patagligt naturvarde - klass 3, inom planomradet
|| Visst naturvarde - klass 4, inom planomrédet

Hagt naturvarde - klass 2, utanfor planomradst
Pétagligt naturvarde - klass 3, utanfor planomradet

Karta som visar identifierade naturvardesobjekt inom och strax utanfér planomradet. Bild:
Ekologigruppen.

Omradena med hogt naturvirde inom planomradet och strax
utanfor utgors av parkmark och villatradgardar som har ett stort
inslag av vérdefulla ddellovtrdd, framst ek, och tallar. De bedoms
ha ett patagligt eller hogt artvdrde och biotopvarde och i omradet
patréffas bland annat haltrdd och doda trdd som é&r viktiga for
biologisk mangfald. Inom dessa omraden finns ocksa flera
rodlistade arter t.ex. vedsvamparna tallticka och ekticka.

Omradena med patagligt naturvérde utgors av ddellovskog och
ekskog (ett av omradena har ocksa inslag av tall). I dessa
omrdden aterfinns inte lika mycket dod ved som i de med hogt
naturvérde. I det ena omradet finns den rodlistade talltickan samt
vixten myskmadra men 1 6vrigt endast naturvardsarter med légre
indikatorvarde.
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d Naturvardstrad
o Stora Skondal etapp 2A

Tradart och vidrdeklass
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Ask, klass 1 - sarskilt skyddsvart trad

Oxel, klass 2 - skyddsvart trad

Skogsalm, klass 2 - skyddsvart trad
Skogsek, klass 1 - sarskilt skyddsvart trad &
Skogsek, klass 2 - skyddsvart trad

Tall, klass 2 - skyddsvart trad

Planomrade

Karta 6ver skyddsvarda trad. Bild: Ekolog|gruppen

Inom planomrédet forekommer ett stort antal skyddsvarda trad.
Majoriteten av traden dr gamla grova ekar och gamla tallar, dvs
trad som ar over 150 ar gamla och med en stamdiameter pa over
80 cm. Flera ekar dr ocksa sa kallade haltrdd och hyser rodlistade
vedsvampar. Tretton trdd bedoms som sarskilt skyddsvéarda (1
ask och 12 skogsekar), se rodmarkerade trdd i bild ovan.

Inom eller intill planomrddet finns fyra alléer med skilda
tradslag; pelarekar ldngs Nils Lovgrens vég, bjorkar langs
infartsvédgen till Normansgarden, bjorkar vid kyrkogérden och
parklindar langs Efraim Dahlins vdg. Sex av dessa trdd inom
planomrddet omfattas av det generella biotopskyddet for alléer.
Ovriga allétrad uppfyller inte kraven for biotopskydd.
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Bakgrundakarta © Lantmatenet ,#d

D Planomrade

@ Trad med biotopskydd
Trad utan biotopskydd

Karta 6ver allétrad. Trad med gron markering omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer medan trdd med gul markering inte gor det. Bild: Ekologigruppen.

I omradet har 20 naturvardsarter patraffats i
naturvirdesinventering, fladdermusinventering (2016),
fagelinventering (2022) eller noterade i databasen Artportalen. 14
av dessa naturvardsarter ar skyddade enligt
artskyddsforordningen, dessa ar framst rodlistade faglar och
fladdermoss (dvargpipistrell, nordfladdermus, storre
brunfladdermus, bjorktrast, fiskmas, gronfink, grongoling, kraka,
rodvingetrast, svartvit flugsnappare, stare, stenknick, tornseglare,
artsangare).

15 av arterna som noterats ér rodlistade. Rodlistan innebér inget
skydd utan anger olika arters risk att do ut frdn Sverige och
arterna listas i sju olika kategorier beroende pa artens status. De
aktuella arterna &r tallticka, oxtungssvamp, ekticka, ask,
skogsalm, nordfladdermus och nio fagelarter.

Rekreation och friluftsliv

Marken &r idag privatidgd kvartersmark men 6ppen och allmént
tillgénglig och de parkvigsliknande gatorna har delvis mycket
liten trafik vilket sammantaget ger omradet en parkkaraktir som
lampar sig bra for att promenera i.
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Séder om planomradet finns Drevviken med badmdjligheter och
en bit dster om planomradet finns Flatens friluftsomrdde och sjon
Flaten.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordarterna inom planomrédet utgdrs frimst av lerlager eller
berg. Bergytan kan stéllvis vara tickt av ett morénlager.
Eventuellt kan sandiga inslag forekomma 1 nordostra delen intill
kyrkogarden. Vidare kan pa vissa stéllen fyllnadslager med ca
0,5-1,5 m méktighet forekomma.

Ras/skred

Ingen risk for ras och skred bedoms foreligga. Bergskvaliteten
har konstaterats vara sdmre i ett antal punkter vilket ska tas i
beaktande vid planering av bergschakter.

Markradon
Den uppskattade radiumhalten av markradon klassificeras som
normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
En skyfallsmodellering har genomforts vilken visar att byggnader
i omréadets sydostra horn, kring Villa Skonviken, &r utsatta for

oversvamningsrisk vid skyfall.

Befintlig situation
Teckenforklaring
—— Etapp 2A
[ Modellomrde
Maximalt vattendjup [m]|
I is-218
Bl i4-18
| K]

Il os-1
B os-08
Bl 04-06
Blo2-04
I oas5-02

0.05-0.15
0.00- 0.05

Bakgrundslager:
- - Karterad markanvandning
1 - Terrangskuggning

0 45 80 180 Meter
T |

Ungefarligt djup pa existerande dversvamningar enligt skyfallsmodellering. Bild: WSP.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Drevviken.
Vattenmyndighetens statusklassificering av Drevviken
sammanfattas i tabell nedan (VISS 2023).

Kvalitetsfaktor Status Miljokvalitetsnorm

Ekologisk status Otillfredsstallande God ekologisk status 2033
Naringsamnen/Overgddning Otillfredsstallande
Ljusférhallanden Mattlig
Sarskilt fororenande amnen Mattlig
Konnektivitet i sjdar Otilifredsstallande
Morfologiskt tillstand Mattlig

Kemisk status Uppnér ej god God kemisk status
Tributyltennforeningar (TBT) Uppnar ej god Undantag — Tidsfrist 2027
Bromerade difenyleter (PBDE) Uppnar ej god Undantag — Mindre strangt krav
Kvicksilver och Uppnér ej god Undantag — Mindre strangt krav
kvicksilverforeningar
Antracen Uppnar ej god Undantag — Tidsfrist 2027
PFOS Uppnér ej god Undantag - Senare malar 2027

Statusklassificering for recipient Drevviken samt sammanstallning av de kvalitetsfaktorer
dar god ekologisk/kemis status inte uppnas. Bild: WSP.

Miljokvalitetsnormer (MKN) som ska uppnas for Drevviken dr
att god ekologisk status ska uppnas till 2033 och att god kemisk
status ska uppnds men med undantaget tidsfrist till 2027 for
antracen och tributyltennféreningar.

Ett lokalt atgérdsprogram har tagits fram for hela Drevvikens
avrinningsomrdde. Syftet dr att belysa de huvudsakliga
utmaningarna och ge forslag pa konkreta atgérder for att
Drevviken ska nd miljokvalitetsnormerna till &r 2027. En
utgangspunkt dr att nya exploateringar inom tillrinningsomradet
inte medfor okad tillforsel av fororeningar eller att
kompensationsétgirder i sa fall vidtas inom befintlig milj6 inom
avrinningsomradet. Detta sdkerstélls genom att exploateringen
foljer Stockholms stads dagvattenstrategi och atgardsniva.

En liten del i norra omradet avrinner naturligt norrut och hamnar
1 sjon Flatens topografiska avrinningsomride. Avstandet till
Flaten ar dock sa stort och antalet ladgpunkter utmed flodesvagen
s pass manga att vattnet 1 praktiken aldrig nér Flaten utan
kommer att drineras med ledningsnét till Drevviken via
dagvattensystemet i Vackra Nannas park, norr om planomrédet.

Omradet omfattas inte av eller avleds inte till ett
vattenskyddsomrade.
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Markavvattning

Planomradet avrinner mot ett vitmarksomrade l4ngs med
programomradets Ostra kant mot Flatens naturreservat, som &r ett
batnadsomrade till ett markavvattningsforetag. Dock saknas
uppgift om vilket markavvattningsforetag som detta
batnadsomrade hor till och det finns inte heller ndgot dike kopplat
till markavvattningsforetag i omrddet. Eventuellt tillhor
batnadsomradet ett dldre sjosidnkningsforetag for Drevviken och
kringliggande sjoar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen frén existerande bebyggelse sker via
privatdgt ledningsnit. Ledningsnétet bedoms dverlag fungera ur
avvattningssynpunkt men utan rening. Dagvatten som infiltrerar 1
oOster riskerar att plocka upp fororeningar fran fyllnadsmassorna
och 0ka fororeningstransporten till recipienten.

Befintlig bebyggelse

Omrédet dr idag bebyggt med bostidder och verksamheter.
Befintlig bebyggelse med kulturhistoriskt varde beskrivs under
punkten Kulturhistoriskt virdefull miljo.

Fem nyare byggnader finns inom planomradet, dels fyra stycken
fristaende flerbostadshus fran borjan av 2000-talet, dels en
byggnad for dldreboende fran 2011. Flerbostadshusen ligger
utmed Nils Lovgrens vég och har tre vningar och putsad fasad.
Aldreboendet Villa Skénviken ligger strax sdder om kyrkogarden
och bestér av tva huskroppar med putsad fasad sammanbyggda
med en ldgre lank.

Stadsbild

Storre delen av planomradet dr idag préiglat av Stora Skondals
historia som institutionsmiljo och har en karaktar av hus 1 park,
déar sméhus med seniorbostdder grupperats fritt inom en lummig
miljo. Savil vignit som bebyggelse har varsamt anpassats till
befintlig topografi och natur.

Planomradet omges av blandad bebyggelse. Langs
Skondalsvdgen, mitt emot planomradet, ligger en storskalig
bostadsbebyggelse fritt placerad i sluttningen inramad av gronska
och uppvuxna trdd. Langre ner langs végen, direkt sdder om
planomrédet ligger flera putsade radhusléngor i tvd véningar med
gavelsidan mot den stora vigen. Norr om planomridet, nedanfor
Skogbyplatén har det under 2010-talet byggts tva nya gator med
smahus, Maj Brings vdg och Mollie Faustmans vdg. De ér en del
av det nyutvecklade sméhusomradet Lilla Skdndal men utmarker
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Blatt omrade: Skogsbyanlaggning
R6tt omrade: Lévholmen/Ekbacken
Gult omrade: Etapp 1 under utbyggnad

N

Magnoliabyggnaden

Kyrkogarden med kapellet

Villa Tillberga

Prastlangan

Villor Maj Brings vag

Villor Mollie Faustmans vag
Flerbostadshus Nils Lévgrens vag
Villa Skénviken

Kollekten
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sig genom att nds frin Stora Skondal och sin placering langs
slanten upp mot Skogsbyplatin. Nordvast om planomradet vixer
ny bebyggelse inom detaljplanen for Magnoliatomten, etapp 1,
(Dnr 2014 -143 43) fram i form av ett antal kvarter placerade
langs ett distinkt gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planen ar en del av Stora Skondals virdefulla kulturmiljé. Stora
Skondal var forst en gard som blev séteri pa 1600-talet. 1904
koptes séteriet av Svenska Diakonsillskapet (Stiftelsen Stora
Skondal). Stiftelsen har sedan dess dgt och bedrivit skol- och
vardverksamhet i Stora Skondal. I stiftelsen 4go har omradet
succesivt utvecklats och anpassats efter den diakonala
verksamheten och de olika skeendena dr avldsbara i kulturmiljon.
Vid mitten av 1900-talet skedde en stor utbyggnad med flera nya
byggnader. Det dr bebyggelsen fran 1900-talet tillsammans med
mangérdsbyggnaden och tradgardsméstarbostaden fran séteriet
som tillsammans bildar den unika kulturmiljon.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns tva befintliga bebyggelsedelar;
Lovholmen/Ekbacken och Skogsbyanlidggningen. Lovholmen
och Ekbacken &r bebyggt med smahus pa en tradgards-
/parkliknande allménning med manga stora uppvuxna tridd och
smala bilvdgar. Byggnaderna 4r 6msom putsade, 6msom i trd
eller pldtinklddda. De ofta enkla enviningsvolymerna har vél
gestaltade detaljer som ger husen karaktar och virde. Pa sddra
sidan Nils Lovgrens vig ligger Pristlingan, ett mycket
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omsorgsfullt gestaltat och bevarat flerfamiljshus fran 50-talet i
tvd viningar som tillsammans med Lovholmen/Ekbacken dr del
av en storre helhetsmiljo dar d&ven smahusen 1 Kyrkbyn ingar.

Skogsbyanldggningen bestar av en sammanhallen gdsthems-,
sjukhems- och serviceanldggning (Magnoliabyggnaden/
centralanldggningen) samt 93 sma pensiondrsvillor, tva radhus
och en panncentral. Panncentralen ligger inom etapp 1 och ska
bevaras. 30 av pensionérsvillorna ligger inom kommande
detaljplaneetapp. Ovriga delar av skogsbyanliggningen ligger
inom detaljplaneomradet. Skogsbyns centralanldggning
utformades i tegel med tydliga referenser till medeltida
klosterarkitektur. Funktionerna samlades kring tre gérdar. Tva
radhusléngor i tegel ligger soder om Magnoliabyggnaden och har
en gestaltning med liknande referenser som denna. De sma
pensiondrsvillorna i en vaning skiljer sig dock med sitt vita
mexitegel och enkla utformning. Villorna &r placerade sa att
mindre grupper av hus omsluter gemensamma gérdsrum,
grupperna kopplas samman med en vigslinga.

I planens utkant ligger Villa Tillberga, en storre gulmélad villa
fran 1930-talet. Varken sjdlva villan eller det falurdda uthuset
ingér 1 planomradet men uppfarten till villan ingér.

Kulturhistorisk klassificering

Hela Stora Skondal har av Stadsmuseet klassats som ett kultur-
historiskt viardefullt omrade. Inom det aktuella planomradet har
Magnoliabyggnaden samt merparten av de friliggande sméhusen
en gron klassning vilket innebér att de har ett hogt
kulturhistoriskt vérde och ar sérskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Under programarbetet har hela Stora Skondals kulturmilj6é
inventerats och klassificerats avseende kanslighet for
forandringar. Sméhusen 1 Lévholmen ligger inom ett omrade som
har en hog kénslighet for andringar och dér Stora Skondals
historia ar tydligt avldsbar. Magnoliabyggnaden och Skogsbyns
villor ligger i ett omrdde som é&r kdnsligt for d&ndringar och har ett
kulturhistoriskt virde som helhetsmil;jo.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Kyrkomiljoer
Strax soder om planomradet ligger Stora Skondals kyrka och
kyrkogard med kapell fran 1920-talet och en omgérdande
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stenmur fran sent 1950-tal. Kyrkbacken, kyrkan och kyrkogarden
ar viktiga delar av den vérdefulla kulturmiljon i Stora Skondal.

Offentlig service

Skola och forskola

Nérmaste grundskolor, Skondalsskolan och Sandakraskolan
(bada F-6 skolor), ligger upp till ca 1 km fran planomradet.
Hogstadieskolor finns 1 Skarpnick, Gubbangen, Hokardngen och
Farsta. Inom planomradet finns en enskild forskola i
Magnoliabyggnaden. Tills nyligen har dven en forskola funnits i
Direktdrsbostaden som lades ner pa grund av vikande
elevunderlag.

Sjukvard

Inom planomrédet bedrivs hogkvalificerad vard (intensivvérd) 1
Magnoliabyggnaden (Skogsbyns centralanldggning). Vérdinslag
forekommer dven i1 andra verksamheter inom Stora Skéndal och
inom planomrédet finns utbyggd dldreomsorg. Narmaste
vardcentral finns i Skondals centrum.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas inom planomradet idag men
Magnoliabyggnaden utvecklas for att kunna omfatta t.ex. en
restaurang och ev annan utatriktad kommersiell verksamhet. I
etapp 1 har en restaurang, frisor och yogastudio nyligen 6ppnat
och 1 Kristinahuset nere vid Drevviken finns ocksé en
restaurangverksamhet. Mer kommersiell service finns ndrmast i
Skondals centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Trafiken till omradet leds fran Skondalsvdgen in i planomradet
via Nils Lovgrens védg och Thorsten Levenstams vig. Den senare
ar idag en vigslinga som leder trafik till de befintliga smahusen i
Skogsbyn. Forutom Skondalsvigen ligger befintligt gatunét inom
planomrédet, savél for biltrafik som for cykel och géngtrafik, pa
privatdgd mark och dr séledes enskilda gator/végar. Trafiken 1
omradet dr begrinsad.

Gang- och cykeltrafik

Separata cykelbanor forkommer inte inom planomradet utan
trottoarer (oftast enkelsidigt) men dven géngtrafikanter ér ofta
hinvisade till blandtrafik. Nagra enklare gangstrak/anlagda stigar
finns inom omrédet.
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Kollektivtrafik

Buss mellan Skarpnéck och Farsta, till Hokardangen och till
Gullmarsplan trafikerar Skondalsvigen med hallplats 1 ndrheten
av korsningen med Nils Lovgrens vidg. Ca 650 meter norr om
planomrddet finns héllplats Norra Skondal med ytterligare
bussforbindelser mot Gullmarsplan och City samt mot Tyreso.

Tillganglighet

Stora hojdskillnader inom planomradet forsvarar mojligheterna
till tillgéngliga gena kopplingar inom omrédet. Omradets glesa
bebyggelse och struktur med skilda bebyggelsegrupper pa
naturliga och skapade platéer gor dock att tillgéngligheten 6ver
lag kan hanteras.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fyllnadsmassor forekommer i omradet och diffust i dessa har
forhojda virden av fororeningar pévisats. I jord forekommer
forhojda halter av metaller av bland annat kvicksilver och bly,
PAH, PCB samt TOC. I grundvattnet patridffades nickel, arsenik
och zink i mattliga halter. Inom Skondal 1:14 har d&ven PAH,
PFAS och dietylfaltat pavisats i grundvattenprovtagning.

Forslag till platsspecifika riktvdrden dr framtagna for hela
programomradet, de dr dock ej beslutade av tillsynsmyndighet
dnnu. Utforda undersdkningar pévisar halter i jord som &verstiger
platsspecifika riktvirden (PSRV) 1 9 av 57 provpunkter (cirka
16%). Relaterat till Naturvérdsverkets generella riktvarden
overstiger 18 av 57 provpunkter (cirka 32%) riktvardet for
kinslig markanvdndning (KM). Inom Skéndal 1:14, vid Villa
Skonviken pavisas en hogre frekvens av fororeningshalter
overstigande riktvirdet for KM jamfort med detaljplaneomradet i
sin helhet. Denna del av omradet angrinsar till en fore detta sten-
och jorddeponi i dster vilket skulle kunna forklara en avvikande
fororeningsbild.

Forhojda sulfidhalter har pavisats 1 berggrunden.

Buller, vibrationer

Den befintliga bullerkdlla som paverkar omradet ar fraimst
forbipasserande trafik pd Skondalsvéigen. Den trafik som idag
finns inom planomrédet dr begrdnsad och generar bara begrinsat
med buller. Bullernivderna ar overlag 1aga, hogst dr de vid
korsningen Nils Lovgrens vag/Skondalsvéigen. Inga ovriga
bullerkillor eller vibrationskéllor har identifierats.
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Planforslag

Wackra Nannas Park

Stora skondals
Kyrkogard
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lllustrationsplan. Befintlig bebyggelse gra och féreslagen bebyggelse vit. Bild: SWMS.

Planforslaget utgar fran den tdta och grona bebyggelsestruktur
som provats i1 program for Stora Skondal och omfattar delar av
programmets delomrade Skogsbyn samt hela Lovholmen och
Ekbacken samt del av Kyrkbyn. Planforslaget inrymmer ny
bebyggelse med cirka 1750 nya bostédder varav merparten avses
upplatas som hyresritter. Bostdderna ér av varierad storlek och
karaktér och i planforslaget foreslas bland annat student-, senior-,
LSS-, kollektiv- samt trygghetsboenden. I redovisat antal ovan &r
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lllustration av planomradets tre
delomraden; Skogsbyn (hdgre upp)
och Lévholmen/Ekbacken med
omgivningar (som ligger lagre och dar
stor del av befintlig miljé bevaras) samt
Villa Skénvikens inramning i Oster.
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cirka 210 st bostdder rum i kollektivboende. I detaljplanen inryms
dven lokaler for handel och service samt en ny kommunal skola
med arskurserna f-9 (inklusive anpassad grundskola) for cirka
930 elever, en fullstor idrottshall, tre nya forskolor och en
befintlig forskola. I norra delen av planomradet inryms ett sa
kallat M-hus — ett hus for méten, miljo och mobilitet. Utdver M-
huset skapas ytterligare en mobilitetshubb i garage under skolan.
De tvé hubbarna kompletteras med parkering i garage under
kvarter C, E, F, G och I. Grona parkeringstal tillimpas och
implementering av en hog niva av mobilitetsatgarder och
tillhérande uppfoljningssystem majliggor en utdkad reduktion av
parkeringstalet. Utdver ny bebyggelse omfattar planomradet dven
Lovholmens och Ekbackens befintliga miljo med stort
kulturmiljovirde. Planforslaget inrymmer ett i stora delar nytt
gatunidt med huvud- och lokalgator, tva kvartersparker och flertal
strak och mindre platsbildningar.

Arkitektonisk ide

Planforslagets arkitektoniska idé utgar frin tre strukturerande
element; omradets stora hdjdskillnader, befintlig natur- och
kulturmiljé samt en ny huvudgata som skapar en
sammanhéngande slinga genom Stora Skondal. Huvudgatan
anpassar sig tydligt efter topografin och befintliga vérdefulla trad,
med ett slingrande och bitvis brant lutande gaturum. I kommande
etapper ska den nya huvudgatan fortsétta norrut och skapa en ny
koppling fran omradet mot Skarpnick.

Hojdskillnader Befintlig miljo Ny huvudgata.
De tre bilderna visar de strukturerande elementen.

Den aktuella etappens bebyggelse kan delas in i tre delomraden
med olika forutséttningar, Lovholmen och Ekbacken 1 soder,
Skogsbyn i norr samt Villa Skonvikens inramning i Oster, se bild
till vénster. I Lovholmen, Ekbacken och Kyrkbyn f6ljer ny
kompletterande bebyggelse huvudgatan och ramar in befintlig
natur- och kulturmiljé med en 6ppen bebyggelsestruktur som
medger kontakt mellan gatan och den lummiga, sméskaliga inre
miljon. I Skogsbyn I6per huvudgatan mellan den nya
bebyggelsen som hér utgors av en tdt kvartersstruktur som kantar
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Inramning av befintlig natur- och
kulturmiljo med en ppen
bebyggelsestruktur i L6vholmen och
Ekbacken.

by
A/‘

0_
NG

1

Tat kvartersstruktur langs norra delen
av huvudgatan dar kvarteren éppnas
upp mot omgivande park och natur.

Flera strak knyter ihop planomradet
med omgivningen. Huvudgatan
markeras med rott.

Lila: Kulturhistoriska straket. Mellan
kyrkan och kyrkogarden

Blatt: Platdpromenaden, som ska ga
runt hela Skogsbyn.

Gront: Det grona straket som leder fran
Vackra Nannas park ner mot
Drevviken.
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gatorna och 6ppnas upp med siktlinjer mot omgivande park och
natur med punkthus mot norddst och halvoppna kvarter mot
sydvist. Utbyggnaden av Skogsbyn &r tiankt att fortsétta norrut 1
en framtida etapp. Vid Villa Skonviken i Oster utgor ny
bebyggelse fond till platsbildningarna Berga torg och
Vattentorget samt langs huvudgatan. Bebyggelsen placeras for att
forma ett tdtare stadsrum ldngs gator och torg, strukturen kommer
byggas vidare pé Osterut i kommande detaljplaneetapper.

Hur programmets stadsbyggnadsprinciper inarbetats i den
foreslagna strukturen beskrivs nedan:

Tdt och permeabel struktur

Bebyggelsen planeras som en tit och samtidigt genomsléapplig/
permeabel struktur, vilket mojliggér ménga bostéder, ett effektivt
markutnyttjande samt ger vil definierade gaturum samtidigt som
gronska kan bryta fram mellan byggnaderna och plats ges at en
méngfald av utblickar och rérelsemonster. Dar
kvartersbebyggelse med kringgédrdade grona gérdar tillskapas har
kvarteren delvis lamnats 6ppna mot natur- och parkmark, delvis
forsetts med portiker som ska hjélpa till att 6ka permeabiliteten.

Gena kopplingar mot omgivningen och plataer som vivs ihop
For att koppla ihop planomradet med bade befintliga miljoer 1
omgivningen och kommande etapper av Stora Skondal foreslas
ett antal strdk genom omrédet forbéttras och tillskapas. Straken
ska tillsammans med visuella kopplingar vdva ihop planomréadets
tvd topografiska nivéer. Den nya huvudgatan och dess framtida
fortsdttning norrut dr en av dessa kopplingar men inom
planomradet ligger ocksa viktiga delar av flera parkstrak. Ett
kulturhistoriskt strdk kommer fran Kyrkbacken 1 séder, gar
igenom Lovholmen i en bilfri parkmiljo och fortsétter lings norra
sidan av kyrkogérden for att sedan koppla vidare in i parkmarken
mellan de nybyggda smahusen i Lilla Skondal. I planomradets
sodra del, vid korsningen mellan Nils Lévgrens vdg och nya
huvudgatan, anldaggs en forsta del av det parkstrdk som dr tdnkt
att 1 framtiden leda vidare ner till vattnet och badplatsen.

Ett aktivt gestaltat stadsbryn

Ett tredje parkstrdk foreslés i planomradets norra del. Hir anldggs
den forsta delen av den promenad som ska ga runt Skogsbyn och
som tillsammans med sparad natur och nya parkfunktioner
formar ett aktivt gestaltat stadsbryn. Promenaden kommer i1 en
framtida etapp kopplas ihop med en ny stadsdelspark. I
planforslaget ingar tva delar av Platapromenaden som i sin Ostra
del gér pa hojden mellan de nya kvarteren och villorna langs Maj
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Brings vig och i sin s6dra del mellan de nya kvarteren och
Magnoliabyggnaden. Platdpromenaden forbinds med befintlig
parkmiljo och Vackra Nannas park genom en slingrande ramp
och trappa i planomréadets norra del.

Den nya bebyggelsen ska vara permeabel och strukturen gora plats fér manga gena kopplingar som binder ihop stadsdelen. Pa bilden
ser man gangstraket mellan férskolan Borgen i Magnoliahuset (till hoger) och kvarter F och E. Bild Engram.

Ett parlband av mangfunktionella motesplatser

Langs med straken skapas flera platser for moten; pa
bostadsgédrdar och takterrasser, 1 granssnitt mellan kvarter och
géngstrak, i publika lokaler, i gemensamhetslokaler och i de
tillskapade allménna parkrummen och platsbildningarna som
ligger som ett parlband léngs straken: Lovholmsparken,
Plataparken, mindre platser vid parkentréer ldngs Nils Lovgrens
vag och huvudgatan, Vattentorget, Ekplatsen vid skolan samt en
mdjlighet till ett tillfalligt torg dir senare Berga torg ska ligga.

Den virdefulla kulturmiljén sdtts i centrum

Mitt i planomradet ligger den kulturhistoriskt vardefulla
helhetsmiljon i Lovholmen med sméhus och radhus som idag
anvands som seniorbostdder. Byggnaderna ligger varsamt
inplacerade lings slingrande parkvégar i en smaskalig, lummig
och i stora delar bilfri miljo. Omradet foreslas bevaras och
byggnaderna skyddas frin rivning, ndgot som ocksé géller den
kulturhistoriskt viardefulla Prastlingan vid Nils Lovgrens vig.
Aven Magnoliabyggnaden ingér i planomradet och dess
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nuvarande anvindning med forskola, vard, restaurang/storkok
och samlingslokaler bibehélls samtidigt som en viss
tillbyggnadsmojlighet mojliggors pa byggnadens sodra sida.

AT

Den permeabla strukturen mojliggor visuella kopplingar mellan gatumiljé, parkmilj6 och genom kvarteren. Pa bilden star man pa
kyrkogarden och blickar vasterut. Till hoger ses den nya forskolan i tra, centralt i bilden kvarter H och langst till vanster i bild ses skolan.
Bild: Engram

Minskad klimatpaverkan

For att minska bebyggelsens klimatpdverkan foreslas ett flertal
kvarter byggas med stomme och fasad av tré eller
klimatforbéattrad betong. Energieffektiva och innovativa tekniska
systemval avses goras bade pa stadsdels- och pa fastighetsniva.
Aterbruk och cirkulirt byggande appliceras bland annat genom
att dterbruka material och gronska vid de rivningar som gors.
Taken foreslas anviandas for solpaneler och gronska. Hog grad av
vixtlighet bidrar till minskad klimatpaverkan genom att uppta en
del av koldioxidutsldppen samt klimatanpassning genom mildare
mikroklimat, skuggning samt upptag av dagvatten. En
gestaltningsprincip har formulerats i syfte att skapa en flexibilitet
avseende eventuella framtida kunskapslégen géllande olika
fasadmaterials klimatpaverkan.

Under fortsatt projektering och genomforande

kommer projektet inom ramen for samverkans- och
innovationsforumet Framsteget, som drivs av markdgaren, att
fortsétta utveckling framat gillande aterbruk/cirkulirt byggande,
mobilitet, energi, digitalisering och social hallbarhet. Detta
inkluderar bland annat att studera nya Idsningar for sortering av
avfall, gemensam masshantering, gemensamma energildsningar
samt métning, visualisering, och styrning av konsumtion och
produktion av energi.
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Orienteringskarta med kvartersnamn.
Ljusgraa kvarter ar kvarter med
befintlig bebyggelse.

Orienteringskarta typologier.

Lila: Slutna och halvslutna kvarter
Gul: Lagre punkthus

Bla: Hogre punkthus

Gron: Kompletterande
bostadsbebyggelse vid Lovholmen,
Ekbacken och kyrkbyn

Ro6d: Publika och halvpublika
byggnader
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Ny bebyggelse inkl gestaltningsprinciper och bestammelser
Den nya bebyggelsen bestér av 15 nya kvarter varav 13
bostadskvarter samt ett kvarter for skola och ett for en fristdende
forskola.

Kvarter Byggaktor Innehall Parkering
224 hyresratter (inkl 120
Kv A Wallenstam | Kollektivboende, férdelat pa 10 Ja
enheter), M-hus inkl férskola 4
avdelningar
108 hyresratter (inkl LSS-
Kv B Wallenstam Nej
boende)
Kv C Wallenstam 149 hyresratter Ja
232 hyresratter (inkl 189
Heba/Ake
Kv D kollektivboende, férdelat pa 16 Nej
Sundvall
enheter)
Heba/Ake
Kv E 132 bostadsratter Ja
Sundvall
Heba/Ake
Kv F 162 hyresratter Ja
Sundvall
Heba/Ake
Kv G 296 bostadsratter Ja
Sundvall
Kv H Nrep 68 bostadsratter Nej
Kv | Malmegards | 72 hyresratter for seniorer Ja
77 hyresratter. Forskola 4
KvJ K2A Nej
avdelningar
Kv K K2A 89 hyresratter/studentldgenheter Nej
Kv L K2A 91 hyresratter for seniorer Nej
Skola for 930 elever (inkl
Skola SISAB anpassad grundskola) och Ja
idrottshall
Forskola FUAB Forskola med 6 avdelningar Nej
Kv Skéndal 1:14 | Malmegards | 56 hyresratter (inkl LSS-boende) Nej

Den nya bebyggelsen innehaller fem huvudsakliga typologier;

o Slutna och halvslutna kvarter uppe pé platan i Skogsbyn
och norr om Villa Skénviken

e Tva grupper av punkthus ldngs stadsbrynet 6ster om
Skogsbyn: ldgre punkthus uppe pa platan och hogre
punkthus 1 backen ner ldngs huvudgatan

o Kompletterande bostadsbebyggelse vid Lévholmen,
Ekbacken och Kyrkbyn samt

o Fyra publika och halvpublika byggnader: skolan, den
fristdende forskolan, M-huset och kv I
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Flygvy 6ver planomradet och dess
omgivning. Ny bebyggelse i vitt.
Bild: Tengbom

Overgripande gestaltningsprinciper och bestammelser

All bebyggelse ska priaglas av hog arkitektonisk kvalité,
omsorgsfull detaljering och gedigna byggnadsmaterial. Sarskild
omsorg ska laggas vid utformningen av aktiva bottenvaningar
som bidrar till att stirka och levandegdra gaturummet och knyta
samman stadsmiljon.

For att sdkerstilla att ny bebyggelse utformas i enlighet med
detaljplanens intentioner dr gestaltningsprinciper reglerade
genom utformningsbestimmelser som tillsammans med 6vriga
planbestdmmelser reglerar hur ny bebyggelse fir uppforas. Dels
finns ett antal generella principer som giller all ny kvartersmark
dels finns specifika principer for var och en av typologierna.
Principerna beskrivs nedan uppdelat pa generella och
typlogispecifika. De principer som regleras som
utformningsbestimmelser listas i varje kategori (och ar
tydliggjorda med férgad ruta bakom texten), efter detta foljer en
beskrivning av gestaltningsforslagen inom typologin. Gardarnas
gestaltning beskrivs separat.
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Fasadmaterial for respektive
volym/kvarter.

Réd: tegel

Gron: tra

Bla: Publika eller framtradande
byggnader som medges avvika fran den

overgripande materialpaletten, med
keramik, corten, skiffer eller tra.

| 6vrigt medges aven puts inom slutna
och halvslutna kvarter samt hogre
punkthus i backen langs huvudgatan.
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Fasader, material och firgsdttning

Den nya bostadsbebyggelsen ska ges en gedigen och renodlad
utformning. Byggnader ska ges fasader av gedigna material vilket
regleras typologivis. Fasadmaterialen i etappen bestér i huvudsak
av tegel, puts och trd. Bebyggelsens fargséttning halls samman
med en gemensam féargpalett som utgér frdn Stockholms
karakteristiska kulorer. Fargpaletten ska vara en sammanhallen
och varm palett med nyanser av guldockra och rodbrunt for puts
och tegel tillsammans med tréfasader 1 naturlig kuldr.
Trafasaderna kan dven malas eller behandlas. Kvarteren ska ges
en sammanhallen gestaltning men kan ges en trapphusvis
variation avseende material och/eller kulor. For att framhdva de
publika byggnadernas betydelse 1 stadsrummet ska dessa ges ett
eget uttryck med stark identitet som §verordnar sig de
kringliggande bostadskvarteren. De publika byggnaderna och
vissa andra byggnader som har en sérskilt betydelsefull placering
1 stadsbilden tillats darfor avvika fran den dvergripande material-
och kulorpaletten.

i

i

=z

Material- och fargpalett for ny bebyggelse inom detaljplanen.

Pa sidorna nedan aterfinns sektioner med illustrationer av foreslagen och befintlig
bebyggelse sammansatt. | dessas ses den jamna hdjdskalan i fem till sju vaningar med
bebyggelse som foljer terrdngen samt de hogre byggnader som ligger i olika blickfang.
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Hoga hus och blickfang

Rott: Héga hus i blickfang.

Gul: Ovriga héga hus

Cyan: Ovriga fasader i blickfang
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Orienteringskarta lokaler i bottenvaning.
Rott: Lokaler for centrumandamal.

Gul: Gemensamhetslokaler

Cyan: Lokaler for 6vriga bostads-
komplement.

Icke fyllda cirklar markerar lokal
placerad pa tak.

Dar krav pa centrumandamal finns (rott)
har reglering skett i plankarta med C1
och C2. C1 har inforts vid lokala
centrumbildningar och framtida torg och
dér avses stdrre delen av
bottenvaningen mot gator och torg
utgoras av lokaler for &ndamalet. Pa
kartan syns dessa platser markerade
som heldragna linjer.
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Hojder

Overlag efterstrivas en jamn hdjdskala om 5-7 vaningar. De
slutna och halvslutna kvarteren formas med den dversta vaningen
indragen for att minska den upplevda skalan fran gatan.
Punkthusen pé platén och 1 backen formas med plattare tak,
medan fristdende bostadsbebyggelse i
Lovholmen/Ekbacken/Kyrkbyn formas med sadeltak. Pa ett par
platser mdjliggors for hoge byggnader, vilka ligger i blickfang
och som orienteringspunkter. Vid Skondalsvdgen markeras den
historiska entrén till Stora Skondal av ett hogre tréhus i tolv
vaningar. I det sodra hornet av kvarter G, som ligger 1 blickfdnget
langs huvudgatan, tillats byggnaden ga upp till 10 vaningar.
Langs huvudgatan mojliggdrs att punkthusen i kv D uppfors 1 nio
vaningar samt en takvaning, dir de placeras ldngs den sluttande
gatan. Hojder pé husen regleras 1 huvudsak med nockhdjd i meter
over nollplanet. Inom samtliga nya kvarter féorutom kvarter D
medger plankartans hdjder en man for att mojliggora
trikonstruktion. Mindre delar som skorstenar, flikthuvar och
solceller far 6verskrida nockhdjden. For att sdkerstélla
boendekvaliteter pa varje bostadsvaning regleras ocksa
vaningsantal mot gata. Véningsantalet inkluderar suterraingvaning
med fasad mot gata.

Hojder pé underbyggda gérdar regleras med hogsta bjalklagshojd
for att medge att marken ovan modelleras och uppférande av
murar eller liknande.

Bottenvaningar och lokaler

Bottenvaningarnas utformning och programmering ska bidra till
upplevelsen av gaturummet genom lokaler och bostadsentréer
som placeras mot gatan. Platser dér lokaler &r viktiga &r till
exempel vid entrén till omrddet, vid entréerna till viktiga
parkstrak och i hornldgen vid korsningar. Vid de framtida torgen
1 Skogsbyn och Berga ska byggnaderna utforas med lokaler i hela
bottenvéningen mot gatorna och de framtida torgen.

Lokalerna kan ha olika andamél (anvdndningar) och 1
detaljplanen forekommer bestammelser och/eller principer for tre
olika dndamaélstyper; lokaler for centrumdndamdl,
gemensamhetslokaler och lokaler for alla former av
bostadskomplement till exempel tvittstugor och miljérum. Om
begreppet lokaler anvidnds utan specifikation syftas pa alla tre
dndamaélstyper.
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Lokaler for centruméndmal far anordnas i alla bottenvaningar
men pa vissa stéllen maste sddana lokaler finnas och det kravet
regleras med anviandningsbestimmelse (C1 och C2). 1
utformningsbestdmmelse regleras hur lokaler ska utformas och
var lokaler f6r bostadskomplement (gemensamhetslokaler eller
ovriga former av bostadskomplement) méste finnas. Lokaler i de
lagena far dven nyttjas for centrumandamal. Utover kravet kan
ytterligare lokaler for bostadskomplement placeras i andra
bottenvéningsldagen, pa gérden eller pa taket etc.

Lokaler 1 bottenvaningen ska vara generdst uppglasade, ligga i
niva med intilliggande gata (om gatan lutar ska entrén ligga i niva
med gatan) och ha en rumsh6jd pa minst 3,0 meter. Om bostader
forekommer i bottenvaning mot huvudgatan ska de, i de fall
fonster finns mot gata, lyftas sa att golvnivan 1 bostdderna ligger
hogre &n gatan och storande insyn kan undvikas (minst 1 meter
over gatumarkens hojd).

Entréer och forgardsmark

Entréer till bostadshus ska vetta direkt mot gata, alternativt
placeras i horn av byggnad dir en uppglasad entréhall vetter mot
gatan, och vara genomgaende sa att alla bostdder nér garden fran
trapphus. I de fall det & mojligt ar det en kvalitet att se igenom
entréerna frén gatan till garden. Undantaget denna princip ar
punkthusen i kvarter D som 1 sitt sluttande ldge medges entré
placerad mot den 6ppna garden. Entréerna ska vara vl tilltagna
och omsorgsfullt gestaltade, deras utformning bor efterstriava att
ge liv och trygghet till stadsmiljon.

Liangs lokalgator och stora delar av huvudgatorna ska en vil
gestaltad forgardsmark anordnas for att bidra till att levandegdra
gaturummet. Forgdrdsmarken regleras med prickmark och ska
vara avgransad mot gata med en ldg mur eller motsvarande for att
bland annat underlétta skdtsel och markera gransen mellan
kvartersmark och allmén plats. I sluttande lagen, exempelvis
langs kvarter G, behovs hogre murar anldggas for att ta upp
hojdskillnaden ldngs gatan. Detaljplanen reglerar att de far
anldggas samt hogsta hojd for dessa murar. I anslutning till
entréer ska utrymme for sittbdnk anordnas inom forgardsmarken.

Balkonger

Balkonger regleras olika beroende pa lige. Langs huvudgatan ska
de generellt vara grundare for att inte bli for dominanta i
gaturummet. De kan vara djupare om de samordnas med
utskjutande bursprak som ett gestaltningsgrepp. Mot
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lokalgatornas intimare gatumiljo kan balkonger vara nagot
djupare 4n mot huvudgatan och mot gérd regleras inte djupet alls.
Kravet pé fri hojd under balkonger &r ocksa stérre mot gatorna én
over girdar. Om frih6jden inte kan uppnés ska balkongerna
antingen utforas som franska balkonger alternativt spanska
balkonger (max djup 0,4 meter) eller ersittas av uteplatser 1
terrass.

Takutformning

Taklandskapet ska vara renodlat och utformas som en integrerad
del av byggnadens gestaltning. Uppskjutande teknikutrymmen
medges inte utan dessa ska integreras med takvéning eller
placeras pa annan plats i byggnaden. Skorstenar,
ventilationshuvar och liknande tilldts dock och det ska vara
mojligt att ha solceller pa taken. I kvarter med laglutande tak ska
minst en gemensam takterrass per kvarter anordnas. Storre
takterrasser kompletterar de kvarter diar bostadsgardarna ar
begrinsade till sin storlek. Detta géller for M-huset, kvarter I
samt for tillbyggnaden till Skondal 1:14.

Foljande generella gestaltningsprinciper galler inom samtliga
nya kvarter (kv A-L, skolan, forskolan samt ny byggnad inom
Skondal 1.14) vilket regleras i plankartan med
utformningsbestammelse f1:

e Med hénsyn till kringliggande kulturmiljoé ska byggnader
och anlidggningar ha en hog kvalitet i utformning och
material.

e Bostadsentréer ska utformas generdsa, vara omsorgsfullt
gestaltade och vara forlagda mot gata alternativt dver
uppglasat horn mot gata, samt sa att alla bostdder kan na
gérd fran eget trapphus. Undantag fran placering mot gata
medges for kvarter D. Bostédder i kvarter A, L och Skondal
1:14 behover ej na gard fran eget trapphus.

e Bottenvaning ska utformas med en hog grad av detaljering.

o Fiérgsittning av bebyggelse ska ske enligt beskriven
fargpalett, sid 29 i planbeskrivningen.

e Fiérdigt golv i bostider mot GATA 1 ska ligga minst 1
meter Gver gatumarkens hojd, 1 de fall fonster finns mot
gata.

e Minst 1 gemensamhetslokal om minst 50 kvm ska anordnas
i alla bostadskvarter, undantaget kvarter B och K, for
kvartersnamn se illustration pé plankarta.

e Lokaler for centrumédndamal ska ha en fardig golvhojd i
niva med intilliggande gata och ha en rumshgjd pa minst 3,0
meter.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

sy

Stockholms
24 stad

Granskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 36 (135)

Fortsdttning bestimmelse f1:

e Fasader till lokal for centruméndamal ska vara
genomsiktliga till minst 50% matt mellan 0,5 och 3 meter
over golvniva i lokal.

e Mot GATA 1 far utskjutande balkonger uppforas med ett
maximalt djup om 0,8 meter, om ej annat anges. Minsta fri
h6jd under utskjutande balkong ska vara 3,5 meter. Om
utskjutande balkong uppfors i anslutning till bursprak far
det maximala djupet vara 1,4 meter.

o Mot GATA 2 far utskjutande balkonger uppforas med ett
maximalt djup om 1,4 meter och med minsta fria hojd 3,5
meter. Om minsta fria hdjd ej uppnas far balkong med
maximalt djup om 0,4 meter uppforas 6ver forgardsmark.

e Over tak uppskjutande teknikutrymmen medges inte.

e Bilparkering far ej anordnas i bottenvaning mot fasad mot
gata, undantaget kvarter E. Géller ¢j in- och utfart.

Slutna och halvslutna kvarter

(del av kvarter A och C, kvarter E, F, G, samt ny byggnad inom Skéndal 1:14)
Den foreslagna bebyggelsen ges en mer sluten karaktir mot
Thorsten Levenstams vig och den nya huvudgatan uppe i
Skogsbyn samt norr om Villa Skonviken for att bidra till att
fortydliga gaturummet och rama in gardarna. For att mota
terrdngen och sldppa in ljus 6ppnar kvarteren upp sig mot platins
utsida och de parkstrdk som omger bebyggelsen. Det kvarter som
ligger mitt pa platédn (kv G) omges dock helt av gator och bildar
ett slutet kvarter. For det kvarteret precis som for de halvéppna ar
det dock viktigt att uppnd en viss permeabilitet for att skapa in-
och utblickar pé gérdar och underlitta gena rorelsemonster. De
mer slutna delarna av kvarteren ska déarfor kompletteras med
portiker mellan gata och gard. Dessa portiker ska ha en tilltagen
hojd och ldmplig bredd for att kunna bli attraktiva rum vilket
tillsammans med deras lage regleras pa plankartan med
bestimmelsen portik. Inom Skondal 1:14 ska portiken mot norr
utforas bredare sa att angoring till dldreboendet &r mojlig inom
portiken, vilket regleras med bestimmelsen portik 2. Portikerna
foreslas utforas med sérskild omsorg avseende gestaltning och

trygghet.

Alla byggnader ska ha indragna takvaningar for att skalan ska
upplevas ldgre och oka solinstrélning i gaturum och parker
samtidigt som de indragna vaningarna ger plats at balkonger och
terrasser. Undantag fran kravet pa indragen takvaning medges pa
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tillbyggnaden pa Skondal 1:14. I varje kvarter ska minst en
gemensam takterrass ordnas, forslagsvis placerad sé att utsikten
kan tas till vara och/eller solférhdllandena och de sociala
funktionerna blir fordelaktiga.

Vy vid korsningen mellan nya
huvudgatan och Thorsten Levestams
vag. | forgrunden syns kvarter G med
runda balkonger och avskuret hérn mot
korsningen. Langre bak till héger i bilden
syns kvarter F och annu langre bort
skymtar de fardigstallda byggnaderna i
forsta etappen. Bild: Engram

Diagram &ver rundade byggnadsdelar.
Bla: Balkonger ska utforas i rund form
runt horn.

Gron: Skolan ska formges med rundade
hérn av tegel.

Alla kvarter har forgardsmark pa minst en sida for att mjuka upp
motet mellan gata och byggnad genom att skapa plats for
informella mdten och/eller gronska.

De slutna och halvslutna kvarteren far en aterhallsam men vél
omhéndertagen gestaltning med fasader i tegel 6ver horn och
gavlar och partier av puts ddremellan. For att ytterligare framhiva
det hoga huset som utgdr fondmotiv i kvarter G ska detta utforas i
gron keramik. Byggnadsvolymer i horn mot huvudgatan, pa
gavlar mot huvudgatan samt gavlar mot parken 1 Skogsbyn ska
utforas i tegel (se markering i kartbild pa sid 29). Socklar ska
genomgaende utforas i tegel. Bostadskvarteren ska ges en
sammanhéllen gestaltning men kan ges en trapphusvis variation
avseende material och/eller kuldr. Detaljer och hantering av
avvikande byggnadsdelar ger varje kvarter sin egen karaktér.
Detaljplanen reglerar att balkonger ska utforas i rund form runt
horn i lagen enligt diagrammet till vinster.
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Foljande gestaltningsprinciper galler slutna och halvslutna
kvarter, inom med f2 angivet omrade:

o Hogsta tilldtna taklutning &r 10 grader.

e Takterrass for gemensamt nyttjande ska anordnas i alla
kvarter, terrassens yta ska vara minst 50 kvm.

e Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter frin
fasad mot allmén plats. Undantag medges pa Skondal 1:14.

e Véning som ej har fonster eller dorr mot allmén plats och
dér visning mot gata ar lagre dn 2,5 meter ska inte raknas in
i vaningsantalet.

e Byggnaderna ska utformas med fasader mot allméin plats av
tegel, puts eller keramik. Tegel ska anvindas som
fasadmaterial pa horn mot gator, pa gavlar mot huvudgatan
samt gavlar mot parken. Sockelvéningar ska utforas i tegel.

e Bostadskvarteren ska ges en sammanhallen gestaltning men
kan ges en trapphusvis variation avseende material och/eller
kulor.

e Bursprak far kraga ut over allmén plats med en minsta fri
hojd 6ver gata om 3,9 meter och storsta djup 1,4 meter.

e Rundade balkonger ska finnas pa byggnadernas gavlar samt
1 nordvéstra hornet av kvarter G, se diagram pa plankartan.
Dessa balkonger far uppforas till 1,4 meters djup.

e For ny byggnad inom Skondal 1:14 far endast franska
balkonger uppforas pa dess sodra fasad mot gard.
Utskjutande balkonger medges ej pa denna fasad.

Inre delen av kvarter A

Hela kvarter A bildar ett halvoppet kvarter uppe pé toppen av
Skogsbyns platd. Den sida som vetter mot huvudgatan utgors av
ett sa kallat M-hus, vars gestaltning avviker fran typologin (se
under publika och halvpublika byggnader ldngre ner). Langs med
lokalgatan pé kvarterets norra sida utgors kvarteret av bostadshus
som ska utformas enligt typologins utformningsbestimmelser.

Byggnaden har forgdrdsmark och en portik finns mellan gérden
och gatan. Bottenvaningarna mot gatan ar utformade med
upphdjda bostdder med inramade grunda uteplatser pa
forgardsmarken. Oversta viningen 4r indragen mot gatan och
taket ett 1dglutande sadeltak som héller nere fasadhdjden
samtidigt som hisstoppar inryms inom takvolymen. Taken
foreslds nyttjas for att tillvarata solenergi.
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Fasader langs lokalgata i kvarter A med exempel pa trapphusvis fasadindelning och
utskjutande balkonger. Till vanster syns gavelfasaden. Bild: Brunnberg & Forshed

Gatuhusen i kvarter C

O% Kvarter C innehéller bade hus i en halvsluten kvartersform och

Q tva punkthus mot parkstraket. Ldngs huvudgatan ligger

Q bostadsvaningarna upphojda fran gatunivan utan forgardsmark

& Q@ men léngs lokalgatorna tillats bostdder komma ndrmare marken
@ och far uteplatser/upphdjda uteplatser pa forgardsmarken.

Q Forutom bostider i bottenvaningen sa ligger i forslaget ett
miljorum i det norra hornet utmed huvudgatan och en
— U gemensamhetslokal pa den nordostra gaveln. Gemensamhets-
lokalen &r pé sa sitt bade kopplad till lokalgatan och till girden.
Kvarteret har ytterligare en gemensamhetslokal i ett vaxthus pa
gérden.

Oversta vaningen ir indragen mot gata. Indraget nyttjas delvis for
att skapa en gemensam takterrass. Taket &r ett ldglutande sadeltak
som héller nere fasadhdjden samtidigt som hisstoppar inryms
inom takvolymen. Taken foreslas nyttjas for att tillvarata
solenergi.

Fasader i kvarter C. Till vanster fasad langs med lokalgata. Till hger fasader mot huvudgata. Fasadutsnitt ovan till vanster.
Fasaderna i tegel och puts foreslas delas in trapphusvis och fa utskjutande balkonger mot lokalgatan och grunda balkonger
mot huvudgatan. Bild: Brunnberg & Forshed
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Kvarter E
% Kvarter E &r ett halvoppet kvarter som ligger i backen upp till
OO Skogsbyns platd mitt emot de hdga punkthusen 1 kvarter D. Det
Oppnar sig mot sydvést och sddra Platdpromenaden och
§ 6 Lovholmen. Det har en fasad mot nya huvudgatan at nordost och

6 fasader mot lokalgatan at nordvést. Mot lokalgatan i sydost ar
@ kvarteret Oppet. Kvarteret dr mgjligt att underbygga med garage
Q och om sé sker ska garageinfart ske fran lokalgatan i sydost, den
lagsta delen av kvarteret. Nivaskillnaden mellan gatan och gard

= U ar stor och garage dr mojlig att uppfora i tva plan ovan
lokalgatans niva. Detaljplanen reglerar att om garage uppfors ska
fasaden utformas i tegel och uppdelningen av byggratten i
plankartan innebér att om garage uppfors 1 tvd plan ska dessa
trappas ned mot lokalgatan i s6der. Det dr viktigt att garagets
synliga murar utférs med omsorg och de ska darfor klds med
tegel och utforas med fonster, vilket regleras med
utformningsbestdmmelse f13.

ko
Perspektiv mot lokalgatan i st')er for kvarter E. Till vanster visas kvarteret utan
underbyggt garage. Bilden till hdger visar da kvarteret ar underbyggt med garage i tva
vaningar. Garagets fasader/murar utfors i tegel och med fonster. Bild: Tham & Videgéard

Bottenvaningens utformning paverkas av de kraftigt lutande
gatorna. Den innehaller publika och gemensamma funktioner sa
som cykelrum och miljérum. I det sydostra hornet ska en lokal
for centrumandamal finnas. Mot den inre lokalgatan i norr finns
forgardsmark som utformas med grénska. Oversta vaningen &r
indragen och pa taket finns ocksa gemensam terrass. Fasaderna
foreslés i1 tegel och puts med fonsterkarmar och balkongfronter
fargsatta monokromt per trapphus. Sockeln utfors 1 tegel, vilka
fargmaissigt gar ton i ton med respektive fasad ovan sockeln. Som
ett med kvarter G gemensamt fasadmotiv har bebyggelseforslaget
aterkommande bursprak mot tre av fyra gaturum, med anslutande
balkonger pa vardera sida burspraket. Kvarterets gavlar, mot
parkstraket och ldngs huvudgatan, formges med langsgaende
rundade balkonger.
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Fasader i kvarter E. Till vanster fasader mot huvudgatan. Till héger fasader mot lokalgatan i nordvast. Nedre bild pa féregaende sida
visar fasadutsnitt mot huvudgatan. Kvarteret syns ocksa pa bild pa sidan 46. Bild: Tham & Videgard

Fasadutsnitt kv F med en portik genom
vilken gardens gronska kan skonjas. Bild:
Tham & Videgard

Kvarter F

Kvarter F ir ett halvoppet kvarter som ligger vid Thorsten
Levenstams vég. Det Oppnar sig mot syd och den sddra
Platdpromenaden precis dir promenaden passerar girden till
forskolan Borgen i Magnoliahuset. Det har en fasad mot
Thorsten Levenstams vig at vést och tva fasader mot lokalgator
at norr och Ost.

Bottenvéaningens bostdder dr upphdjda fran gatan mot Thorsten
Levenstams vég. | hornet mellan Thorsten Levenstams vdg och
lokalgatan finns lokaler for bostadskomplement i form av
tvittstuga, lounge och samlingslokal. Mot lokalgatan i norr finns
forgdrdsmark som dvergripande planteras gron. Bostidderna
foreslés vara upphdjda fran gatunivén och forses med balkong
eller fransk balkong mot gata. Mot lokalgatan i soder finns
mojlighet till garageinfart i det fall underbyggnadsrétten nyttjas
for garage. Vister om garageinfart kan bostdder i markplan
anlidggas med en egen uteplats mot gata och enskilda ingangar till
bostaden. Nordost om garageinfarten reglerar detaljplanen med
utformningsbestimmelse {14, att bostider inte far finnas 1
markplan. Detta regleras for att sikerstilla goda bostadskvaliteter
1 eventuella ldgenheter mot gata 1 detta lage.

Oversta véningen ir indragen och pa taket finns ocksd gemensam
terrass. Fasaderna foreslas 1 tegel och puts med fonsterkarmar och
balkongfronter fargsatta monokromt per trapphus. Sockeln utfors
i tegel, vilka fargmaissigt gar ton i ton med respektive fasad ovan
sockeln. Kvarterets gavlar, mot parkstraket och lings
huvudgatan, formges med lingsgaende rundade balkonger.
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Kv F Fasader. Ovan till vanster fasad mot
lokalgata/kv F. Ovan till hbger fasad mot
lokalgata/kv G. Till héger fasad mot
Thorsten Levenstams vag. Kvarteret
syns ocksa pa bilder pa sidan 25 och
sidan 107. Bilder: Tham & Videgard

Kvarter G
Kvarter G ér ett slutet kvarter langst upp pé platin dér nya
O% huvudgatan méter Thorsten Levestams vig. Kvarteret har en
O fasad mot den platsbildning som skapas framfor kv E av
Q 6 huvudgatans krokning och nivaskillnader. Fasaden hamnar i den
Q visuella fonden for gaturummet nedifran och hir foreslds en

% hogre byggnadsvolym som markerar léget.
Q For att uppna viss permeabilitet i kvartersstrukturen trots den
slutna formen ska flera portiker mellan gata och gérd finnas 1

U bottenvaningen. En pa vardera huvudgata och en mot lokalgatan.
Utdver portikerna ska bottenvéningarna utformas publika och
krav pa lokal for centrumdndamal stdlls 1 plankartan bade i horn
mot korsningen Thorstens Levenstams vig/nya huvudgatan och i
fonden mot platsbildningen framfor kv E. Kvarteret har en
garageinfart mot lokalgatan 1 sydviést.

Mot huvudgatan, dir det ej ar lokal, uppfors bostdderna upphojda
frén gatan. Mot lokalgatan finns en bredare forgdrdsmark som
utformas med uteplatser till bostdderna och formges for att pa ett
attraktivt satt bada hantera lokalgatans stora lutning och bidra till
stadsrummets upplevelse. For att den gdende ldngs gatan ska
mota en 14g mur delas hdjdnivan mellan gata och bostad upp med
flera murar dir sa krévs.

Oversta vaningen #r indragen och pa taket finns ocksa gemensam
terrass. Som ett med kvarter E gemensamt fasadmotiv har
bebyggelseforslaget aterkommande bursprak mot gata, med
anslutande balkonger pa vardera sida burspraket. I kvarterets
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horn huvudgatan — Thorsten Levenstams vég reglerar
detaljplanen att balkongerna utfoérs rundade som en omsorgsfull
detalj till stadsmiljon.
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Fasader i kvarter G. Overst fasad mot Thorsten Levenstams vég i norr. | mitten fasad mot
lokalgatan i sydvast. Underst fasad mot huvudgatan. Till vanster syns fasadutsnitt.
Fasaderna foreslas i tegel och puts med fénsterkarmar och balkongfronter fargsatta
monokromt per trapphus. Sockeln utférs i tegel, vilka fargmassigt gar ton i ton med
respektive fasad ovan sockeln. Kvarteret syns ocksa i bilder pa sidan 36, 46, 60 samt 97.
Bilder: Tham & Videgard

Skondal 1:14

Inom fastigheten Skondal 1:14 mdjliggors en tillbyggnad till
befintlig bebyggelse, villa Skonviken. Tillbyggnaden sker utifran
principen om det slutna eller halvslutna kvarteret och ska ske
med hénsyn till befintlig byggnad. Tilldgget kan vara en
sjalvstindig enhet med bostdder och ej tillhora dldreboendet. En
lamell i1 4-6 véningar byggs samman med befintlig byggnad
vilket bildar ett nytt kvartershérn mot det offentliga rummet.

Bottenvaningen innehaller en publik lokal 6ver hornet,
bostadskomplement, entréer och tva portiker som mojliggor en
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korbar angoring till den befintliga entrén till dldreboendet pa
gérdssidan. Markhdjderna norr om befintlig byggnad kommer att
sdnkas 1 och med genomforandet av detaljplanen och
tillbyggnaden gor det mdjligt att skapa en tillganglig entré till
dldreboendet direkt fran lokalgatan.

Byggnaden ges ett nedtonat och lugnt uttryck for att bli ett
harmoniskt och vél samordnat tillagg till det befintliga
dldreboendets fargglada putsade volymer (se bild pa befintlig
byggnad sid 86). Den nya delen gors i ljus puts med olika
struktur samt tegel 1 hornvolymen. Sockeln utfors genomgaende i
tegel. Fonsterséttning foreslds vara regelbunden och balkonger
utforas utanpaliggande. Mot garden far endast franska balkonger
uppforas. Horndelen framtrader genom sma livforskjutningar och
en hogre byggnadshojd som ger ett slankt gavelmotiv vid
korsningen. Balkongerna pa hogdelen gar runt hornet.
Hornvolymen avslutas utan indrag pa det 6versta planet och
utformas med svagt lutande tak. De lagre delarna i 4 och 5
vaningar avslutas med gemensamma takterrasser som nas
tillgéngligt fran respektive trapphus.
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Fasad mot norr med lokal i hérn och portik in mot gardsmiljén. Hérnvolymen utférs i tegel.

Ovan syns ett fasadutsnitt av samma fasad. Lagre sammanlankande volym féreslas
utfoéras i puts. Kvarteret syns ocksa i bild pa sidan 90, Bild: Vardag arkitekter.
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Laga punkthus langs 6stra Platapromenaden

(kvarter B samt del av kv C)

Bakom de halvoppna kvarteren pd dstra sidan av huvudgatan
ligger fyra ldgre punkthus. De nds frn en lokalgata som gér runt
kvarter A men ligger ocksd mot Ostra Platdpromenaden, den
gestaltade naturpromenad som utgér Skogsbyns stadsbryn mot
Oster. De friliggande husen har karaktir av hus 1 park men
kvartersmarken ska dven hir vara tydligt avgransad for att skapa
skillnad mellan allmén plats och bostadsgérd. Punkthusen fr en
lagre skala dn 6vriga Skogsbyn — bade for att mota
naturpromenaden pé ett bra sdtt men ocksd som en nedtrappning
mot smahusen lings Maj Brings vdg och Mollie Faustmans vig
som ligger strax nedanf6r promenaden.

Foljande gestaltningsprinciper géller de lagre punkthusen,
vilket regleras i plankartan med utformningsbestammelse f3:
e Byggnader ska utformas med trafasad
e Hogsta tillatna taklutning &r 10 grader.
e Byggnaderna ska gestaltas som en grupp och ges ett lika
uttryck i gestaltning avseende till exempel detaljutformning,
fasadmaterial och fasadindelning.
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Kvarter B och punkthusen i kvarter C

De fyra ldga punkthusen (tva i kvarter B och tva i kvarter C)
foreslas alla f4 en gemensam gestaltning och deras placering
medger goda utblickar genom kvarteren. De olika byggnadernas
lage innebdr att de star i delvis skilda sammanhang. Byggnaderna
1 kvarter B star med ena sidan mot gatan och den andra mot
Platdparken medan husen i kvarter C star pa en gard som de delar
med gatuhusen i samma kvarter och utat vetter mot Ostra
Platapromenaden. Kvarter C dr underbyggt av garage, dir
garageinfarten placeras integrerat i bottenvaning pa det sydligaste
punkthuset.

Husen ska ha tridfasad och ér i forslaget utformade i naturfargat
tri med uttrycksfulla balkongfronter. Aven vissa balkongfronter
foreslas utforas i trd. Kvadratiska fonster och ett “knubbigt”
uttryck ar teman for bebyggelseforslaget. Volymerna trappar sig
med tva vaningar ner mot Platdpromenaden genom att de tva
oversta vaningarna dras in frdn nordost. Detta for att forstarka
dess riktning och mota parken och befintliga smahus med en
lagre skala.

Taken utformas med svag taklutning och foreslas utforas som
vegetationstak och teknik samlas i mitten pé taket.

Mellan byggnaderna i kvarter C foreslas ett
vaxthus/gemensamhetslokal. Kvarter B far ingen egen
gemensamhetslokal, boende i kvarteret forutsétts darfor kunna
anvdnda nagon av de andra lokalerna i kv A och/eller C. Cykel-
och miljérum i bottenvaningarna foreslas utformas uppglasat med
mojlighet till insyn.

Fasader kv B och C. Hogst upp visas en gavel med de indragna vaningarna mot parken. Bilden nedanfor visar fasaderna mot
parkstraket, mellan byggnaderna i kvarter C syns vaxthuset som ramar in garden. Bilder: Brunnberg och Forshed.
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Vy fran den nya huvudgatan. Till hdger
syns de héga punkthusen i backen
(kvarter D). Mitt i bilden syns hur kvarter
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gaturummet dar vagen svanger.
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Hoga punkthus langs huvudgatan

(kvarter D)

Léangs den sddra delen av Ostra Platdpromenaden och 1 anslutning
till den nya huvudgatans branta parti mellan Skogsbyplatan och
kyrkogérden fortsdtter kanten av byggnader mot promenaden och
skogspartiet utgdras av punkthus. Hér kléttrar de nerfor slénten.
Eftersom dessa byggnader ligger pd storre avstdnd fran befintliga
smahus och samtidigt ocksé kantar huvudgatan tillats de bli hogre
an punkthusen 1 kv B och C och foreslas ocksa fa fasader som
samspelar med byggnaderna pa andra sidan gatan. Fasaderna ska
utforas 1 tegel eller puts, med en sockelvining i tegel. De tre
byggnaderna ska gestaltas som en grupp och ges ett lika uttryck i
gestaltning, de ska utfoéras med samma kulor eller nyanser av
samma kulor.

Byggnaderna ska inpassas i terrangen och gardarna ansluta i hojd
mot bakomliggande parkmark. Som for 6vriga kvarter 1
Skogsbyn ska garden avgridnsas med hick, mur eller staket mot
parkmarken. Léiget vid gatan medfor dven att bottenvéningarnas
utformning ar viktig for att skapa ett levande gaturum. Husens
hdjd och fria placering gor att taken ger mojlighet till fina
utblickar och varje byggnad ska ha en gemensam takterrass och
stora gemensamma balkonger som integreras 1 byggnadernas
volymer. I 6vrigt bor byggnadernas gestaltning framhéva deras
vertikala karaktér.
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Foljande gestaltningsprinciper géller de hogre punkthusen
langs huvudgatan, vilket regleras i plankartan med
utformningsbestammelse f4:

e Byggnader ska utformas med fasader i tegel eller puts.
Sockelvéaning ska utforas i tegel.

e Byggnaderna ska gestaltas som en grupp och ges ett lika
uttryck i gestaltning avseende till exempel detaljutformning,
kulér, fasadmaterial och fasadindelning.

e Varje byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50
kvm.

Kvarter D

Punkthusens bottenvaningar mot gatan far en publik utformning
genom att gemensamma funktioner vetter mot gatan, i det oversta
huset foreslds tvittstuga, 1 mittenhuset ett cykelrum och i det
nedersta huset en gemensamhetslokal for de boende och
cykelrum. Entréer ér placerade mot gardsrummet och nés fran
huvudgatan och det dversta huset har ocksa entré mot lokalgatan.
Cykelrum ldggs in mot sldnten vid entréerna. Byggnaderna
planeras inrymma Colive, ett kollektivboende dir respektive plan
utgor en eller tvd enheter med smé enskilda lagenheter med
gemensamma funktioner sdsom kok och samlingsrum. Varje
vaning har tvd gemensamma storre balkonger, en ut mot
huvudgatan och en inét parkstréket. Balkonger och killare
medges 1 plankartan inom yta som regleras med {15 och som
endast far nyttjas for Oppenarea.

Varje byggnadsvolym é&r utformad med en delning i volymen, dér
den norra delen dras tillbaka och avslutas en vining hogre.
Volymhanteringen ger byggnaden ett vertikalt uttryck, dar
balkongernas placering forstirker detta. Via takvolymen nés den
gemensamma terrassen pa respektive byggnad. Fasaderna
foreslds 1 puts med fonsterkarmar och balkongfronter fargsatta
monokromt per trapphus. Sockelvéning utfors i tegel.

Till vanster: Fasadutsnitt kvarter
Nedan: Fasader i kvarter D. Langs huvudgata samt sedda fran séder
Bilder: Tham & Videgard
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Kompletterande bostadsbebyggelse vid Lévholmen, Ekbacken
och Kyrkbyn

(kvarter H, J, K, L)
% I aktuella kvarter foreslas en komplettering av den befintliga
O bebyggelsen som ska ta hidnsyn till de virden som redan finns.
Q Den kompletterande bebyggelsen foljer huvudgatan och ramar in
Q @ befintlig natur- och kulturmiljé med en 6ppen bebyggelsestruktur
som medger kontakt mellan gatan och den lummiga, sméskaliga

Q@ inre miljon.
Kvarterens gestaltning anpassas efter lage — ett hogt hus vid
entrén fran Skondalsvégen, lite ldngre in ldngs Nils Lovgrens vag
tvd bostadskvarter 1 fem véningar och ldngs huvudgatan mittemot

- @ kyrkogérden ett kvarter med tre huskroppar i1 sex vaningar. For
att halla ihop gestaltningen, harmoniera med natur- och
kulturmiljon och bygga en tydlig identitet kring de nya tillaggen i
gaturummet ska dessa byggnader alla utformas med trd som
fasadmaterial.

Vy fran Skondalsvagen séder om entrén till Stora Skéndal, har foreslas ett hdgt hus i trd. | sockeln finns plats bade fér en verksamhetslokal
och foajéutrymmen for de boende i huset. Bild Engram.
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Foljande gestaltningsprinciper géller kompletterande
bostadsbebyggelse vid Lovholmen, Ekbacken och Kyrkbyn:

For kvarter H, J och K galler gestaltningsprinciper som
regleras med utformningsbestammelse f5:

e Byggnader ska utformas med triafasad.

e Tak pa hus ska utformas som sadeltak med en takvinkel
mellan 28 och 35 grader.

e Takkupor fér uppforas till en maximal sammanlagd langd
om 40% av takets ldngd, utan att paverka berdkningsgrund
for byggnadshojd. Takkuporna ska utformas integrerat i
byggnadens gestaltning.

e For kvarter H far utskjutande balkonger uppforas till ett
maximalt djup om 1,4 meter fran fasad. Minsta fri hojd
under balkong mot gata ska vara 3,5 meter. Om minsta fria
hojd ej uppnas far balkong med maximalt djup om 0,4 meter
uppforas over forgardsmark.

For kvarter L géller gestaltningsprinciper som regleras med
utformningsbestammelse f6:
e Byggnad ska utformas med trafasad.
e Byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50 kvm.
e Oversta vaningen far endast nyttjas for bostadskomplement,
gemensamhetslokaler och utrymme for odling.
e Utskjutande balkonger far uppforas med ett maximalt djup
om 1,4 meter fran fasad. Minsta fri hojd under utskjutande
balkong ska vara 4,5 meter.

Kvarter H

Kvarter H ligger langs huvudgatan mitt emot kyrkogarden till
vilken den kommer att bilda en fond. Kvarteret bestar av tre
byggnadsvolymer dér dppenheten mojliggor kontakt mellan gata
och gard och visuellt 6ppnar upp strukturen mellan kyrkogardens
grona rum, skolgirden och Lovholmsparken. Hela kvarteret har
forgardsmark bade mot gata och mot parkstrak. Forgardsmarken
ar tankt att ge plats for gronska och mjuka upp motet mellan
byggnaderna och de grona omgivningarna. I 6ppningen mellan de
tvd Ostra byggnaderna foreslas en platsbildning med gronska och
sittytor, ddr en kommersiell lokal placeras 1 huset 1 6ster och en
gemensamhetslokal i mittenhuset, mot platsbildningen.
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Taket formges med tydliga gavelmotiv och branta sadeltak, dér
vinden inreds med bostidder och dven inrymmer tekniska
anldggningar. Takkupor mojliggors och ska utformas integrerade
i taket och som en del av byggnadens gestaltning.

De tre byggnaderna utformas med trifasader, dér respektive
byggnad foreslas skiljas ndgot fran de andra i fargton och i
detaljering for att ge dem en egen identitet men dnda ett tydligt
slaktskap.

Fasader kv H. Till vénster fasad mot huvudgatan i trd med en avvikande sockel. Till hdger fasad mot nordvéast och det kulturhistoriska
parkstraket och forskolan. Ovan till vanster: Fasadutsnitt vid entréparti. Kvarteret syns ocksa pa bilder pa sidan 26 samt sidan 90
Bilder: Tengbom

Kvarter J

Kvarteret bestar av en byggnad i fem vaningar med langsidan
lings med gatan samt ett gardshus 1 tre vdningar.

I gathuset inryms en forskola om 4 avdelningar i byggnadens
gatu- och gardsplan. Byggnaden &r i souterrang at dster, och i
nedre vaningen inryms en publik lokal samt en
gemensamhetslokal for de boende och personalutrymmen for
forskolan. Fran suterraingvéningen finns en byggd lank, en
forbindelsegéng, placerad under garden, som sammankopplar
gathuset med gérdshuset. Denna dr uppglasad at dster.
Gardshuset har en annan karaktar med en l4gre skala och ramar
in det publika cykelstraket. I gdrdshuset finns storre
etageldgenheter som nés via en loftgang mot garden. Byggritten
regleras genom bestimmelse 15 att den yttersta ytan for
volymen mot vister endast nyttjas for oppenarea (OPA) som
exempelvis loftgang, balkonger eller trappa.

Fasaderna ska utforas i trd och gathuset utformas med en hogre
uppglasad sockel (férskolan) och en jimn och repetitiv
fasadgestaltning uppéit. Vertikala fonsterpartier och grunda

balkonger med pinnriacke forstirker detta. Gardshuset foreslés fa

vitpigmenterad tréfasad.
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Kvarter J dr tdnkt att innehalla yteffektiva lagenheter for mindre
familjer med fokus pa gemenskap. Alla bostidder foreslas fa
tillgang till en balkong, fransk balkong eller uteplats mot gérden.
Mot gatan ska balkongerna vara grundare, for att inte bli for
dominanta i gaturummet.
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Fasader i kvarter J. Ovan till vanster fasadutsnitt pa gathuset. Nedan till vanster fasader mot parkstraket. Nedan till hdger fasad mot gata.
Bottenvaning mot gata rymmer forskola. | nedre plan mot gata och gavel at oster inryms lokal for centrumverksamhet samt
gemensamhetslokal. Volymerna binds samman med en forbindelsegang i souterrang under gard. Bild: Arkitema

O@ Kvarter K

O Kvarteret bestar av tva byggnader i fem vaningar med gavlarna
Q mot gatan. Strukturen bygger vidare pa den rytm som finns langs
& Nils Lovgrens vig, dir byggnader &r placerade i en 6ppen

Q struktur som mojliggor grona slapp och visuell kontakt mot
@ parkmiljon pé insidan. Byggnadernas ldge har anpassats for att
Q bevara tvé virdefulla och karaktérsskapande ekar: den ena i
viéstra fickparken och den andra nordost om kvarteret. Volymerna
= @ utfors med ett enkelt formsprak och sadeltak.

Entréerna foreslés ligga pa gavlarnas horn och vara tydligt
markerade och annonseras mot gatan, dir de bidrar till att skapa
ett levande och ljust gaturum. Mellan byggnaderna bildas en liten
forplats som bakom en gardsbyggnad med gemensamhetslokal
fortsétter 1 en gemensam gard. Bada byggnaderna forslas
innehdlla mindre 14genheter for studenter och alla l14genheter har
franska balkonger eller uteplats mot garden. I forslaget &r ett
miljorum placerat mot forplatsen som dven den blir uppglasad.
Fasaderna ska utforas i trd och utforas med fasader av trdspan och
trafonster.

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

vuksy

stad

] Stockholms

Granskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 53 (135)

Volymer i kvarter K mot Nils Lovgrens vag. Till vanster utsnitt vid den markerade entrén, till hoger vy mot sydvast. Bild: Arkitema

Kvarter L, fasadutsnitt ovan mot
Skdéndalsvagen och nedan mot Nils
Lévgrens vag. Bild: Arkitema

Kvarter L

Kvarteret bestir av en byggnadsvolym i tolv vaningar plus
takvaning samt en forplats mot de allminna gatorna och
forgardsmark mot kvartersgatan i dster. Det hoga punkthuset
markerar kvarterets strategiska lage vid huvudentrén till
stadsdelen frdn Skondalsvigen. Hér 1ag tidigare grindarna in till
Stora Skondals édgor.

Placeringen i en viltrafikerad korsning skapar ett bra ldage for en
publik lokal vilket regleras med en anvindningsbestimmelse.
Bottenvaningen foreslas ocksa innehélla en generds lobby med
plats for mdten och i anslutning till detta ett miljorum. Som {or
alla andra bostadshus géller att entrén ska vara genomgéende
men eftersom regelritt gard saknas sd ska genomgéngen ske fran
sida som vetter mot allmén plats till sida som vetter mot
kvartersgata. Pa taket anordnas en takterrass med anslutande
gemensamhetslokal.

Byggnaden ska utformas med trifasad och foreslas byggas i
massivtrd. Byggnaden foreslds utformas med ljuspigmenterade
plankfasader som Oppnar sig med jimnt fordelade vertikala
fonsternischer. Balkonger foreslas utformas 1 trd och glas och
foljer till storsta del byggnadens struktur.

Sockeln &r i tva plan och utformad i samma tramaterial som
ovriga fasaden, men fir en ndgot avskiljande, mer 6ppen och
detaljerad gestaltning. Detta for att forstirka och framhiva de
offentliga funktionerna och entréerna som finns

1 bottenplan. Bostdderna pa andra vaningen vavs in i
sockelmotivet, for att ge sockeln ett mer resligt uttryck.
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I bottenplan at dster finns bostdder med forh6jd rumshdjd och
privata insynsskyddade uteplatser som ramas in med gronska och
sittbdnkar mot den lugna kvartersgatan.
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Fasader kv L. Till vénster fasad mot Skdndalsvagen. Till héger fasad mot Nils Lévgrens
vag. Bild: Arkitema.

Publika och halvpublika byggnader

(Skolan, Forskolan, M-huset i kvarter A, samt kv 1)

Planen innehaller fyra publika eller halvpublika byggnader;
skolan med idrottshallen, den fristdende forskolan, M-huset och
kvarter I. Skolan, M-huset och kv I &r placerade pé strategiskt
viktiga platser i strukturen; skolan och kv I vid det framtida
Berga torg som ska bli stadsdelens centrum och M-huset uppe pé
platin i fonden for Thorsten Levenstams véig. Den fristaende
forskolan dr en utbyggnad pé en tidigare forskoletomt kring
Direktorsvillan och ligger i anslutning till savil viktiga friyterum
som Lovholmsparken, skolgarden och kyrkogérden som intill
flera viktiga gangstrak.

De publika och halvpublika byggnaderna utgdr tillsammans vél
omhéndertagna allmdnna moétesplatser och blir det fysiska
uttrycket for samhillelig ndrvaro i stadsdelen, ndgot som
programmet tryckt pa som viktigt for den sociala
sammanhallningen och tilliten i omradet. For att framhéva de
publika byggnadernas betydelse 1 stadsrummet ska dessa ges ett
eget uttryck med en stark identitet som dverordnar sig de
kringliggande bostadskvarteren. Skolan, M-huset och kv I formar
darfor stérre volymer med andra krav pa gestaltning och
fasadmaterial. Forskolan ddremot dr bade till volym och
gestaltning mer tillbakadragen och ska anpassas efter
kulturmiljon. I form och placering skiljer den dock ut sig mot
sina bostadshusgrannar.
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M-huset och skolan utgdér planomradets mobilitetshubbar som
samlar omradets bilpool, besdksparkering och mobilitetstjénster.
Alla fyra publika byggnader foreslas fa bottenvaningar med en
Oppen karaktér och ett innehall som bidrar till upplevelsen langs
gatan samt tydligt annonserade entréer. I M-huset och kv I som
ocksa innehdller bostdder och garage sikerstills den publika
bottenvéningen genom en anvindningsbestimmelse.

M-huset och kv I ska ha atkomliga tak som kan utnyttjas av
verksamheten och/eller allmidnheten. I M-huset regleras detta
med utformningsbestdmmelse och hir ska detta understddjas av
att publika lokaler ocksa ldggs pa taket, vilket regleras med
anvandningsbestdmmelse.

Foljande gestaltningsprinciper galler publika och halvpublika
byggnader.

For skola och idrottshall galler gestaltningsprinciper som
regleras med utformningsbestammelse f7:
e Fasader pa skolbyggnaden ska utformas i tegel undantaget
oversta vaningen som ska utformas med trafasad.
e Fasader pa idrottshallen ska utformas i natursten.
e Huvudentré ska vara genomgaende och uppglasad for att
mdjliggora genomsikt fran gatusida till skolgérd.
o Skolbyggnadens 6versta vaning ska vara indragen 2,5 m
fran fasad mot gata och 2,0 m frén fasad mot skolgérd.
e Bottenvaningen mot gata ska utformas med en hog grad av
Oppenhet sdsom exempelvis uppglasade entréer och fonster.
e Huvudentré till skola och idrottshall ska markeras med ett
vertikalt raster som dr minst 3,2 meter hogt.
e Idrottshallens tak ska i huvudsak utformas for att kunna
anvindas som friyta pa skolgérd.

For forskolekvarteret galler gestaltningsprinciper som regleras
med utformningsbestammelse f8:
e Byggnad ska utformas med tréfasad.
e Tak ska utformas med sadeltak.
e Utvindiga trappor frén forskolegard till vaning 1 far finnas
och integreras i1 fasadutformningen. Trapporna ska ligga
inom byggratten.
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For M-huset i kv A galler gestaltningsprinciper som regleras
med utformningsbestammelse f9:

e Byggnad ska utformas med fasader mot gata i natursten
med accenter i trd och cortén.

e Fasad pa lagre del mot gérd (I-II van) ska utformas med
fasader i tra.

o Takvéning ska anvidndas for centrumandamal, och kan
utover detta dven anvindas for gemensamhetslokaler och
odling.

e Takterrass for gemensam anvindning av de boende ska
anordnas om minst 50 kvm. Utover detta ska publik
takterrass anordnas.

e Upphojd gard/terrass en vaning upp ska nas med utvindig
trappa fran markniva. Trappan ska integreras som ett
lekfullt element i utformningen.

For kvarter | galler gestaltningsprinciper som regleras med
utformningsbestammelse f10:

e Byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50 kvm.

e Oversta vaningen far endast nyttjas for bostadskomplement,
gemensamhetslokaler och utrymme for odling.

e Byggnad ska utformas med fasader av trd samt med
langsgéende balkonger med raster, arkad och plats for
véxtlighet. Sockelvéning far utforas i natursten, skiffer eller
tra.

e Byggnad ska utféras monokrom i huvudsak i rod farg.

Skola och idrottshall

En ny grundskola foreslds i vad som idag kallas Ekbacken,
mittemot det framtida Berga torg och det nya lokala centrumet.
Skolgarden kommer att anldggas i Ekbackens uppvuxna
naturmiljo och slutta ner mot den nya skolbyggnaden som med
sin bojda form bade omsluter skolgarden och f6ljer gaturummet.

Skolan planeras for forskoleklass till drskurs 9 f6r 900 elever, 3
paralleller, samt anpassad grundskola for 30 elever, och en
fullstor idrottshall. Under skolan planeras for ett garage for
besokare och boende 1 omradet.

Skolbyggnaden stracker sig utmed Nils Lovgrens viag och nya
huvudgatan och huvudentrén ligger i den svingda mittendelen
och vinder sig mot Berga torg pa motstaende sida av huvudgatan.
Skolans sdrdrag kommer av den rundade form som foljer Nils
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Lovgrens vig. Denna forstirks ytterligare genom rundning av
hornen pa skolan gavlar mot gata och gard.

Byggnaden har ett robust fasadmaterial i form av tegel. I
bebyggelseforslaget foreslas rott tegel pa storre delen av fasaden,
samt ett ljusare vitgratt glaserat tegel pa entrévaningen som ger
en sockel mot huvudgatan. Skolan och idrottshallens
huvudentréer markeras genom hoga vertikala raster i plat. Den
Oversta, indragna, vaningen forslas fa en trifasad. Pa gérdssidan
gér det roda teglet dnda ner till gardsytan.

Entrépartier, fonster och vriga detaljer foreslas utforas i varm
trakulor och utvalda detaljer 1 trd. In mot garden foreslas dessa
trdinslag kompletteras av trispaljéer utmed vissa viggar.

Forsta vaningen som vinder sig ut mot huvudgatan blir i valda
delar vil uppglasad med aktiviteter som signalerar skolans
karaktér och liv pa insidan. Lampliga funktioner ar t.ex. bibliotek
och matsal samt andra lokaler som kan tinkas anvéndas kvillstid.
I forslaget blir entrétrappan och biblioteket ett centralt motiv, dér
dven biblioteket kan spilla ut i bokhyllor utmed trappan och dess
sittgraddnger som inbjuder till vistelse och aktivitet.
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Skolan med sin huvudentré mot huvudgatan, flankerad av nya byggnader i tré langs Nils Lovgrens vag. Till hoger kv |, till vanster kv J.

Bild: Engram
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Fasader och plan fér skolan.

Overst fasad mot huvudgatan.
Under till hdger idrottshallens synliga
fasad mot garden. Under till vanster
entréplan. Bilder: Niras.
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I norra delen av entrévaningen skapas en entré till idrottshallen.
Idrottshallen gors fullstor med ldktare, bokningsbart
foreningscafé och motionsrum mot gatan. Sjilva hallen ligger
under mark 1 del av den norra skolgardsytan, och skapar en plan
yta pa sitt tak for aktiviteter som anknyter till den 6vre delen av
skolgarden i vister. Hallen ligger i suterrdng och kommer endast
synas som stddmurar av natursten i landskapet med ett glasat
entréparti infallt 1 muren intill 1aktarna en trappa upp.

Under skolan anldggs en mobilitetshub 1 garage med ca 100
parkeringsplatser, bilpool och cykelpool, se vidare under rubrik
Mobilitet och parkering. Infart till garaget sker i den vistra
gaveln av skolbyggnaden och garaget nés fran tva publika géng-
entréer fran Nils Lovgrens vag.

Forskolan

Pé tomten tillhdrande den éldre direktorsvillan planeras en av
omrddets nya forskolor. Villan &r i gott skick och bidrar till en
vilgorande smaskalighet i miljon. Den har nyligen anvints som
forskola och gérden har stora kvaliteter med uppvuxna trad.
Kvarteret utvecklas i och med planen for att kunna innehalla
forskoleverksamhet med upp till sex avdelningar (108 barn).

Den nya forskolebyggnaden placeras som en vinklad
flygelbyggnad i tomtens nordvéstra horn. Forskolebyggnadens
vinkel samspelar med villans form och ger en omfamnande
kénsla in mot gérden. Byggnaden placeras dnda ut i kvartersgrans
mot nordvést vilket skapar en stadsméssig karaktdr mot
angoringsgata och huvudgata. Placeringen har dven fordelen att
gardsytan blir s stor och dverblickbar som mdjligt for att
effektivt kunna nyttjas som forskolegard. Byggnadens ena gavel
vetter mot huvudgatan, de stora glaspartierna i bottenviningen
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fungerar som ett skyltfonster for verksamheten utit och bidrar till
en mer levande gatumiljo.

Sektion genom forskolan, till vanster lokalgatan och garden till hdger. Befintlig byggnad
syns som kontur. Bild: Brunnberg & Forshed.

Tomtens kuperade terrdng tas upp i byggnadens form och hela
byggnadens Ostra sida forslds utformas som ett trappsystem fran
vilket barnen kan uppleva garden och villan ovanifran. Trapporna
foreslas utformas pa ett lekfullt sitt med rutschkana, klittergrepp
och utkiksgluggar. Trappsystemet pa byggnadens Ostra sida
bidrar dven till att skapa djupverkan i fasaden och ger ett
skuggspel inne i forskolans rum. Bottenvaningen har tva nivaer,
vilket gor det mdjligt att ha entréer i markplan bade fran garden
och angoringsgatan.

Fasad mot dst Gard, 1:400

/\\

Fasader forskolan, den 6vre fasaden ar mot lokalgatan i nordvast, fasaden i mitten ar
mot garden i syddst, nedre fasaden &r mot huvudgatan i 6st. Ovre bilden till vénster visar
ett fasadutsnitt. Forskolan syns aven pa bild pa sidan 26. Bild: Brunnberg&Forshed
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Den nya byggnadens fasad ska vara i trd och dven stomme och
bjilklag foreslas utforas i trd. Fasadernas detaljering varierar
mellan vaningsplanen 1 form av traribbor med olika distans eller
dimensioner. Fasadpanelen foreslas utforas infairgad med bets
eller malad med slamférg sé att tréets struktur forblir synlig. De
tvé flyglarna malas/ betsas i en kulor medan trappvolymen skiljer
ut sig 1 nyans eller kulor. Trappornas ricken dr genomsiktliga for
att bidra till djupverkan och skuggspel pa fasaderna. Den nya
forskolebyggnaden féargsitts for att harmoniera med den
befintliga Direktorsvillan och omgivande befintlig bebyggelse.
En varm férgskala 1 ockra knyter an till villans gula kul6ér och
samspelar fint med de vita traradhusen och tegelbyggnaderna
som finns 1 omrédet. En starkare fargskala ger byggnaden en
tydlig karaktir mot omgivande ny bebyggelse i Kv E och H trots
den laga skalan. Forskolan utformas med svagt lutande sadeltak
vilket foreslds klds med plit med integrerade solceller.

M-huset i kvarter A

% M-huset ar ett hus for moten, miljé och mobilitet. Flera M-hus
OO kommer i framtiden att finnas runt om i stadsdelen. De ska
Q fungera som lokala samlingspunkter med mobilitetshubbar (som

@ B skapar dagliga rorelsemonster till och fran byggnaderna) och

Q publika lokaler av olika slag. M-huset 1 denna etapp foreslas fa ett
@ publikt innehall som dels vénder sig till barn och unga, dels
? skapar plats for aterbruk, mobilitetsatgarder och ldrande.

U Hela bottenvéningen mot gatan dr forhdjd och innehaller publika
lokaler. In mot garden kan den extra hdjden och naturliga
hojdskillnader nyttjas for att skapa tva vaningar och hér ligger en
tillkommande forskola med 4 avdelningar. Forskolans entréer
ligger mot gérden. Den inre delen av byggnadens markplan
utgors av ett parkeringsgarage dér infart sker fran lokalgatan pa
den sydostra sidan av kvarteret.

Kollek!ivbostider

Kallekrvbostider

rerskola Mchilitetstorg { Forskolegic
Mobilicet [ "1 . i
Reeroru
rskaa
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Sektion genom kv A, huvudgatan till vanster. Bild: Brunnberg&Forshed.
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Ovanfor de publika lokalerna och garaget planeras bostdder i fem
vaningar. Bostdderna foreslas vara kollektivbostdder med ett
fokus pa gemenskap som passar thop med M-husets idé. En form
av kollektivboende med mindre privata enheter med eget rum och
badrum samt kollektiva funktioner som t.ex gemensamt kok.

Pé takvaningen finns utrymme for gemensamhetslokaler och
terrasser for de boende, men ocksé publika lokaler for larande
och knuten till dessa en publik terrass. Takets gestaltning ger
byggnaden ett avslut och annonserar taket som en publik plats i
stadsdelen. Taken pa takbyggnaderna foreslés fa ett starkt
formsprék inspirerat av dess tekniska funktion med
solcellspaneler. P4 plan 2 in mot girden finns ett takgardsplan
med plats for uteplatser for intilliggande ldgenheter samt
cykelparkering. P plan 1 mot garden finns ett takgérdsplan som
rymmer mindre gird for forskolan samt gérdsyta for lokaler i M-
huset.

M-huset fér en stark karaktir och ett eget uttryck som avspeglar
dess multifunktionella innehall. In- och utskjutande volymer ér
ett aterkommande formmassigt tema for huset, som forstirks med
materialskiften. Bottenvaningen ska gestaltats som 6ppen och
inbjudande med ménga och tydliga entréer. Huvudentrén till M-
huset och dess publika takterrass ges ett tydligt uttryck som
markeras med ett avvikande material. Gestaltningen av
bottenvaningen tal fordndring over tid vilket medger flexibilitet i
M-husets program och anvindning.
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Byggnaden fér ett uttrycksfullt fasadmaterial utat; skiffer,
corténplét och trd. Balkonger foreslis utformas indragna och i
storre partier fOr att bidra till byggnadens volymindelning.
Forslagets foreslas fa en fasadkomposition med en karaktér
inspirerad av magasinsbyggnader. Fasadmaterialet indt grden ar
trd och i fasaden integreras trappor som leder upp till gardsytorna
pa planl.

T S

Fasader M-huset. Till vénster fasad mot huvudgatan och till héger fasad mot garden. Ovre
bild till vanster visar ett fasadutsnitt mot huvudgatan. Bilder Brunnberg och Forshed.

Kvarter 1

Kvarter I har en central placering i omradet vid ett framtida torg
och mitt emot skolan. Hir planeras en friliggande byggnad med
ett trygghetsboende for dldre och ett fokus péa odling och gronska.
For att anknyta till platsens betydelse har hela bottenvaningen
mot framtida torg och allmin gata krav pa lokaler for
centrumindamal och gestaltningen hér tilldts vara uttrycksfull.
Byggnaden utgdrs av en fristdende volym i sex vaningar plus en
takvaning. Byggnadsvolymen omgérdas av en balkongzon pd alla
fyra sidor, byggritten regleras genom bestammelse f15 att den
yttersta ytan for volymen endast nyttjas for oppenarea (OPA).
Balkongzonen foreslas biras upp av en ppen pelarstruktur med
klittrande vaxter som ger en gron fasad och tillsammans med
odlingen pa taket understodjer den grona miljo som efterstrévas i
Stora Skondal och kommer ge det framtida torget en distinkt
karaktér.

Balkongzonen har tva olika djup som saxas pa vartannat
vaningsplan vilket ger bra ljusforhillanden och utrymme for bade
odling och umgénge. Den inre skyddade fasaden ska utforas i tré
och dven pelarstrukturen foreslés 1 trd. Byggnadens bada fasadliv
(balkongfront och bakomliggande fasad) foreslas fargséttas
monokromt i falurétt. Den versta vaningen dras in frén
underliggande fasad och fér inte samma balkongzon som &vriga
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lllustrationer Kvarter I.

Till héger: Vy mot det framtida
Berga torg och byggnaden.
Nedan till vanster gavelfasad mot
huvudgata. Nedan till hoger: fasad
mot Berga torg.

Bilder: Vardag arkitekter
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vaningar — i stéllet nyttjas del av taket for terrass. Denna indragna
takvaning ger plats for gemensamma lokaler 1 anslutning till den
gemensamma terrassytan.

En genomgaende entré ger genomblick frén torget mot garden
och medger tillgénglig ang6ring fran norr. Byggnaden byggs
under med garage, vilken har sin infart fran oster. Vid
uppforandet av byggnaden behdver angéringsvéigen Oster om
volymen byggas om for att &tkomst ska kunna ske.
Angoringsvigen ligger utanfor planomradet, inom kvartersmark.
I kommande etapp Gster om denna anldggs en permanent
angoringsvég. Garageinfart fir placeras pa en ldgsta niva pé
+26,4 6ver nollplanet, utifrdn den dversvimningsrisk vid skyfall
som finns pa platsen. Légsta nivé for garageinfart och ldgsta niva
pa overkant golvbjélklag 1 bostadsrum regleras med
planbestdmmelse.

Ll e LI (RGNS RS ORR 8 | A S | —
1 g

&"W’Iﬁ \II ‘l II\ Rt BT T' l' g Hl II W”W L ll I“ﬂ 'll 1
i TNEI? ﬂﬂﬁﬂ'—} B TarreT fllhnu[ L L vllhwm:nm
‘an‘.ﬁa“ﬂil&ﬁdmﬁi* R AR T ST R N R mnum T wleli il
mwmll ﬂﬂlwﬂmfllw ‘ﬁmwﬁw T S G SR T A S R
1 1'WIIL P ﬁ‘ h[uk[m[ || j|Mu]|[mﬂ“ LWU

M

&s?' e




Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-09138
Sida 64 (135)

Gardar

Gardarna i de nya kvarteren &r tinkta att vara tilltagna och grona
samt fylla en social funktion med plats f6r bdde moéten, lek och
vila. Storleken bestdms av strukturen och kvarteren har dérfor
olika forutsittningar. Gardarnas markhdjder ska anpassas 1 hojd
till kringliggande markhojder pa allmén plats, bade av estetiska
skil men ocksa for att mojliggora att boende och besdkare kan
rora sig mellan gérd och anslutande allmén plats.
Komplementbyggnader mojliggors till viss grad inom
bostadsgardar. I 6vrigt regleras gard med prickmark eller
ringprick dér garden kan underbyggas av garage. Det dr mdjligt
att uppfora mindre skdrmtak dver uteplatser och
cykelparkeringar. Parkering medges dir sé anges specifikt pa
plankartan, samt inom anvandningen QB och for rorelsehindrad.
Pé girdar med stora nivaskillnader (kvarter D, E, F, H samt
skolan) tillats att murar uppfors med en hégsta hojd pa 1,5 meter.
Naturelement som markanta berghéllar och trdd bor bevaras och
dér det &r sdrskilt viktigt har trdd forsetts med skydd mot fallning.
Gardarna kompletteras med takterrasser i de flesta kvarter.

Liangs lokalgator och i vissa ldgen ldngs huvudgatan finns
forgardsmark. Denna ska avgransas mot gatan med 1ag mur, kant
eller fris i avvikande material for att tydliggora gransen mellan
kvartersmark och allmén plats. I vissa ldgen sluttar gatorna
kraftigt och murar behdver anldggas for att hantera
nivaskillnaderna. Den 14ga muren nérmast gata far vara maximalt
0,85 meter hog. Innanfér denna far mur till uteplats uppforas,
med en maximal h6jd om 1,9 meter.

Gardarnas grona kvaliteter understodjs av krav pd gronytefaktor
(GYF). For underbyggda gérdar ér kravet 0,6 och for 6vriga
gardar ar kravet 0,8. Stockholm stads modell for GYF anvinds
for utrdkningen av faktorn och GYF-kravet foljs upp av
markdgaren som del av avtalet mellan dem och byggaktorerna.
Alla forslag till gdrdsutformning nér upp till kraven.

Gestaltningsprinciper som ska foljas for bostadsgardar redovisas
nedan f6ljt av redovisningar av utformningsforslag for kvarterens
gérdar och for skolgard samt forskolegérd.
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Foljande generella gestaltningsprinciper galler for nya
bostadsgardar kv B-D och regleras med
utformningsbestammelse f11:

e Gérdar 6ppna mot park i oster (kv B-D) ska avgransas mot
parkmark av hack, mur, staket eller liknande som skapar en
tydlig grans mellan kvartersmark och allmén plats. Mur
eller staket ska vara hogst 0,9 meter hdga (matt fran
markhdjd i park).

Foéljande gestaltningsprincip galler som
utformningsbestammelse pa skolgardar och forskolegardar
(ej kv A) och regleras genom bestammelse f12:
e Skolgarden/forskolegarden ska utformas med hansyn till
omradets kulturmiljovérden.

Kv A

Garden i kv A delas av boende och kvarterets forskola och en
storre del av garden utgors av forskolegérd. Den del av garden
som dr till for de boende foreslas ramas in av véxtlighet som
skapar bersder och lugna vistelseytor. Pa plan 2 i M-huset finns
en takplansgdrd som nds av de boende i den delen.
Cykelparkering foreslas i gdrdens norddstra horn och i det inre
minst solbelysta hornet 1 koppling till portiken samt pa taket av
plan 2 1 M-huset.

lllustrationsplan Gardar kv A-C. Bild: Land
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Forskolegarden ér planerad for 20 kvm/barn fordelat pa en storre
gard 1 markplan samt en mindre gard pa takterrass pa plan 1. Den
mindre garden kan nas bade inifran forskolans lokaler samt via
yttre trappor fran det nedre gardsplanet. Gardens olika nivéer
foreslas utnyttjas for lek dir trapploppet mellan planen adderas
med rutschkanor av olika hdjder. Forskolegardens mote med
lokalgatan har en naturlik karaktir med manga tridd i olika
storlekar och frivixande buskar. Vixtval gors for att framja
biologisk mangfald och bérande trdd och buskar prioriteras.
Gardsgronskan bidrar till lokalgatans gronska och framjar
naturlek pa garden. Den sorjer dven for omhédndertagande av
dagvatten. Den inre delen av forskolegérden har storre ytor for
aktivitet och rorelselek. Narmare byggnaden finns plats for
larande och odling.

Kv B

Kvarter B har en begransad gird som foreslas delas upp i tva
zoner — en mer urban del mot lokalgatan med sittmdbler och
cykelparkering och en inre del som gestaltas mer naturlikt med
blommande och bédrande véxter samt grasmatta med plats for lek
och vistelse och smabarnslek. Den begrinsade gardsytan
kompenseras av nédrheten till Platdparken och Platipromenadens
natur. Grinsen mellan gard och park ska vara markerad och
foreslas utforas i en mur av staplad ved som ocksa har funktion
av faunadepa. Forgardsmarken mot lokalgatan gestaltas med
tydlig gron karaktdr med yvig vixtlighet och traskdrmar som
tydliggor gransen samtidigt som de tillater viss genomsikt.
Traskdrmarna skapar dven avskdrmning till uteplatser for
lagenheter i1 bottenvéningen.

Kv C

Bostadsgarden i kvarter C omgéardas av bade en halvsluten
kvartersbebyggelse och ldgre punkthus. Det storre inre
gardsrummet foreslds fa en central Gppen grdsmatta som
omgirdas av mer programmerade delar. Invid bostadshusen
foreslas privata uteplatser for lagenheterna i1 bottenvaning. Mot
Platapromenaden foreslés en ytterligare gemensamhetslokal i
form av ett vaxthus och kring denna odlingslador, lekytor,
sittmdbler och planteringar. Garden ska avgriansas mot straket
med mur, staket eller hdack. Mot dtervandsgatan 1 sdder foreslas
ett cykelhus med servicestation for cyklar.



Stockholms
stad

lllustrationsplan gard kvarter D.
Nedan illustrationsplan gard kv E,
till vanster utan underbyggt garage.
Till héger ar garden underbyggd
med 2 vaningar garage. | bada
alternativen moter garden allman
plats i niva. Bild: LandArk
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Kv D

Garden i kvarter D ligger mellan huvudgatan och Ostra
Platapromenaden vilket innebér att garden maste ta hand om
patagliga hojdskillnader. Mellan husen foreslas hardgjorda
entréplatser, med cykelparkering och en mer urban karaktér
nirmast huvudgatan, for de tva nedre husen utgor entréplatsen
ocksa den tillgdngliga angdringen till kvarteret (det 6vre huset
nés tillgdngligt fran lokalgatan). Innanfor entréplatsen finns
gardarnas vardagsrum for vistelse och lek, varifran marken sedan
pa ett naturlikt sitt ansluter till 6stra Platdpromenadens niva.

KvE

Kvarter E dr mojligt att underbygga med garage. Under
planskedet har det funnits osékerhet om garaget behover anldggas
och darfor redovisas hir tva mojliga alternativ, ett dir garden ar
underbyggd och ett alternativ dér garden inte dr underbyggd.
Detaljplanen mojliggor bada alternativen. Vilket som genomfors
beror pa mdjligheten att anldgga ett eller tva plan garage under
kvarter G. Osédkerheten i denna fraga ligger i mdngden
sulfidférande berg som finns under kvarter G, vilket kommer
sikerstéllas infor genomforandeskedet.

Kvarterets gard 6ppnar sig mot sydvést vilket ger den goda
solforhallanden. Garden anpassas mot marknivaer pd allmén plats
langs sodra Platdpromenaden och ansluter 1 hojd till denna, i
delar behovs slénter anldggas. Garden avgransas mot det
allménna straket med naturlika planteringar. En rorelse genom
garden ar mojlig fran det allménna straket, genom garden, ner via
trappa till lokalgatan vid forskolan. Gardsrummet foreslds fa en
central Oppen grisyta med naturlika planteringar med mojlighet
for social samvaro, lek, vistelse och viss aktivitet. Det grona
gardsrummet omgérdas delvis med en sittkant. Intill
bostadshusen foreslds privata uteplatser for lagenheterna i
bottenvaning.

SENIN. N
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KvF

Kvarteret 6ppnar sig mot syd och sddra Platdpromenaden vilket
ger den goda solférhdllanden. Garden avgriansas mot det
allménna strdket med naturlika planteringar. Garden &r delvis
underbyggd av garage. Underbyggnadsritten ar avgriansad for att
mdjliggora en nedtrappning av gérdens hojdnivaer mot
Platapromenaden och méta denna i1 niva. I norra delen av garden
foreslas en genvidg genom garden och vidare genom en portik och
ut mot lokalgatan. Garden har flera nivaer som ger mojlighet till
flera mindre sociala rum, med olika karaktér och naturlika
planteringar. Inom kvarteret fordrdjs dagvatten 1 lagpunkter. I den
sluttande naturlika planteringen mot Platdpromenaden finns
lagpunkt for dagvattenhantering. Mot lokalgatorna i1 norr och
oOster har kvarteret forgardsmark som nyttjas for gronska,
dagvattenhantering eller entréplats

lllustrationsplan gard kvarter F. Bild: LandArk.
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Kv G
Kvarterets gard ar underbyggd av garage, eventuellt i flera
vaningar. Den kringbyggda garden har tre portiker ut mot gata.
Garden har en stor central samlande gronyta med planteringar
med ménga mojligheter for social samvaro. Intill bostadshusen
foreslas privata uteplatser for lagenheterna i bottenvaning. Intill
entréer fran trapphus mot garden forslas mindre sociala rum for
vistelse och med lekmdgjlighet. Pa garden anldggs en byggnad for
gemensam entré och trappa ned till garaget. Mot lokalgatan i
soder finns bredare forgdrdsmark som nyttjas for uteplats och
gronska. Da lokalgatan lutar kraftigt anvinds forgardsmarken for
att ta upp hojdskillnaden med flera nivéer dar murar delar upp
dessa for att mojliggora en lagre skala 1 motet mellan mur och
gdende ldngs gatan.

oo ] ] oy
S ,"/
i/
1 e -

lllustrationsplan gard kvarter G. Bild: LandArk.

oL

KvH

De tre byggnadernas placering ldngs huvudgatan i norr skyddar
den lugna garden i soder. Hojdskillnaden frdn huvudgatan &r
nistan 9 meter och skapar upplevelsen av en upphdjd gérd.
Topografin foreslas gestaltas med trappor och ramper som ldggs
som ett raster dver den befintliga terrdngen. Befintliga trdd pa
garden bevaras och i1 gestaltningsforslaget skapas flera
vistelseytor/uteplatser och lekytor. Odlingsmdjligheter foreslas
finnas pa garden i pallkragar och vixthus, samt pa balkonger och
uteplatser. Garden angrinsar mot skolgérden. Slappen mellan
husen ger mgjlighet for sikt och rorelse fran garden mot gatan,
samtidigt som sldppen skapar mdtesrum och majligheter for
social samvaro. Sldppen bidrar till en gron lank av vegetation
fran befintlig natur pd gérden till huvudgatans planteringar. I det
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Ostra mellanrummet skapas en liten torgmilj6 1 gatans niva, for
vistelse och gronska som @ven anknyter till kyrkogardens allé
mitt over gatan.

Till vanster sektion fran gata, genom byggnad och genom garden for kv H som visar
kvarterets topografi. Till hoger illustrationsplan gard. Bild: Tengbom.

Kv I och Skondal 1:14

Kvarter I fungerar som ett komplement till Villa Skoénviken (fd
Villa Skondal/Villa Drevviken) och har anvisats till 4garen av
dessa. Vissa funktioner i gdrdsmiljon kan darmed enklare
samordnas mellan befintliga byggnader och de tillkommande.
Den begrdnsade gardsytan for boende i1 kv I kompenseras av att
alla bostédder far generds balkong med odlingsmdjligheter och
tillgéng till takterrass (ocksd den med odlingsmdjligheter). Det
finns en direkt koppling mellan gard och takterrassen genom
trapphuset. Véxtbdddar planeras pad marken runt balkongzonen
fran vilka vaxter kan véxa upp liangs balkongfronterna.
Uppstéllningsplats for brandbil ordnas norr om byggnaden pa
armerad grismatta samt behdver dven finnas séder om
byggnaden. I initialt skede sker det pa befintlig kvartersmark, i
kommande etapp anliggs ett torg dir uppstéllningsplats behover
integreras.

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138
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lllustrationsplan Kv | och Skéndal 1:14 med Villa Skénvikens tillbyggnad. Bild: Urbio

Tillbyggnaden pa Skondal 1:14 fér tillgéng till en liten inre gard
som fungerar som en delad yta mellan entrén till dldreboendet
och det nya bostadshuset. Ndarmast bostadshuset anldggs ytor med
gronska. Den begriansade gardsytan kompenseras med tillgéng till
tvd gemensamma takterrasser for de boende. Lings Villa
Skonviken mot huvudgata anldggs en smal yta med gronska for
att minska insynen 1 befintlig byggnad.

Garden och fastigheten har idag risk for dversvimning vid
skyfall. Hojdsattningen av den befintliga garden ska dndras sd att
skyfallsvatten leds frdn kvarteret mot det provisoriska diket norr
om kvarteret. Hojdséttning av garden regleras i plankartan.

KvJ

Garden ska anpassas till befintlig natur och topografi och den
befintliga hédllmarkstallskogen far skapa karaktdr och vara ett
rumsbildande element. Inom garden bevaras ett antal vardefulla
trdd och gérdens gestaltning ska anpassas efter dessa. Mot
sydvist gestaltas forskolegarden med tema naturlek. Storleken pé
forskolegarden motsvarar 20 kvm/barn. Garden kommer att
kunna anvéndas av boende da forskolan ér stangd.

Ett mindre gardsrum av mer privat karaktir anordnas som
entréplats 1 dster. Mot gatan gestaltas forgdrdsmarken som 6ppen,
inbjudande och halvprivat.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

-4 Stockholms Granskningshandling
@
>y stad Dnr 2019-09138

Sida 72 (135)

lllustrationsplaner gardar kvarter J och K. Till vanster
kvarter K. Till héger kvarter J. Bild: Arkitema.

Kv K

”Fickgéarden” pa kvarter K skapar ett gemensamt gront gardsrum
med privata uteplatser for ldgenheter i bottenplan. Gestaltningen
av garden foreslas fa en mer ordnad och urban karaktér i motet
med gatan samt bjuder in naturen fran norr. Befintliga vérdefulla
trdd bevaras och skyddas. Nyplanterade trad och 6vrig vegetation
ska forstarka platsens karaktéir och blir rumsbildande element.
Gardsrummet avgrinsas fran gatan med ett gardshus med
gemensamhetslokal och vixthus vilken blir en social métesplats
for de boende. P4 Ostra sidan kvarteret foreslas cykelparkering
som avses samnyttjas med skolan.

lllustrationsplan gard kv L. Bild: Arkitema
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KvL

Kvarter L ligger vid entrén till Stora Skondal och forgardsmarken
mot huvudgatan hamnar 1 ett publikt ldge som foreslds gestaltas
som en entréplats med karaktér av parktorg. En befintlig
karaktédrsskapande ask samt berghéll bevaras. Trappor och
ramper foreslds integreras i gestaltningen och kan bilda naturliga
graddnger for exempelvis uteservering och informella sittplatser.
Upphojda planteringar skapar bade rumslighet och hanterar
dagvatten. Inga avgriansningar &r tdnkta mot de befintliga
seniorbostiderna i Kollekten 1 med vilka kvarteret delar en
kvartersgata for angoring.

Kvarteret ar begrénsat till yta och har ingen egentlig bostadsgard.
For att skapa bra tillgéng till fungerade rekreativ gardsmiljo for
bade de nya bostdderna och de befintliga foreslas 1 stéllet att en
gemensam uteplats anldggs vid en befintlig boulebana 6ster om
kvarteret. Kvarteret har ocksa en gemensam takterrass.

Forskolegarden vid Direktorsvillan

Garden har idag stora kvaliteter i form av uppvuxna ekar och
inslag av berg i dagen vilket bidrar till vardefulla natur- och
lekvirden. Nya inslag foreslas samspela med dessa virden.
Gronska 1 form av buskage och till viss del grés dr tinkta att
placeras i gardens kantzoner. Viss del av gronskan planeras bli
tillgdnglig for lek medan annan blir otillgénglig genom légre
stangsel eller liknande men bidrar da i stéllet med rumsliga,
naturpedagogiska och sinnliga viarden. Dagvattnet leds ytligt till
gronytor och 1dgpunkter for infiltration.

lllustrationsplan forskolegard. Pa bilden illustreras dven kvartersmark kring den befintliga
Direktorsvillan. Bild:SWMS
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Det finns tre ingéngar frdn omgivande allmén plats till garden.
Ingéngen fran angoringsgatan ligger hogre och garden nds
dérifran via trappa eller ramp. Gérden har en yta pa 3000 kvm
som kan tillgodordknas som fri lekyta. Forskolan planeras {o6r 6
avdelningar, vilket motsvarar 108 barn. Storleken pa
forskolegarden motsvarar 28 kvm/barn.

Skolgadrden

Bollsporter/ppen yta for 5
umgdnge. Alla ldrar.

lllustrationsplan skolgard. Bild: PE
Skolgarden ligger 1 direkt anslutning till det kulturhistoriska
parkstrdket och Lovholmsparkens bilfria grona parkrum. Garden
bidrar, tillsammans med forskolegarden, till en utvidgning av
denna bullerskyddade miljo. Gestaltningen ska utga fran att stora
delar av ekbacken med befintliga ekar och berghillar bevaras
samtidigt som en fungerande skolgdrd mdjliggors. Olika plataer
foreslas tillskapas for att kunna skapa zoner for olika
aldrar/grupper. Samlande platser, som till exempel amfiteater och
en skogstradgérd, ar tinkta att bli insprangda i den kuperade
terrangen. Idrottshallens tak ska i sin helhet utgdra en anvandbar
yta pé skolgarden t.ex. for spontanidrott och bidrar med en stor
kvalité genom sin plana yta.
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Mot kvarter H foreslds en gestaltning med kullar och buskage
med lekvdrde som dven ddmpar ljud. Entréer till skolgarden kan
tillskapas 1 alla viderstreck och cykelparkeringar foreslas bade
vid de som angrénsar till gatan och de som ligger mot
parkstraket. Skolgarden kan anvédndas av allménheten efter
skoltid och pé lov/helger. Mot gata finns en zon med
forgardsmark som foreslas gestaltas med marktegel, mindre
planteringar och sittbankar.

Skolgéirden har en friyta (exklusive forgardsmark mot gata,
cykelparkering och forrad) pa cirka 9000 kvm vilket motsvarar
cirka 10 kvm per barn.

Befintlig bebyggelse som bevaras i planforslaget

Inom planomrédet bevaras 18 befintliga byggnader med
kulturhistoriskt viarde. Dessa far i planforslaget
skyddsbestimmelser som de idag saknar. De 18 byggnaderna far
skydd mot rivning (7), skydd av kulturvédrden (q) som omfattar
ursprunglig volym, takform, entréer, fonster och eventuellt andra
for vardet viktiga byggnadsdelar samt varsamhetsbestimmelser
(k) som syftar till att bibehalla de virdebarande karaktdrsdragen
till sin utformning.

Vid vard och underhall av skyddad bebyggelse och/eller
byggnadsdelar ska likadana metoder och material anvdndas som
vid uppforandet eller nir den ursprungliga delen tillverkades. I de
sarskilda fall d& del av eller hela byggnadsdelar maste bytas ut
ska de tillverkas som korrekta kopior av de ursprungliga/
befintliga. Mer omfattande underhéllsatgarder ska ske i samrad
med antikvarisk sakkunnig.

De flesta byggnader dr uppforda som bostdder och fortsatt
ursprunglig anvandning dr att foredra for att bevara det
kulturhistoriska vardet. For att utdka flexibiliteten i planen men
ocksa O0ka forutsittningarna for ett bevarande av byggnaderna i
de fall bostadsdndamalet blir svért att uppratthalla i en eller flera
av byggnaderna har dock alla sméhus fatt
anvandningsbestimmelsen Q Anvindning anpassad till
bebyggelsens kulturvirden kompletterad av
anvandningsbestimmelsen B. Den stora fd centralanldggningen i
Skogsbyn numera kallad Magnoliabygganden far dock
anvandningsbestimmelserna R Besdksanldiggning, D Vard, S
Skola (inklusive forskola), C Centrumdndamdl och Bl Bostdder.
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Avseende bostéder ér syftet att bekrifta de ytor som idag anvénds
som studentbostéder och anvédndningen begrinsas déarfor till
maximalt 400 kvm.

Eftersom det inte bara dr byggnaderna i sig utan helhetsmiljon
inklusive mark och landskapselement som utgér den vérdefulla
kulturmiljon har &ven marken kring de skyddade byggnaderna
fatt skydd genom bestimmelser om markens anordnande och
vegetation (n). Hir ingdr bestimmelser om markplaneringen, triad
och murar.

Planen omfattar ocksa fem nyare byggnader som inte far
skyddsbestimmelser men nya d&ndamalsenliga planbestimmelser.

P& kommande sidor beskrivs de byggnader som har fatt
skyddsbestimmelser i planen samt deras virdebdrande
karaktdrsdrag vilka enligt bestimmelserna &/ respektive k2 ska
bibehéllas. Beskrivningarna inklusive karaktirsdragen ar for alla
byggnader forutom Préstlingan tagna ur den vérd- och
underhéllsplan som upprittats for bebyggelsen.

Numrering av de byggnader som fatt skyddsbestdmmelser i detaljplanen. For att
underlatta korslasning har byggnaderna har samma numrering som i Vard- och
underhallsplanen framtagen av Nyréns. Bild: Nyréns.

Magnoliabyggnaden

Byggnad nr 22 Centralanldiggning Skogsbyn Thorsten
Levenstams vig 2—10

Skogsbyns centralanldggning uppfordes i mitten av 1960-talet
med tydliga referenser till medeltida klosterarkitektur. Arkitekt
var Gosta Abergh efter vinst i arkitekttiivling. Funktionerna sam-
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lades kring tre gardar. Runt den sddra garden ldg sjukhemmet 1
tre plan varav de tva dversta inrymde boende i mestadels
enkelrum och det nedersta bifunktioner och ett litet kapell. Runt
den mellersta garden samlades restaurangkok, matsalar, en
samlingssal och gésthemmets entré och sillskapsrum. Runt den
norra garden lag gisthemmet i tre plan. Tradgardsarkitekten Ulla
Bodorff utformade park- och tradgardsmarken i hela Skogsbyn.
Bodorff gestaltade ocksa gédsthems-, sjukhems- och
serviceanldggningens tre innergardar i japansk tradgérdsstil.

Idag anvdands Magnoliabyggnaden till bland annat intensivvard,
samlingssal, storkok och restaurang samt forskola och ett mindre
antal studentbostéder. Forskolan Borgen med plats for 144 barn
(9 avdelningar) planeras vara kvar och blir en av planomradets
fyra forskolor.

En tillbyggnad pa norra sidan har kommit till under 2019 vilken
rymmer en matsal/restaurang.

Utvecklingsmojligheter i planen

Modell av Magnoliabygganden med skissad tillbyggnad och den nya redan byggda matsalsbyggnaden illustrerade i
avvikande kuldr. | modellen syns hur tillbyggnaden trappar sig upp i sluttningen och hur den skapar ett nytt atrium mellan
sig och den befintliga byggnaden. Atriumlésningen innebar att mycket av den befintliga fasaden fortsatt kommer bli synlig

och avlasbar.

Bild: Ebab.
I planen medges flera anvindningar av byggnaden for att huset
ska kunna ha kvar sin centrala multifunktionella roll 1 stadsdelen.
Idag ligger huvudentrén till anlédggningen vid det nya
Magnoliatorget pd byggnadens nordvéstra sida flankerad av
matsalstillbyggnaden. Den sida som vinder sig mot Lovholmen
och Stora Skondals mer centrala delar har idag karaktir av en
baksida. For att mojliggdra att Magnoliahuset dven i framtiden
kan ha en samlande roll i stadsdelen foreslds en utbyggnads-
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mojlighet i syfte att ge byggnaden en mer utatriktad utformning
dven at den sidan. En byggritt for detta infors 1 planen.

Byggritten medger en tvavaningsutbyggnad som trappar sig upp
och dr utformad sé att en tillbyggnad skulle skapa ett atrium
mellan nytt och gammalt — en ny mindre version av de klosterlika
innergardar som finns 1 den befintliga byggnaden.

Med hénvisning till det kulturhistoriska vardet i den befintliga
byggnaden dr det viktigt att tillbyggnaden ges en ambitios
gestaltning samt anpassas till de kulturhistoriska och
arkitektoniska vardena. En utformningsbestimmelse (f16) har
lagts in 1 plankartan for att fortydliga detta.
Utformningsbestimmelsen reglerar dven att bottenvaningen mot
sydost ska innehalla en publik entré till Magnoliabyggnaden.

Perspektiv 6ver foreslagen tillbyggnad till Magnoliabyggnaden. Bild: Ebab.

Vardebarande karaktarsdrag Magnoliabyggnaden (hus 22)

e Den dvergripande uppbyggnaden av anléggningen i tre
gardar kringbyggd med tegelldngor och laga férbindande
entrébyggnader 1 tré.

e Den sakliga och dterhallsamma tegelarkitekturen. R6da
tegelfasader i munkforband. Raka och stickbagiga tegelvalv
ovanfor fonster och dorrar. Sned takfot i tegel. Inkladd
fotrdnna av pldt som noggrant foljer takfallens form.
Fyrkantiga stupror. Flacka, stora sadeltak tdckta med
enkupigt tegel med variation i branningen.

e Forbindande lagdelar med morkbetsad panel pa forvandring.
Stdende vitmalade enluftsfonster pa rad. Platta motfallstak.
Endredorrar klddda med samma typ av panel.

e Stora trekantiga takkupor pa sydostra takfallet till
tegelldingan som utgdr restaurangens matsal.
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e Vitmalade initgéende trafonster i olika format med
indtgdende béagar. Enluftsfonster i ppningar med raka valv
med en bage eller motande bagar. Tvaluftsfonster i
Oppningar med stickbdgiga valv. Vitmalade initgéende
fonsterdorrar samt fonster med brostningar av liggande
vitmalad trdpanel mot gardar och i vissa 6ppningar i yttre
fasader.

e Bursprak och utbyggnad till det f.d. gisthemmet med
vitmalade stdende enluftsfonster pa rad med fasad med
liggande tjarad/betsad panel pd forvandring.

e Enstaka bevarade ursprungliga dorrar av ek med stdende
panel och med trycken av ek, exempelvis mellan
gisthemmets/ restaurangens f.d. huvudentré och mellersta
innergarden.

e  Grona innergardar, ursprungligen i japansk tradgardsstil,
med slingrande gangar.

e Mjukt méte mellan anldggningens yttre tegelfasader och det
omgivande "boljande" grona landskapet, bevarat i sydost.

e Entréernas och trapphusets marmorgolv, bradgjutna
betongtak, uppglasade traviggar med stdende glasningar,
fonsterpartier med stdende enluftsfonster pa rad, vitmélade
pelare samt trappréicke, handledare och fast inredning
(kapprum) i trd och smide.

Lovholmen

Hus I och 2 Radhus

Tva snarlika radhus med tre ldgenheter pa vardera 2 rok som
uppfordes 1958 som personalbostader efter ritningar av Tor
Boije. Vardera radhus bestar av tva byggnadskroppar med tva
lagenheter i en del och en lidgenhet i den andra. Byggnaderna ar
gestaltade 1 en for tiden typisk folkhemsarkitektur, noggrant
genomritad och med fin detaljering.

Vardebarande karaktarsdrag hus 1 och 2

De vardebarande karaktarsdragen

som listas i det har stycket samt pa e (Garage i kdllarvaning med ursprungliga sidohidngda portar
kommande sidor &r de som hénvisas med tdckmalad trdpanel. Liggande glasning med trddglas.
El'sgilngznklfder varsamhets- Enbart hus 2: Kéllardorrar i1 trd med samma detaljering som
portar.
e  Slat sockel 1 putsad betong med ursprungliga liggande
trafonster.

e  Spritputsad fasad i grad kulér med mellangrov ballast.
e Utvindiga betongtrappor med ursprungliga svartmélade
smidesréacken.
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o Pdkostade ursprungliga entrépartier med sidostycken i
kvaderhuggen och bearbetad natursten. Fernissade ekdorrar
indelad 1 kvadrater med stdende glasning.

e Vitmalade ursprungliga traifonster med en och tva lufter i
olika format. Stort vardagsrumsfonster med mjukt profilerad
karm och indtgaende bagar (avser hus 1). Stort
vardagsrumsfonster med vadringsfonster (avser hus 2).
Vitmalade ursprungliga tridorrar mot altan med stdende
glasning och trafyllning med stdende panel.

o Flacka sadeltak tickta med enkupigt lertegel. Vindskivor av
vit-mélade bridor. Oppen takfot i tickmalat tri.

Hus 3 Villa Bertel Andréns vig 1

Villa med 4 rok uppfort med bygglov 1952 som personalbostad
at Svenska Diakonséllskapet. Huset ér ett typhus fran AB
Svenska Stenhus i Skovde. Tillbyggd med hall och entré at
nordost 1 borjan av 1990-talet. Tva forskjutna byggnadskroppar
med vardagsrum och kok i en del och sovrum och badrum i den
andra. Oppen spis i vardagsrum. Byggnaden #r gestaltad i en for
tiden typisk folkhemsarkitektur med fin detaljering.

Vardebarande karaktarsdrag hus 3

e QGarage 1 kéllarvaning med ursprungliga sidohéngda portar
med staende tdckmalad trédpanel. Liggande glasning med
vattrat glas.

e  Slit omalad sockel i putsad betong med ursprungliga.
trafonster.

e Genomfirgad stinkputs i gra kuloér med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial). Sldtputsade omfattningar avfargade i
ljusare kulor.

e Vitmaélade ursprungliga trafonster med en och tvé lufter 1
olika format. Stort vardagsrumsfonster med sex lufter.
Vitmalad tradorr mot altan med stdende glasning och
trafyllning med stdende panel i nedre delen.

e Flacka sadeltak tickta med enkupigt lertegel. Vindskivor av
vitmalade bridor. Oppen takfot i tickmalat tré.

Hus 5 Direktorsvillan

Byggnaden uppfordes som overldkarbostad pa 1940-talet och har
pa senare ar byggts om invindigt till férskola. Dértill har den
stora naturtomten hégnats in och delvis kompletterats med
lekredskap. Byggnaden dr uppford i en vaning med delvis inredd
vind och suterrdngvining. Byggnaden &r utford i en stil som har
drag av savél funktionalism och mer traditionell arkitektur vilket
hor till tiden da den uppfordes.
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Byggnaden har nyligen utnyttjats som forskola och ska kunna
fortsétta anvdndas som sadan eller annan anvéndning anpassad
efter dess kulturvirden.

Vardebarande karaktarsdrag hus 5 Direktorsvillan

o  Slatputsade fasader avfirgade i gul kulor.

e Kraftigt valmat sadeltak, med en karaktaristiskt resligare del
mot sdder. Taket dr tdckt med dldre rott enkupigt lertegel.
Roda platskorstenar.

e P4 den hogre sddra delen av taket finns tva ursprungliga
stickbagiga takkupor i rod plat. Kraftigt utskjutande takfot
som &r sluten med bradfodring.

e Vitmalade ursprungliga fonster med variation av
enluftsfonster, fyrdelade tvaluftsfonster med mittpost och
treluftsfonster med sidostéllda poster. Samtliga fonster har
sdrpraglade smala profilerade vitmalade
trdomfattningar/foder med gerade horn.

¢ Huvudentrén mot vister har en halvcirkelformad trappa med
naturstenssteg, troligen skiffer, dold under en senare
tillkommen ramp och trétrappa. Dorren till huvudentrén r i
brunlackerat trd med diagonalmdnster och en rutformig
glasning i sin 6verdel. Entrépartiet har en profilerad
omfattning i glaserat tegel.

e Sidoentréer mot norr samt mot 6st. Bdda utférda med
betongtrappor, svartmélade smidesrdacken och dorrar 1
lackerad karosseripanel med rutor i 6verdel. Den Gstra har
kompletterats under senare ar.

Hus 6-9 Villor, David Martenssons vdg 1-7

Fyra ndrmast identiska villor som ligger i en grupp, uppforda pa
slutet av 1950-talet som personalbostédder at Svenska Diakon-
sdllskéllskapet. Sma skillnader mellan byggnaderna finns i
sidoentréer och smidesridcken. Byggnaderna dr gestaltade 1 en for
tiden typisk folkhemsarkitektur, noggrant genomritade och med
fin detaljering.

Tva av villorna kommer i1 och med planens genomforande att fa
ett nytt sammanhang da de kommer ligga direkt intill den nya
Lovholmsparken,

Vardebarande karaktarsdrag hus 6, 7, 8 och 9
e  Slit sockel i putsad betong med ursprungliga liggande
trafonster
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e  Genomfirgad stédnkputs 1 brun kulér med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial).

e Utvidndiga betongtrappor vid huvudentré, sidoentré och vid
altan med ursprungliga svartmalade smidesricken.

e Ursprungligt entréparti vid huvudentré med sidostycken i
gult réifflat tegel. Ursprunglig fernissad ekdorr indelad i
kvadrater med staende attkantig glasning.

e Sidoentré med sidostycken av gult rifflat tegel och med
fernissad tradorr.

e Vitmélade ursprungliga trifonster med en och tva lufter i
olika format. Stort vardagsrumsfonster i tre lufter med bagar
med sprojs i den nedre delen. Vitmélad ursprunglig tradorr
mot altan med stdende glasning samt trafyllning med stdende
panel.

o Flackt sadeltak tickt med dldre enkupigt lertegel. Oppen
takfot i tdickmalat trd. Vindskivor av vitmélade briador.
Platinklddda skorstenar med nitta dimensioner pa
platarbetet.

o  Aldre takavvattning med platsmélade vita stupror i nagot
nittare dimensioner med mjuka vinklar. (Hus 6, 7 och 9)

e  Garage i kdllarvaning med ursprungliga sidohdngda
tdckmélade portar med snedstélld trdpanel (Hus 9)

e  Vitmalat ursprungligt franskt fonster mot altan med staende
glasning samt triafyllning med stdende panel. Ursprungligt
racke 1 svartmalat smide. (hus 9)

o  Skorsten i gult tegel. (hus 9)

Hus 10 och 14 Radhus John Nordstroms vdg 10—16 samt parhus
| John Nordstroms vig 3—5

=1 Radhus och parhus med nirmast identisk gestaltning uppforda

som personalbostdder 4t Svenska Diakonséllskapet under tidigt

1960-tal. Garage 1 kéllarvaningen.

Byggnaderna dr noggrant genomritade med fin detaljering. De
hor till de mest kulturhistoriskt intressanta i Stora Skondal b.la.
genom sitt valmade sadeltak, indragna uttrycksfulla ekdorrar och
Oppningsbara viggar mot uteplatser.

Vardebarande karaktarsdrag hus 10 och 14

e QGarage i kdllarvaning med ursprungliga sidohidngda portar
med tdck-malad stdende trapanel. Ursprunglig dorr till
kallare med samma typ av stdende trdpanel som pa portar.
Glasning i1 dorrens 6vre del.
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e Sockel med vertikalt rdfflad och omalat cementputs.
Liggande trafonster.

e  Genomfargad stéinkputs i gra kulor med ballast av naturgrus
(ej krossmaterial). Slatputsade omfattningar avfargade runt
fonster, vid entréer och vid uteplatser avfargade i vitt.
Nischer vid entréer i slit puts avfargad i svart kulor.

e Utvidndiga betongtrappor med ursprungliga svartmélade
smidesricken. Trappsteg och vilplan belagda med skiffer.
Sockel i skiffer i nischer.

e  Uppbyggd ursprunglig altan med gjuten bottenplatta och
med ursprungliga svartmalade racken. (Hus 14)

e Pakostade ursprungliga entréer med dorrpartier i ek med
overljus och staende trd- och glasfyllningar.

e Vitmaélade ursprungliga trafonster i olika format med
varierad indelning av lufter. Sidostillda eller liggande
vadringsfonster.

e Indragna ursprungliga trapartier vid uteplatser med fyra
Oppningsbara altandorrar, var och en med stor glasning och
sldt nedre del. Fyra sldta Oppningsbara vadringsluckor i trd
ovanfor dorrarna.

e  Ursprungliga betongpelare (oputsad, vitmalad) som avslutar
sista uteplatsen mot vister. Ursprungliga stdende och
vitmalad tjock metallskiva monterad mellan fasad och pelare.

e Valmat sadeltak tickt med dldre enkupigt lertegel.
Platinklddda rodmélade skorstenar. Svartmalade hidngrannor
och stupror.

e Takfot inklddd med ohyvlade och vitmalade brador vilka
dven utgor tak i nischerna vid entré och uteplats.

e  Ursprungliga vita lamparmaturer i entrénischer med opalvita
glasglober.

Hus 11, 12 och 13 Radhus John Nordstroms vig 18—34

Radhus uppforda som typhus fran 1950-talet. Varje radhus utgors
av en langsmal sammanhingande volym med fyra eller tre
sinsemellan forskjutna bostadsenheter. Mot gatan i norr finns
forgardsmark vid huvudentréerna. Tradgardssidan mot sdder
indelas och skyddas av héckar, livlig gronska och insynsplank.
Husen har en véning plus kéllare/suterrdngvaning. Hus 13 saknar
altandorrar och uteplatser men har garage i kéllare.

Vardebarande karaktarsdrag hus 11,12 och 13
e  Obrutet sadeltak med rott tvakupigt tegel. Profilerade
vindskivor av vitmalade briador
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e Vitmalade ursprungliga fonster med variation av en- och
tvaluftsfonster av trd med mittpost.

e Fasad av grabeige lackerad och profilerad, smalsparig,
aluminium som sitter i moduler pa ett underlag av tripanel.
(hus 12 och 13)

e Gavelroste med stdende vit trdpanel med tandat avslut nertill.
(hus 12 och 13)

o Entrépartiet i sin helhet med betongtrappa, sarpraglade
skdarmtak som hénger ihop med trappriacke av vitt smide,
lackade tradorrar med stdende panel och armaturer. (hus 12
ochl13)

e Lackerade tradorrar med karosseripanel och glasad dverdel.
(hus 11)

e Garageportar i gavlar med sidohdngda portar i vitmalad
stdende tridpanel. (hus 13)

e Tillbyggnad mot dster i en anpassad utformning och stil med
garageportar och gangdorrar 1 gavel. (hus 12)

Hus 15 och 16 Radhus John Nordstroms vdg 7 och 9
Byggnaderna uppfordes som personal- och pensionédrsbostiader
under 1960-talet som en del av Skogsbyanldggningen.
Byggnaderna utgors av langsmala sammanhédngande volymer.
Den ursprungliga planldsningen innebar sex ldgenheter pa
overvaningen och sju enrummare med ett gemensamt kok i
suterrdngvaningen. [ den sddra fasaden finns d4ven en gemensam
huvudentré till suterrangvaningens enrummare.

SN

Arkitekturen dr mycket konsekvent utford, narmast asketisk och
priaglas av 1960-talets forkdrlek for s.k. dkta material.
Referenserna till medeltida klosterarkitektur ar tydliga.
Utmirkande dr den utanpahdngande "svalen" i tjérat/morkbetsat
trd. Av en tidigare sarpraglad takavattningslosning finns bara
rester kvar. Mot gatan i soder finns enkel grasmatta och mot norr
enkla forgardar.

Vardebarande karaktarsdrag hus 15 och 16

e Lag sockel i betong.

e Fasad av forhéllandevis slutna viggar murade med rott tegel.
Fasadtegel i munkférband med springande kopp. Aven
gavelrdste 1 samma forbandsteknik.

e Obrutet asymmetriskt sadeltak med rott enkupigt lertegel.
Kraftigt utspringande takfot 6ver norra fasaden samt dver
balkonger. Vindskivor i tjdrat/betsat trd, figursdgade efter
taktegel.
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e Balkonger med en kloster- och loftgangsliknande
sammanhéingande konstruktion som 16per utmed hela
fasaden mot soder. Balkonger har 6ppna trardcken och front
av tjdrat/betsat tra.

e Enkla entrépartier med morkt bruna tradérrar mot norr. I
suterrangvaningen indragen huvudentré med lackerad tradorr
1 ek. Den indragna delen dr belagd med plattor av kalksten.

e Gramalade ursprungliga fonster med variation av en- och
tvaluftsfonster av trd, regelbundet placerade 1 fasaden. I
fonster mot norr dr karm och fonsterbage malade 1 tva olika
graaktiga nyanser. Enluftsfonster mot norr &ven med vita
tragaller. I suterrdngplan tvaluftsfonster med mittpost.

Hus 23 Radhus Waldemar Rudins vig 210

Byggnaden uppfordes som ett typhus under 1950-talet och utgors
av en langsmal sammanhingande volym med fem bostadsenheter
1 ett plan med suterrangvéaning. Arkitekturen dr mycket
karakteristisk med sitt asymmetriska sadeltak, sneda
klinkerklddda stravpelare, indragna uteplatser, stora
perspektivfonster och olika kulorer pa putsen. Den gemensamma
tvittstugan dr placerad i mitten av byggnaden mellan de tva titast
sittande stravpelarna. Mot gatan i soder finns tradgérdar som
indelas och skyddas av hdckar. Mot gata i norr finns halvoppna
forgardar.

Vardebarande karaktarsdrag hus 23

o Fasad med brunbeige spritputs i skiftande nyanser, i kontrast
med sockel och stravpelare.

e Sodra fasadens indelande och utskjutande strivpelare,
konsekvent ockrafargade och med framsidor kladda med
monsterlagt morkt gul klinker.

e Asymmetriskt sadeltak med rott tvakupigt tegel med kraftiga
takutsprang. Oppen takfot mot sdder och norr. Vindskivor av
vitmdlade brédor.

e Indragna uteplatser med ursprungliga altanddrrar och
perspektivfonster mot sdder.

e Vitmélade ursprungliga fonster med variation av en-, tva-
och treluftsfonster av trd, som med sin vita kuldr kontrasterar
fasadputsen.

e  Ursprungligt entréparti vid huvudentré med lackade
entrédorrar med karosseripanel och glasruta i Gvre delen.

e Ursprungliga nitta skdrmtak av trd ovanfor entréerna, tackta
med slét falsad plat.

e Hoga skorstenar av tegel.
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Prastlangan

Flerbostadshus, Nils Lovgrens vig 2-4

Byggnaden uppfordes 1 mitten av femtiotalet som ett hus {for
pensionerade praster och deras familjer varifran det fatt sitt namn.
Det uppfordes samtidigt som de nérliggande villorna i1 den s.k.
Kyrkbyn och &r som villorna ritade av Tor Boije. Byggnaden ér
ett lamellhus som fatt en litt b6jd planform av att tre mindre
byggnadskroppar ldnkats samman av tva kilformade trapphus.
Préstlangan ar karaktaristisk for sin tid och vélbevarad med en
hog grad av autenticitet.

Vardebarande karaktarsdrag Prastlangan

e Fasad med gul spritputs indelad av vita putslinjer vid horn
och bjélklagslagen.

e Sodra fasadens bursprak med perspektivfonster, snedstéllda
sidofonster, ursprungliga balkongdérrar och balkonger med
ursprungliga smidesriacken.

e  Flackt sadeltak med utskjutande takfot, belagt med enkupigt
rott lertegel, vindskivor i vitmélat tré.

e  Skorstenar 1 rott lertegel samt 1 rodmélad falsad plat.

e Vitmélade ursprungliga fonster av trd med variation av en-
och tvaluftsfonster, som med sin vita kulér harmonierar med
putslinjerna.

e Ursprungliga entrépartier med lackade glasade teakdorrar,
stentrappor och huggna omfattningar i gotlandsk kalksten.

e Ursprungliga nitta skdrmtak av trd ovanfor entréerna, tickta
med slét falsad plat.

e  Ursprungliga smideskorgar for blomlador vid gavelfonstren.

Byggnader som inte ges bestammelser om skydd av
kulturmiljévarde

Flerbostadshus utmed Nils Lovgrens vig

Utmed Nils Lovgrens vig ligger fyra flerbostadshus i tre
vaningar som innehaller seniorbostdder. Byggnaderna uppfordes
2002 och har inte ett uttalat kulturhistoriskt virde och omfattas
dérfor inte av rivningsforbud eller ndgra skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Husen dr putsade i ljus kulér med
inslag av trdfasad vid balkonger (mot sdder) och trapphus (mot
norr). Byggnaderna regleras i planforslaget med véningsantal,
byggnadshdjd frdn mark och maximal taklutning. Planen medger
ingen utdkad byggritt. Utrymningstrappor i metall (gallerdurk)
aterfinns pa byggnadernas ena gavel, dessa foreslas ligga pa mark
dar byggnader inte far uppforas och kan saledes inte byggas in
eller forses med tak.
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Villa Skonviken (fd Villa Skéndal och Villa Drevviken) Stora
Skondals viig 101

Villa Skénviken byggt 2011 bestér av tva u-formade
trevaningshus sammanbyggda med en lank i en vaning.
Byggnaderna har inte ett uttalat kulturhistoriskt virde och
omfattas darfor inte av rivningsforbud eller ndgra skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Husen ar putsade 1 pastellkulérer med
partier av panel i morkare kuldr innanfor de sddervéinda
balkongerna i1 gardarnas inre del. Byggnaderna nyttjas for vard
och omsorgsboende.

Detaljplanen mojliggor att Villa Skonviken byggs till pa den
norra sidan, pd yta som i huvudsak nyttjas for parkering idag.
Tillbyggnaden innebér att ldnken i en véning delvis ersitts med
tillbyggnaden. Funktioner som &r nddvindiga for verksamheten,
som idag ryms inom ldnken, ska erséttas inom tillbyggnad eller
befintlig byggnad.

En ny lokalgata anldggs norr om Villa Skonviken, vilken far en
fordndrad hojdséttning jaimfort med dagens angoringsyta, for att
hantera avrinning av vatten. Det innebar att tillgdnglighet till
entré behover sikerstillas, vilket ska ske inom kvartersmark. Det
kan antingen ske genom anlidggandet av ramp eller interiort inom
den nya tillbyggnaden.

Parkomraden och platsbildningar

Planens genomforande innebdr att flera ytor som idag ar
naturmark eller parklik i sin karaktir och ligger pa kvartersmark
blir allmén plats i form av parkmark. Den omfattar uppvuxna och
naturlika delar med virdefulla trdd, skapade parkmiljoer med
lekmgjligheter samt flera viktiga parkstrdk for rekreation och
rorelse. Straken skapar ocksa viktiga bilfria kopplingar som
komplement till gatorna i omradet.

Utgéangspunkten for utformningen och planeringen av de
allménna platserna inom planforslaget har varit att ta vara pa
befintliga kvaliteter, skapa inbjudande platser for alla (inte minst
barn och éldre), fa till robusta l6sningar och stirka den
ekologiska infrastrukturen och klimatanpassningen.

Parkstrak

De utvecklade och nyanlagda straken skapar redan vid
detaljplanens genomforande fina promenadmdjligheter och bra
kopplingar till omgivande miljoer. De ger ockséd goda
forutsattningar for att 1 framtida utbyggnadsetapper kunna skapa
ett fungerande och finmaskigt nét av gdngstrak som tillsammans
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med gang- och cykelbanorna ldngs gatorna kommer bilda en
miljo dér boende och besokare vill rora sig bade for rekreation
och for att ta sig mellan olika malpunkter. Parkstraken ska vara
trygga och sékra for barn och tillgéngliga for s ménga som
mojligt. De stora nivaskillnaderna innebdr dock att trappor inte
helt kan undvikas men de placeras sa att stora delar av strdken
anda kan nyttjas dven av dem som har svért att anvinda trappor.

Platapromenaden, éstra och sodra delen

Platdpromenaden l6per ldngs kanten pa nya Skogsbyn och skapar
en allmént tillgédnglig zon mellan den nya bebyggelsen och
naturmarken (6stra delen) samt mellan ny bebyggelse och
befintlig bebyggelse (sddra delen). De delar av promenaden som
nu anldggs ska i en senare etapp knytas ithop med ytterligare delar
och bilda en sammanhéngande loop som ocksé passerar genom
en framtida stadsdelspark. Promenaden foreslas fa en
sammanhéllen gestaltning for att skapa tydlighet och
orienterbarhet. Ett genomgaende gestaltat tema av moblering,
objekt och platser som refererar till och lyfter omradets
naturvirden foreslds ordnas utmed strackningen och markera
straket. Tillsammans tydliggor dessa straket utmed hela strackan
genom en platsspecifik och igenkdnnbar sekvens av plats- och
rumsbildningar.

Platapromenaden ska uppmuntra till motion och rérelse for flera
och skapa spianning genom mindre tilligg och 6verraskningar i
landskapet. Ett utegym anlidggs och en motionsslinga i stenm;jol
foreslas som ett mjukare komplement till den asfalterade
gangvigen. Straket dr 1 sig tillgdngligt pd huvuddelen av
strickningen. Déar hojdskillnaden ir stor pa grund av befintliga
nivaskillnader, tas den upp av trappor som kan anviandas for
rorelser och motion.
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“.q Kapell och kyrkogérd

¥ Kyrka

Kulturhistoriska strdket (strdaket genom Lovholmen)

Mellan kyrkogarden och Stora Skondals kyrka gér ett befintligt
strak som 1 sin strickning bevaras. Striket gar mellan
Lovholmsparken och skolgarden och kommer bli ett bilfritt sétt
for barn att rora sig genom Lovholmen. Straket kan ocksa nas
frén Platdpromenaden och i1 forldngningen av védgen langs med
norra sidan av kyrkogéarden (Wilhelm Lindboms vég) nas
parkstréket 1 Lilla Skondal. Kopplingen éver Wilhelm Lindboms
vig ar idag ett x-omrade pé kvartersmark som i planen delvis
foreslas omvandlas till allmén plats. Straket kommer vara en
viktig del av manga barns vardagliga rorelsemdnster.
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Gréna promenaden

En gron ryggrad ér ténkt att g genom hela den framtida
stadsdelen och knyta ithop omrédet fran norr till séder. Det binder
samman parkstréket frdn bytespunkt Norra Skondal och Vackra
Nannas park med strandpromenaden och Drevviken. Delvis
kommer promenaden att sammanfalla med ett framtida
huvudcykelstrék. I etapp 2a ingér en bit av denna grona
promenad, via Vattentorget, huvudgatan och Ekplatsen ner
mellan kvarter J och Villa Tillberga. Eftersom straket ar av
betydelse for hela stadsdelen &r det viktigt att det far en
tillfredstillande bredd och att fortsatt utbyggnadsmojlighet av
straket beaktas redan i detta skede.

Vattentorget
I~

Entré till kyrkogarden

Nedsankta planteringsytor
fungerar som Gversvamn
ing

Gréna Promenadens gang-

och cykelstrék passerar
Gver Vattentorget

.. LAgpunkt, vattnet leds
vidare i ledning till 5ppet
dike, och vidare mot
recipient

lllustrationsplan Vattentorget. Bild: SWMS

Mellan kyrkogérdens sydostra horn och huvudgatan skapas en
plats vid omradets lagpunkt; Vattentorget. Platsen ska kunna
hantera stora méngder vatten vid skyfall men samtidigt vara
funktionell som vistelseyta under torra perioder. Murar och
gradénger hanterar hojdskillnader, tillfor sittplatser och skapar
kringbyggda vixtbdddar. Nedsidnkta vaxtbdddar tar hand om
dagvatten och trappas ner mot torgets stora planteringsyta.
Platsens fina ldge vid kyrkogarden foreslds markeras med
avvikande monsterldggning och markmaterial, lika andra nya
platser inom omradet.
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Vy langs med huvudgatan. Till vanster Vattentorget, centralt i bild den nya bygganden pa Skéndal 1:14, till héger skolan och kv H.

lllustrationsplaner. Overst Ekplatsen
pa huvudgatan. Nedanfor
platsbildningen langs huvudgatan vid
kvarter E. Bilder: SWMS

Framfor skolan syns ocksa Ekplatsen Bild: Engram.

Ekplatsen (pa huvudgatan)

P& motstdende sida huvudgatan sett fran Vattentorget finns en
befintlig sarskilt skyddsvird ek vid den planerade skolan. Eken
ska bevaras och runt den skapas en ny plats med en skyddande
zon runt trddet och gestaltning som lyfter fram eken med
sittplatser och planteringsytor. Gréna promenaden gar via den hir
platsen som ocksa fungerar som en entréplats till skolan och
idrottshallen och bildar en trygg zon mellan kérbana och gang-
och cykelstrak.

Platsbildning Iangs huvudgatan vid kv E

Mellan huvudgatan och kvarter E skapas en triangelformad
mindre plats. Platsen gors gron och lummig och utgors till stor
del av sparat berg. Berget ger anknytning till platsens geologi,
paminner om omradets topografi och dess naturliga
bergsformationer. P& bergets norrsida skapas en vixtbddd som
ska ge utrymme for en ek att véxa sig stor och med tiden bilda ett
blickfang langs den nya huvudgatan. Norr om eken ordnas en
liten plats med sittmdjligheter och utblickar. I sddra spetsen
skapas en sittplats och en planteringsyta som hanterar dagvatten.
At viister mot kvarter E anléiggs en ny trappa som forbinder den
hogre liggande lokalgatan med huvudgatan.
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Mindre entréplatser och fickparker langs huvudgatan och Nils
Lovgrens vag

Langs huvudgatan och Nils Lovgrens vig anldggs i métet med
park och parkstrak mindre entréplatser och fickparker. Dessa
markeras med avvikande monsterlaggning och markmaterial, for
att tydliggora och forma platsbildningarna. Mellan kvarter H och
den befintliga Direktorsvillan ldngs med huvudgatans sddra sida
ordnas en liten plats som entré in 1 Lovholmsparken. Platsen
ordnas med sittplatser, ramas in av laga buskar och ges en trygg,
gron och lummig karaktér. Pa platsen justeras befintliga
murelement 1 14ge, och dagvatten hanteras i en befintlig ldgpunkt.

Mellan kvarter K och befintliga hus lings med Nils Lovgrens
vags norra sida ordnas en liten plats som entré in i straket genom
Lovholmen (kulturhistoriska striket). Platsen avgriansas och
ramas in av laga buskar som bidrar till en gron och

lummig karaktir med koppling till Lovholmsparken i norr.

Mellan kvarter J och Villa Tillberga ordnas en liten plats utmed
Grona promenaden. Platsen utgor entré in 1 parkdelarna séder om
Nils Lovgrens vdg. Den avgriansas och ramas in av laga buskar
som bidrar till en gron och lummig karaktér.

lllustrationsplaner entréplatser vid Nils Lévgrens vag; till vanster visas platsen 6ster om
kv J och mittbilden visar platsen vaster om kv K. Till hdger visas platsen vid férskolan/kv
H langs huvudgatan. Bild: SWMS



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

= Plataparken

Stockholms
stad

Plataparksforbindelsen

, Ostra

| Platépromenaden

Granskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 93 (135)

Plataparken
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B IIIustratlonspIan Plataparken. Bild: SWMS

Plataparken planeras i motet mellan den nya bebyggelsen,
Platapromenaden och kopplingen ner till Vackra Nannas park.
Uppe pa platan vid bebyggelsen skapas en parkmiljo for lek,
umginge och vila. Innehallet riktar sig dels till dldre barn med en
rejdl klatterstéllning och utmanande lekinnehall, och dels for
yngre barn med sandlek och gungor. Det gors dven plats for alla
med grésytor, picknickbord och lekfulla objekt som bjuder in till
naturlek. Omrédets ekologiska innehdll forstarks. Utmed
parkstraket och i dess brynzoner ordnas objekt och mdbler som
gynnar och beréttar om virdefulla natursamband. Befintlig natur
sparas dar mojligt och forstiarks genom kompletterande plantering
och skétsel. I slanten ner mot Vackra Nannas park foreslas en
koppling med trappor och ramp/promenadvég som fyller en
viktig funktion fOr att knyta samman planomradet med
omgivningen. Rampen dr viktig eftersom den tillgéngliggor
kopplingen for fler t.ex. fordldrar med barnvagn.

Parken ligger ldngs med Platdpromenaden som ska l6pa runt nya
Skogsbyn och erbjuder ménga utblickar mot bebyggelse och
natur. En siktlinje genom parken kommer erbjuda visuell
koppling mellan Plataparken och den i en framtida etapp
kommande stadsdelsparken.

Lévholmsparken

Lovholmsparken med sin uppvuxna tradgardskaraktér ligger mitt
1 Lovholmens virdefulla kulturmilj6. Parken ska utvecklas
varsamt mellan befintlig byggnadsmiljo, befintliga parkvarden
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och befintliga naturvirden. Utformningen ska spegla
sméskalighet, tradgdrd och femtiotalets enkelhet. Biarande trad
och buskar planteras for att stirka trddgardskaraktdren och
uppvuxna trad sparas och skyddas genom att anldggningar haller
51g pa avstand fran traden

T =
Ty T
-a o feed ./@Zg'pla
/i % Splath o
; ey i
.. Hinderbana av material frén
Elnatstation * nedtagna tréd frén platsen
< @ samt sitplatser i form av
\ Forskolegdrd P
s, hammockar

.- Ny tillgdnglig géngvag ini
Lovholmsparken fran Kultur-
historiska straket.

.+ Tradgardsmilian bevaras som
helhet och gallras ur far att

skapa smitvagar och lekmiljger.

@
IIIustratlonspIan fér Lévholmsparken Bild: SWMS.

I parken tillfors lekytor for barn samtidigt som plats dven ges for
andra parkfunktioner sdsom vila och rekreation for alla &ldrar.
Lekytorna och lekredskapen anpassas for olika aldrar samt for
barn med rorelsesvarigheter. Parken ligger intill skolgdrden och
den fristdende forskolans gard. De olika ytorna delas av med
parkstrdk och bildar tillsammans en stor gron bilfri miljo.

ey

lllustration av Lévholmsparken. Parken ligger inbaddad i bebyggelen och erbjuder Iekij gheter for flera aldrar. Bild: SM
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Gator och trafik

Gatunat

Det nya gatunitet ska koppla samma Stora Skondal med
kringliggande stadsdelar, gora omradet tillgangligt och skapa
forutsattningar for ett hédllbart resande med buss och cykel eller
till fots. Gatorna anpassas dels efter befintlig och kommande
bebyggelse, dels for att viktiga trdd ska kunna sparas.

Nya huvudgatan

Den nya huvudgatan ar forsta delen av en ténkt koppling fran
omrddet norrut mot Pepparkaksgriand. I den hér etappen avslutas
den mot norr i hdjd med Thorsten Levenstams viag och bildar pé
sa sitt en sammanhéngande korbar slinga fran Skondalsvigen
genom etapp 1, via Skogsbyn och vidare ut genom Nils Lovgrens
vig tillbaka till Skondalsvégen.

Huvudgatan utformas med en tydlig identitet med 6ppen
dagvattenlosning 1 viaxtbaddar, trdd och generdsa cykelbanor.
Liangs gatan skapas flera platsbildningar som bidrar med
variation 1 gaturummet. Gatan dimensioneras for att kunna
trafikeras med buss. Gatans bredd varierar men en principiell
sektion redovisas nedan. Huvudgatorna planeras for 40km/h, men
med sinkt hastighet till 30 km/h vid skola och forskola.
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Gatusektion nya huvudgatan: Bild Structor och SWMS

Dagvattenhanteringen sker 1 nedsinkta vixtbdddar som trappas
med lutningen. Vixtbidddarna bidrar tillsammans med omfattande
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plantering av nya gatutrdd till ekosystemtjdnster och ger
stadsmiljon en gron karaktar.

Tvirs huvudgatorna foreslas ett antal dvergangsstéllen och
gangpassager. Dar gatans lutning medger anldggs dvergéngsstille
och 1 dvrigt anldggs passager, detta pa grund av att huvudgatorna
trafikeras av buss 1 linjetrafik som i brant lutning ej bor stanna
vid Overgéngsstille.

Nils Lovgrens vig (huvudgata)

Nils Lovgrens vég dr en av omradets befintliga huvudgator. Den
byggs om for att 6ka standarden och medge busstrafik samtidigt
som den kopplas ithop med den nya huvudgatan och anpassas
efter ny bebyggelse. Bredden pd den ombyggda gatan anpassas
med hénsyn till befintliga byggnader men blir generellt smalare
an bredden pé den helt nya huvudgatan.

Thorsten Levenstams vig (huvudgata)

En fortséttning pé den i etapp 1 utbyggda Thorsten Levenstams
vég planeras vid kvarter F och G. Gatusektionen ansluter till den
redan byggda strackningen i etapp 1. Material och utrustning
anpassas mot innehall i etapp 2a.

Gxthadd
Kvartersmark

Kvartersmark
Cykelbana |
Gangbana

Gangbana
Cykelbana

he]
bl
g
x
>

395

3 Kaérbana

>
295

Sektionen fér Thorsten Levenstams vag, vilken ansluter till den redan byggda
strackningen i etapp 1. Bild: Structor och SWMS.

31 15

~

15 33

Skondalsvigen (huvudgata)

En del av den allménna gatan Skondalsvigen samt mark kring
denna ingér 1 planen for att ge mojlighet till att forbéttra
framkomligheten péd gatan. Bland annat ska cykelbanor byggas
och framkomligheten for busstrafiken forbéttras samtidigt som
kantstensparkering tas bort. En breddning av vigomradet
kommer krévas vilket innebér att mark véster om vigen som idag
ar kvartersmark inom fastigheterna Offergédrden 1 och 2 samt



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

-4 Stockholms
@ stad

Lokalgator i rott.

Granskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 97 (135)

Kollekten 1 maste dverga till allmén plats for att
standardforbittring ska kunna genomforas. Aven en mindre del
av Offergirden 2:2 (elnétsstation) behover overga till allmén
plats. Befintliga trdd léngs vigen sparas och far forbéttrade
vixtbaddar.

Staden har for avsikt att 1 etapper forbattra Skondalsviagens
standard i hela dess strackning.

SAKERHETSZON
VAR

GANGBANA KORBANA CYKELBANA — GANGBANA
25 } VAR, ; 25 20

T 1 ] 1

Gatusektion Skéndalsvagen efter ombyggnad. Bild: Tyréns

Lokalgator

I planforslaget finns tva lokala gatuslingor och fyra
atervandsgator som skapar angoringsmdjligheter till ny
kvartersbebyggelse. De gors till grona, tridplanterade,
fotgdngarvinliga gaturum med kortrafik 1 lagfart. Gatuslingorna
runt kvarter A och G utformas som lagfartsgator vilket innebér att
de utformas for hastigheter upp till 20 km/tim. For att kunna
bibehélla laga hastigheter utformas gatuslingorna med
hastighetsddampande atgérder i form av upphdjda gingpassager.
Tva av dtervindsgatorna, den ena vid kvarter C och den andra
mellan kvarter E och F, blir gangfartsgator med en gemensam yta
for gdende och fordonstrafik. Ytorna utformas plana med
torgliknande struktur. Den korbara ytan dr smal och
tridplanteringar far ta storre plats i gaturummet.
Gangfartsgatorna avslutas med vindytor som ansluter till
géngstrak for gdende. Mellan kvarter E och forskolan uppfors en
atervindsgata som kommer nyttjas for angoring till foérskolan och
dimensioneras for lastbil. Ytterligare en lokalgata tillkommer
norr om Skondal 1:14, som i1 denna etapp avslutas med en
vindyta. I kommande etapper planeras att denna gata fortsétter
oOsterut. Denna gata utformas varken som lagfartsgata eller
géngfartsomrade men da det r en atervindsgata forvintas laga
trafikfloden. Cykling pé lokalgatorna sker 1 blandtrafik. Angoring
och parkering for rorelsehindrade sker i vigbanan. Pa lokalgator
och atervindsgator kan utpekade ldgen for rorelsehindrades
parkering inrdttas senare nir behov uppstar. Sektionerna nedan
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visar exempel pa lokalgata mellan kvarter G och E som utformas
som lagfartsgata samt lokalgata mellan kvarter C och D som
utformas som gingfartsgata.
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Sektioner lokalgata. Till vanster utformning som lagfartsgata, till hger utformning som
gangfartsgata. Bild: Structor och SWMS.

Gatumiljon langs lokalgatan mellan kv E, F och G. Uppdelade murar och planteringar pa férgardsmark anvands
for att ta upp hdéjdskillnaden langs gatan och bryta ned skalan. Till vanster i bild kv F, till hoger i bild ses kv G.
Bild: Engram.
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Kvartersgator

Gatorna i Lovholmens befintliga miljo kommer fortsatt ligga pa
kvartersmark och planeras inte byggas om i nagon betydande
omfattning, dock behdvs en vindmagjlighet pa John Nordstroms
vig eftersom genomkorning kommer omdjliggoras med
planforslaget. Utbyggnationen av kv L innebér dven att infarten
pa John Nordstroms vag behdver byggas om. Gatornas
utformning utan kantsten och trottoar ska behallas av
kulturmiljéskal.

Kvartersgatan som fungerar som anslutning till Maj Brings vég
och tillhor kvarteret Sallskapslivet foreslas skjutas nagot i sidled
for att ge plats for bredare gangvég langs kyrkogardsmuren.
Gangvigen foreslas bli allmén plats. Anslutningen till nya
huvudgatan kommer ocksa innebéra viss justering av lutningen
pa gatan.

Tillfédlliga anslutningar kommer behdva goras mellan det nya
allménna gatunétet och anslutande kvartergator. Uppe i Skogsbyn
behovs detta for att kvarvarande pensionérsvillor samt
bebyggelse pa Mollie Faustmans vig ska kunna angoras. Nils
Lovgrens végs nya utformning ska anslutas mot Efraim Dahlins
vig 1 h6jd med det framtida Berga torg och mot Herbert
Widmans vig strax efter korsningen med Skondalsvégen.

Angoring till Villa Tillberga och Berga kommer i framtiden ske
frdn Efraim Dahlins vag.

Gang- och cykeltrafik

Nya huvudgator och lokalgator har gdngvégar/trottoarer pa bada
sidor. Pa nya dtervindsgator och i befintlig miljé (Lovholmen)
sker gangtrafik i1 blandtrafik pa lagfartsgator med lag
trafikbelastning. Ett nit av separata gdngstrak planeras ocksa
utover gangbanorna ldngs gatorna. Ett av de nya gangstréaken &r
en mindre befintlig bilvdg som gdrs om till parkmark.

Inom planomradet byggs nya cykelbanor ut pa huvudgatorna
vilket dr extra viktigt eftersom gatorna trafikeras av buss och da
skolor och forskolor finns utmed striackan. Langs den nya
huvudgatan och pa Thorsten Levenstams vdg planeras
enkelriktade cykelbanor pé var sin sida om viagen. Langs den nya
huvudgatan foreslas bredare cykelbanor dér s& dr mojligt vilket
okar framkomligheten inte minst i den branta lutningen. Pa Nils
Lovgrens vég dr utrymmet mer begransat — dér planeras darfor en
dubbelriktad cykelbana pa norra sidan (samma sida som skolan).
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Parkstraket genom Lévholmen (Kulturhistoriska straket) och
straket bredvid kv J (Grona promenaden) dr gang- och cykelstrak
vilket mojliggor framkomlighet for cyklister.

Cykelparkering ska anordnas pé kvartersmark for tillkommande
bebyggelse. Ett generellt parkeringstal pa 3 cykelplatser/100 kvm
BTA giller for nya bostdder. For studentbostidder under 35 kvm
giller 1,5 cykelplatser/Igh. P4 skolgérd ska 50 cykelplatser/100
elever planeras in. Cykelparkering pé skolan kan behova justeras
efter behov nér skolan r fullt utnyttjad. Skolans cykelplatser kan
dven nyttjas for besokare till idrottshallen.

Staden har dven inlett ett arbete med att planera for cykelbanor
langs Skondalsvdgen och den del av vigen som inkluderats i
planomradet forses med det vid ombyggnaden.

Kollektivtrafik

Planomrédet planeras trafikeras med kapacitetsstark busstrafik
som kopplar samman omrédet med tunnelbana, pendeltdg och
stombusstrafik. Omradets gator har utformats for att mojliggora
busstrafik och héllplatslédgen foreslés i strategiska l1dgen med 350-
450m avstand. Fagelvdgen dr det mindre &n 400m mellan
bebyggelse och hillplats i hela planomradet. P4 grund av
hojdskillnaderna inom omradet &r det viktigt att hallplatser ligger
fordelade sa att man kan nd hallplats enkelt. Hallplatstypen som
planeras for ar korbanehallplats och dimensioneras 1 lingd for
ledbuss. Vid vissa av hallplatserna mdjliggors for en
hallplatslangd som motsvarar tva samtidigt innestaende bussar,
for att ta hojd for en framtida bussturtéthet. Detta dr dock inte
mojligt vid alla hallplatserna. I en framtid nir huvudgatan
forldngs norrut forbattras mojligheten att trafikera med busstrafik
till bytespunkt Norra Skondal.

En tillfallig vandslinga for buss i linjetrafik samt
uppstéllningsplats for tidsreglering av buss planeras vid
korsningen mellan Efraim Dahlins vdg och Nils Brincks vig,
oster om planomradet. Efraim Dahlins vég nas via Nils Lovgrens
vdg och den nya huvudgatan. Genom anlédggandet av vindyta och
reglerplatser mojliggors forstéarkt trafikering med buss till
omradet, dven i tidigt skede.

Mobilitet och parkering

For att frimja ett hallbart resande utgar planforslaget fran att tva
mobilitetshubbar etableras samt att flera kvarter delar pa samma
garage, vilket ger att parkering ofta ar placerad pa ett avstdnd fran
bostédderna. Detta mojliggér dven att antalet underbyggda gardar
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kan minskas. Mobilitetshubbarna etableras 1 M-huset och under
skolan och innehaller boendeparkering, besoksparkering, bilpool,
cykelpool mm. Kompletterande parkering med boende-, besoks-
och bilpoolsparkering finns under gard i kv C, E, F, G och L.

Parkeringsbehovet for nya bostdder har berdaknats med
utgangspunkt i riktlinjer i Grona parkeringstal. Utifrén en
ambitids satsning pa mobilitetsatgirder, mojlighet till en hog grad
av samverkan mellan fastighetsdgare och byggaktorer genom
bland annat ett utvirderings- och uppfoljningssystem samt
gemensam forvaltning har en utokad reduktion av det grona
parkeringstalet medgivits av stadens projektgrupp.
Mobilitetsatgarderna som foreslas beskrivs nedan i bild.
Mobilitetsatgdrdena ska utvérderas och parkeringsbehovet foljas
upp infor planeringen av kommande utbyggnadsetapper 1
omradet.

Mobilitetstjanster Cykelservice & - | Kommunikation & Effektivisera/ minska
parkering erbjudanden behovet av att resa

Ambitios niva
Griéna p-tal

Mobilitetstjanster Cykelservice och - | Kommunikation & Effektivisera/ minska Ovrigt
parkering erbjudanden behovet av att resa

Utékat
mobilitets-
erbjudande

Specificering av projektets mobilitetserbjudande, som ligger till grund for projektets
parkeringstal. Ur Férdjupad mobilitetsutredning, Trivector.

Parkeringstalet for bil 4r 0,23-0,33 bilplatser/bostad. For
studentbostédder och kollektivbostader ar p-talet néra noll. For
trygghetsboende ar parkeringstalet 0,18 bilplatser/bostad. P-talen
redovisas i tabell nedan. P-talet inkluderar en rabatt” for
planerade mobilitetsatgdrder pd ambitids nivd som byggaktorerna
atagit sig att genomfora och/eller bekosta (dvs p-talet dr redan
minskat med hinsyn till dessa dtgirder). Det slutliga p-talet per
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kvarter kan innehélla en kombination av t.ex. p-talet for
kollektivboende och dvervigande andel normalstora ldgenheter.
Nér en byggaktor utvecklar flera kvarter samtidigt kan ocksa
slutligt p-tal berdknas pé alla byggaktorens kvarter samlat om
parkeringslosningen understodjer detta. Parkeringstalet
inkluderar besoksparkering for boende, som anordnas
gemensamt. Enligt forslag 1 mobilitetsutredningen kan detta ske
med sa kallade flytande platser i de parkeringsgarage som
anldggs. Utdver detta tillkommer ett antal stadsdelsgemensamma
besoksparkeringsplatser, drivet av en uppskattad efterfragan for
besokare till verksamheterna i1 de olika kvarteren. Denna
efterfragan motsvarar 20 besoksplatser, vilka foreslas fordelas
med 10 platser i M-huset och 10 platser i garaget under skolan.
I garaget under skolan placeras dven det uppskattade behovet av
10 platser till idrottshallen samt parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Parkeringsbehovet for forskola och skola
bedoms vara begrinsat till fraimst parkering for rorelsehindrade.

Lagenhetstyp eller storlek

Schablon P-tal med mobilitetspaket pa

ambitios niva och en utékad reduktion

Overvéagande andel normalstora

0,33

lagenheter

Overvagande andel smé lagenheter 0,23
Studentlagenheter 0,025
Kollektivboendelagenheter (eget rum och 0,025
WC, delat kok)

Trygghetsboende 0,18

Schablon for p-tal enligt Férdjupad mobilitetsutredning.

Kvarter Parkeringsbehov | Parkeringsbehov | Bilpool | Forldggs i garage i kv
bostad verksamhet

ABC 119 5 11 AC

DEFG 211 5 25 E,F,G

H 23 1 3 Skola

| 13 6 3 | samt skola

JKL 44 2 6 Skola

y byggréatt inom 16 1 1 | samt skola

Skondal 1:14

Idrottshall 10 Skola

Totalt 426 30 49

Beraknat parkeringsbehov for bostader, verksamheter och bilpool samt redovisning av
var respektive behov tillgodoses i garage. Behovet baseras pa aktuell redovisning av
antalet lagenheter for respektive kvarter, vilket kan forandras till genomférande.
Sammanstallning ur Mobilitetsutredning, Trivector.
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Ovan, parkeringsytor vid Ekbacken och
Efraim Dahlins vag som utgar. Nedan, de
cirka 70 parkeringsplatserna som finns kvar
inom Lévholmen. Bild: Ebab, ur bilaga till
mobilitetsutrednina

lllustration som redovisar gangvagar i
omradet, grona linjer. Gul streckad linje far
lutning pa 5-8%, bla pil markerar
trappanslutning.

Bild: Ur trafikutrednina. Structor
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Summeringen ovan ger ett totalt behov om 505 bilplatser i
garage. Utover detta tillkommer 1 RHP f6r respektive forskola
samt skola. Hanteringen av parkeringsplatser behover ske
gemensamt, 1 vissa fall krdvs parkeringskdp mellan
fastighetsigarna.

Nuvarande parkering till befintliga bostéder och verksamheter
paverkas av planen och bedéms frimst 16sas genom
omfordelning av platser. Parkering vid Ekbacken (nr 2 1 bild till
véanster, ca 40 platser) samt vid Efraim Dahlins vdg (nr 3 1 bild till
vénster, ca 20 platser) kan nyttjas provisoriskt under byggtid men
utgar ndr planforslaget dr genomfort. Parkeringsplatser vid kv
Kollekten som tas i ansprak av kv L utgar och ersétts av
parkeringsplatser som idag ej nyttjas langs John Nordstroms vag
och David Mértenssons vdg. Cirka 70 platser inom Lovholmen
finns kvar nir planforslaget genomfors, se bild till vénster.

For befintlig verksamhet inom Skoéndal 1:14 bedoms
parkeringsbehovet vara 17 platser. 12 av dessa platser tillgodoses
genom markparkering i sddra delen av fastigheten. Resterande 5
platser ska ske i garage.

Tillganglighet och angoring

Omréadets topografi med kuperad mark gor att vissa gator far
lutningar som dverskrider 5 %, vilket dr en onskvird dvre grins
for att skapa god tillgdnglighet. Majoriteten av gatunitet och
intilliggande gédngbanor klarar lutningar om max 5%. Del av
huvudgatan och sddra lokalgatan (mellan kv E, F och G) har
branta lutningar (runt 5-8%) for att dverbrygga hojdskillnaden
mellan Skogsbyplatdn och Lovholmen/Kyrkogéarden. P&
Platapromenaden tas samma hdjdskillnad upp av trappor. Bada
l6sningarna paverkar tillgdngligheten men pé delvis olika sétt.
Norddst om planomradet planeras for en parkforbindelse fran
Platdparken mot Vackra Nannas park. Forbindelsen planeras vara
tillgdnglig och anldggs med trappa och ramp, dir ramperna lutar
5% och har vilplan med sittmojligheter med 50, 60 och 70 meters
mellanrum.

Parkering langs huvudgatorna kommer bli méjlig i viss man och
ar framst till for besokare till skolan, bostader eller butiker. Ett
fatal platser for angoring tillskapas 1dngs huvudgatorna men
regleras som korttidsparkering. P4 huvudgatorna kommer fickor
med angoring eller lastplatser skapas for att kunna sékerstélla
tillgénglighet till entréer och att lastning och lossning inte sker
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frén korfalt eftersom det hindrar och stoppar upp busstrafiken.
Flertalet parkeringsplatser for rorelsehindrade har ocksé planerats
langs huvudgatorna. Det planeras inte for nagon parkerings- eller
angodringszon pa lokalgatorna. Pa dessa gator planeras ett
generellt parkeringsforbud vilket innebér att man kan stanna och
angora kort, for i- och urlastning, men man fér inte parkera.
Undantaget dr personer med parkeringstillstand for
rorelsehindrad.

I kvarter med garage placeras parkering for rorelsehindrade i
garaget. For att klara tillgdnglighet till 6vriga entréer inom 25
meter for parkering for rorelsehindrade har det studerats var
mojliga parkeringsplatser for rorelsehindrade kan anldggas pa
gatumark. Angdring till den tidigare direktorsbostaden sker i en
ficka vid huvudgatan men nés inte inom 25 m fran entrén.

For lokal 1 det syddstra hornet av kvarter E behover leveranser
(lastning/lossning) ske frdn motstdende sida gatan. Detta géller
ocksa for tomning av ett soprum pé Nils Lovgrens sodra sida vid
befintliga bostdder. Sophanteringen behdver ske dver gatan pa
denna plats.

For det befintliga Villa Skonviken ska angdring till entré kunna
ske med bil pé den inre gdrden som skapas mellan befintlig och
ny byggnad. Denna angors genom en enkelriktad korning fran
huvudgatan via portik och ut pé lokalgatan i norr via portik. Den
norra portiken ska goras sé pass bred att ett fordon ska kunna
stanna i portiken vid varuleverans etc. En RHP placeras pa
garden.

Teknisk forsorjning

Vattenfoérsoérjning, spillvatten

Omrédet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet. Nytt
ledningsnit kommer att forldggas i allminna gator. En tillfallig
pumpstation for spillvatten behover anlidggas i omradets
nordostra del for att kunna leda bort avloppsvatten. Ett E-omrade
har inforts 1 detaljplanen for att sdkerstdlla genomforandet av
denna. Pa sikt kommer pumpstationen ersdttas av annan
pumpstation i kommande utbyggnadsetapp.

Dagvatten

For att uppnéd Stockholms stads dtgidrdsniva och inte forsdmra
mojligheterna att nd satta MKN i Drevviken ska avrinning frn
20 mm nederbord fordréjas och renas. Ansvaret for att detta krav
uppfylls ligger pa Stockholms stad for allmén platsmark och pa
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de enskilda fastighetsédgarna for kvartersmark. Pa allmédnna gator
och torgytor sker omhéndertagandet i nedsinkta vaxtbaddar dér
bitvis nollad kansten tillater ett ytligt inflode av vatten. Gang-
och cykelvégar och andra hardgjorda ytor i parkmark avleds mot
kringliggande grona ytor dér vattnet infiltreras. Langs med Ostra
Platapromenaden anlidggs ett dike som samlar upp eventuella
floden vid skyfall sa att exploateringen inte leder till ett 6kat
flode ned mot fastigheterna lings Maj Brings vég.

Vattentorget dr en multifunktionell yta, som bdde utgor
vistelseyta i torrt vider och har en fordréjande och renande
funktion for dagvatten vid regn. Torget anldggs med nedsénkta
gronytor och underjordiskt skelettjordslager som dven
sammanbinds med véxtbdddar ldngs gatan. Dagvatten fran
kringliggande torgyta och lokalgata soder om avleds till de
renande gronytorna. Vattentorget ligger ocksa ldngst ned i
etappens dagvattensystem, och har darfor en extra funktion i att
kunna samla upp och rena vatten som av olika skél nar platsen
ytligt, exempelvis vatten som runnit forbi brunnar och slipp 1
kantsten ldngre upp i systemet. Anldggningarna dimensioneras
inte for dessa floden eftersom det inte dr den priméra 16sningen,
dé hantering enligt atgérdsnivan redan sédkerstillts uppstroms,
men genom att overdimensioneras jimfort med behovet fran
nérliggande ytor skapar hanteringen en ytterligare marginal,
vilket 6kar robustheten i 16sningen vid driftstérningar.
Vattentorget har dven en viss fordrojande funktion vid skyfall, se
vidare 1 avsnitt 6versvamningsrisk.

P& kvartersmark ansvarar fastighetsédgarna for att anldggningar
uppfors som fordrdjer och renar dagvatten som avrinner vid ett
20 mm regn inom fastigheten, 1 enlighet med atgérdsnivan.
Respektive kvarter har utfort separata dagvattenutredningar dér
dagvattenfloden och fordréjningsbehov berdknats och forslag till
dagvattenhantering redovisats. Genom att anlédgga véxtbaddar,
grona tak, fordrojningsmagasin mm beddms att samtliga kvarter
har mdjlighet att uppfylla atgérdsnivan.

Avledningen av dimensionerande regn fran etappen sker efter
fordréjning och rening enligt ovan i ett helt nytt ledningsnat till
recipienten. Systemet ligger i huvudsak i den nya huvudgatan och
Nils Lovgrens védg och har foreslagna serviser till samtliga
fastigheter. Vattnet samlas 1 en huvudledning som passerar under
Vattentorget och fortsétter utmed planerat skyfallsdike till
recipienten. Kvarter L ligger utanfor det nya dagvattennit som
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planeras. Detta kvarter ges en forbindelsepunkt till befintlig
dagvattenledning i Skondalsvégen.

® Rening inom fastighet
- Anslutning

Flédesvag

Flédesvag, utanfdr plan
= \Jaxtbadd
Skelettjord

Oversikt dver fldden och hantering av dagvatten inom etappen. Ur Dagvattenutredning,
WSP.

I samband med planerade fordndringar 6kar dagvattenflddet fran
omradet, med genomforande av de fordrdjande atgérder som
foreslas kan 6kningen motverkas. Flodet fran omradet efter
fordrojning har beréknats och med dessa minskar flodet jAmfort
med nuvarande situation.

EllTele

Den stora méngden nya bostéder och verksamheter krdver en
pataglig kapacitetsforstdrkning av elndtet. Fem nya elnétstationer
planeras i planomréadet for vilka kvartersmark (E) avsatts; en vid
Plataparken invid gatan, en mellan kv C och D, en inom
Lovholmen vid Lovholmsparken, en vid sddra sidan av
kyrkogérden och en ldngs med Nils Lovgrens vig. Ny
infrastruktur for fiber planeras.

Avfallshantering

En avfallsutredning har tagits fram som visar pa att den mest
lampliga 16sning for avfallshanteringen for de nybyggda
kvarteren &r att de stora fraktionerna av avfall hanteras med en
stationdr sopsugsanldggning.
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Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har 1 planprocessen
framfort att de inte har mdjlighet att garantera att
sopsugsanlidggningen kan hamna under deras huvudmannaskap
d& omradet idag utgdrs av privat mark. Fastighetsdgaren
tillsammans med byggaktorerna har darfor for avsikt att lata en
privat aktdr bygga och forvalta ett stationért sopsugssystem enligt
en modell dér en privat aktor bekostar utbyggnad och dger
systemet mot en ersdttning. Den privata aktéren kommer ta ut en
avgift av fastighetsdgarna som motsvarar anslutningsavgifter och
drift- och underhéllskostnader for den privata anldggningen.

Sopsugsanldggningen planeras att byggas ut etappvis. En
permanent sopsugsterminal avses placeras i den ndstkommande
etapp 3, norr om denna etapp 2a. I ett forsta skede, nér etapp 2a
genomfors, planeras att en tillfallig terminalbyggnad uppfors.
Detaljplanen mojliggdr denna tillfdlliga terminalbyggnad i
planomradets nordvéstra del. Plankartan reglerar ytan som
tillfallig anvindning, sopsugsterminal. Ytan &r i 6vrigt planlagd
som bostad. Den tillfdlliga anvdndningen (sopsugsterminal) far
paga 1 hogst 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Den
tillfalliga terminalen bestar av tre avfallscontainrar placerade pa
en betongplatta och tvé containrar med utrustning placerade pa
hardgjord yta.

Foreslaget sopsugssystem hanterar minst 3 fraktioner. For
fraktioner som inte hanteras i sopsugen ska miljérum finnas i alla
nybyggda kvarter. | flera av dessa miljorum planeras dven for
mdjlighet till dterbruk. I M-huset foreslds en dterbruksverksamhet
inrymmas 1 bottenvaningen.

For genomforandet av sopsugssystemet krévs att avtal tecknas
mellan en privat aktor, fastighetsdgaren och byggaktorerna. I det
fall avtal ej skulle komma till stdnd innan detaljplanen godkénns
och sopsugssystemet utebli avses avfallshanteringen ske delvis
med mobil sopsug och delvis kdrlhantering. Mobil sopsug ar
mojlig att anvinda i 5 av kvarteren (kv A, C, I, L och Skondal
1:14), men i 6vriga kvarter dr forutséttningarna med gatulutning
och kvarterens placering gentemot gata sddana att mobil sopsug
ej ar mojlig. Om mobil sopsug eller kérl ska implementeras
behover antalet lastplatser i gata utokas jaimfort med framtagen
systemhandling samt antalet och storleken pa miljérum i
kvarteren utdkas. Infér godkidnnandet av detaljplanen avses
slutligt avfallshanteringssystem klarlaggas.
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For befintliga byggnader planeras sophdmtning fortsatt ske som 1
dagsldget med skillnaden att sopbil behdver vinda pa kvarters-
gata 1 Lovholmen nér genomfartsmojligheten tas bort. Eventuellt
kan nagra av de befintliga byggnaderna lings Nils Lovgrens vig
ansluta till sopsugssystemet. For den befintliga Direktorsvillan
kommer ang6ring och himtplats for avfall att ske ldngs
huvudgatan, dé det ¢j 4r mojligt att kora fordon pa parkvég.
Avstandet till angoringsplats/hamtplats kommer bli ca 30 meter.

Varme

Den stora méngden nya bostéder och verksamheter kraver en
kapacitetsforstarkning av fjarrvarmenétet. En ny huvudmatning
och nytt ledningsnét planeras for att forlaggas i nya gator och
mata respektive kvarter. Det nya fjarrvirmenitet planeras bli ett
modernt lagtemperaturssystem. Efterhand som nya kvarter
exploateras ansluts fjarrvirme om inga andra alternativa
produktionskillor for virme, tex bergviarme, planeras in av
respektive byggaktor.

Raddningstjanst

Raddningstjansten har atkomst till nya byggnader fran allman
gata eller fran parkvig pa allmén plats. I vissa fall kan Tr2-
trapphus krivas pa grund av t.ex. publika lokaler pa takterrass,
begransad framkomlighet eller vaningsantal.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken och en strategisk miljobedomning ska dérfor
goras. En miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) for denna
beddmning har tagits fram.

MKB:n fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna och avgrinsas
enligt vad som framkommit i undersékning om betydande
miljopaverkan och avgriansningssamrad fran 2020 till foljande
fragor:

* Kulturmilj6

* Naturmiljo

* Vattenmiljo - dagvattenhantering (inkl. skyfall) och MKN for
ytvatten

» Kumulativa effekter for kulturmilj6, naturmiljo, vattenmiljo
samt rekreationsomraden



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

vuksy

] Stockholms

stad

+4

Granskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 109 (135)

Konsekvenser i dessa fragor redovisas kort nedan. Ovriga
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas under egna rubriker 1
planbeskrivningen. I tabellen nedan sammanfattas detaljplanens
och beskrivna alternativs konsekvenser. | MKB:n beddéms
konsekvenserna i en 9-gradig skala, frdn mycket stora positiva
konsekvenser till mycket stora negativa konsekvenser.

+1 [0 |-1

Planférslaget

Alternativt férslag

Nollalternativ

Kulturmiljs

Lévholmen: Sma negativa konsekvenser
eftersom ett nytt héghus uppfors i ett
omrade med hég kanslighet fér
férandingar. Inga byggnader rivs och
natur- och parkmarken bevaras.

Ekbacken: Méarkbara negativa
konsekvenser eftersom grénklassad
bebyggelse rivs och tidslagret

fran 1940-talet férsvinner samt déarfor
att tillkommande bebyggelse medfsr
ingrepp i ett 6ppet naturparti som
kommer att déljas i den nya
stadsbilden.

Skogsbyn: Rivningen av Skogsbyns
grénklassade villor medfér stora
negativa konsekvenser for kulturmiljon
eftersom att tidslagret fran 1960-talet
raderas.

Mérkbara negativa konsekvenser fér
kulturmiljén eftersom det alternativa
forslaget medfér en omdaning av
omradet och fér att merparten av
Skogsbyns villor rivs.

Risk fér smé negativa konsekvenser
eftersom géllande plan medger
generell byggrétt om tre vaningar fér
diakonalt &ndamal, samt fér att
nollalternativet ger sémre férutsattning-
ar underhall och att mindre varsamma
ingrepp kan géras samt avsaknad av
skydd fér vérdefull bebyggelse.

Vardefulla
naturomraden

Mérkbara till stora negativa konsekven-
ser da delar av objekt med hégt
naturvérde tas i ansprak. Det finns
osékerheter i hur markskiktet kommer
att paverkas pa skolgard och
forskolegard.

Mérkbara till stora negativa konsekven-
ser da delar av objekt med hogt
naturvérde tas i ansprak.

Skyddsvar-

Naturvards-

da trad

arter

Sma till markbara negativa konsekven-
ser fér skyddsvérda triad da 2 av 12
sarskilt skyddsvarda trad berérs, och 1
av 18 skyddsvarda trad.

Sma till mérkbara negativa konsekven-
ser for skyddsvérda trédd dé 2 av 12
sérskilt skyddsvérda trad berérs, och 1
av 18 skyddsvérda trad

Sma till markbara negativa konsekven-
ser da huvuddelen av livsmiljéerna i
omradet kommer finnas kvar, men
minska i storlek.

Sma till mérkbara negativa konsekven-
ser da huvuddelen av livsmiljserna i
omradet kommer finnas kvar, men
minska i storlek.

Ekologiska

Ytavrinning/

samband

vattenmiljé

Sma negativa konsekvenser da
huvuddelen av ekmiljser och skyddsvir-
da trad kommer finnas kvar.

Smé negativa konsekvenser da
huvuddelen av ekmiljoer och skyddsvar-
da trad kommer finnas kvar.

Sammantaget skulle ett nollalternativ
utan bebyggelse kunna medféra
positiva konsekvenser fér naturmark i
takt med att traden aldras, men med
viss risk for igenvéxning till féljd av
bristande skétsel vilket &r negativt fér
framst ekar och tallar. Med en
utbyggnad enligt befintlig detaljplan
finns stora osakerheter om omfattning
av tilkommande bebyggelse och grad
av anpassning till omradets naturvar-
den, vilket skulle kunna innebéra
negativa konsekvenser jamfért med
foreslagen ny plan,

Méjlighet till sma till markbara positiva
konsekvenser nar rening av dagvatten
byggs ut och risken fér urlakning av
féroreningar minskar.

Majlighet till smé till mérkbara positiva
konsekvenser nér rening av dagvatten
byggs ut och risken fér urlakning av
féroreningar minskar,

Sma till markbara negativa konsekven-
ser eftersom nollalternativet enligt
berakningar innebar hégre férorenings-
belastning &n planférlaget.

Oversvam-

ning/skyfall

Sma positiva konsekvenser eftersom
det sanolikt sker en férbattring i
jamférelse med nulédget.

Smaé positiva konsekvenser eftersom
det sanolikt sker en forbattring i
j@mférelse med nuldget.

Sma negativa konsekvenser eftersom
vatten kan ansamlas pa flera platser vid
skyfall.

Sammanfattning av detaljplanens och beskrivna alternativs konsekvenser. Ur MKB, Ekologigruppen.
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Kulturmiljo

Detaljplanen medfor savél positiva som negativa konsekvenser
for kulturmiljon. Positiva konsekvenser dr kopplade till att flera
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ges ett skydd i planen och
att planen ger bittre forutsittningar for underhall. Negativa
konsekvenser for kulturmiljon i Stora Skondal uppstar genom att
planen innebér en omfattande omdaning av omrédet som innebér
att delar av tidslagret fran 1960-talet forsvinner. Se 4ven under
rubrikerna Stadsbild och Kulturhistorisk virdefull miljo.

Naturmiljoé

Huvuddelen av de cirka 30 skyddsvirda trdden och mark med
naturviarden kommer att bevaras och skotas vilket ar positivt. Det
ar ocksa positivt att vardefulla trad ges skydd i detaljplanen.
Omréadets ekologiska funktion och spridningssamband beddms
ddrmed bibehallas till stora delar. Planen medfor dock dven
negativa konsekvenser for naturvérden eftersom delar av
naturvirdesobjekt med hoga naturvérden tas i ansprak, samt att
ett antal virdefulla trad tas ned. Kartorna nedan visar
planstrukturen lagd ovanpé identifierade naturvirdesobjekt samt
konsekvenser i form av paverkan pa trad.

Hégt naturvarde - naturvardesklass 2

i :l Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3

[ | Visst naturvarde - naturvardesklass 4

= D Planomrade

Gata eller mark som paverkas

% Moy
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0 50 100 meter @  Trad som gors till hagstubbe
X Trad som tas bort
®  Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
@ Klass 2 - Skyddsvart trad
2 Trad med stamdiamter > 50 cm
@  Ovriga vardefulla trad, stamdiamter 25-50 cm
D Planomrade
Gata eller mark som paverkas
D Kvarter

Ekologigruppen: 2023-05-12

Sarskilt skyddsvarda trad

Av 33 stycken inmatta sérskilt skyddsvirda och skyddsvérda trad
sa kommer majoriteten att bevaras. En forutsittning for planens
genomforande dr dock att tva sarskilt skyddsvérda (en ask och en
ek) och ett skyddsvirt tridd (alm) tas ned eller paverkas.

Asken klassas som sérskilt skyddsvérd och star véster om kvarter
L, intill trottoaren och en busshéllplats vid Skondalsvigen. Den
beddms av arborist vara i daligt skick, med nedsatt vitalitet och
en stor stamskada vid basen och paverkan pa rotsystem.
Stamdiametern &r 96 cm och krondiametern 10 m. Tradet bedoms
vara ett risktrdd och ombyggnationen langs Skondalsvigen och
ny bebyggelse inom kv L bedoms paverka rotsystemet ytterligare
med risk for ytterligare forsvagning. Detta trdd hade bedomts
som ett risktrdd oavsett aktuell planldggning av omradet och
troligen behovts tas ned av sdkerhetsskal.

Oster om kv L str en stor ek som klassas som sirskilt
skyddsvird. Tradet har en stamdiameter pa 107 cm och en
krondiameter pa 12 m. Av arborist har eken klassats som ett
risktrédd till foljd av en stor stamspricka, samt tidigare
rotpaverkan och 80-90 cm djupa uppfyllnader kring tridet som
paverkat tradet negativt. Tradet star vidare néra planerad
bebyggelse och darfor foreslas att eken beskirs kraftigt och
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kortas ned till en hogstubbe. Pa sé sitt kan del av stammen
bevaras och troligen fortsétta att nyttjas av vissa insekter, och
ektickan kan finnas kvar.

Det tredje trddet som paverkas och tas ned ar ett skyddsvart trad
(klass 2) 1 form av en alm med en stamdiameter pa 75cm, strax
norr om kvarter K.

For att sdkerstélla att tillstand for att paverka sarskilt skyddsvérda
trdd ej behover sokas efter avslutad planprocess forutsitts
granskningen av detaljplanen betraktas som samrad enligt 12
kapitlet 6 § i miljobalken.

Biotopsskyddade trad

Biotopskyddade trdd i form av en rad med fem bjorkar, samt tva
parklindar, i en rad av fem, kommer behdva tas bort vid
genomforandet av detaljplanen pa grund av dndrad hojdséttning,
byggnation av huvudgata samt byggnation av kvarter J.
Konsekvenserna av nedtagningen av dessa beddms som ringa och
smaA.

Skyddade arter

Paverkan pa skyddade arter

Faglar

Sju rédlistade fagelarter, (bjorktrast, gronfink, svartvit
flugsnappare, stare, drtsdngare, kraka och tornseglare) bedoms
kunna péverkas av detaljplanen, eftersom exploateringen kan
medfora paverkan pa mojligheten for dessa arter att bibehalla
populationerna pa tillfredsstillande nivéer. Ovriga noterade
rodlistade arter (fiskmas, rodvingetrast, silltrut, gratrut,
skrattmas) samt fageldirektivsarterna fiskgjuse och trana bedéms
inte paverkas. Grongo6ling, som tidigare var rodlistad och har en
liten lokal population, noterades under inventeringen. Grongoling
beddmdes inte hidcka i detaljplanecomradet under 2022 men
omradet ingér sannolikt som del i ett storre fodosdkningsrevir.

Fladdermoss

Planen bedoms kunna paverka de forekommande fladdermossen
nordfladdermus och dvérgpipistrell genom att natur- och
parkmark som anvénds for fodosok inom troligt
fortplantningsomrade tas i ansprak for bebyggelse. Inga haltrad
med forekomst av fladdermoss har hittats under genomford
inventering varfor fladdermdssens mojligheter att finna dagvisten
inom planomrédet inte bedoms péverkas.
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Skyddsatgarder

For att uppfylla artskyddsforordningens krav avseende
fladdermdss och faglar bedoms i ekologiutredning med
artskyddsutredning att nedanstadende atgérder behdver vidtas.
Forutsatt att foreslagna dtgéarder genomfors bedomer
stadsbyggnadskontoret att risken for att detaljplanen ska strida
mot bestimmelserna i artskyddsforordningen ar liten, och att
forbud ddrmed inte utldses. Staden kommer att sdkerstélla att
dessa atgarder kommer till stand i samband med att detaljplanen
genomfors.

De skyddsatgérder som bedoms vara nodvéndiga att genomfora
for faglar och fladdermdss, i syfte att undvika att forbud enligt
artskyddsforordningen utloses sammanfattas enligt foljande:

e Undvik stérning genom att inte genomfora avverkning av
trdd, rojning av vegetation och markberedning under
faglars hackningssdsong, det vill sdga tiden 15 mars—15
augusti. Dessa forberedande arbeten behover sdledes
utforas host och vinter. Nir vegetation och markskikt ar
borta kan dock pafoljande arbeten ske under andra tider.

e Rivning av byggnader och tak, under vilka tornseglare
kan ha sin boplats, far inte heller ske under faglarnas
hiackningstid maj-augusti. En inventering kan utfras
sommartid for att identifiera sidana byggnader.

e Under byggskedet undviks arbetsomraden och tillfdlliga
uppstéllningsplatser inom delar som ska bevaras som
naturmark. Den arbetsbelysning som behdvs under
byggskedet ska ocksa vara avskidrmad si att den inte lyser
in 1 dessa naturomraden och stor fladdermdssen.

e [ det fall trdd med héligheter pétraffas (inga sddana finns
identifierade) som kan utgora dagsvisten/viloplatser for
fladdermoss ska avverkning av haltraden undvikas helt
under perioden april till november for att minimera risk
for oavsiktligt dodande av fladdermoss.

e Genomfor habitatforstarkande atgarder for ekologisk
kontinuitet, i form av naturvirdsgallring och slyrdjning i
bevarade tradpartier inom och i anslutning till
planomrédet. Dessa initiala engédngsatgérder beskrivs
lampligen 1 en arbetsbeskrivning.

e Ta fram skotselplaner for dterkommande skdtsel som
beskriver hur detaljplaneomradets naturytor ska bevaras,
utvecklas och skotas over tid sa att skyddsatgirdernas
kvalitet bibehalls och sé att naturvdrden och virden for
fagel och fladdermdss okar.
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e Spara haltrdad, doda och déende trdd i naturmark inom
detaljplancomridet i syfte att gynna de forekommande
fagelarter som lever i hal och nyttjar trdd med inslag av
dod ved, sd som stare och svartvit flugsnappare.

e Bevara och utveckla artrika grismarker med férekomst av
orter och smékryp, samt brynplanteringar med
blommande och bédrande buskar och trdd, som kan utgdra
fodosdksmiljoer for bjorktrast och gronfink.

e Sitt upp och underhall minst 10 fagelholkar for svartvit
flugsnappare och 10 for stare.

e Ligg upp minst 5 faunadepaer av nedtagna trid for att
gynna insektslivet och ddrmed ocksé faglar och
fladdermoss.

e Anpassa belysning for minskad péverkan pa fladdermoss.

Vattenmiljo

Planen kan medfo6ra positiva konsekvenser for vattenmiljon i
Drevviken i och med att dagvattenhantering byggs ut som
minskar transporterna av fororeningar till sjon. Se dven under
sarskild rubrik Miljokvalitetsnormer for vatten och under
Storningar och risker / Oversvimningsrisker.

Kumulativa effekter

En kraftig utbyggnad pagar i Farsta och Skondal och omradet
kommer att tillféras manga nya invanare. Tillgdngligheten till
rekreationsomraden kommer att 6ka men dven besokstrycket.
Risk finns for 6kat slitage, nedskrapning och intressekonflikter
bland besdkare, men dven positiva mojligheter med nya
motesplatser och forutsittningar att skapa 6kad social héllbarhet.

Fortatningarna innebér ocksa att arealer av naturmark tas 1
ansprak vilket medfor viss negativ paverkan pa den samlade ytan
naturmark kring Drevvikens strander och den ekologiska
funktionen i denna del av sdderort.

Utbyggnaderna innebér att andelen hérdgjord yta i Drevvikens
avrinningsomrade 6kar. Hardgjorda ytor dr utpekat som ett
problem i Drevvikens avrinningsomrade. Samtidigt forutsitts
dagvattenhantering iordningsstillas som motverkar 6kad
fororeningsbelastning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planerade forédndringar som innebédr en 6kad hardgoéringsgrad och
en storre mangd végar och trafik kan medfora en nagot 6kad
fororeningsbelastning, om inga atgirder inférs. Genom
applicering av atgirdsnivan och rening av dagvatten i omraden
som i dagsldget inte har ndgon rening beddms planerade
fordndringar och dtgirder i stdllet bidra till en minskad
fororeningsbelastning. Att hardgdringsgraden i omradet okar,
samt att foreslagna dagvattenanldggningar forses med
draneringsledningar medfor att infiltrationen i omradet minskar
och att dagvattnet i stéllet leds till recipienten via ledningsnét
eller tatt dike. Tillsammans med planerade marksaneringar
medfor detta att volymen dagvatten som infiltrerar genom
fororenade massor minskar och att mangden fororeningar som
lakas ut och nér recipienten reduceras. Fororeningsbelastningen
har berdknats vilken visar att denna minskar efter rening for
samtliga undersokta &mnen jamf{ort med dagslaget.

Utifran ovanstéende slutsatser bedoms genomforandet av
detaljplanen inte ha ndgon negativ paverkan pa mdjligheterna att
uppna satta miljokvalitetsnormer i Drevviken.

Stadsbild

Teckenférklaring

Overlakarbostaden/
Direktorsbostaden
1945

Villa Ekbacken 1-4, typhus
Personalbostader
19461950

Typhus frdn Svenska Stenhus, radhus och villa
Personalbostader
1853

Putsade smahus ritade av T Boije
Pensionérsbostader
1853-1960

Typhus fran AB Elementhus Mockfjard
Personalbostader
1953-1960

Platkladda radhus ritade av T Boije
Personalbostader

195-1963, streckad byggnad riven
Skogsbyns centralaniaggning
Sjukhem, gasthem, servics
1963-65

‘Skogsbyns radhus

Personal- och pensionarsbostader
1963-65

Skogsbyns villor
Pensiondrsbostader
1963-65

Kompl. villor | Skogsbyn
Pensionarsbostader
1983, 1994
Flerbostadshus utmed Nils Lovgrens vig
[ Pensionarsbostader
2002
Villa Skéndal och Villa Drevviken
Vird- pch emsorgsboende
2011

Byggnader utanfor planomradet

Grans for planomrade

Krta over befintliga byggnader. De yggnader som foreslas rivas ar inringade med rott.
Bla skrafferad radhusbyggnad redan riven. Bild: Nyréns och Tengbom.

Planforslagets genomforande innebér en stor fordndring av
stadsbilden. Skalan i den tillkommande bebyggelsen &r hogre én
dagens skala och de nya gaturummen blir titare och mer
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strukturerade. I motet med omgivande sméhus dr bebyggelsen
uppbruten och skalan nagot lagre.

Planens genomforande forutsitter att 71 radhus och villor rivs
inom planomradet och ytterligare ett antal 1 néra anslutning till
detta i Skogsbyn. Av dessa dr 63 pensionérsvillor i Skogsbyns
anldggning, varav 6 ér senare tillkomna villor fran 80-90-talet
medan ovriga tillhor den ursprungliga anlédggningen fran 60-talet.
Ovriga byggnader som rivs ir fyra villor fran 194650 i
Ekbacken och Lovholmen, samt fyra radhus fran 1959-64 i
Ekbacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De tillkommande varden som planforslaget medfor 1 form av
bland annat nya bostider, skola, forskolor och allminna platser
medfor ockséd en paverkan pa omradets kulturhistoriskt vardefulla
miljo vilket bAde MKB:n och den sirskilda konsekvens-
utredningen for kulturmiljévardena beskriver. Den
kulturhistoriska ldsbarheten kommer att bli otydligare som f6ljd
av rivningar, den nya huvudgatan och den tillkommande
bebyggelsen.

Planen innebér dock dven positiva konsekvenser for kulturmiljon
1 och med att de hus som sparas bade skyddas av
planbestdmmelser (inklusive rivningsforbud) och ges ekonomiska
forutsittningar for att kunna bevaras. Aven trid och naturmark
som ska bevaras forses med skyddande bestimmelser i planen. I
nuvarande plan finns varken skydd for detta eller for ndgon del
av bebyggelsen. En vard- och underhéllsplan for bebyggelse som
bevaras dr framtagen. En forutsittning for att paverkan pa
kulturmiljon inte ska bli oacceptabelt stor &r att &ven andra delar
av Stora Skondal bevaras och skyddas (t.ex. Kyrkbyn), dessa
delar ligger dock i huvudsak utanfor det aktuella planomradet.

Forslaget innebdr att fler &n hélften av Skogsbyns villor rivs och
att natur- och parkmark mitt pa platan forsvinner. Detta ger stora
negativa konsekvenser d& Skogsbyns unicitetsvarde inte ldngre
kommer finnas kvar och tidslagret fran 1960-talet i Stora
Skondals historiska utveckling till delar suddas ut.

Storningar och risker

Trafikbuller

De planerade bostadshusen och skolbyggnaderna utsitts for
buller fran végtrafik. Vid fasaderna mot végarna blir
ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Endast ett bostadshus,
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kvarter L, far 6ver 60 dB(A) ekvivalentniva pa en sida. Hansyn
har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och
med skisserad ldgenhetsutformning innehalls
Trafikbullerférordningen for huvuddelen av bostidderna. Med
vissa bullerddmpande atgédrder uppfylls Trafikbullerférordningen
samt stadens vigledning och bostdder med mycket god
ljudkvalitet kan byggas. Aven skollokaler med mycket god
ljudkvalitet kan uppforas. Cirka tre av fyra lagenheter far hogst
55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Ovriga storre
lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva vid minst hélften av bostadsrummen. Inga sma
lagenheter, hogst 35 kvm, far 6ver 60 dB(A).

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

eesssssss——— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

EE—— < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudnivd for dygn 1,5 m &ver
mark
Friféltevéirde

I 51 - 55 4B(a)
[ ] <50d(n

Beraknade ekvivalenta trafikbullernivaer 2040. Bild: Akerléf H

8l

e
[

allin Akustikkonsult

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och gérd med
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Skolan och forskolorna far lagre dn 55 dB(A) ekvivalentniva och
70 dB(A) maximalniva pa samtliga uteytor. P4 storre delen av
skol- och forskolegardsytorna beridknas bullernivdaerna bli 50
dB(A) ekvivalentniva eller ldgre. Naturvardsverkets vigledning
for trafikbuller pa uteytor vid skolor och forskolor innehélls.
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For kvarter L far bostadshuset upp mot 65 dB(A) vid en fasad.
For 18 av ldgenheterna foreslas balkongéatgérd med ljudabsorbent
i balkongtak och tétt ricke for att uppné
Trafikbullerférordningen.

Exempel pa planlésning for kvarter L, dar atgard pa balkong med ljudabsorbent i
balkongtak och tétt récke tilldmpas. Bild: ur bullerutredning, Akerldf Hallin

Buller i anslutning till tillfallig sopsugsterminal

Detaljplanen sédkerstéller med planbestdmmelse att den tillfadlliga
sopsugsterminalen ska utforas sé att omgivningsbullret vid
nuvarande och planerade bostdder inte overstiger riktvirdena
enligt Naturvardsverkets rapport 6538, se tabell nedan. Tva typer
av buller alstras av och 1 anslutning till terminalen: buller fran
fldktar vid sopsugning samt buller fran hdmtning av sopor fran
terminalen. I bullerutredningen redovisas exempel pa
ljudatgérder for terminalen for att uppna kravet i
planbestammelsen.

NATURVARDSVERKET RAPPORT 6538

Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller.

Ljudniva frin industri/verksamhet, frifiltsvirde

Ekvivalent ljudniva, dB(A)
06-18 18-22 22-06

Klockan

Utgangspunkt for oldgenhetsbedomning
vid bostdder, skolor, forskolor och vardlokaler 50 45 40

Riktvarden for utomhusbuller fran industri/verksamhet enligt Naturvardsverkets rapport
6538, "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”.

Lukt i anslutning till tillfallig sopsugsterminal
Placeringen av den tillfdlliga sopsugsterminalen bedoms inte
medfora problem med lukt. Dock bor det stéllas krav 1 avtal med
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sopsugsentreprendr att kolfilter ska kunna installeras pa
franluftsroret vid behov.

Oversvamningsrisker

Planomradet har trots befintliga dversvdmningssituation generellt
goda forutséttningar att hantera skyfall tack vare nirheten till
recipienten. For att hantera Gversvamningsproblematiken i Gstra
delen av etappomradet anlidggs ett skyfallsdike for sdker
avledning till recipient. Hojdséttning av omgivande gator regleras
1 detaljplanen och sdkerstills 1 projektering.

1 > Flsdesvag vid skyfall p ny kvartersmark

Helhetsbild dver skyfallshantering i planomradet. Gron pil redovisar den
samlade avledningen av skyfall i diket dsterut. Bild ur dagvattenutredning,
WSP.

Kvartersmarken hojdsétts sa att inga instingda omraden skapas.
Gardarna utformas med lutning fran byggnaderna sa att vatten
kan ta en ytlig vdg ut till kringliggande gata. Skolbyggnaden
bildar en U-form, dér risk finns att vatten ansamlas. Hansyn har
tagits till detta vid hojdséttning och hojder pa garden regleras i
detaljplanen sé att vatten avleds runt byggnaden.
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Parkerna utformas sé att floden inte paverkar kringliggande
bebyggelse. Gator utformas for att kunna leda vidare skyfall fran
bade allmén platsmark och kvartersmark.

En skyfallsmodellering har utforts. Ur denna redovisas 1 bilderna
nedan maximala vattendjup vid planerad situation, skillnaden
mellan planerad situation och befintlig samt flodeshastigheter.

Planerad situation Differens
Teckenférklaring planerad - befintlig
—— Etapp2A Teckenfdrklaring
[ Modellomrade ~—— Etapp 2A
Maximalt vattendjup [m] [ Modellomride
15184 Skillnad vattendjup [m]
418 B -s--05
Rt B -05--02
s B -0.2--0.05
Il 06-08 -0.05 - 0.05
W 04-06 0.05-0.2
N o2-04 Blo2-05
W 0.16-0.2 Ilos-1.2

0.06 - 0.15
0.01 - 0.05
Bakgrundslager: Bakgrundslager:
- Karterad markanvéndning - Karterad markanviindning
- Terringskuggning - Terréngskuggning
o 45 9% 180 Meter o 45 60 180 Meter

Till vanster visas

simulerat maximalt vattendjup vid planerad situation. Till héger visas skillnad mellan
maximal vattenniva vid befintlig och planerad situation. Gron farg indikerar mindre vatten
och rédorange indikerar mer vatten. Ur Dagvattenutredning, WSP.

Oversvimningssituationen i planomradet forbéttras med
planerade dtgérder. Omradet kring Villa Skonviken &r i dagsldget
utsatt for 6versvimningsrisk. Denna risk kommer inte att
elimineras, men planerade forandringar bidrar till en ndgot
forbattrad situation i och med det nya skyfallsdiket, planerad
hdjdséttning av omgivande gator samt den nya hojdsittningen pa
kvarterets egen gard.

Utmed Platdpromenaden anlidggs ett dike som fangar upp
skyfallsfloden och leder dessa sdderut. Genom att anldgga diket
skyddas fastigheterna utmed Maj Brings vég fran skyfallsfloden
fran planomrédet.

Vattentorget utformas sé att ytliga floden ldngs torg och lokalgata
fingas upp och styrs till ett dike dar det sdkert kan avledas
osterut. Genom detta skyddas kringliggande bebyggelse. Det
skapas dven en viss ytlig fordrojningsvolym i de nedsédnkta
gronytorna pd Vattentorget som bromsar upp flodet och minskar
riskerna for erosion.
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Utformningen av Vattentorget och diket medfor att
vattennivderna vid Villa Skonviken och omkringliggande
bebyggelse sjunker. Den maximala vattennivan norr om
fastigheten uppgar enligt skyfallsmodelleringen till cirka +25,7
meter och soder om fastigheten till cirka +26,2 meter, vilket kan
jamforas med nivderna vid befintlig situation som uppgér till
+26,4 m pa bada platserna. For att sdkerstélla att dversvdmning ej
sker 1 ny bebyggelse reglerar detaljplanen att garageinfart i kv I ¢j
far anldggas pa en hojd under +26,4 samt att lagsta hojd pa
overkant golvbjélklag 1 bostadsrum inte far understiga +26,4 for
kv I och +25,9 for ny byggnad pé Skondal 1:14.

For att ytterligare minska risken for 6versvimning pd girden pa
Skondal 1:14 ska hojdsattningen av denna éndras sa att
skyfallsvatten leds fran kvarteret mot det provisoriska diket norr
om kvarteret. Hojdsdttning av garden regleras i plankartan.

Med planerad hojdsittning rinner vatten vid skyfall ut ur omradet
1 fyra punkter. Mindre omraden avrinner mot Skondalsvégen 1
sydvist, utmed Thorsten Levenstams vég i vést och mot Vackra
Nannas park i1 norr, medan det huvudsakliga flodet sker mot
Vattentorget. For vidare avledning Gsterut anlaggs ett oppet dike.
Diket bor anldggas tétt for att forhindra infiltration da
markfororeningar forekommer. Diket &r provisoriskt fram till att
kommande etapp Osterut bebyggs. Da avses att gatunitet ersitter
funktionen som ytlig flodesvig mot recipient, vilket bedéms vara
mojligt.

Framkomlighet vid skyfall for till exempel utryckningsfordon har
studerats, vilket visar att omradet generellt dr framkomligt vid
skyfall. Till Villa Skonviken, Skondal 1:14, ar vattendjupet pa
lokalgatan norr om fastigheten sa pass stora att det forhindrar
framkomligheten. Fastigheten kan nés via alternativ vig
soderifran eller fran den nya huvudgatan fran véster vid skyfall.
Wilhelm Lindboms vég, som utgor infart till Maj Brings vég, far
vid skyfall ett vattendjup som overstiger 0,2 meter (vanliga
fordon) under 11-13 minuter. Vattendjupet understiger 0,5 meter,
vilket innebér att brandbil kan ta sig fram dven vid det hogsta
berdknade vattendjupet.

Fororenad mark

Med syfte att beddma exponeringsrisker i forhallande till hilsa i
omradet relateras uppmadtta halter av fororeningar till
platsspecifika riktvdrden. Det pavisas enstaka forekomster av



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-09138
Sida 122 (135)

PCB, kvicksilver, bly, PAH M och PAH H i gamla
fyllnadsmassor som Overstiger foreslagna platsspecifika
riktvirden. Exponeringsriskerna avseende dessa dmnen styrs
framst av hilsoaspekter sdsom exponering via vixt- eller
jordintag alternativt via inomhusluft i form av flyktiga &mnen.
Detta dr en ganska vanlig fororeningsbild i bebyggda omraden
med &ldre fyllnadsmassor. Det krivs atgérder 1 form av
schaktsanering i samband med att omréadet utvecklas, ndgot som
bedoms kunna utféras i samband med markentreprenad inom
respektive fastighet och allmin platsmark. Atgirderna bedéms
genomforbara och planforslaget bedoms lampligt.

Kompletterande jordprov pé fastigheten Skondal 1:14/Kv I har
utforts, vilka pavisar en hogre frekvens av fororeningshalter
overstigande riktvarden for kinslig markanvandning jaimfort med
detaljplaneomridet i sin helhet. Fyllnadsmassorna vid kv I
pavisar fororeningshalter som dverstiger platsspecifika riktvarden
och riskreducering kravs i form av schaktsanering.

Pévisade fororeningshalter (PAH H samt PFAS11) i grundvattnet
pa fastighet Skondal 1:14 bedoms medfora lag risk for
oacceptabel paverkan pa ytvattenrecipient. Avseende risk for
exponering 1 befintliga eller planerade byggnader pa platsen
bedoms det forekomma en begrinsad risk baserat pa att PAH M
pavisats, visserligen i halt strax under riktvardet i grundvattnet,
men eftersom det forekommer en variation i haltkoncentrationer
over tid och rum sé kan det inte uteslutas att det kan foreligga
risk for exponering via inomhuslutft.

I anslutning till att PAH pavisas i grundvattnet kan noteras att
PAH pévisas stéllvis 1 forhdjda halter i jordprov 6verstigande
PSRV pé kv I och att dessa massor kommer att schaktas och
transporteras bort fran omradet i samband med planerade
markarbeten. Darmed kommer den lokala PAH-belastningen pa
grundvattnet att reduceras. Det rekommenderas déarutover att nya
byggnader pa fastighet Skondal 1:14 samt i ndromradet med
liknande féroreningsbild konstrueras med sa kallad radonsdker
konstruktion eller motsvarande for att sdkerstilla ett gott skydd
mot att flyktiga &mnen tar sig in i byggnader.

I projekteringsskedet rekommenderas att en mer detaljerad
jordprovtagning och framtagning av klassningsplaner infor
masshanteringen av jord-/fyllnadsmassor tas fram. I samband
med dessa undersdkningar rekommenderas att massor med
fororeningsforekomster hogre én platsspecifika riktvarden
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avgransas sa att de kan atgérdas 1 samband med
markentreprenaden.

Svavelhalterna i berg pavisas i forhdjda eller hdga halter enligt
Trafikverkets handbok for hantering av sulfidférande bergarter
vilket innebir potential for forsurning. Bergmassor ska hanteras
med utgangspunkt av detta. I den man spriangning dr nédvandig
ar ambitionen att masshantering och hantering av sulfidférande
berg samordnas gemensamt mellan fastighetsdgaren och
byggaktorerna for att sékerstilla hallbara helhetslosningar och
begrinsande av onddiga transporter och hantering av massor.

Under 2022 har det tagits fram en utvérdering av sulfidférande
berg inom ett antal planerade kvarter, gator och allméin
platsmark. Slutsatsen fran denna é&r att det stéllvis forekommer
sulfidforande berg inom detaljplanecomradet som sannolikt inte
kommer kunna ateranvindas inom detaljplaneomrédet.

Geoteknik

Grundlaggning i de norra delarna av planomradet kan utforas pa
spriangbotten eller fyllning pa berg. I de sodra delarna kan
palning kravas for vissa byggnader beroende pa laster och
hojdsattning.

Markradon
Konstruktioner ska vara radonskyddande. Radonmétningar
rekommenderas for bostadskvarteren.

Ljusforhallanden

Planf6rslaget kommer innebédra fordndrade ljusforhallanden 1
anslutning till ny bebyggelse. De flesta nya bostadsgardar &r
Oppna mot soder (eller sydvést/sydost) och bedoms fa bra
ljusforhallanden och lokalklimat.

Skolgérd och garden till den fristdende forskolan ligger bada 1 ett
bra solldge. Med tanke pa att uppvuxna trad ska bevaras i stor
utstrackning kommer ocksé behovet av skugga under
sommarménaderna kunna tillgodoses vilket kan vara viktigt inte
minst for de yngre barnen.

Tatheten och skalan i planforslaget innebér att allménna platser
inom planomridet samt befintlig miljo kring planomradet
kommer att skuggas under delar av dygnet. Inom planomradet ar
skuggpaverkan fran bebyggelse storst pa huvudgatan och
Platdpromenaden som skuggas under eftermiddag och kvill.
Paverkan pa omgivningen blir mest pdtaglig for bostdderna
nedanfor Skogsbyn, dvs 1 kvarteret Séllskapslivet lings Maj



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-08, Dnr 2019-09138

%i Stockholms Granskningshandling

stad Dnr 2019-09138
Sida 124 (135)

Brings vdg som kan fa slagskuggor fran bebyggelsen i Skogsbyn
under sommarkviéllar och eftermiddagar under var och host. Det
befintliga dldreboendet 1 Villa Skonviken paverkas genom 6kad
skuggning frdn ny bebyggelse, framforallt dr det gardsmiljon i
den véstra garden som paverka av kvarter I. Dessa konsekvenser
kan ses i solstudier nedan.
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Bilder pa denna och féregaende sida:

Solstudier med skuggverkan under olika tider pa
dygnet vid midsommar och vid vardagjamning.
Studierna tar inte hojd for befintlig vegetation som
redan idag skuggar smahusen langs Maj Brings
vag under samma tider. Att senare tid inte visas for
vardagjamning beror pa att solen gar ner vid
sextiden under mitten av mars.
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Varderos. Varderosen visar samlad
beddémning av sociala analyser for
detaljplanen. En fylld tartbit innebar att
omradet uppnar riktlinjer och mal (saval
externa som projektspecifika), medan en
delvis fylld tartbit innebar att fragan bor

bevakas i vidare arbete. Bild: Spacescape.
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Sociala konsekvenser inklusive barnkonsekvenser
Skapandet av sociala virden och en fungerande tillitsstruktur har
varit en viktig del 1 arbetet med Stora Skondals utveckling sedan
programarbetet startade. I den socialkonsekvensanalys (inklusive
barnkonsekvensanalys) som tagits fram for detaljplaneforslaget
konstateras att detaljplanens tillskapande av ny allmén platsmark
och nya bostdder som kompletterar bostadsbestandet ar positivt.
Strukturen har ocksa en bra balans mellan allmén plats och
kvartersmark vilket skapar forutsittningar for ett rikt socialt liv
inom omrédet. Nya mélpunkter, som t.ex. skola och parker,
stirker stadsdelen i stort och omradet blir variationsrikt. En
svaghet i strukturen dr dock att vigar och strék kan fa branta
lutningar pd grund av anpassning till topografi och naturvérden
och en ddrmed forsdmrad tillgdnglighet.

En bra grund har lagts for att nd en socialt héllbar stadsdel genom
att socialt vardeskapande har varit en parameter 1 valet av
byggaktorer och krav har stéllts pa bl. a gemensamhetslokaler i
alla kvarter, manga hyresbostdder och en variation av
lagenhetstyper sd som LSS-boende, studentboende och bostider
med investeringsstod. Andra positiva effekter av planen &r att
kollektivtrafiken kommer forbéttras dven for de som redan bor
och arbetar 1 omradet, att det finns goda forutsittningar for ett
flexibelt anvindande Gver tid av byggnader och utemiljoer, att
Stora Skondal blir mer tillgdngligt for fler. Det riskerar dock

eal® L

Skoy -
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samtidigt att minska rofylldheten och 6ka slitaget pa parker och
gronomraden.

Pa det stora hela dr planen mycket positiv for barn och unga.
Omradet 6ppnas upp och platser och strak har forutsittningar att
komplettera varandra och befintliga strak. Manga av
malpunkterna dr ocksa riktade till barn och unga och skolutbudet
1 Skondal kompletteras med en hogstadieskola. For barn kommer
dven de stora ytorna pa dnnu inte exploaterad mark 1 kommande
etapper vara en tillgdng. Forskolor och skolor har nira till parker
och grénomraden och bedoms fa trygga och sdkra skolvégar.
Forskolegardarna nir malet om 20 kvm gérd/barn, dock ér yta for
skolgérden strax under malet om 10 kvm gard/barn.

Byggtiden dr en utmaning da den kommer paverka de boende
intill under ménga ar. Barn kan tvingas till lingre skolvidgar och
paverkan i form av buller och 6kad trafik &r sarskilt ett hdlso- och
sakerhetsproblem for yngre.

Tidplan

Granskning augusti-september 2023
Godkénnande SBN  november 2023
Antagande KF februari 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

e FUAB ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

e Byggaktorerna ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark
enligt avtal med FUAB.

e SISAB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for
allmént &ndamal mm (grundskolan, idrottshall).

e Parkeringsgaraget under skolan ska byggas ut av
Stockholm Parkering (forutsatt att de erhaller
markanvisning av exploateringsndmnden) och utgoéra en
tredimensionell fastighet upplaten med tomtrtt.

e Staden ansvarar for ombyggnation av Skondalsvigen
utanfor fastigheten Skondal 1:8.

e FUAB ansvarar for ombyggnation inom befintlig
kvartersmark och provisoriska anslutningar av gator mm
mellan befintlig kvartersmark och blivande allmén
platsmark.

e SS Bygg AB ansvarar for anldggande av en fysisk
koppling inom allmén plats, norr om detaljplaneomradet,
mellan Platdpromenaden och parkvig norr om
Platapromenaden.
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e Respektive byggaktor ansvarar for byggnation inom
kvartersmark samt anslutningar mot befintlig
kvartersmark eller allmén platsmark.

e SS Bygg AB ansvarar for utbyggnad av provisoriskt
skytallsdike.

o FUAB ansvarar for anldggande av provisorisk vindslinga
for buss Oster om planomradet, inklusive rangerplats for
buss.

e SS Bygg AB ansvarar for genomforande av
skyddsatgérder avseende artskydd, samt att skotselplan i
enlighet med atgérder 1 artskyddsutredningen tas fram.

e For det fall sopsugsanldggning ska utféras med privat
huvudmannaskap ska en privat sopsugsentreprenor
ansvara for utbyggnad av en tillfdllig sopsugsterminal.

e Stadens ledningsbolag ansvarar for utbyggnaden av
kommunala ledningsnit och teknisk forsorjning enligt
avtal.

e Lantméiterimyndigheten svarar for fastighetsbildning.

Huvudmannaskap

Huvudman for allmén plats &r Stockholm Stad.
Huvudman for teknisk forsérjning och ledningar ar
ledningsbolagen, undantaget sopsugsanlédggningen, dir
huvudmannen kommer vara en privat aktor. I det fall
avfallshantering sker med mobil sopsug/kérl &r SVOA
huvudman.

Avtal

e Exploateringsavtal ska traffas mellan Stockholms Stad och
FUAB, Stora Skondal Bygg AB samt Forvaltnings AB
Storskogen for genomforande och dverldamnande av blivande
allmén platsmark, overlatelse av kvartersmark for allméant
dndamal mm (grundskolan, idrottshall och garage) samt for
utbyggnaden av Skondalsvigen.

¢ [ ovan ndmnda exploateringsavtal ingér reglering av utférande
av allmén plats, park, norr om denna etapp dér en fysisk
koppling mellan Platdpromenaden och parkvég norr om denna
ska iordningsstéllas. Kopplingen ska genomforas i samband
med genomforandet av denna etapp.

e Stockholms stad har markanvisat mark till Sisab for skola,
idrottshall och garage. Infor antagandet av detaljplanen ska
exploateringskontoret markanvisa parkeringsgaraget under
skolan till Stockholm Parkering.

e Avtal har tecknats mellan FUAB och respektive byggaktor for
exploatering av kvartersmark.
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¢ Innan detaljplanen antas maste avtal tecknas mellan
Stockholm Parkering och de byggaktorer som avser gora
parkeringskop 1 garaget under grundskolan.

e Avtal tecknas mellan SS Bygg och ledningsbolagen vad avser
planering och projektering av teknisk infrastruktur och
forsorjning av planomrédet. I samband med att detaljplanen
antas ska genomforandeavtal tecknas mellan ledningsbolagen
samt SS Bygg som genomfor allmén platsmark.

e Avtal tecknas mellan ledningsdgare och respektive byggaktor
for ledningsdragning och anslutning av kvartersmark.
Respektive byggaktor svarar for servisanmélan, abonnemang
eller motsvarande for respektive servis och anslutning av
media till kvartersmarken.

e [ det fall en sopsugsanlidggning ska anldggas med privat
huvudmannaskap ska avtal tecknas mellan privat
sopsugsentreprendr, FUAB och respektive byggaktor
avseende anldggande och drift av sopsugssystem inklusive
tillfallig terminal.

e Avtal ska tecknas mellan FUAB och Forvaltnings AB
Storskogen innan antagande av detaljplanen géllande
provisorisk angdring till kvarter I pa kvartersmark, provisorisk
uppstillningsplats for brandbil pé kvartersmark, anslutning av
avvattning av Skondal 1:14 till det provisoriska skyfallsdiket
samt parkerings- och mobilitetslosningar.

e Avtal tecknas mellan FUAB och samfilligheten Sillskapslivet
for fastighetsreglering och genomférande av justering av
anslutningen till Wilhelm Lindboms/Maj Brings vig.
Ombyggnationen genomfors inom ramen for utbyggnation av
allmén plats 1 planomradet.

o Avtal tecknas mellan Stockholms Stad och BRF Offergérden,
Eken 25 samt Kollekten 1 och 2 avseende dverlatelse av mark
till allméan plats.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 0180-6294, Pl
4608A, Dp 2006-08048 och Dp 2014-14343 helt upphor att gélla
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. For
planens genomforande kravs fastighetsbildning. Ladmplighet
avseende fastigheters utformning, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar, inlésen av mark, erséttningsfragor
med mera provas vid lantmateriforrattning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.
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Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna delar av Skondal 1:8, Skondal
1:26, Skondal 1:14, Skondal 2:1, Skondal 2:2, Kollekten 1,
Kollekten 2, Sdllskapslivet 24, Offergirden 1, Offergirden 2 och
Offergirden 3. Markégoforhéllandena redovisas nedan.

Skondal 2:1 Stockholms stad

Skondal 2:2 HSBs Brf Offergéirden i Skondal
Skondal 1:8 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Skondal 1:26 Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Skondal 1:14 Forvaltnings AB Storskogen
Kollekten 1 Stiftelsen Stora Skondal

Kollekten 2 Brf Skulpturparken

Offergérden 1 Brf Eken nr 25

Offergirden 2 HSBs Brf Offergéirden 1 Skondal
Offergérden 3 Stockholms stad

Séllskapslivet 24 Séllskapslivets Samfallighetsforening
Soarén g:a 1 Soaréns Samfillighetsforening

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén plats. For kvartersmark medges bostider, centrum-
andamal, skola, vard, besoksanldggning, idrott, parkering,
tekniska anldggningar och anvidndning anpassad till bebyggelsens
kulturviarden. For allmén plats medges gata, park och torg.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmaéteriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark
(bostédder, centrumidndamal, skola, vard, besoksanlidggning mm)
ska utgora flera nya fastigheter som bildas genom
fastighetsreglering och avstyckning eller klyvning. Planen
medger tredimensionell fastighetsbildning av t ex
parkeringsgaragen. Omraden som blir allmén plats, gatu-,
parkmark och torg, fors genom fastighetsreglering till Skondal
2:1.

Inom de nya byggnadskvarteren bildas nya fastigheter genom
fastighetsreglering, klyvning alternativt avstyckning berérande
Skondal 1:8, blivande Skondal 1:26 och Kollekten 1.
Kvartersmark for elndtstationer kan bilda egna fastigheter genom
avstyckning.
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Oversiktlig férandringskarta (till héger):

Bla omraden &vergar fran
kvartersmark till allman plats, gata,
torg och regleras fran Offergarden1-3,
Kollekten 1-2, Skondal 1:8, Skéndal
1:26 och Skondal 2:2 till Skondal 2:1.
Grona omraden 6vergar fran
kvartersmark till allman plats, park
och regleras fran Sallskapslivet 24,
Skondal 1:8 och Skoéndal 1:26 till
Skondal 2:1.

Gula omraden ar kvartersmark som
overgar fran diakoni- och
bostadsandamal till i huvudsak
bostadsandamal. Dessa bildar egna
fastigheter genom klyvning och
avstyckning.

Orange omraden ar kvartersmark for i
huvudsak vardandamal. De avses
vara kvar eller bilda egna fastigheter.
Rosa omraden ar kvartersmark som
overgar fran diakoni- och
bostadsandamal till i huvudsak
skolandamal. Dessa bildar egna
fastigheter genom avstyckningar.
Gra omraden ar kvartersmark for
tekniska andamal och kan bilda egna
fastigheter.

Gra

Nedan redovisas tre detaljerade kartbilder utifran
fordndringskartan ovan.

/

|:\|'in komponent

7 5 \

nskningshandling
Dnr 2019-09138
Sida 131 (135)

B

T .|§
A EEE

N

SKONDAL

Detalj 1: morkbld omréden inom Offergirden 1-3, Kollekten 1-2
och Skondal 2:2 6vergér till allmén plats, gata och regleras till
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Skondal 2:1. En ny fastighet for bostadsdandamal bildas av del av
Kollekten 1 och del av Skondal 1:8

v}

Detalj 2: Morkgront omrade dvergar fran kvartersmark for
bostadsdndamal till allmén plats, park och gata. Omradet regleras
fran Séllskapslivet 24 till Skondal 2:1. Lila omrade dvergér fran
kvartersmark for diakoniindamal till kvartersmark for
bostadsdndamaél och regleras fran Skondal 1:26 till Sillskapslivet
24,
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Detalj 3: Gult omrade 6vergar fran kvartersmark for
diakonidndamal till kvartersmark for i huvudsak bostadsdndamal.
Omradet avses bilda en egen fastighet genom avstyckning fran
Skondal 1:8.

Gemensamhetsanlaggningar

I planforslaget redovisas markreservat (g) for inrdttande av
gemensamhetsanldggning avseende bostadsgard, angoring och
branduppstillning. Utdver denna kan flera anldggningar som
avses nyttjas av flera fastigheter behova inrittas som
gemensamhetsanldggningar. Fastigheten Sallskapslivet 24 har
upplétit utrymme for gemensamhetsanlaggning for vag, gronytor
mm. D4 fastigheten berdrs av fastighetsreglering kommer
gemensamhetsanldggningen att behova omprovas. Det ar
lampligt att avtal om fastighetsreglering och omprévning av
gemensamhetsanldggning upprittas innan planen antas.
Omprovning kan dven genomforas utan avtal efter ansdkan fran
nagon av sakédgarna.

Ledningsratter

Inom planomradet finns en ledningsrétt for starkstromsledningar
belastande Kollekten 1. Denna berdrs dé del av ledningsrétts-
omradet overgar till allméin plats. Det kan bli aktuellt med
andring av réttigheten genom en ledningsrattsatgérd.
Planforslaget redovisar 1 6vrigt inga allménnyttiga ledningar som
kan behova sdkras med ledningsrétt. Dock kan nuvarande privata
allménnyttiga ledningar komma att Gverlatas till ledningsbolagen
och dé kan ledningsritt komma att behovas.

Servitut

Inom planomréadet finns ett antal servitut som berdrs av
planforslaget. Ett antal officialservitut for vig kan upphévas i
samband med att allmén plats dverfors till Skondal 2:1 dé& allméin
gata ersitter behovet av servitut for vig. Fastigheten Kollekten 1
har forméan av servitut som behdver éndras i samband med
fastighetsreglering. Ytterligare servitut for elledningar,
vattenledningar, virmeledningar mm ber6rs. Ledningar for
sopsugsanlidggning ska uppldtas med avtalsservitut eller
nyttjanderétt.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
servisledningar och tar ut anslutningsavgift fran respektive
byggaktor.
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Gatukostnader

Stora Skondal Framtidsutveckling AB (FUAB), genom SS Bygg
AB, svarar for byggande av allmén plats. Kostnaderna for detta
regleras i avtal mellan Stockholms stad och FUAB respektive
Forvaltnings AB Storskogen. I samband med och infor
idrifttagande av de delar som tas i bruk ldmnas den allménna
platsmarken over till Stockholms Stad. Stockholms Stad kommer
inte att krdva ndgon gatukostnadserséttning.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Overlatandet av byggritt sker mellan FUAB och respektive
byggaktor samt Stockholms Stad (grundskolan, idrottshall och
garage) for kvartersmark enligt avtal.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaderna fordelas mellan FUAB,
byggaktorerna och Stockholms Stad enligt avtal.

El och tele m.m.
Ledningsédgare/ndtdgare ansvarar for nya servisledningar och tar
ut anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Varme
Stockholm Exergi ansvarar for nya servisledningar och tar ut
anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Avfall, stationar sopsug

Huvudman for stationér sopsug avses vara privat. Investeringen
for nya huvudledningar samt terminalbyggnad sker pa sedvanligt
vis och finansieras genom anslutningsavgift fran respektive
byggaktdr. Aven avgift for drift och underhall kommer tas ut.
Under forutsittning att avtal tecknas med privat aktor sa ér
utgangspunkten att denna aktor bygger ut det stationira
avfallssystemet for hela stadsdelen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella miljoskyddsatgarder och skyddsatgérder for artskydd
regleras 1 avtal mellan FUAB och byggaktorerna samt
Stockholms Stad.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnadsordning

Med anledning av planomradets omfattning avser FUAB och
byggaktorerna etappvis bygga ut och exploatera planomrédet.
Initialt byggs ny infrastruktur ut genom huvudgata och ledningar
samt dérefter utbyggnad av kvartersmark. Med anledning av den
paborjade exploateringen av den forsta etappen inom program for
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Stora Skondal samt att den nya huvudgatan inkluderat ny teknisk
infrastruktur s inleds exploateringsarbetet i norr eller nordost
genom forldngning av Thorsten Levenstams viag och gar vidare
ned mot Nils Lovgrens vig och dérefter ut mot Skondalsvagen.
Exploateringen inom planomradet bedoms delas in i 6
deletapper/genomforandeetapper.

Provisorier under exploatering

I samband med planldggning har genomforandet av
exploateringsarbetet och dess forutséttningar och hur hénsyn ska
tas till omgivningen planerats. Bland annat sé planeras hur
provisorier ska utforas vad avser tex. tillfallig omlédggning av
trafik, skyltning samt teknisk forsorjning. En mer detaljerad
planering kommer att ske infér genomforande.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Omrédet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet. Nytt
ledningsndt kommer att forldggas 1 allménna gator. I syfte att
klara av den omfattande hojdskillnaden sa anldggs en
pumpstation 1 anslutning till etappen.

Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas och renas enligt
stadens atgidrdsniva och avleds sedan i ny allmén ledning.
Dagvatten pa allmén plats fordrdjs 1 6ppna vixtbdddar och
skelettjordar. Dagvatten leds i huvudsak till lagpunkt norr om
Skondal 1:14 varifrdn vidare avledning till recipient sker i1 allmén
ledning, eller vid stora floden i det tillfdlliga diket.

EllTele
El och telendtet byggs ut inom omréadet. Ledningar forldggs inom
allménna gator. Fem nya elnitstationer planeras inom omradet.

Fjarrvarme
Nytt nit for fjdrrvarme byggs inom omradet. Ledningar laggs i
allménna gator

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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