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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Skondal 2:1 m fl. Omraden
vid Gubbangsmotet i stadsdelen Farsta,

Dp 2018-16967
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Sammanfattning

Detaljplanen ir beldgen vid Gubbangsmotet, trafikplatsen mellan
Tyresovagen och Nyndsvagen, 1 stadsdelen Gubbédngen och
omfattar del av fastigheterna Skondal 2:1 och Stora Tallkrogen 3.

Ny bebyggelse for drivmedelsstation med tillhorande
servicebyggnader foreslés 1 detaljplanens sddra del som i
dagslédget utgors av oexploaterad naturmark. Drivmedelsstationen
ersdtter en drivmedelstation som behdver avvecklas till f6ljd av
Slakthusomradets stadsomvandling 14ngs Nyndsvigen norrut.

I den norra delen av planen mojliggors tillbyggnad av befintlig
restaurang genom en utdkad byggritt, samt en mindre utokning
av befintlig byggritt for komplementbyggnad och en ny
transformatorstation.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en drivmedelsstation
inom del av fastigheten Skondal 2:1 intill Gubbéngsmotet och
korsningen Vinthundsvidgen/Bogéardsvigen. Drivmedelsstationen
omfattar servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar,
butik- och restaurangbyggnad, tvitthall samt skyltpyloner for
annonsering av verksamheten. Syftet dr dven att mdjliggdra
tillbyggnad av befintlig restaurang inom fastigheten Stora
Tallkrogen 3 intill Bogardsvigen, samt sékerstélla placering for
en ny transformatorstation, sdkerhetshdjande atgirder avseende
farligt gods och skydd av gérdsmiljon inom Lilla Skondal mot
storning fran drivmedelsstationen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan
Granskning 28 juni — 5 sept 2023
Antagande SBN juni 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
plankartan hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan.

— Dagvattenutredning Detaljplan for del av Skéndal 2:1,
Gubbdngsmotet (WSP, 2023)

— PM Skyfallsanalys (WSP, 2023)

— PM Dagvattenlosningar McDonald’s Gubbdngsmotet (WSP,
2023)

—  PM Geoteknik Skondal 2:1 (Golder, 2022)

—  Miljoteknisk markundersokning Skondal 2:1, Stockholm
(Golder, 2022)

—  Markteknisk undersokningsrapport (MUR) - Geoteknik
(Golder, 2022)

— Miljoteknisk markundersokning Stora Tallkrogen 3 (Enrecon,
2023)

—  Riskanalys Gubbdngsmotet, Stockholm (Brandskyddslaget,
2023)

— Stora Tallkrogen/Lilla Skondal Antikvarisk forundersokning
och konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2022)

— PM Trafikanalys — Etablering av St1 vid Tpl Gubbdngsmotet
(WSP, 2023)

—  Naturvirdesinventering inom fastigheten Skondal 2:1 i
Stockholm (Golder, 2021)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Tony Andersson, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret. Karttekniker for planen pa
stadsbyggnadskontoret har varit Anette Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra for en drivmedelsstation
inom del av fastigheten Skondal 2:1 intill Gubbéngsmotet och
korsningen Vinthundsvidgen/Bogardsvigen. Drivmedelsstationen
omfattar servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar,
butik- och restaurangbyggnad, tvitthall samt skyltpyloner for
annonsering av verksamheten. Syftet dr dven att mdjliggora
tillbyggnad av befintlig restaurang inom fastigheten Stora
Tallkrogen 3 intill Bogardsviagen, samt sikerstélla placering for
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en ny transformatorstation, sdkerhetshdjande atgirder avseende
farligt gods ldngs Skarpnéckspafarten respektive avfarten och
skydd av gardsmiljon inom Lilla Skdndal mot stérning frén
drivmedelsstationen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplanen bestar av fyra mindre delomraden vid
Gubbangsmotet, trafikplatsen mellan Tyresoviagen och
Nyndsviagen, i stadsdelen Gubbadngen. Detaljplanen inramas 1
Oster av Bogardsvigen, i soder av Vinthundsvégen, i1 véster av
Skarpnickspafarten och 1 norr av fastigheten Stora Tallkrogen 2.
Detaljplanen omfattar ca 0,7 hektar.

Marken inom del av fastigheten Skondal 2:1 dgs av Stockholms
stad. Fastigheten Stora Tallkrogen 3 dgs av Stockholms stad och
upplats med tomtrétt till Hotellia AB.
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Detaljplanens delomréaden, markerat med svart heldragen linje, ligger i
anslutning till Gubbdngsmotet vid métet mellan Nynédsvdgen och
Tyresévéagen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen ingér i sddra delen av ett omvandlingsomrdde som
pekas ut i oversiktsplanen. Omradet ska utvecklas till blandad
stadsbebyggelse och bedoms ha stora
stadsutvecklingsmojligheter. Angransande Tyresdvagen och
Nynédsvigen foreslas omvandlas till urbana strak.

Stockholms byggnadsordningen
Planomradet ligger 1 vad som fram till 1900-talets mitt varit ett
oppet odlingslandskap omgivet av skogbeklddda hojder och
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akerholmar. Stadslandskapet ar idag kraftigt paverkat av
trafikplatsen och Tyresdvéigen samt Nyndsvéigen som skér genom
landskapet 1 nord-sydlig och 0st-vistlig riktning. Utanfor tullarna
utgor naturlandskapets karaktirsdrag en av utgangspunkterna for
silhuetten enligt byggnadsordningens vigledning. Ny bebyggelse
utformas i samspel med topografin.

Planomradet och dess ndromrade karaktiriseras som
verksamhetsomrade i byggnadsordningen. Verksamhetsomraden
utvecklas frén en samtida tolkning med utgdngspunkt i
kringliggande bebyggelse vad géller karaktir, skala, material,
kuldr och typologier. Bebyggelse ska utformas utifran en
formulerad arkitektonisk idé.

Detaljplan

For sodra delomradet géller Stadsplan P1 6949, faststilld 1969
som medger anviandningen motortrafikomréade, specialomrade
(Tm). Planen ger stod for pafartsramper och en bro dver
Tyresovéigen som aldrig genomforts.

For de norra delomrédena géller detaljplan Dp 92019,
lagakraftvunnen 1994 som for fastigheten Stora Tallkrogen 3
medger anvdndningen hotell och restaurang. Inom del av omradet
finns planbestdmmelse om att berg och vegetation ska bevaras.

Angrénsande fastighet, Stora Tallkrogen 4, dr planlagt som
kulturreservat for befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnimnden godkédnde den 26 november 2020
startpromemoria for planldggning av del av Skondal 2:1 i
stadsdelen Gubbingen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade sodra delomradet i oktober
2017 till ST1 Sverige AB och ansokte om planbesked hos
stadsbyggnadskontoret for att upprétta en detaljplan for
drivmedelsstation. Markanvisningsavtalet har forléngts till 12
oktober 2023.

Riksintressen

Nynésvégen, vig 73, utgor riksintresse for kommunikation med
sdrskild betydelse for regional eller interregional trafik. Norr om
detaljplanen ligger Skogskyrkogérden, som &r riksintresse for
kulturmiljévarden.
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Program AVS-Atgard Nynasvégen

Programmet syftar till att utreda atgarder for att 6ka busstrafikens
framkomlighet i norrgdende riktning pa Nyndsvigen mellan
Norra Skondal, via Gubbéngens trafikplats, till Gullmarsplan.
Samtliga atgérder studeras utifran ett antal viktiga aspekter med
fokus pé atgardernas effekter och konsekvenser for att resultera i
fortsatt inriktning for atgarder inom detta strak. For Gubbidngens
trafikplats har tre alternativ studerats djupare. Samtliga alternativ
bedoms forenliga med planforslaget, men alternativ C hade
forsvarat angoring till foreslagen drivmedelsstation da anslutning
till Vinthundsvigen sténgs till foljd av forlangt busskorfalt.
Angoring till stationen behdver da ske genom passage mellan
Nynédsvigens pafartsramper och Bogardsvigen, samt langs
Bogardsvigen soderut till Vinthundsvigen som blir en
atervandsgata.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det sodra delomradet utgors av halvoppen naturmark med 16vtrad
och buskar. Omradet ligger inom lansstyrelsens kartering av
skyddsvérda tradmiljéer samt 1 utkanten av stadens
habitatnétverk for barrskogslevande figlar.

De norra delomraddena med omgivning bestér till storre delen av
hardgjorda asfalterade ytor, med undantag for ett mindre
bergsparti och ett skogsomrade i norr.

Naturvarden

Inga arter av sdrskilt skyddsvirde har péatraffats under genomford
naturinventering. Art- och biotopvérdet klassas som obetydligt.
Tre invasiva arter forekommer inom det sddra delomrddet vilket
medfor att forsiktighetsdtgiarder behdver vidtas for att forhindra
spridning vid exploatering.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Markytan inom det sodra delomradet ar till stérsta delen igenviaxt
med trdd, buskar och sly. En del gamla byggrester, bland annat
asfalt och tegel, har patraffats som sannolikt har dumpats pé
platsen. Enligt Stockholms stads byggnadsgeologiska karta bestar
marken av vixellagrade sediment. Jordlagerféljden utgors
generellt av fyllning pd varvig lera som dverlagrar friktionsjord
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pa berg. Fyllningen har en méktighet pa upp till fem meter och
utgdrs enligt provtagning av sand, grus, enstaka vixt- och
tegelrester, samt lera. Lerans méktighet varierar mellan en till tre
meter och utgors av ndgot siltig varvig lera med tunna silt- och
sandskikt. Ovre delar av leran uppvisar torrskorpekaraktir.
Friktionsjordens miktighet varierar mellan tvé och tio meter
baserat pa de undersdkningar som utforts. Bergnivan i
sonderingspunkterna ligger pad mellan +14,6 och +28,2 meter.

Marken inom och angrinsande de norra delomréddena domineras
av hardgjorda ytor for trafikindamal och parkering, samt
befintliga byggnader. I nordvist finns en mindre skogsyta och ett
bergsparti. Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av
postglacial sand och berg.

Ledningar

Ledningsritt for allminna underjordiska ledningar sticker sig
diagonalt i nord-sydlig riktning norddst om detaljplanens norra
delomraden. Ledningar finns dven i kringliggande gator.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredning visar att det finns fyra grunda ldgpunkter 1
koppling till de norra delomradena och ett djupare lagomrade
inom det sodra delomrédet som riskerar att versvimmas vid
skyfall. I delar kan vattendjupet da dverstiga en meter. Nedstroms
detaljplanen finns befintlig bebyggelse som é&r riskutsatt i
samband med skyfall.

Flera avrinningsomraden finns uppstroms detaljplanen och
skyfall fran dessa omraden bidrar till att vatten blir stdende i det
djupare lagomradet inom sddra delomradet som har en lagsta
markniva pa cirka +30,8 meter. Marknivaerna i sodra delomradet
ligger pd ca +36 meter i dstra kanten och +32 meter runt
lagomrédet. Nordvist om lagomrédet finns en hgjdrygg som
avgrinsar ytan norrut. Vid fordndrad hojdsittning behdver det
sdkerstillas att vatten fran omradet nordvést om hojdryggen inte
kan rinna till 1agpunkten.

Det ndrmsta ytvattnet dr Drevviken som ligger cirka 1,3
kilometer fran detaljplanen och hdga vattennivaer i Drevviken
paverkar inte.
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Skyfallskartering, maxdjup och flédesvégar. Detaljplanens delomréden
markeras med heldragen réd linje. Utredningsomrade markeras med
heldragen och streckad rod linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS maj 2023 har Drevviken otillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status
2033 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav {for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar
och undantag med tidsfrist for antracen och tributyltenn till 2027,
samt undantag med senare malar, 2027, {6r PFOS.

For Drevvikens avrinningsomrade antogs ett lokalt
atgdrdsprogram 2021. Syftet &r att belysa de huvudsakliga
utmaningarna och ge forslag pd konkreta atgérder for att
Drevviken ska nd miljokvalitetsnormerna till &r 2027. I arbetet
med lokala atgirdsprogram &r en forutséttning att nya
exploateringar inom tillrinningsomradet inte medfor 6kad
tillforsel av fororeningar eller att kompensationsétgirder 1 s fall
vidtas inom befintlig miljé inom avrinningsomridet. Detta
sdkerstdlls genom att exploateringen foljer Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgérdsniva.
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Drevvikens tekniska avrinningsomrade ar 71,2 kvm stort och
innefattar Lissmaén, Rudasjéarna och Lycksjon, samt inkluderar
kommunerna Stockholm, Tyresé, Huddinge och Haninge.

Markavvattning

Enligt dagvattenutredningen finns inga markavvattningsforetag
vare sig inom eller i anslutning till detaljplanen. Avrinningen frén
delomradena leds via dagvattentunnel och ledningsnét som
passerar genom ett batnadsomrade for ett aktivt
markavvattningsforetag innan vattnet mynnar ut i Drevviken.

Dagvatten

Planens norra delomraden bestér i huvudsak av hardgjorda ytor
och dagvatten leds via brunn och ledning till fordrdjningsmagasin
inom fastighet Stora Tallkrogen 3. D4 det sddra delomradet
bestar av naturmark och markens genomslépplighet ar hog
bedoms det 1 dagsldget framst avvattnas genom infiltration i
mark. Det sddra delomradet ligger inom stadens duplicerade
avloppsystem och &r inte anslutet till befintligt dagvattensystem.
Delomradet bedoms i dagsldget frimst avvattnas genom
infiltration 1 mark.

De delar av Bogardsvéigen som gransar mot planomradets
delomréden saknar bade avvattningssystem for dagvatten och
kantsten vilket innebér att dagvattenavrinningen fran gatan delvis
sker via detaljplanens delomrdden. Dagvattenbrunnar och
ledningar, som avvattnar viagarna, finns sdder om detaljplanen i
korsningen mellan Vinthundsvégen och Skondalspafarten.
Dagvattenledningen 6vergar i en dagvattentunnel innan den
mynnar ut i Drevviken.

. \
\ A ]

\m}s ’/\/ o

Ytligt avrinningsomrade, utredningsomrade Stora Tallkrogen 3.
Fiédesvdgar markerade med bla pilar. (Kélla: Scalgo live)
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Ytligt avrmnmgsomréde utrednmgsomréde del av Skéndal 2:1.
Flédesvdgar markerade med bla pilar. (Kélla: Scalgo live)

Befintlig bebyggelse

Inom detaljplanens norra delomrdden finns en enviningsbyggnad
med tillhérande komplementbyggnad som inrymmer
snabbmatsrestaurangen McDonald’s, uppford 1996.
Huvudbyggnaden ar uppford i gult tegel med tak av grona skivor
blandat med ribbverk i aluminium som till sitt uttryck ska
efterlikna valnot. I anslutning till restaurangen, utanfor
detaljplanen finns en hotellbyggnad i tva vaningar — Hotel Ta inn,
uppford 1999, med rod trifasad med svarta tradetaljer samt
sadeltak 1 rott tegel. Det sodra delomrddet 4r obebyggt.

McDonald’s snabbmatsrestaurang inom ett av detaljplanens norra
delomraden. Vy frdn Bogéardsvégen.
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Landskapsbild/stadsbild

Marken inom och i angrénsning till planens norra delomraden ar
till storsta delen hardgjord och relativt flack med bebyggelse som
placerats kring en parkeringsyta. I nordvést finns ett mindre
skogsomrade med ett bergsparti.

Marken i det sddra delomradet bestér av obebyggd naturmark
med trdd, buskar och sly. Marken &r huvudsakligen laglant och i
nordost slantar marken upp mot Bogardsvigen. Soder och vister
ut sjunker marknivan och norrut och Osterut stiger marknivan.
Detaljplanen angriansar mot fastigheterna Stora Tallkrogen 4 och
5 som innehaller édldre trdhusbebyggelse. Huvudsakligen ligger
bebyggelsen pa kvartersmark, men i fastigheterna sodra del ligger
del av bebyggelsen pé allmin platsmark och inom stadens
fastighet Skondal 2:1.

I sdder och vister omgérdas omradet av det storskaliga
trafiklandskapet som utgors av Gubbéngsmotet och i nordost
ligger norra Skondals industriomréde.

Flygblld frén 6ster med detaljplanens ungefarllga utbredning inritad;
sddra delen med vit cirkel och norra delen med vit-streckad cirkel.
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Sédra delen av planomradet sett fran korsningen
Vinthundsvégen/Bogardsvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen bedoms inte innefatta nagra kulturhistoriska virden
men angransar till Lilla Skondal som ligger inom fastigheterna
Stora Tallkrogen 4 och 5. Omradet &r gronklassat av stadsmuseet
och omfattar ddrmed fastigheter med bebyggelse som é&r sdrskilt
vérdefull ur historisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.
Byggnaderna utgor en viktig arsring 1 stadsdelens historia och har
tillsammans med de kvarvarande tradgéardarna ett stort
bevarandevirde.

Utdrag ur stadsmuseets klassificeringskarta.

Lilla Skondal kallades tidigare Stora Tallkrogen och hér bedrevs
till en borjan krogverksamhet. Fran 1924 bedrevs dven jordbruk
pa garden som da tillhérde Skondals séteri. Namnet Lilla Skondal
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uppkom 1830 da det sélts till staden. Mellan 1915-1938
anviandes mangardsbyggnaden som vardanstalt, direfter som
rektorsbostad till &r 2000 d& den byggdes om till café. Déarefter
har olika verksamheter funnits hir. Det sddra delomradet
anvindes fram till mitten av 1950-talet som dkermark. For att
forhindra storning fran trafik har ett plank uppforts sydvist om
Lilla Skondal.

Service, idrott och kultur

Inom detaljplanen finns butik och restaurang, hotellverksamhet
finns angriansande och i nédrliggande Gubbéngen, Skondal och
Skarpnick finns ett koncentrerat utbud av centrum- och
kulturverksamheter. P4 motstdende sida av Tyresdvégen finns en
handelsetablering med matbutik, tradgardshandel och
systembolag. I ndromradet finns Gubbéngens bollplan och
Sandékra bollplan.

Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen ligger vid trafikplats Gubbiangsmotet och angrinsar
till Vinthundsvégen och Bogédrdsvéigen samt pafart till
Nynésvigen, Skarpnickspafarten.

Biltrafik och parkering

Nérheten till pd- och avfarter till Nynésvdgen och Tyresovigen
g0r omradet lattillgédngligt med bil. Snabbmatsrestaurangen och
det angrinsande hotellet angors fran Bogardsvégen. I anslutning
till verksamheterna finns parkeringsplats for cirka 60 bilar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana loper parallellt pd norra sidan
Bogardsvigen. En mindre stricka med trottoar finns langs
Bogardsvigen, i 6vrigt saknas trottoarer i anslutning till
detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation 4r Gubbdngen som ligger cirka en
kilometer vister om detaljplanen. Ndrmaste busshallplats ligger
med nigot kortare avstand ldngs Tyresovagen Osterut.
Nynédsviégen trafikeras av buss men héllplats 1 ndromrédet saknas.

Tillganglighet

De norra delomradena angors via separerad in- och utfart frin
Bogérdsvigen. Overgangsstille for passage fran gang- och
cykelbanan norr om Bogardsvégen finns vid Lilla Skondal och
forbinder till trottoar.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Oster om detaljplanen i korsningen
Vinthundsviagen/Bogardsvégen finns en transformatorstation.
Soéder om detaljplanen, langs Tyresovégen, finns tva luftburna
kraftledningar som tillhor Svenska Kraftnit.

Fororenad mark

Markundersokningen i1 de norra delomradena pavisar
fororeningshalter som understiger Naturvardsverkets generella
riktvirde for mindre kinslig markanvdandning, MKM, samt
Stockholms Stads storstadsspecifika riktvédrden for jord. Bly,
alifater >C16-C35 och PAH H pavisas 1 halter strax dver
riktvirdet for kdnslig markanvandning, KM. Vidare pétraffas
tegel 1 fyllnadsmassorna. Inget grundvatten patraffades vid
borrningen.

Markundersokningen for det sodra delomradet visar att det har
bedrivits hantering av miljofarlig verksamhet inom delomrédets
oOstra del. Vid provtagning noterades asfaltsrester och 1
provtagningspunkt vid planerad butik- och restaurang uppmaéttes
hoga PAH-halter vilket indikerar att foreningskéllan kan vara
tjarasfalt. Halterna i provtagningspunkten ligger langt dver
Naturvérdsverkets riktlinjer for mindre kénslig markanvéndning
(MKM). Halter for PAH-M och PAH-H 6verskrider dven Avfall
Sveriges gransvarden for farligt avfall. Inom 6vriga delar av
fastigheten visar genomford provtagning pa laga
fororeningshalter och 1 ytliga jordlager noterades tegelrester.

Grundvatten méttes i tvd punkter och grundvatten patréffades
endast i del av sodra delomradet. Grundvattenprovet visade laga
halter av tyngre alifatiska kolvéten och PAH. Killan till
fororeningen kan vara de fororeningar som patriftats, dven
végtrafiken kan ha en pdverkan pa grundvattenkvaliteten.

Buller
Bullernivaerna inom omradet berdknas till cirka 60-70 dBA
ekvivalent ljudnivé enligt Miljoforvaltningens bullerkarta (2012).

Farligt gods

Nynédsvédgen och Tyresovigen samt pa- och avfarter vid
Gubbangsmotet dr utpekade priméra transportvigar for farligt
gods. En drivmedelsstation finns vid Bogardsvédgen, norr om
detaljplanen.
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Ljus

Pa grund av blédndningsrisk, fran angdrande trafik till hotellet och
snabbmatsrestaurangen, for trafik pad Skarpnickspéfarten har en
skyddsvall uppforts langs pafarten.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for en ny drivmedelsstation (G) i
planomrddets sodra del, samt utbyggnad av befintlig restaurang
(C1) i den norra delen. Drivmedelsstationen omfattar
servicestation med pumpar, laddplatser for elbilar, butik- och
restaurangbyggnad, tvitthall samt tva skyltpyloner for
annonsering av verksamheten.

I den norra delen medges en mindre utdkning av byggritten for
den befintliga restaurangen McDonald’s, pa del av nuvarande
parkeringsyta, samt en mindre utdkning av befintlig byggritt for
komplementbyggnad. Nuvarande angoring fran Bogardsvigen
behélls. Planforslaget omfattar d&ven en ny transformatorstation
(E). Del av gatumarken (GATA) kring planomrédets sddra del
inkluderas for att mdjliggora utfartsforbud mot
Skarpnéckspéfarten, Vinthundsviagen och del av Bogéardsvégen.

|

I

I
= — ==

RELKINAR RATKING 220837
ST1/McDONALDS
GUBBANGSMOTET

Situationsplan éver féreslagen utbyggnad av befintlig restaurang i norr, samt
nybyggnad av drivmedelsstation i séder. Byggnader markerade i orange &r nya
byggnader och tillbyggnader. Byggnader markerade i orangegul férg utgér befintliga
byggnader. (lllustration: Arkoo Arkitekter AB)
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Ny bebyggelse

Drivmedelsstationens butik- och restaurangbyggnad placeras
inom detaljplanens sddra delomrdde, indragen frén gata och 1
vinkel mot Vinthundsvigen. Bebyggelsens placering styrs delvis
av drivmedelsanldggningens riskzon pd 18 meter frin
bensinpump, samt 25 meter fran pafyllningscentral. Placeringen
mdjliggor en vil fungerande trafiklosning for angdring till drive
thru och varuleveranser. Tvitthallen placeras i den sodra delens
nordvistra horn och pumpstationerna under skidrmtak strax soder
om den.

Inom norra delen medges restaurang i en vaning med en utokad
byggritt pa cirka 115 kvm byggnadsarea mot nordost for
befintlig restaurang.

I bade den norra och sddra delen far marken kring byggnaderna
inte bebyggas med undantag for mindre skdrmtak dver
bestéllningsplats och skyltpyloner (f1,£2). Med bestillningsplats
avses den plats dit kunder 1 bil kor fram for att se menyn och
bestilla mat via restaurangens drive thru. Inom sédra delomradet
fér tva skyltpyloner uppforas (f1) till en hdjd av maximalt 15,0
meter vardera. Inom anvisad plats i norra delen fér en skyltpylon
uppforas (f2) till en hojd av maximalt 15,0 meter.

Situationsplan éver sédra delomradet med utveckling av ny drivmedelsstation.
(lllustration: Arkoo Arkitekter AB)



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-06-20, Dnr 2018-16967

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-16967
Sida 18 (36)

S/tuatlonsplan for detaljplanens norra delomraden med féreslagen
tillbyggnad av befintlig restaurang, komplementbyggnad och ny
transformatorstation. (lllustration: Arkoo Arkitekter AB)

Arkitektonisk idé

Placering och utformning av ny bebyggelse styrs i stor
utstrickning av funktionen och att mojliggéra en fungerande
trafiklosning pé platsen.

Bebyggelsen i planomradets sddra del foreslds uppdelad i tva
volymer, en servicebyggnad med butik och matservering samt en
tvitthall. Over drivmedelspumparna foreslés ett skiirmtak.
Butiksbyggnaden orienterar sig 1 vinkel med Vinthundsvégen
med vistgavel som riktas mot trafikplatsen och sédersida mot
Vinthundsvagen och Tyresoviagen. Dessa foreslas utgora de
publika fasaderna mot vilken butiks- och restaurangverksamheten
riktar sig (f3).

Butiksbyggnaden foreslas med pulpettak som sluttar mot
nordvist och tydliggdr byggnadens riktning mot sydost samt
ljusa fasader och glas- och entrépartier som accentueras av gra
profiler. Tvétthallen foreslas uppforas med gra fasadskiva och rak
takkant.
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3D-vy fran Vinthundsvégen, foreslagen drivmedelsstation med tillhérande servicebyggnad. (Bild:
Arkoo Arkitekter)

3D-vy frén korsningen Vinthundsvédgen — Bogardsvégen, féreslagen drivmedelsstation med
tillhérande servicebyggnad. (Bild: Arkoo Arkitekter)

I relation till gardsmiljon Lilla Skondal dr det av betydelse att ny
bebyggelse inte far en dominerande karaktér 6ver
mangérdsbyggnaden. Butiksbyggnaden foreslas pa ett visst
avstdnd frdn mangdrdsbyggnaden. Tvétthallen hamnar nédrmre
och hojden pé byggnaden har darfor anpassats i relation till
mangérdsbyggnaden. For att skydda bebyggelsen inom Lilla
Skondal mot storande ljus och buller fran biltrafik samt skilja av
den nya anldggningen fran den dldre tridbebyggelsen foreslés ett
plank (m1) langs norra fastighetsgrénsen och ett flertal trad.
Planket ska malas rott eller svart, alternativt utforas i obehandlat
tra(f4).

Tillbyggnad av befintlig restaurang och den nya
transformatorstationen 1 planens norra del utformas och placeras
sa att de bildar en sammanhéllen helhet med 6vrig befintlig
bebyggelse inom fastigheten. Tillbyggnaden foreslas uppforas i
en stram form med rita vinklar och med liknande kul6r 1 gront
och valnét som befintlig byggnad. Befintlig huskropp behéller sin
exterior.
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I 6vrigt foljer val av material, kulor och uttryck respektive
verksamhets gestaltningskoncept. Transformatorstationen
placeras i liv (p) med befintlig teknikbyggnad mellan parkering
och naturmark.

3D-vy fran nordést, foreslagen tillbyggnad for restaurang. Bestéllningsplats fér drive thru till hbger om
tillbyggnad. (Bild: Arkoo Arkitekter)

Méjlig utformning av transformatorstation. Visualiseringen visar vinnande
bidrag fran tavling om koncept for framtidens elnétstationer i Stockholm som
utlysts av Ellevio och Stockholm stad. Bild: Gottlieb Paludan Architects
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Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen innebir tillskapandet av en ny angoring fran
Vinthundsvigen till sddra delomrédet, i Gvrigt regleras in- och
utfartsforbud mot Skarpnickspéfarten, Vinthundsviagen och del
av Bogardsviagen.

Biltrafik och parkering

Korytor och parkering anordnas pa kvartersmark inom
drivmedelsstationens fastighet. Trafiken foreslas ledas runt butik-
och restaurangbyggnaden for angoring till drive thru norr om
byggnaden. I véstra delen angors drivmedelspumpar och
tvatthall, samt pafyllningszon for tankbilar. Forslaget rymmer 24
parkeringsplatser 1 anslutning till restaurangen, inklusive
laddplatser for elbilar. Utrymme finns att anordna
uppstillningsplatser for bil intill tvdtthallen.

Angoring och parkeringsldsning for restaurangen och hotellet 1
norr blir till stor del oférdndrad jamfort med dagsldget, med
undantag for fyra parkeringsplatser som tas i ansprak for
tillbyggnaden av restaurangen.

Kollektivtrafik
Detaljplanen innebér inga fordndringar for kollektivtrafiken 1
omréadet.

Gang- och cykeltrafik

For gédng- och cykeltrafik foreslas angdring huvudsakligen ske
via géng- och cykelkoppling i1 korsningen
Vinthundsviagen/Bogardsvégen. En gadngkoppling pé
kvartersmark foreslas anordnas 1 sodra delomradet for att
mojliggora passage mellan de olika verksamheterna inom
detaljplanens sddra respektive norra delomraden.

Tillganglighet

Marken inom detaljplanens delomraden ar flackt, vilket
underlattar for tillgédngligheten till byggnadernas entréer.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas inom 10 meter
frén entré till butik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planerade fordndringar medfor ett 6kat dimensionerat flode till
foljd av att naturmark exploateras och en storre andel markyta
hardgors inom detaljplanen. De dagvattenlosningar som foreslés
dimensioneras sa att de kan ta omhand nederbord i enlighet med
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Stockholm stads atgdrdsniva. Hantering av dagvatten har
studerats utifran ett nordligt och sydligt delomrade. Det norra
delomradet berér tillbyggnad av befintlig restaurang och det
sOdra delomradet beror drivmedelsstationens etablering.

Norra delomrddet

Dagvatten foreslas avledas till tvd dagvattenanldggningar for
rening och fordrojning innan vidare avledning till fastighetens
anslutningspunkt mot det allménna ledningsnétet. Omradet vid
den befintliga parkeringen norr om restaurangen bedoms kunna
avledas till en dagvattenanlédggning mellan parkeringsytorna.
Dagvatten fran resterande ytor inom delomradet och berérd
fastighet foreslds avledas via befintliga rannstensbrunnar och
ledningsnét soderut till befintligt krossmagasin, som ersitts av ett
kassettmagasin for att klara det sammantagna
fordrojningsbehovet.

Forslag pd placeringar av dagvc‘zttena"tgc'irder samt ungefdrligt
vtbehov i koppling till norra delomrddet, pilar visar flodesvigar,
skelettjordar i gront, dagvattenkassetter delvis befintlig i rott.

Sodra delomrddet

Delomrédet foreslas avvattnas till ett ledningssystem som ansluts
till fordrdjnings- och reningsanldggningar. Dagvatten fran
invallade spillzoner vid pumpar och lossningsplats inom
avrinningsomrade 1(ARO 1, se illustration) renas i en
oljeavskiljare kopplad till ett titt och underjordiskt
makadammagasin, som vidare ansluter till det kommunala
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dagvattenledningsnitet. Detta regleras i plankartan med en
funktionsbestimmelse som anger att ”atgédrd som renar dagvatten
frén spill av fororeningar ska anordnas inom
drivmedelsstationens spillzoner”. Ovriga ytor inom
avrinningsomrade 1 kan avvattnas direkt till makadammagasinet
for att inte belasta oljeavskiljaren. Inom avrinningsomrade 2
(ARO 2) foreslas dagvatten avvattnas till tridplanteringar med
skelettjordar samt svackdike. D4 infiltrationsmdjligheterna ér
goda behdver eventuellt dessa inte forses med dréneringsledning.

D4 det sddra delomridet utgors av ett storre lagomrade har
markens hojdséttning justerats. For att hantera det vatten som
kommer in i delomrédet fran uppstréms omraden, foreslés det
anldggas ett avskédrande svackdike i den nordostra kanten av
delomrddet som leder vattnet runt omrddets grins sdderut, via en
torrdamm, mot Vinthundsvigen. Aven tridplanteringar foreslas
skalas for att skapa en avskédrande funktion mot norr.

Avskarande dike

Ev
draneringsledning
for tdmning av

skelettjordar

Inlopp till skelettjord I | Inlopp till skelettjord

Torrdamm

| iniopp il skelettjord

Tak avvattnas fill
skelettjord

Utlopp draneldningar
till DV-servis

Oljeavskiljare tar Ev. dranledning for

Spillzoner under

endast vatten fran bla \ 1ak avieds fill OA tomning av skelettjord
5p|||20nef 2
~ - - 33 -
Teckenforklaring
Ungefarligt lage Makadam-
anslutning till bef Stensatt yta [___JARO 1 magasin
ledningsnat B Asfait [JAro2 [ Oleavskijare
W Gronyta T _"_VPlangrans @ Dagvattenbrunn I Avskarande
Tk — — , Upphoidal dike
U _ invallade N Skelettiord
Spillzoner

Férslagen dagvattenhantering inom sédra delomradet, (Kélla: WSP)

Vattenforsorjning, spillvatten
Detaljplanens delomraden antas kunna anslutas till befintligt nt.
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EllTele
Uppforande av ny transformatorstation krévs for att klara
drivmedelsstationens och restaurangens utdkade behov.

Energiforsorjning

Tak kan forses med solceller eller solfdngare (utdver angiven
nockhdjd) som bidrar till delar av drivmedelstationens
energiforsorjning. Stationen antas kunna anslutas till
fjarrvirmendtet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for drivmedelsstationen 16ses genom
nedgriavda kérl som foreslds placeras inom kvartersmark
parallellt med Bogardsviagen och angors via korytan som omger
butik- och restaurangbyggnaden. Detaljplanen foranleder inget
behov av att dndra avfallshanteringen for den befintliga
restaurangen.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandférsvarets raddningsfordon och
ovriga servicefordon. Avstdndet mellan riddningstjénstens och
punkten for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nds via allménna gator eller kdrbar
kvartersmark.

Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till brandvatten vid
héndelse av en rdddningsinsats kommer att beaktas i den fortsatta
projekteringen.

Brunntitningsmaterial 1 form av tack-/skyddslock samt
saneringsutrustning ska finnas léttillgéngligt for
dagvattenbrunnar runt drivmedelsanldggningen for savil
drivmedelsstationens egen personal, som raddningstjénsten.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen och bedéms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Sammantaget beddms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
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eller manniskors hélsa. Stadsbyggnadskontorets bedomning delas
av lansstyrelsen.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Naturmiljé

D& marken inom det sddra delomrédet saknar natur- och
biotopvirden bedoms planforslaget innebédra sma negativa
konsekvenser for naturmiljon. Intill de norra delomradena finns
berg och vegetation som inte paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer redovisas utifran de delomraden som
dagvattenhanteringen utgér ifrén, se avsnitt om dagvatten.

Norra delomrddet - Tillbyggnad av befintlig restaurang

Ett genomforande av den planerade markanvéndningen bidrar
utan rening till marginellt 6kade féroreningsméngder i jimforelse
med befintlig markanvéndning. Med foreslagna
dagvattenatgirder i enlighet med Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgardsniva uppnas forbattrad rening och
fordrojning av dagvattnet i forhallande till befintlig
markanviandning. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms
planerad markanvindning i norra delomradet inte paverka
recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Sédra delomradet — Etablering av drivmedelsstation

Ett genomforande av planerad markanvindning bidrar utan
rening till 6kade fororeningsméngder 1 jamforelse med befintlig
markanviandning. Med foreslagna dagvattenatgérder i1 enlighet
med Stockholms stads dagvattenstrategi och atgérdsniva uppnés
en hog grad av rening i forhdllande till en situation utan
reningssteg. Daremot ar det inte mojligt att med atgardsniva
uppna lika bra rening som befintlig naturmark. Beddémningen ar
dock att planens genomforande inte paverkar recipientens
mdjlighet att uppna miljokvalitetsnormen, baserat pé att en
hallbar dagvattenhantering i enlighet med Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgirdsniva tillimpas, liksom den gor i
stadens alla planer och projekt. I vissa projekt leder atgérdsnivan
till en minskad belastning i forhallande till befintlig
markanvindning vilket sammantaget ger utrymme for 6kad
belastning, inom rimlig niva, i andra planer.
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Dagvatten fran planomréadet fordrojs och renas inom fastigheten
genom foreslagna dagvattenlosningar, innan avledning till det
kommunala dagvattenledningsnétet via anslutning vid korsningen
Vinthundsvagen/Skarpnickspéfarten. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Ett genomforande av planen bedéms medfora viss paverka pa
stadsbilden i den sddra delen av planomradet som dvergér fran
oexploaterad naturmark till huvudsakligen hardgjord yta med
bebyggelse. Bebyggelsens hojd innebér dock begransad
paverkan. Tyresovigen foreslas pa sikt omvandlas till urbant
strak och huvudbyggnadens placering bedoms inte bidra till den
utvecklingen. Léget intill en stor trafikplats motiverar dock vald
placering i nulédget.

I den norra delen av planomradet bedoms paverkan pa
stadsbilden vara mycket begriansad da planen endast medger en
mindre tillbyggnad av befintlig restaurang och ny
transformatorstation. Tillbyggnaden foreslds utformas sa att
restaurangen ges ett sammanhallet helhetsintryck.
Transformatorstationen placeras diar den bedoms ge minst
paverkan pé stadsbilden, pa tva parkeringsplatser ddr den inramas
av naturmarken 1 soder och finner sammanhang i riktning och
funktion med befintlig teknikbyggnad i nordvést.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I relation till gardsmiljon Lilla Skondal dr det av betydelse att ny
bebyggelse inte far en dominerande karaktir Gver
mangérdsbyggnaden. Planens tillkommande bebyggelse placeras
och anpassas i hojd i relation till mangardsbyggnaden. For att
skilja av den nya drivmedelsanldggningen mot den &ldre
trabebyggelsen foreslas ett rodmalat plank langs norra
fastighetsgriansen och ett flertal trdd. Utpekade virdebarande
karaktédrsdrag kopplade till Lilla Skondal bedoms inte paverkas
negativt av planens genomforande.

Planomradet ar beldget pa cirka 250-300 meters avstand fran
Skogskyrkogéarden och bedoms inte paverka riksintresset da
planforslaget dr vl avgrinsat frin Skogskyrkogirden genom
mellanliggande verksamhetsomrade och Bogérdsvigen.
Bebyggelsen som foreslas i planforslaget haller 1ag hdjd och
bedoms inte paverka den visuella upplevelsen fran viktiga platser
pa Skogskyrkogérden. Planforslaget bedoms inte medfora dkat
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omgivningsbuller till Skogskyrkogarden, dels med anledning av
avstandet och dels med anledning av redan befintliga
verksamheter (Drivmedelsstation nordvast om planomréadet och
verksamhetsomrade nordost om planomradet) och infrastruktur i

form av Nynidsvdgen och TyresOvdgen som alstrar omgivnings-
och trafikbuller.

Gator och trafik

En trafikanalys har tagits fram i syfte att utreda hur
trafiksituationen forandras 1 trafikplats Gubbangsmotet i och med
etableringen av drivmedelsstationen. Analysen visar att
tillkommande trafik inte kan antas paverka trafiksituationen eller
riksintresset Vg 73 i storre utstrackning, da trafikflodena till
drivmedelsstationen utgdér en mycket liten andel av det totala
trafikflodet. Stockholms stad och Trafikverket for kontinuerliga
diskussioner om trimningsatgirder for att forbattra
framkomlighet och trafiksdkerhet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fororenad mark som patriffats i sodra delomrddet ska dtgérdas
innan eller i samband med schakt- och grundldggningsarbete.
Innan antagande av detaljplanen ska det klargéras om
fororeningen dr en punktkélla med begrinsad utbredning eller en
del av en storre markfororening. Innan antagande ska dven
atgdrder for att avhjilpa fororening foreslas och en bedomning
goras om atgirderna &r realistiska och rimliga att genomfora. For
att sikerstilla att marken saneras fore den bebyggs innehéller
plankartan en bestimmelse 1 sodra delomradet som anger att
inom markanvédndningen drivmedel far startbesked endast ges
under forutséttning att markfororening har avhjélpts.

Skyfall

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer antalet rinnvigar
som leds mot planomradet vara ofordndrat, men dé den befintliga
lagpunkten 1 omradets sddra del byggs bort kommer
skyfallsvattnet ledas forbi planomréadet 1 storre utstrackning &n
tidigare. Flodesvigarna norrifrén gar ihop till en gemensam
flodesviag som genom anpassad hojdsattning och ett avskdrande
dike leds mot den nya torrdammen i planens syddstra del, i syfte
att skydda planerad bebyggelse. Vid skyfall nir dammen
Overbelastas rinner skyfallsvattnet soderut mot Vinthundsvagen.

Skyfallsvatten fran gdrdsmiljon 1 norr ansamlas vid planerad
situation i1 en ny lagpunkt vid befintliga byggnader enligt
skyfallsanalysen (se figur nedan). Lagpunkten bedoms didremot
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inte uppstd under forutséttning att dagvattenhantering genomfors
enligt forslag och att hojdsdttning av marken utfors korrekt.
Skalade tradplanteringar foreslas pa platsen for lagpunkten for att
skapa en avskérande funktion mot norr. Skyfallsvatten fran
gardsmiljon ansamlas i de skalade trddplanteringarna. Nér dessa
overbelastas leds skyfallsvatten at sydvast mot Nynédsvagens
pafart. Bedomningen dr darfor att ett genomforande av planen
inte medfor 6kad Gversvamningsrisk for byggnader inom
gardsmiljon 1 norr.

Vatten som faller inom planomréadet leds genom anpassad
hojdsattning via skelettjordar och dike till planomrédets sydvéstra
del. Vid skyfall nir dagvattenanldggningarna dverbelastas rinner
skyfallsvattnet ut pa pafarten mot Nynésvigen.

Fran Vinthundsvigen dndras flodesvégen pa grund av markens
hojdsittning inom planomradet som hindrar skyfallsvattnet fran
att ledas genom planomrédet. Det leds i stéllet soderut over
sldnten frdn Vinthundsviagen mot Tyresovédgen och dérefter
genom handelsetableringsomradet vidare nedstroms mot
befintligt bostadsomrade soder om Tyresovagen. Skytallsflodet
genom handelsetableringsomradet forvéntas bli storre én i
nuldget men analysen pavisar inga storre forandringar av
vattennivderna i handelsetableringsomradet, se figurer nedan.
Planerad torrdamm inom sydostra delen av planomradet med
syfte att omhénderta dagvatten som rinner in mot planomradet
frdn omraden uppstroms forvantas medfora att del av den
vattenméngd som leds dver slidnten vid Vinthundsvigen och
vidare genom handelsetableringsomradet blir ndgot mindre med
hénsyn till torrdammens magasinkapacitet. Sammantaget &r
beddmningen att planforslaget inte forsdmrar skyfallssituationen
for handelsetableringen nedstroms.
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Rmnvagar och lagpunkter, nuldge tlII vanster och planerad situation till héger. Vid ett 100-arsregn braddas
lagpunkten i bostadsomradet och vattnet rinner vidare séderut till en stérre lagpunkt. (Scalgo live, 2022)
Observera att vattenvolymerna kan vara missvisande till féljd av att markmodellen inte ansluter med
utidmnande kanter till befintlig mark.

For de bada undersokta scenarierna kommer lagpunkten inom det
befintliga bostadsomradet soder om Tyresdvigen

vattenfyllas helt med en volym om cirka 15 800 kubikmeter. Néar
lagpunkten braddas leds skyfallsvatten vidare nedstroms mot
storre lagpunkt langs Nyndsvagen. Lagpunkten som byggs bort
inom planomrédet utgor 0,95 % av den totala skyfallsvolymen 1
lagpunkten som ligger langst nedstroms planomradet vid ett
framtida 100-arsregn med klimatfaktor beaktad.

Vid ett 50-arsregn hojs vattennivan i lagpunkten 1 bostadsomradet
soder om Tyresoviagen med 3 cm efter planerad exploatering,
jamfort med dagsléget. Vattendjupet 1 lagpunkten varierar till
storsta del mellan 50 — 110 cm djupt.

For Trafikverkets anldggningar innebér ett genomforande av
planen att viagdikena utmed Nynésvégens pafart/avfart samt
norrgdende korfalt behdver transportera ett hogre flode dn i
nuvarande situation vid skyfallsnederbord (se figur till hoger
ovan). Det hogre flodet bedoms inte medfora nagon okad risk for
skador pa Trafikverkets vig- eller dikeskonstruktioner. Vid ett
100-arsregn kommer Nynidsvéigen att Oversvimmas vid
lagpunkten langst nedstrdms bade vid nuvarande situation och
efter genomford detaljplan. Skillnaden ar att lagpunkten tillfors
en Okad skyfallsvolym om 1100 m3 fran planomradet, vilket
utgor ca 0,95 procent av den totala skyfallsvolymen i lagpunkten
(se bild nedan).



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-06-20, Dnr 2018-16967

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-16967
Sida 30 (36)

Sammantaget dr beddmningen att ett genomfdrande av planen 1
praktiken inte innebér en forsdmrad situation nedstroms jamfort
med nuvarande situation.

SN
A vid beaktnlng av klimatfaktor. 1100
m3 av lagpunktens vatteninnehall
“|kommer fran planomradet.

£ Legend
Elevation
~ Stdrre omrade 5T1
20, %01, %0, 0y, 0, 70, %0, %0, T0p,
Flooded Areas
 Stérre omréde ST1, . depth, Rain: 56 mm.,
Water Depth: at least 10.0 cm.

B Flow Accumulation
~ Storre omride ST1, Rain: 56 mm., Flow
Network Detail: at least 500.00 m*.

R P R Ml
Cing Tt Oray, T Ok, 0y,
SWEREF99 TM: 677134, 6572705 //\
Scale: 1:5000 L

Rinnvéagar och lagpunkt nedstréms planomradet dit skyfall rinner vid
100-arsregn. (Scalgo live, 2022)

Oversvamningsrisker
Byggnader och entréer ska ligga hogre dn kringliggande ytor for
att sikerstilla att bebyggelse inte tar skada vid skyfall.

Markens hdjdséttning i sodra delomradet anpassas for att
sdkerstilla att omradet inte Oversvimmas, och att inga instdngda
ytor skapas, genom avledning ut mot angrénsande gator vid
skyfall. Drivmedelstationens spillzoner utformas invallade eller
upphdjda mot kringliggande mark, for att avgransa att fldden
utifran bade vid normalregn och skyfall rinner in och spolar av
ytorna och spolar ur oljeavskiljaren. I detaljprojekteringen utreds
vidare hur dagvatten i denna del av omradet ska hanteras vid
skyfall for att undvika att spillzonerna dversvimmas.

Marken inom planomrédets sydvistra del foreslas hdjas upp sa att
vatten kan avrinna till angransande gator vid skyfall och
byggnader inom detaljplanen foreslas fi en fardig golvnivad med
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marginal fran framtida, omgivande markniva. Da marken idag
lutar kraftigt fran Oster till vister, kommer vatten vid skyfall
fortsatt rinna vésterut, &ven om marknivaerna dndras i den véstra
delen av omradet.

sy Avrinning tak
ﬁ Avrinning mark

Invallade/upphajda spillzoner sa att
skyfallsvatten inte kan rinna in

L 7 N
=~ s

A Y -

Sekundéra flbdesvégar vid skyfallsnederbérd inom sédra delomrédet.

Farligt gods och drivmedelshantering

En riskutredning har tagits fram for att visa pa olycksrisk
kopplade till transporter med farligt gods pa Nynésvégen,
Tyresdvigen och Skarpnickspafarten. Aven risker kopplade till
planerad verksamhet har identifierats och analyserats.

Drivmedelsstationens olika delar ar placerade med ett
betryggande avstand till varandra och leveranser av drivmedel
med mera till verksamheten kor enbart en liten stricka pé en
oklassad vég och passerar inga andra verksamheter.
Transporterna bedoms darfor inte bidra till en 6kad riskniva for
kringliggande omraden.

Byggnader inom gérden Lilla Skondal som anvinds for bostads-
och kontorsandamal ligger inom 50 meter fran
drivmedelsstationen. Narmaste byggnad ligger ca 29 meter fran
pumparna. Till lossningsplats dr avstdndet ca 45 meter.
Riskanalysen av mdjliga olyckor vid bensinstationens omrade
visar att paverkan utanfor stationsomradet &r liten samt att
befintlig bebyggelse inte paverkas. Beridknade stralningsnivaer
vid olycka visar att padverkan utanfor planomradet dr mycket
begriansad. MSB:s rekommenderade minsta skyddsavstand inom
bensinstationer tillgodoses. Placeringen av drivmedelsstationen i
forhéllande till befintlig bostadsbyggnad och kontorsbyggnad
bedoms dérfér som ldmplig utan vidare krav pa atgérder.
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Avstandet frdn planomradet till Nyndsvdgen och Tyresovigen,
(som minst 45 respektive 40) gor att risker kopplade till dessa
vigar fir en begransad piverkan pa risknivan inom planomridet.
Olyckor pa Skarpnéckspafarten kan dock innebira paverkan
inom planomradet eftersom avstandet &r litet, cirka 15 meter till
restaurangen inom planens norra del och drivmedelsstationens
tvétthall. Med hénsyn till det korta avstandet samt bedomd
riskniva rekommenderas att tgiarder vidtas vid bebyggelse inom
planomradet. Atgirderna har sikerstillts med foljande
bestimmelser i plankartan,

- Utrymningsvag bort frdn Skarpnédckspéfarten ska
anordnas.

- Fasader ska utforas i obrannbart material eller 1
brandteknisk klass EI30.

- Fonster ska utforas 1 brandteknisk klass EW30. Fonster
far vara 6ppningsbara

- Friskluftsintag ska riktas bort frdn Skarpniackspéfarten.

Skarpnéckspafarten
Transportvag fran
Tyresdvagen mot
Nyndsvégen norrgaende

f:: .r".

Skarpnécksavfarten
Transportvag fran
Nynésvagen soderifran mot
Orbyleden/Huddingevagen

Lit .Il I‘\ 73 ‘ )
Oversikt éver av- och péafartsramper utmed planomrédets véstra sida.

Med foreslagna siakerhetshojande atgarder bedoms risknivan
inom planomrédet och omgivningen vara tolerabel och
planforslaget medfor inte att manniskor utsitts for oacceptabla
risker.
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Skyddsavstand till kraftledning

Kraftledning som gér soder om Tyresovagen utgors av tva 220
kV-ledningar som forbinder Hogdalen och Nacka. Avstand
mellan ledning och verksamhetsdelar dar hantering av brandfarlig
vara forekommer inom den planerade bensinstationen &r ca 40-45
meter till lossningsplats och ytterligare 14 meter till

métarskdp. Avstandet mellan omréde dér brandfarlig vara
hanteras och kraftledning bedoms darmed vara betryggande.

Geoteknik

Uppfyllnad av mark som overstiger 0,5 meter kan komma att
generera séttningar 1 leran vid grundldggning. Detta maste
utredas 1 detalj nér hojdséttning ar faststélld.

Buller och ljus

For att skdrma av drivmedelsanldggningen mot den éldre
tribebyggelsen i lilla Skondal och minimera stérande ljus fran
biltrafik ska inom sddra delomradet ett plank till en h6jd om
minst 1,8 meter uppforas i fastighetsgrians mot norr. Detta
regleras med skyddsbestimmelse pa plankartan (m1).

Barnkonsekvenser

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan ur ett
barnperspektiv. Marken i den sddra delen saknar vistelsevirden
och ligger 1 en bullerutsatt milj6. Ett genomférande av
detaljplanen innebédr begridnsad paverkan i planens norra delar.

Tidplan

Granskning 28 juni — 5 sept 2023
Antagande SBN juni 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmilan.

Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplételse av mark.
Stockholms stad ansvarar, genom dess forvaltningar, for
anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.
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Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skdtsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadsnamnden och Stl
Sverige AB, samt stadsbyggnadsndmnden och Food folk Sverige
AB. Nodvindiga avtal for exploatering och drift avses uppréttas
mellan staden och Trafikverket.

Ett tilliggsavtal till tomtrattsavtalet for Stora Tallkrogen 3 ska
uppréttas mellan kommunen och tomtrittsinnehavaren. Avtalet
ska reglera villkoren for nyttjande av mark for ny
transformatorstation. Marken omfattar anvéindningsomradet for
elndtsstation (E) 1 plankarta.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att stadsplan P1 6949 och detaljplan Dp
92019 upphor att gilla inom de omraden som omfattas i denna
detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar mindre delar av fastigheten Stora
Tallkrogen 3 samt del av Skondal 2:1. Samtliga fastigheter 4gs av
Stockholms stad. Fastigheten Stora Tallskogen 3 ar uppliten med
tomtritt till Hotellia AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggér markanvdndning for
drivmedel, transformatorstation, restaurang och hotell inom
kvartersmark. P4 den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrittning. For planens genomforande
kréavs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutséttning for bygglov.
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Del av fastigheten Skondal 2:1 som i Stadsplan P1 6949 ar
allmén plats (motortrafikomrade/special omrade och gatumark) &r
1 planforslaget utlagt som kvartersmark f6r drivmedel. Genom
avstyckning frdn Skondal 2:1 bildas en ny fastighet for
drivmedel.

//\T\J / V\\ ‘“\\ \‘V:\‘x:\‘ ~— r
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Figuren illustrerar den fasﬁéhetsbildning som blir aktuell mellan allman
platsmark och kvartersmark. Gront omrade illustrerar avstyckningen

fran Skondal 2:1 for en ny kvartersfastighet med andamalet drivmedel.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren stir for kostnaden av genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pd allmén platsmark och som
ar en foljd av aktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ansluts till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordrdjas pé
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Markférorening
Sanering kommer att genomforas. Villkoren regleras i avtal
mellan staden och byggaktor for drivmedelsstation.

El/Tele

Planerad bebyggelse foreslas anslutas till befintlig nitstation 1
korsningen Vinthundsvégen — Bogardsvigen, samt till ny
transformatorstation inom planomradet norra del. Markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar (ul) &r avsatt i
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plankartan med syfte att reservera mark sa att stationen kan
anslutas med ledning fran allmén plats.

Befintliga teleledningar i omradets sddra del anpassas till
planerad anldggning alternativt ldggas om utanfér planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dagen da detaljplanen fatt
laga kraft.
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