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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny markanvdndning inom ett omrade som
tidigare anvints for industriindamal. Planforslaget forutsatter att delar av den
stora fabriksbyggnaden och matsals- och laboratoriebyggnaden rivs. Planen
omfattar blandstadsbebyggelse med ca 580 ldgenheter i en forsta utbyggnads-
etapp av tre-fyra etapper med sammanlagt ca 1500 bostidder. Inom den forsta
etappen ingér dven omradets huvudgata, lokaler f6r verksamheter samt tvé for-
skolor. Planen ska fullfélja intentionerna i planprogrammet f6r kvarteret Ka-
belverket om att addera bostider till ett idag renodlat verksamhetsomrade och
att skapa en tilltalande boendemilj6 med en stadsméssig karaktir dar bostiader
och verksamheter samverkar.

Bebyggelsen planeras uppforas i tvé kvartersomrdden som hyser tva kvarter
nordost om de befintliga Dragspelshusen respektive fyra kvarter mot Solberga-
skogen. Mot huvudgatan tillats tétare bebyggelse i form av flerbostadshus i
mellan 5-16 vaningar varav tre hogdelar som far en vaningshojd pa 12-16 va-
ningar. Mot Solbergaskogen samt i kvarteren nordost om Dragspelshusen tillats
bebyggelse 1 5-8 vaningar.

Planbestdammelserna pa plankartan kompletteras med kvalitets- och gestalt-
ningsprinciper i en separat gestaltningsbilaga och som sammanfattas under
rubriken Gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova omfattning, utformning och placering av ca
580 nya bostdder inom aktuellt planomrade samt mojliggora 6vergripande ga-
tundt, gronstruktur och motesplatser. Syftet &r att skapa en tilltalande boende-
miljo med stadsmissig karaktér, dar bostdder och verksamheter samverkar.
Syftet dr dven att skapa trygga och tillgéngliga miljoer for gang- och cykeltra-
fikanter for att framja en héllbar utveckling. En malséttning med planen &r
dven att skapa en struktur som forbéttrar kopplingarna fran 6vriga delar av
Alvsjé till Solbergaskogen samt att skapa en ny park mot Solbergaskogen. Pla-
nens syfte dr dven att prova mojligheten for centrum- och forskoleverksamhet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 4 kv. 2013
Stillningstagande i stadsbyggnadsndmnden 1 kv. 2014
Granskning 2 kv.2014
Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden 3 kv.2014
Byggstart 1 kv. 2015
Byggtid 4-5 ar

Tidplanen forutsétter att beslut om detaljplanen kan fattas utan bordldggningar
och att planen vinner laga kraft utan 6verklaganden.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser samt denna planbeskriv-
ning. Till handlingarna hor &ven en gestaltningsbilaga. Dar hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning kv. Kabelverket, 2013-01-11, (WSP)

— Dagvattenutredning kv. Kabelverket, detaljplan 1, 2013-06-27, rev. 2013-
07-08, (WSP)

— PM - Tidig ledningsutredning for kv. Kabelverket, 2013-08-29, (WSP)

— Bullerutredning till detaljplan 1 (2013-049 r01), 2013-06-27, rev. 2013-08-
15, (Structor)

—  PM angaende mark- och grundldggningsforhallanden (detaljplan), 2012-
06-15, (Ulf Johnson Geo AB)

—  Oversikilig bergutredning kv. Kabelverket, 2013-08-05, (WSP)

— Kartldggning av markfororeningar (kompletteras till granskningsskede)

—  Antikvarisk forundersokning for kv. Kabelverket, 2013, (AIX Arkitekter)

—  Antikvarisk konsekvensanalys for kv. Kabelverket, 2013-07-04, rev 2013-
08-26, (AIX Arkitekter)

— Forekomst av fornldmningar - Antikvarisk utredning for kvarteret Kabel-
verket, juni 2013, (Antikvariska konsultbyran)

—  PM Trafikutredning kvarter Kabelverket, 2013-08-12, (Atkins)

— PM Sparviig inom kvarter Kabelverket, 2013-08-12, (Atkins)

— Risk-PM angaende ny bebyggelse kv. Kabelverket, 2013-08-27, (Brandkon-
sulten)

— Kartldggning barnkonsekvenser kv. Kabelverket, augusti 2013, (Grontmij)

— Hallbarhetsprogram Kabelverket, 2013-06-12, (Structor)

— Kv. Kabelverket — Program for stadens mark, 2013-09-03, (Landskapslaget
och Atkins)

— Solbergaskogen — atgdrdsplan for att stirka rekreativa och ekologiska vdr-

den i Solbergaskogen (Landskapslaget) (kompletteras till granskningsske-
de)

Medverkande

Planen 4r framtagen av Helena Thomann och Louise Heimler pa stadsbygg-
nadskontorets planavdelning. Medverkande plankonsult har varit White genom
Lovisa Kihlborg och Christine Markvi. I projektgruppen har Mauritz Roupé,
Karl Gylje, Jesper Skiold och Bibbi Leine samt Annelie Landin frén exploate-
ringskontoret ingatt.

Planbestillare ar JM AB genom Marcus Nordlund och Familjebostédder genom
Pia Ninche. Bestillarens arkitekter a&r KUB arkitekter genom Hékan Trygged
och Evelina Bonafé, Arkitekturkompaniet genom Dennis Lindgren och Erik
Persson samt Rosenbergs arkitekter genom Inga Varg, Lisa Westerdahl och
Pir-Ake Wiberg.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att prova omfattning, utformning och placering av ca
580 nya bostdder inom aktuellt planomrade samt mojliggora 6vergripande ga-
tunét, gronstruktur och métesplatser. Syftet dr att skapa en tilltalande boende-
miljo med stadsmissig karaktér, dar bostdder och verksamheter samverkar.
Syftet dr dven att skapa trygga och tillgdngliga milj6er for gang- och cykeltra-
fikanter for att framja en héllbar utveckling. En malséttning med planen &r
dven att skapa en struktur som forbéttrar kopplingarna fran 6vriga delar av
Alvsjé till Solbergaskogen samt att skapa en ny park mot Solbergaskogen. Pla-
nens syfte dr dven att préva mojligheten f6r centrum- och forskoleverksamhet.

Plandata

Planomradet ligger i nira anslutning till Alvsjé centrum, i stadsdelen Solberga.
Planomradet avgrinsas av Solbergaskogen i norr och av industri- och kontors-
omrade samt Alvsjovigen i vist. I 6ster avgrinsas planomradet av ett industri-
kvarter, dar Kavlis anldggning &r beldgen, och i soder av Gotalandsvigen.
Nordvist om planomradet ligger Kdmpetorpsskolan och i dster &r Préstgérds-
parken beldgen.

Planomradet dr cirka 4,3 ha stort och omfattar fastigheterna Kabelverket 2

samt del av fastigheterna Kabelverket 3, Solberga 1:1 och 2:1 samt Langbro
13:1. Kabelverket 2 dgs av Valad Sweden AB genom Fastighets AB Nitverket.
Kabelverket 3 dgs av O. Kavli AB. Ovriga fastigheter éigs av Stockholms stad.

L - L\ N

S IR :
A&!ﬂ! p’.&f&/.m

Planomrddesavgrdnsning markerat i rott.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, anges Alvsj6 som en av sta-
dens tyngdpunkter med goda kommunikationer och Alvsjéméssan som bety-
dande faktorer. PAgdende och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-10-1 1, Dnr 2013-00709

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00709

SID 8 (46)

forstiarkningar av kollektivtrafiken. Forslaget om en sydlig sparforbindelse fran
Alvsjo till Flemingsberg, Sparvig Syd, berdr ocksa programomrédet beroende
pa vilken strackning av sparvigen som kan bli aktuell. Enligt 6versiktsplanen
ska omgivande stadsdelar kopplas ihop med Alvsjd och dagens barriérer mins-
kas. Alvsjo centrum behover fa bittre tillgang till parker och nirliggande gron-
omraden.

Program

Ett planprogram, Program for kvarteret Kabelverket, upprittat i juli 2012, har
tagits fram for omradet. Programmet anger intentioner f6r omradets utveckling
och har legat till grund for det fortsatta planarbetet. Syftet med programmet var
att mojliggora bostader i ett idag renodlat verksamhetsomrade och ddrmed ska-
pa en tilltalande boendemiljé med en stadsméssig karaktdr dér bostdder och
verksamheter samverkar. Forslaget omfattade bostadsbebyggelse med cirka
1500 bostédder i flerbostadshus. En malséttning med programmet var att skapa
en struktur som forbittrar kopplingarna fran 6vriga delar av Alvsjo till Solber-
gaskogen och bevara omradets ekbacke.

¥

odellfoto 6vgprogammradet sett fran nordvast. Bild: .Stad'sbyggnadskontoret
Gallande detaljplaner

Inom programomradet géller f6ljande detaljplaner och anvéndning; P1 3478B
(1948) idrottsdndamal, Dp 93071 (1994) park, kontor, forskning och produk-
tion samt reservat for vagtunnel, P1 7248 (1971) parkmark och P1 7873 (1981)
kontor- och industridindamal. Genomférandetiden for alla planer har gatt ut.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-12-13 § 12 att godkénna redovisning-
en av programsamradet och lata paborja detaljplanearbetet f6r den forsta etap-
pen. Stadsbyggnadsndmnden framfor i beslutet att granserna mellan offentlig
och privat mark ska fortydligas och markeras i de kommande detaljplanerna.
Dérutover anfor nimnden att de vidare studierna av de enskilda byggnadsvo-
lymerna bor utga fran att, utifran deras olika férutséttningar 6ka antalet till-
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kommande bostéder ytterligare. Namnden anser att det ska vara en tydlig skill-
nad mellan offentliga och privata rum och att bostadsgéardarna darfor, déar det
bedoms ldmpligt, ska avgréansas mot de offentliga ytorna. Kvarteren ndrmast
Oster och vister om Kavli har pa grund av sina foreslagna former béast forut-
sdttningar att kringbyggas sé att helt privata gardsrum skapas. For att samtidigt
sékerstélla soliga gardar och visuella kopplingar mellan tillkommande och be-
fintlig bebyggelse kan detta 4stadkommas pa ett flertal vis, till exempel genom
ett inslag av 6ppningar i de 6vre vaningsplanen eller genom ldgre samman-
byggnader i markplan.

Sparvag Syd

I Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm pekas Alvsj6 ut som stadsut-
vecklingsomrade. Att stdrka kopplingen mellan omradet och de i regionplanen
utpekade regionala stadskérnorna &r ett led 1 utvecklingen. Storstockholms lo-
kaltrafik (SL) har i férstudien ”Sparvég syd” utrett mojligheten att forbéttra
kollektivtrafiken utmed strackan Flemingsberg — Masmo — Kungens kur-
va/Skirholmen — Alvsjo. P4 strickan Alvsjd — Frusingen finns tva alternativ for
spardragning. I det forsta alternativet gar strickningen via Alvsjévigen och
kvarteret Kabelverket och ddrmed det aktuella planomréadet. Planeringen f6r
omradets utveckling ska darfor inte omgjliggora en framtida utbyggnad av
sparvag.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det aktuella omradet utgérs huvudsakligen av industrimark med hardgjorda
(asfalt, betong) och bebyggda ytor. Markytan ligger ungefér pa +30 m i omra-
dets norra och &stra delar och sluttar mot soder till cirka +22 m vid Alvsjovi-
gen.

Naturvarden

Planomrédet gréansar till det drygt 30 ha stora natur- och friluftsomradet Sol-
bergaskogen. Solbergaskogen har, trots sin relativt ringa storlek, hoga natur-,
rekreations- och kulturvdrden och rymmer ett stort antal naturtyper. Skogen ar
dven reproduktionsplats for groddjur. I anslutning till planomradet ligger tva av
Solbergaskogens ekomraden och vdster om planomradet finns en ekbacke. I
ekhabitatkartor for Stockholm framgar att ekarna inom kvarteret Kabelverket
ligger 1 den sydligaste delen av ett stort sammanhidngande spridningsomrade
kring Hagerstensésen och néra en svag lank mot Langbros ekomréde. Ekarna
inom kvarteret Kabelverket har darmed stor betydelse f6r utbredning och
spridning av eklevande arter.

Rekreation och friluftsliv

Solbergaskogen har stor betydelse for friluftslivet, séarskilt fér de ndrboende.
Genom skogen gér ett nit av gang- och cykelvédgar och manga mindre stigar.
Fran bergshdjderna har man en vacker utsikt utéver omgivningarna. Aven
Préastparken och Sjordvarparken &r en stor tillgdng for omradet.

SID 9 (46)
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Sydost om Kémpetorpskolan finns idag en grusad bollplan. Bollplanen anvéands
bade av skolan och av allménheten for fotbollspel och spolas till isbana nir
védret tillater.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Jorden i omrédet bestér dels av fyllning pé lera ovan friktionsjordar (morén)
och berg, dels av fyllning direkt pa friktionsjordar och/eller berg. Infiltrations-
kapaciteten dr ddrmed generellt ldg, men kan sannolikt variera 6ver omréadet.
Vist/sydvist om Alvsjovigen finns sittningskinsliga omraden. Morénen be-
doms vara finjordsrik och ddrmed flytbenidgen och tjilfarlig.

En ledningskartldggning har tagits fram f6r omradet (WSP, 2013-08-29). I ut-
redningen framgar det att vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns
lings med Alvsjovigen samt Gotalandsvigen. Aven ster om Dragspelshusen
finns en dagvattenledning. Inom befintlig kvartersmark finns ledningar som
idag avleder vatten och avlopp till det kommunala nétet. Eftersom byggnaderna
inom planomradet kommer att rivas kan nya ledningar dras.

Utredningen visar att elledningar finns i Armborstvdgen och Gétalandsvagen.
Tva nétstationer finns i anslutning till fastigheten Sandaletten samt en i ek-
backen inom fastigheten Kabelverket 2. Det gar dven en fjarrvarmeledning
utmed Alvsj6vigen samt upp igenom Gétalandsgatan och Armborstvigen.

[ utredningen framgér det dven att det finns teleledningar dster om Alvsjovigen
samt Oster om Kavlifabriken. Optoledningar finns langs med Alvsjovégen samt
Gotalandsvédgen och Armborstvigen.

Ras/skred

Norra delen av planomréadet utgors av en langstrackt bergrygg i nordvastlig-
sydostlig riktning som delvis har spriangts ut och ddrmed skapat en 75 meter
lang bergskérning. En 6versiktlig bergutredning har tagits fram for omradet
som visar att det finns risk for mindre utfall av stenblock fran bergviggen
(WSP, 2013-08-05). Aven jorderosion orsakade av allt for branta slinter/ berg-
kron forekommer, vilket medfor risk for tradnedfall och mindre méngder av
jordras ner mot bergfoten.

Markradon

Radonhalterna inom omréadet bedéms vara normalhoga, vilket medfor behov av
radonskyddande grundldggning. Dock har ingen radonundersékning gjorts 1
detta skede. Radonhalten inom omradet kan variera varfor undersokningar ska
goras under genomforandet av detaljplanen for att klargdra om byggnader be-
hover utforas radonsékert.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattnet ligger cirka en eller ett par meter under markytan i hela omradet.
Grundvattnets huvudstromningsriktning bedéms vara fran norr till séder da
grundvattennivaerna foljer 1 princip med marknivan, vilket innebér att den &r
hogre 1 nordost (ca +29) och faller mot sydvést (ca +21). Dragspelhuset har
byggts vattentit till ca +19, vilket troligen har férdandrat grundvattennivaerna i
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omradet. Marken vid Alvsjovigen bestér av 16sa och sittningsbenzigna lerlager
och ar séledes kénslig for permanenta grundvattensdnkningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Méla-
ren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS, juni 2013, har Méilaren god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnor-
mer som ska uppnas for 6vergangsvattnet dr god ekologisk status 2015 och god
kemisk ytvattenstatus 2015, med tidsundantag till 2021. Omradet ligger enligt
Stockholm Vatten utanfér Ostra Milarens skyddsomréade, dock #r det samma
vattenmassa som berors.

Dagvatten

Enligt framtagen dagvattenutredning (WSP, 2013-06-27, rev 2013-07-08), sa
domineras omradet idag av hardgjorda ytor dér nederbérden hanteras pé flera
sétt. Omradet avvattnas idag till huvudsak i tva olika punkter i G6talandsvidgen
respektive Alvsjovigen, som alla 4r anslutna till ett kombinerat system med
dag- och spillvattenledningar vilka leds vidare till Henriksdals reningsverk. Vid
omfattande nederbérdsméingder maste vatten evakueras via braddavlopp till
ytvattenforekomsten Malaren-Stockholm. Aven regnvatten fran delar av Sol-
bergaskogen rinner idag genom planomrédet och ansluter till punkterna.

Befintlig bebyggelse

Omradet utgors idag till storre delen av ett storskaligt industri- och kontors-
landskap i fyra till fem véningar. LM Ericsson etablerade sig pé platsen 1909.
Omrédet har kompletterats med nya kontors- och industrilokaler fram till 1990-
talet. Delar av bebyggelsen (frdn 1910 samt 50- och 60-talet) har ett kulturhi-
storiskt vdrde, se vidare under rubriken Kulturhistoriskt véirdefull miljo.

b ' - Wit - - . . A 7
Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet, planomradesavgrédnsning markerat i rott.
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Totalt finns idag ca 93 000 m? kontors- och verksamhetslokaler i hela omréadet
varav Kavli utgdrs av ca 14 000 m”. Kavli har varit etablerade i omradet sedan
1992. Inom fastigheten Kabelverket 2 finns &ven en idrottshall med tva stycken
bollplaner, som anvinds av foreningslivet.

Landskapsbild/stadsbild

Det aktuella omradet utgors idag till storre delen av ett storskaligt industri- och
kontorslandskap i fyra till fem vaningar. Omradet ar privatdgt och inhédgnat. 1
omradet finns dldre byggnader sdsom klockhus och panncentral som ger omra-
det karaktdr. Angransande bebyggelse har vuxit fram under lang tid och bestar
av allt fran varierade smaskaliga enfamiljshus till stérre flerbostadshus i enhet-
ligt utforande. Detta innebér dven att tatheten dr varierande.

Omradet ligger hogre 1 norra och dstra delen och sluttar mot séder. Solberga-
skogen ger en stdmning till hela omradet och skapar delvis mycket branta slutt-
ningar och spriangkanter mot omradet. Skogen &r delvis en hojdrygg genom
spricklandskapet och ér ett karaktdrsgivande landskapselement. Bergets stréick-
ning och hojd har priglat bebyggelsens utveckling i bade Solberga och Alvsjé.
I omradet finns flera siktlinjer som bidrar till kontakt mellan skogen, omradet
och omradena soéder och 6ster om kvarteret Kabelverket som é&r viktiga att vér-
na om.

Alvsjdvigen dr en barridir som minskar kopplingarna och méjligheten att rora
sig fritt genom stadsdelen.

Analys

Under foregdende programarbete gjordes en stads- och landskapsanalys f6r
programomradet och dess ndrmaste omgivningar utifran ldge och identitet, ska-
la samt gronstruktur och landskap. Slutsatserna i analysen &r att omradet har
stor potential att utvecklas till en levande del av Alvsjo under forutsittning att
funktionerna blir blandade inom omradet. De grona vérdena dr viktiga att vérna
och forstirka for att mojliggora spridning av arter samt for méanniskors hélsa
och rekreativa syften. Den varierade omgivningen ger bade frihet och begrans-
ningar for gestaltningen av omradet ddr skala och stilar &r varierade. Landska-
pets formation med hojderna i Solbergaskogen kan ge stod at hogre bebyggel-
se. Mojligheten for kvarteret Kabelverket att skapa sin egen identitet och bli en
ny arsring i Alvsjo 4r saledes viktig. En utgdngspunkt for denna utveckling #r
att den nya bebyggelsen ska anknyta till omradets industrikaraktir och ddrmed
den verksamhet som varit férknippad med omradet under lang tid.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk forundersokning som beskriver hela planomradet samt en tillho-
rande konsekvensanalys som behandlar forsta detaljplaneetappen har tagits
fram (AIX arkitekter2013-07-04, rev 2013-08-26). Forundersokningen beskri-
ver omradet som ett successivt framvuxet industri- och kontorsomrade, med
tydlig koppling till den svenska industrihistorien under 1900-talet. Omradet har
hoga industrihistoriska och teknikhistoriska viarden som idag synliggors av
framforallt 1950- och 60-talets anldggningar. Som komponent i uppbyggnaden
av den svenska industrin finns dven ett mer allmént samhéllshistoriskt virde. I
ett vidgat perspektiv bor dven Kabelverket betraktas som en del av LM-staden
vid Telefonplans struktur.

SID 12 (46)
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Omréadet halls arkitektoniskt samman genom det konsekventa valet av gult te-
gel som fasadmaterial. Det varieras genom att olika tiders arkitektoniska form-
sprék tillatits komma till uttryck och genom mycket varierande volymer hos en
till 6vervdagande del storskalig bebyggelse. Nyare byggnader har inpassats 1
befintlig struktur utan att regelbundenhet eller likformighet skapats. Harigenom
finns arkitekturhistoriska viarden 1 omradet, framst i omradet som helhet men
ocksa i flera av de enskilda delarna.

Omréadets mycket varierande uppbyggnad bade vad géller byggnadsvolymer
och platser, i form av vdgar, 6ppna ytor och smala strak, gréasytor och planter-
ingar, bidrar till upplevelsen av det storskaliga, kombinerade industri- och kon-
torsomradet. Miljons nuvarande uppbyggnad besitter likt de enskilda byggna-
derna karaktdrsskapande virden.

Stadsmuseet bedomer att anldggningen inom Kabelverket 2 har ett industrihi-
storiskt och kulturhistoriskt vérde (gron klass). Tre byggnader inom program-
omradet har klassats som sérskilt vdrdefulla enligt Stadsmuseet; den stora fa-
briks- och kontorsbyggnaden (hus 1), kraft- och virmecentralen (hus 11) samt
Klockhuset mot Alvsjovigen-Armborstvigen (hus 3). Av de klassade byggna-
derna ingar endast fabriks- och kontorsbyggnaden i planomradet. Se snedbild
sid. 11 f6r husnumrering.

Bebyggelse inom planomradet

I planomréadet som 4r den forsta utbyggnadsetappen ingar endast den stora fa-
briks-/verkstadsbyggnaden (hus 1) samt en matsals- och laboratoriebyggnad
vid Gotalandsvigen (hus 4).

Fabriks- och kontorsbyggnaden (hus 1) &r uppford i tre etapper mellan 1954-
och 1965 i tidstypisk stil, uppférd med god arkitektur och kvalitativa material-
val, och besitter visst arkitekturhistoriskt virde. Det industri- och samhéllshi-
storiska virdet dr emellertid mycket tyngre. Byggnaden bestar av tre volymer
av olika hojd och utformning.

Matsals- och laboratoriebyggnaden (hus 4) dr uppférd under 1940-talet och &r
sammanbyggd med det moderna kontorskomplexet (Dragspelshusen) fran
1990-talet. Fasaden dr av sldt gul puts. Dess virde ligger i att den 4r den enda
kvarvarande byggnaden fran 1940-talets utbyggnadsepok varfor den fyller ett
historiskt rum mellan 6vriga utbyggnadsepoker.

fark och kontorsggnaden uppford mellan dren | 954-1965 till véinster och matsals- och
laboratoriebyggnaden uppford under | 940-talet till hoger. Bild: AIX arkitekter

SID 13 (46)
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Fornlamningar

En antikvarisk utredning géllande fornldamningar har gjorts for omradet (Antik-
variska konsultbyran, juni 2013). I utredningen framgar det att omkring plan-
omradet finns ett flertal fornldmningar. Fornldmningarna ar dock forstorda
ovan jord, flyttade eller redan bebyggda. Inom planomradet finns Brannkyrka
56:1 som tidigare blivit flyttad fran sin ursprungliga plats. Objektet 4dr daterat
till stendldern och utgors av ett stenblock med skélgropar med mynt i.

Offentlig service

Skola och forskola

Norr om planomradet ligger Kampetorpskolan. Skolan har cirka 300 elever i
arskurserna F-5. Planer finns pa att bygga ut skolan for att mota det 6kade be-
hovet av skolplatser som genereras av en utbyggnad i omradet. I Solberga finns
ytterligare tre grundskolor; Solbergaskolan samt de tva privata grundskolorna
Stockholm International Academy och MBC skolan Alvsjo. I Solberga finns
vidare 9 stycken forskolor varav en dr beldgen inom kv. Kabelverket.

Sjukvard
Oster samt sydost om planomrédet ligger Solberga vard och omsorgsboende
respektive Alvsjo sjukhem och servicehus.

Kommersiell service

I Alvsj6 centrum finns tillgang till service med livsmedelsaffir, butiker, vard-
central, bibliotek och medborgarkontor. En viktig malpunkt inom omradet &r
Alvsjomissan pa andra sidan sparomrédet. Inom utvecklingen for omradet
kring pendeltagstationen planeras for lokaler i bottenvaningen som forstiarker
serviceutbudet. Narmaste livsmedelsbutik ligger pa Sjattenovembervigen.
Aven platsen vid Juvelerartorget har restaurang-, kontors- och butikslokaler

i bottenvaningarna.

Gator och trafik

Gatunat

Alvsjovigen som passerar utanfor omradet fungerar som huvudgata inom
stadsdelen och tillhor stadens huvudvagnit. Vagen har en viktig regional funk-
tion da den sammanbinder Magelungsvéigen och Huddingevigen med E4/E20.
Soder om planomradet ligger Gotalandsvédgen som striacker sig ner till statio-
nen.

Biltrafik

Kvarteret Kabelverket saknar idag forbindelser med 6vriga delar av Alvsjo
eftersom omradet har varit ett kontors- och verksamhetsomrade. Omradet an-
gors via Alvsjovigen och Gotalandsvigen. Alvsjovigen har ett trafikflode pa
20 000 - 23 000 fordon/dygn, varav 10 % tung trafik. Gotalandsvégen har ett
trafikflode pé ca 5000 fordon/dygn, varav 10 % tung trafik. De hoga fordons-
flodena pa framforallt Alvsjovigen bidrar till att framkomlighetsproblem tidvis
uppstér under rusningstrafik.

Gaéng- och cykeltrafik

Lings den sodra sidan av Alvsjovigen 16per det regionala cykelstraket Mage-
lungsstraket. Utmed Gotalandsvagen finns idag dven ett lokalt cykelstrdk som
ansluter till Magelungsstraket i sdder och mot Alvsjé station i norddst. Inom
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kvarteret Kabelverket finns idag inga cykelbanor och de verksamheter som
finns dér idag begransar mojligheten till forflyttningar for gangtrafikanter. Da-
gens verksamheter skapar ocksa en barridr mot Solbergaskogen. Idag nas Sol-
bergaskogen enklast fran en gangvég strax nordost om Kavlis fabrik och 1 vést
fran bostadsomradet intill Kdmpetorpsskolan.

Vid Kampetorpskolan gar en tunnel under Alvsjovigen for sikra passager till
och fran skolan. I 6vrigt utgor Alvsjovigen en barridr for rorelser i ost-vistlig
riktning da den &r héart trafikerad samt att det gér staket lings gatan. Viktiga
malpunkter, forutom skolan och fotbollsplanen, dr Alvsjo station och Solberga-
skogen.

Kollektivtrafik

Alvsjo har mycket god tillgang till kollektivtrafik genom Alvsjo station dér
flera lokala och regionala busslinjer samt tagtrafik finns. Vid Alvsjo station
knyts samtliga pendeltagslinjer samman vilket gor stationen till en viktig knut-
punkt for pendeltagstrafiken. Restiden fran Alvsjo station till centralstationen
dr ca 10 minuter. Under hogtrafik varierar turtdtheten for pendeltagen mellan 3
till 8 minuter. Vid Alvsjo station avgar dven bussar mot bland annat Gullmars-
plan, Liljeholmen, Farsta C och Skérholmen. Busshéllplatser finns dven vid
infarten fran Gotalandsvagen och vid gang- och cykeltunneln i nirheten av
Kéampetorpsskolan.

Tillganglighet
Omréadet &r relativt platt i de delar som ir ténkta att exploateras, vilket gor att
tillgdngligheten avseende lutning klaras enligt Stockholms stads riktlinjer.

Storningar och risker

Fororenad mark

Erikssons fabriker for kabeltillverkning har dominerat fastigheten Kabelverket
2 som ingar i planomréadet. Genom aren har flera markundersokningar med
avseende pa fororeningar gjorts. De har sammanstéllts av WSP (2012b). Un-
dersokningarna visar pa s.k. hot-spots med féroreningar av bade organiska och
oorganiska &mnen sdsom oljekolvéten, bly, PAH och klorerade 16sningsmedel.
Virdena 6verskrider pa vissa stéllen riktvarden for kénslig markanvandning
(dvs. for bostadsomraden). Under sommaren 2013 har en detaljerad mark- och
grundvattenundersokning utforts. Resultaten fran den samstdmmer i stort med
de tidigare utférda dversiktliga undersokningar som gjorts inom omradet.

Lukt

Vid produktion av livsmedel uppstar ofta lukt i processer dér livsmedelsravaror
bearbetas, vilket sker i Kavlifabriken. En undersokning av eventuella lukter
fran sméltosttillverkningen har darfor gjorts avseende kréftosttillverkning, da
kréftor och dill bedoms vara de ingredienser som luktar mest (Palab AB, 2011-
11-30). Enligt undersokningen &r dofterna fran Kavlis produktion inte av den
storleksordningen som under normal drift skulle ha storande effekt pa omradets
planering eller behova en reglering for att reducera utsldppets lukt.

Luft
Enligt uppgift fran milj6forvaltningen 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
for luft inom eller i anslutning till programomradet i1 dagsléget.
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Buller

Enligt framtagen bullerutredning (Structor, 2013-06-27, rev 2013-08-15), sa
exponeras omradet for trafikbuller fran Alvsjovigen. Dessutom tillkommer
buller fran trafik inom omradet och andra befintliga gator. Aven buller fran
jarnvégstrafik pa Sodra Stambanan bidrar i viss man. Omradet exponeras dven
for industribuller fran Kavlis verksamhet. Aggregat och 6ppningar for ventila-
tion alstrar buller dygnet runt.

Farligt gods

E4/E20 4r beldgen ca 900 meter norr om planomrédet och utgor primér trans-
portled for farligt gods dar stora mangder farligt gods transporteras varje dag.
Huddingeviégen (védg 226) som ligger ca 800 meter séder om planomradet ut-
gor sekundér transportled for farligt gods. Farligt godstransporter sker dven pa
stambanan vilken &dr beldgen ca 400 meter soder om planomradet.

Brand

Kavlifabriken dr beldgen intill planomradet. Enligt en riskutredning som
Brandkonsulten tagit fram, daterad 2013-08-27, hanteras brandfarlig vara i smé
méngder samt det finns en reservkraft som drivs med eldningsolja. Ca 900 me-
ter fran aktuellt planomrade finns en gasanlédggning. Inom omradet hanteras
stora méngder gas, bl. a brandfarlig gas och det finns en storre tankstation med
naturgas.

Planforslag

Vision for omradet

Den nya bebyggelsen kommer att utgéra en ny arsring i stadsviven kring Alv-
sjo centrum. Planforslaget ingér i ett storre programomrade och &r den forsta
etappen av sammanlagt tre etapper med totalt ca 1500 bostdder. Omradet ersit-
ter ett tidigare industriomrade och integreras i befintlig struktur i Alvsjo. Sam-
tidigt bevaras delar av de befintliga byggnaderna, som vittnar om platsens hi-
storia som kontors- och fabriksomrade under en lang tid. Genom att omradet
blir tillgéngligt f6r allménheten med nya gator och gang- och cykelvégar, ska-
pas nya mojligheter att na malpunkter som Solbergaskogen, Kéampetorpsskolan
och fotbollsplanen.

Malsittningen &r att skapa en attraktiv stadsdel med en god arkitektur och en
levande boendemiljs. Nirheten till Alvsjé centrum och blandningen av bosté-
der, verksamhetslokaler och arbetsplatser som bidrar till att ge omradet stads-
kvaliteter, samtidigt som det upplevs naturndra med en god tillgang till parker
och rekreationsmojligheter.
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Vy dver entrén till omrddet nAIvsb'vdgen och dver kvarter 6. Bild Rsenbergs arkitekter

Planomradet

Overgripande

Forslaget till ny struktur och bebyggelse inom planomradet utgar fran en kvar-
tersstruktur kring en ny huvudgata som striacker sig genom omradet. Kvar-
tersindelningen har gjorts utifran stadsdelens 6vergripande gatu- och parkstruk-
tur, samt de identifierade straken i omradet. Detta har resulterat i tva kvarters-
omraden i denna forsta etapp, med tva kvarter nordost om de befintliga Drag-
spelshusen respektive fyra kvarter med lamellbebyggelse mot Solbergaskogen.
Planforslaget mojliggor for uppforande av blandstadsbebyggelse med ca 580
lagenheter. Mot huvudgatan mojliggérs centrumverksamhet i de tva nedersta
vaningsplanen. Tva forskolor om vardera 4 avdelningar kan uppféras. Huvud-
gatans sektion medger en utbyggnad av sparvég, alternativt kan den trafikeras
med buss, bada avsedda att trafikera omréadet i blandtrafik. En ny allmén park
anldggs mot Solbergaskogen och fran denna kopplas omradet ihop med intill-
liggande stadsdel i sydost genom ett nytt gronstrak.

Ny bebyggelse

Planforslaget forutsitter att delar av den stora fabriksbyggnaden och matsals-
och laboratoriebyggnaden rivs. Den varierade omgivningen, som bade ger fri-
het och begrédnsningar for skalan och gestaltningen, och landskapets formation
med hojderna i Solbergaskogen, har legat till grund for utformningen av be-
byggelsen. Olika vaningsantal skapar en variation i gaturummet, ger 6kad ori-
enterbarhet samt ger mojlighet till en varierad arkitektur. Langst i soder, vid
“porten” till nya Kabelverksomradet, foreslas tva i huvudsak kringbyggda
kvarter i 4-8 vaningar. Kvarteren skapar ny bebyggelse mot Gotalandsvéigen
och den nya huvudgatan och har pa motstaende sida Kavlis anldggning inh4g-
nade fabriksomrade. I den norra delen av planomradet méter bebyggelsen Sol-
bergaskogen. Genom att placera de nya byggnaderna i en solfjaderformad la-
mellstruktur, med gavelsidan mot den nya huvudgatan, mojliggors viktiga sikt-
linjer och gréna samband mellan Solbergaskogen och vriga omradet.
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Det dominerande landskapselementet som berget mot Solbergaskogen utgor
med sin hojd och trddvegetation motiverar att bebyggelsen i denna del kan ac-
centueras. De hogsta delarna foreslas vara 12-16 vaningar hoga. Hogdelarna &r
placerade mot huvudgatan da detta ger stadskvaliteter i omradet och kring hu-
vudgatan, samtidigt som en ldgre bebyggelse mot Solbergaskogen ger en storre
intimitet mot park- och skogsomradet och mojliggdr goda solljusférhallanden.
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Léngdsektion over omrddet, se sektion 3-3 i strukturplan pd sid. 8. Bild: Rosenbergs arkitekter

Ldngdsektion over omrddet, se sektion 2-2 i strukturplan pd sid. 18. Bild: Rosenbergs arkitekter
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Exempel pd foreslagen bebyggelse.
For ytterligare beskrivning och illustrationer
hdnvisas till gestaltningsbilagan.

Uppifran frdn vénster:

Kv.I — JM — Rosenbergs arkitekter

Kv.2 — Familjebostdder — Rosenbergs arkitekter
Kv.3 — JM — Arkitekturkompaniet

Kv.4 — JM — Arkitekturkompaniet

Kv.5 — JM — Rosenbergs arkitekter

Kv.6 — M — KUB arkitekter

Gardarna mellan lamellhusen mot Solbergaskogen hojs upp for att rymma ga-
rage under dessa. Detta gor att en ldnkbyggnad i en vaning kan skapas i kvarter
4 och 5. Utformningen med kopplade byggnader forutsitter att bottenvaningar-
na levandegors och tillskapar trygghets- och gestaltningsvarden. Langst i véster
moter en mindre upphojd gard huvudgatan, med nedgravt garage, for att und-
vika hoga betongsocklar mot gronstraket och tillkommande forskola vister om
kvarteret. De s6dra kvarteren, kvarter 1 och 2, i planomradet utgér en av entré-
erna till omradet och skapar ocksa ny bebyggelse mot Gotalandsvédgen. Darfor
ar det sdrskilt viktigt att skapa levande bottenvaningar mot G6talandsviagen och
den nya huvudgatan.

SID 20 (46)
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Gestaltningsprinciper

I planbeskrivningen redovisas dvergripande gestaltningsprinciper samt de ge-
staltningsprinciper som faststills genom planbestdmmelser och plangrinser. En
mer detaljerad beskrivning av foreslagen gestaltning och utformning av de oli-
ka byggnaderna samt av den offentliga miljon, redovisas i en separat gestalt-
ningsbilaga. Syftet med gestaltningsbilagan &r dels att underlédtta samordning
av olika gestaltningsfragor, dels att utgora ett underlag vid projektering, bygg-
lov och genomforande.

Avsikten inom samtliga detaljplaneetapper inom programomradet &r att lata
gestaltningen av savil ny bebyggelse som av gatu- och parkrum f en bas i det
nuvarande omradets karaktidr exempelvis géllande materialval, forhallanden
mellan volymer och takformer. Malséttningen &r att bebyggelsen inom omradet
ska ha en sammanhallen karaktér samtidigt som varje byggnad har en egen
identitet.

Fasader

Bebyggelsen ska i huvudsak utféras med fasader av tegel 1 gult eller gratt. Ma-
terial fran befintliga byggnader som rivs kan med fordel dteranvéndas i fasa-
derna. Fasader ska vara arkitektoniskt varierade och delas upp vertikalt, t.ex.
genom att brytas upp i olika volymer och/eller utforas i olika fasadmaterial f6r
att ges ett slankt uttryck. Langa, monotona och slutna fasader undviks, da de
har en negativ effekt pa stadsbilden. Gavlar och fasader mot huvudgatan ska
ges ett slankt uttryck, se principskisser nedan. Detta regleras i planbestdmmel-
serna genom att huvuddelen av gaveln ska vara hogst 12,7 meter bred ovan
gardsplan.

Mot torg och gard far éOvan gardsplan ska |
i balkonger endast i huvuddelen av gaveln |
i utforas inom byggratt | ivara hogst 12,7 m bred|

indragna balkonger inom
och majlig gavelbred.

Ty

av White arkitekter

SID 21 (46)

Principskiss som visar exempel pd

byggratt

Bild: Arkitekturkompaniet bearbetad
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i Mot torg och gard far Ovan gérdsplan ska |

balkonger endast i huvuddelen av gaveln |

utforas inom byggratt vara hogst 12 7 m bred

Principskiss som visar exempel pd
utkragande balkonger inom byggrditt
och majlig gavelbred.

Bild: KUB arkitekter bearbetad av
White arkitekter

i | Fasader delas upp Fasader delasupp |
vertlkalt genom att i  vertikalt genom olika |

brytas upp iolika volymer fasadmaterial

Balkonger delas upp'
for att motverka ett ?
honsontellt uttryck

i Byggratt |

Principskiss som visar exempel pd
hur fasader kan delas upp vertikalt
samt hur horisontellt uttryck pa
balkonger kan motverkas. Bild:

------ Rosenbergs arkitekter bearbetad av
White arkitekter

Balkonger och bursprak

Utformningen av balkongerna ska goras i relation till proportionerna péa bygg-
naderna for att inte géra upplevelsen av byggnaderna bredare &n byggnadens
huvudvolym. Stora sammanhingande utanpaliggande balkongsystem ldngs
fasader ska undvikas alternativt utformas pa ett siatt som motverkar ett horison-
tellt uttryck, se principskiss ovan.

Balkongutformningen varierar mot olika gator samt gardar. Mot park, gardar
samt lokal- och kvartersgator tillats balkonger kraga ut 1,8 meter fran husliv.
Mot huvudgatan far balkonger och bursprék kraga ut maximalt 0,6 meter fran
husliv. Balkonger far inte utforas i entrévaning/bottenvaning. Over trottoar
inom allmén platsmark ska minsta fria h6jd under balkong och bursprak vara
3,0 meter. Over 6vrig mark ska minsta fria hojd under balkong vara 2,2 meter.
Bursprak far utgéra maximalt 20 % av fasadens totala langd.



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-10-1 1, Dnr 2013-00709

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00709

Eventuell inglasning av balkonger ska utféras 6ppningsbara och med diskreta
profiler.

Bottenvaningar och entréer

For att bidra till ett levande och tryggt gaturum ska nya byggnaders bottenvéa-
ningar utformas med bostadsentréer mot gatorna. Mot huvudgatan ska botten-
vaningarna i mojligaste man innehalla lokaler med entréer och fonsterpartier
mot gata samt bostadsentréer, vilket dven regleras i planbestimmelserna. Le-
vande bottenvaningar dr sarskilt viktigt mot Gotalandsvégen, som accentuerar
bade gangforbindelsen in till de befintliga Dragspelshusen och den nya huvud-
gatan.

Pé platser dar lokaler 4r mindre ldmpliga kan bostidder placeras i bottenvaning-
en. For att forhindra insyn bor golvnivan da vara hogre dn gatunivén. Det dr
darfor viktigt att bottenvaningarna utformas med en férh6jd vaningsh6jd inom
vilken savél en lokal som en bostadsvaning med en hogre golvniva dr mojlig.
Enligt planbestammelserna ska byggnader mot huvudgata utformas med for-
hojd bottenvaning pd minst 3,5 meters vaningshojd, enstaka horn kan utformas
lagre for att klara tillgéinglighet mellan gata och innergard. Socklarna ska ut-
formas omsorgsfullt och med hog kvalitet i materialen.

Entrépartier ska tydligt markera sig i fasad och ges ett vilkomnade och gediget
utforande. Cykelforrad ska kunna nas fran bostadsentré eller separat entré for
att underlétta tillgéingligheten.

Tak

Taklandskapen ska utformas medvetet och efter férutsidttningarna pa platsen.
Da mojligheterna att omhénderta dagvatten inom kvartersmark &r begriansade
forordas mojligheten att fordroja dagvatten pa taken.

Planforslaget mojliggor att byggnaderna kan utformas med gemensamma tak-
terrasser. Detta stéller krav pé att hiss och trapphus tillgidngliggors for taket.
Taklutningen ska vara 5-15 grader. Om sedumtak anvénds far lutningen vara
flackare. Eventuella rdacken/fallskydd som anordnas péa takterrasserna ska

inte vara visuellt tétt, glasrdcken medges.

Gardsmiljcer

Bostadsgardarna exklusive uteplatser ska planteras till minst hélften av gards-
ytan. Som planterad yta medges t.ex. gris, trdd och planteringar. Dar bostads-
géardar angrinsar till allmén park ska anpassning ske till parkens marknivaer.
Bostadsbebyggelsens géardar ska i huvudsak vara grona och tridbevuxna samt
anordnas med ett for &andamalet 1ampligt planteringsdjup. Ett planteringsdjup
om ca 1 meter rekommenderas. Alla gardar &r underbyggda med garage vilket
stéller krav pa gardarnas bjdlklagskonstruktioner. Genom modellering av mar-
ken pa gardarna kan hojderna variera. Privata uteplatser integreras i gardens
utformning for att skapa en naturlig 6vergang mellan privata och gemensamma
ytor. Nivaskillnaderna mellan gata och upphd6jda bostadsgéardar ska utformas
tillgdngligt samt mojliggora en visuell koppling. Gardarna bor avgriansas med
planteringar.
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Forskola mojliggors i kvarter 3 och 5. I kvarter 3 delar bostadsgarden och for-
skolegarden utevistelseyta. Det totala ytbehovet for utemilj6 i kvarter 3 dr 585
kvm samt i kvarter 5 dr ytbehovet 500 kvm.

Park och rekreation

Ett program for stadens mark har tagits fram for programomradet Kabelverket
(Landskapslaget och Atkins, 2013-09-05). Omradet foreslas utformas med en
sammanhéngande struktur av publika parker, strak och platser. En central gron
axel knyter samman bebyggelsekvarteren med Solbergaskogen, Ekbacken,
Alvsjovigen och Linbodastraket. Lings Solbergaskogens bryn anordnas ett
parkstrak som tillgéngliggor skogen och kopplar samman Kémpetorpskolan,
idrottsytan, Kavlifabriken och Préstgérdsparken i dster. Den befintliga ekback-
en vid Alvsjévigen aterstills som naturmark och blir en unik resurs for bade
rekreation och ekologiska virden.

PSP AN
L7 Parken

‘Ekbacken‘ A

Solbergaskogen

SID 24 (46)
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Parken mot Solbergaskogen

Kopplingarna mot Solbergaskogen utvecklas och forbéttras bland annat genom
att ett nytt parkomrade foreslas i anslutning till skogen som ocksa fungerar som
entré till Solbergaskogen. Ett stort 6ppet rum omges av mindre vistelseytor
med lekmojligheter i fokus. Solbergaskogens landskap och bergsklippan i norr
och Oster &r betydelsefulla karaktirsgivare som ramar in parkrummet. Befintlig
natur i Solbergaskogen bevaras i sa hog utstrackning som mojligt och parkens
mote med skogsmarken anpassas i bade avgriansning och niva efter naturmar-
ken. Parken utformas med tydliga entréer vid anslutande gator och gronstrak.
Grénser mot omgivande bostadsgardar markeras for att parkmiljon ska upple-
vas publik och tillgénglig.

Ko

Vy over parken mot Solbergaskogen. Bild: Rosenbergs arkitekter

Gronstraket

Genom att anliigga ett gronstrak fran Linbodastraket séder om Alvsjovigen

till Solbergaskogen skapas en ny koppling for bade rekreation och spridnings-
vagar. Gronstraket utformas som ett publikt strak med rekreativa ytor for vis-
telse och lek. Langs 6stra sidan foljer ett strak for fotgdngare och cyklister som
1 delar utformas som gangfartsgata. Motet med Solbergaskogen markeras i en
entréplats vilken ges en tydligt publik karaktédr dér parkens entré dr synlig mot
huvudgatan.

Ostra entréplatsen

I motet mellan kvartersgatan vid Dragspelshusen och Gotalandsvégen foreslas
en av stadsdelens entréplatser. Denna 4r en betydelsefull entré for framst géen-
de och knyter ihop ett av stadsdelens inre strak med Goétalandsvigen och Alvs-
jovigen, som i sin tur kopplar samman stadsdelen med Alvsjé centrum. Vid
utformningen bor platsens entréfunktion markeras och det soliga ldget i anslut-
ning till en mgjlig verksambhet tas tillvara. Utformningen bor knyta an till ka-
raktdren for gronstraket och stadsdelens gatumilj6er for att skapa ge-
staltningsmissig kontinuitet. Mellan kvartersgatan och Gétalandsvégen finns
en nivaskillnad pa ca 1,5 m, som foreslas utformas med ett inbjudande
trapp/terrassmotiv. Har kommer en ramp att krdvas for att klara stadens till-
ganglighetskrav.

SID 25 (46)
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Gator och trafik

Gatunat

Det befintliga och foreslagna gatunétet har studerats (PM Trafikutredning, At-
kins, 2013-08-12) (Program for stadens mark, Landskapslaget & Atkins, 2013-
08-23). Omréadets nya trafikstruktur utgar fran en ny gata som knyter samman
Gotalandsvigen i 6st med Alvsjovigen i vist. Gatan gér i en bage genom om-
radet och far funktionen av en huvudgata och far fungera som stadsdelens
ryggrad. Hér finns utrymme for en eventuell framtida sparvég. Till denna gata
ansluts mindre lokalgator och kvartersgator. For bostadskvarteren mot parken
vid Solbergaskogen har gatorna en vardefull funktion som publik entré till par-
ken. Dessa gator utformas snarare som korbara platser dn gator. All bebyggelse
1 omradet trafikmatas via garage och kompletterande gatuparkering. En ny gata
mojliggors dven fran huvudgatan till Kémpetorpsskolan.

Utformning av gator

Huvudgatan utformas som en allégata med en asymmetrisk indelning dér trot-
toarerna far olika bredd pa dmse sidor samt inrymmer dven enkelriktade cykel-
banor, tridzon med plats for moblering, parkering och korfilt. Gatans bredd
och utformning medger dven busstrafik samt en eventuell framtida sparvég for
att forbttra kollektivtrafiken ytterligare mellan Alvsjs, Fruingen och Fle-
mingsberg. Om spérvég blir aktuell mojliggors spér i blandtrafik med bil och
buss. Huvudgatan far ett 24 meter brett gaturum. Hallplatsldge planeras langs
med huvudgatan i hojd med kvarter 2. Ovriga planerade gator inom planomra-
det utformas for biltrafik och dimensioneras for 30 km/h dér cyklister och bilis-
ter delar samma yta.
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Sektion for huvudgata (GATAI) med 24 m bredd, se sektion a-a i strukturplan pd sid. |8.
Bild: Atkins

Kvartersgatan 6ster om Dragspelshusen far en gatubredd pa 15 meter och ut-
formas med en symmetrisk sektion med trottoarer och parkering pa 6mse sidor
samt korfalt.

SID 26 (46)
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Sektion for kvartersgatan éster om Dragspelshusen med |5 m bredd, se sektion b-b i strukturplan pa
sid. 18. Bild: Atkins

Ovriga gator far en gatubredd pa 14 meter. Gatorna inrymmer en triad- och par-
keringszon, korfalt samt trottoarer pé bada sidor med olika bredd alternativt
smalare trottoarer och da med forgardsmark pa ena sidan av gatan. Gatorna
foreslés fa grupper av trad for att tillskapa gronska i gaturummen, dock medger
inte sektionen tradplantering ldngs hela gatorna om parkering ska tillatas.
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Parkering/ | ma
Trad
Korfalt | ;
Korfalt
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Sektion for kvartersgata med forgdrdsmark med |4 m bredd, se sektion c-c i strukturplan pd sid. 8.
Bild: Atkins
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Sektion for lokalgata som strdcker sig upp mot Kdmpetorpsskolan med 4 m bredd, se sektion d-d i
strukturplan pa sid. 18. Bild: Atkins
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Platsbildning for
angtring, vistelse,

Sektion for entrégata, se sektion e-e i strukturplan pd sid. 18. Bild: Atkins

Biltrafik

Trafik inom planomradet kommer framst utgoras av lokaltrafik. En trafikutred-
ning har tagits fram av Atkins, daterad 2013-08-12. Framtagna trafikprognoser
visar att trafikméngden for den forsta etappen beréknas generera cirka 1500 —
1800 fordonsrorelser per dygn. Detta &r cirka 35 - 40 % av den totala framtida
mingden fordonsrorelser for hela programomradet, vilket innebar nér exploate-
ringsomradet berdknas fullt utbyggt alstras cirka 4 400 fordonsrorelser. Den
storsta delen genereras av de nya bostdderna men dven tillkommande forskolor
och verksambheter bidrar till ett 6kat fordonsflode.
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Gaéng- och cykeltrafik

Utmed omradets samtliga gator anldggs gangbanor. Enkelriktade cykelbanor
anlidggs utmed den nya huvudgatan. Cykelbanorna ansluts mot befintliga cy-
kelbanor pa Gotalandsvigen i 6st och Alvsjovigen i vist. Ny gang- och cykel-
koppling till Kémpetorpsskolan, bollplanen och idrottshallen foreslas fran hu-
vudgatan. Ett nytt gang- och cykelstrak skapas ldngs omradets norra kant mot
Solbergaskogen som binder samman kvarteren i 6st med Kampetorpsskolan
och kvarteren i vést. Utanfor sjdlva planomradet i 6vriga delen av programom-
radet foreslas kopplingarna stirkas ver Alvsjovigen och tillgéingligheten till
Solbergaskogen dkas genom separerade gang- och cykelbanor. Det regionala
cykelstrdket, Magelungsstraket foreslas dven bindas samman med de lokala
cykelbanorna genom ett 6vergangsstille vid bollplanen.

Kollektivtrafik

Planforslaget mojliggor en eventuell framtida sparvég langs med omradets hu-
vudgata som avser forbittra kollektivtrafiken ytterligare mellan Alvsjd och
Flemingsberg. Om sé sker kommer &ven ett hallplatsldge rymmas inom omra-
det. I avvaktan pa en mojlig sparviag genom omradet kommer huvudgatan tro-
ligtvis trafikeras med buss. Ny busshallplats inom omradet anléggs intill gron-
strakets korsning med huvudgatan. Vilken busslinje som kommer trafikera om-
radet 4r idag oklart.

Tillganglighet

Planomrédet ska utformas med god tillgénglighet dven for personer med funk-
tionshinder och for barnvagnar. Enligt stadens riktlinjer for tillgdnglighet vid
planering, projektering och anldggande ska angéring ske inom 10 meter fran
entré. Lutningar till och frdn angéringsplats till entré far inte overstiga 5 %.
Den offentliga miljon sdsom gator och park tillgédnglighetsanpassas enligt sta-
dens riktlinjer. Inget behov finns av ramper i omréadet forutom vid den 6stra
entréplatsen dér en viss hojdskillnad finns mellan kvartersgatan och Géta-
landsvéagen. I 6vrigt forekommer ramper endast vid garagenedfarterna.

Den foreslagna kvartersgatan norr om kvarter 2 kommer att ha en langslutning
som uppgér till 3 % for att komma ner till befintlig niva vid kvartersgatan vés-
ter om kvarter 2. Alternativ vig finns. Gangytor dr minst 2 meter breda och
atskilda fran cykelbana och kérbana. Aven cykelbanor ir atskilda fran kérbana
och dr minst 1,5 meter breda.

Boendeparkering avses ske 1 garage som nas via trapphus och hiss till garage-
planet samt att det finns mdjlighet att anordna handikapplats inom 10 meter
fran entré i garage. Aven innergardar ir tillgingliga via hiss. Exakta utrym-
ningsatgérder for garage vid brand har &nnu inte klarlagts, men bedoms kunna
16sas.

Sopsugsnedkast kommer att finnas utomhus i anslutning till kvarteren och nas
inom 5-45 meter fran entré pa bostadshusen. Miljostation for FTI-fraktioner
finns placerad vid Kavli mellan kvarter 2 och 3. Ytterligare miljostationer be-
doms anordnas inom kommande detaljplaneetapper, vilket resulterar i ett nir-
mare avstand for vissa av kvarteren. Grovsopor tas dar det 4r mojligt omhand
inom kvarteren, i 6vrigt hdnvisas de boende till kommunala atervinningscentra-
ler f6r hantering av grovsopor.

SID 29 (46)
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Parkering

Garage placeras under respektive kvarter. Garaget under kvarter fem utvidgas
under den allménna parken for att klara det aktuella parkeringstalet. Boende-
parkering ska ske 1 garage med undantag for kvarter 1 dédr 4ven boendeparker-
ing tillats pa kvartersgata. Aven parkering for besokare samt sirskilda platser
for bilpoolsbilar kan ske som gatuparkering. Parkeringstalet for boendeparker-
ing &r 0,6 plats/lagenhet (inklusive bilplatser for besokande) med komplette-
rande besoksparkering 0,1 plats/lagenhet for hela omradet. Att parkeringstalet
ar lagre dn stadens norm motiveras av att parkeringstalet for cykel ar 2,5
plats/lagenhet (inklusive cykelparkering for besokare).

Korttidsuppstillning anordnas pé gatan. Inga specifika parkeringsplatser reser-
veras for verksamhetslokalerna 14ngs med huvudgatan, dessa hinvisas till kort-
tidsparkering. Cykelparkering f6r boende ska anordnas inom kvartersmark i
cykelrum eller liknande samt pa allménna platser for besokare.

Offentlig service

Planforslaget mojliggor dven offentlig verksamhet 1 form av tva nya forskolor.
Forskolorna som planeras i omradet placeras i bottenplan samt vaning tva i
kvarter 3 och 5 och avses inhysa fyra avdelningar vardera. Lokalarean for {or-

BOSTAD
ENTRE
FORSKOLA
BOSTADSKOMPLEMENT
LOKAL

P INFART GARAGE

p ENTREER

skolorna dr ca 800 kvm i respektive kvarter.
Bilden visar bl.a. lokalisering av verksamhetslokaler med majlig service och forskolor samt placering av
entréer som berikar gaturummen. Bild: Rosenbergs arkitekter
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Kommersiell service

Planforslaget mojliggor lokaler for kommersiell service 1 bottenplan mot hu-
vudgatan samt mot viktiga gatukorsningar och platser. Lokalarean for de
kommersiella verksamheterna ar ca 1300 kvm.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Planomradet kan anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet. Anslutnings-
punkter kommer att upprittas i Alvsjovigen samt i rondellen Alvsjovi-
gen/Gotalandsvagen. Planomradet kan anslutas till det befintliga el- och
tele/optondtet. En elnitstation kommer att placeras dster om huvudgatan i an-
slutning till Kavli. Planomrédet avses forsorjas med fjarrvarme.

Dagvatten

En fordjupad dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (WSP, 2013-
06-27, rev 2013-07-08). Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt
Stockholms stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och for-
drojas i mojligaste mén. [ utredningen framgér det att dagvatten foreslas pa
olika sitt fordrojas och infiltreras genom exempelvis gronytor och véxtbaddar,
men samtidigt skapa sdkra avledningsvégar genom t.ex. svackdiken, rdnnor och
dréneringar.

Kvarter 1 och 2:

Avledningen fran kvarter 1 och 2 sker till gatan vister om kvarteren dir dag-
vattnet leds 1 en rdnna i gatan och vidare till en ledning nira huskropparna.
Braddningen av vatten fran kvarter 1 och 2 kan kopplas till denna ledning.
Dock bor det sékerstéllas att ledningen har tillrdcklig dimension for att klara
detta. Det har darfor identifierats en plats for férdrojning dit vatten fran kvarter
1 kan ledas.

Kvarter 3 och 6:

Overskottsvatten fran kvarteren vid Solbergaskogen leds till uppsamlande strak
langs skogskanten. Avledningsstraket kan med fordel utgoras av ett svackdike,
som ocksé kan fungera som 6versviamningsyta. De delar som vetter direkt mot
huvudgatan kan ledas till tradplanteringar léngs vdgen. Detta samordnas med
planering av bostadsomradena f6r bestdmning av taklutning mm. Delar av
kvarter 3 och 4 kan ocksa ledas direkt till gronstraket for fordrojning.

Gronstrak:

Fran Solbergaskogen till Alvsjovigen planeras det ett gronstrak till vilken dag-
vatten fran de ndrmsta husen och ytorna kan ledas. Striket far girna anlédggas i
etapper med 6verfall mellan for att skapa extra fordréjningsvolym. Vatten som
inte infiltrerar vid Solbergaskogen tillats brddda in i detta system.

Parken:

I anslutning till Solbergaskogen planeras ett parkomrade. Ett avskédrande dike
langs skogskanten behovs for att skydda bebyggelsen vid kraftiga regn. Dock
bor detta dike inte minska dagens majlighet till grundvattenbildning eller for-
dr6jning. Det kan med f6rdel skapas forutséttningar f6r 6kad infiltration i
skogskanten.
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Energiforsorjning

I det hallbarhetsprogram som har tagits fram framgar det att energianvandning-
en i byggnader ska vara hogst 65 kWh/kvm och ar (med héinsyn till byggnads-
typ, inklusive fastighetsel men exklusive hyresgistel) (JM och Familjebostiader
i samarbete med Structor, 2013-06-12). Byggnader och installationer utformas

for att bidra till minskad elanvéndning. Elanvdndningen ska vara hogst 15
kWh/kvm (exkl. hushallsel).

Avfallshantering

En utredning av mojlig sopsug har tagits fram f6r omradet (WSP, 2013-08-29).
Hushallssopor kommer att omhéndertas via mobil sopsug med tv4 olika frak-
tioner (rest- och matavfall). En atervinningsstation, med behéllare under mark,
kommer att anldggas intill huvudgatan i anslutning till Kavli f6r hantering av
FTI-fraktioner (forpacknings- och tidningsinsamlingen). Fastigheter som ingéar
i gemensamhetsanldggningarna f6r sopsug utreds ndrmare och regleras vid
fastighetsbildning.

Raddningstjanst

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet
mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 me-
ter. I fall dar avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maéste goras ska 16sningen
for brandvattenforsorjning tas fram i samrad med brandforsvaret.

Grundldiggning

Ett PM angdende mark- och grundlidggningsforhéallanden har under program-
skedet tagits fram (Ulf Johanson Geo AB, 2012-06-15). PM:et bygger pa tidi-
gare utférda undersokningar. I PM:et foreslas bl.a. grundlaggningssétt och
markforstarkningsatgdrder. En mer detaljerad geoteknisk utredning kommer
uppréttas i anslutning till projekteringsstadiet.

Dir grundvattnet dr hogt och stora delar av marken bestar av lera ska kaéllar-
konstruktioner utforas vattentita. Radonhalten inom omradet kan variera varfor
undersokningar ska goras under genomforandet av detaljplanen for att klargora
om byggnader behover utforas radonsékert.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa. De mil-
jofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet

och redovisas under respektive rubrik i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsterna Méla-
ren-Stockholm (SE657596-161702) for vilken faststédllda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom niringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillfors
Milaren-Stockholm (SE657596-161702). Dagvatten fran planomradet fordrojs
inom kvartersmark och avledningsvégar skapas ldangs viagar och skogsbryn
innan avledning sker till ett kombinerat system med avloppsledningar i Gota-
landsvigen respektive Alvsjovigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid Henriksdals reningsverk for att sedan sléppas ut i Ostersjon via kulvert.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

I den fordjupade dagvattenutredningen framgar att den sammanlagda hardgjor-
da ytan minskar frén ca 3 ha till 2 ha for planomradet (WSP, 2013-06-27, rev
2013-07-08). De foreslagna dagvattenlésningarna bidrar till ett minskat utflode
och en mer naturlig vattenbalans i omradet. Féroreningsutsldppen minskar ock-
sa generellt och bidrar ddrmed till en minskad belastning pa recipienten da sto-
ra massor bortschaktas och ersitts med nya.

Storningar och risker

Trafik

[ trafikutredningen framgar det att utifrdn prognostiserade trafikméngder kan
det konstateras att inga framkomlighetsproblem vintas uppsta (Atkins, 2013-
08-12). Dock paverkas omradet till stor del av Alvsjovigen dir framkomlig-
hetsproblem finns under rusningstrafik. For att 6ka kapaciteten och gora trafi-
kavecklingen mot Alvsjovigen smidigare dr tanken att korsningen mellan Alv-
sjovdagen och den nya huvudgatan utformas som en signalreglerad korsning
med tva korfilt i vardera tillfart. Med tva korfilt i tillfarten fran huvudgatan
kan grontiden i signalen utnyttjas mer effektivt och fler fordon avvecklas.
Korsningen har kapacitet for att klara den prognosticerade trafiken.

Trafikbuller

Riksdagens antagna riktvérden for trafikbuller &r vid nybyggnation av bostéder
55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad och 70 dB(A) maximal ljudniva vid ute-
plats.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n anser att det i vissa fall kan vara motiverat att
gora avsteg fran huvudregeln i de allmdnna raden kring buller. Dessa avstegs-
fall bendmns ofta som ”Stockholmsmodellen™. Avstegen kan enligt Lansstyrel-
sen godtas endast i centrala ldgen samt i lagen med god kollektivtrafik.

Avstegstall A innebdr att det far goras avsteg fran riktvarden och kvalitetsmal
utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudnivé och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till en mindre bullrig sida fér minst
hilften av boningsrummen, med nivéer betydligt 14gre &n 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dB(A) ekviva-
lentniva och hogst 70 dB(A) maximalniva. I avstegsfall B géller, utéver avste-
gen i fall A, att kravet pa ljudnivan sdnks utomhus pa den mindre bullriga sidan
och en gemensam uteplats ska anordnas. Samtliga ldgenheter ska dock ha till-
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géang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva for minst
hélften av boningsrummen.

En bullerutredning har utforts f6r omradet (Structor, 2013-06-27, rev 2013-08-
15). Berdkningarna visar att de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad for bebyg-
gelsen ndarmast den befintliga Gotalandsvégen och den nya huvudgatan
overskrids. De maximala ljudnivaerna bedoms klara riktvirdet.

Kvarter 1 och 2:

Lagenheterna gors genomgaende sa att minst hilften av boningsrummen

klarar 55 dB(A) vid fasad. Hornldgenheter mot Gotalandsvagen behover delvis
inglasning av balkong for att klara 55 dB(A) vid minst hélften av boningsrum-
men. Det rekommenderas att &ven balkonger i gavelldgen mot huvudgatan for-
ses med delvis inglasning da ljudnivan pa gavelsidan tangerar 55 dB(A). In-
glasningen bor tdcka 50 — 75 % av balkongens 6ppning. Enkelsidiga ldgenheter
kan forlaggas mot tviargatorna och mot gardarna.

Kvarter 3 till 6:

Det dr framst gavlarna mot huvudgatan som berdrs samt véstra fasaden pa kv.
6. [ kv. 6 (vistra huset) gors ldgenheterna genomgaende alternativt férses med
inglasning av balkong sé att hilften av boningsrummen lédggs mot sidan och
klarar darmed 55 dB(A). Inglasningen bor tacka 50 — 75 % av balkongens 6pp-
ning. Gavelldgenheterna i kv. 3 — 6 (6stra huset) utformas sa att hélften av
rummen har fonster i fasad med under 55 dB(A).

Forskolor bedoms som bostdder med undantag for riktvardet for maximal ljud-
nivé inomhus nattetid. Enligt Lansstyrelsens (rapport 2007:23) ska forskolans
gard ha omraden dér 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudnivé inte dverskrids. Praxis
dr att minst halva ytan ska klara 55 dB(A). En forskola planeras i kv. 3 och kv.
5. Riktvirdena 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maxniva inte
overskrids pa stora delar av forskolegardarna.

Externt industribuller
For bostider och rekreationsytor i bostdders grannskap géller Naturvéardsver-
kets allménna rad for externt industribuller. Virdena avser endast utomhusvér-
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den och giller vid fasad.
Ekvivalent ljudniva dB(A) Hoégsta ljudniva dB(A)
Dag kI. 07-18 Kvall kl. 18-22, Natt kl. 22-07 Momentana ljud natte-
samt [6r- , s6n, tid kl. 22-07
och helgdag kI.
07-18
50 45 40 55

Omrédet exponeras dven for industribuller frén Kavlis verksamhet. Atgérder
kommer att vidtas pa anldggningen for att séinka ljudnivaerna. Atgirderna om-
fattar byte av kylmedelskylare, ddmpning av vissa utblés och flaktar samt av-
skdarmning av lastomradet. Efter atgdrder kommer Naturvardsverkets riktvarden
for externt industribuller att uppfyllas vid de planerade bostidderna.

Farligt gods och brandrisk
En riskutredning har tagits fram fér planomradet (Brandkonsulten, 2013-08-
27). I utredningen framgér att de ndrmaste byggnaderna i det planerade omra-
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det kommer uppforas ca 600 m fran farligt gods led, vilket &r léngre 4n lénssty-
relsens riktvarde pa 150 m.

Ett mindre antal farligt godstransporter kan forekomma pa Alvsjovigen eller
andra védgar inom omrédet, t ex for transporter till Kavlifabriken, trots att vé-
garna inte dr markerade som farligt godsleder. Transporterna som sker i néra
anslutning till omradet kommer dock att ske séllan och transporterna kommer
sannolikt innehélla mindre kvantiteter av farligt gods. Risken for farligt gods-
olycka i anslutning till omradet bedoms dédrmed som mycket lag och inga at-
girder behover vidtas for att minska risken.

I riskutredningen framgar det att olika brandfarliga varor hanteras inom Kavli
men den storsta delen av dessa hanteras bara i sma méngder som inte medfor
nagon okad riskbild for intilliggande byggnader och personer som vistas i om-
radet (Brandkonsulten, 2013-08-27).

Kavlifabriken har dock reservkraft som drivs med eldningsolja, vilket maste
transporteras till fabriken via planomradet. Vid en eventuell trafikolycka och
lackage av eldningsolja skulle detta kunna innebéra allvarliga konsekvenser.
Armborstvdgen som leder till angérningsplatserna for Kavlifabriken dr en ater-
viandsgriand och bedoms ddrmed vara glest trafikerad. Dessutom &r den tillatna
hastigheten lag pa Armborstviagen. Enligt uppgifter fran Kavli sker transporter
av eldningsolja endast ca en gang vartannat ar. Sannolikheten for ett olycks-
scenario med omfattande paverkan pa planoradet bedoms darfor vara lag och
likas& konsekvensen.

Ca 900 meter fran aktuellt planomréade finns en gasanldggning. Da avstandet
till det aktuella planomradet uppgar till ca 900 meter bedoms riskkéllan inte
medfora nagra riskreducerande atgirder for planomradet.

Elektromagnetiska falt

En elnétstation, ”E”, &r planerad i omrédet i anslutning till huvudgatan intill
Kavli. Nétstationen avses placeras cirka 25 meter fran ndrmaste byggrétt. Med
en sddan placering véntas vérdena for elektromagnetiska filt ligga under de
viarden som Socialstyrelsen foresprakar. Det vill sdga att bostdder inte ska upp-
foras ndrmare &n att medelvirdet av exponering for elektromagnetiska filt un-
derstiger 0,4 uT.

Planforslaget mojliggor for sparvég i det aktuella planomradet, med byggrétt
for bostdder foreslagna som niarmast ca 9 meter respektive ca 11 meter fran
sparmitt. Idag finns inga rikt- eller gransvarden for elektromagnetiska félt som
kommer frén sparvégar. Ett referensvérde pa 0,2 puT brukar dock anvéndas vid
nyproduktion, mot bakgrund av forsiktighetsprincipen i miljobalken. Det ar
framfor allt véaxlande magnetfilt fran viaxelstrom som befaras orsaka hélsoef-
fekter, men det finns ocksa risk for effekter fran statiska magnetfalt fran lik-
strom vid mycket hoga magnetfiltsnivier. En eventuell sparvig avses drivas
med likstrom, medan 6vrig tagtrafik pa de vanliga jarnvégarna drivs med vax-
elstrom. Darfor bedoms inte magnetfélten fran sparvdgen utgéra ndgon risk for
hilsofarliga effekter for ménniskor som vistas i ndrheten av sparet.
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Ursparning

I den riskutredning som tagits fram framgar det att konsekvenser till f61jd av en
ursparning av den eventuella framtida sparvigen kommer bl.a. att bero pa has-
tighetsbegriansningar, omgivande trafik, spardragningens omfattning samt av-
stand till och utformning av nérliggande byggnader (Brandkonsulten, 2013-08-
27).

Forprojekteringen som Atkins Sverige AB gjort avseende sparvéigen baseras pa
Trafikforvaltningens riktlinjer SL-2009-11953 SAK-0347 (minsta fritt utrym-
me och skyddsutrymme) samt SL-2009-16618 SAK-0403 (sparteknik). Dessa
riktlinjer har dven anvénts for Lidingbanan, Nockebybanan och Tvérbanan.
De foreslagna byggnaderna &r beldgna ca 9 meter respektive ca 11 meter fran
sparmitt. Vignitets utformning som delvis utgors av en kurva samt att en hall-
plats kommer att finnas inom det aktuella omradet, bidrar till att den tillatna
hastigheten kommer att vara lag, vilket talar for 1ag sannolikhet f6r ursparning.
Hastighetsbegrasningar, placering av sparvaxlar, forutsittningarna for radd-
ningstjénstens insats samt forutsittningarna for utrymning med hjilp av radd-
ningstjdnsten etc. behover utredas ndrmare i den vidare detaljprojekteringen.

Vibrationer och stomljud

En bullerutredningen framgér det att risken for kéinnbara vibrationer fran spéar-
vdgen bedoms vara liten (Structor, 2013-06-27, rev 2013-08-15). Det finns inte
nagra generellt antagna riktvirden for vibrationer. I omrdden med lera finns
risk att spartrafik alstrar markvibrationer som sprids ut i omgivningarna. Vibra-
tionernas spridning och niva beror dven pa hastigheten hos tdgen, tagens tyngd
och byggnaders grundlaggning. Sparvégen forvéntas ha relativt 1ag hastighet
vilket medfor att vibrationsnivan blir l&g. Sparvédgens vagnar &r passagerartag
som inte &r speciellt tunga vilket medfor svaga vibrationer. Byggnaderna i an-
slutning till den framtida sparvégen &r tunga flerbostadshus vilket ocksé mins-
kar risken for vibrationséverforing.

[ Structors utredning framgér det ddremot att det finns risk for stomljud fran
sparvédgen om inte ddmpande atgirder gérs mellan spar och gata. Detta kom-
mer att utredas i samband med projektering av sparvégen.

Ras/skred

En 6versiktlig bergutredning ar utférd for bergvdggen som ar beldgen i norra
delen av planomradet (WSP, 2013-08-05). I utredningen presenteras ett antal
atgdrder for att forhindra utfall av bergblock och jorderosion. Rensning av
bergytorna bor utforas for att minska risken for fortsatta utfall av sten. Atgdrder
bor dven omfatta rensning av vegetation pa bergytor och vattenspolning av
bergkron dé risk for halkolyckor finns innanf6r avsparrningsstiangslet. Jordras
och tradstabilitet, kan undvikas med flackare sléntlutningar, frilagda berghyllor
och étgédrder pa exponerade rotsystem. Det rekommenderas att en komplette-
rande bergbesiktning bor utforas langs hela bergskdrningen.

Naturmiljo och rekreation

Storre delen av planomradet som foreslas bebyggas utgors av hardgjorda ytor
som dar starkt paverkade av tidigare industriverksamhet. Paverkan som sker till
foljd av ny bebyggelse medfor dérfor inte nagon storre paverkan pa skyddsvird
vegetation. Planens genomforande bidrar snarare till att omradet tillfors grons-
ka i form av parkomrade, gronstrak, tradplanteringar pa gator och platser samt
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grona bostadsgardar. Vidare skapas 6ppningar via gardar och planterade gator
mot Solbergaskogen vilket bidrar till grona siktlinjer och ekologisk spridning i
omradet. Gronstraket planlédggs delvis och kommer i den fortsatta utvecklingen
av omradet koppla ihop ekbacken beligen vid Alvsjovigen med Solbergasko-
gen.

Befintlig natur och trdd i Solbergaskogens bryn bevaras i mycket hog utstrack-
ning. Endast begransade mindre skogsytor paverkas i parkens 6stra del for att
mojliggora gang- och cykelvégens passage i anslutning till bebyggelsekvarte-
ren. Vidare tillats bebyggelsen mot Solbergaskogen endast i fem till atta va-
ningsplan och hogdelarna placeras istillet mot huvudgatan for att undvika att
skogens bryn skuggas. Planforslaget bidrar till att forbattra kopplingarna och
dérmed tillgdngligheten till omgivande naturomrade bade f6r boende och beso-
kare. Detta gor att trycket pa Solbergaskogen 6kar i och med att det kommer att
bo fler ménniskor i direkt anslutning till den. En atgérdsplan 4r under framta-
gande for Solbergaskogen, detta for att kunna mota den 6kade anvéndningen av
omradet. En 6kad anvéndning gor att det blir &nnu viktigare att stirka och ut-
veckla de rekreativa och ekologiska viardena. Planforslaget bidrar dven till att
forstdrka och utveckla de rekreativa mojligheterna i omradet dels genom att
tillgdngligheten till Solbergaskogen dkar men dven genom att park och gron-
strak tillfors i omradet.

Landskapsbild/stadsbild

En utbyggnad enligt planforslaget kommer att ge en synlig forandring av Alv-
sj6 centrum sa som vi kénner till det idag. Dock har Alvsjo historiskt sett vuxit
med arsringar av olika stadsbyggnadskaraktiar. Ambitionen med den féreslagna
bebyggelsestrukturen och volymerna ir att hitta ett angreppssitt som knyter an
saval till det storskaliga industri- och kontorslandskap som hittills préglat plan-
omradet som till den omgivande ldgre bebyggelsen. Solbergaskogens karak-
tarsgivande element bedoms kunna ge stod at en hogre bebyggelse, varfor den-
na placerats nédra skogen. Mojligheten att varna brynzonen fran skuggning och
att ge en stadsméssighet till den relativt breda huvudgatusektionen bedéms vara
kvaliteteter som véger upp for valet att placera hogdelarna vid gatan istillet for
vid skogens rand.

Lamellstrukturen mot Solbergaskogen anpassas till 6vrig arkitektur kring sko-
gen och bidrar till att kopplingar skapas mellan den interna huvudgatan, gar-
darna och skogen. Kopplingar och siktlinjer skapas @ven via tvirgatorna och
gronstrakets torg mot skogens silhuett. Linbodastraket tas tillvara genom att
forldangas in i omréadet for att sedan 6vergd i parkomrade mot Solbergaskogen.
En ny koppling mot Ké@mpetorpsskolan skapas fran huvudgatan och darmed
tydliggors skolans entré jamfort med dagslaget.

Genom att ny bebyggelse anpassas till befintlig struktur och volymer samt att
en stor del av befintliga byggnader, med dess funktioner som fabriks- och kon-
torsbyggnader bevaras, finns mojlighet for kvarteret Kabelverket att skapa sin
egen identitet och bli en ny arsring i Alvsjo.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

En utbyggnad av programomradet av kv. Kabelverket enligt planprogrammet
innebdr rivning av delar av gronklassade byggnader samt omdragning av be-
fintliga védgar och strak. En stor del av befintlig bebyggelse dr avsedd att bibe-
hallas. Stockholms stadsmuseum har i olika skeden yttrat sig 6ver planprogram
och nu aktuell detaljplan.

For att utreda hur foreliggande detaljplaneforslag paverkar kulturhistoriska
védrden i programomradet har en antikvarisk konsekvensanalys tagits fram
(AIX arkitekter, 2013-08-26). Planforslaget bedoms medfora negativa konse-
kvenser for 1 forsta hand de industrihistoriska vérdena i kvarter Kabelverket 2.
En positiv konsekvens anses vara att omradet 6ppnas upp och att de kulturhi-
storiska virdena blir tillgéngliga for en storre allménhet. Fortitning av omradet
bedoms mojlig med hansyn till dess kulturhistoriska vérden.

I konsekvensanalysen framgar inga negativa konsekvenser av den foreslagna
rivningen av matsals- och laboratoriebyggnaden (hus 4). Det framf6rs dock att
fabriksbyggnaden (hus 1) rivs i alltfor hog grad och ingen del av produktions-
anldggningen, endast kontorsdelen, bevaras. Harmed forloras en alltfor stor del
av det industrihistoriska vérdet. Rivningen bedoms férvanska byggnadens ka-
raktdrsdrag och vara ovarsam mot dess virden. I konsekvensanalysen pépekas
darfor att hela den sodra kontorslangan bor bibehallas och aterbrukas i omra-
det. Ett ytterligare forhallningssétt bor ocksa vara att till ndgon del bibehalla
dven produktionsdelen exteriort. Interiort dr utrymmet att forandra industrilo-
kalerna efter nya behov stort utan omfattande negativ paverkan pa anldaggning-
ens vérden.

I avvdgningen mellan olika intressen, dar 6versiktsplanens strategi om utveck-
ling av tyngdpunkter och tillskapande av bostéder har stillts i forhéllande till
de industrihistoriska virdena, dr stadsbyggnadskontorets stillningstagande att
foreslagna rivningar kan motiveras i och med att en stor del av de kulturhisto-
riskt vérdefulla byggnaderna bevaras inom programomradet som helhet. Avsik-
ten inom samtliga detaljplaneetapper inom programomradet &r att lata gestalt-
ningen av savil ny bebyggelse som av gatu- och parkrum fa en bas i det nuva-
rande omradets karaktiar exempelvis géllande materialval, forhéllanden mellan
volymer och takformer. Det ger det nya omradet mojlighet att inte enbart ersét-
ta utan dven bédra med sig omradets tidigare historia, vilket innebar en kulturhi-
storisk vinst samtidigt som det nya omradet far betydande mervérde.

Fornlamningar

I den antikvariska utredningen géllande fornlamningar framgar det att omkring
planomrédet finns ett flertal fornldimningar (Antikvariska konsultbyran, juni
2013). Fornldamningarna 4r dock forstérda ovan jord, flyttade eller redan be-
byggda. Inom planomradet dster om Dragspelshusen vid det féreslagna torget
berdrs Brannkyrka 56:1 som utgors av ett stenblock med skalgropar. Nér kon-
torsbebyggelsen uppfordes flyttades objektet fran sin ursprungliga plats och
kommer att behova flyttas i samband med genomforandet av detaljplanen.
Dock dr denna plats inte dess ursprungsplats. Precis utanfor det aktuella plan-
omradet finns en fast fornlamning, beldgen norr om Kavlifabriken, som inte
bedoms paverkas av planforslaget da forldngningen av géng- och cykelviagen
som planeras striacka sig genom parken kommer att anpassas till fornlamning-
ens utbredning.
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Ljusforhallanden

Solstudier har gjorts for planforslaget. Vid host- och vardagjamning &r gardar-
na solbelysta under framst lunchtid. Kvarter 1, 2 och 6 dr endast delvis solbe-
lysta. Forskolegéarden i1 kvarter 3 har 6verlag goda solférhallanden, men forsko-
legarden i kvarter 5 har begrénsad tillgang till solbelysning vid var- och host-
dagjdmning. D& planomradet &r relativt tiatexploaterat forbéttras ljusforhallan-
dena och mojligheten till direkt solbelysning genom 6ppningar i kvarteren samt
genom att de hogre byggnaderna &r utférda i lamellform.

Vid sommarsolstandet under juni manad har samtliga gardar goda solférhal-
landen fram till eftermiddagen. Efter kl. 15.00 ar framst kvarter 4-6 skuggade.
Inom kvarter 6 dr dock endast cirka hélften av garden solbelyst fran lunchtid
och framat.

v

20 mars/september k. 18.00.
Bilder: Rosenbergs arkitekter

", %
20 mars/september k. I5 00.

Markfororeningar

Genom aren har flera markundersokningar med avseende pa fororeningar
gjorts. Under sommaren 2013 har en detaljerad mark- och grundvattenunder-
sokning utforts. Resultaten fran den samstdmmer i stort med de tidigare utférda
oversiktliga undersdkningar som gjorts inom omradet. Unders6kningarna visar
pa forhojda halter av framst oljekolvidten men dven metaller samt forekomst av
klorerade 16sningsmedel, vilka alla antas hdrstamma frén de tidigare verksam-
heterna pa omradet. Viardena 6verskrider pa vissa stillen riktvéarden for kanslig
markanvéndning (dvs. for bostadsomraden). En sammanstéllning och tolkning
av analysresultaten ska goras for att kunna arbeta fram en saneringsplan av
omrédet s att marken anpassas till kommande funktion som bostadsomrade.
Denna saneringsplan kommer att tas fram i samsprak med Milj6forvaltningen
under hosten 2013.

Marken inom planomradet kommer inom stora delar att behova schaktas ur.
Fororeningssituationen inom omradet kommer att forbattras markant och san-
nolikheten for kontakt med féroreningar reduceras kraftigt i och med att omré-
det schaktas ur och ny fyllning tillfors.
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Eventuella fororenade massor ska bortschaktas och omhéndertas. Marken far
inte ianspraktas for bebyggelse forrdn Naturvardsverkets generella riktvarden
for KM, kinslig markanvindning, innehalls.

Barnkonsekvenser

En kartlaggning av det befintliga omradet samt en bedomning av planforslagets
paverkan for barn har tagits fram (Grontmij, augusti 2013). Kédmpetorps boll-
plan dr en omtyckt plats i Kémpetorpsskolans ndromrade. En annan populér
plats dr skogen strax intill skolan. Denna skog anvinds regelbundet av skolbarn
och personal for bl.a. utomhusundervisning, promenader och lek. Den storre
delen av planomradet utgdrs av ett tidigare industri- och kontorslandskap som
omvandlas till ett bostadsomrade dér stora rekreativa kvaliteter tillfors omradet.
I planomrédet ingar Solbergaskogens brynomraden som sékerstills som park-
och naturomraden dér rorelse och lek mojliggors samt barnen kan leka fritt och
ostort. Aven en del av den det gronstrak, som ska koppla samman skogen ner
mot Alvsjovigen och i sin tur med Linbodastraket, ingér i planomradet. Plan-
forslaget mojliggor dven for tva nya forskolor som placeras strategiskt intill
park och gronstrdk samt med goda gang- och cykelférbindelser. Den samman-
tagna bedomningen &r att en utbyggnad enligt planforslaget inte medfor negati-
va konsekvenser for barn utan snarare tillf6r omradet ménga positiva inslag.
Viktigt i den fortsatta utvecklingen av omradet dr att skapa trafiksikra
kopplingar som bidrar till trygg och god rorelsefrihet for barn.

Hallbar stadsutveckling

Ett hallbarhetsprogram har tagits fram for kvarteret Kabelverket med stadens
miljoprogram som utgangspunkt i samband med planarbetet (JM och Familje-
bostdder i samarbete med Structor, 2013-06-12).

Miljomassiga aspekter

Gillande rekreation bedoms planforslaget vara mer fordelaktigt d4n nuldget ge-
nom att tillgidngligheten till Solbergaskogen forbéttras. Planforslaget ger storre
andel grona ytor, trdd och gronstrukturer &n det industri- och kontorslandskap
som finns idag, vilket ger nagot 6kade ekologiska kvaliteter. Planomradet ar
utsatt for buller fran végtrafik och lattare industri. Fororeningar fran tidigare
industriverksamhet forekommer i omradet. Anldggande av bostdader i omradet
gor att fler boende riskerar utsittas for buller och féroreningar, varfor atgérder
foreslés for att forhindra detta.

Niér det géller klimatanpassning ger planforslaget béttre mojligheter att ta om-
hand 6kade nederbordsméngder pa ett bittre sétt jamfort med nulédget da nya
gronomréden tillkommer. Resurs- och energifragan &r tudelad - 4 ena sidan blir
omradet mer resurseffektivt per ytenhet tack vara ny teknik etc. men & andra
sidan tas stora resurser i ansprak for att riva befintliga byggnader och anliagg-
ningar och uppfora nya. For innemiljé och byggnad ger planforslaget battre
resultat jamfort med nuléget da dldre byggnader ersétts med nya byggnader
enligt dagens krav pa god innemilj6 och material.

Sociala aspekter

Kabelverket har tidigare varit ett renodlat omrade for léttare industri och kon-
tor, vilket fordndras genom planforslaget och i takt med att hela omréadet ut-
vecklas. Planforslaget innefattar nya bostider, lokaler for kommersiell verk-
samhet i bottenplan mot huvudgatan, park, grona gardar och del av rekreations-
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strak som kommer knyta samman de #ldre delarna av Alvsjs med Solberga-
skogen nér rekreationsstraket &dr utvecklat 1 sin helhet. Detta kan bidra till fler
moten och rorelser genom omréadet och ddrmed 6kad trygghet. Nya bostdder
med verksamhetslokaler framst ldngs huvudgatan blir en viktig trygghetsska-
pande faktor och bidrar till att omradet befolkas dven vid andra tidpunkter dn
kontors- och industrilokalerna. Battre angoring till omradet samt nya entréer
och strék for gang- och cykeltrafik forbattrar tillgéingligheten och orienterbar-
heten.

Nirheten till Alvsjo station skapar mycket goda kommunikationer for boende
och arbetande i det nya bostadsomradet, vilket &ven det &r en viktig faktor for
social héllbarhet.

Ekonomiska aspekter

Planforslaget bedoms langsiktigt vara fordelaktigt i forhéllande till nuldget nér
det géller ekonomisk generering och samhéllsekonomi. Detta framst pa grund
av att planforslaget medfor en blandad stadsdel dar avvecklad industri ersitts
med utveckling av boendemiljder. Ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv &r det
fordelaktigt att fortdta inom staden och nyttja redan exploaterad mark i anslut-
ning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Tillgdngligheten och antal
boende i omradet kommer att 6ka vilket ger underlag for handel och service.

Storningar under byggtiden

Buller fran en byggarbetsplats varierar under uppforandets olika skeden. Det &r
framst de tidiga mark och grundforberedande skedena som bullrar d v s rivning
av byggnader, schakt i jord och berg, masshantering samt grundforstarknings-
atgirder sdsom t.ex. palning. Nér de mark och grundférberedande skedena &r
avklarade (ca 1-3 manader) overgar byggarbetsplatsen till bli mer av ett mon-
tagearbete som i sig inte dr sa storande dock genererar en byggarbetsplats
transporter som kan uppfattas stérande av omgivningen.

Tidplan

Plansamréad 4 kv. 2013
Stéllningstagande i stadsbyggnadsndmnden 1 kv.2014
Granskning 2 kv. 2014
Antagande i stadsbyggnadsndmnden 3 kv. 2014
Byggstart 1 kv. 2015
Byggtid 4-5 ar

Tidplanen forutsdtter att beslut om detaljplanen kan fattas utan bordldggningar
och att planen vinner laga kraft utan 6verklaganden.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhérande
handlingar samt for myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan. Lant-
miéterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansokan av sakédgare.
Exploateringskontoret ansvarar for avtal, anldggande av allmén platsmark och
samordning mellan staden och byggherrar. JM AB och Familjebostéder, explo-
atorerna, ansvarar for genomforandet av nybyggnationen inom.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allménna platser inom planomrédet.
Trafikkontoret ansvarar for driften av de allménna gatorna inom planomradet
och Alvsjo stadsdel for skotsel av parker och naturmark. En eller sopsugsan-
laggningar kommer att inréttas som samfillighetsforeningar for berdrda fastig-
heter.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i en exploateringsdverenskommelse
mellan staden och markégaren innan beslut om antagande av planforslaget.
Atgérder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan byggherren och led-
ningsigare.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram i form av en gestaltningsbilaga, som faststéller ambitioner
och avsikter nér det géller gestaltning av bebyggelse och yttre miljo, har arbe-
tats fram under planarbetets gang. Programmet ska vara ett stod i projektering,
bygglovhantering och genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3478B (1948) idrottsénda-
mal, Dp 93071 (1994) park, kontor, forskning och produktion samt reservat for
vigtunnel, P1 7248 (1971) parkmark och P1 7873 (1981) kontor- och industri-
dndamal helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kabelverket 2, vilken dgs av Valad Sweden
AB genom Fastighets AB Nitverket, samt del av fastigheterna Kabelverket 3,
Solberga 1:1 och 2:1 samt Langbro 13:1. Kabelverket 3 dgs av O. Kavli AB.
Ovriga fastigheter #igs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag mojliggdr markanvéndning f6r bostader pa kvarters-
mark samt forskola och handel i bottenvaning. Pa den allménna platsmarken
medges lokalgata och park/natur.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omréade utlagt som kvar-
tersmark (bostad, skola, centruméndamal, parkering respektive teknisk anldgg-
ning) ska utgora en eller flera separata fastigheter, som bildas genom avstyck-
ning och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbild-
ning finns i vissa delar. Omraden utlagda som kvartersmark i planférslaget &r
till storsta delen beldget inom omrade utlagt som kontorsmark i nuvarande plan
samt nadgra mindre delar som industrimark respektive idrottsindaméal. Nagra
mindre omraden dndras fran allmén plats (natur) till kvartersmark (bostad, sko-
la, centrumédndamal, parkering).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, torg, park) ska ingé i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att 6verfora de delar av Kabel-
verket 2, 3 och 6 som &r utlagda som allmén platsmark, vilka @ndras fran kvar-
tersmark (kontor respektive industri) till allmén platsmark (gata, torg respekti-

ve park). Négra mindre delar dndrar anviandning fran park till gata.

Fastighetsregleringar
Allmdn platsmark:

Gata

Ljusgra — mark inom Solberga 2:1 som 6vergar fran anvéndning park
(allmén platsmark)respektive idrottsdandamal (kvartersmark) till gata
(allmén platsmark).

Mellangra — mark inom Kabelverket 2 som éndras fran kvartersmark
(kontor mm) till allmén platsmark (gata) och ska regleras till av Stock-
holms stad dgd fastighet.

Morkgra — mark inom Kabelverket 6 som dndras fran kvartersmark
(kontor och industri) till allmén platsmark (gata och park) och ska re-
gleras till av Stockholm stad &dgd fastighet.

Rosa — mark inom Kabelverket 2 som #@ndras fran kvartersmark (kontor
mm) till allmén platsmark (torg) och ska regleras till av Stockholms
stad dgd fastighet.

Ljusgron — mark inom Solberga 2:1 som éndras fran kvartersmark (id-
rottsdndamal) till allmén platsmark (park). En mindre del &r planlagd
som park redan idag.

Mellangron, ljusare — mark inom Kabelverket 2 som éndras fran kvar-
tersmark (kontor mm) till allmén platsmark (park) och ska regleras till
av Stockholms stad dgd fastighet.

Mellangron, morkare — mark inom Solberga 1:1 som fortsatt far an-
vandning park.

Morkgron — mark inom Kabelverket 3 som dndras fran kvartersmark
(kontor och industri) till allmén platsmark (park) och ska regleras till av
Stockholms stad dgd fastighet.

Kvartersmark:
Teknisk anlidggning

Ljusbla — mark inom Kabelverket 2 som fortsétter att vara kvartersmark
men dndrar anvéndning frdn kontor mm till teknisk anldggning och ska
ingé 1 ny fastighet inom Kabelverket 2.
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Bilden illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

Morkblé — mark inom Kabelverket 3 som fortsétter att vara kvarters-
mark men dndrar anviandning fran kontor mm till teknisk anldggning
och ska regleras till nybildad fastighet inom Kabelverket 2.

Bostad, centrum, skola, parkering

Ljusgul — mark inom Kabelverket 2 som fortsétter att vara kvartersmark
men dndrar anvéndning fran kontor mm till bostdder, centruméandamal,
parkering (och skola) och ska avstyckas som en eller flera separata fas-
tigheter

Klargul — mark inom Solberga 2:1 som &@ndras fran allméin platsmark
(park) till kvartersmark (bostédder, centruméndamal, parkering) respek-
tive kvartersmark som éndrar anvindning fran idrottsindamal till bo-
stidder, centrumindamal, parkering. Marken ska regleras till nybildad
fastighet inom Kabelverket 2.

Ljusorange — mark inom Solberga 1:1 som dndras fran allmén plats-
mark (park) till kvartersmark (bostédder, centrumandamal, skola, parker-
ing) och ska regleras till nybildad fastighet inom Kabelverket 2.
Morkorange — inom Kabelverket 3 som fortsétter att vara kvartersmark
men dndrar anvandning fran kontor och industri till bostéder, centrum-
andamal, parkering (och skola) och ska regleras till nybildad fastighet
inom Kabelverket 2.

SID 44 (46)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-10-1 1, Dnr 2013-00709

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00709

Ovrig mark:

Resterande mark inom planomradet dr idag utlagt som gata och fortsétter att ha
samma bestdmmelse.

Svart linje = planomradesgrans.

Turkos = fastighetsgrénser.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i lantméteri-
forrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova inréttas for planens genomfo-
rande.

Om planomradet innefattar fler dn en fastighet kan gemensamhetsanldggning
bildas f6r angoringsgator pa kvartersmark, markreservat har avsatts for detta
(g). Gemensamhetsanldggning kan inrattas for sopsugsanldggning respektive
garage. Nagra markreservat for detta har inte lagts ut.

Ledningar som ligger inom kvartersmark kan sikras genom ledningsrétt eller
servitut, markreservat har avsatts for detta (u). Vid bildande av tredimensionellt
avgransad fastighet krévs att ett flertal réttigheter inréttas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inréttande av fastighetsindelningsbestammelser bedoms ej som nodvéndigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Fastighetsindelnings-
bestimmelser saknas idag inom omradet.

Ekonomiska fragor

Markégaren ska utan ersdttning 6verlata all allman platsmark till staden. Ex-
ploatorerna ska till staden ge exploateringsbidrag for samtliga kostnader relate-
rade till utbyggnaden av allmén platsmark vilken regleras i exploateringséver-
enskommelsen. Exploatérerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet efter 6ver-
enskommelse med markdgarna.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Respektive ledningsigare svarar for utbyggnaden.

Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, el, tele och fjarrvéarme finns i anslutning till plan-
omrédet.

Samlingsledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar Stockholm
Vatten AB for. Avtal reglerar framkomlighet och atkomst. Ledningsdragning
etc. regleras i avtal.
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Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om mojligt om-
héndertas lokalt.

Geoteknik

Eventuella fororenade massor ska bortschaktas och omhéindertas. Undersok-
ningar ska goras for att klargora om byggnader behdver utforas radonsékert.
Dér grundvattnet dr hogt och stora delar av marken bestar av lera ska kéllar-
konstruktioner utforas vattentita.

Sparvag

Huvudgatan ér i sitt breddmatt dimensionerad for att en eventuell dragning av
sparvég inte ska ommojliggoras. Narmare studier for dess genomforande be-
hovs nér Trafikforvaltningen (SL) har for avsikt att realisera projektet. Eventu-
ella ddmpande atgérder for stomljud fran sparvégen ska utredas i samband med
projektering av sparvégen.

Storningar under byggtiden

En miljoplan ska tas fram av exploatéren och staden som underlag for entre-
prenadarbetena. I miljoplanen ska bland annat regleras férebyggande miljo-
skyddsatgdrder under entreprenadarbetena.

Genomforandetid
Planens genomf6rande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Susanne Werlinder =~ Helena Thomann Louise Heimler
Planchef Planarkitekt Planeringsarkitekt
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