Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 1-05-10, Dnr 2008-01 165

STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

PLANBESKRIVNING 1(27)
Anna Rex 2011-05-10 Dp 2008-01165-54
Tfn 08-508 275 96

Detaljplan fér omrade vid
Nybohovsbacken, del av Liljeholmen I:1 m.fl.

i stadsdelen Liljeholmen i Stockholm
Dp 2008-01165-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskriv-
ning med kvalitets- och gestaltningsbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en komplettering av bebyggelsen i
Nybohov med ca 175-190 ldgenheter samt en forskola.

Den nya bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt nutida komplement till det befint-
liga omradet pd Nybohovshdjden. Planbeskrivningen innehéller en kvalitets- och
gestaltningsbeskrivning som konkretiserar ambitionen att uppna en hog arkitek-
tonisk och materialmaissig kvalitet. Genom att folja programmet bidrar den nya
bebyggelsen till en héllbar och god stadsutveckling. Gestaltningen ska bearbetas
bade utifran den stora skalan genom vél proportionerade volymer, liksom 1 den
mindre skalan genom 6kad detaljering. Bebyggelsens mdte med naturmarken ska
goras med stor varsambhet.

Syftet dr dven att utveckla den offentliga miljon kring Nybohovsbacken genom att
skapa en ny liten park, rusta upp det befintliga parkomrédet och gora gaturummet
mer stadsmaéssigt, tryggt och trivsamt.
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PLANDATA

Planomrade
Planomradet ar knappt 3 ha (26 000 kvm) stort och innefattar del av fastigheten
Liljeholmen 1:1, Reservoaren 1, Liljeholmen 1:4, Cisternen 2 och Stubinen 2.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av staden. Delar av planomradet upplédts med
tomtritt till Svenska Bostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I OP99 redovisas Nybohov enligt markanvindningskartan inom stadsutvecklings-
omradet Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal. I Promenadstaden - Oversiktsplan for
Stockholm, antagen av kommunfullmiktige 15 mars 2010, ingar omradet som en
del av den centrala stadens utveckling. Nybohov ér en del i det omrade som
redovisas som en nod mellan olika sambandskopplingar runt Liljeholmen.

Strandskydd

Nya regler for strandskydd tradde i kraft den 1 juli 2009. Strandskydd géller enligt
bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran strandlinje, och aterinfors
runt sjon Trekanten i samband med ny planldggning. Arbetet med aktuell detalj-
plan paborjades i maj 2008 och avslutas efter den 1/1 2011. Planen omfattas av de
nya reglerna for strandskydd genom 6vergéngsbestimmelser. Enligt 6vergédngsbe-
stimmelserna &r att det Lansstyrelsen som avgor ett eventuellt upphidvande av
strandskyddet ndr en faststélld stadsplan ersétts av en ny detaljplan. Delar av plan-
omridet kommer att ligga inom strandskyddszonen. For att kunna genomfora
detaljplanen krévs att strandskyddet upphdvs inom berérda delar.
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Ansékan om strandskyddsupphivande gors hos Lansstyrelsen for skrafferade omraden

I samband med utstéllning av detaljplanen kommer staden dérfor att ansoka hos
Lénsstyrelsen om upphédvande av strandskyddet inom allmén plats som dagtid ska
kunna nyttjas av forskolan som lekgard, samt inom kvartersmark for forskola som
omfattar del av vandplan. I ans6kan om strandskyddsupphédvande anges vilka
delar som berdrs, vilka motiv till upphdvande som aberopas (Miljobalken 5 kap.
18§ 2 p och 18 ¢ § 5 p) och hur strandskyddets viarden skyddas/ paverkas.
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Byggnadsordningen och stadsmuseets klassificering

I byggnadsordningen klassificeras Nybohov som tunnelbanestad. Tidstypiska drag
for denna bebyggelse fran omkring 1960 dr bland annat de hdga punkthusen i
kombination med ldgre lameller, samt de gronytor som omger omradet.

Huvuddelen av bebyggelsen pd Nybohovsberget ér klassad enligt den andra nivan
av kulturhistorisk klassificering, gron, vilket innebér att bebyggelsen har ett hogt
kulturhistoriskt virde och ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Den gamla panncentralen/tvitteriet som
avses rivas i aktuellt planforslag dr klassad enligt den ldgsta nivan, gul, vilket
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistoriskt vérde.

v~ N
ilieholms-
torget

LILJEHOL
Héigerstens forsamling

Kulturhistorisk klassificering enligt stadsmuseet

Detaljplaner

Planforslaget berdr fem planer (P1
5088 fran 1959, P1 5377 fran 1961,
P1 5965 fran 1964, Dp 89018 fran
1991 samt Dp 05811 fran 2006). For¢
omrédet vid bollplanen och kring  #
denna finns en outnyttjad byggrétt
for parkeringsdick i tre plan for to-
talt ca 350 bilar. For naturomradet
utanfor bollplanen samt delar av :
slinterna norr och sdder om gatan Sl R

(NybOhOVSbaCken) anges park- Gillande detaljplaner som beror omradet

Pagaende och tidigare projekt

Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen

Under varen 2000 togs ett program fram for stadsutvecklingsomradet Liljehol-
men. I programmet star att genom uppforandet av innerstadsbebyggelse i1 Liljehol-
men-Arstadal viixer innerstaden och tullsnittet i soder flyttas. For att omradet ska
ges verklig stadskaraktir krévs en relativt omfattande exploatering. Stadsdelen ska
utmaérkas av variation och mangfald — i funktion, form, befolkning, verksamheter
och service. Den tillkommande bebyggelsen ska pa ett naturligt sétt linkas sam-
man med det redan byggda till en bra helhet. Landskapskaraktiren ska tas tillvara
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1 den nya bebyggelsen. Utblickar ska skapas mot vattenrummen och omgivningen.
Olika forutsattningar i omradet skapar olika bebyggelsekaraktarer ”Den offentliga
staden” med stor téthet, varierat - ‘

innehall och fléden i Arstadal och
Marievik. ”Pendeltagsstaden” ges
ett varierat innehall i utmérkt
kollektivtrafikldage 1 soder. "Bergs-
staden” med en mer 6ppen struktur
1 omradena pa Sjovikshdjden, 1 kv
Arstaberg samt pa Nybodahgjden.

Stadsutvecklingsomradet
Liljeholmen frén Liljeholmstorget
over Sodertiljevigen via Arstadal,
Liljeholmskajen, Sjovikshdjden till
Arstaberg, kommer nir det ir fullt
utbyggt att rymma ca 4 500 nya

légenheter och drygt 7000 Utsnitt ur strukturplanen fran stadsutvecklings-
arbetsplatser. programmet for Lilieholmen

Liljeholmstorget

Hosten 2009 fardigstélldes det nya Liljeholmstorget och den stora gallerian. I
borjan av 2000-talet 6verddckades tunnelbanestationen pa torget med ett bostads-
kvarter och en ny bussterminal i anslutning till tunnelbanan. Diskussioner pagér
om att dven dverddcka sparomradet sdder om den dldre tunnelbaneentrén pa tor-
get. Denna 6verdiackning griansar mot det aktuella planomradet och skulle kunna
rymma kommersiella lokaler och bostéder.

Tidigare projekt pa Nybohov

Under 2007 byggdes tre punkthus i Nybohovs nordvéstra del. Dessa rymmer 112
lagenheter. Under 1990-talet provades kompletteringsbebyggelse pa Nybohovs-
backen. Den dé aktuella planen omfattade dels ny bostadsbebyggelse pa den norra
platdn som idag delvis bebyggts med de tre punkthusen. Vidare foreslogs bebyg-
gelse 1 kanten, norr och séder om Nybohovsbacken, det omrdde som omfattas av
nu aktuellt planarbete. Planarbetet avslutades 1998 efter politiskt direktiv. Det
hade d& mott stort motstind.

Parallellt uppdrag for nya bostader 2007

Under 2007 genomforde exploateringskontoret ett parallellt uppdrag for att stu-
dera och utreda mojligheterna att bygga nya bostdder vid Nybohovsbacken. Tre
arkitektkontor bjods in att delta; Bergkrantz Arkitekter AB, Marge Arkitekter
samt White Arkitekter AB. En utviarderingsgrupp bestdende av representanter fran
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, Svenska Bostdder och Besqab an-
sag att Whites forslag hade de bésta kvaliteterna som en ny struktur for bebyg-
gelse pd platsen 6nskas uppfylla.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har gett markanvisning till Besqab och Svenska Bostédder
inom nu aktuellt projekt.
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FORUTSATTNINGAR

Omradet

Planomradet bestér idag dels av branta naturpartier norr och séder om den Ostra
delen av gatan Nybohovsbacken samt bollplanen norr om gatan. Vidare omfattas
en mindre del av naturmarken i anslutning till bollplanen. Nybohovsbacken ér i
aktuellt 1age mycket bred och upplevs som dverdimensionerad. En del av gatu-
marken tas i planforslaget i ansprék for exploatering. Bollplanen nyttjas relativt
lite och omradet kan upplevas som otryggt. Genom naturomradet gar gangvagar
frén Liljeholmstorget och Trekanten upp till Nybohovsbacken.

Trekanten

Befintlig arkitektonisk karaktar

Nybohov planerades och byggdes omkring 1960. Stadsplanen ritades av AOS,
Ahlgren-Olsson-Silow med Torsten Westman och Goran Sidenbladh som for-
mella planforfattare. Placeringen pa hojden omgivet av branta grona sluttningar
gor omradet till en tydlig, sjdlvstandig enhet och ett dominant inslag i stadsbilden.
Bostadshusen ritades av Bertil Ringqvist. Bebyggelsen ér utford som en vél sam-
manhallen komposition med vertikala och horisontala linjer och dr mycket typisk
for sin tid. Den ursprungliga bebyggelsen bestod av ljusa, putsade volymer — tva
rader med omkring tolv vaningar hoga punkthus och tre mycket 1dngstriackta
byggnadskroppar med omkring sex vaningar i knéckta linjer. Den sammanhéng-
ande takfotshdjden ger husens vaningsantal och bildar en rak och tydlig silhuett.
P4 avstand upplevs bebyggelsen som storskalig, monumental och skulptural. Inom
omrédet upplevs en intimare skala och boendemil;j6.

Nybohov rymmer ca 1000 ldgenheter, huvudsakligen bostadsritter. Svenska
Bostéder har d&ven en mindre andel fastigheter med hyresrittsldgenheter i omradet.
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Flygfoto &ver Nybohov fran sjon Trekantens norra sida

PLANFORSLAGET

Stadsbild

Nybohovsbacken ligger nira innerstaden med bra kommunikationer, serviceutbud
och en storslagen utsikt 6ver staden, natur och vatten. Den dramatiska topografin,
naturen och nérheten till Liljeholmstorget utgdr goda forutsittningar for ett nytt
karaktérsfullt tillskott 1 stadsbygden.

Den nya bebyggelsen ska ges ett eget uttryck som tydligt framstar som ett tilligg
till den befintliga arkitekturens karaktédr. Bebyggelsen ska ses som ett komplement
till den storskaliga strukturen i Nybohov och till den nutida kvartersstrukturen vid
Liljeholmstorget och Arstadal-Liljeholmskajen. Den befintliga 60-talsbebyggelsen
ska dven fortséttningsvis dominera stadsbilden i Nybohov, varfor ny bebyggelse
underordnas den befintliga.

Nybohovsbacken smalnas av for att skapa ett mer samlat gaturum med stadsmés-
siga kvaliteter, tradplanteringar och flera bostadsentréer och lokaler mot gatan.
Entréer och lokaler mot gatan gor att vistelsen och flodet av ménniskor okar, vil-
ket skapar forutsattningar for 6kad trygghet och trivsel, som dr en del av syftet
med planforslaget. Syftet med den nya bebyggelsen utmed gatan ar ocksa att tyd-
ligare knyta samman bostadsomradet pa Nybohov med stadsutvecklingen vid
Liljeholmstorget.

Flygbildsillustration over foreslagen bebyggelse
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lllustrerad markplan dver planomradet

Nya bostader

Forslaget innehaller ca 175-190 lidgenheter i en bebyggelsestruktur med 14 nya
hus 1 3-8 véningar. Den nya bebyggelsen grupperas kring Nybohovsbackens bada
sidor, tta hus pa sodra sidan (omrdde A) och sex hus pé norra sidan (omrade B).
P4 den fore detta bollplanen placeras en forskola.

Ny bebyggelse dr huvudsakligen placerad dér terringen i dagsldget ar sa kuperad
att den inte har god tillgédnglighet som vistelseyta. Husen &r placerade och grupp-
erade sd att ett maximalt antal bostéder ges mdjlighet till utblickar och for att
bevara utsikten frdn s& manga befintliga bostdder som mojligt.

Forslaget har en modernistisk karaktir genom kvaliteter som préglas av Oppenhet,
ljushet och gronska. Klassiska referenser fran de tidsepoker som skapat innersta-
den aterfinns i vilproportionerade tradplanerade gator, hus i gatuliv, intima halv-
privata gérdar och stadsmassiga gatufasader med inslag av verksamhetslokaler.
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Omrade A —fasad fran sdder kontur av befintliga byggnader i forgrunden
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Omrade A — fasad lings Nybohovsbacken kontur av befintliga byggnader i bakgrunden

Omrade A

Punkthusen mot berget i séder uppfors i1 4-8 vaningar mot gatan dar vanings-
antalet 6kar langre ner i Nybohovsbacken. Det innebér att husen sticker upp 1-4
vaningar éver marknivén i soder. Varje huspar i omrade A har en huvudentré mot
Nybohovsbacken. Dessutom har varje hus en entré pa en hogre niva, som vetter
mot naturmarken i sdder. Frin trapphusen nas normalt ett garage, placerat under
hus och gard. Garagen rymmer dven parkeringsplatser for bostdderna i omrade B.

I en ldgdel i huset langs ner i Nybohovsbacken i omrade A byggs en lokal for
centrumdndamal. Har kan t ex ett kafé eller en mindre butik etableras. Mgjlighet
finns dven att inreda lokaler for centrumidndamal i gatuplanen i Gvriga hus.

BEFINTLIG SLANT,
BEFINTLIGA TRAD

= =
NYBOHOVSBACKEN

BEFINTUG MARK

Omrade A — fasad mot dster narmast Liljeholmstorget
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Omrade B — fasad lings Nybohovsbacken mot soder

— TAKFOT BEFINTLIGT BOSTADSH IS

Ny TRARA

Omrade B — fasad mot befintlig parkvag och granitmur i norr, kontur av omrade A i bakgrunden

Omrade B

Husen mot Nybohovsbackens norra sida, ges 3-4 vaningar mot gatan och 1-2
vaningar ytterligare 1 souterrdng mot parkmarken.

Entréerna placeras mot gatan. Husen grupperas tre och tre, med en gron yta och
allmén trappa mellan de tva delarna. De tre 6vre husen dr anpassade till den
befintliga granitmuren i omradet. Mot gatan placeras uteplatser, bakom en lag
mur.

) l e

imin | uerser
NS RIS =2 TERRASS NYBOHOVSBACKEN

i

BEFINTLIG
GRANITMUR

BEFINTLIGA
EKAR:

Omrade A & B — fasader mot vister niarmast befintlig bebyggelse pa Nybohovsbacken
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Gatuperspektiv dver foreslagen bebyggelse, sett fran portalen till befintlig bebyggelse i Nybohov
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Gatuperspektiv dver foreslagen bebyggelse, sett fran nya gangvagens anslutning till gatan

Ny forskola

Pa bollplanen placeras en friliggande forskola 1 2 plan som kan rymma 8-9 hem-
vister vilket motsvarar cirka 160 barn. Byggnaden rymmer ca 1 300 kvm BTA.
Forskolan far goda utemiljoer, en cirka 2 000 kvm stor géard med direkt anslutning
till naturomradet. Hélften av girden ligger inom allmén plats och fungerar ddrmed
som lekplats for allménheten under kvillar och helger. Placeringen intill foreslag-
na bostider bidrar till en trygg miljo for bdde bostdder, forskola och park. Forskol-
an nas med bil fran Nybohovsbacken via en nybyggd véig som ir en forlangning
av befintlig tillfart till likriktarstationen. Till fots nds forskolan frén befintliga
gangstrdk samt en nybyggd gingvig fran Nybohovsbacken utformad 1 enlighet
med stadens tillgédnglighetsprogram. Entréer for barnen ar uppdelade pa gérden i
soder och norr. Inlastning sker frén véndplanen i slutet av den nya végen, dster om
forskolan. Forskolans inre samband foljer Stadsdelsforvaltningens program.
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Samtliga girdar ska kunna stingslas in. Via skyltning och andra dtgérder ska det
tydligt framgé att de norra gardarna ska vara allméntillgéngliga kvallar och helger.
Grindar till norra garden far forses med barnspérrar men inte vara lasbara.

Lasbara barnvagnsforrdd kan byggas. Pa den sddra garden finns ett antal trdd som
ska bevaras och skyddas under byggtiden (nl i plankartan).

—2h - i

lllustration &ver forskoletomt med byggnader och gardar i anslutning till naturomradet

Angoring och parkering

Omrédet har ett mycket gott kollektivtrafiklage. Vid Liljeholmstorget, inom 400
meters gangavstadnd finns flera busslinjer, tvdrbana och tunnelbana. I stra delen
av Nybohovsbacken finns en ny koppling till tunnelbanan genom den nya gal-
lerian som &r Oppen dagtid. Den befintliga hissbanan, som skéts av SL, fungerar
som en direktlink mellan tunnelbanan och torget uppe pa Nybohov.

Ambitionen att gora Nybohovsbacken mer stadsméssig genom avsmalning och
tridplantering gor att det befintliga antalet parkeringsplatser pa gatan minskar. Det
goda kollektivtrafiklaget samt den goda tillgangen till parkering 1 befintliga
garage, motiverar ett parkeringstal pd ca 0,7 parkeringsplatser per ldgenhet jam-
fort med stadens ordinarie riktlinje om 1,0. Boendeparkering for den planerade
bebyggelsen 16ses i1 garage under husen pd Nybohovsbackens sddra sida. De tva
Ostligaste placerade husen ar inte mgjliga att underbygga med garage, varfor
istéllet lediga platser i intilliggande parkeringshus inom Cisternen 2 kan nyttjas
som boendeparkering. Ett 20-tal platser finns inom del av Reservoaren 1 i form av
markparkering som nas fran Nybohovsgrind. Besoksparkering anordnas pa all-
min plats som kantstensparkering utmed Nybohovsbacken.

Stadens riktlinje om 1,5 parkeringsplatser for cyklar per ldagenhet innebér att ca
300 cykelparkeringar ska 16sas inom kvartersmarken. Cykelparkeringar placeras
frimst pd gardarna, i1 forrddslangorna och pa forgdrdsmark.
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Principkarta for angoring, parkering och sophantering

Tillgdnglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomrédet liksom ldgenheter och forskola
kommer kan goras tillgéngliga for personer med funktionsnedsittning. Alla
bostadshus forses med hiss. Parkering anordnas inom tio meter fran bostads-
entréerna. Omradets topografiska forutsittningar innebér att trappor utfors som
gena kopplingar mellan omradets olika delar. Det finns alltid mdjlighet att na
entréer och gemensamma uteplatser via tillgingliga vdgar. Nybohovsbacken har
en befintlig lutning i sitt brantaste parti pa ca 1:15, vilket uppfyller de allménna
tillgénglighetskraven enligt BBR (1:12), men ddremot inte stadens utemiljopro-
gram (1:20).

Kvartersgatan till forskolan har bitvis storre lutning &n 1:20, vilket kompenseras
genom att den nya gangvigen uppfyller stadens tillgdnglighetsprogram.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk infrastruktur; fjérrvarme, el,
tele, vatten, avlopp och bredband. Samtliga befintliga ledningar i Nybohovs-
backen byggs om, samt kompletteras och ansluts till den nya bebyggelsen. Dér
ledningar ligger péd kvartersmark infors ledningsomraden 1 planen.

Avfallshantering

Sophantering for hushéllssopor 16ses genom nedgridvda behéllare inom kvarters-
mark. Dessa toms maskinellt. Andra fraktioner tas omhand i separata utrymmen
inom den nya bebyggelsen. Avstand till lamningsstéllen inom den nya bebyggel-
sen lings Nybohovsbacken uppfyller stadens krav om maximalt 50 meter frn en-
tré till sopbehallare.

Markfororeningar

Vid den nérliggande fastigheten Cisternen 2, Nybohovsbacken 33, har det funnits
en bensinstation som avvecklades pd 70-talet. En efterbehandling genomfordes
2006. Alla drivmedelscisterner i marken har tagits upp och skrotats och petrol-
eumfororenad jord har schaktats upp. De analyserade slutproverna ligger under
Naturvardsverkets riktvarden. Sedvanlig forsiktighet ska tilldmpas vid eventuell
framtida schakt.
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Service

I Nybohov finns forskola, skola och livsmedelsbutik. Planomréadet ligger 1 direkt
anslutning till Liljeholmstorget med kommersiell och social service, samt har ett
mycket gott kollektivtrafiklige med tunnelbana, buss och tvirbanan. Dédrmed far
forutsédttningarna anses vara mycket goda for ett lagt bilberoende.

Upplatelseform
Lagenheterna kommer att upplétas dels med bostadsritt genom Besgab dels med
hyresritt genom Svenska Bostéder.

Tunnlar

Tunnelbanans tunnlar skyddas genom en ldgsta schaktningsniva pa +24,0 med
undantag av en begriansad stricka for kvartersgatan till likriktarstationen och for-
skolan dir befintlig markniva ligger pa +23,7 meter. Aven bergbanan skyddas
med ligsta schaktningsnivéer, vilka varierar inom planomradet p g a att tunneln ar
snedspriangd 1 berget. De tva Ostligaste placerade husen i omrade A ligger dver ett
bergspriingt garage. Aven for dem krivs en ligsta schaktningsniva vid grundligg-
ning. Utdver de angivna tunnlarna finns en spillvattentunnel, men den ligger pa
betydligt l4gre niva och medfor ingen begriansning av dverbyggnadsmdojligheterna.

Lagsta schaktningsnivaer och 6vriga grundlaggningsatgirder har utretts infor ut-
stallningen, vilket beskrivs utforligare i planens genomforandebeskrivning.

Likriktarstationen
Stadigvarande vistelse ska héllas pa ett avstand om minst 10 meter fran likriktar-
stationen (E1 i plankartan).

KVALITETS- OCH GESTALTNINGSBESKRIVNING

Syftet med kvalitets- och gestaltningsbeskrivningen

Syftet med kvalitets- och gestaltningsbeskrivningen &r att ange en ldgsta nivé for
gestaltningen och kvaliteten i den byggda strukturen. Beskrivningen anvinds som
underlag for det exploateringsavtal som triffas med byggherrarna. Nagra mate-
rialval och beskrivningar av bebyggelsens utforande dr angeldgna att sidkerstilla
vid bygglovgivningen och reglera 14ngsiktigt. De har dérfor angivits som planbe-
stimmelser 1 plankartan (bestimmelser ’f1” pa forskolebyggnaden och ”f2” pa
bostadshusen).

Den nya bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt nutida komplement till det befint-
liga omrddet pa Nybohovshojden. All bebyggelse och utomhusmiljon ska halla
hog arkitektonisk, byggnadsteknisk och materialmissig kvalitet som bidrar till en
héllbar och god stadsutveckling.
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Bostadshusen i omrade A och B

Volymer & fasader

Byggnaderna utformas med stor arkitektonisk och byggnadsteknisk omsorg och
med langsiktigt, kvalitativa material. Byggnadsvolymerna ar enkla 1 sin grund-
form for att volymmassigt referera till den storskaligt skulpturala arkitekturen pa
Nybohovsberget. Husen bestar av uppdelade volymer genom hopsatta, forskjutna
byggnadskroppar eller genom variation i hgjd.

De olika volymerna kan med fordel gestaltas med skilda karaktéirer, detaljering,
ytstruktur alternativt kulor. De tre vistligaste husen i omrdde B gestaltas i samspel
med den befintliga hdga granitstodmuren som bevaras. Husen méter markens
topografi och foljer murens form.

Fasaderna ges en variation och detaljering som 6kar i niva mot gaturum, parkytor,
gérdar och vid entréer, vilket bidrar till en intim stadsméssig kvalitet. Fasadytorna
ges en ljus grundkuldr och eventuella fogar inarbetas i arkitekturen, exempelvis
genom rillmonster som linjerar med fonstersdttningen. Fasader bakom inglasade
balkonger och pa forradsldngor ges en beklddnad av trd som bidrar till ett exklu-
sivt och mjukt uttryck.

Byggnaderna far flacka tak med horisontellt murkrén &t minst tre hall, vilket ar de
sidor som &r synliga fran gatan. Takutsprdng pé sida utan murkron gors litet.
Héngrénnor och stupror integreras i gestaltningen.

GATUSIDA

HORISONTELLT MURKRDN,
LIKT OMGIVANDE BEFINTLIG BEBYGQGELSE

[AKTACKNING AY PAPP
ELLER TATSKIKTSMATTA
FLACK TAKLUTNING

PLATAVTACKNING, VIT

UPPBYGGHAD | HOID MED
GAVLARNAS BETONG-
ELEMENT

INNERTAK FOLJER YTTERTAK

YITMALAD, SLAT BETONGFASAD
MED RILLOR,19 MM DJJPA OCH 20 MM HOGA
TROLLAR BORT SKARYAR

Detalj av takfot mot gata samt referensbilder som visar exempel pa majliga fasadmaterial och kulérer
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Fasadutsnitt som visar fasadutformning med stddmur och sockel i natursten och forradslingornas trafasad

Fasadillustrationer for hus i omrade B med
stora uppglasade trapphus mot gatan och
utkragning over befintlig stodmur i granit

(se fotot nasta sida)

Entréer & bottenvaningar

Entrépartier, trapphus 1 fasadliv och lokaler i bottenplan glasas upp mot gatan och
utfors med karmar av trd och/eller stal. Socklar mot gata utfors i natursten. Husen
1 omrade A placeras parvis pa samma hojd for att mojliggora gemensamma parke-
ringsdick. Kéllarvdaggen pa parkeringsdécket (garagefasaderna) gestaltas som en
forlangning av byggnadens sockel 1 natursten och forses med genomsiktliga inslag
for att minska intrycket av sluten mur mot gaturummet. Récken pa garagebjalk-
lagen mot gatan utfors med hog kvalitet, exempelvis som smidesrdcken.
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Majlig principlésning for bottenvaning i omrade A med verksamhetslokal mot Nybohovsbacken,
glasad entrégang och forradsutrymme for t ex cyklar och tvittstuga mot bergsskarningen i séder

Forradslangor

Bergsskirningarna mellan husen i omrade A mot entrégérdarna motbyggs med
forrddsldngor med fasader i trd for t ex kallforrad, tvattstugor, barnvagns- och
cykelparkering. Forradsldngornas tak utgor terrassbjilklag och fungerar som
géngstrak for de boende.

Svalgéngar forses med icke blindande armatur och ricke i glas lika balkonger.
Undersida av svalgangar gors sldta och malas i ljus kulor, alternativt klds med tré.
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Snitt genom bergsskirning med motbyggd forrads- Exempel pa fonstersattning mot norr

linga i omrade A i omrade A
Fonster

En varierad fasadyta kan astadkommas genom olika fonsterstorlekar och helglas-
ade balkongddrrar. Fonstren placeras nira fasadliv och kan ges en indelning med
fyllnader av skivmaterial for att ytterligare bidra till fasadens variation i material
och farg.

Balkonger, bursprak & terrasser

Balkongricken utfors i glas som tdcker balkongplattans kant och frontens infast-
ning. Balkongerna gors delvis inglasade for att skydda mot buller. Undersida av
bursprék och balkonger gors slidt och mélas i en ljus kuldr. Dar undersida av
balkongplatta eller bursprak ligger ndra marken kan markytan forses med ljust
singel med en markerad stilkant som avgrinsning mot omkringliggande mark.

Referensbilder som visar delvis inglasade balkonger
Till hoger: utsnitt fran lillustration dver foreslagna inglasade balkonger i omrade A
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HIO B

BEF PARKERING

NY UTSIKTSPARK

Snitt genom terrasser och ny park i omrade A

Terrasser avgriansas mot gaturummet med murar av natursten utformade som en
forlangning av byggnadens sockel med ricken pa liknande sitt som garagebjélk-
lagen. Terrasser kan klds med natursten eller traraster. I omrade B placeras terras-

ser mellan husen mot gatusidan.

Storre bergsskirningar som bildar fina ytor efter sprangning kan 1dmnas obehand-
lade. Dir berget spricker och behover lagas kan bergskidrningen klds med triraster.
Storre ytor med bergsskarningar forses med belysning.

Gardar i omrade A

Samtliga gérdar i omrade A mot-
er i nagot parti gatunivan for att
vara tillgdngliga fran gatan. Gér-
darna kan byggas under med
garage och ligger huvudsakligen
ndgot upphdjda i relation till gat-
an. Gardarna forses 1 delar med
vixtbaddar med tillrdckligt jord-
djup for trdd och planteringar.
Gangytor plattlaggs medan 6v-
riga gardsytor kan fa ytskikt av
grus respektive gris.
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Snitt genom gardsyta i omrade A. Stédmur/sockel i
natursten, upphojd vaxtbadd och underliggande garage
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lllustration 6ver gardstyper i omrade A; infartsgard till vanster och entrégard till hdger
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Gardar i omrade B

Mellanrummen mellan husen
ar relativt branta naturytor,
som planteras med karakte-
ristisk marktdckande vegeta-
tion. Gardarna ansluter till
parkmarken 1 norr.

Ett storre gronomrade mellan
hus tre och fyra utgér allmén
parkmark i vilken en terrang-
trappa 1 natursten anordnas
for att skapa en koppling mot
parkomradet och forskolan i
NoIr.

19 (27)
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lllustrerad markplan dver storre allmin mellanrumsgard i omrade B med terringtrappa i natursten
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Forskola

Volymer & fasader

Byggnaderna ska utformas med stor arkitektonisk och byggnadsteknisk omsorg
och med langsiktigt, kvalitativa material. Fasadens material r tegel med varierad
brianning. Liksom bostadshusen far byggnaden flackt tak med horisontellt mur-
kron at tre sidor. Forskolan delas upp 1 tva volymer som kopplas samman av en
tydlig huvudentré som kan utfoéras som en glasad lank med smickra morkgra stél-
partier. Den Ostra volymen ligger i souterrdng med en underbyggd gard i sdder.

Fasadteglet ger genom variationer i teglets brinning liv och skiftningar 4t fasaden.
Synliga socklar undviks, eventuellt kan marktegel 1 samma kuldr som dvrigt tegel
anvindas.

Taket klds med vegetation, t ex Sedum.

Fonster inordnas i tvavaningshdga motiv med avvikande tegelférband och
livskillnad. Eventuella galler i fasad fran flaktrum samordnas med fonster.

gh”
1%

Wnita

lllustrationsbild forskolan

MOT GANGSTRAKET

HORISONTELLT MURKRON,
LIKT OMGIVANDE BEFINTLIG BEBYGGELSE J I
TAKTACKNING AY SEDUM Yy

PLATAVTATKNING | SAMMA KULOR SOM TFGFI

TEGELFASAD | MORKROTT TEGEL | MUNKFORBAND —— 8
MED SKIFININGAR MELLAN STENAR

L IO T ]

STAENDE STEN OVANFIR —
TYAYANINGSHOGT FONSTERMOTIV
YRIDNA STACNDE STOMAR MCLLAN TONSTCR

STACNDE UTSKJUTEN STENRAD UNDER
TVAVANINGSHOGT FONSTERMOTIY

TEGEL GAR NED TILL MARK
EVENTUELLT MARKTEGEL | SAMMA —
KULOR SOM OWRIGT TEGEL

Detaljsnitt genom forskolans fasad och takfot samt illustrationsbild av gront tak och betonggris pa vindzon
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Fasad mot soder

Fasad mot norr

Fasad mot ost
Gatuutformning

Nybohovsbacken - v
Nybohovsbacken utformas som en h

stadsmaéssig gata med 16 meters gatu-
rum, varav 7 m korbana, tradplanter- GATA il i o =
ing ldngs norra sidan och kantstens- 1 ' -
parkering utmed den sddra. Trottoa-

rerna gors 2,5 m breda och plattbe- —I —
lagda med kantsten av granit pa dmse

sidor. Tradraden utformas i en 2,0 m —d —
bred grusad yta med underliggande
skelettjord (15 kvm/trdd). Gatan for-
ses med gatubelysning.

wll 2506 2000, 7000 2009, 2600
TROTTOMR 7 GATA  TRAD TRCTTOAR
Tvarsektion — Nybohovsbacken NYBOHOVSBACKEN

Ny gata till forskola

Befintlig tillfart till likriktarstation forléngs och avslutas i en vindplan. Tillfarten
laggs inom kvartersmark for forskola. Vandplanen ska vara tillgdanglig for avfalls-
fordon. Den del som placeras inom strandskyddsomrade kan anordnas med
genomslépplig markbeldggning, t ex betonggrés. Forskolans tillfart forses med
gatubelysning.
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Ny allmén parkyta

Utover mellanrummet mellan hus 3 och 4 1 omrade B och forskolans norra gard
kvarstar centralt i omrade A ett bergsparti med en platd pa hojden. Pa platan ligger
idag en byggnad med fore detta panncentral och tvétteri som rivs. Omradet om-
vandlas till en ny allmén park. Branten mot gatan ldmnas intakt med befintlig
vegetation. Parkytor forstarks med nyplantering dér sd dr mdjligt i utfyllnader
inom bergspartiet. P4 en dvre terrass kan en utsiktsplats med pergola och sittplat-
ser mot en ny stodmur i sdder anordnas. En lekyta med lekutrustning, t ex en
boulebana, ordnas pa terrassen. Den Gvre terrassen nas via en handikapptillginglig
gangvig fran vister och via en ny trappa lings bergsskarningen i dster. Parken ges
en vil gestaltad och avstdmd belysning.

894

gt

e

Referensbilder med tankbar lekutrustning och vegetation
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret, liksom lénsstyrelsen, bedomer att detaljplanens genom-
forande inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§, att en miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

Buller

De planerade bostidderna utsitts for buller fran framst végtrafik pa Essingeleden
och Nybohovsbacken samt i viss mén luft- och stomljud frén tunnelbanan och
bergbanan. Med avseende pa de manga positiva faktorerna som utgér grundforut-
sattningar for de foreslagna bostdderna, anser Stadsbyggnadskontoret det vara
acceptabelt att avsteg gors, enligt avstegstall B, fran riksdagens generella riktvar-
den for trafikbuller. Samtliga bostidder utformas med tyst sida (hdgst 55 dBA) for
minst hilften av varje ldgenhets boningsrum och far tillgang till en tyst uteplats
(med hogst 55 dBA), vilket ocksa faststills genom planbestammelse. Nybohovs-
backen har ett mycket gott kollektivtrafiklage, ligger stadsndra med god kommu-
nal och kommersiell service samt har stora naturkvaliteter med mycket god till-
ginglighet till rekreationsmdojligheter. Planforslaget forviantas ddrmed mojliggora
ett mycket attraktivt boende med relativt lagt bilberoende.

For att innehalla mélet hogst 55 dB(A) vid alla fasader far trafiken pa Nybohovs-
backen inte dverstiga ca 500 fordon/dygn. Detta beddms inte realistiskt varfor be-
domningen av bullersituationen sker utgdende fran avstegsfall. De ekvivalenta och
maximala ljudnivaerna pa grund av all trafik har berdknats. Vid bostadsfasaderna
direkt mot Nybohovsbacken fas upp mot 65 dB(A) ekvivalentniva och 80 dB(A)
maximalniva. Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanlésning
samt lokala bullerskydd erhalls bostdder med hog ljudkvalitet. Samtliga ldgenhe-
ter far 51 - 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen.

For att mgjliggora god ljudmiljo &r en mojlig 16sning att balkongerna langs lang-
sidorna pa byggnaderna lings Nybohovsbacken forses med lokala bullerskydd
motsvarande ca 75 % av balkonglidngden samt ljudabsorbenter 1 balkongtaken.
Dessutom ska fonster och uteluftdon dimensioneras sé att ekvivalent bullerniva
inomhus inte dverstiger 30 dB(A) eller maximal ljudniva 45 dB(A) nattetid.
Genom bursprik och lokala bullerskydd pé vissa balkonger samt foreslagen
lagenhetsplanlésning far samtliga lagenheter 51 - 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor minst hélften av boningsrummen. Nivaer under 50 dB(A) kan inte uppnas
pa grund av bland annat bullerregnet fran Essingeleden. Nivan pa uteplatser pa
gérdarna blir ldgre dn 70 dB(A) maximal ljudniva.

Utifrén vibrations- och stomljudsmitningar pa platsen har forvintade stomljuds-
nivaer och vibrationer berdknats. Stomljudet fran bade tunnelbanan och
bergbanan blir l4gre &n 30 dB(A) och vibrationerna blir lagre dn 0,3 mm/s. Malen
for hogsta stomljudsnivaer innehalls utan speciella atgirder. Aven mélet for
hogsta vibrationshastighet innehélls med traditionellt byggsystem. Viljs ldtta
bjalklag kravs ytterligare studie.

Luftkvalitet
Planomradet bedoms inte vara utsatt for luftfororeningar som dverstiger de tillatna
nivaerna for nagot av de @mnen som dr begrinsade enligt miljokvalitetsnormer.
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Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om méojligt omhéan-
dertas lokalt.

Marken langs Nybohovsbacken bestir mestadels av synligt berg i brant terrdng
med snabb avrinning och mdjligheterna till lokal infiltration ar starkt begrénsad.
Den nya bostadsbebyggelsen behdver déarfor anslutas till stadens dagvattenled-
ningsndt. Genom anslutning till stadens nét kan dagvattnet f samma hantering
som Gvrigt dagvatten. Avledning till Trekanten undviks. Négra miljokvalitets-
normer for Trekanten finns inte da det &r en liten sj0, men flera atgérder har
genomforts for att forbéttra sjons ekologiska status.

Dagvattnet fran forskolan dr svarare att leda bort till stadens dagvattenledningsnét
da forskolan ligger lagt placerad. Genom att forskolebyggnaden klds med gront
tak sker viss fordrjning i taket vid regn. Det regnvatten som dnd4 rinner av kan
sldppas ut 1 omgivande parkmark for infiltration i terrdingen. Mojligheten att
anldgga ett fordrojnings- och/eller utjamningsmagasin i intilliggande parkmark
bor studeras vidare innan omradet bebyggs.

Den berorda recipienten (6stra Mélaren) har idag god ekologisk status men otill-
fredstillande kemisk status. Den 6kade paverkan som dagvatten frén taken pa nya
byggnader medfor utgor en forsumbar risk att forsvira mojligheterna att uppné
god ekologisk och kemisk status inom utsatt tid da fororeningsnivéerna péa dag-
vatten fran taken ar ldga. Dagvatten fran Nybohovsbacken leds redan idag till sta-
dens dagvattenledningsnit.

NATURMIL)O

Inom planomrédet berdrs framforallt tva olika typer av biotoper: hdllmark och
adellovskog. Hillmarkerna bestér av branta bergssluttningar med en lutning mot
norr med enstaka trdd. Omradet kring bollplanen bestér av ddellovskog med ek
som det dominerande tradslaget. I vdstra delen finns ocksa ett stort inslag av
hassel.

De viktigaste naturvirdena som berdr och berdrs av planen, dr ekmiljoerna och de
djur som dr knutna till dem. Ekbestdndet i omradet ingar i en viktig del av stadens
habitatnitverk och &r ett kirnomréade for eklevande arter. Omréadet har naturvir-
desklass III, vilket dr den ldgre klassen pa en tregradig skala som anger forekomst
av grova trdd med haligheter, vitalitet och rodlistade arter. I nordvistra delen av
planomrédet finns ett omrade som utgdr spridningsvéigar och buffertzoner for
skyddsvirda arter. Flera signalarter har pétraffats i omraddet som indikerar fore-
komst av gamla tallar (100-200 ar), ddellovskog och lundar med hoga natur-
véirden. Inga av signalarterna &r rodlistade.

Konsekvenser for ingreppen i naturmiljon

Enligt rapporten Naturvdrden Nybohov utford av Conec 2008, blir paverkan pa
naturvdrdena liten vid bebyggelse i delomrade A. Spridningen av eklevande arter i
Ostlig riktning kan mdjligen minska, men forutsdttningarna for spridning anses
redan vara sma.

Bebyggelse i delomrade B paverkar skogsomradet delvis, genom okat slitage fran
boende, och om nérliggande tradomraden gallras ur, t.ex. for att forbéttra mojlig-
heterna till utsikt over sjon Trekanten.
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Naturomradet runt bollplanen ingér i den del av Trekantens parkomrade som har
en relativt vild skogskaraktér. En tridinmétning som genomfordes 2008 redogor
for omrédets tradbesténd.

I omradet foreslds en forskolebyggnad pa den fore detta bollplanen. Forskole-
bygganden och anslutande gangvig och korbar anslutning ar placerade med
hénsyn till trddens lokalisering. Genom att sd gott som alla ekar kan behallas
beddms paverkan pé spridningsvagar och buffertzoner for skyddsvérda arter bli
liten.

Sarskilda krav kommer att stidllas under byggtiden for att skydda och sdkerstilla
tradens fortlevnad.

Rekreationsvirden

Skogsmarken kring bollplanen ingar i ett sammanhidngande rekreationsomrade
runt sjon Trekanten som nyttjas frekvent. Omradet dr mycket lattillgédngligt med
Liljeholmens tunnelbanestation alldeles intill Trekanten och f6r de manga ménni-
skor som bor inom promenadavstand. Norra Nybohovsparken &r ett markant berg
med méktig landform, som ger mojlighet till naturlek, picknick, promenader och
en fantastisk utsikt. Nere vid stranden 10per en stig som ger vattenkontakt. Parken
ger mojligheter till att uppleva vild natur. Det finns 1 dagslédget mojlighet till
bollspel. I omradet dr det mest frekventerade gdngstriket det som gir nedanfor
viagen Nybohovsbacken mot Liljeholmstorget. Den fungerar framforallt som ldnk
mellan bostadshusen och de allmdnna kommunikationerna.

Konsekvenser for rekreationsmiljon

Huvuddelen av rekreationsvirdena i omradet bevaras dven efter foreslagen bygg-
nation. Byggnation i delomréde A paverkar inga rekreationsvarden d4 omradet ar
mycket brant och saknar gingvigar. Miljon éndras frén en ganska 6ppen, enslig
gata till ett mer samlat och stadsmaéssigt gaturum i enlighet med principerna for
promenadstaden. Mojlighet till utblickar finns kvar.

Delomride B paverkar spontanstigen i omradet men tillfor istéllet en ny gdngvég
som foljer stadens tillgédnglighetskrav samt en extra trappforbindelse. Upplevelsen
av naturomradet fordndras genom att hus byggs intill. Bebyggelsen bidrar till 6kad
trygghet pa gangvigen till Liljeholmstorget norr om Nybohovsbacken. Bebyggel-
se 1 omradet gor dven att parken besoks av fler och troligen under en storre del av
dygnet, vilket medfor att parken upplevs som tryggare

En mindre del av skogsomradet forlorar den vilda karaktdren genom forskole-
byggnadens placering pa den fore detta bollplanen. Bollplanen férsvinner alltsa
om planforslaget genomfors.

I sodra delen av Nybohovs bostadsomride fardigstilldes nyligen en fotbollsplan
med en yta av konstgris, vilken har visat sig vara mycket attraktiv. Aven en
bollplan med grusyta byggdes intill denna. En ny mindre park med lekyta, t ex en
boulebana, foreslés i sodra delen av planomradet pd hdjden mellan husen i
delomrade A som en kompensation for den ianspraktagna bollplanen.

Kompensationsatgirder och foreskrifter kring bevarande

I Stockholms stads miljoprogram 2007-2011 star att exploatering av virdefulla
mark- och vattenomraden ska kompenseras. Kompensationsédtgéarder ska framst
forstarka befintliga virdefulla natur- och/eller rekreationsmiljoer.
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Principen foljer tre steg:

1: Skyddsatgérder for att undvika negativ paverkan i omrdden som &r sdrskilt vér-
defulla. 2: Negativ paverkan minimeras. 3: I de fall exploatering bedoms som
mojlig tas s stor hdnsyn som mdojligt i planen och de vérden som tas bort dter-
skapas eller ersitts i ndromradet.

Forslaget tar hansyn till befintliga vdrden och den ekologiska spridningsfunktion-
en genom anpassning av bebyggelsen till naturmarken. Enbart ndgon enstaka ek
kommer att tas ner i samband med byggandet av forskolan. I avtal med exploator-
erna redovisas vilka tradgrupper och enskilda trdd som ska bevaras och skyddas
under byggtiden. Byggtekniken ska anpassas sa att intranget pd den sida som ska
skyddas inte paverkas. Tradvite utfasts for vardefulla trad som ska bevaras liksom
krav pd aterplantering om skada skulle uppsta. Intrdnget i skogs-/parkmarken som
detaljplanen foreslar ska kompenseras genom tre olika insatser; upprustning av
naturomradet med en restaurering av omradets ekmiljder, nyplantering av trdd och
en ny allmén park.

Upprustning av naturomradet

En ekologiskt inriktad skotselplan ska goras som ska ligga till grund for en restau-
rering av omrddets ekmiljoer. En detaljerad skotselplan ska ocksd goras for natur-
omradet och traden inom planomradet 1 samrad med stadens ekologiska expertis.
En upprustning av naturomradet innebir att omradet far ett langsiktigt forstarkt
rekreationsvérde.

Nyplantering av trad

Nar Nybohovsbacken smalnas av och fér karaktéren av en stadsgata ska en tradrad
planteras ldngs korbanan. Tréden ska vara av sddan alder och storlek att etabler-
ingen pa vaxtplatsen sékerstélls. Nyplantering av trad hjdlper till att knyta sam-
man spridningskorridorerna. Den viktigaste kopplingen att forstérka gér fran ek-
bestdndet vid nuvarande bollplan 6ver Nybohovsbacken och vidare mot sydost
over Sodertiljevigen till Arstaskogen.

Ny allman park

Den befintliga byggnaden vid parkeringen, den fore detta panncentralen/tvitteriet,
planeras att rivas. Platsen ska iordningstillas med viss lekutrustning och planteras.
Den befintliga lekplatsen pa toppen av Nybohovshdjden dr mycket bullerstord,
eftersom den vetter mot Essingeleden. En lekplats i ett mindre bullerutsatt ldge
skulle darfor vara positivt i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Anna Rex.

Medverkande har varit:

Exploateringskontoret:

Jette Harboe, Ingrid Olsen Sjostrom — natur, ekologi, landskap, rekreation
Jan Hessel, Lars Fyrvald — exploateringsfragor
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Kristina Lindberg — byggprojektledning
Birgitta Nylander — trafik

Trafikkontoret

Hanna Borg — trafik

Miljoforvaltningen

Christina Wikberger — milj6- och naturfragor.

Konsulter:

Sonia Eriksson — ekologi och naturvirden (Conec)

Mats Egelius, Charlotta Wallander, Oskar Norelius, Anders Johansson, Angelica
Bierfeldt Liptak— planunderlag, illustrationer, modeller, perspektivskisser och

landskapsfragor (White arkitekter)
Soon Hammarstrom, Mattias Nilsson — planfragor (Tengbom)

Nina Aman Anna Rex
Planchef Planhandlidggare
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