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Planbeskrivning
Detaljplan for Kabelverket 2 m. fl. i stadsdelen
Solberga, Dp 2018-18246
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Planomradets ungefdrliga utbredning inom gul linje.
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Sammanfattning

Detaljplanen medger en ny byggnad innehallande kontor, cirka
55 bostider och centrumfunktioner intill Klockhuset i Alvsjo.
Detaljplanen medger dven en pabyggnad med tva vaningar pa de
tva nordligaste kontorsbyggnaderna, benamnda dragspelshusen.

Syftet ir att knyta ihop Kabelverket med Alvsjo centrum. Planen
mojliggor fler ppna gangpassager genom omradet och skapar en
varierad bebyggelse med avseende pa anviandning (kontor,
centrum, bostader) och arkitektoniskt uttryck utan att patagligt
forsamra forutsittningarna for dagsljusinslépp 1 omgivande
bostadsbebyggelse. Malet ar att tillskapa fler arbetsplatser och
bostéder 1 soderort, 1 kollektivtrafiknéra ldge. Planforslaget &r 1
enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Planforslaget innebar att befintlig tillbyggnad fran 1990-talet till
det kulturhistoriskt véardefulla kontorshuset, bendamnt Klockhuset,
rivs. Rivningen bedéms nédvandig for att uppna planens syfte.
Detta dr den enda byggnaden som avses rivas. Klockhuset far
skydd i plan genom r, q och k vilket innebér att byggnaden inte
far rivas, att dess volym och exteriora utformning ska bevaras
samt att trapphallen ska beaktas vid en eventuell ombyggnad
interiort.

Det nya kvarteret utformas halvslutet med 6ppning mot torget vid
korsningen Glasfibergatan/Gétalandsvégen. Oppningen skapar en
vilkomnande entré frdn Alvsjo centrum och inbjuder till passage
genom kvarteret till fots. En 6ppen portik fran torgutrymmet till
Klockhusgrand skapar en 6ppen siktlinje genom omradet. Ytan
mellan Klockhuset och den nya bebyggelsen ligger pa
kvartersmark och utformas som ett inramat torg med offentlig
karaktar. Byggnaderna utfors i tva till fyra vaningar, med en
hogdel pa 14 vaningar. Hogdelen utformas med hénsyn till och i
samspel med befintlig och tillkommande bebyggelse.

I detaljplanen sdkerstills att samtliga bottenvaningar mot torget
innehaller lokaler. Boendeparkering f6r de nya bostaderna och
arbetsplatserna anldggs 1 sin helhet under jord 1 befintligt
parkeringsgarage inom planomradet. Angoring och inlastning till
lokalerna sker fran Klockhusgrind och den befintliga lastplatsen
pa Gotalandsvagen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ir att knyta ihop Kabelverket med Alvsjo centrum genom
en mer varierad bebyggelse med bade kontor, bostader och
centrumiandamal. Den nya bebyggelsen dr delvis markant hogre
an befintlig byggnad, men utan att det patagligt forsamrar
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forutsattningarna for dagsljusinslapp 1 omgivande
bostadsbebyggelse. Den nya byggelsen ska utformas som ett
enhetligt tillagg och samspela med det kulturhistoriskt vardefulla
Klockhuset samt 6vrig bebyggelse i Kabelverket. Pabyggnaderna
pa dragspelshusen ska forhalla sig till dragspelshusens
karakteristiska form och framtoning. Kontorsvolymen mot
Alvsjovigen ska vara uppford innan eller samtidigt som
bostadsvolymen for att agera bullerskydd for bostdderna.

For att tillmotesga Lansstyrelsen i deras yttrande efter granskning
har en ny planbestammelse f6r bostadsbuller lagts till - Bostdder
ska utformas sd att riktvéirden for trafikbuller klaras. Andringen
har kommunicerats med fastighetsdgaren som inte har nagra
invandningar och godkénner &ndringen. Planbestimmelsen
bedoms inte ha nagon inverkan pa allméanhet eller sakagare.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Start PM 13 juni 2019
Samrad 30 juni — 25 augusti 2020
Samradsredovisning 10 december 2020
Granskning 25 augusti — 21 september 2021
Antagande 9 december 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  PMunderlag for bedomning av miljopdaverkan (WSP, 2020-
01-07)

— PM Geoteknik (ELU, 2020-01-16)

— PM Fororenad mark (WSP, 2019-12-19)

— Ljudutredning infor detaljplan (Akustikkonsulten, 2021-03-
24)

— Barnkonsekvensanalys Kabelverket 2 (AIX arkitekter, 2021-
06-04)

—  Kulturmiljoanalys med konsekvensbeskrivning, planforsiaget
Kabelverket 2 (AIX arkitekter, 2020-04-02)

— Dagvattenutredning Kabelverket Alvsjo (Tyréns, 2021-05-26)

— PM Parkering Kabelverket 2 (Sweco, 2020-09-23)

— Riskanalys Kabelverket 2 (Brandskyddslaget, 2021-06-02)

— PM Raddningstjdnstens mojligheter till insats
(Brandskyddslaget, 2021-02-15)

— PM Trafik Kabelverket 2 (Sweco, 2021-05-28)

Ovrigt material
Utover kallor citerade under utredningar har AIX Arkitekter och
SWMS Arkitektur bidragit med material och illustrationer.

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Robert Moberg och
kartingenjor Oscar Jarheim pa Stadsbyggnadskontoret. Robert
Moberg tog dver arbetet med detaljplanen fran stadsplanerarna
Nina Mjaaland och Peter Tomtlund efter plansamradet. |
projektgruppen har dven Vanja Westerlund, Petra Lundstrom,
Emma Lundborg, Orjan Nilsson och Carl Larsson ingatt. Planen
har tagits fram i samrad med fastighetsdgaren Revelop.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen medger en ny byggnad innehallande kontor, cirka
55 bostédder och centrumfunktioner samt mojlighet till viss
pabyggnad pa befintlig kontorsbebyggelse.

Syftet ir att knyta ihop Kabelverket med Alvsjo centrum genom
en mer varierad bebyggelse med bade kontor, bostader och
centrumiandamal. Den nya bebyggelsen édr delvis markant hogre
an befintlig byggnad, utan att det patagligt forsamrar
forutsattningarna for dagsljusinslapp 1 omgivande
bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utformas som ett
enhetligt tillagg och samspela med det kulturhistoriskt vardefulla
Klockhuset samt 6vrig bebyggelse i Kabelverket. Pabyggnaderna
pa dragspelshusen ska forhalla sig till dragspelshusens
karakteristiska form och framtoning. Kontorsvolymen mot
Alvsjovigen ska byggas innan eller samtidigt som
bostadsvolymen for att agera bullerskydd for bostdderna.

For att tillmotesga Lansstyrelsen i deras yttrande efter granskning
har en ny planbestammelse f6r bostadsbuller lagts till - Bostdder
ska utformas sd att riktvéirden for trafikbuller klaras. Andringen
har kommunicerats med fastighetsdgaren som inte har nagra
invandningar och godkénner dndringen. Planbestimmelsen
bedoms inte ha nagon inverkan pa allménhet eller sakégare.

Medafongparien
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Karta markerar planomrdadets ungefirliga avgrdnsning. I nedre, hoger horn
aterfinns Alvsjo station.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Solberga, i
Stadsdelsomrade Alvsjo. Planomradet omfattar hela fastigheten
Kabelverket 2 om 13 437 kvm och &gs av Kabelverksledningen 1
Alvsjo AB, vilket #r ett dotterbolag till Revelop. Till planomradet
hor dven del av fastigheten Kabelverket 14 som dgs av JM AB
och Familjebostdder AB samt del av stadens fastigheter Solberga
2:1 och Langbro 13:1.

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan
Alvsjo pekas ut som ett av regionens strategiska
stadsutvecklingsomraden i RUFS 2050.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges centrala Alvsjd som centrum kategori 1
“tyngdpunkt med regional funktion”. Planomradet ingar i
omradet som anges “’stadsutvecklingsomrade — omvandling”
vilket 1 6versiktsplanen beskrivs som ett:

Omrdde som foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse
med bostdder, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sdkerstdlla
Sfunktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebcira helt eller delvis
dndrad markanvindning.

Oversiktsplanen strivar efter att skapa fler arbetsplatser i
Soderort och pekar ut infrastruktursatsningar som Sparvig syd
och tunnelbana till Alvsjé som exempel pé investeringar som ska
understodja en sadan utveckling. Specifikt for planomradet
uttrycks i versiktsplanen att Alvsjovigen bor utvecklas succesivt
med ny blandad bebyggelse.

Vision 2040

Den 30 januari 2017 beslutade kommunfullméktige att anta
”Vision 2040 - Ett Stockholm f6r alla”. 15 juni 2020 fattades
beslut om den reviderade visionen "Mojligheternas Stockholm™.
Visionen har fyra utgangspunkter: 1. Ett Stockholm som haller
samman, 2. Ett klimatsmart Stockholm, 3. Ett ekonomiskt
hallbart Stockholm, 4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm.
Samtliga utgangspunkter ar relevanta som utgangspunkter for
foreliggande projekt.
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Program fér Kabelverket

Under 2012 togs ett planprogram for Kabelverket vid Alvsjo
centrum fram (dnr 2011-03445). Planprogrammet anger
forutsattningar och principer for utveckling av
Kabelverksomradet. Programmet fokuserar pa struktur, volym
och overgripande gestaltningsprinciper for tillkommande
bebyggelse. Foreliggande planforslag bedoms ligga i linje med
planprogrammets intentioner om att skapa en ny arsring av
bebyggelse med stadskvaliteter vid Kabelverket som vander sig
mot Alvsjoé centrum och Alvsjovigen.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet omfattas av detaljplan for del av
kvarteret Kabelverket med mera (dnr 0180-93071). Planen
medger byggnader for kontor, forskning, utveckling och
produktion. For Kabelverket 14 giller detaljplan for del av
Kabelverket 8 med flera, etapp 1 (dnr 2013-00709). Planomradet
ar idag fullt utbyggt i enlighet med vad detaljplanen tillater.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintressen. Cirka 370 meter fran
planomradet ligger Vistra stambanan som ingar i det av EU
utpekade Trans European Transport Network, TEN-T.

Planomradet sett ovanlﬁ'an fran soder '
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Plansamrad

Samrad holls 30 juni 2020 till 25 augusti 2020. 22 synpunkter
inkom, varav sex fran narboende. Inkomna synpunkter fran
remissinstanser beror framst byggnadsvolymernas forhallande till
omgivande bebyggelse, 1 synnerhet det kulturhistoriskt vardefulla
Klockhuset. Flera remissinstanser ldamnade synpunkter om
problematiken med foreslaget x-omrade. Narboende utryckte oro
over potentiell skuggning och dndrad utsikt.

Gestaltningen har efter samrad bearbetats utifran inkomna
synpunkter pa planforslagets samspel med Klockhuset och
omgivande bebyggelse. Kontorsbyggnaden mot Alvsjovigen har
fatt en mer nedtonad gestaltning for att inte ta uppmarksamhet
fran det angriansande Klockhuset. Hogdelens indrag har flyttats
fran norr till soder for att folja trappningen av kontorsdelen vid
Alvsjovigen och samtidigt f3 ett bittre samspel med det tjugo
vaningar hoga huset norr om planomradet. Indraget hamnar nu i
fasaden mot Klockhuset vilket forstiarker upplevelsen av
Klockhuset som en viktig byggnad i omradet. En utgangspunkt i
utformningen av byggnadens hogdel har varit att inte patagligt
forsamra forutsattningarna for dagsljusinslapp 1 omgivande
bostadsbebyggelse. Indragets paverkan pa dagsljusinslappet i
omgivande bostadsbebyggelse bedoms férsumbar.

I plankartan sékerstélls att pabyggnaderna av dragspelshusen i
huvudsak ska vara beklddda med ljust tegel i varm ton och i
samma kul6r som befintlig byggnad (19).

X-omradet har tagits bort da det priméra gangstraket dven
fortsattningsvis kommer vara runt Klockhuset langs med
Gotalandsvigen och Alvsjovigen. Diremot ér tanken att ytan
mellan Klockhuset och den nya bebyggelsen ska vara en
forlangning av den allménna torgytan vid Gotalandsvégen.
Bottenvaningarna mot den nya platsbildningen ska innehalla
lokaler med fasader av publik karaktér. Portiken 1
kontorsbebyggelsen mellan den nya platsbildningen och
Klockhusgrand skapar forutsattningar for olika gangstrak inom
omradet.

Efter plansamrad har bostadsgarden justerats och foreslas bli helt
privat, utan mojlighet till passage. Syftet ar att mojliggora for en
tryggare plats for barn med mer yta for lek. Bullerutredningen har
visat att ett bullerplank behover uppforas for att bullerkraven pa
bostadsgarden ska uppfyllas. Plankartan reglerar att bullerplanket
ska vara 1,5 meter hogt. Den avses uppforas i trd med omgivande
planteringar.
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En konsekvens av att den foreslagna passagen utgar ar att flodet
av manniskor forvéantas bli mindre 1 Klockhusgrand. For att 6ka
tryggheten vid vandplatsen ska portikens nordviastra horn ha
genomsiktliga fonster vilket sékerstélls genom planbestammelse
(f11).

Befintlig hyresgist 1 det sodra dragspelshuset bedriver en
verksamhet med skyddsklass vilket kréaver att ett 2,4 meter hogt
stangsel anlaggs en meter ut fran fasaden mot bostadsgarden.
Stangslet foreslas utformas med staende spjalor med ett cc-matt
pa 0,1 meter.

Planomradet har utokats med mindre ytor pa allman platsmark
vid Alvsjovigen, Klockhusgrind och torget vid Gotalandsvigen
efter onskemal fran Lantmaterimyndigheten 1 syfte att slacka
planrester.

Ortofoto av omrddet. Planomrddet markerad med gul linje. Stockholm stad ;
2020.

Forutsattningar

Planomradet utgors framst utav bebyggda och hardgjorda ytor.
Mellan byggnaderna finns fyra graisbevuxna gardar med 16v- och
frukttrad samt blommande vaxter. Inga eller fa ekologiska varden
kopplade till habitatnatverket finns inom planomradet idag.
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Planomradet har idag begrinsat med ekosystemtjénster dar de
mest framtradande ar reglerande och kulturella
ekosystemtjanster. Vixtligheten pa gardarna har flera reglerande
funktioner. Mest framtrddande ekosystemtjanster ar
dagvattenhantering, reglering av lokalklimat och pollinering.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Geotekniska undersokningar utférda 1993 visar en jordlagerprofil
som generellt utgors av fyllning pa lera som vilar pa
friktionsjord. Bergnivaer har konstaterats mellan cirka +23 och
cirka +16. Berget faller undan mot Alvsjovigen. Planerat firdigt
golv for nedre kallarplanet i den tilltankta nykonstruktionen
ligger pa niva lika som det ldgsta planet i de befintliga sa kallade
Dragspelhusen pa niva; +19,90.

Byggnaden som ersitts ar i huvudsak grundlagd pa plintar ned till
berg. Mot Alvsjovigen utfordes en palgrundliggning. Delar av
byggnaden ar dven grundlagd direkt pa berg respektive pa
sprangsten pa berg.

Ras/skred
Risk for globala skred och ras bedéms inte foreligga da
planomradet &r relativt plant.

Markradon

En markradonundersékning har tidigare utforts av WSP 2015.
Marken klassades da som hogradonmark, varfér planomradet tills
vidare klassas som hogradonmark. Dock har ingen
radonundersokning gjorts inom planomradet i detta skede.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Inom omradet for den byggnad som avses rivas och ersittas
installerades 1993 tva grundvattenrér. Grundvatten har matts
mellan oktober 1993 och november 1993. Nivaerna som miitts
upp vid dessa tillfdllen varierar mellan +19,8 och +20,8. Vid
vastra andan av Dragspelhusen har grundvattennivaer upp till
+22,5. Befintlig byggnad ar projekterad for en grundvattenniva
pa +22.5. Nedre garageplan ar utfért som vattentatt.
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Oversvamningsrisker

Det finns ingen information om underkapacitet 1 befintliga
dagvattenledningar som orsakar 6versvamning. Det finns heller
inga narliggande vattendrag eller sjoar som kan dversvimma
utredningsomradet vid hoga vattenstand eller vattenfloden. Det
forekommer lagpunkter inom planomradet.

Vattenskyddsomrade

Avrinning fran omradet ligger inte inom Gstra Malarens
vattenskyddsomrade (priméar och sekundér skyddszon) eller nagot
annat vattenskyddsomrade. Utredningsomradet ligger utanfor den
sekundéra skyddszonen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt ledningsunderlag avvattnas planomradet mot kombinerad
ledning mot véster till Henriksdals reningsverk. Dock bedoms
braddat dagvatten fran utredningsomradet ga mot Milaren -
Fiskarfjarden.

Enligt VISS februari 2020 har Milaren-Fiskarfjarden mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

De @mnen som inte uppnar god kemisk status ar kvicksilver,
polybromerande difenylterar (PBDE), tributyltennféroreningar
och antracen. Mattlig ekologisk status &r baserad pa
gransoverskridande halter av sérskilt fororenande dmnen (SFA).
Aktuella &mnen som 6verskrider gransvarden dr koppar och icke-
dioxinlika PCB:er.

Enligt miljokvalitetsnormens ska Malaren-Fiskarfjarden senast ar
2027 uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
med undantag for kvicksilver och polybromerande difenylterar
(PBDE), dir det bedoms vara tekniskt omojligt att sdnka halterna
till nivaer for god kemisk ytvattenstatus. Nuvarande nivaer far
dock inte 6ka. Nivaerna av tributyltennféroreningar och antracen
har tidsfrist till 2027.

Strommens ekologiska status ar idag otillfredsstdllande och den
kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god kemisk status. Den
otillfredsstéllande ekologiska statusklassningen beror pa férhojda
nivaer av vaxtplankton samt forh6jd belastning av naringsamnen.
Att vattenférekomsten ej uppnar god kemisk status beror pa hoga
halter av kvicksilver, polybromerade difenyleter (PBDE), bly,
PFOS, antracen och tributyltenn. Enligt miljokvalitetsnormen ska
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mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus for
Strommen uppnas senast ar 2027.

Dagvatten

Befintlig dagvattenanslutning fran planomradets
utredningsomréde finns mot Alvsjovigen och Gotalandsvigen.
Bada anslutningarna gar ihop till en kombinerad ledning under
Alvsjoviagen mot Henriksdals reningsverk. Vid briddning av den
kombinerade ledningen bedéms orenat dagvatten fran omradet ga
till Mélaren-Fiskarfjarden.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger inom stadsdelen Solberga, men gransar till
Alvsjo lings med Alvsjovigen i sydvist. Alvsjo dr idag en plats
av regional betydelse pa grund av Stockholmsméssan, antal
arbetsplatser och som kollektivtrafikknutpunkt. LM Ericsson
etablerade sig i Alvsjo 1916 med en fabrik for kabeltillverkning.
Fabriken revs under 1980-talet. Sydost om planomradet har
Alvsjo stadsdelscentrum etablerat sig kring Alvsjo station.
Mellan centrum och Kabelverket har bebyggelse med
flerfamiljshus vuxit upp som knyter ihop de olika omradena.

Pa 2010-talet har en genomgripande forandring paborjats i
Alvsjo. Cirka 1775 bostider, lokaler, skola, forskolor, parker,
idrottshall och bollplan i ett tidigare renodlat verksamhetsomrade
ar under uppforande. Inom Kv Kabelverket 9, 10 och 17 4r den
nya bebyggelsen redan uppford och delvis inflyttad. Ovriga delar
vantas byggas ut under 2020-talet. Bebyggelsen utfors
huvudsakligen i tegel for att koppla till platsens historia.
Byggnadernas volymer varierar och vaningsantalen stréicker sig
mellan fyra och tjugo vaningar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet pa fastigheten Kabelverket 2 finns idag sex
byggnader. Klockhuset anlades 1920 som kontor till fabriken och
anvéinds dven idag som kontor. I mitten av 1990-talet byggdes
Klockhuset till med en konferensdel. Samtidigt anlades fyra
sammankopplade kontorsbyggnader som idag kallas
dragspelshusen, dven dessa anviands fortfarande som kontor.
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Fran ovre vinster och medsols: 1. Klockhuset fran Gotalandsvégen, 2.
Platsbildningen vid korsningen Gotalandsvigen/ Glasfibergatan, 3.
Foreslagen plats for ny byggnad, sett frdn Alvsjovigen, 4. Glasfibergatan med
planomradet till vinster.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Klockhuset dr gronmarkerat pa stadsmuseets klassificeringskarta,
dvs. sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnirlig synpunkt. Ovriga byggnader har dnnu inte
klassificerats ur kulturmiljosynpunkt.

Dragspelshusen

Byggnad som avses rivas

Klockhuset

Klockhuset markerad med gul ring dr gronklassad och ska bevaras.
Bevarande av ursprunglig volym och utseende scikerstdlls i detaljplanen. Tva
av Dragspelshusen, de langst upp i bild kan byggas pd. Ovriga dragspelshus
forblir oforéindrade.
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Fornlamningar

Det finns inga fornldmningar inom planomradet. Nordvast om
planomradet finns flera registrerade fornlamningar (RAA 56,
57,58 och 986).RAAS6 4r den ursprungliga platsen for den
skalgropsten som idag &r flyttad till torget vid Go6talandsvagen.

Offentlig service
I Alvsjo centrum finns vardcentral, bibliotek och
medborgarkontor.

Skola och férskola

Inom en radie av 500 meter fran planomradet finns sex forskolor
och fyra grundskolor. Som del av den totala stadsutvecklingen 1
Kabelverket och Alvsjoé har Kidmpetorpsskolan byggts ut och
planeras 6ka fran drygt 300 elever till en F-9 skola for cirka 1000
elever. Tre nya forskolor planeras i omradet.

Kommersiell service

I Alvsjo centrum finns tillgang till service med livsmedelsaffir
och butiker.

Gator och trafik

Gatunéat

Planomradets sodra del ligger intill cirkulationsplatsen dér
Alvsjovigen och Gotalandsvigen mots. I dster och vister
avgransas planomradet av kvartersgatorna Glasfibergatan och
Klockhusgrand.

Biltrafik

Alvsjovigen ir en viktig regional forbindelse och &r i
oversiktsplanen utpekad som ett urbant strak med fortsatt viktig
lokal och regional trafikfunktion.

Parkering till hela fastigheten sker 1 underjordiskt garage beldget
under dragspelshusen. Infart sker frén Alvsjovigen i
planomradets norra del. Parkeringen bedoms vara tillracklig for
att inrymma tillkommande behov fran planerad exploatering.

Gang- och cykeltrafik
Lings Alvsjovigen och Gétalandsvigen finns separata
cykelvigar som kopplar ihop Alvsjo med kringliggande
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stadsdelar samt Stockholm innerstad. Vid Kdmpetorpsskolan gar
en tunnel under Alvsjovigen for sikra passager till och frén
skolan. I ovrigt utgor Alvsjovigen en barriér for rorelser i Ost-
vastlig riktning da det gar staket langs gatan. I den intilliggande
detaljplanen for del av fastigheten Kabelverket 11 m.fl. (Dp
2014-19688), som fick laga kraft 2018, foreslas en ny korsning
strax véster om infarten till Klockhusgrand. Denna korsning
signalregleras med mojlighet for géende att korsa Alvsjovigen pa
ett bevakat 6vergangsstille. Viktiga malpunkter, forutom skolan
och fotbollsplanen, &r Alvsjo station och Solbergaskogen.

Den nuvarande gingbanan utmed Alvsjévigens norra sida har en
trang passage forbi Klockhuset och cirkulationsplatsen vid
Gotalandsvéagen. Dar dr bredden drygt 2 meter, men vid stolpar
minskar den till knappt 1,5 meter. Langre norrut 6kar gangbanan
till cirka 2,5 meter hinderfri bredd och féreslas i intilliggande
detaljplan (Dp 2014-19688) breddas ytterligare till 3,0 meter.

Kollektivtrafik

Alvsjd har mycket god tillgang till kollektivtrafik genom Alvsjo
station med pendeltags- och busstrafik som &r beldgen cirka 500
meter fran planomradet. Restiden frén Alvsjo station till
centralstationen &r cirka 10 minuter med avgangar var 7-8 minut
dagtid. Dartill finns goda bussforbindelser till bl.a. Gullmarsplan,
Kungens kurva, Telefonplan och Skarpnéck.

Busshallplats Alvsjogarden pa Gotalandsgatan i direkt anslutning
till planomradet trafikeras av b.la. buss 141, 161, 163 och 173,
samtliga med slutdestinationer 1 dstra respektive vistra soderort,
via Alvsjo.

En héllplats pa framtida Sparvig syd planeras pa Alvsjovigen.
Exakt var ar inte bestamt och det dr dirmed svart att bedoma dess
paverkan pa planomradet. Sparvéigen berdknas kunna tas i drift
tidigast 2034.

Angéring

Huvudparten av inlastning till fastighetens lokaler sker via
garaget som har ett avskilt lastintag dar takhojden ar anpassad for
lastbilar. Det invédndiga lastintaget ligger under den nordligaste
av dragspelshusen. Mot kvartersgatan Klockhusgréind har ett
sakerhetsklassat foretag sin verksamhet och sitt lastintag. Utdver
att fungera som utfartsvag for lastbilar finns dven mojlighet f6r
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raddningstjénsten att angora fastigheten via in- och utfart mot
Alvsjovigen.

Klockhuset med tillhérande konferenslokal har i nuldget
mojlighet att ta emot leveranser fran en lastplats vid
Gotalandsvégen. Leveranser och avfall forslas dock framst
genom lasthissar och langa korridorer till varumottaget i garagets
nordligaste del.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Fororeningssituationen inom planomradet har undersokts 2013
och 2015. Undersokning av jord, inomhusluft samt grundvattnet
pa narliggande fastigheter har utforts. Sammanfattningsvis
pavisar provresultaten att varken jord, inomhusluft eller
eventuellt grundvatten inom planomradet kraver nagot
atgardsbehov da uppmatta halter underskrider riktvarden for
kanslig markanvandning, risknivaer for hédlsa samt riktvarden for
grundvatten.

Luft och lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Bade halten
av partiklar PM10 och halten av kvavedioxid ligger pa cirka
halften av miljokvalitetsnormens dygnsvérde.

Vid produktion av livsmedel uppstar ofta lukt i processer dér
livsmedelsravaror bearbetas, vilket sker i Kavlifabriken som
ligger cirka 100 meter nordost om planomradet. Enligt tidigare
utférda undersokningar ar dofterna fran Kavlis produktion inte av
den omfattning som under normal drift skulle ha stérande effekt
pa omradets planering eller behova en reglering for att reducera
utsléppets lukt.

Buller och vibrationer

Planomradet paverkas pa nira hall av végtrafikbuller fran
Alvsjovigen och Gotalandsvigen. P4 avstind paverkas
planomradet av spartrafikbuller fran stambanan. Ett eventuellt
bidrag fran Sparvag syd bedoms inte paverka den samlade
bullersituationen vid fastigheten mer &n marginellt, oavsett om
den dras utmed Alvsjovigen eller Kabelverksgatan.

Ett antal flaktar (kylmedelkylare) pa tak till narliggande
byggnader visade i tidigare skede att riktvarden vid planerad
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bebyggelse 6verskreds med upp till 7 dBA f6r ekvivalent
ljudniva. Fldktarna har ersatts med nya som innebér att
riktvardena for buller klaras.

Vister om planomradet gir Alvsjovigen som ér klassad som
vibrationskénslig. Langs Alvsjovigen planeras Sparvig syd
vilket i framtiden kan medfora 6kad risk for vibrationer. I
dagslaget har inga markvibrationsmétningar utforts pa platsen.

Planforslag

Overgripande

Planforslaget tillskapar totalt cirka 55 lagenheter, 2 500
kvadratmeter kontor och 400 kvadratmeter lokaler for
centrumandamal vilket m6jliggor en ny stadsmassig entré till
Kabelverket. Syftet 4r att knyta ihop Kabelverket med Alvsjo
centrum. Planforslaget bygger vidare pa Kabelverkets karaktar
med hogre punkthus blandat med légre bebyggelse. Genom att
riva Klockhusets tillbyggnad fran 1990-talet kan en ny
platsbildning skapas och samtidigt mojliggora for en ny byggnad
bestaende av sammansatta volymer. Byggnadernas placering och
volymer har noggrant studerats under planarbetet. Utgangspunkt
for valet av utformning och gestaltning har varit anpassningen till
kulturmiljon, mojligheten att skapa en slank hogdel,
tillgéangliggora omradet med fler passager och publika
verksamheter samt paverkan pa grannfastigheter.

Den foreslagna byggnaden har en oregelbunden planform som
anpassar sig till den omgivande karakteristiska bebyggelsen. Mot
Alvsjovigen foljer fasaden Klockhusets fasadliv och i nordvist
dragspelshusens knickta fasad. En 6ppen yta, dven den med
oregelbunden form, skapas mellan baksidan av det frilagda
Klockhuset och de nya byggnaderna. Byggnadernas fotavtryck
regleras 1 plan.



%}' Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2018-18246
Sida 20 (48)

%
<
5
3
%
R4S
%

BEFINTLIG
VANDPLAN

=
_ &
S g
BEFINTLIG g
TORGYTA <

& 35

&
&

Situationsplan med planomrdadet inom rod linje. Byggnader i grdtt dr
befintliga och byggnader i vitt dr tinkta nybyggnader respektive pabyggnader.
(SWMS arkitektur)

Pabyggnaderna

Planen mojliggor en pabyggnation i tva vaningar med indragna
fasadliv pa de tva dragspelshusen ldngst norr i planomradet.
Pabyggnaderna planldaggs i likhet med dragspelshusens befintliga
anvandning som kontor, icke storande industri och lokaler for
centrumiandamal. De domineras av en markerad tegelkladd
pelarstomme for en god gestaltningssamverkan med resterande
byggnad. I forslaget bibehalls takfotshdjden och gavlarnas
karaktar med de runda trapphusens tornliknande gestaltning.

Tarinw Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-01, Dnr 2018-18246
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Selgion mot gster visar dragspelshusens pébyggnad. Visionsbild av pabyggnation pa tva av dragspelshusen sett fréin
Begntligt tak illustreras med rad streckad linje. (ALX .
Arftekter) Glasfibergatan. (ALX arkitekter)
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Sektion mot norr 6ver nybyggnadsdel. Frdn
vénster kontorsdel, ny platsbildning,
bostadsdel, Glasfibergatan och befintligt
bostadshus. (AIX Arkitekter)
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Kontorshuset

Lings Alvsjovigen, i liv med Klockhusets sydvistra fasad, byggs
en volym i fyra vaningar med en avtrappning till tva vaningar
mot Alvsjovigen. Byggnaden planliggs for kontor eller annan
kommersiell verksamhet. I sin véstra del vid Klockhusgrand, 6ver
en portik, binds volymen samman med volymen for bostadshuset.
Kontorshuset behover byggas ut innan eller samtidigt som
bostadshuset for att bostadshuset ska klara bullerkraven.

Bostadshuset

Nordost om kontorsbyggnaden foreslas en volym bestaende av en
sockeldel i tre vaningar och en hogdel i 14 vaningar avsett for
bostider. I likhet med de andra hogre byggnaderna 1 Kabelverket
smalnas hogdelen av for att ge ett slankare intryck och skulptural
verkan. Genom den nya bebyggelsens hogdel kommer
planomradet vara synligt fran vissa vyer pa langre avstand,
diribland Alvsjo torg. P4 s4 sitt sammanbinder planomréadet
Alvsjo centrum med Kabelverket pa ett visuellt sétt.

Visionsbild med Klockhuset i fokus, bostadshuset som fond och kontorshuset
ldngs med Alvsjovdgen till vénster. (ALX arkitekier)

Mellan bostadshusets norra sida och det sodra dragspelshuset
ordnas en privat gard for boende, se situationsplan pa sida 23.
Den nas fran Glasfibergatan via en grind och fran byggnaden via
en gardsentré. Ett bullerplank med omgivande planteringar
avgrinsar garden i vést och skdrmar av mot Alvsjovigen. Ett
omrade anpassat for smabarnslek planeras med springstig och
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sandlada. Garden foreslas fa rabatter med buskar och
planteringar, en samlingsyta for sittgrupp och grillplats samt
cykelstdll. Hela bostadsgarden anlaggs i samma niva.

Klockhuset

Planforslaget har utformats for att fortsatt framhéva Klockhuset
som centralgestalt men 1 ett nytt, mer urbant sammanhang.
Klockhuset far skydd i plan genom r, q och k vilket innebér att
byggnaden inte far rivas, att dess volym och exteriéra utformning
ska bevaras samt att trapphallen ska beaktas vid en eventuell
ombyggnad interiért. Genom Klockhusets placering 1 motet
mellan Gotalandsvigen och Alvsjovigen ér det den forsta
byggnaden som framtrader i vyn fran gatorna i sdder och Gster.

Den nya kontorsbyggnadens volym lings med Alvsjovigen har
anpassats 1 hojd for att inte stjala uppmérksamhet fran
Klockhuset. Av samma skal har planomradets hogdel, det 14
vaningar hoga bostadshuset, placerats en bit in frin Alvsjovigen
och Goétalandsvagen och med en snedvriden fasad sett fran
Klockhuset. I och med att hogdelen ar placerad en bit in fran de
storre gatorna forsvinner det bakom befintlig bebyggelse langs
med exempelvis Gotalandsvigen och Alvsjovigen soder om
planomradet. I blickfanget fran dessa gator hamnar istallet
Klockhuset.

Vy frén Alvsjo torg med bostadshuset i bakgrunden. (AIX arkitekier)



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-01, Dnr 2018-18246

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-18246
Sida 23 (48)

Nytt bostadshus
Klockhuset

Nytt kontorshus

Nytt parkeringshus
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Vy mot nordvdist fran A.lvsjdvdgeh soder om planomrdadet. Det nya
parkeringshuset dr en del av detaljplan Kabelverket 11 m.fl. (dnr 2014-19688)
som fick laga kraft 2018-02-28. (AIX arkitekter)

Torgen

Jamfort med idag placeras den nya bebyggelsen nidrmare
dragspelshusen sa att ett storre avstand skapas mot Klockhuset.
Detta medfor att det allmanna torget vid Gotalandsvagen utokas.
Utrymmet mellan Klockhuset och den nya bebyggelsen blir till en
ny platsbildning som avses vara tillganglig for allménheten.
Overgéngen mellan kvartersmarken och den allmiinna
platsmarken ordnas i niva, sa att det blir enkelt att passera mellan
och genom de olika torgrummen. Markmaterialen skiljer sig at i
exempelvis farg och monster, men ska utforas pa ett sitt som gor
att platsen uppfattas som en sammanhingande yta.

For att skapa en trygg, trivsam och vilkomnande stadsmilj6 ska
samtliga bottenvaningar mot det allméanna torget och den nya
platsbildningen innehalla lokaler f6r centrumandamal och kontor.
Bortsett fran bostadsentré ska bostadshusets bottenvaning endast
ha lokaler for centrumédndamal mot den nya platsbildningen, det
allméinna torget och Glasfibergatan vilket sékerstills genom
planbestammelse (C1). Bottenvaningarna for den nya
bebyggelsen ska utformas med stora glasytor och ha en publik
karaktér vilket regleras genom planbestammelse (f7). Den nya
platsbildningen planeras att ha 6vervagande hardgjorda ytor med
ett vardtrad i mitten, enkla planteringar utmed sidorna och ett
vattenspel. Platsen ar tinkt att anvandas som utevistelse for
boende, verksamma och besdkare av omradet. Genom en portik
gar det enligt forslaget att ta sig mellan Go6talandsvagen, det
allméinna torget, den nya platsbildningen, Klockhusgrind och
Alvsjovigen.
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Mark i anslutning till Klockhuset

Nuvarande markniva mot Klockhusets norra fasad bibehalls till
storre delen med endast en minskning av nivan pa ytan langst
mot norr. Nivaskillnaden dr en meter och tas upp mot
angriansande mark med trappor och terrassmur likt idag.
Nedanfor terrassmuren anldggs en plantering for
dagvattenhantering. Markytan kommer fortsatt vara belagd med
smagatsten vilket anses viktigt ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Mot Alvsjovigen och Gotalandsvigen dndras inte marknivéer
eller anvandning pa ett sétt som paverkar byggnadens karaktar
eller varden. Innergarden 6ppnar sig mot den allménna
platsbildningen vid Gétalandsvdgen som nyligen har anlagts som
en entré till omradet. Har finns en del mindre planteringar. Det
befintliga trdd som star strax norr om Klockhuset behover tas ned
1 samband med genomforandet. Tradet kommer ersittas av ett
nytt storre trad, kallat vardtrad i landskapsforslaget, nagot langre
norrut inom den nya platsbildningen.

A
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Sektion

Sektion mot dster over planomradet genom dragspelshusen, bostadsgarden, bostadshuset, den nya
platsbildningen och Klockhuset. (ALX arkitekter)
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Hllustration av nybyggnation sett mot nordvdst fran Gotalandsvigen med
Klockhuset till vinster i bild och torget i framkant. (ALX arkitekter)

Gestaltningsprinciper

Med stadsutvecklingen av Kabelverket tillgiangliggors ett omrade
med mycket industrihistoria. Nar Kabelverket 2 star fardigt blir
det en levande milj6 som knyter samman stadsdelen och
kompletterar den historiska nérbebyggelsen. Gestaltningen av
den nya bebyggelsen sker med utgangspunkt i historien med en
modern tolkning av fasadernas gestaltning 1 samklang med
befintliga byggnader i omradet.

Precis som dragspelshusen och kontorshuset pa fastigheten
Kabelverket 12 norr om planomradet foreslas fasaderna gestaltas
med ett rutniat med ifyllda falt. Ljust tegel anvdnds genomgaende
1 Kabelverket sedan fabrikstiden och ar huvudmaterial d&ven 1 den
foreslagna bebyggelsen vilket sikerstélls genom
planbestdmmelser i plankartan (f1 och 19). Bostadshuset &r
inspirerat av kontorshuset norr om omradet dér fonsterna ar
mindre och upprepande placerade pa fasadens ljusgula tegel.

De nya byggnadernas fasader ska utformas med en enhetlig
tegelfasad med ett homogent intryck. Gestaltningen av
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kontorsdelen mot Alvsjovigen foreslas med upprepade
fonsterpartier. Intentionen &r att fasaderna gestaltas med ett
sammanhallet lugnt uttryck for att bilda en lugn fond mot
Klockhuset. Byggnaderna foreslas fa plana tak.

?
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Visionsbild av nybyggnation selt firdn Alvsjovigen. (ALX arkitekter)

Omgivande miljé, park, gaturum

Som en del av den totala stadsutvecklingen i Kabelverket
tillkommer tva nya parker i niarheten av planomradet. Sedan
tidigare finns dven Viktoriaparken, Lerkrogsparken och
Sjorovarparken/Prastgardsparken som alla nas inom 300 meter
fran planomradet. I atminstone tre av parkerna finns det eller
planeras for lekplatser. Planforslaget innebér att det befintliga
allméinna torget vid Gotalandsvagen utokas.

Gator och trafik

Planforslaget innebér att den nuvarande in- och utfarten mot
Alvsjovigen nira cirkulationsplatsen tas bort, for att ge plats 4t
den nya kontorsbyggnaden. Denna del av Klockhusgrind har
tidigare varit instangslad enligt sdkerhetsklassat foretags
foreskrifter. Da planen ar att foretaget ska fortsétta bedriva sin
verksamhet pa platsen kommer det dven fortsattningsvis behova
finnas ett stangsel som skdrmar av fasaden och lastintaget. Detta
far en paverkan pa gatubredden i Klockhusgrand som smalnas av
utanfor lastintaget vilket medfor att trafik inte kommer kunna
motas langs den avsmalnade strackan.
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I 6vrigt innebér inte planforslaget nagra forandringar av
nuvarande gatunit.

Parkeringsgaraget under dragspelshusen har in- och utfart mot
Klockhusgrind som leder fram till Alvsjovigen. Korsningen
Klockhusgrind/Alvsjovigen ér tinkt att utformas med
signalreglering och hoger — samt vénstersvangkorfalt fran
Alvsjovigen.

Planforslaget haller sig utanfor Alvsjovigens vigomrade och ska
inte paverka Sparvag syd och framtida sektionsforslag for vigen,
oavsett om sparvagen blir mittforlagd eller sidoforlagd pa
Alvsjovigens sodra sida.
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Klockhusgrand [

Alvsjavagen

Langdsektion panyggan
Sektion mot norr genom dragspelshusen och kvartersgatorna med
angrdnsande bebyggelse. Byggnad till vinster illustreras utifran dess byggrditt
men dr inte dnnu uppford. (AIX arkitekter)
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Elevation mot Alvsjovigen frén sydvdst over Kabelverket. Planforslagets bebyggelse illustreras med fonster. Klockhuset
och den nya byggnadsvolymen lingst till hoger, pabyggnaderna av dragspelshusen syns i mitten av bilden framfor
hoghuset. (ALX arkitekter)
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Parkering

Foreslaget parkeringstal for bostdder, inklusive besoksparkering,
ar satt till 0,42 per lagenhet. For befintliga och nya kontor och
ovriga verksamheter foreslas 10 bilplatser per 1000 kvm BTA.
Totalt blir behovet for fastigheten 307 bilplatser. Detta kan
uppnas genom en omdisponering av dagens 350 platser i det
befintliga garaget. Lampligen upplats cirka 25 platser narmast
nybyggnadsdelen till de boende i de tillkommande ldgenheterna.
Gangkopplingen planeras finnas under mark mellan dessa
parkeringsplatser och nybyggnadsdelens hissar.

Cykelparkering kommer till skillnad fran bilparkeringsplatserna
behova finnas pa flera platser kring fastigheten. For bostader
kommer det finnas 2,5 — 4 parkeringsplatser per 100 kvm BTA,
for kontor 10-20 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Totalt blir
behovet for tillkommande byggnadsvolymer mellan 207-350
parkeringsplatser. Den yta som kravs bedoms kunna tillskapas
genom en omdisponering i det befintliga garaget samt i
nybyggnadsdelens killarplan. En del av cykelparkeringarna
planeras att lokaliseras utomhus 1 anslutning till byggnadernas
entréer, eftersom besokande till kontor, lokaler och bostader inte
forvéntas parkera 1 cykelrummen. Det har planerats for cirka 30
cykelparkeringar utomhus.

Gang- och cykeltrafik

For gaende innebér planforslaget nya mojligheter att rora sig
genom omradet norr om dagens cirkulationsplats. Fastigheten
Oppnas upp for nya rorelsestrak vilket okar gaendes
framkomlighet jaimf6rt med nulaget.

Likt nulsiget kommer endast gdngbanorna utmed Alvsjovigen
och Gotalandsvégen utgora allmin plats. I samband med
utbyggnaden ska gingbanan lings med Alvsjovigen soder om det
nya kontorshuset breddas till tre meter. Ett gangstrak pa
kvartersmark foreslas via den nya innergarden mellan Klockhuset
och den nya bostadsbyggnaden. Gangstraket mojliggors genom
en portik 1 kontorsbyggnaden som kopplar ihop innergarden med
Klockhusgrand. En trappa mellan vandplatsen for Klockhusgréand
och Alvsjovigen ska anlidggas. De som inte har mojlighet att
anvénda trappan nar innergarden fran Gotalandsvagen.
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Hllustrationsplan med strdk och entréer. (SWMS arkitektur)

Den nya bebyggelsen ligger vid gator dér cykling sker 1
blandtrafik. Cyklande nar framst bebyggelsen via gatorna
Gotalandsvigen, Glasfibergatan och Klockhusgrand. De tva
sistnamnda kvartersgatorna har jamforelsevis laga trafikméangder
och fordonshastighet och &r ddrmed vél lampade f6r cykeltrafik.
For cykeltrafik som ska passera omradet medfor forslaget inga
fordndringar mot nulaget.

Kollektivtrafik

Gangavstandet fran nybyggnadsdelen till busshallplats med
stombusstrafik dr 50 — 100 meter. Busshéallplatsen Alvsjogérden
som trafikeras av stombuss 173 ligger 1 direkt anslutning till
projektet. Gangavstéand till Alvsjo pendeltigstation dr 450 - 500
meter. Planforslaget paverkar varken den befintliga eller
planerade infrastrukturen for kollektivtrafik. Daremot bidrar
forslaget till att skapa underlag for kollektivtrafik genom nya
boende, besokande och arbetande som behdver ta sig till och fran
omradet.

Tillganglighet

I markplan &dr angoring med personbil mojligt fran flera hall. I
slutet av Klockhusgrand ordnas en vandplats som ar ténkt att
kunna anvéndas for kortare stopp, som exempelvis vid pa- och
avstigning eller lastning och lossning. Ytan fungerar darmed bade
som viandplats och uppstéllningsplats vid kortare angoring.
Angoring med motorfordon &r ocksa mojligt fran Glasfibergatan i
norddst och den befintliga lastfickan vid G6talandsvagen anvands
idag for korttidsparkering under vissa tider.
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Varuleveranser till lokalen mot torget vid Gotalandsvagen ar
tankt att ske via den befintliga lastplatsen pa Gotalandsvagen.
Lastplatsen anvénds idag bland annat for leveranser till
restaurangen pa andra sidan torget.

Viandytan 1 slutet av Klockhusgrénd har dimensionerats for att
kunna hantera angoring for sopbilar, flyttbilar och varutransporter
till kontor och lokaler. Vandytan dimensioneras for backviandning
med lastbilar upp till 12 meters langd och sa att personbilar eller
minibussar kan vinda samtidigt som lastning och lossning sker
fran en lastbil. Utover detta ska lastbilar kunna angora den
befintliga lastkajen vid dragspelshusen som 1 nulaget och vénda i
vandplatsen.

\ Bef. véndplﬁ‘ts

A\ '\(Glasﬁber?
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Angoringsplatser for rorelsehindrade (gult) och tillgingliga entréer som nds
inom 25 m gangavstand (gréna cirklar) resp. 10 m gangavstand (bla cirkel).
(Sweco)

For rorelsehindrade kommer det priméra rorelsestraket fortsatt att
vara utmed Alvsjovigens och Gotalandsvigens allméinna
gangbanor. Ett nytt strak med svaga lutningar som tillkommer f6r
denna anvéndargrupp ar straket mellan Gotalandsvagen och
Klockhusgrand. Ett flertal av entréerna till den nya bebyggelsen
kommer kunna nas inom 25 meter fran ytor ddr angé6ring tillats,
och ett fatal nas inom 10 meter. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade kommer kunna ordnas 1 garage med max 25
meter gangvag inomhus till trapphus med hiss. Parkeringen i
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Klockhusgrand kommer tillhéra den nya kontorsbyggnaden och
parkeringen pa Glasfibergatan kommer tillhéra de nya
bostaderna. Synskadade ska kunna nyttja alla nya gangstrak som
skapas pa fastigheten. | kommande markprojektering sakerstalls
detta genom omsorgsfull planering av taktila ledytor for
synskadade.

Avfallshantering

Miljorum med sopsug ar placerat nara portiken 1 nédra anslutning
till vandytan vid Klockhusgriand. Miljorummet nas tillgdngligt
fran bostads- och kontorsentréer.

GANGVAG TILL KONTORSHUS

5 L
BEFINTLIG FASTIGHETSGRANS
NY FASTIGHETSGRANS

Figuren illustrerar den tdnkta hanteringen av avfall for bade kontors- och
bostadsbebyggelsen. (SWMS arkitektur)

Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Planomradet ansluts till det kommunala V A-ledningsnitet.

El/Tele och Energiférsérjning

Planomradet ansluts till befintligt telenat. Den nya bebyggelsen
kommer forsérjas med el fran en nitstation som ska byggas inom
fastigheten Kabelverket 20. Planomradet kan forsérjas med
fjarrvarme.
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Avfallshantering

For den nya bebyggelsen planeras avfallshantering ske via
maskinell hantering, och 1 foérsta hand med mobil sopsug. En
dockningspunkt f6r mobil sopsug kan placeras i1 vandplatsen i
Klockhusgrand, pa lamplig plats i forhallande till
avfallshamtningsfordonets vandrorelse. Néra vandplatsen
kommer ocksa ett miljorum finnas, varifran fraktioner som inte
ingar i sopsugsystemet kan hamtas. Dar finns dven mojlighet att
placera anslutningspunkt till fettavskiljare.

Raddningstjanst

Generellt utgor planerade byggnadsvolymer inga problem for
raddningspersonal vid en eventuell raddningsinsats. Brandposter
ska vara placerade sa att avstandet mellan brandposten och
uppstéllningsplatsen for raddningsfordon till byggnaden inte
Overstiger 75 meter. Angreppsvagen fran uppstéllningsplatsen till
den mest avlagsna entrén till byggnaden far inte verstiga 50
meter. Byggnadens utformning stiller sarskilda krav pa
installationer (sasom stigarledning och raddningshiss) vid
invandig insats av riddningspersonal som ska beaktas i senare
projekteringsskede.

Avstand fran uppstdllningsplats till de mest avidigsna entréerna.
(Brandskyddslaget)
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Planforslaget 6verensstimmer med gallande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller fé6rordningar.
Planforslaget ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradena for
ytvattenforekomsterna Strommen och Mélaren-Fiskarfjarden for
vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med
hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for ytvatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medf6r en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Exploatoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Vatten fran
avloppsledningen renas vid Henriksdals reningsverk for att sedan
slappas ut 1 Strommens vattenférekomst.

Dragspelshusen med underliggande garage kan 1 dagslaget ta
hand om en viss mangd dagvatten genom sedumtak pa
dragspelshusens lankbyggnader och vaxtlighet pa gardarna. Detta
ar 1 linje med Stockholms dagvattenstrategi. Inom denna del av
planomradet kommer inte Stockholm atgardsniva om 20 mm
fordrojning av dagvatten kunna uppnas fullt ut. En pabyggnad av
vaningar pa befintliga kontorshus forandrar inte
dagvattenbelastningen och bedomningen &r att det inte &r
kostnadsmassigt rimligt att vidta ytterligare atgarder for att folja
atgardsnivan. Anledningen ar att befintlig konstruktion inte klarar
ytterligare laster. Detta foljer Stockholm Vatten och Avfalls
foreskrifter som anger att atgardsnivan inte ar tillamplig vid
pabyggnadsprojekt med att dagvattenstrategin ska foljas sa langt
det dr mojligt.
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Inom den del av planomradet som innebar en nybyggnation
foreslas LOD-atgarder som innebdr att atgardsnivan uppfylls for
denna del av planomradet. LOD-atgéarderna medfor att mangden
fororeningar fran hela planomradet reduceras i jamforelse med
nuldget. Rening av ytvatten som erhalls i féreslagna 16sningar
innebdr att fororeningsmangder mot Henriksdals reningsverk fran
planomradets utredningsomrade kommer att minska pa arsbasis.

Hela planomradet avvattnas mot kombinerad ledning som leder
till Henriksdals avloppsreningsverk. Den nya bebyggelsen har
ingen paverkan pa de amnen som ber6r Strommens majlighet att
uppna god kemisk status. Avseende naringsamnen kommer de att
minska efter att den nya bebyggelsen uppforts och LOD-atgarder
genomforts. Med tanke pa de stora floden som Strommen mottar
bedoms avrinningen fran planomradet ha en marginell paverkan
pa recipienten.

Vid sa kraftiga regn att dagvattenledning braddas gar dagvattnet
fran planomradet till Malaren-Fiskarfjarden. Dock inte till ett
omrade som tillhor ett vattenskyddsomrade. Av de &mnen som
inte uppnar god status i Milaren-Fiskarfjarden &r koppar det enda
amne som paverkas av detaljplanen. En utbyggnad enligt
detaljplanen medfor att utsldppen av koppar skulle minska vid
framtida braddning.

Planforslaget bedoms sammanfattningsvis inte dventyra
mojligheterna att till ar 2027 uppna god ekologisk status i
Mialaren-Fiskarfjarden respektive mattlig ekologisk status i
Strommen.

Stadsbild

Planforslaget innebar att fastighetens karaktar forandras fran att
vara en stangd kontorsfastighet till att bli en férlingning av
centrumbebyggelsen i centrala Alvsjo med en stadsmissig
karaktdr. Utvecklingen ar ett led 1 den forandring som pagar runt
om i det tidigare industriomradet och mojliggor en tydligare entré
till Kabelverket vid torget fran Gotalandsvégen intill den
kulturhistoriskt viktiga byggnaden Klockhuset.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Aven om omrédet redan har genomgatt stora forandringar 4r
sammanhanget mellan Klockhuset och 6vrig bevarad bebyggelse
central for det industrihistoriska vérdet. Den planerade
bebyggelsen anpassar sig till befintlig bebyggelse pa ett sadant
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sdtt att de historiska lagren fortfarande kommer att vara
avlasbara. Klockhuset gar att uppleva tillsammans med
dragspelshusens gavlar och den bevarade kontorsbyggnaden norr
om Glasfibergatan fran 1960-talet. Sammantaget bedoms
forslaget ha begransad paverkan pa industrihistoriska varden.

Det gronklassade Klockhuset ska dven 1 framtiden utgora
blickfdng och fondmotiv frin Alvsjovigen. Det ska ocksa
framhévas estetiskt. Nytillkommande bebyggelse anpassas till
detta och sockelvaningen pa den nya byggnaden far inte byggas
hogre dn Klockhusets nockhojd.

Dragspelshusen har en sirdeles karaktaristisk volym och
arkitektur. Det karaktérsskapande i volymen géller sérskilt den
veckade planformen och att byggnaderna 6kar 1 langd och hojd
mot norr. Arkitekturen &r tidstypisk for 1990-talet. Pabyggnaden
av dragspelshusen tar fasta pa dess karaktéristiska form och
gestaltningen foljer byggnadernas utformning med stora glasade
partier med horisontella band. Fasaderna ska utforas 1 tegel och
folja dragspelshusens farg och ton.

Stérningar och risker

Buller och vibrationer

Den foreslagna bebyggelsen klarar hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader. For att uppfylla bullerkraven om
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
pa bostadsgarden ska ett 1,5 meter hogt bullerplank uppforas i
gardens dnde mot Alvsjovigen.

Att kontorsbyggnaden nirmast Alvsjovigen uppfors, med sin
placering och utformning, ar en forutséttning for att klara
bullerkraven pa bostadshuset. En planbestimmelse reglerar att
bostédder ska utforas sa att riktvarden for trafikbuller klaras.
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Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. (Akustikkonsulten)

Markvibrationsmatningar planeras utforas pa plats vid
detaljprojektering av byggnaden. Under forutséttning att
matningar och eventuella nodvandiga konstruktiva atgarder
utforts sa ar bedomningen att forutsattningarna att uppfylla
komfortkraven goda.

Eftersom Sparvig syd planeras passera planomradet langs
Alvsjovigen sikerstills att stomljud i boningsrum inte far
overstiga 30 dBA och vibrationsniva i bostadsrum inte far
overskrida 0.4 mm/s vid tagpassage genom planbestimmelse.

Oversvamningsrisker

De lagpunkter som forekommer inom omradet bedoms inte
utgora problem for den nya bebyggelsen eftersom marken 1 dessa
lagpunkter kommer att utformas for dagvattenhantering.

Efter projektets genomforande kommer flodet att 6ka mot
Gotalandsvigen och Alvsjovigen fran planomridets
utredningsomréde vid 100-&rsregn. Okningen beror framst p
berdkningar med klimatfaktor for planerad situation jamfort med
berékning utan klimatfaktor f6r befintlig situation. Den
foreslagna utjamningsvolymen for 10-arsregn kommer kunna
dampa den 6kning som berdknas uppsta vid 100-arsregn.
Nettookningen till aktuella 6versvamningsomraden langs
Alvsjovigen och Gotalandsvigen bedoms bli forsumbar.
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Ursparningsrisk Sparvag syd

Det planeras for en ny sparvigslinje mellan Alvsjé och
Flemingsberg, Sparvag syd. Sparvagen planeras ldngs med
Alvsjovigen men det ir inte klarlagt var i viigbanan den ska
anldggas. Risker med ursparning och brand i sparvagn har
identifierats och analyserats. Bedomningen ar att avstandet
mellan planomradet och sparvigen ér tillracklig, oavsett om
sparvagen blir mittforlagd eller sidoforlagd. Risknivan bedoms
vara acceptabel utan krav pa byggnadstekniska atgdrder under
forutséttning att planomradets kortaste avstand till sparmitt dr 10
meter.

Kavlis fabrik

Cirka 100 meter 6ster om planomradet ligger en fabrik. Fabriken
hanterar inte ammoniak eller andra brandfarliga, explosiva varor.
Fabriken bedoms inte utgoéra en riskkalla for planomradet.

Trafiksékerhet

Vindplatsen pa Klockhusgrind har en f6rhojd risk gallande
trafiksdkerhet da foreslagen 16sning kraver backviandning med
lastbil och inbackning till det inhdgnade lastintaget. Gangstraket
fran portiken ska ordnas sa att gaende, med hjalp av racke styrs
forbi ytan 1 vandplatsen dér fordon backvénder. Vandytan ar
kompakt och fordonsforarna har goda mojligheter att Gverblicka
den. Ett riskmoment som kvarstar i utformningen ar att lastbilar
som ska backa in till det inhdgnade lastintaget behover gora detta
pa en yta dar gaende kommer rora sig. Backning med tung lastbil
kommer ske cirka tva gdnger i manaden. Atgarder for att gora
situationen sa siker som mojligt, i form av varningssystem eller
liknande, ska ses Over 1 det fortsatta arbetet.
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Gangstrak leds forbi vindplats men konflikipunkt finns vid inbackning till
inhdgnat lastintag. Backningsrorelse illustreras i svart, och gangstrak i gult.
(Sweco)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget har storst skuggverkan pa befintlig
bostadsbebyggelse pa eftermiddagar, med storst effekt vid host —
och vardagjamning. Den adderade skuggningen av befintliga
bostadsgardar blir liten da foreslagen nybyggnation inte kommer
foranleda avsevart mer skugga &n vad befintliga byggnader gor 1
dagsliaget. Daremot kommer ena hornet av befintligt bostadshus
langst soderut vid Glasfibergatans vandplan fa en nagot
forsamrad dagsljusfaktor.

Skugga vid vardagjimning 20 mars kl. 09:00, 12:00 och 16:00
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Barnkonsekvenser

Planomradet erbjuder sa som det ser ut idag inga uppenbara
kvaliteter for barn som bor 1 ndaromradet. Den planerade
bebyggelsen kommer huvudsakligen besta av mindre lagenheter
samt kontor, vilket medfor att det forvantade barnantalet anses
vara begransat. Upplevelsen av trygghet i omradet antas 6ka nar
gator och torg befolkas och nya lokaler och entréer tillkommer.

GANGVAG
SIKTLINJER

BEFINTLIG FASTIGHETSGRANS
NY FASTIGHETSGRANS

Hllustrationsplan med siktlinjer, utblickar, entréer och gangvdgar inom
planomradet. (SWMS arkitektur)

Genom planforslaget formas i huvudsak tva nya platser for
vistelse. Dels den nya platsbildningen pa kvartersmark mellan
den nya bebyggelsen och Klockhuset som en férldngning av det
befintliga torget och dels en bostadsgard mellan den nya
bebyggelsen och det s6dra dragspelshuset. Den nya
platsbildningen dr en utemiljo som inte ar specifikt planerad for
barn, men som é&r bilfri och planeras innehalla trdd, sittbankar och
vattenspel dir barn kan vistas och leka eller som kan fungera som
en vistelseyta for ungdomar.

For de boende i det nya bostadshuset ska en bostadsgard anldggas
mellan den nya bebyggelsen och det sodra dragspelshuset.
Bostadsgarden, som blir cirka 250 kvm stor, kommer vara tydligt
avgransad och uppfattas som privat mark avsedd for de boende.
Pa bostadsgarden kommer att finnas rumsligheter som lampar sig
for smabarnslek med sandlada, vixtlighet och en springstig.
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Andra rum pa garden utgors av samlingsplats med sittplatser och
grill, cykelstéll och vaxtlighet.

Kabelverket som helhet vintas bli en barnrik stadsdel med
utbyggd skola och manga forskolor, Solbergaskogen och nya
parker och lekplatser. Att ndrmiljon kan mota barns behov av lek
och rorelse blir viktigt eftersom narmiljon i viss man
kompenserar for bostadsgardens brist pa yta.

Tidplan

Start PM 13 juni 2019
Samrad 30 juni - 25 augusti 2020
Samradsredovisning 10 december 2020
Granskning 25 augusti — 21 september 2021
Antagande 9 december 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av de avtal som
kréavs for att genomfora planen.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstallande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar och genomfor de aterstédllande- och
anslutningsarbeten 1 allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nodvandiga.
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Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i avtal mellan staden och
exploatoren innan beslut om antagande av planforslaget. Avtalet
reglerar bland annat Gverlatelse av mark och fragor gillande
exploateringen (genomférande, férdelning av ansvar, kostnader
med mera).

Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan exploator
och respektive ledningsagare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 93071 erstts 1 sin
helhet. Planforslaget innebar att den ersatter detaljplan P1 7069
for de delar av fastigheterna Solberga 2:1 och Langbro 13:1 som
ingér i planomradet. I angriansande detaljplan dnr 2013-00709
finns en yta inom fastigheten Kabelverket 14 som mojliggor for
underliggande parkering under det allménna torget vid
Gotalandsvagen. Planomradet inkluderar denna yta for att ta bort
denna bestimmelse da den inte langre fyller ndgon funktion.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden inom planomradet

Planomradet omfattar fastigheten Kabelverket 2 som &dgs av
Kabelverksledningen i Alvsjo AB, del av fastigheten Kabelverket
14 som &dgs av JM AB och Familjebostdder AB samt del av
fastigheterna Solberga 2:1 och Langbro 13:1 som &gs av
Stockholm stad. Revelop dr moderbolag till Kabelverksledningen
i Alvsjo AB.

Fastigheter och dgoférhallanden utanfor planomradet
Fastigheten Kabelverket 2 &r tillsammans med fastigheterna
Kabelverket 9 (4gs av Familjebostdder AB) och Kabelverket 10
(4gs av Brf Entrékvarteret) gemensamma 4gare av
gemensamhetsanldggningen Kabelverket ga:1.

Vistra delen av Klockhusgrand ligger pa fastigheten Kabelverket
20 som &gs av Stockholms stad. Fastigheten Solberga 1:1 4gs av
Stockholms stad.
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Anvandning av mark
Inom kvartersmark majliggor planfoérslaget markanvandning for
bostider, kontor, icke storande industri och centrumidndamal.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning, behov
av servitut, del i gemensamhetsanldggning med mera provas vid
lantméteriforrattning.

Genom fastighetsreglering ska mark foras 6ver fran Kabelverket
2 till Solberga 2:1 for att utgora allmén platsmark for
gatudndamal. Genom fastighetsreglering ska mark foras 6ver fran
Kabelverket 2 och Kabelverket 14 till Solberga 1:1 f6r att utgéra
mark for allmén platsmark for torgandamal. Ovrig mark inom
Kabelverket 14, del av angransande detaljplan

P2013-00709, ar planlagd for allméan platsmark for torgandamal
och kommer i samband med detta ocksa att overforas till
Solberga 1:1.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.

L — — | KVARTERSMARK SOM BLIR ALLMAN PLATSMARK

Rosa markerat omrade ska overforas fran Kabelverket 14 till Stockholm stads

fastighet Solberga 1:1. Resterande omrdden markerade med streckad rod linje
ska overforas fran Kabelverket 2 till Stockholm stads fastigheter Solberga 2:1

och Solberga 1:1. (SWMS arkitektur)
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Genom avstyckning fran Kabelverket 2 kan en ny fastighet bildas
for 1 huvudsak bostadsdandamal. Omfattningen framgar av gult
omrade som ar betecknad med BC1K pa plankartan. For angoring
av nybildad fastighet se nedan under gemensamhetsanlaggningar
och servitut. Den nya planlagda kontorsbyggnaden planeras
fortsatt tillhora stamfastigheten Kabelverket 2.

3D-fastighetsbildning

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa
delar, provning av lamplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéterif6rréttning.
Tredimensionell fastighetsbildning skapar ofta behov av
kompletterande rattigheter och gemensamhetsanlédggningar.
Behov av sadana rittigheter provas i lantméteriforréttning.

Under den nya bostadsgarden ska det befintliga garaget byggas
om. Garaget ska fortsatt hora till stamfastigheten (Kabelverket 2)
varfor ett 3D-utrymme avses bildas for garaget under
bostadsgarden i samband med att den nya bostadsfastigheten
bildas. Den del av garaget som &r beldaget soder om
bostadsgarden rivs och blir kallarplan for nybyggnationen.

2D fastighetsgrans mellan | e “__J\:IL__,

befintlig kontorsbyggnad och

ny bostadsbyggnad. 2 0] 1 Lewsl |

LI

[ oSl

|
=

Sektion
I — |
befintlig kontorsbyggnad 0 10 20m

3D-utrymme tillhdrande

Befintlig kontorsbyggnad ———— +——— Nybyggnad
Sektion som visar 3D-utrymme under bostadsgarden. (ALX arkitekter)

I de nedre planen kan det vara mgjligt att urholka
bostadsfastigheten med 3D-utrymmen f6r kontorsandamal som
fortsatt ska tillhora stamfastigheten. Det kan dven vara mojligt att
stycka av centrumdelarna 1 bottenplan till en egen 3D-fastighet 1
det fall det ar lampligt utifran framtida dgande/forvaltning.
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Utrymmen 1 kéllarplan for bostadsfastigheten och
kontorsfastigheten planeras 1 forsta hand hora till respektive 2D-
fastighet. Dock kan nyttjandet av vissa ytor utgdra 3D-utrymmen
som da urholkar respektive 2D-fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Kabelverket 2 ingar i gemensamhetsanlaggningen
Kabelverket ga:1 som hanterar kvartersgatan Glasfibergatan.
Andelstalen ar fordelade utifran det totala antalet
parkeringsplatser som nas via Glasfibergatan och Elkabelgatan.
Kabelverket 2 har atta parkeringsplatser och anvéander
gemensamhetsanldggningen for angoring till Dragspelshusen och
till tillbyggnaden bakom Klockhuset vid Goétalandsvagen.

I samband med genomforandet av planforslaget ska Klockhusets
tillbyggnad rivas. Nuvarande hyresgést i tillbyggnaden bedriver
en besoksintensiv verksamhet. Den tillkommande bebyggelsen
som nas via Glasfibergatan ar ett bostadshus med cirka 55
lagenheter. Bostadshusets parkering sker 1 befintligt garage under
Dragspelshusen som nés via Alvsjovigen. Den nirmaste
parkeringsplatsen pa Glasfibergatan blir en parkeringsplats for
rorelsehindrade avsedd for bostadshuset. I 6vrigt kommer de
boende anvidnda Glasfibergatan for angoring till bostadshusets
entré vid hdmtning och ldmning. Planforslagets genomf6rande
bedoms inte innebdra en 6kad anvandning av
gemensamhetsanldggningen.

Bostadsparkering i garaget ska siakerstéllas genom servitut,
gemensamhetsanlaggning eller annan nyttjanderatt. Nagot
markreservat for detta har inte lagts ut pa plankartan.

Gemensamma installations-, férvarings- och
kommunikationsutrymmen 1 kallarplan f6r bostadsfastigheten och
kontorsfastigheten kan utgora gemensamhetsanldggningar eller
annan lamplig rattighet. Nagot markreservat for detta har inte
lagts ut pa plankartan.

Gemensamma anlaggningar for hantering av dagvatten och avfall
(sopsug och miljorum) inom kvartersmark kan inréttas i
gemensamhetsanlaggning eller annan lamplig rattighet. Nagot
markreservat for detta har inte lagts ut pa plankartan.

Ett markreservat for tillfart har avsatts i plankartan. For mer
information om markreservatet se text under rubriken Servitut.
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Ledningsratter

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer forsorjas med
elektricitet fran en nitstation inom fastigheten Kabelverket 20.
Vid avstyckning av bostadshuset till en egen fastighet behover
atkomst till elndtet sékras 6ver Kabelverket 2. Ett markreservat
for underjordiska ledningar har avsatts 1 plankartan.
Markreservatet mojliggor for Ellevio att soka ledningsrétt for sina
ledningar 1 Klockhusgrénd fram till anslutningspunkt i den
blivande bostadsfastigheten. En del av markreservatet dr inom
omrade som enligt detaljplanen far underbyggas. Inom det
omradet finns ett befintligt garage. Kabeldragningen inom berort
omrade ska anpassas till befintlig anvandning av garaget och ska
utredas vidare 1 kommande projektering. Markreservatet har lagts
till i plankartan efter granskning och de nya byggnadernas
elforsorjningslosning inklusive markreservatet 1 Klockhusgrand
har kommunicerats med fastighetsdgaren, Ellevio och den
blivande tomtréttsinnehavaren for Kabelverket 20. De har inte
har nagra invandningar och godkanner foreslagen 16sning.
Markreservatet bedoms inte ha nagon inverkan pa allméanhet eller
sakdgare.

Befintlig ledningsritt (akt:0180-A7/1996.3) for gasledning
(Stockholm Gas) ska avregistreras efter flytt av ledning i
samband med ombyggnation av Alvsjovigen.

Servitut

Fastigheten Kabelverket 2 har ett officialservitut (0180K-2019-
01645) om att fa anvanda Klockhusgrand for in-/utfart. Den nya
vandplatsen 1 slutet av Klockhusgrand kommer anvindas for
angoring till kontorsfastigheten (Kabelverket 2), hantering av
avfall for bade kontors- och bostadsfastigheten och
varuleveranser till bade kontorsfastigheten och lokalerna i
bottenplan pa bostadsfastigheten.

Da belastningen pa Klockhusgrand forvantas 6ka kommer ett nytt
servitut eller annan réttighet behdva upprittas 1 samband med att
bostadsfastigheten avstyckas fran fastigheten Kabelverket 2. 1
plankartan finns ett markreservat for gemensamhetsanlaggning
(g) for tillfart. Fastighetsidgaren till Kabelverket 2 och den
blivande tomtréttsinnehavaren till Kabelverket 20 har tecknat en
overenskommelse om servitut. Behov av servitut eller del 1
gemensamhetsanldggning provas 1 samband med
fastighetsbildningen 1 lantméteriforréttning.
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Befintliga officialservitut (akt: 0180K-2018-09225.1
uppstigningslucka till forman for Kabelverket 2 belastande
Kabelverket 9, 0180K-2018-09225.2 uppstigningslucka till
forman for Kabelverket 2 belastande Kabelverket 10, 0180K-
2015-02778.2 konstruktioner uppstigningslucka till forman for
Kabelverket 2 belastande Kabelverket 9, 0180K-2015-02778.3
elledningar till forman for Kabelverket 2 belastande Kabelverket
9 och 0180K-2014-04003.1 underhall mm till férman for
Kabelverket 9 och 10 belastande Kabelverket 2) som beror
fastigheten Kabelverket 2 paverkas inte av exploateringen, har
fortsatt planstod och fortsitter att gilla oforandrade.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar planarbetet och star for kostnaderna for
genomforande av exploateringen inom kvartersmark samt ska
svara for genomf6rande av de aterstdllande- och
anslutningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Anslutningsavgift till vatten- och avloppsnétet samt eventuell ny-
eller omlaggning av ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Anslutningsavgift till dagvattennitet samt eventuell ny- eller
omlaggning av ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren. Exploatdren ansvarar
aven for och bekostar 6vriga dagvattenatgarder inom
kvartersmark.

Gatukostnader

Exploatoren bekostar och genomfor de aterstédllande- och
anslutningsarbeten inom allméan platsmark intill exploateringen
som kan bli nédviandiga.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad.
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El och tele med mera

Anslutningsavgifter till respektive ledningsnit samt eventuell ny-
eller omlaggning av befintliga ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Fjarrvarme

Anslutningsavgift till befintliga fjarrvarmeledningar samt
eventuell ny- eller omlaggning av ledningar inom kvartersmark
fran forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt VA-nét som
finns framdraget till planomradet. Forslag pa placering av
forbindelsepunkter framgar i separat framtagen
projekteringshandling. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar
for utbyggnaden av VA-ledningar fram till och med
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.

Dagvatten

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt dagvattennét
som finns framdraget till planomradet. Forslag pa placering av
forbindelsepunkter framgar av separat framtagen
projekteringshandling. Exploatoren ska f6lja Stockholm stads
dagvattenstrategi vid dagvattenhantering. Dagvatten som alstras
inom planomradet ska lokalt omhéandertas och infiltreras och
fordrojas 1 mojligaste man. Stockholm Vatten och Avfall AB
ansvarar for utbyggnaden av dagvattenledningar fram till och
med ny forbindelsepunkt efter verenskommelse med
exploatoren.

El/tele med mera

En ny nétstation ska byggas inom fastigheten Kabelverket 20 och
kommer forsérja den nya bebyggelsen med elektricitet. I 6vrigt
avses planerad bebyggelse anslutas till befintliga ledningsnat.
Forslag pa placering av forbindelsepunkter framgar i separat
framtagen projekteringshandling. Ledningségare ansvarar for
utbyggnaden av respektive ledningsslag fram till
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.
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Fjarrvarme

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt fjarrvarmenat
som finns framdraget till planomradet. Forslag pa placering av
forbindelsepunkter framgar i separat framtagen
projekteringshandling. Stockholm Exergi ansvarar f6r
utbyggnaden av fjarrvirmeledning fram till och med ny
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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