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Laga kraft 2021-03-09

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Alvsjo 1:1
omrade s6der om kvarteret Tanklocket i
stadsdelen Ragsved, Dp 2014-10219
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Orienteringskarta med ungefdrligt planomrdde markerat i gult.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planldgga en yta for verksamheter
pa del av fastigheten Alvsj6 1:1. Den tinkta exploatdren har for
avsikt att bedriva maskinuthyrning pa fastigheten. For
verksamheten behovs en byggnad i tva till tre vaningar pa cirka
2500 kvm med maskinhall, personalutrymmen, uthyrning, kontor
etc. Ovriga ytor p& tomten kommer framférallt att nyttjas for
uppstéllning av fordon.

Savil kvartersmark som allmén platsmark i befintlig detaljplan
overfors till kvartersmark i foreliggande planforslag och befintlig
fotbollsplan tas i ansprak. Ett respektavstand pa cirka 25-30
meter ldmnas mot narliggande bostdder i Huddinge kommun.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad kvartal 3, 2019
Granskning kvartal 2, 2020
Antagande kvartal 4, 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen &r uppréttad enligt PBL
(2010:900) med standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Naturvdrdesinventering (NVI) for omrade vid Rdgsvedsvigen
samt utredning av kompensationsdtgdrder (Calluna, 2016)

— Miljéteknisk markundersékning kv. Tanklocket (Sweco, 2016-
06-30, rev. 2016-08-23)

— Dagvattenutredning for omrdde séder om Rdgsvedsvégen, del
av Alvsjé 1:1 (Tyréns AB, 2016)

— Riskhdnsyn i detaljplan Kv Tanklocket (Tyréns AB, 2015)

— Inmdtning av befintliga trdd (Exact Svenska métcenter, 2019)

— Rapport 19171 A - Industribullerutredning fér detaljplan
(Akerl6f Hallin akustik, 2020-04-14)

— Reviderad dagvattenutredning Tanklocket (Tyréns 2020-04-
21, rev. 2020-09-21)

— Geotekniskt PM (Tyréns 2020-09-28)

Ovrigt underlag

— SSBF:s yttrande om underlag fér behovsbeddmning for
detaljplan, Alvsjé 1:1 i stadsdelen Rdgsved, Stockholm
(Storstockholms brandférsvar, 2015).

— Underlag for miljo- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen,
2015).

— Remissvar angdende underlag for behovsbedé6mning fér
detaljplan for en del av Alvsjé 1:1 i stadsdelen Rdgsved
(Stockholms stadsmuseum, 2015).

Medverkande

Planen dr framtagen av Tony Andersson pa
Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Elana Omer pa
exploateringskontoret och Tyréns AB.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-13, Dnr 2014-10219

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2014-10219
Sida 6 (31)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planldgga en yta for verksamheter
pa del av fastigheten Alvsj6 1:1. Den tinkta exploatdren har for
avsikt att bedriva maskinuthyrning pa fastigheten. For
verksamheten behovs en byggnad i tva till tre vaningar pa cirka
2500 kvm med maskinhall, personalutrymmen, uthyrning, kontor
etc. Ovriga ytor p& tomten kommer framférallt att nyttjas for
uppstéllning av fordon.

Kvartersmark och allmén platsmark i befintlig detaljplan 6verfors
till kvartersmark i foreliggande planforslag och befintlig
fotbollsplan tas i ansprak. Ett respektavstand pa cirka 25-30
meter lamnas mot nérliggande bostdader i Huddinge kommun och
intrang i Ragsveds naturreservat undviks.

Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden

Planomré&det omfattar ett omréde pa fastigheten Alvsjo 1:1 i
stadsdelen Ragsved. Marken dgs av Stockholms stad. Den tankta
verksamhetstomten omfattar ca 4622 m: och &r beldgen vid
korsningen Huddingevagen och Ragsvedsvagen.
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Orienteringskarta med ungefdrligt planomrdde markerat i svart.
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Snedfoto med ungefdrligt planomrddet markerat med svart férg.

Tidigare stédllningstaganden

I 6versiktsplanen beskrivs att Ragsved ingar i ett av stadens fyra
fokusomraden och har stora stadsutvecklings-mojligheter med
omfattande kompletteringar med bostdder, verksamheter, service
och kultur. Ny bebyggelse bor placeras i kollektivtrafik- och
centrumndra lagen, pa markparkeringar och ldngs befintliga gator
som Ragsvedsvagen. Forslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Naturreservat

Planomradet gransar till Ragsveds naturreservat som invigdes
den 2 september 2018 efter beslut av kommunfullméktige.
Detaljplanen paverkar inte gransen for naturreservatet.

Soderortsvisionen

Projektet 6verensstimmer med ett av de viktigaste uppdragen
kring Soderortsvisionen, vilket ar att till ar 2030 skapa 50 000
nya arbetsplatser i Soderort.

Detaljplan

For aktuellt planomrade géller Dp 89148 fran 1991. Planen
medger idrott, parkomrade, bilservice och gatumark.
Genomforandetid har gatt ut. I anslutning till planomradet, pa
motsatt sida Ragsvedsvégen, galler Dp 14931 fran 2018. Planen
medger ytor for bilverkstad samt hantverk, service och
motsvarande verksamheter med liten omgivningspaverkan. Pa
motsatt sida Rdgsvedsvégen géller ocksa Dp 12829 fran 2020.
Planen medger yta for restaurangverksamhet samt fortsatt
planstod for drivmedelsstation.
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Gdllande detaljplaner inom Stockholms stad or planomradet och dess
omgivningar. Ungefdrligt planomrddet markerat i svart. Gdllande
detaljplaner i Huddinge kommun redovisas ej i bilden.

Markanvisning
Marken har, genom beslut i exploateringsndmnden den 7 februari
2013 anvisats till Itexia Rental AB.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av en fotbollsplan (grus) med parkering
samt grasbevuxna ytor. Trafikkontoret anvander i dagsldget
grusplanen som snoupplagsplats under vinterhalvaret.

Soder och sydvést om fotbollsplanen finns tallar, ekar, 16nn och
bjorktrad som lokaliserats genom inmétning, dessa paverkas inte
av detaljplanen och lamnas orérda i mojligaste man.

Naturvarden

Naturmarken inom planomradet utgor en del av en spridningszon
inom ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO).
Spridningszonen binder samman Ragsveds friomrade
(naturreservat), Hagsatraskogen (dér reservatsbildning pagar) och
Alvsjoskogen (naturreservat).

Delar av planomradet utgor en del av ett markomrade som har
sarskild betydelse for den biologiska mangfalden och som enligt
delmal 4.1 i stadens miljoprogram ska stdrkas och utvecklas.
Delmalet innebér bl.a. att intrdng i oersattliga funktioner ska



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-13, Dnr 2014-10219

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2014-10219
Sida 9 (31)

undvikas och atgéarder goras for att starka funktioner i och mellan
omraden. Spridningszonen mellan Ragsveds friomrade,
Hagsitraskogen och Alvsjoskogen &r strategiskt betydelsefull
men relativt smal.

‘ ol Ragsveds Centrum \ ';
.z N ‘\( : N
Ekomraden B, § .
Kartorade i fan
I e

Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden (ESBO). Planomrddets
ungeférliga ldge markerat i rétt inom réd cirkel.

Pa naturmarken kring planomradet finns ekar och tallar som har
betydelse for insektsarter knutna till dessa trad. Bilden nedan
visar det uppskattade habitatnatverket for eklevande arter samt
ekomraden och jatteekar.

\
Hagsitraskogen ‘\.
%

Huddinge kommun

Teckenférklaring
.Ka'momr!de
[ Livsmilj skyddsvarda arter
| spridningszon

= =Kommungrans

= = Stadsdelsnamndgrans

Ragsveds friomrade

Det uppskattade habitatndtverket for eklevande arter samt ekomrdden och
jdtteekar. Planomrddets Idge markerat i rétt inom réd cirkel.
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Rekreation och friluftsliv
Raégsveds naturreservat finns i direkt anslutning till planomradet
och nordvist om planomradet finns Alvsjoskogens naturreservat.

Raégsveds naturreservat rymmer en mosaik av ppna angsmarker,
vatmarker, fuktlovskogar, ddellovsmiljoer och barrskogskladda
hojder. Det finns 1 naturreservatet goda mojligheter till
promenader, 16pning, natur- och kulturupplevelser.
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Planomradets forhdllande till Ragsveds naturreservat i ost och Alsjoskogens
naturreservat i viist. Hagsdtraskogen, som for ndrvarande utreds for
reservatsbildning, dr ungefdrligt markerad med streckad gron linje.
Planomrddets ungefirliga omrade markerat i svart inom rod ring.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska
undersokning (SGU) bestar planomradet i huvudsak av
postglacial lera och till viss del av urberg. I framtaget
geotekniskt PM (Tyréns, 2020-09-28) anges att djupet
till fast berg varierar mellan 0-15 meter och att
daremellan aterfinns lerlager. Nagon risk for ras, skred
alternativt erosion bedoms inte foreligga.

Stadsbyggnadskontoret bedomer saledes att marken inte
har nagra namnvérda stabilitetsproblem som foranleder
ytterligare utredning 1 planarbetet.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ligger inom Tyresan-Balingsholmsan (SE656920-
673592) naturliga avrinningsomrade, men gar i dagvattenledning
som slutligen sldpps fran Krappladiket till sjon Magelungen
(SE657041-163174). Magelungen dr ca 2 km?2 till ytan, ligger
inom Stockholm och Huddinge kommuner och ar en del av
Tyresans sjosystem. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) uppnar inte Magelungen krav for god ekologisk status
utan statusen &r klassificerad som otillfredsstéllande framst pa
grund av ndringsamnespdaverkan och hog forekomst av
vaxtplankton. Miljokvalitetsnormen ér satt till ar 2027 da det
anses ekonomiskt och tekniskt omojligt att uppna god ekologisk
status innan dess eftersom flera vattenférekomster uppstréoms har
tidsundantag till 2027. Atgérder fér denna vattenférekomst maste
dock genomforas till 2021 for att god ekologisk status ska kunna
nas till 2027.

Magelungen uppnar ej god kemisk status med avseenden pa
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS.

Lokalt atgardsprogram for Magelungen

Ett lokalt atgardsprogram finns ocksa framtagen for Magelungen
(Stockholms stad m.fl. 2020) som identifierar miljobelastningar
och pekar ut dtgérdsbehov med sérskild genomforandeplan.
Gaéllande Magelungen pekas dagvattenbelastning samt minskning
av naringsldckage fran sjobotten som tva av de mest prioriterade
atgarderna. Forslag finns framtagna for storre atgarder avseende
dagvatten i tillrinningsomradet. Men &ven hantering av dagvatten
vid omdaning och exploateringar tas upp som atgarder for att
forbattra tillstandet i recipienterna.

Enligt atgdardsprogrammet kan inte den procentuella minskningen
gdllande den totala belastningen pa sjon tillampas som
reduktionsbehov vid dagvattenhantering i enskilda

planprojekt. Men ambitionen ska vara att belastningen ska
minska sa mycket som mojligt vid ombyggnation av redan i
ansprakstagen mark, samt att den inte ska 6ka vid ny
exploatering.

Markavvattning

Planomradet ar idag obebyggt och nederborden som faller 6ver
omradet infiltreras i marken eller leds till angransande
dagvattenledningar.
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Dagvatten

Tillrinningsomradet for sjon Magelungen utgor ett s.k. ekologiskt
sarskilt kansligt tillrinningsomrade (ESKO) enligt stadens
redovisning av Stockholms ekologiska kdnslighet
(Stadsbyggnadskontoret, 1995). Strategin anger Magelungen som
kénslig for organiska fororeningar samt tungmetaller och
rekommenderar rening innan avledning till recipient.
Planomradet avvattnas idag via dagvattenledningar som l6per
under omradet.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av bollplan och
parkeringsytor.

Angransande bebyggelse

Soder om planomradet finns ett villaomrade i Huddinge
kommun. Norr om Réagsvedsvagen finns en bilverkstad och en
bensinstation.

Landskapsbild/stadsbild

S

Planomrddets ungefirliga utbredning markerat i svart. I séder syns
friliggande villor i Huddinge kommun.

Omradet utgor en av entréerna till Ragsved. Ragsvedsvagen
préaglas av ett gront gaturum med sparade skogsdungar och trad i
gatans omgivning. Den bebyggelse som finns ldngs
Ragsvedsvagen &r generellt indragen fran gatan. Detta géller d&ven
det relativt nybyggda bostadskvarteret Baverdalen som ligger
drygt 150 meter fran planomradet. Ragsvedsvéagen borjar i
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korsningen med Huddingevidgen. Omradet kring korsningen ér ett
stort, dppet och trafikdominerat rum dér bebyggelsen ligger
indragen langt in pa fastigheterna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturmiljé och fornlamningar

I anslutning till planomradet finns en husgrund, cirka 10x7 meter,
samt en kéllargrop. Dessa dr registrerade som 6vrig
kulturhistorisk lamning hos Riksantikvarieambetet. Omradet har
annu inte klassificerats av stadsmuseet.

Stadsbyggnadskontoret har i tidigare skede haft forhandskontakt
med Lansstyrelsen, som framfort att limningen inte paverkas av
planforslaget och inte dr nagot hinder for exploatering pa platsen.

Ledningar

Stora ytor inom planomradet kan inte bebyggas pa grund av
vattenledningar med tillhérande skyddszoner. Genom
planomradet gdr tre stora vatten- och dagvattenledningar
(diameter: 800 och 1200). Enligt Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA) kan ytorna ovanpa ledningarna asfalteras och ytorna kan
da exempelvis anvdandas som uppstéllningsplats fér bygg- och
anldggningsmaskiner vilket dr exploatorens avsikt. Avstand till
byggnader ska vara minst 4,0 m fran ledningarna. Infart till
omradet bor inte placeras dér roren bojer sig.

Enligt uppgift frdn Stockholm Vatten och Avfall kan omréadet
inhdngas under forutséttningen att de har tilltrddesmojlighet
dygnet runt.

Inom omradet finns en storre ventilkammare, denna far aldrig
blockeras utan ska alltid vara tillgdnglig. Kammaren markeras
med stolpar och kedja.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Huddingevédgen har en viktig regional funktion. Avstandet fran
Huddingevégen till planomradet &r cirka 60 meter. Planomradet
ligger i direkt anslutning till Ragsvedsvédgen som ar en huvudgata
som trafikforsorjer Ragsved och Hogdalen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Ragsvedsvagen finns gang- och cykelvag med koppling
till Hogdalen och Hagsétra. Gang- och cykelvédgen forbinder dven
Régsveds naturreservat och Alvsjoskogens naturreservat.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns intill planomradet pa Ragsvedsvéagen.
Tunnelbanestationen ligger i Ragsveds centrum, cirka 650 meter
fran planomradet. Avstandet till Hagsétra tunnelbanestation &r
cirka 950 meter.

Tillganglighet
Planomradet ar plant och tillgdngligheten for roérelsehindrade &r
god.

Stoérningar och risker

Befintliga verksamheter

Drivmedelsstationer finns bade i norr i kv. Tanklocket, samt
sydvast om planomradet utmed Huddingevégen i Huddinge
kommun.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning (Sweco, 2016-06-30, rev
2016-08-23) har genomforts med syftet att beskriva eventuell
fororeningsstatus inom planomradet (kvarteret Tanklocket).
Resultaten av markundersokningen visar pa férekomst av
fyllnadsmassor ned till mellan 0,6 och 1 meter under markytan
vid samtliga borrpunkter inom planomradet samt vid
borrpunkterna vid plangrdnsen. Naturlig underliggande jord
bestod av torrskorpelera med inslag av siltskikt. Uppmadtta halter
vid dessa borrpunkter dr under riktvardet for Mindre Kéansligt
Markanvandning (MKM), vilket &r de riktvdrden som dr aktuella
for detta omrade. I borrpunkten intill Rdgsvedsvégen, i
nordvéstra delen av den befintliga grusplanen uppmattes kobolt i
en halt strax over riktvdrdet for Kénslig Markanvandning (KM).

Vid en fororeningsniva 6verskridande KM men som underskrider
MKM begransas markanvdndningen till exempelvis industrier,
vagar och kontor. I detta fall bedéms riktvardena for MKM vara
tillampbara, da planerad markanvandning motsvarar
industriverksambhet.

Om ytterligare fororeningar upptdcks ska tillsynsmyndigheten
underréttas i enlighet med Miljébalken.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 22-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfoéra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid &r cirka
30-36 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen
60 pg/m?.
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Oversvamningsrisker

I framtagen 6versvdmningsanalys (Tyréns 2020-04-21, rev. 2020-
09-21) framgar att idag finns ett avrinningsstrak (vid ett 10 min
100-arsregn) som gar via Ragsvedsvégen viasterut mot lagpunkt i
korsningen med Huddingevagen, sedan vidare sdderut mot
lagpunkt vid Sickmundvégen/Béackdalsvagen. Soder om detta
avrinningsstrak och i lagpunkten (i Huddinge kommun) finns
friliggande villor dér det eventuellt finns risk for 6versvamning.

Ingen 6versvamningsrisk bedoms dock foreligga inom
planomradet.

Lagpunkt
Sickmundvégen/Backdalsvagen

d I X

Befintligt avrinningsstrak (ljusbla pilar). Utdrag fran reviderad
dagvattenutredning (Tyréns 2020-04-21, rev. 2020-09-21).

Farligt gods

Huddingevégen ar klassad som sekundér transportled for farligt
gods. Avstandet fran Huddingevagen till planomradet &r cirka 60
meter. Kérvagen for de tankbilar som angor drivmedelstationen 1
kv. Tanklocket gar mycket ndra planomradet.
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Planférslag

Planforslaget medger att ett omrade soder om Ragsvedsvagen
planlaggs for verksamheter och kontor. Likasa ger planforslaget
fortsatt planstod for en befintlig teknisk anlaggning
(ventilkammare) i omradets sydostra del.

Fotomontage over tinkta planomradet ovan fran soder.

Det dr en begréansad del av planomradet som kan bebyggas,
eftersom 4,0 meters avstand maste hallas till de grova vatten- och
dagvattenledningarna som &ar lagda diagonalt under
fotbollsplanen med relativt stora avstand sinsemellan.

I den sydvastra delen av planomradet finns en hojdrygg som blir
en naturlig avgransning och som skérmar av verksamheten for de
nirboende 1 Huddinge kommun. I den sédra och véstra delen har
planomradets utbredning anpassats sa intrang i berget undviks
och tradfallning minimeras. Planomradet har i sin helhet
anpassats for att inte gora intrang i det omkringliggande
naturreservatet. Ett respektavstand pa cirka 25-30 meter lamnas
mellan planomradet och fastighetsgrianserna i Huddinge kommun
1 soder. Kvartersmarkens avgransning vasterut har dven gjorts
med hinsyn till eventuell framtida ombyggnad av korsningen
Huddingevigen-Ragsvedsvagen samt de naturviarden som finns
inom det angransande naturreservatet.

Ny bebyggelse

Forslaget omfattar en byggnad i 2-3 vaningar med en
byggnadsarea om ca 850 kvm med maskinhall,
personalutrymmen, uthyrning, kontor, vilket sakerstélls genom
markanvandningen verksamheter och kontor pa plankartan (Z,
K). Antalet nya arbetsplatser berdknas uppga till 15-20 st. Ovriga
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ytor pa fastigheten, cirka 3700 kvm, kommer framforallt att
nyttjas for uppstdllning av fordon.

\ Befintlig f
. ventilkammare \

A

Eftersom tomten bland annat kommer att anvandas som
uppstallningsplats for verksamhetens fordon sa kommer
fastigheten att inhdgnas med stangel (mot Ragsvedsvagen), plank
(mot angransande naturreservat och évrig naturmark) samt
taggtrad hogst upp. Detta for att sdkerstélla att inga obehoriga
personer tar sig in pa omradet under kvélls/nattid samt av
forsakringsskal. Ledningsdgare kommer alltid ha tillgang till
omradet via kod.

Situationsplan 6ver planomrddet.

Fotomontage éver verksamhetsbyggnaden, sett frdn Ragsvedsvdgen (nordvdst)
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Fotomontage 6ver planomrdde, sett frdn norr.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik
Angoring till planomradet sker fran Ragsvedsvéagen. Parkering
16ses inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Planomradesgréansen har dragits pa ett sadant satt att det i
framtiden ar majligt att rdta ut och bredda gang- och cykelvégen,
med en mojlig sektionsbredd om ca 3-3,5 meter, langs den nagot
tranga passagen forbi busshallplatsen. I nuldget finns dock inga
planer pa en sadan ombyggnad. Den allménna platsmarken for en
framtida breddning sakerstélls pa plankartan (GATA).

Cykelparkering 16ses inom kvartersmark. Enligt stadens
cykelparkeringstal rekommenderas minst 0,2
cykelparkeringsplatser per anstélld eller 5-10 platser per 1000
kvm BTA.

Tillganglighet

Verksamhetslokalen kan angoras med bil fran Ragsvedsvégen.
Nordvast om den planerade bebyggelsen foreslas en in- och
utfart. Bebyggelsen planeras pa ett forhallandevis plant
markomrade, inga storre nivaskillnader forekommer.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Ledningar for vatten och dagvatten finns framdraget till
planomradet. Ledningsstraken inom planomradet sdkerstdlls som
markreservat pa plankartan (u). Befintlig ventilkammare ges
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planstdd och sdkerstdlls som teknisk anldggning (E), vilken kan
komma att utgora egen fastighet nar detaljplanen vunnit laga
kraft och fastighetsbildning skett. Angoring till den tekniska
anldggningen sdkerstélls genom ett markreservat for
gemensamhetsanldaggning pa plankartan (g). Angoring kan ocksa
l6sas genom servitut.

Dagvattenhantering

Enligt reviderad dagvattenutredning (Tyréns 2020-04-21, rev.
2020-09-21) rekommenderas en dagvattenlésning dar avrinning
fran takytor, hardgjorda- respektive évriga uppstallningsytor
samlas upp i vaxtbaddar om totalt 106 m?, med ett
fordrojningsvolymsdjup om 0,3 meter. Vaxtbdddarna foreslas
placeras inom fastighetsgrans lings Ragsvedsvagen i
planomradets nordvéstra del samt langs byggnadens sodra fasad.

Att erforderlig dagvattenhantering utférs inom kvartersmark
sakerstdlls i avtal (6verenskommelse om exploatering, se kapitel
Genomforande). Vidare sdkerstdlls erforderlig avrinning genom
hojdsattning, motverkande av avrinning in mot naturreservatet
genom kantstensmur samt foreskrivning att uppstéllningsytor
fortsatt ska vara genomslédppliga med tillhérande dndrad lovplikt
for markatgarder som paverkar genomslappligheten (exempelvis
olika typer av hardgorande). Sakerstéllandet sker genom
reglering pa plankartan (n1, n2, n3).

Den foreslagna dagvattenlésningen bedoms uppfylla
fordrojnings- och reningskrav i enlighet med stadens
dagvattenstrategi respektive atgardsniva.
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Planomrade

Utredningsomrade
Tak

Hardgjort

Grus

Vaxtbadd
Dagvattenledning
Vattenledning

Foreslagen éversiktlig markanvdndning enligt planférslag. Utdrag frdn rev.
dagvattenutredning (Tyréns 2020-04-21, rev 2020-09-21)

Konsekvenser som primaért beror éversvamningsrisker, behandlas
i det separata konsekvensavsnittet dversvdmningsrisker.

El
Verksamheten kommer att forsorjas med el fran befintlig
elnétstationen norr om planomradet.

Avfallshantering

Héamtning av avfall sker inne pa fastigheten. Goda
uppstéllningsplatser fér hamtfordon finns i anslutning till
byggnaden.

Raddningstjanst
Det finns god tillgdnglighet for angoéring av raddningstjanst och
uppstéllningsplats for raiddningsfordon finns inom fastigheten.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen har beaktat de befintliga
forutsdttningarna i omradet som exempelvis ledningar i mark,
omgivande naturomrade samt de begransningar som
Ragsvedsvagen utgor. Den foreslagna byggnaden placeras med
fasadliv i fastighetsgrans mot Ragsvedsvagen for att skapa ett
tydligare gaturum, vilket sdkerstéalls pa plankartan (p1). Vidare
sakerstélls byggnadens form/projicering pa mark genom
foreskriven byggbar mark pa plankartan. Likasa regleras
byggnadens hogsta tilldtna totalhdjd dver stadens nollplan, vilket
avser en totalh6jd om ca 10 meter 6ver planerad markniva.
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Byggnadens fasader avses uppforas i tva olika material for att
fasadlivet ska upplevas mer levande mot gatan. Ljusa
betongelement alternativt i puts, och med trdpanel av
varmebehandlad furu, alternativt cedertrd. Fonsterpartier, portar
och dorrar uppfors i gra kulor.

For att motverka bullerstérningar och ett minskande av
planomradets omgivningspaverkan pa intilliggande naturreservat
och bostadsbebyggelse, behtver ett bullerplank med héjden 2,6
meter uppforas inom kvartersmark som vetter mot naturreservatet
och dvriga gronytor. Bullerplanket ska ges en gron karaktar som
harmoniserar med naturreservatet bland annat genom utformning
som mojliggor klattervaxter. Dartill foreslas bullerplanket malas i
gron kulor alternativt annan ytbehandling, exempelvis trédolja.
Sdkerstdllandet av plankets uppforande sker med reglering pa
plankartan.

Referensbild av plank med Kldttervixter som kan anvdndas inom omrddet.

I fastighetsgrans mot Ragsvedsvégen finns dock inget krav pa
bullerplank eller motsvarande inhdgnad med liten
genomsiktlighet. Istdllet ges hdr mojlighet att uppfora stangsel
som med sin hogre andel genomsiktlighet 6kar den upplevda
tryggheten langs Ragsvedsvédgen. Saval plank som stangsel avses
utforas med taggtrad for att motverka intrang pa fastigheten.

Naturmiljo

Detaljplanen har utformats sd att intrang i naturmiljon minimerats
med en anpassning mot kullen i soder for att undvika bergschakt
och for att behalla vardefull natur, fraimst ekar. Inom fastigheten
kommer mindre schaktarbeten samt bergsprangning att behdva
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utforas for att fa tillrackligt stora byggbara ytor, bland annat
eftersom fotbollsplanen till storre del inte gar att bebygga pa
grund av befintliga VA-ledningar. Inom planomradet finns ett
piltrdd, fyra boktrdad och almtrdd, dessa kommer behdva fillas.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget strider inte mot géllande oversiktsplan. De lokala
naturvardena bedoms vara begransade men omradet ligger
strategiskt mellan Ragsveds naturreservat och Hagsétraskogen,
som utreds for naturreservat, och &r viktigt fér spridning av arter
mellan omradena. Darfor bedoms omradet som ett ekologiskt
sarskilt vardefullt strdk. Planforslaget bedoms inte strida mot
ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berér inte omrade av nationell, eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Naturmiljoé

Naturomradet séder och 6ster om planomradet har delvis ett
patagligt samt delvis ett visst naturvarde och har enligt
naturvdrdesinventeringen en central roll i eksambandet som
stracker sig mellan Alvsjo i norr till Rdgsveds naturreservat.

Enligt naturvardesinventeringen kan viss bebyggelse (ldga hus)
placeras pa grasmarken precis soder om Ragsvedsvégen utan att
orsaka stora negativa konsekvenser for eksambandet. Om
naturmark tas i ansprak framhalls att ju storre ytan dr som
exploateras desto storre ar behovet av kompensationsatgarder.
Detsamma gdller de trad och den buskagevegetation som behover
fallas och tas ned vid ny bebyggelse, ju mer som behéver tas ned
for exploatering desto storre dr behovet av
kompensationsatgérder.
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Foreslagen byggnad kommer ta en liten del naturmark i ansprak,
da den placeras i huvudsak pa den befintliga grusplanen, som
utgor kvartersmark enligt gillande detaljplan, samt pa
grasmarken precis soder om Ragsvedsvégen.

Planforslaget bedoms paverka bade den rekreativa och den
ekologiska kopplingen mellan Ragsveds naturreservat och
Hagsétraskogen negativt, eftersom ett redan smalt samband blir
smalare. Plangransen har dock anpassats sa att bergssprangning
minimeras, ett tillrackligt avstand halls till bryn sa att befintliga
trad i mojligaste man kan bevaras samt att naturstig kan anldggas
for en gron promenad mellan Ragsveds naturreservat och
Hagsitraskogen. Aven plank som anlidggs runt fastigheten ska
utformas for att minimera paverkan.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser
for Ragsveds naturreservat i och med att planomradet inte
inkréktar pa naturreservatet.

Gronkompensation

For att kompensera ianspraktagande av naturmark och rekreativa
varden kommer staden att anldgga en stig 6ver kullen som
sammanbinder Ragsveds naturreservat och Hagsatraskogen via
korsning vid Huddingevagen samt andra atgarder som avses
starka den biologiska mangfalden, vilka sdkerstélls genom
stadens genomfoérandebeslut.

Miljokvalitetsnormer foér vatten

I reviderad dagvattenutredning (Tyréns 2020-04-21, rev. 2020-
09-21) och dess fororeningsberdkning anges att alla @mnen,
forutom kvave, zink, PAH och BaP, ¢kar i och med det
foreliggande planforslaget jamfort med befintlig
markanvédndning. Bland de &mnen som bedéms 6ka finns fosfor,
som Okar fran 0,07 till 0,1 kg/ar. Bland 6vriga dmnen ar 6kningen
storst for olja (ca 20 g) och suspenderade substanser (ca 15 kg).

Fororeningsberdkningen baseras pa att rekommenderad
dagvattenlosning genomfors. Dagvattenlosningen framgar i
nedanstdende avsnitt dagvattenhantering.

I utredningen framgar dock att berdkningsmodellen har vissa
osédkerhetsfaktorer avseende den befintliga fororeningsnivan, som
tros kunna vara hogre dn vad berdkningen pavisar, vilket skulle
medfora mindre skillnad mellan befintlig och planerad situation.
Valet av fororeningsberdkning har dock bedémts mest tillampligt
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pa grund av den befintliga markanvandningen och utifran
planomradets storlek.

Pa grund av dessa osdkerhetsfaktorer anges i utredningen att
okningen av fororeningsbelastning dr inom felmarginalen.
Slutsatsen &r ocksa att planforslaget inte bedoms paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten, ocksa sett
till att det ror sig om sma mangder av exempelvis tillférsel av
fosfor, i relation till forbattringsbehovet.

Vidare bedoms de foreslagna LOD-atgédrderna uppfylla
ambitionsnivan i det lokala atgardsprogrammet for Magelungen,
avseende att dagvattenatgarder i detaljplaner ska utformas sa att
sa langtgaende rening som mojligt ska ske inom planomradet och
darigenom inverka pd avrinningsomradet som sadant. Ett verktyg
for detta ar Stockholms atgardsniva for dagvatten som bland
annat innebdr forslag pa olika tekniker for LOD (Lokalt
Ombhéndertagande av Dagvatten).

Uppstéllning av fordon fér uthyrning (arbetsmaskiner) bér
klassificeras som innehallande mattliga till hoga halter
fororeningar i gillande dagvattenstrategi fér Stockholm.
Vaxtbéaddar ska anvéndas for att rena dagvatten fran hardgjorda
ytor innan avledning sker till befintlig dagvattenledning.
Dagvattenutredningen och dess berdkning, avseende
planomradets fordrojnings- och reningskapacitet, har beaktat att
viss del av verksamhetsytan avses vara genomslapplig, vilket
sdkerstdlls i planhandlingarna.

Omradet avvattnas i dagsldget via dagvattenledningar som l6per
under omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen byggnation pa
platsen kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet 6verskrids inom planomradet.

Landskapsbild

Planforslaget innebér att Ragsvedsvagens karaktar forandras
eftersom ett antal trdd i gaturummet tas ned samt att en byggnad
tillkommer. Pa fastigheten kommer &ven verksamhetens
maskiner att placeras, vilket framst bedoms paverka
landskapsbilden, sett fran norr och Ragsvedsvagen. Sett fran
Soder bedoms verksamhetens omgivningspaverkan vara betydligt
mindre, pa grund av det féreskrivna bullerplanket.
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Gator och trafik

Trafik

Planomradet angors via Ragsvedsvagen. Den foreslagna
verksamheten beddms medféra en trafikalstring om ca 150
fordonsrorelser/vardag, vilka i sin tur bedéms foérdelas jamt under
framst tre perioder under dagen; tidig morgon, vid lunchtid och
eftermiddag. Utifran den uppskattade trafikalstringen bedomer
kontoret att verksamheten inte ger upphov till ndmnvard
belastning pa vare sig Ragsvedsvagen alternativt Huddingevagen
(vdg 226) oberoende pa trafikslag.

Likasa bedoms planforslaget verka positivt pa framtida gang- och
cykeltrafik, genom sédkerstdllandet av en breddad gang- och
cykelvag langs planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintlig kulturhistorisk 1amning kommer inte att paverkas och
bedoms efter avstamning med lansstyrelsen inte utgéra nagot
hinder for exploatering inom planomradet.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker
I reviderad dagvattenutredning (Tyréns 2020-04-21, rev. 2020-
09-21) anges foljande 6versvamningsreducerande atgarder som
gynnsamma for berdknande 6versvamningsfloden (10 min 100-
arsregn, 29 mm):
e Att marklutning sker mot nordvést (mot Ragsvedsvégen),
o Att erforderlig dagvattenanldggning utfors,
e Attviss andel av kvartersmarken som avses utgéra
uppstallningsytor ar grusade, alternativt pa annat satt
fortsatt dr genomsléapplig.

Dessa atgarder sédkerstélls pa plankartan (se foregdende avsnitt
dagvattenhantering) respektive i avtal (6verenskommelse om
exploatering).

Under forutséttning att dessa atgarder kommer till stand, bedomer
utredningen att 6versvamningsflodena till storsta del kan hanteras
inom planomrédet med hjilp av vixtbdddarna. Oversvimnings-
risken for befintliga bostader langs avrinningsstraket bedoms
vara i stort sdtt jamférbar med nuvarande situation fran
planomradet.
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Riskbeddmning

I framtagen riskutredning (Tyréns 2015-03-27) har olika
olycksrisker identifierats och analyserats, vars huvudsakliga
konsekvens dr brand eller explosion. Av de riskkéllor som
identifierats i utredningen, bedémer Stadsbyggnadskontoret att
bréanslecistern, innehéllande dieselolja (ADR-klass 3), med
tillhorande rekommendationer till riskreducerande atgarder ar
tillampliga att reglera och sékerstélla pa plankartan.

Dessa riskreducerande atgérder regleras och sédkerstélls pa
plankartan:

e Invallning av brénslecistern
e Pakorningsskydd (fyra sidor) runt bréanslecistern

Ovriga riskkéllor med tillhérande rekommenderade
riskreducerande atgarder (ex. forvaring av gasflaskor och dess
avstand till cisternen) bedoms dock inte kunna tillampliga att
reglera i detaljplan. Provning och sdkerstédllande av detta bedoms
dock ske genom annan lagstiftning.

Farligt gods

Lansstyrelsen redovisar i rapporten, Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse, 2000, foljande géllande ny bebyggelse intill vagar
med transporter av farligt gods:

e 25 meter byggnadsfritt bor lamnas narmast
transportleden.

e Tét kontorsbebyggelse narmare dn 40 meter fran vagkant
bor undvikas.

e Sammanhallen bostadsbebyggelse eller personintensiva
verksamheter (centrumanvédndning i form av mindre
galleria eller dylikt) ndarmare dn 75 meter fran vagkant bor
undvikas.

Langs sekunddra transportlederna for farligt gods, dar endast
enstaka bensintransporter sker, kan kortare avstand tillampas.

Huddingevégen ar klassad som sekundér transportled for farligt
gods. Avstandet fran Huddingevéagen till planomrédet ar cirka 60
meter.
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Industribuller

I framtagen bullerutredning (AHA 2020-04-14) framgar att
tillampliga riktvarden for industri- och verksamhetsbuller uppnas,
under forutsattning att bullerplank enligt planforslaget utfors.

Verksamhetsbuller berdknas under helgfria vardagar (kl. 06-18)
inte 6verskrida 40 dB(A) vid angrdnsande bostdder i Huddinge
kommun och inte 6verskrida 45 dB(A) inom naturreservatet.
Ovrig tid bedéms inte verksamhetsbullret éverskrida 40 dB(A).

Férklaring:

== Bullerskyddsskdrm, hojd 2 m

T T — N Industribuller, dagtid, 1,5 m Sver mark
2 d Friféitsviirde

[ ] <40d8(A)

Bullerberdkning med bullerplank (lila linjering) inkluderat. Utdrag frdn
bullerutredningen (AHA 2020-04-14).

Ras och Skred

I framtaget geotekniskt PM (Tyréns 2020-09-28) framgar att det
inte foreligger ndgon namnvard risk for ras, skred alternativt
erosion, sett till den beddmda andelen fast berg inom
planomradet/i anslutning till planomradet.

Framtaget PM anger dock att den bedoémda andelen lerlager inom
planomradet kan medféra behov av palgrundlaggning for att
minimera risken for sattningsskador. Sadant
grundlaggningsbehov, med detaljerade markundersokningar, bor
goras i senare projekteringsskede infor byggnation.

Storningar under byggnation

Byggnationen inklusive sprangningsarbeten kommer ske relativt
ndra befintliga bostdder och det finns dérfor en risk att
byggarbeten kan upplevas som stérande av de boende. Héansyn
bor tas till detta under byggtiden och exploatoren ska jobba aktivt
med information till de ndrboende for att férebygga stérningar.
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Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms medfora viss negativ paverkan for barn da
befintlig grusplan tas i ansprak samt att gronomraden asfalteras.

Diskussioner har forts med idrottsforvaltningen som bedomer att
det finns ett antal ej bokningsbara bollplaner som erbjuder
mojlighet till spontanidrott. Det finns dven bokningsbara
bollplaner i ndromradet. Exempel pa sadana bollplaner finns i
Ragsveds Centrum, vid Hagsétra IP samt vid bollplanerna i
Snosétra respektive Ormkarr (de tva sistnamnda ligger inom
skolfastigheter).

Vidare avses ocksa behovet av ersdttningsplaner ses ¢ver inom
ramen for det 6vergripande stadsutvecklingsprojektet Fokus
Hagsatra Ragsved.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatoren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.

e Exploateringskontoret medverkar genom sitt
markédgaransvar och utfor och bekostar atgarder pa allméan
platsmark samt uppréttar nédvandiga avtal.

e Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning pa
exploatorens bekostnad. Lantmdterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningar.

e Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppfoérande av ny
bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark samt
anslutningar och aterstédllande arbeten pa allmén
platsmark.

e Exploateringskontoret och Stockholm Vatten tecknar ett
servitutsavtal som bland annat sdkerstéller Stockholm
Vatten ratt till tilltrade fér underhall av sina anldggningar
dygnet runt.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-13, Dnr 2014-10219

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2014-10219
Sida 29 (31)

Avtal

For detaljplaneforslagets antagande och genomférande erfordras
att staden och byggherren tecknar 6verenskommelse om
exploatering dér ansvar och kostnadsférdelning regleras.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan Dp 89148 helt
upphor att gilla inom planomradet. Inga fastighetsplaner-
/fastighetsindelningsbestammelser beror planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomré&det omfattar del av fastigheten Alvsjo 1:1 som &gs av
Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret anséker om fastighetsbildning. Genom
avstyckning fran del av Alvsjé 1:1 bildas en ny fastighet for
verksamheter och kontorsandamal. Omfanget framgar av
gramarkerat omrade som dr betecknat med bokstdverna ZK pa
plankartan. En ny fastighet kan ocksa bildas genom avstyckning
frén Alvsjo 1:1 for teknisk anldggning. Omfanget framgar av
gramarkerat omrade som dr betecknad med bokstaven E pa
plankartan. Lampligheten avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforrattning.

Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov beviljas.
| |

', sttt
ek

Figuren illustrerar den mark dér fastighétsbildning blir/kan bli aktuellt.
Gul figur styckas av frdn del av Alvsj6 1:1 fér verksamheter och kontor.
BId figur kan styckas av frdn del av Alvsjé 1:1 fér teknisk anldggning.
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Ledningsratter/servitut

Mark for allmédnnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u).
Rétten sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsrétt inom
u-omrade.

Gemensamhetsanlaggning

I hdndelse av att egen fastighet for teknisk anldggning (E) bildas
har markreservat for angoring fran Ragsvedsvagen 6ver den nya
fastigheten for industriandamal avsatts (g pa plankartan). Rétten
kan sédkras genom inrdttande av servitut (officialservitut eller
avtalsservitut) eller bildande av gemensamhetsanldggning i
samband med lantmaéteriforréattning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar detaljplanearbete, projektering,
fastighetsbildning och uppférande av bebyggelse och
markplanering inom kvartersmark samt aterstédllande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén platsmark och
som dr en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten
inom kvartersmark.

Itexia Rental AB (org.nr 556477-9840) ska efter
fastighetsbildning férvarva marken for sin verksambhet, vilket
innebér en intdkt for staden.

Byggaktoren bekostar alla anslutningar avseende vatten, avlopp,
el, tele, fjarrvdarme och fiber liksom kostnader for
fastighetsbildning.

Staden bekostar och ansvarar for atgarder for gronkompensation
samt ledningsflytt. Stadens och byggherrens kostnadsansvar
regleras i den éverenskommelse om exploatering som ska traffas
mellan parterna.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for de
fastighetsbildningsatgdrder som behovs pa exploatérens
bekostnad.

Gronkompensation

Inom projektet kommer medel att avsattas for kompensation for

det ianspraktagande av naturmark som planen medfér. Planerade
atgarder &r att placera nedtagna trad i ndromradet samt sdtta upp

mulmholkar.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-13, Dnr 2014-10219

vk

@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2014-10219
Sida 31 (31)

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ledningar for vatten och dagvatten finns framdragna till
planomradet.

Brandvatten
Eventuellt behov av ytterligare brandpost langs Ragsvedsvagen
kommer fortsatt utredas och anldggas av SVOA.

Dagvatten och dranering

Dagvatten fran den typ av markanvéandning som foreslas i
detaljplanen med uppstdllning av fordon for uthyrning
(arbetsmaskiner) bor klassificeras som innehallande mattliga till
hoga halter fororeningar i gédllande dagvattenstrategi for
Stockholm. Strategin anger Magelungen som kénslig for
organiska féroreningar samt tungmetaller och rekommenderar
rening innan avledning till recipient.

Buller under byggtiden

Byggnationen inklusive mindre sprangningsarbeten kommer ske
cirka 25-30 meter fran befintliga bostdder, och det finns en risk
att byggarbeten kan upplevas som stérande av de boende. Hansyn
bor tas till detta under byggtiden och exploatoren bor arbeta
aktivt med information till de ndrboende for att férebygga
storningar och klagomal.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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