Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-24, Dnr 2015-07342

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Laga krafthandling
Planavdelningen Dnr 2015-07342
Peter Lundevall 2018-11-12
Telefon 08-508 27 292 Sida 1 (41)

Laga kraft 2020-04-14

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Ordenskapitlet 10
m fl i stadsdelen Nockebyhov i Stockholm,
Dp 2015-07342
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ar beldget i Nockebyhov ca tva km fran Bromma-
plan. Det &r utpekat for mojlig flerbostadshusbebyggelse enligt
ett program for vastra delen av Nockebyhov. Programmet god-
kandes av stadsbyggnadsndmnden 2013. Nockebyhov har jamfort
med Brommas traditionella tradgardsstader en mer blandad be-
byggelsestruktur med ett relativt stort inslag av flerbostadshus.

Planen syftar till att mojliggora ca 95 lagenheter i fyra hus vid
Gubbkarrsvagen. Byggherre dr Familjebostdder. Gubbkérrsva-
gens trottoarer breddas, forgardsmark bildas framfor de nya hu-
sen och entréer riktas mot gatan. En kommersiell lokal mojlig-
gors i ett hornlage mot Téaltgatan. Husens hojd ar 4-5 vaningar
mot Gubbkérrsvdagen. Genom takens asymmetriska utformning ar
takfotshojden ldagre (och darmed upplevd skala) mot gardssidan
och befintlig bebyggelse dn mot vagen. Ett LSS-boende kan in-
rymmas i bottenvaningen i en ny byggnad ldngs Semestervagen
pa tidigare planlagd mark avsedd for bostdder. Ndarmaste avstand
fran flerbostadshus till befintliga tva villor vid Fritidsvdgen ar ca
25 meter. En kulturhistoriskt intressant f d panncentral bevaras
och tillats for en eller tva bostdder. Parkering inryms i huvudsak i
garage. Befintliga busshallplatser vid Gubbkérrsvagen och Télt-
gatan flyttas for att ge plats for ett nytt hus och av bullerskal. Ett
nytt hallplatslage mdjliggors norr om Semestervagen. En elnt-
station placeras i planomradets sodra del.

Ett miljotdnk genomsyrar projektet. Avsikten &r att ur ett livscy-
kelperspektiv uppna ett klimatneutralt, giftfritt boende med god
inomhusmilj6. Fasaderna far karaktar genom staende trapanel.

Foreslagen bebyggelse sker i huvudsak pa naturmark av bedomt
begrdnsad rekreativ betydelse. Gronkompensation planeras for att
stodja ekologiska och rekreativa varden inom omradet mellan
Gubbkarrsvdagen och Mélaren. En vatmark planeras bl a att ater-
stdllas omedelbart norr om planomradet. Fallningsférbud anges
for vissa vérdefulla trdd, bl a en ek. Forslaget féljer Program for
vastra Nockebyhov och 6versiktsplanen samt bidrar till att upp-
fylla stadens delmal om att bygga 80 000 bostader till 2025.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedémning behdver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning, Kv Oldmdstaren & Ordenskapitlet — Nock-
ebyhov (Structor, 2016-02-25)

— PM — Undersékning av mark utanfér befintlig Panncentral -
Familjebostdder (Structor, 2016-01-28)

— Miljoinventering — Familjebostdder AB. Panncentralen Kv.
Oldmdstaren, Bromma (Structor, 2016-01-11)

— Antikvarisk férundersékning, Oldmdstaren 19 Panncentral
och tvittstuga (Wilund Arkitekter & Antikvarier,
2016-09-27)

— Trddbesiktning vid Ordenskapitlet, Bromma (Svartsjo trad-
konsult, 2016-07-18)

— Dagvattenutredning Oldmdstaren Nockebyhov (Bjerking,
2016-09-28, rev. 2018-10-17)

— Geoteknisk bedomning avseende skred och ras (Bjerking,
2018-10-26)

Ovrigt underlag

— Program for vdstra delen av Nockebyhov, dnr 2011-05829
(godkdnt av stadsbyggnadsndmnden 2013-03-07)

— Trdfikutredning Vistra Nockebyhov (Tyréns, 2014-04-24)

— Parkeringsinventering Vistra Nockebyhov (Sweco jan 2017)

— Pdverkan pd ekologiska virden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-03-25)

— Nockebyhov, Landskaps-PM (Tengbom, 2014-06-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Lundevall, stadsplanerare pa stads-
byggnadskontoret, med konsultmedverkan av Marianne Dufva,
WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att uppfora flerbostadshus med ca 95 la-
genheter inklusive ett LSS-boende (Lagen om sarskilt stéd) med
sex lagenheter. Planen syftar dven till att bevara en f.d. panncen-
tral som inreds med en till tva lagenheter. Mark avsedd for park
och bostdder planldggs som kvartersmark for bostadsandamal
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med mojlighet till kommersiella lokaler i delar av gatuplan. Par-
kering placeras 1 huvudsak 1 garage. Planforslaget mojliggor dven
en ny elnétstation. Ordenskapitlet 10 ar utpekat som miljospets-
omrade men ambitionen &r att tillimpa de langtgaende miljokra-
ven inom hela planomradet. Ur ett livscykelperspektiv avses ett
klimatneutralt giftfritt boende med god inomhusmilj6é uppnas.

Lagenheterna fordelas pa tre lamellhus utmed Gubbkérrsvagen
samt ett gardshus vid Semestervégen (i praktiken en gangvag)
inom Ordenskapitlet 10. Husen ar i 4-5 vaningar mot gatan. Ge-
nom takets utformning &r takfoten ca en vaning lagre mot gards-
sidan och den befintliga bebyggelsen. Alla hus har fasader med
staende trapanel. Entréer riktas mot Gubbkarrsvagen. Avstandet
till narmaste tva villor vid Fritidsvédgen &r ca 25 meter.

Gubbkirrsvigens gangbana breddas utmed den vistra sidan med
ny bebyggelse. Planterad forgardsmark anldggs framfor de nya
husen. Norr om Semestervagen breddas vagomradet for ny buss-
hallplats. Semestervigens strackning justeras ett par meter.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet ar beldget vaster om Gubbkarrsvéigen fran
Semestervagen i norr till séder om Fritidsvagen.

Oversikt med fa;vtighet;vgrdnser. Planomrédet markerat med streckad
svart linje och ljusbla yta. Omrddet utgors av fastigheterna Ordens-
kapitlet 10, del av Oldmdstaren 19 och del av Akeshov 1:1.
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I vaster angransar planomradet till Nockebyhovsskolan och be-
fintliga bostdder. Pa andra sidan Gubbkarrsvédgen tar Judarskogen
vid och norr om Semestervdgen ligger ett natur- och koloniom-
rade. Omradet utgors av fastigheterna Ordenskapitlet 10, del av
Oldmastaren 19 och del av Akeshov 1:1. Planomradet &r ca 0,9
ha stort.

Markégare dr Stockholms stad. AB Familjebostdder har tomtrétt
pa fastigheten Oldmadstaren 19. Byggherre & AB Familjebosta-
der.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet i stadsdelen Nockebyhov &r beldget ca tva kilometer
fran Brommaplan — en i 6versiktsplanen 2010 utpekad tyngd-
punkt. Avsténdet till tunnelbanestationen vid Angbyplan &r ca

1 200 meter. En kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov stodjer
tyngdpunkten Brommaplan. Bebyggelsen stodjer dven det lang-
siktiga malet att skapa méangsidiga stadsmiljoer med en blandning
av boende, parker, verksamheter och ett 6kat underlag for den lo-
kala servicen. Naturreservatet Judarn och Malarens strand med
Gubbkirrsskogen ligger i ndromrédet och lyfts i Op 2010 fram
som omraden och samband inom den regionala gronstrukturen. I
Oversiktsplanen 2018 anges ang sydvéstra Bromma att stadsde-
larna behover kompletteras for en storre variation 1 bostadsbe-
standet med flera hyresratter...Nockebyhov har en nagot storre
potential och bor utvecklas med en blandad bebyggelse™.

Natura 2000-omrade
Planomradet ligger i anslutning till naturreservatet Judarskogen
som dven ar ett Natura 2000-omrade.

Program for Véastra Nockebyhov

Planomradet ar utpekat for mojlig ny bebyggelse i Program for
vastra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godkéant av
Stadsbyggnadsnamnden 2013-03-07. I programmet redovisades
for planomradet fyra flerbostadshus i fyra vaningar pa 6mse sidor
om Semestervdgen respektive Fritidsvagen. For att skydda en
viktig spridningskorridor har bebyggelsen norr om Semesterva-
gen utgatt. Istéllet redovisas bebyggelse soder om Semestervigen
respektive pa 6mse sidor av mynningen av Téltgatan.

Detaljplan

Planomradet omfattas av fyra olika stadsplaner. Fér Ordens-
kapitlet 10 géller detaljplan P1 6522, som anger ej genomforda
bostdder och park. For berord del av Oldmastaren 19 géller
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P1 3755 som anger varmeanldggning/mindre industri och bostads-
kvartersmark som inte far bebyggas. For berérda delar av Akes-
hov 1:1 géller Pl 3662 som anger park. Planomradet berdr d&ven
P1 2175 som anger gatumark och campingomrade.
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Planmosaik som visar planomrddet skrafferat med underliggande gdil-
lande stadsplaner, fyra stycken, Pl 2175, Pl 3662, Pl 3755 och Pl 6522,

Kommunala beslut i 6vrigt
Forslaget bidrar till att uppfylla stadens delmal om att bygga
80 000 bostdder till 2025.

Markanvisning och miljospetsomrade

For planomradet finns en markanvisning, beslutad av exploate-
ringsndmnden 2015-01-29. Den anger nybyggnation av flerbo-
stadshus i fyra vaningar med totalt ca 90 ldgenheter, varav ca 30
lagenheter pa Ordenskapitlet 10. Markanvisningsavtal ar traffat
med AB Familjebostdder. Lagenheterna avses uppforas med hy-
resrdtt. Marken upplats med tomtréatt. Exploateringsndmnden har
aven beslutat att del av aktuellt planomrade ska vara ett milj6-
spetsomrade med sarskilt fokus pa energi och klimatpaverkan.
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Forutsattningar

Befolkning och antal bostader

Befolkningsantalet i Nockebyhov har sedan 50-talet varit patag-
ligt konstant. Ar 1954 bodde 2 814 personer i stadsdelen jamfort
med 2 914 ar 2016 (ar 2017 fardigstélldes flerbostadshus i kv Ce-
remonien). Genom aren har antalet boende endast skiftat med
200-400 personer. Andelen bostéder i flerbostadshus uppgar till
tva tredjedelar. Bostadsratterna har genom framst omvandling av
hyresrétter 6kat fran en procent 1990 till 35 procent 2014.

Natur

Mark och vegetation

Omradet norr om Téltgatan ligger i en dalgang och bestar av ett
uttorkat 16vkarr. Vattnet leds bort via dagvattenledningar. I slutt-
ningen vid Taltgatan véxer en lite storre ek och bok.

Norr om Tiltgatan finns en storre ek som ges fdllningsforbud. -

Soder om Taéltgatan utgors planomradet till storsta del av barr-
skog med gran och tall med inslag av 16vtrad. Marken sluttar at
nordost. En liten stig gar genom omradet till en busshallplats.
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Vy 6ver den sodra delen av planomradet, séder omF ritidSvc'igen.

Djur- och naturvarden

Planomradets norra del vid Semestervagen tangerar en viktig
spridningskorridor mellan Judarskogen och Madlarens strandskog.
Ett torrlagt kérr har troligen mindre betydelse for groddjur, men
viktigare for smafaglar. Spridningskorridoren var en orsak till att
en huskropp som placerats hér i programmet fér Nockebyhov
(dnr 2011-05829) utgick. Istdllet placerades en huskropp inom
planomrade. Enligt en tradbesiktning bedoms en ek vid Taltgatan
ha ett hogt bevarandevirde liksom ett antal tallar.
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NOCKEBYHO

Viisterleds Forsaml

skilt viktiga samband. Siffrorna dr utbyggnadsomrdden enl planpro-
gram 2013. Planférslaget beror sédra delen av omrdde 3 och hela 4.

Planomradets sodra del ber6r en spridningskorridor med i huvud-
sak barrskog som stracker sig fran Gubbkarrsvagen i riktning mot
Tyska Bottens Vdg. Korridoren bedoms enligt den dversiktliga
ekologiska utredningen tala viss exploatering utan att sambandet
paverkas alltfor negativt. Utmed Gubbkarrsvagen har groddjur
patraffats pa flera platser. Sannolikt s6ker groddjuren féda och
overvintrar i skogsbackarna kring Fritidsvédgen. Ett antal tallar
som vaxer utmed Fritidsvdgen bedéms som viktigast att bevara.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till naturomraden. Pa andra sidan
Gubbkarrsvégen finns Judarskogens naturreservat med sjon
Judarn. Inom 200-350 meter nas Gubbkarrsskogen och strandpro-
menaden utmed Malaren. I samband med planerad férnyelse
inom Nockebyhov planeras en upprustning av Semestervagens
gangstrak. Planomradet &r relativt smalt och bullerutsatt fran
Gubbkarrsvdagen. Omradets rekreativa varden ar dairmed begran-
sade. Omkring 100 meter nordvést om planomradet ligger en fot-
bollsplan och ett kolonitradgardsomrade.

Geotekniska férhallanden

Markfoérhallanden

Norr om Téltgatan bestdr marken av organiska jordarter, s.k.
karrtorv. Markforhédllanden soder om Taltgatan utgors véaxelvis
av mordn och berg i dagen. De geologiska forutsdttningarna inne-
bar att mindre volymer dagvatten kan infiltreras lokalt. Planomra-
det berors av ledningar for fjarrvdarme, vatten, spillvatten och el.
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Geologzsk karta, Lantmaterlet 2016-09- 22
Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i sekundér skyddszon for vattentdkt, ca 350
meter fran Malarens strand for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna for Ostra Milarens vattenskyddsomrade
galler att utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hard-
gjorda ytor dér risk for vattenférorening foreligger, t ex att dag-
vattnet fran storre vagar och parkeringsanldggningar, inte far ske
direkt till ytvatten utan foregaende rening. Draneringssystem vid
sadana anldggningar ska vara forsett med mojlighet till fordroj-
ning och uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) oktober 2018 har Ma-
laren- Fiskarfjarden god ekologisk status men uppnar ej god ke-
misk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverfor-
eningar. Vattenforekomsten skall uppné klassificeringen god ke-
misk ytvattenstatus ” 2027.

Dagvatten

De geologiska forutsittningarna innebér att endast mindre voly-
mer dagvatten kan infiltreras lokalt. Dagvatten fran planomradet
avrinner idag dels via kombinerade ledningar till Bromma re-
ningsverk, dels via ytavrinning till grénytor inom Judarskogens
naturreservat. Dagvatten fran omkringliggande hojder med tillrin-
ning mot planomradet fangas upp av vagdiken forutom i soder
dar tillrinning sker direkt mot planomradet.
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Befintlig bebyggelse

Inom Oldméstaren 19 mellan Téltgatan och Fritidsvagen ligger
en f d panncentral fran 1950-tal tillhérande Nockebyhovs service-
hus. Panncentralen anvdnds som tvéttstuga och grovsoprum for
intilliggande flerbostadshus. I planomradets sodra del, soder om
Fritidsvédgen, finns en mindre komplementbyggnad tillhérande
fastigheten Akeshov 1:1. I évrigt finns ingen bebyggelse.

Angrdnsande
villabebyggelse
fran tidigt 1950-
tal pd Fritidsvd-
gen.

Narmast angransande bebyggelse till planomradet ar tva villor i
en grupp av sex pa omse sidor av Fritidsvagen. Utmed Taltgatan
ar Nockebyhovs servicehus med lagre flerbostadshus i form av
radhuslikande hus och loftgdngshus beldgna. Villornas arkitektu-
ren fran 1950-talet foljer tidens ideal och har en ansprakslos ut-
formning med fasader i beige puts med vita slatputsade horn och
fonsteromfattningar. I anslutning till kv. Ordenskapitlet 10 ligger
Nockebyhovsskolan, uppford under 1960- och 70-talen i en va-
ning for arskurserna F-3.

Soder om planomradet utmed Gubbkarrsvagen vid Dalgangens
mynning har tva flerbostadshus i fyra vaningar samt en vindsva-
ning uppforts 2012.
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Hus frdn 2012 utmed Gubbkdrrsvdgen vid Dalgdngens mynning.

Stads- och landskapsbild

Gubbkarrsvédgen foljer en dalgdng med skogsklddda hojdpartier
pa var sida. Planomradet ar beldget nedanfor ett sadant hojdparti
dar marken sluttar svagt mot nordost. I h6jd med kv Ordens-
kapitlet i norr, 6ppnar sig landskapet i en korsande dalgang.

Befintlig bebyggelse &r placerad i och anpassad till det kuperade
landskapet, ibland med suterrdngvaningar. Husens vénder i regel
langsidan mot gata. Husen ligger huvudsakligen indragna fran
gata med planterad férgardsmark. Narmast planomradet &r be-
byggelsen i huvudsak tva vaningar. Kring de centrala delarna av
vastra Nockebyhov dr husen tre till fyra vdningar. Taken &r, med
ndgot undantag, sadeltak med varierande takfall. Pa hojdplatan i
narheten av planomradets sodra del finns fyra vaningar hoga fler-
bostadshus. Séder om planomradet vid Dalgangens mynning
finns fem vaningar hoga (inkl vindsvaning) flerbostadshus fran
2012. Ar 2016-2017 fardigstalldes 5-7 vaningar héga hus i kv
Ceremonien vid Gubbkérrsvdgens sodra del.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bostadshus

Den aktuella delen av Nockebyhov karaktériseras av den for
Sverige sa typiska 1950-talsarkitekturen, med ett omsorgsfullt
och kvalitetsprédglat bostadsbyggande. Omradet ar av stadsmuseet
utpekat som sarskilt kulturhistoriskt vardefull. Narmast angrén-
sande bostadsbebyggelse, fyra av de sex villorna och
Nockebyhovs servicehus vid Taltgatan med tvavanings flerbo-
stadshus, ar gronklassade (storre kulturhistoriskt varde).
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Nockebyhovsskolan och tva av villorna ar gulklassade (positiv
betydelse for stadsbilden eller visst kulturhistoriskt vérde).

Stadsmuseets klassi-
ficeringskarta med
planomrddet inlagt.

O\ /.
Panncentral
Den fore detta panncentralen &r gronklassad. Byggnaden &r i en
vaning med en suterrangvaning och har en cirkular tegelskorsten.
Vaéstra delen av byggnaden bestar av en tvittstuga och panncen-
tralen dr inrymd i den 6stra delen. Arkitekt &r Nils Sterner.

Panncen-
tralens éstra
fasad med sitt
karakteristiska
plattak éver
kolfickorna.
(Bebyggelsere-
gisret/ Stock-

: | holms stads-
e ey S i S museum)
Enligt utférd antikvarisk férundersokning har panncentralen ett
samhallshistoriskt, miljoskapande, arkitekturhistoriskt och
teknikhistoriskt varde. Byggnaden har en vdlbevarad exterior

dven om vissa forandringar har skett. Det finns vissa skillnader
mellan originalritningarna och befintlig byggnad men det har inte
utretts vad som har blivit utfért och inte. Skorstenen har saval ett
industrihistoriskt varde som ett upplevelsevéarde och tillfor arki-

tektoniska varden till byggnaden.
Offentlig service

Skola och forskola
I direkt anslutning till planomradet ligger Nockebyhovsskolan
med arskurs F-3. Inom 2-3 km fran planomradet finns flera
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grundskolor upp till ak 9. Flera mindre forskolor finns i ndromra-
det. Behov finns att utoka forskole- och skolplatser i naromradet.

Sjukvard
Vardcentral finns vid Brommaplan ca 2 km fran planomradet.

Kommersiell service

Omkring 2 km dster om planomradet ligger Brommaplan med
handel och annan kommersiell service samt tunnelbana och buss-
terminal. Narmare 3 km norrut ligger Blackebergs torg. Viss ser-
vice och en bensinstation finns vid Islandstorget ca 2,4 km norr
om omradet. En matbutik finns i narheten av Nockebybron 600-
700 meter fran planomradet. Ett matstdlle finns dven i korsningen
Dalgangen/Tyska Bottens Vég.

Gator och trafik

Gatunat

Gubbkarrsvédgen forbinder Nockebyhov med Drottningholmsva-
gen och Nockeby i soder respektive Bergslagsvagen och Sodra
Angby/Blackeberg i norr. Gatan har géng- och cykelvig nirmast
Judarskogen och en smal trottoar pa motsatt sida. De mindre an-
slutande gatorna — Téltgatan och Fritidsvdgen — dr smala med
trottoar pa ena sidan. Semestervagen ar en grusad gangvag.

Biltrafik

Forbi planomradet &r hastigheten pa Gubbkarrsvagen begransad
till 50 km/h men fore och efter planomradet géller 30 km/h. Pa
tvargatorna ar tilldten hastighet 30 km/h. Parkering sker pa gatan
langs Fritidsvagen och Téltgatan samt pa en parkeringsyta vid
Taltgatan intill den f d panncentralen. For villorna vid
Fritidsvdgen sker parkering huvudsakligen inom tomtmark.

Bostadsfastigheten Oldmadstaren 16 (villa) vid Fritidsvdagen och
panncentralen delar idag infart. Den brer ut sig pa var sida om
fastighetsgransen mellan Oldmadstaren 16 och 19.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker langs gatorna pa trottoarer med varierande bredd.
Det forekommer dven gangvagar inom kvartersmark mellan be-
byggelse som anvdnds av allmédnheten, bl a mellan
Nockebyhovsskolan och bebyggelsen langs Taltgatan som sedan
gar over fastigheten Ordenskapitlet 10 (del av planomradet). Talt-
gatan och Fritidsvagen forbinds via en smal hardgjord gangbana
som loper intill den f d panncentralen. I skogen bakom villorna
vid Fritidsvadgens sodra sida och ner mot Judarskogen finns en
stig inom parkmark. Ett 6vergangsstélle 6ver Gubbkarrsvagen till
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Judarn &r placerat i h6jd med Semestervagen (gangbana) som
passerar Nockebyhovsskolan. I Fritidsvdgens forlangning sydvast
om Tyska Bottens Vg, finns en stentrappa som leder vidare mot
Gubbkaérrskogen och Milaren.

Gubbkarrsvéagen utgor ett huvudstrak i stadens cykelplan med
dubbelriktad kombinerad gang- och cykelvidg narmast
Judarskogen. Pa 6vriga gator sker cykling i blandtrafik.

camping
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5 Nockeby
gt
! :
i I~ “Nockebyl. S50 19

Bilden visar huvudstrdk enligt stadens cykelplan i rétt. Planomrddet
markerat som mork yta.

Kollektivtrafik

Néarmsta tunnelbanestation, Angbyplan, ligger ca 1,2 km fran
planomradet. Gubbkérrsvdgen och Téltgatan trafikeras av buss-
linje 127 som gdr mellan Nockebyhov och Brommaplan. SL an-
ser att trafikeringen med buss pa den ca 5,5 meter smala
Taltgatan, som &ven tillater enkelsidig parkering, av framkomlig-
hetsskal inte uppfyller god trafikstandard. Som en del av férnyel-
sen vid Gubbkarrsvdagen mojliggors att de tva hallplatserna i hor-
nan Taltgatan/Gubbkarrsvigen (Taltgatans norra sida respektive
Gubbkaérrsvégens vastra sida) flyttas till Gubbkérrsvagen drygt
80 meter langre norrut, till ett nytt 1age utmed Gubbkarrsvégen,
intill Semestervégen. I en detaljplan fér Nockebyhov 1:1 (dnr
2012-18914) vid Tyska Bottens Vag och Ferievdgen finns moj-
lighet att anldgga en busshallplats och vandplan vid Tyska
Bottens Vidgs norra del alternativt att bussarna kor Ferievdgen
och Tyska Bottens Vg forbi koloniomradet fram till nuvarande
vandplan. Det finns dven tillgang till busslinjer mot Brommaplan
och Ekerd pa Drottningholmsvagen som nas ca 750 meter fran
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planomradet. Nockebybanans nordvastra andhallplats i Nockeby
ligger ca 900 meter fran planomradet.

Stoérningar och risker

Oversvamning

Enligt lansstyrelsens dversiktliga 6versvamningskartering riske-
rar fastigheten Ordenskapitlet 10, beldgen soder om
Semestervdgen, att 6versvammas upp till 0,7 meter vid skyfall.

Fororenad mark

Enligt utférd markundersokning for mark runt panncentralen ar
fororeningsnivan under/i niva med riktvarde for bostadsanvand-
ning alternativt under riktvardet for kontor/industrimark. I nagra
prov forekommer nagot forhojda haltnivaer av alifater (kolvéten).
I en provpunkt overskrids riktvardet for kontor/industrimark for
alifater. Patraffade fororeningar bedéms utgoras av édldre delvis
nedbruten olja med lokal/slumpmaéssig forekomst. Resultatet fran
undersokningen visar att fororeningsgraden &r lag och omhénder-
tagande av massor bedéms kunna goras i samband med exploate-
ring av omradet. Om inga markarbeten utfors utanfor panncen-
tralen bedoms inga saneringsatgarder vara nodvandiga.

I 6vrigt finns inga kdnda uppgifter om fororeningar inom eller i
ndra anslutning till planomradet.

Fororeningar i byggnad

En miljéinventering har utforts fér panncentralen. I byggnaden
forekommer miljofarligt avfall och miljostérande &mnen som
skall omhéndertas vid ombyggnad och renovering eller eventuell
rivning. De miljofarliga &mnena finns i byggnadsdelar som kan
avldgsnas varfor byggnaden bedéms vara sa pass fri fran miljo-
farliga dmnen i stomme, golv, vdaggar och tak att den dr mojlig att
anvdnda som bostad.

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsférbund &r 2010
ligger halterna av NO> och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).

Buller, vibrationer

Enligt stadens bullerkartering &r de ekvivalenta trafikbullerniva-
erna inom planomradet 45-64 dBA. Vibrationer kan uppsta fran
busshallplatser placerade pa Gubbkérrsviagen och Téltgatan men
hallplatserna avses att flyttas enligt ovan.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen innebér att fyra flerbostadshus kan uppféras med to-
talt ca 95 lagenheter varav sex lagenheter ar avsedda for LSS-bo-
ende samt 1-2 ldgenheter i den f d panncentralen. Tre av husen
placeras utmed Gubbkérrsvagen med forgardsmark. Den fjarde
byggnaden uppfors som ett gardshus i det norra kvarteret (mot
Semestervagen), vinkelstallt mot gathuset. Vaningshojden varie-
rar mellan fyra och fem vaningar mot gata och mellan tre och
fyra vaningar mot gard. Hojden knyter an till de forhallandevis
nyuppforda flerbostadshus langre séderut 1angs Gubbkérrsvagen
och dven till husen vid Gubbkarrsbacken. Den lagre taklisthdjden
mot gardarna syftar till att anpassa skalan till, och begrédnsa pa-
verkan p4d, befintliga bostadshus. Forgardsmarken anvéands till en-
trétrappor, planteringar och cykelparkering. Ett viktigt karaktérs-
drag &r att husens langsidor klds med staende trapanel.

Samtliga hus har entré mot Gubbkarrsvédgen alternativt synlig en-
tréhall mot gatan. I det norra och mellersta kvarteret medges
kommersiella lokaler i bottenvaning ndarmast Semestervagen och
Téltagan. Befintlig panncentral inreds med en till tva bostader.

Planforslaget medger en byggratt for ny bostadsbebyggelse ex-
klusive garageplan pa totalt ca 2 200 kvm byggnadsarea (den yta
byggnad upptar pa marken). De nya bostadshusen har en total
bruttoarea pa ca 8 500 kvm inklusive LSS-ldgenheterna. Utdver
angiven byggritt far balkonger uppfoéras med hogst 1,6 meters
djup inom hela planomradet, dock ej mot Gubbkarrsvagen.

I planomradets sodra del majliggors uppforande av en elnétstat-
ion pa ett 53 kvm stort markomrade. Tillaten byggrétt for stat-
ionen dr 10 kv byggnadsarea. Nétstationen orienteras sa att sto-
rande ljud minimeras for intilliggande bostader. Byggritt for nét-
station dr placerad sa att ett avstand om minst fem meter uppnas
till sopkasuner och minst 12,5 meter till det nya bostadshuset.
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Norra kvarteret — Ordenskapitlet 10

I det norra kvarteret foreslas ett gathus (A2 — se illustrationsplan
pd sid 18) och ett gardshus (A1) som byggs samman i bottenva-
ning med ett garageplan. Garaget stracker sig utanfoér huskrop-
parna och bildar pa sa sétt en upphojd gard samt en utkragande
terrassvaning mot Semestervagen for hus A1. Husen placeras sa
att en platsbildning bildas i kvarterets norra horn (hérnan
Semestervagen/Gubbkérrsvagen). Garden har trappforbindelse
(n2) med platsbildningen som fungerar som angéringsplats med
infart fran Gubbkarrsvagen. Hus A2 huvudentré placeras mot
Gubbkarrsvéagen. Entrén for hus A1 (loftgangshus) placeras pa
gaveln vid platsbildningen. Husen har dven varsin entré mot gar-
den. Pa gardshusets (A1) ostra gavel ar dven garageinfarten pla-
cerad. P-plats for rorelsehindrade sker i garaget dér hiss nas till
bada husen.

Gathuset (A 2) ar huvudsakligen fyra vaningar htgt mot Gubb-
karrsvagen och huvudsakligen tre vaningar mot gard samt en in-
dragen vindsvaning. I den norra hérnan finns en suterrangvaning
som pa grund av topografin innebdr att gaveln ar i fem vaningar.
Gardshuset ar fem vaningar mot Semestervagen och huvudsakli-
gen tre vaningar mot garden samt tillbakadragen vindsvaning.

Hogsta nockhojd regleras med bestammelse pa plankartan. For
att begrdansa hushdjderna mot befintlig bebyggelse regleras tak-
lutning mot garden. Detta regleras med bestammelse (f1) pa

plankartan. Minst 60 % av takets ldngd (fasadldangd) ska utforas
med minst 50 grader taklutning. Resterande del av tak mot gard
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ska ha minst 18 grader lutning. Varje sadan sektion med 18 gra-
der lutning ska vara ca 3,6 meter bred.

Vy frdGubbkdrrsvdgen soderut h;ed det norra kvarteret ndrmast i
bild. (Witte Arkitektstudio)
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Ost-viistlig sektion genom hus A2 (ang husnummer se illplan sid 18)
vid Gubbkdrrsvdgen, visar det underbyggda garagets utbredning vds-
terut. I sektionen syns gdrdsfasad fér hus Al (Witte Arkitektstudio).

Gardshuset utformas med loftgangar utmed Semestervagen och
med huvudentrén placerad pa gavel mot Gubbkarrsvéagen. Loft-
gangshuset motiveras med att huset endast kan angoras fran ga-
veln. I del av gardshuset avses ett LSS-boende med sex ldagen-
heter inrymmas pa forsta vaningsplanet. LSS-boendet inrymmer
dven utrymmen for gemensamma aktiviteter och personalutrym-
men. Uteplatser till LSS-bostdderna placeras pa den terrass som
bildas av garageplanet mot Semestervagen. Den utkragande ter-
rassvaningen gor att husets skala tas ner mot Semestervagen.

Parkeringen ska till stérsta delen forlaggas under husen. Garaget
placeras i en naturlig svacka vilket gor att den ovanpaliggande
garden ligger i stort i niva med angransande (vid Téltgatan) be-
fintliga bostaders markhojd. Garden nas, forutom via husens
gardsentréer, fran fyra hall. I véster tas hojdskillnaden upp av sitt-
graddnger i gynnsamt solldge.
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Det norra kvarteret omfattas av planbestimmelse (b) om att fér-
digt golv i kéllar-/garageplan inte ér tillaten under nivan +10,3 pa
grund av grundvattennivan.

Mellankvarteret — Oldméstaren 19 och del av Akeshov 1:1

I mellankvarteret uppfors ett langstrackt hus (B1-B3). Den ges en
brytning strax norr om mitten sa att huset foljer gatans form.
Huset varierar i hojd med en hogre del i mitten. Brytningen i fa-
sadens mitt och den varierande héjden minskar upplevelsen av en
enda lang huskropp. Huskropparna narmast Taltgatan (B1) re-
spektive Fritidsvagen (B3) har samma tillatna nockhdjd. Pa grund
av att marken och gatan sluttar mot norr ar huskropp B1 fem va-
ningar mot hornan Taltgatan/Gubbkérrsvagen. Mot garden &r hoj-
den huvudsakligen fyra vaningar samt en indragen vindsvaning.
Huskropp B3 mot Fritidsvagen &r fyra vaningar mot gatan och
huvudsakligen tre vaningar samt en indragen vindsvaning mot
garden och den intilliggande villan. Minsta avstand mellan villan
pa Fritidsvagen och fasad for huskropp B3 &r ca 25 meter.

Huskroppen i mitten (B2) ar ett vaningsplan hogre men huvud-
sakligen fyra vaningar mot garden samt indragen vindsvaning.
Huset har tre trapphus med entréer mot gata. Huskropp B1 nas
aven fran gardssidan. Kvarteret angors via Taltgatan eller Fritids-
vagen. Fran Téltgatan nas befintlig markparkering som efter an-
passning till planforslaget rymmer sex p-platser inklusive p-plats
for rorelsehindrade (RHP). Vid gaveln mot Fritidsvdgen anordnas
en angoringsplats och RHP. Infarten fran Fritidsvagen till den f d
panncentralen breddas sa att den ligger helt inom Oldmaéstaren
19. Det behover dock inte forhindra att infart till villafastigheten
Oldmastaren 16 fortsatt kan ske via panncentralens infart.

Illustration av fasad mot Gubbkdrrsvigen som visar husets variation i
héjd och anpassning till gatans lutning (Witte Arkitektstudio).
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25 meter

Sektion som visar héjd och avstdnd mellan féreslaget hus B3 (se
illustrationsplan sid 18) och befintlig villa pa Fritidsvdgens norra sida.
Minsta avstdnd dr ca 25 meter. (Witte Arkitektstudio)

Liksom for ovriga kvarteret/hus regleras nockhdjd och taklutning
mot garden med bestimmelser pa plankartan. For att ta ned ska-
lan pa gardssidan begransas hushojden mot befintlig bebyggelse
genom att taklutningen regleras. Minst 60 % av takets ldngd ska
utféras med minst 50 graders taklutning. Resterande del av tak
mot gard ska ha minst 18 graders lutning. Varje sadan sektion
med 18 grader lutning ska vara ca 3,2 meter bred.

Panncentral

Befintlig panncentral omfattas i planférslaget av rivningsférbud,
skydds- och varsamhetsbestdmmelser. Panncentralen kan inredas
med hogst tva lagenheter. Den ena far entré fran det nedre planet
med angoring fran Téltgatan och den andra fran det Gvre planet
med angoring fran Fritidsvéagen.

Sodra kvarteret — del av Akeshov 1:1

I det sodra kvarteret foreslas ett hus (B4) i motsvarande hojd och
utférande som huskropp B3 pa motsatt sida av Fritidsvdagen. Det
innebér fyra vaningar mot gata och tre vaningar mot garden och
en indragen vindsvaning. Huset har en entré som placeras mot
Gubbkarrsvdgen. Huset kan angoras via ny angoringsficka pa
Gubbkarrsvédgen och via Fritidsvagen dar RHP kan anordnas vid
husets norra gavel. Avstandet mellan RHP och entré &r ca 13 m.

Huset omfattas av samma utformningsbestammelser for nockhéjd
och taklutningar som huskropp B3 i mellankvarteret. Minsta av-
stand mellan fasader for nytt flerbostadshus och befintlig villa so-
der om Fritidsvdgen dr ca 25 meter.
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Vy fr;in épubbl.(drr.svdgen riktning.norrut visande det sédra kvarteret
och mellankvarteret (Witte Arkitektstudio).

Sektion som visar héjd och avstdnd mellan foreslaget hus B4 och be-
fintligt villa pa Fritidsvdgens sodra sidas. Minsta avstdnd dr ca 25 me-
ter (Witte Arkitektstudio).

Vy frﬁn Fritidsvdgen mot foreslagna ﬂerbost‘ddshus.MI fdrgrﬁnaeh
skymtar befintlig villabebyggelse. (Witte Arkitektstudio)
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Vy frdn Tdltgatan mot foreslagna flerbostadshus och Judarskogen.
(Witte Arkitektstudio).

Utevistelse och gardsmiljo

Samtliga lagenheter far enligt forslaget balkong eller uteplats mot
tyst sida eller gard. Pa grund av topografin tas delar av forgards-
markerna upp av ramper, plattformar och trappor.

I norra kvarteret &r uteplatserna placerade ovan garageplanet pa
garden och den utkragande delen mot Semesterviagen. Den plana
gardsytan som bildas av garageplanet i det norra kvarteret dr
drygt 900 kvm och inklusive sittgraddnger knappt 1 500 kvm.
Har kan anordnas lekplats, gemensam uteplats och gronska. Pa
den upphdjda delen av girden kan mindre trdd planteras. Ovrig
del av kvarteret lampar sig val for plantering av trad.

I kvarteret mellan Téaltgatan och Fritidsvagen tas nivaskillnaderna
pa gardssidan upp av terrasserande murar, genombrutna av par-
tier med slant. Murarnas hojd varierar med en till tva meter. Plan-
kartan har en administrativ bestimmelse (al) om att bygglov inte
kravs for stodmurar upp till 1,5 meter pa gardssidan. Pa garden
anordnas en gemensam uteplats. For bostdder i panncentralen kan
en privat uteplats anordnas pa det befintliga s.k. stannplanet pa
byggnadens sydostra sida och en uteplats pa nordvéstra sidan.
Mellan huskropp B3 och ndrmaste villa foreslas befintlig vegetat-
ion forstarkas for att uppna en avskarmande effekt.

I det sodra kvarteret ordnas en terrassering med gemensam ute-
plats. Aven detta kvarter har en administrativ bestimmelse (al)
om att bygglov inte kravs for stodmurar upp till 1,5 meter pa
gardssidan. Mark narmast befintlig villa foreslas fa en naturlik
plantering for att ge viss avskdarmande effekt.
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For att varna om utpekat barrskogssamband forses fem tallar pa
bada sidor om Fritidsvdgen med planbestammelse (n1) som anger
att de inte far fillas utan lov. Eken vid Téltgatan forses med sam-
ma skydd. Enligt exploateringsndamndens beslut om miljospets-
omrade ska grona ytor skapas i stor utstrackning inom Ordens-
kapitlet 10. Overallt dir det &r mojligt bor klattervixter anvindas
for att uppna grona ytor dven i dvriga delar av planomradet.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Den f d panncentralen &r i sddant skick den dr majlig att bevara.
Panncentralen omfattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser
pa plankartan vilka &ven innefattar rivningsférbud. Skorstenen ar
i daligt skick och bevaras inte av kostnadsskal.

Panncentralen har en sédrpraglad arkitektur. Samtliga fasader har
en individuell utformning. Byggnaden ar uppférd med stomme i
gjuten betong, vdggar av ldttbetong och yttervdggar i ljus sprit-
puts med vita detaljer. Utmarkande for panncentralen &r det ned-
dragna rundade plattaket 6ver kolfickorna, de stora fonsterytorna
och den asymmetriskt faltindelade fasaden dér de slatputsade lis-
terna markerar viagglagen inne i byggnaden. Byggnadens exterior
ar mycket kénslig for forandringar da byggnaden utifran ett tek-
nikhistoriskt vérde, dr informationsbédrande. Fonster och dorrar,
avseende placering och utférande bér om mdjligt inte bytas eller
andras. Ett begransat tilldgg och dndring av fonster kan provas i
bygglovsskedet. Byggnadens materialitet ska inte d@ndras. Till-
laggsisolering eller byte till annan typ av puts ska inte utforas.
Fasadens féltindelning ar starkt karaktdrsskapande. Interiort har
trapphuset i tvattstugedelen och entresolplanet i pannhusdelen
stora kvaliteter. I pannhusdelen finns ett glasbetongtak som ar
starkt karaktdrsskapande liksom kaklade vdggar i pannhuset, klin-
kergolv i maskinrummet och kolfickorna. Pa den dstra fasaden
finns en dérr till askhissen. Aven om interiéren inte omfattas av
skydds- eller varsamhetsbestimmelser bor det efterstravas att till
delar bevara rumsvolymer och ovan ndmnda interiora detaljer.

Planbestimmelserna innebdr begransningar i nya fonster- och
dorroppningar varfor hogst tva bostader kan inredas. Avstandet
mellan panncentralen och det nya bostadshuset dr mindre &n tio
meter varfor nya fonster pa den ostra fasaden inte bor tillkomma.

Rekommendationer for norra fasaden

Fasaden ér tydligt indelad i tre sektioner med ett storre fonster-
parti i mitten flankerat av tva fonsterlosa fasadsektioner. Origi-
nalritningen visar en rikare fasadindelning med sldtputsade lister
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som markerar viagglagen och bjdlklag. Fasaden har stor kanslig-
het for forandringar. Filtindelning enl ritningen kan aterskapas.

Jdmférelse mellan originalritning och befintligt utseende av panncen-
tralens norra fasad. (Antikvarisk férundersékning)

Rekommendationer for 6stra fasaden

Fasaden skiljer sig fran originalritningen. Fonstren under kolfick-
orna har ett annorlunda utseende och &r farre. Kolintagets port-
vagg ar lodrat pa befintlig byggnad. Ytterligare en dorr finns till
hoger om askhissens dorr. Fasaden kan klara férandringar i form
av storre fonsteroppningar.

Rekommendationer for sédra fasaden

Fonstren har ett annorlunda utseende an pa originalritningen men
det &r oklart om fordandringar har skett. Portarna kan erséttas med
ett fonsterparti och det s.k. stannplanet kan bli en uteterrass.

Rekommendationer for véstra fasaden

Fonstersdttningen ar lekfullt oregelbunden. Originalritningen vi-
sar ett annat utférande med slédtputsade lister och félt. Det &r dock
osdkert om byggnaden haft det utseendet da den norra breda
hornkedjan dr sldtputsad och ytterst vél gestaltad. Fasaden har
stor kédnslighet for forandringar.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med bebyggelseutvecklingen byggs Gubbkarrsvagen
om. Gangbanan narmast bebyggelsen breddas fran ca 1,4 meter
till 2,5 meter for att skapa en gangvéanlig miljo. Kérbanan smal-
nas av till 6,5 meter for att uppna lagre hastighet samtidigt som
den dr anpassad for buss i linjetrafik. Eventuellt kommer dven
gang- och cykelbanan narmast Judarskogen breddas pa sikt. Ga-
tans karaktdr ar att forgardsmark placeras mellan gata och bebyg-
gelse for att harmonisera med gatutypologin i 6vriga
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Nockebyhov. Téltgatans mote med Gubbkérrsvdgen, som idag ar
planlagd som park, 6verfors i detaljplanen till gata.

Biltrafik och parkering

En ny infart fran Gubbkarrsvagen ordnas till det norra kvarteret
(kv Ordenskapitlet). En angoringsficka for sophantering m m an-
ordnas pa Gubbkarrsvégen i anslutning till det sodra kvarteret.

Parkering sker inom kvartersmark och anordnas huvudsakligen i
garage inom fastigheten Ordenskapitlet 10, det norra kvarteret.
Garaget rymmer ca 44 p-platser. I mellankvarteret anordnas
markparkering med sex platser i ungefdr samma ldge som befint-
lig parkeringsplats. Inklusive de tva RHP-platserna med angoring
fran Fritidsvagen motsvarar det ett p-tal pa 0,55 bilar per lagen-
het. Parkeringstalet for bil har berdknats enligt “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad”, an-
tagen av kommunfullméktige 2015. Det har resulterat i det lages-
specifika p-talet 0,55 bilar per lagenhet inklusive bestksparkering
om inga mobilitetsatgarder vidtas. Ett projektspecifikt p-tal tas
fram nér en lagenhetsférdelning tagits fram av byggherren.

Parkering for rorelsehindrade (RHP) anordnas for det norra kvar-
teret i garage dar entréer nas direkt via hiss. For mellankvarteret
kan RHP anordnas dels i anslutning till markparkeringen och dels
vid den sédra gaveln for att uppfylla tillgdnglighetskraven. For
det sodra kvarteret kan RHP anordnas vid husets norra gavel.

Tillganglighet

Alla bostdder samt entréer och angoring placeras pa ett satt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgdnglighet. Stadens malsatt-
ning pa 10 meter mellan angoring och entré respektive 25 meter
till lamning av avfall klaras dock inte inom hela planomradet.
Mellan entré till huskropp B2 i mellankvarteret &r avstandet till
separat avfallskarl vid Fritidsvdagen 40 meter.

Gang- och cykeltrafik

Delar av Semestervagens strackning forskjuts ett par meter norrut
for att ge plats for den nya infarten och angoringsplatsen. Mellan
angoringsytan i norra kvarteret och Semestervdgen anordnas en
planteringszon med mur fér att ge kvarteret en inramning och av
trafiksakerhetsskal for att uppmérksamma gaende och cyklister
pd entré- och angoringsplanen. Detta regleras med bestimmelse
(n3 och £3) pa plankartan. For bostdderna anordnas ca 230 cykel-
platser. Det motsvarar ett cykel-p-tal pa 2,5 cyklar/Igh vilket ar
inom ramen for stadens cykelparkeringstal for bostader.
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Kollektivtrafik

Den endast ca 5,5 meter breda Téltgatan, som &ven tillater parke-
ring, uppfyller inte skalig busstrafikstandard. Busshallplatsen vid
Taltgatans mynning flyttas till ett lige norr om Semestervéagen.
Detta for att hallplatsen inte ska hindra den nya bebyggelsen och
heller inte vara storande fér den nya bebyggelsen. Den foreslagna
busshallplatsen norr om Semestervagen innebéar en busslinje som
inkluderar Ferievdgen fram till en mdjlig ny vdandplan i héjd med
Tyska Bottens Viag. Ett alternativ ar att bussen fortsatter pa Tyska
Bottens Vg forbi koloniomradet fram till befintlig vandslinga.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt och i andra hand férdrdjas in-
nan det leds till det kommunala dagvattennétet. Inriktning &r att
den kombinerade ledningen for dag- och spillvatten langs Gubb-
karrsvagen i framtiden kommer att fungera som en ren dagvatten-
ledning. Enligt dagvattenutredningen kan dagvatten ledas till be-
fintliga och framtida dagvattenledningar med utslapp i Mélaren.
Efter exploatering bedoms flodet fran planomradet 6ka fran 36
till ca 76 I/s och fororeningshalten 6ka vilket erfordrar atgérder.

Dagvatten som faller pa grasytor kan infiltreras lokalt. Avrinning
fran hardgjorda gardsytor kan ledas till planteringar och gréasytor
for infiltration. Dagvatten fran parkeringsytor foreslas ledas till
makadammagasin for rening och fordréjning. Pa gardshuset i
norra kvarteret foreslas delar av taket utféras med takvegetation
for fordrojning av dagvatten. En f.d. vatmark norr om
Semestervagen planeras att aterskapas genom att avleda dagvatt-
net fran det norra kvarteret. Tre makadammagasin om totalt 150
m? foreslas inom planomradet, ett i vardera kvarteret. Med fére-
slagna atgdarder bedoms inte Mélarens vattenkvalitet paverkas ne-
gativt efter exploatering. Mellan uteplatser och stédmurar/ sldnter
anldggs en gestaltad ranndal fér uppsamling av dagvatten. Vid
hardgorning av mark ska material prioriteras utifran god genom-
slapplighet.

Vattenforsorjning, spillvatten, el,

Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnétet. Planforslaget innebar att den avloppsledning
som stracker sig mellan Fritidsvdgen och Gubbkérrsvagen beho-
ver flyttas, liksom en vattenledning som stracker sig mellan
Taltgatan och Fritidsvégen flyttas till Gubbkérrsvdgen. De nya
husen é&r tdankta att forsorjas av den elnatstation som foreslas upp-
foras i planomradets sodra del.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-24, Dnr 2015-07342

vk

@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2015-07342
Sida 29 (41)

Energiforsorjning

Markanvisningens malsattning ar en lagre energiatgang an 55
kwh/kvm/ar for Ordenskapitlet 10. Byggnaderna dr tankta att
uppforas med massiv trakonstruktion for att klara de energi- och
bullerkrav som ar formulerade for projektet. Varmepumpslosning
efterstrdvas initialt som energiforsorjning for de nya bostdderna.

Avfallshantering

Hushéllssopor foreslas omhédndertas via nedsdankta kassuner med
flera olika fraktioner. Kassuner placeras pa var sida om Taltgatan
som forsorjer norra och mellankvarteret samt en plats utmed
Gubbkarrsvagen som forsorjer det sodra kvarteret. Hamtning vid
Taltgatan sker utan angoéringsficka med lyft 6ver smala trottoarer.
Det dr viktigt att hamtning kan ske utan att den intilliggande eken
skadas. Vid Gubbkérrsvdgen sker hdmtning via angoringsficka
med lyft 6ver en 2,5 meter bred gangbana. For att uppfylla krav
pa tillganglighet placeras dven ett enskilt karl for hushallsavfall
vid sddra gaveln i det mellersta kvarteret.

Réaddningstjanst

Brandutrymning mot gardarna &r endast mojligt med stege. Va-
ningstalet ar darfor begrénsat till fyra vaningar. Loftgangen pa
hus A1 har ett trapphus i varje dnde dér det vastra huvudsakligen
syftar till utrymning med en sarskild utrymningsdérr mot
Semestervagen. Avstandet mellan Semestervagen (gang- och cy-
kelvég) och loftgangens fasad ar ca sex meter. Brandpostsystemet
kan kompletteras i samband med flytt av vattenledning.

Gestaltningsprinciper

Byggnaderna varierar i h6jd men far en samlad materialitet. Hu-
sen far staende trapanel pa langsidorna med viss varierande féarg-
sattning. Mot Gubbkérrsvégen tillkommer partier med franska
fonster. Puts (med vissa undantag) med utstaende fonsterpartier
definierar gavlarna. Takens rundade siluett och den neddragna
bandpldten mot vagen &r en direkt referens till den gamla pann-
centralen. Den sida som vetter mot befintlig bebyggelse ges en
mer detaljerad karaktédr. Taket lutar kraftigt mot denna soligare
sida ddr dven balkonger medges. Det branta taket bryts upp av
sektioner med mindre brant tak vilket ger en uppbruten karaktér.
Genom indrag och brant takfall vid gavlarna smalnas gavlarna av
vilket skapar ett lattare intryck. Inga flaktrum och liknande tillats
pd taken. Det s k mellanhuset fér en brytning i mitten som tar upp
Gubbkarrsvégens litt svangda profil.

Gardshuset i norra kvarteret skiljer sig fran 6vriga da det utfor-
mas med loftgdngar mot Semesterviagen och har en utkragande
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terrassvaning ovan garaget. Befintliga hus pa Téltgatans norra
sida, som vetter mot den planerade bebyggelsen vid Semesterva-
gen, ar aven de forsedda med loftgangar da angoring endast kan
ske via gaveln. Losningen med loftgangar tillampas av tillgéang-
lighetsskal. Garagevaningen utformas huvudsakligen med ett 6p-
pet raster mot Semestervdgen med inslag av téta fasader for att
skapa variation. Rastret skapar kontakt med och kan ge visst
overskottsljus till gangvagen. Husen utmed Gubbkérrsvagen far
entréer mot gatan och 2-4 meter bred planterad férgardsmark.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vdsent-
lig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljoé och rekreation

Planerad bebyggelse sker pa naturmark. Karaktéren av marken,
och laget vid Gubbkarrsvdgen gor att det rekreativa vardet be-
doms som begrédnsat. Planomradet utgér dven en relativt smal
remsa i stadsdelens utkant. A andra sidan gransar planomradet till
Judarns naturreservat. P4 6mse sidor om planomradet 16per sprid-
ningskorridorer. Utpekat habitat for grodor paverkas av nytt bo-
stadshus med tillhérande sopkassuner och ny elnétstation. Barr-
skogssambandet utmed Fritidsvagen skyddas till delar da fem tal-
lar omfattas av planbestimmelse med férbud mot avverkning.

Grénkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras
olika atgéarder for att stodja ekologiska och rekreativa varden i
omradet. Atgirderna hanteras gemensamt fér de omraden som
pekats ut for méjlig ny bebyggelse enligt Program for véstra de-
len av Nockebyhov (Dnr 2011-05829). Medel om 16-22 miljoner
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kronor for detta har avsatts av exploateringsnamnden. I anslut-
ning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att an-
lagga en eller flera groddjursdammar. Ldngs Semestervagen av-
ses dven en dranerad vatmark att aterskapas som ett led i att
starka det ekologiskt viktiga spridningssambandet mellan
Judarskogen och Gubbkarrsskogen ldngs Mélaren. Genom att
aterfora dagvatten till vatmarken och en ny planerad damm nord-
ost om Gubbkarrsvdgen i Judarnreservatet forbattrar situationen
for groddjur i omradet. Det stoder dven Judarskogens groddjurs-
population. Vid denna del av Semestervdgen planeras dven en
traspang som kopplar ihop Judarskogens naturreservat med de
inre delarna av Nockebyhov och vidare ner mot Malarens prome-
nadstrak. For att underlétta rorelser for gangtrafikanter i omradet
samt tydliggora kopplingen mellan Judarskogen och Malaren ut-
reds en forlangning av Semestervdgens gangstrak for att knyta
samman Tyska Bottens Vig och Gubbkirrsvigen. Aven méjlig-
heten att skapa en ny gangvag in i Judarskogen i Semestervagens
forlangning utreds.

Flera vardefulla trdd, bl a en ek ges féllningsforbud i detaljpla-
nen. Viss nyplantering planeras vid de tva sddra husen. Syftet &r
starka gronstraket och skapa en avskdarmning mellan ny och be-
fintlig bebyggelse. I omradet kring Fritidsvagens finns ett spritt
barrskogssamband mellan Judarskogen och via gangvagen upp
mot Malarblick och vidare mot Mélaren. For att uppratthalla detta
samband anger detaljplaneftrslaget bevarande/fallningsférbud av
nagra stora tallar som star strax séder om korsningen
Gubbkarrsvégen och Fritidsvégen.

Naturreservat

Som en konsekvens av att Gubbkérrsvagen rustas upp, gangba-
nan breddas pa den véstra sidan, cykelbanan pa Judarnsidan
eventuellt breddas och att ett nytt busshallplatslédge planeras, kan
ett mindre intrang i naturreservatet komma att ske. Dessa delar
ligger dock utanfor planomradesgransen. Da strackorna bedéms
bli begransade och intrangen foérhallandevis sma bedoms det in-
nebdra en liten negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med hansyn till
ostra Malarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnor-
merna for vatten ar det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller férore-
nande dmnen inte tillférs Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och tas till stor del om hand inom fastig-
heten. Vid stérre floden fordréjs dagvattnet inom fastigheten in-
nan avledning sker till det allmdnna dagvattennatet i Gubbkarrs-
vagen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma re-
ningsverk for att sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggher-
ren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter.

Fororeningstranporten av kvicksilver och kvicksilverfororeningar
minskar efter exploatering. Bedémningen dr att exploateringen
inte paverkar recipientens majlighet att bibehalla en god ekolo-
gisk status. Vad géller den kemiska ytvattenstatusen konstateras
att tillférseln av kemiska foreningar till recipienten avsevart
minskar och underskrider belastningen fore exploatering.

Landskapsbild/stadsbild

Nockebyhov har jamfort med Brommas traditionella tradgards-
stader en mer blandad bebyggelsestruktur med ett relativt stort in-
slag av flerbostadshus. Andelen bostédder i flerbostadshus uppgar
till tva tredjedelar av samtliga bostader i stadsdelen. Omradet
vaster om Gubbkarrsvagen fram till Mélarens strand karakterise-
ras av flerbostadshus och radhus. Antalet villor uppgar till ca 30
stycken, varav sex stycken vid Fritidsvdgen. Flerbostadshus i 4-5
vaningar ar beldgna vid eller i narheten av Gubbkérrsvédgen fran
Drottningholmsvdgen till Semestervdgen. De hus som planeras
vid kv Ordenskapitlet och Oldméstaren é&r i skala i samma hérad
som dessa flerbostadshus. Under 2016-2017 tillkom i kv
Ceremonien vid sodra delen av Gubbkérrsvagen flerbostadshus i
5-7 vaningar. Pa vissa delar av Gubbkarrsvagen trader naturpar-
tier fram till vdgen. Av topografiska skél och pa grund av sprid-
ningssamband &r det troligt att naturen pa dessa avsnitt kommer
att mota Gubbkarrsvdagen dven framgent. Stadsbilden kommer sa-
ledes att paverkas genom att den idag inom planomradet obe-
byggda skogsremsan och det torrlagda kérret bebyggs.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Det dr positivt att panncentralen i kv Oldmaéstaren bevaras. Da
panncentralen d&r ombyggd interiort och sedan lange anvéands for
annan anvandning bedoms inte planforslaget paverka alltfér ne-
gativt pa det kulturhistoriska vardet. Fler 4n en lagenhet kan inne-
béra att storre ingrepp gors som paverkar ursprunglig planlosning
och eventuellt behov av fler nya fonsteroppningar.
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Stoérningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram for det aktuella planomradet
som omfattar vagtrafik, flygtrafik och den narliggande vandhall-
platsen for lokalbussar. Berdkningarna &r baserade pa en trafik-
mangd utifran prognosaret 2030 och utgar fran dagens skyltade
hastigheter vilka dr 50 km/h pa Gubbkarrsvagen och 30 km/h pa
Taltgatan och Fritidsvdgen. Alla foreslagna byggnader ldngs
Gubbkarrsvédgen erhaller ekvivalenta ljudnivaer pa upp till 65
dBA pa fasad mot vagen och upp till 62 dBA pa gavlarna. Det in-
nebdr att alla 1agenheter beh6ver ha minst hélften av bostadsrum-
men mot bullerdédmpad sida och fénster mot denna for att klara
riktvdrdena.

I det norra kvarteret klarar gardshuset riktvardet 55 dBA ekviva-
lent ljudniva vid alla fasader. Gathuset klarar riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva utanfor alla lagenheter utom de som ligger ut-
med Gubbkarrsvagen dar nivaerna berédknas bli upp till

58 dBA. Riktvdrdena kan uppfyllas for minst hélften av bostads-
rummen om ldgenheterna mot denna fasad &r pa minst 2 rok och
ett sovrum placeras mot innergarden.

orna. Grdnsen mellan bldtt och grént mots-

varar riktvdrdet vid uteplats, 50 dBA. Antal hus och vdningstalet fér ndgra hus har
dndrats efter att bullerberdkningarna utfordes.

Pa grund av busstrafik nattetid pa Taltgatan utsétts mellankvarte-
rets gavellagenheter mot Taltgatan for maximala ljudnivaer som
overskrider riktvdardet 70 dBA. For dessa ldgenheter finns det
alltsa inte en sa kallad tyst sida att tillga. Busshallplatsen planeras
att flytta till strax norr om Semestervagen och busstrafiken pa
Téltgatan planeras fa en ny strackning. Busstrafiken pa Taltgatan
kan ddarmed upphora med de dértill hérande bullerproblemen.
Skulle busstrafiken fortga en tid sa kan riktvardet uppnas om de
tre nedersta vaningarna forses med delvis inglasade balkonger
som dr forsedda med absorbenter i tak. Resterande ldgenheter
klarar riktvardena for maximala ljudnivaer genom att de har till-
gang till tyst sida. Upphor busstrafiken pa Taltgatan bedoms hus
B1 klara riktvérdet for maximal ljudniva utan sarskilda atgérder.
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I det norra och mellersta kvarteret kan en gemensam uteplats an-
ordnas pd innegarden mellan husen som innehaller riktvardena.
For det sodra kvarteret ar det ett begransat omrade som innehaller
riktvdrdena for uteplats. Hér kan det kravas bullerskyddande
skdarmar pa innergarden for att uppfylla riktvdrdena.

Bostadsprojektet inom Ordenskapitlet 10 &r utpekat som ett av
stadens miljospetsprojekt. Avseende buller innebér det att minst
ljudklass B ska uppfyllas pa alla de bedomda ljudparametrarna i
SS 25267, vilken anger ekvivalenta ljudnivaer inomhus for olika
slags bostadsrum. Enligt bullerutredningen kan dessa krav inne-
hallas i kv Ordenskapitlet med hjélp av rétt fonster.

Gubbkarrsvégen dr pa ett forhallandevis kort avsnitt mellan
Drottningholmsvdgen och Semestervdagen vaxelvis skyltat med
30 km/h och 50 km/h. Det ger en ryckig framfart. Genom en ny-
tillkommande bostadsbebyggelse finns anledning att préva om
hela ndmnda stracka skyltas som 30-vag eller 40-vdg. Det skulle
bl a forbéttra bullersituationen. De nya husen langs Gubbkarrsva-
gen skapar genom sin skdarmverkan en lugnare ljudmilj6 for be-
fintlig omgivande bebyggelse.

Oversvamningsrisker

Dagvattenhantering och grundldggning av hus inom det norra
kvarteret behover ta sarskild hansyn till att omradet ar en lag-
punkt som riskerar att 6versvammas vid kraftigt regn. Stockholm
stad har som ett led i stadens klimatanpassningsarbete tagit fram
en oversiktlig skyfallsmodell (miljobarometern/ skyfall). Ana-
lysen utgar fran dagens markhajder. I figur nedan framgar utbred-
ningen av ett 100-arsregn i anslutning till och inom planomradet.
Inom planomradets nordvéstra del konstateras att omfattningen
av ett skyfall, i huvudsak, klassas som ”ldg-medelhog”.
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Genom planomradet stracker sig tva flodesvagar som uppkom-
mer vid ett 100-arsregn. Genom norra delen av omradet stracker
sig en flodesvédg. Dagvattnet rinner fran Gubbkérrsvagen och i
vastlig riktning och mot Gubbkérret. Genom omradets sodra del
finns en flodesvég dar vattnet rinner at oster och vidare langs un-
der Gubbkarrsvdgen. Enligt Bjerkings utredning dr beddmningen
att den planerade exploateringen inte forvérrar 6versvamningsris-
ken vid ett 100-arsregn. I samband med projekteringen av omra-
det ar det av stor vikt att bostader hojdsatts sa att de ligger hogre
an gatumark. Gator skall dven anldggas sa att stora mangder vat-
ten kan avledas langs dessa och vidare till diken och gronomra-
den. Langs Gubbkarrsvagen (planomradets norra del) bor dagvat-
ten samlas i vigdike och ledas vidare i ledning mot Gubbkarret.

Risk for ras och skred

For att fa en uppskattning av markens lamplighet utifran risken
for ras och skred sa har Bjerking utfort en geoteknisk bedomning
som underlag for projektering av planerade hus, daterad 2018-10-
26. Markytan vid placeringen av det norra kvarteret dr relativt
plan medan markytan for de 6vriga husen lutar svagt mot norr.
Lamplighet for byggnationen begransas inte av att marken bestar
av karrtorv. Daremot rekommenderas att en utforlig geoteknisk
och miljoteknisk undersdkning utfors for att avgora geotekniska
och miljotekniska parametrar i projekteringsskedet sa som hall-
fasthet pa jordarterna, sattningsegenskaper och avstand till fast
botten samt féroreningssituationen pa omradet.

Barnkonsekvenser
Planomradets nérhet till gronska, skola, forskola och fotbollsplan
torde vara tillfredsstdllande ur ett barnkonsekvensperspektiv.

Det finns spar av lek inom den del som utgors av det norra kvar-
teret. Att det tas i ansprak bedéms inte medféra nagra patagliga
negativa konsekvenser for barn da det fortsatt finnas méjlighet
till naturlek i ndromradet. Semestervagen dr ett viktigt gangstrak
for barn som ror sig till och fran Nockebyhovsskolan och idrotts-
platsen nordvéast om planomradet. For att, inte minst av trafiksa-
kerhetsskal, forhindra att barn genar 6ver angoringsytan i det
norra kvarteret finns planbestimmelse om att avskiljande mur ska
uppféras narmast Semestervagen.

Forskolor och skola finns i ndiromradet men antalet platser kan
innebéra begransade majligheten att ga i skola i ndromradet for
de eventuella barn som flyttar till de nya husen.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Sommarsolstand Vér- och hostdagjamning

17.30 16.30

Solstudie sommarsolstdnd och vdrdagsjdmning.

Eftersom de nya husen placeras i en svag nordostsluttning inne-
bér det inga forsdamringar i ljusinslapp for befintliga narliggande
bostdder. En solstudie visar att samtliga gardsfasader pa de nya
husen nas av direkt solljus vid lunchtid under bade sommar, var
och host. I solstudien saknas panncentralens volym som troligen
skuggar delar av fasaden for intilliggande nytt flerbostadshus.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pa allmén plats (gatumark) samt atgarder for
gronkompensation for ianspraktagen parkmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar atgérder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Fastighetsbildning utfér av Lantméterimyndigheten efter ansékan
av fastighetsagen. Fastighetsbildning &r en forutsattning for att
bygglov ska kunna ges. Fastighetsdgaren (staden) soker och be-
kostar fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och AB Fa-
miljebostdder avseende kostnader for detaljplanens framtagande.
En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas mel-
lan Stockholm stad och byggherren. Avtalet reglerar Gverlatelse
av marken och andra fragor som géller genomforandet av detalj-
planen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Pl 3662, P1 3755,
P1 6522 och Pl 2175 upphor att gélla inom de delar som denna
detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Akeshov 1:1 och
Ordenskapitlet 10 som &gs av Stockholms stad samt del av
Oldmaéstaren 19 som dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtratt & AB Familjebostéder.

Anvandning av mark
Foreliggande planférslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor anvandning
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for bostdader med mojlighet till kommersiella lokaler i bottenva-
ning inom kvartersmark for huskropp B1-B3. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning. Planen mojliggor avstyckning av en eller
flera bostadsfastigheter. Befintliga bostadsfastigheter kommer att
andras genom fastighetsreglering.

Ett omrade dndras fran campingandamal till allmé&n platsmark
(gata), fig 1 (rott) nedan. Ett litet omrade dndras fran bostadséan-
damal till allman plats (gata), fig 1 (blatt). Ett omrade dndras fran
parkmark till gata, fig 2.

Omraden utlagda som kvartersmark for bostader i planforslaget
ar till stor del beldget inom omrade planlagt som parkmark i nu-
varande plan, fig 3 nedan. De delar av kv Ordenskapitlet som
planldggs for bostader i planforslaget ar beldget inom omrade
planlagt fér bostadsanvandning. De delar av kv Oldmaéstaren som
planldggs for bostader ar beldget inom omrade planlagt for indu-
stri och bostadsanvandning. Ett omrdde dndras fran parkmark till
kvartersmark for teknisk anldggning, fig 4 (blatt).

Omrade utlagt som allman platsmark (gata, park) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att
overféra de omradena till den kommunaldgda Akeshov 1:1.

%
%,
%
%
%
>

AKESHOV 1:1

If ol \|

P
eﬁ\eﬂﬂ -~ \

\

| ge® - =\
l\_ - '\
\, /.(’ ORDENSKAPITLET  \

. .y' \ + \ .
P \ 10 \ “n

\ /)\.

\ - \

\ _= \

Fig. 1 Blatt omrdde — mark som idag dr kvartersmark for bostad dver-
gar till gata. Rott omrdde — mark som idag dr kvartersmark for cam-

ping 6vergdr till gata.
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Fig 2. Rétt omrdde — mark som idag dr parkmark (del av Tdltgatan och
mark utmed Gubbkirrsvigen) évergdr till gata. Ovriga delar (del av
Fritidsvdgen och Semestervdgen) dr gatumark som férblir gata.

s -’Frmwa

/\ﬁ/f’

Flg 3. Gront omrdde- mark som idag dr parkmark évergdr till kvarters-
mark fér bostdder.

AKESHOV 1:1 ’

Fig 4. Blatt omrdde — mark som idag dr parkmark overgdr till kvarters-
mark fér tekniska anldggningar (elnditstation).
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Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget innehaller inga markreservat for gemensamhetsan-
laggningar.

Ledningsréatter

Inom planomradet finns behov av ledningsritter. Markreservat
for underjordiska ledningar (u) har avsatts ddr ledningsratter ska
lokaliseras.

Servitut
Pa Oldmastaren 19 finns det avtalsservitut for vattenledning och
fjarrvarme.

Om infart till villafastigheten Oldmaéstaren 16 behalls i befintligt
lage regleras detta lampligen med servitut pa Oldmadstaren 19.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Flytt av allmédnna ledningar till f6ljd av utdkad tomtrétt an-
svarar och bekostas av staden, tillsammans med ledningsdgan-de
bolag. Byggherren anséker om anslutning till kommunala och
andra ledningsnait.

Uppforande av elnétstation bekostas av ledningsdgande bolag.

Anldggande av sopkassuner bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder soks och bekostas av fastighetsdga-
ren.

Groénkompensation

Gronkompensation utreds och planeras i form av olika ekologiska
och rekreativa atgarder i nirliggande parkmark. Atgérderna be-
kostas och utfors av staden.

Tekniska fragor

Skydd av trad

Trad betecknade med n1 pa plankartan innebér férbud mot fall-
ning. De ska skyddas med fysiska skydd innan nagot arbete pa-
borjas pa platsen. Stor forsiktighet ska iakttas om schakt och
sprangning maste utféras inom en radie av tio meter fran traden.
Tradkunnig ska kontaktas om storre rotter patréaffas vid schaktar-
beten. Skyddade trdd ska kontrolleras av tradkunnig under bygg-
tiden for att forhindra eventuella skador.
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Vatten och aviopp

Den spillvatten- respektive vattenledning som idag loper i skogs-
omradet mellan Téltgatan och Fritidsvagen flyttas till gatumark,
huvudsakligen till Gubbkérrsvdagen. Detsamma géller for delar av
den spillvattenledning som I6per i skogsomradet mellan Fritids-
vagen och vidare at sydost mot Gubbkérrsvagen. Del av denna
ledning behalls och férldngs norrut mot Fritidsvagen.

Elledning utmed Gubbkarrsvdagen behover flyttas till viss del da
den paverkas av foreslagen byggritt. Befintliga fjarrvarmeled-
ningar till/fran nerlagd varmecentral &r inte i bruk. Brandpostsy-
stemet i omradet ar glest. I samband med flytt av vattenledning
till gatumark behover nya brandposter anordnas.

Avfall
Anldggande av sopkassuner ska ske i samarbete med Stockholm
Vatten Avfall.

Dagvatten

Léangs Gubbkarrsvagen finns i dag en kombinerad ledning for
dag- och spillvatten. Inriktningen dr att denna ledning ska bytas
ut till ett separat system for dagvatten respektive spillvatten i
samband med ombyggnad av gatan. Dagvatten fran det norra
kvarteret avses avledas till aterskapad vatmark norr om
Semestervagen.

Energiforsorjning
I planomradets sodra del avses en elnédtstation uppféras som ska
forsorja foreslagen bebyggelse.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Karin Norlander Peter Lundevall
Planchef Stadsplanerare
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