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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Nockebyhov
2:22 vid Tyska Bottens Vag i stadsdelen
Nockebyhov, Dp 2017-15486
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Planomradets lage markerat med réd ring.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet utgors av en taimligen smal skogbevuxen norrslutt-
ning utmed Tyska Bottens Vig. Omradet &r ca 5 400 kvm Ar
2013 godkéande stadsbyggnadsndmnden ett program for vdstra
Nockebyhov. I den bedémdes planomradet majligt for radhus.

Detaljplanens syfte &r att uppféra 17 radhus. Ett ndrmare 1 450
kvm stort parkstrak och spridningskorridor kvarligger mellan de
tva nya radhusléangorna. Parken utgor drygt en fjardedel av plan-
omradet. Narmast befintliga radhus i vaster (Mélarblick) anges
ett smalare vegetationsstrdk. Oppningen mellan lingorna &r ca 50
meter vilket tillsammans med &vrig gronska bidrar till viss natur-
upplevelse och mojligheterna att avldsa topografin. Radhusens
parkering ordnas som ytparkering pa kvartersmark. Dagvattnet
tas om hand genom bl a dagvattenmagasin och makadamdiken.
Dag- resp spillvattnet separeras i nya ledningar samband med
ombyggnad av gatan. Byggaktor ar Smaa AB.

Planerade radhus ér i tva vaningar samt en suterringvaning mot
Tyska Bottens Vag. De appellerar till den befintliga radhuskarak-
taren pa 6mse sidor om planomradet. Avstandet till de hogre
beldgna befintlig radhusbebyggelsen vid Malarblick varierar med
mellan ca 20 till 30 meter. Den nya bebyggelsen genererar ringa
nya skuggor pa omgivande bebyggelse. Tyska Bottens Vég forses
med gangbana pa nybyggnadssidan dér dven kantstensparkering
tillats. Entréer mot gatan bidrar till ett mer levande gaturum och
kan oka kénslan av trygghet. Ny bebyggelse forstarker Tyska
Bottens Vdg som &r nagot av ett huvudstrdk i stadsdelen.

Nockebyhov bestdr av en blandning av olika hustyper. Planom-
radet ar beldget i ett uppskattat och i staden vélbeldget omrade
med begransad trafik. Nérhet till férskola, F-3 skola och fotbolls-
plan ger planomradet goda ldgeskvaliteter inte minst for barn.
Planforslaget innebdr sammantaget att parkmark med gronkvali-
teter mm i huvudsak overfors till kvartersmark for bostader.
Forslaget foljer Program for vastra Nockebyhov och 6versikts-
planen samt bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga

80 000 bostdder till 2025.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan och bygglagen eller Miljobalken att en miljobe-
démning behover goras.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-29, Dnr 2017-15486

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2017-15486
Sida 3 (23)

Innehall
Sammanfattning.......cccccviiiiiinsmsrnre s —————— 2
Planens syfte och huvuddrag .........cccccceeeeiiiiiiiiieeee e 2
MilJBDEAOMNING ....eeeiiiiiiie e 2
L] L= o 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiiie e 4
Planens syfte och huvuddrag .........cccccceveeeiiiiiiiiieece e 4
Plandatal ... 5
Tidigare stallningstaganden ..........cccccceeviviiieiiee e 5
FOrUtSAtININQGAY ....ceveiiiiiiiiiemeirr s s 6
Stadsdelens karaktar och bebyggelse ..o, 6
Mark 0Ch Vegetation ...........ccueii i 7
Geotekniska fOrhallanden............cccoovieeieiececcc e 9
Hydrologiska forhallanden .............ccevvieiieieeiese e 9
Befintlig bebYgQelSe ... 10
Landskapsbild/stadsbild .............ccccoooiiiiii 10
Kulturhistoriskt vardefull milj6............coeevvvveieiiiiiiieiieeeeeeveveeieians 10
OFfeNtlig SEIVICE ... 11
Kommersiell SEIVICE .......c.uuiiiiiiiiiii e 11
Gator OCh trafik ......ceeeiiiiee e 11
Storningar 0Ch FISKET ..o 12
Ny bebyggelse...... - 13
(@YY (o ] T=Ta Lo [T 13
ParkOMIBAE ........oeeeeeee ettt 15
Gator, trafik och parkering .........coooeeeeeeeiieiiieee e 16
Teknisk fOrSOMNING ....veeiiiiiiie e 16
GeStaltNiNGSPIINCIPET ... 17
0T L7 =] QT = L= ] 18
BehovsbedOmNiNg.........coouviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
Naturmiljo oCh rekreation ............ccccoviiiiiiiie e, 18
Miljokvalitetsnormer for vatten...............cevveevveeeiieeeeieiiieieveievererenenanns 19
Landskapsbild/stadsbild .............ccccoiiiiiii 19
Ljusforhallanden och lokalklimat ..............cccoveeveeiiiicieiiece e 20
Storningar, risker och buller ..o 20
TIGANGIGNET ..o 21
BarnKONSEKVENSET ........ciciiiiiiee et e e e e ee e e e 21
(€71 0 Lo 041 0] T T - 21
Organisatoriska fragor..........ccviiiiieieieee e 21
Verkan pa befintliga detaljplaner.............ccccoeevveviiieceie e, 22
Fastighetsrattsliga fragor.........cccovvivieieiieie e 22
EKONOMISKA FrAQOT.......eiviiiiiieicieete ettt e 22
TeKNISKaA frAQOT.....cuviiviiieiicieee et 23
GenomMFOrandetia....... ..o 23



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-29, Dnr 2017-15486

-
@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2017-15486
Sida 4 (23)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Samradsforslagets omfattade fran borjan tva flerbostadshus och

20 radhus. Efter redovisning av samradet beslot namnden 2017-

08-31 att dela detaljplanen i tva delar. Delen med flerbostadshus,

Dp 2014-19532, gick vidare och antogs i ndmnden 2017-12-14.

Genom att planomradet inledningsvis omfattade dven flerbostads-

hus innebdr det att gjorda utredningar avser ett storre omrade dn

aktuell plan. Utredningar som tagits fram under planarbetet ér:

— Nockebyhov 2:22, Trdfikbuller, rapport 273608-A (Tyréns,
2016-10-20)

— Utredning av dagvattenhantering Tyska Bottens vdg —
Nockeby (Nova Mark, 2016-11-25)

— Trddbesiktning vid Tyska Bottens vdg/Mdlarblick, Bromma
(Svartsjo Tradkonsult 2016-11-29)

Ovrigt underlag

— Program fér vdistra delen av Nockebyhov, dnr 2011-05829
(godkdnt av stadsbyggnadsndmnden 2013-03-07)

— Trdfikutredning Vistra Nockebyhov (Tyréns, 2014-04-24)

— Parkeringsinventering Vdstra Nockebyhov, Sweco jan 2017

— Paverkan pa ekologiska vérden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-03-25)

— Nockebyhov, Landskaps-PM (Tengbom, 2014-06-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Lundevall, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret med konsultmedverkan av WSP,
Marianne Dufva, samt Lisen Lans m fl pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att uppfora 17 radhus. Parkering ordnas
som ytparkering pa kvartersmark. Tyska Bottens Vg forses med
gangbanor. Parkmark 6verfors till kvartersmark for i huvudsak
bostadsdandamal. Mellan de tva radhusléangorna kvarstar natur-
mark (”park”) och narmast Malarblick 16per ett vegetationsstrak.
Dagvattnet omhédndertas genom bl a dagvattenmagasin, genom-
slapplig mark och separata dag- respektive spillvattenledningar.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22, bela-
get i en skogbevuxen norrsluttning utmed Tyska Bottens Vg
mellan Gubbkarrsbacken och en forskola vid Téltgatans myn-
ning. Planomradet &r 5 400 kvm. Marken &gs av Stockholms stad.

4

dgackskaran

Planomréd\et for radhusen ar markerat med rod linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet i stadsdelen Nockebyhov &r beldget drygt tva km
fran Brommaplan. En i 6versiktsplanen 2010 (gdllde under sam-
radsskedet) utpekad tyngdpunkt. Kompletteringsbebyggelse i
Nockebyhov som markeras som gles stadsbebyggelse stddjer
tyngdpunkten Brommaplan och det langsiktiga malet om mang-
sidiga stadsmiljoer som innehaller en blandning av boende,
parker, verksamheter och service. Judarskogen (naturreservat)
och stranden vid Madlaren inklusive Gubbkarrsskogen i planom-
radets ndaromrade anges i 6versiktsplanen som omraden/samband
inom den regionala gronstrukturen. I Oversiktsplanen 2018 anges
Brommas smahusstadsdelar séder om Drottningholmsvégen att
”de behover kompletteras for en storre variation i bostadsbe-
stdndet med flera hyresritter... Nockebyhov har en nagot storre
potential och bor utvecklas med en blandad bebyggelse”.
Nockebyhov &r dven utpekad som kulturhistoriskt vardefull miljo
dar sarskild uppmarksamhet behover dgnas at de kulturhistoriska
vdrdena.

Program for Vastra Nockebyhov
Planomradet ar utpekat fér mojlig ny bebyggelse enligt Program
for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godként av
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Stadsbyggnadsnamnden 2013-03-07. I programmet redovisades
for det aktuella planomradet fyra radhuslangor med totalt 13
radhus.

Detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan 5341A som anger park och
gatumark inom beroérd del.

Naturreservat/Natura 2000
Planomradet ligger ca 175 meter fran naturreservatet Judarskogen
som dven 4dr ett Natura 2000-omrade.

Kommunala beslut i vrigt
Forslaget bidrar till att uppfylla stadens delmal om att bygga 40
000 bostéder till 2020 och 80 000 till 2025.

Markanvisning

For planomradet har markanvisning tilldelats Smaa AB for ca 19
radhus (2015-12-10). Markanvisningsavtal har uppréttats med
byggherren.

Mélarblics radhustak till vanster och Tyska Bottens Vags adhuéii- :
nande hus (Nockebyhovs servicehus) till héger i bilden. Planomradet
utgors av gronstraket daremellan. Forskola hdgst upp till hoger.

Forutsattningar

Stadsdelens karaktar och bebyggelse

Vastra delen av Nockebyhov mellan Gubbkérrsvdgen och
Madlaren praglas av ett kuperat landskap med foérkastningsbranter
mot Malaren och flera hojdpartier. Bebyggelsen fran framst
1950-60-talen &r av god kvalitet och val anpassad till landskapet.
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Gatorna dr foljsamma till terrangen. Det finns ofta en intimitet
mellan gata och hus. De avgrdnsade bebyggelseenheterna har
stark identitet. Som nagot av en stadsdelsgata l6per Tyska
Bottens Vg fran Nockeby (Gronviksvagen) tvérs igenom
omradet. Viastra Nockebyhov inramas av Judarns naturreservat i
oster och Gubbkarrsskogen och Malaren i véster.

I samband med att Stockholm ink&pte en stor del av marken i
vastra Nockebyhov i mitten pa 1930-talet utarbetades en om-
fattande detaljplan. Planen fran 1939 (PL 2175) visade villa-
bebyggelse i tva vaningar for aktuellt planomrade. En ny plan
antogs 1945 d4 villabebyggelsen utgick. Ar 1949 togs en ny
detaljplan fram som redovisade en tva vaningar hog garagean-
laggning vid Tyska Bottens Vdg och ett omrade for barnavards-
dandamal i hornan Tyska Bottens Vég och Malarblick. Radande
detaljplan antogs 1960 och visar parkmark for aktuellt planom-
rade samt radhusen vid Maélarblick. Efter uppférande av
Nockebys alderdomshem och Ceremoniens servicehus pa 1970-
1980-talen, tva mindre bostadshus vid Dalgangens mynning pa
2000-talet samt bostédder i kv Ceremonien mm 2017 vid
Drottningholmsvédgen har i stort inga nya byggnader tillkommit i
stadsdelen. Tva tredjedelar av Nockebyhovs bostader utgors av
lagenheter i flerbostadshus. Nagot som tillsammans med den
ndrvarande naturen och de tydliga bebyggelseenheterna ger
stadsdelen en egen karaktér bland serien av tradgardsstadsdelar
pa Brommalandet frén Appelviken till Sédra Angby.

Befolkning och antal bostader

Befolkningsantalet i Nockebyhov har sedan 50-talet varit
patagligt konstant. Ar 1954 bodde 2 814 personer i stadsdelen
jamfort med 3 182 i december 2016. Bostadsratterna har genom
framst omvandling av hyresrtter, 6kat fran en procent 1990 till
35 procent 2014 (senaste statistikar).

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en skogbevuxen nordostsluttning med
barr- och 16vtrad dér gran dr vanligt forekommande. Marken
sluttar svagt i sdder och narmast Tyska Bottens Vdg men blir
brantare hogre upp i sluttningen mot Malarblick. En stig gar
genom omradet som kallas "Hundskogen” eller ”Féagelskogen”. |
ovre delen av sluttningen dr berg synligt men mordnmark
dominerar i 6vrigt. Sluttningen korsas av en asfalterad gangvag
med stenlagd trappa som forbinder Tyska Bottens Védg med
Ferievagen/Malarblick.
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Centralt gronstrk -en sprldningskorido som bevaras - med trappa/ -
gangvag som korsar planomradet i riktning mot Fritidsvagen.

Djur- och Naturvéarden

Planomradet ligger inom en spridningszon for ett ekologiskt be-
tydelsefullt omrade, ESBO. Delar av omradet ingar dven i ett
habitatnétverk for groddjur, eklevande arter och barrskogsfagel.

Delar av planomradet ingar i en spridningskorridor mellan Judarn
och Gubbkarrsskogen. En smal spridningskorridor finns utmed
slanten narmast Malarblick, utmed gangvagen/trappan och nér-
mast korsningen Malarblick/Tyska Bottens Vag.
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Planforslaget berér omrade 7.
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Tradinventering.
Rekreation och friluftsliv

Nockebyhov é&r generellt valférsorjt med gronomraden och det
finns goda mojligheter till rekreation. Inom ca 175 meter fran
planomradet nas Judarskogens naturreservat, Gubbkérrsskogen

och Mialarens strand. Straket mellan Judarskogen och Malar-
stranden, via Fritidsvdgen, &r ett viktigt gangstrak for rekreation.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken ldngs Tyska Bottens Vag utgors till stérsta del av mordn
med inslag av berg. Planomradet berors av ledningar for el, opto,
tele och fjarrvdarme.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) sep 2016 har Malaren-
Fiskarfjarden god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. God kemisk status skulle ha uppnatts 2015.
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Dagvatten

Dagyvatten avleds idag till kombinerat ledningssystem i Tyska
Bottens Vag och vidare till Bromma reningsverk. For minskad
belastning i ledningar och reningsverk finns planer vid genomfo-
rande av planférslaget att dag- och spillvatten separeras i olika
ledningar. Anslutningspunkt kommer da att finnas for exploate-
ringsomradet.

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen Nockebyhov utgérs av en blandning av villor, radhus
och flerbostadshus. I den aktuella delen av Nockebyhov &r antalet
villor begransat medan bostader i radhus och flerbostadshus do-
minerar. Befintlig bebyggelse dr anpassad till det kuperade land-
skapet, ofta med suterrangvaningar. Mellan bebyggelsegrupperna
finns sparad natur. Ovan sluttningen, sydvést om planomradet,
finns radhusomradet Malarblick (dven en gata pa kvartersmark ar
bendmnd Malarblick). Radhusen ér i tre vaningar inkl suterrang-
vaningen. Hojdskillnaden mellan planomradet och de befintliga
radhusens angoringsgata i Malarblick, tas i den sddra delen upp
av en stodmur. Utmed Tyska Bottens Vag mitt emot planomradet
ligger radhusliknande flerbostadshus (Nockebyhovs servicehus) i
tva vaningar. I nordvast finns en forskola i tva vaningar.

Landskapsbild/stadsbild

Den delen av Nockebyhov som omfattas av planomradet préglas
av en karakteristisk 1950-1960-talsarkitektur med ett omsorgs-
fullt och kvalitetspréaglat bostadsbyggande. Husen &r placerade en
bit fran gatan sa att forgardsmark bildas.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

De intilliggande radhusen pa Malarblick fran tidigt 1960-tal &r av
stadsmuseet bléklassade (dvs av byggnadsminnesklass). Ovrig
bostadsbebyggelse dr gronklassad (storre kulturhistoriskt varde)
och forskolan ar gulklassad (positiv betydelse for stadsbilden).
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

7
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Stadsmuseets

' karta fér
"Kulturhistorisk
klassificering av
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Offentlig service

Skola, férskola och sjukvard

Cirka 150 meter nordost om planomradet vid Tyska Bottens Vag
/Semestervagen ligger Nockebyhovsskolan med arskurs F-3.
Inom 2-3 tre km finns flera grundskolor upp till arskurs 9. Fler
minde forskolor finns i ndromradet. Det finns behov av att utdka
bade antalet forskoleplatser och skolplatser i niromradet. Vard-
central finns vid Brommaplan ca tva kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

En restaurang finns i korsningen Dalgangen/Tyska Bottens Vag.
En lokal matbutik finns i ndrheten av Nockebybron ca 370 meter
fran planomradet. Mer omfattande handel och kommersiell ser-
vice finns att tillga vid Brommaplan drygt tva km fran planom-
radet. Pa nagot ldngre avstand finns Blackebergs torg med
tunnelbana, handel och service.

Gator och trafik

Gatunat

Tyska Bottens Vg &r en lokalgata som gar genom hela stadsde-
len och ansluter i séder till Gronviksvégen i stadsdelen Nockeby.
Tyska Bottens Viag forbinds med Gubbkérrsvédgen via bl a Dal-
gangen, Fritidsvdagen och Taltgatan.

Biltrafik

Gatorna narmast planomradet har skyltad hastighet 30 km/h.
Parkering sker utmed Tyska Bottens Vg dels som gatuparkering
pa vagens sydvastra sida, dels pa en yta for 7-dygnsparkering i
planomradets sodra del med 19 markerade platser. Parkering sker
langs anslutande gator.

Eln‘citsa h7ayg spérkeringen utmed Tyska Bottens Vag.
Planomradet ligger norr om parkeringen, langst bort i bilden.
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Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker langs gatorna pa trottoarer med varierande bredd.
Tyska Bottens Vg har, i h6jd med planomradet, en 1,5 meter
bred gangbana pa norra sidan. Pa den stdra sidan av vagen, dar
nya bostdder planeras, saknas gangbana. Vid korsning Dal-
gangen/Malarblick ar 6vergangsstéllen placerade. Tvérs genom
skogsslanten l6per en gangvag med trappa som forbinder Tyska
Bottens vdg med Ferievdgen/Malarblick.

Cykling sker i blandtrafik pa lagt trafikerade gator. En dubbelrik-
tad cykelbana finns utmed Gubbkérrsvdgen. Den utgor ett viktigt
strak som ansluter till pendlingstrak pa Drottningholmsvégen.

SODRA ANGBY

Huvudstrak enligt
stadens
cykelplan i rott.
Planomréadet
markerat som

. ‘.‘ \
Drotnin® .

Kollektivtrafik

Néarmaste tunnelbanestation &r Angbyplan som &r belédgen ca 1,5
km frdn planomradet. Nockebybanans d@ndhallplats i Nockeby éar
beldgen pa ett gangavstand om drygt 700 meter. Brommaplan
med tunnelbana och flera busslinjer ligger drygt tva km Osterut.
Nockebyhovs vistra del trafikeras av busslinje 127 som gar
mellan Nockebyhov och Brommaplan. Det finns dven tillgang till
busslinjer mot Brommaplan och Ekero pa Drottningholmsvagen
som nas inom ca 500 meter fran planomradet.

Stoérningar och risker

Luft , Buller, vibrationer

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvérdsférbund &r 2010
ligger halterna av NO> och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN). Enligt stadens buller-
kartering varierar nivaerna inom planomradet mellan 45 och 60
dBA dvs under gransvardena.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebdr att 17 radhus mojliggors utmed Tyska
Bottens Vidg. Gatan i véstra delen av Nockebyhov kopplas via
Gronviksvdgen till angransande Nockeby och Brommas trad-
gardsstader. Den smala skogskorridor som planeras att delvis
bebyggas bedoms framst ha grona kvaliteter. Féreslagen be-
byggelse inom planomradet och de planerade flerbostadshusen
inom Nockebyhov 2:22 omedelbart soder om planomradet, torde
forstarka Tyska Bottens Végs roll som huvudstrak och kan bidra
till 6kad kénsla av trygghet. De planerade flerbostadshusen
langre norrut i hérnan Tyska Bottens Vag och Ferievdgen (laga
kraftvunnen detaljplan 2017) understryker Tyska Bottens Vags
strakkaraktar.

De planerade flerbostadshusen inom Nockebyhov 2:22 (Dp 2014-
19532) moter befintliga flerbostadshus i hornan Tyska Bottens
Vg och Dalgangen. Langre norrut méter de planerade radhusen -
Nockebyhovs servicehus — med tva vaningar hoga hus. Radhusen
placeras utmed Tyska Bottens Vag fordelade pa tva huslangor.
Befintligt parkstrak med trappa i forlangningen av Fritidsvagen
behalls och fungerar som en ca 50 meter bred spridningskorridor
mellan naturreservatet Judarn och Gubbkérrsskogen.

P
&

lllustrationsplan 6ver féreslagen bebyggelse

Radhus
Radhusen, som avses uppforas som bostadsrétter alternativt
dganderdtter, uppfors i tva radhusldangor om tio respektive sju
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hus. Radhusen inpassas i sldnten och uppfors i tre vaningar varav
den nedersta &r en suterrdangvaning. Det innebér tre vaningar mot
Tyska Bottens Vag och tva vaningar pa gardssidan. Alla radhus
har férgardsmark med varierande djup. Hojdskillnader tas upp
genom att suterrdangvaningens hojd varierar samt en entrétrappa i
en eller tva steg. Plats for ramp (for tillgangligheten) finns vid
behov pa forgardsmarken. Radhusen foljer den lutande gatan
varfor taklinjen trappas ner. Genom fasadvisa sidoférskjutningar
och varierad takfotshojd skapas viss dynamik i uttrycket. Rad-
husens placering och forskjutningar refererar till de lagre flerbo-
stadshusen pa motstdende sidan av gatan. Uppldgget 6ppnar upp
gaturummet kring det centrala parkstraket. Tillsammans med
fargsattningen (alt puts) bidrar detta till variation i gaturummet.

ol

RathSIahgornas fasader, mot Tyska Bottens V&g, -iO respektive 7
radhus. Foreslagna farger med alt. puts (Andersson Arfwedson Ark)

Foreslagna radhus har en bostadsyta pa ca 170 kvm och en
bruttoarea pa ca 190 kvm. P4 plankartan regleras byggréatten med
66 kvm byggnadsarea per hus (yta pa mark). Till varje radhus far
dessutom ett forrad pa hogst 6 kvm uppforas pa gardssidan.

Vy dver ft‘)reslé\gna radhus i'-hbjd med parkstréket som korsar planom—
radet. Hus i tegel med bursprak. Frontespis skjuter upp ovan takfot.
(Andersson Arfwedson Ark)
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Ias

EBEFINTLIG
HYARKLINIE

Tyska Bo-ttens vag
Sektion som visar det kortaste avstandet, ca 20 m, mellan nytt radhus
och befintligt radhus pa Ferievagen. (Andersson Arfwedson Ark)

Pa baksidan har varje radhus en egen tomt. En vegetationszon
redovisas ndrmast Malarblicks fastighetsgrans. Trad och buskar
bor har bevaras i sa stor utstrickning som mojligt for att bevara
ekologiska vérden och ge avskdarmning.

Parkering samlas pa tva parkeringsytor inom kvartersmark, sju p-
platser respektive 10 p-platser,. Parkeringsytorna ligger ned-
schaktade 1 sluttningen och avslutas med en planterad terrass mot
naturmarken. Parkeringstalet &r 1,0 per radhus.

Utokad lovplikt

Radhusen ar omsorgsfullt placerade i enhetligt sammanhangande
langor med en mindre uteplats pa gardssidan. Radhustomterna ar
sma. For att kunna bibehalla en 6nskad enhetlighet kravs bygglov
for att fa uppfora en komplementbyggnad utdver det forrad som
illustrerats pa varje radhustomt. Detta regleras med en administ-
rativ bestimmelse om dndrad lovplikt pa plankartan.

Parkomrade

Genom radhusomradet bevaras ett ca 50 meter brett parkstrak
(bredden mellan radhuslangorna) med befintlig trappa, som leder
upp till Milarblick. Parken om narmare 1 450 kvm pa 6mse sidor
om trappan ar bl a till for att bevara ett viktigt ekologiskt sprid-
ningssamband och gora topografin mer lasbar. Trappan ar téankt
att rustas upp och forses med sittplatser for vila. Eventuell ny-
plantering och gallring planeras for att bidra till att det ekologiska
spridningssambandet bibehalls. Férutom “park™ vid befintlig
trappa gar fastighetsgransen for de befintliga radhusen i
Malarblick en liten bit séder om deras angoringsgata och stod-
mur. Dessa mindre naturpartier kvarligger och ar parkmark 1
befintlig dldre detaljplan. Malarblicks norra radhuslidnga har ca
10 meter djupa naturtomter 1 sluttningen ned mot ndmnda vege-
tationszon och de planerade radhusen. Parkpartiet kring trappan,
vegetationsremsan, Mélarblicks parkparti nedanfor dess lokalgata
och de befintliga radhusens ca 10 meter djupa naturtomter samt
de nya radhusens mindre tomter bidrar till att ge en gronskande
karaktér.
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Gator, trafik och parkering

I samband med att ny bebyggelse uppfors byggs Tyska Bottens
Viag om utmed hela planomradets langd. Narmast de foreslagna
radhusen anldggs en 2,5 meter bred gangbana som loper hela
vagen ner till férskolan pa samma sida. Den idag varierande
korbanebredden justeras sa att korbanan blir 5,9 meter. Befintlig
smal gangbana och belysning pa vagens norra sida behalls.

Den parkeringsplats med 19 platser som ligger pa Tyska Bottens
Vigs sodra sida utgar pa grund av planerat nytt flerbostadshus (se
ovan). Kantstensparkering behalls i stor utstrackning ldngs Tyska
Bottens Vags sydvéstra sida men anpassas till nya in-/utfarter.
Aven efter att planerad bebyggelse har realiserats finns siledes
mojligheter till kantstensparkering. Enligt beslut i kommunfull-
maktige har parkeringsavgifter for gatuparkering inforts i
Nockebyhov fran 2018 vilket kan komma att paverka parkerings-
behovet i stadsdelen. Radhusens parkering inom Nockebyhov
2:22 samlas pa tva parkeringsytor dimensionerad for en bilplats
per radhus. Darmed undviks forgardsparkering med backande
bilar 6ver gangbana.

Gang- och cykeltrafik

Narmast de nya husen anldggs en 2,5 meter bred gangbana som
l6per utmed hela planomradet och hela vagen till forskolan i
nordvast. Cykeltrafik avses ske i blandtrafik. Befintlig trappa som
forbinder Tyska Bottens Vdg med Malarblick och Ferievdagen
rustas upp och foérses med vilobénkar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt och i andra hand férdréjas
innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. I utford
dagvattenutredning har planomradet delats in i delomraden. Ut-
redningen &r baserad pa att avrinningen fran varje delomrade till
det allmédnna dagvattensystemet inte ska 6ka efter exploatering.

Fran den norra delen av radhusomradet (norr om parkstraket) be-
raknas dagvattenflodet 6ka fran ca 11 till ca 30 I/s (liter i sekun-
den) och fran den sodra delen av radhusomradet fran ca 15 till ca
36 1/s. Aven fororeningshalterna riskerar att dka efter exploate-
ringen. For att omhénderta 6kade floden och féroreningshalter
foreslas en principlosning dar dagvatten leds, via ledningar eller
pd mark, till flera olika férdréjningsmagasin. Ytor som behovs
for fordrojning beror pa val av 16sning. For att omhénderta
dagvatten fran radhusomradet behdvs fordréjande atgarder med
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en effektiv total volym p& ca 14 m® resp. ca 13 m>. Inom
radhusomradet kan de gemensamma parkeringsytorna anvandas
for ytliga vixtbaddar (n2 och n3 pa plankartan) och underjordiska
dagvattenmagasin. Inom planomradet bor det efterstravas att
hardgjorda ytor i forsta hand begransas och i andra hand utfors
med genomslappligt material (mellan gatan och radhusen anges
nl dar minst halften av markytan per radhustomt ska utféras med
genomsldppligt material). Med genomsldppligt material avses
t.ex. markplattor med 6ppna fogar, grus eller grasarmering.
Mellan skogsslanten och radhustomterna kan avskdrande maka-
damdiken anldggas.

Vattenforsorjning, spillvatten
Planerade byggnader ansluts till det kommunala VA-nitet.

EllTele
De nya radhusen forsorjs av en ny elnétstation som avses att
uppforas pa andra sidan (6stra sidan) av Tyska Bottens Vag.

Avfallshantering
Radhusen forses med kérl pa egen tomt.

Gestaltningsprinciper

Radhusen placeras i suterrang med forgardsmark med varierande
djup. Radhusen foljer liksom de planerade flerbostadshusen so-
derut gatans lutning (dnr 2014-19532, ej laga kraft hosten 2018).

Planbestammelsen n3 reglerar att den sldant som blir kvartersmark
bakom radhusen mot vister, utgors av markvegetation. Det bor
efterstrdvas att sldanten planteras med den typ av vegetation som
vaxer ddr naturligt. De gemensamma parkeringsytorna ramas in
av sma planteringar mot gatan i form av vaxtbaddar som dven
hanterar dagvattnet (n3 pa plankartan). De i sluttningen inskjutna
tva parkeringsytorna avslutas med en terrasserad stodmur med
plantering 1,5 meter 6ver nérliggande parkeringsyta (n4).

Radhus

Radhusen anpassas till gatans lutning och befintliga sluttning
genom en suterrdngvaning. Husen forskjuts sektionsvis i hojdled
och forses med flacka plattak och fasader i tegel eller puts. Taken
utformas som pulpettak med takfall mot gata. Takutformningen
regleras med hogsta nockhdjd och minsta taklutning déar fronte-
spiser undantas kravet pa taklutning. Radhusen ges en varierad
fargsattning. Tillsammans med sido- och hojdférskjutningar
bidrar det till att ge gaturummet ett varierat men enhetligt uttryck
inom ramen for omgivningens grundanslag. Mot gatan utformas
radhusen med ett bursprak som stracker sig éver de tva nedre
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vaningsplanen Fonstren mot gata har franska balkonger. Entréer
placeras mot gatan och bidrar till att levandegoéra gatan. Uteplats
(n5) anordnas pa gardssidan i niva med radhusets bjélklagshojd
pa vaning tva. De sma redskapsbodarna pa gardssidan kan
uppforas i tréd eller puts med pulpettak.

Parkstrak

I det centrala parkstraket vid trappan féreslas viss nyplantering av
trdd som erséttning for en del befintliga trad. Nyplanteringar ska
bidra till att det ekologiska spridningssambandet bibehalls.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vdsent-
lig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De miljo-
fragor som har betydelse for projektet har studerats under planar-
betet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo och rekreation

Planomradet har grona kvalitéer och upplevelsevéarden. Gron-
strakets norrsluttning, relativt begransade utbredning och bitvis
branta terrdng forsvarar till del nyttjandet. Naturmarken minskar
genom planférslaget men bevarat parkstrak kring trappan utgor
fortsatt ett ekologiskt spridningssamband. Nyplantering och gall-
ring planeras for att bidra till att det ekologiska spridningssam-
bandet bibehalls. Forutom parkpartiet redovisas en smalare vege-
tationsremsa véster om de planerade radhusen. Malarblicks fas-
tighetsgrans angrénsar till planerade radhus och dess vegetations-
remsa. Malarblicks radhus i nordvast har dértill ca 10 meter djupa
naturtomter. Vastra delen av Nockebyhov ar generellt vil forsedd
med gronska. Avstandet till Judarns naturreservat respektive och
Gubbkarrsskogen vid Madlaren dr ca 175 respektive ca 120 meter.

Grénkompensation
Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras
olika atgarder for att stodja ekologiska och rekreativa varden i



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-29, Dnr 2017-15486

vk

@

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2017-15486
Sida 19 (23)

omradet véster om Gubbkérrsvigen. Atgirderna hanteras gemen-
samt for de omraden som pekats ut for mojlig ny bebyggelse
enligt Program for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-
05829). Medel om 16-22 miljoner kronor for detta har avsatts av
exploateringsndmnden. Vid Malarens strand utreds méjligheten
for upprustning av den befintliga gangvagen. For att underlétta
rorelser for gangtrafikanter i omradet samt tydliggora kopplingen
mellan Judarskogen och Malaren utreds en forldangning av
Semestervagens gangstrak for att knyta samman Tyska Bottens
Vig och Gubbkérrsvagen.

I anslutning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att
anldgga en eller flera groddjursdammar. Ldngs Semestervagen
avses en drdnerad vatmark att aterskapas som ett led i att stiarka
den ekologiskt viktiga kopplingen mellan Judarn och Maélaren.
Genom bl a denna atgérd forbattras situationen for groddjur.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med hansyn till
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnor-
merna for vatten ar det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller férore-
nande d&mnen inte tillférs Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och renas till viss del inom fastigheten in-
nan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Tyska Bottens Vég. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid Bromma reningsverk for att sedan sldppas ut i Saltsjén via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Nockebyhov har en blandad bebyggelsestruktur med radhus och
flerbostadshus samt friliggande smahus. Narmast planomradet
dominerar radhus och flerbostadshus. Planerat flerbostadshus
utmed Tyska Bottens Vg dr drygt en vaning hogre dn narmast
motstdende flerbostadshus.

De planerade radhusen é&r i skala anpassade till den ldagre radhus-
liknande flerbostadshusbebyggelsen pa motsatta sidan av Tyska

Bottens Viag - Nockebyhovs servicehus. Radhusen tar ocksa upp
materialval (om puts viljs), riktning och sidoférskjutning som de
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Nockebyhovs servicehus pa andra sidan gatan. De planerade
radhusen ér i tre vaningar inklusive suterrdngvaningen. Det ar i
overensstimmelse med Malarblicks radhus.

Stadsbilden kommer att paverkas genom att den idag obebyggda
skogsslanten bebyggs. Karaktaren pa Tyska Bottens Vag forand-
ras da gatan far dubbelsidig bebyggelse. Det kan férutom det all-
madnna bostadsbehovet, motiveras av att Tyska Bottens Vdg ar
nagot av ett huvudstrak i Nockebyhov. Gatan ar kopplad till
grannstadsdelen Nockeby via Gronviksvagen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie visar att de nya radhusen kan ge upphov till skuggor pa
befintliga flerbostadshus norr om Tyska Bottens Vég sena efter-
middag var och host. Flerbostadshusen skuggas emellertid idag
av trdden inom planomradet. Tradens h6jd uppskattas motsvara
tre till fem vaningar vilket innebér att befintliga flerbostadshus
mittemot de nya radhusen redan skuggas vid dessa tidpunkter.
Mailarblicks radhus skuggas inte av de planerade radhusen.

Hést- och Midsommar
vardagjamning

09:00

15:00

Solstudie for
radhusen vid var-
och
hostdagjamning
samt vid
sommarsolstand.
Studien gjord
med tidigare
husgruppering.

18:00

Stdrningar, risker och buller
Enligt bullerutredning for flerbostadshusen utmed Tyska Bottens
Vg overstiger inte den ekvivalenta nivan vid fasad 55 dBA for
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flerbostadshusen och den maximala nivan ar lagre dn 70 dBA.
Nagon sarskild bullerutredning har dérfor inte gjorts for radhusen
da bullernivaerna minskar langre vasterut samt att radhusens
planldsningar kan utforas med sa kallad tyst sida.

Tillganglighet

Radhusen féljer gatans lutning och huvudentrén kan med ramper
uppfylla BBRs krav pa tillganglighet. Suterrdangvaningen kan
utformas for sovrum, toalett och kok.

Barnkonsekvenser

Det dr inte ndrmare utrett hur stor utstrackning den norrvianda 25-
35 meter breda skogssldnten anvdnds av barn. Den inbjuder inte
direkt till mer omfattande lek. Omradet bestar av blandskog med
sly och en enstaka stig som uppges nyttjas som skolvdg. Att om-
radet tas i ansprak for bebyggelse bedoms inte medfora nagra
avgorande konsekvenser for barn da det fortsatt finns mojlighet
till naturlek i narheten av omradet.

Aven om Nockebyhov generellt inte bedéms som otryggt kan den
nya bebyggelsen i viss man bidra till att starka kdnslan av trygg-
het utmed planomradets ca 175 meter langa idag skogbevuxna
del. Nockebyhovs servicehus pa motstdende sida av gatan har
entréerna pa baksidan medan de nya husen far entréer mot gatan.
Vigen far i samband med exploateringen gangbana dven pa den
sydvastra sidan vilket dkar trafiksakerheten.

Tillgangen till forskolor och skolor i néromradet &r begréansat
vilket kan forsvara mojligheten att ga i skola i ndromradet for de
eventuella barn som flyttar till de nya husen. Skolférvaltningen ar
informerad om bostadsplanerna for vdstra delen av Nockebyhov.

Nybyggnadsomradet ar ur ett barnperspektiv védlbeldget. Nér-
maste granne dr en friliggande férskola och det dr dven néra till bl
a F-3 skola och fotbollsplan som ska fa konstgras.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgdrder pa allmén plats (gatumark) samt atgarder for
gronkompensation for ianspraktagen parkmark.
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Byggherren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Fastighetsbildning utférs av Lantmaterimyndigheten pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Smaa
AB avseende kostnader for detaljplanens framtagande. En
overenskommelse om exploatering uppréttas mellan staden och
byggherren. Avtalet reglerar dverlatelse av marken och andra
fragor som géller genomforandet av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5341A upphor att
gélla inom de delar som denna detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Nockebyhov 2:22 som
ags av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Forslaget mojliggoér markanvandning for bo-
stader. Pa den allménna platsmarken medges park. Den mark som
tas i ansprdak ar planlagd som parkmark och gatumark idag.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder) ska utgora tva eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning fran
Nockebyhov 2:22.

Rattigheter

Nagra markréattigheter for servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggningar bedéms inte behdva inréttas for
planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning
Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Flytt av allmdnna ledningar till f6ljd av exploateringen an-
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svarar och bekostas av byggherren tillsammans med lednings-
dgande bolag. Byggherren ansoker om anslutning till kommunala
och andra ledningsnat.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning stks av staden och bekostas av byggherren.

Gronkompensation

Gronkompensation dr beslutat av exploateringsndmnden och
planeras i form av olika ekologiska och rekreativa atgarder i
nirliggande parkmark. Atgérderna bekostas och utférs av staden.

Tekniska fragor

Vegetationsstrak

Aterplantering av triad och buskar inom vegetationsomrade pa
kvartersmark avses vid behov goras i samrad med tradexpertis.
Syftet &r bl a att behalla ekologiska varden och etablera insyns-
skydd mellan Malarblick/Ferievdgen och ny bebyggelse.
Atgirderna bekostas av byggaktoren.

Vatten och aviopp
Planomradet kan anslutas till vatten- och avloppsledningar i
Tyska Bottens Vag.

Dagvatten

Langs Tyska Bottens Vag finns idag en kombinerad ledning for
dag- och spillvatten. Inriktningen dr att denna ledning ska bytas
ut till ett separat system for dagvatten respektive spillvatten i
samband med ombyggnad av gatan. Planomradet ska folja
stadens dagvattenstrategi.

Fjarrvarme/ El/Tele

Fjarrvarme finns utbyggt i ndromradet. Befintlig elnétsstation
soder om Tyska Bottens Vdg planeras att ersdttas av en ny med
storre kapacitet pa vdgens norra sida. Ledningar for el, tele och
opto kan beréras av upprustning inom parkmark.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Karin Norlander Peter Lundevall
planchef stadsplanerare
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