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Planbeskrivning

Detaljplan for Hammarbyhojden 1:1, omrade
vid kv Skolvardinnan i stadsdelen
Hammarbyhdéjden, S-Dp 2015-21058
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med cirka 135
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare &r syftet att detaljplanen ska
verka trygghetsskapande genom att gangvag langs Garagevagen
breddas och gatan omgestaltas.

Den planerade bebyggelsen ska bygga vidare pa strukturen
Hammarbyho6jden med lamell- och punkthus med natur néra inpa
bebyggelsen. Bebyggelsen ska forhdlla sig i gestaltning och hojd
till befintlig bebyggelse ldngs Garageviagen och
Lidkdpingsvagen.

Bostaderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att
sakerstdlla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehalla. Detaljplanen reglerar dven karaktarsdrag for den 6vriga
bebyggelsen for att d&ven dar reglera karaktdrsdrag i fasad och
sdkerhetsstdlla kvalitéer.

Bebyggelsens placering i naturmarken ska ske varsamt och
anslutningen mellan kvartersmark och allmén platsmark ska
goras omsorgsfullt dar storskalig utjamning och stédmurar
undviks.

Forslaget innebar uppforandet av tva lamellhus i fem vaningar
langs Garagevagen och tre punkthus i sex vaningar langs
Lidkopingsvdgen. Lamellhusens fasadmaterial dr ljus puts och
punkthusens fasadmaterial ar ljus tegel.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning Garagevcigen (Akerléf Hallin Akustik, 2016-
10-18)

— Bullerutredning Lidkdpingsvdgen (Realistic Form Noise AB,
2017-01-25)

— Dagvattenutredning Garagevdgen (Tyréns, 2017-02-22) och
PM forslag (Tyréns, 2017-09-01)

— Dagvattenutredning Lidkdpingsvégen (Tyréns, 2017-09-22)
och PM forslag (Tyrens, 2017-10-24)

— Dagvattenutredning Garagevdgen och Lidkdpingsvdgen
(Tyréns, 2017-09, rev 2017-11-08)

— Geologisk utredning Garagevdgen (Tyréns, 2016-11-03)

— Geologisk utredning Lidképingsvdgen (GEO Markservice,
2016-09-28)

— Solstudie Garagevigen (AWL arkitekter, 2017-09-01)

— Solstudie Lidkdpingsvdgen (Arklab, 2017-08-29)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostdder,
Stockholms hem, Svenska bostdder, 2017-05-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av Sandra Ohrstrém i samarbete med Tomas
Silverforsen, stadsbyggnadskontoret och Miroslav Vujicic, Lars
Strom, Birgitta Nylander och Christian Herold
exploateringskontoret.

Medverkande byggaktor har varit AB Svenska Bostdader genom
Fredrik Ljungholm och Byggnadsfirman Erik Wallin AB genom
Jesper Wallin. Byggherrarnas arkitekter har varit AWL
respektive Arklab.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med cirka 135
lagenheter i flerbostadshus varav 80 lagenheter enligt
Stockholmshusprojektet. Vidare dr syftet att detaljplanen ska
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verka trygghetsskapande genom att gangvag langs Garagevigen
breddas och gatan omgestaltas.

Den planerade bebyggelsen ska bygga vidare pa strukturen i
Hammarbyhojden med lamell- och punkthus med natur néra inpa
bebyggelsen. Bebyggelsen ska forhalla sig i gestaltning och hojd
till befintlig bebyggelse langs Garagevéigen och
Lidkopingsvégen.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljoméssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att
sékerstilla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehalla. Detaljplanen reglerar aven karaktarsdrag for den 6vriga
bebyggelsen for att dven dér reglera karaktérsdrag i fasad och
sdkerhetsstélla kvalitéer.

Bebyggelsens placering i naturmarken ska ske varsamt och
anslutningen mellan kvartersmark och allman platsmark ska
goras omsorgsfullt dér storskalig utjimning och stodmurar
undviks.

Forslaget innebar uppforandet av tva lamellhus i fem vaningar
langs Garagevégen och tre punkthus i sex vaningar langs
Lidkopingsvédgen. Lamellhusens fasadmaterial ar ljus puts och
punkthusens fasadmaterial &r ljust tegel.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i véstra delen av Hammarbyhgojden, soder om
Skarpniacks tunnelbana. Planomradet ber6r en fastighet,
Hammarbyhdojden 1:1 och ar ca 1 ha. Marken inom planomradet
ags av Stockholms stad.

Ortofoto med planomradet markerat i rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med Stockholms éversiktsplan,
Promenadstaden, antagen av kommunfullméktige 2010. Déar ingar
omradet i den centrala stadens utvidgning. En vagledning &r att
planera for en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo i
Stockholms nérfoérorter.

Program for Hammarbyhojden och Bjérkhagen

Programmet for Hammarbyhojden och Bjérkhagen godkandes i
stadsbyggnadsnamnden 16 juni 2016. Programmet tar ett
helhetsgrepp kring utvecklingen i stadsdelarna Hammarbyhdjden
och Bjorkhagen. Utvecklingen ska bidra till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och att astadkomma goda boendemiljGer.

Programmet ska dven bidra till 6kade stadskvaliteter och

skapa en mer sammanhallen stad med tryggare och mer
tillgdngliga och offentliga miljoer som ér létta att orientera sig i.
Stadsdelarna ska stédrkas for att skapa béttre forutsattningar for
lokal handel, service och rekreation. Bostadsutvecklingen ska
bidra till 6kad variation i upplatelseformer och boendeformer for
att skapa en blandad stad.

Detaljplanearbetet startade innan programmet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen godkdndes men detaljplanen
foljer programmets intentioner.

Detaljplan

Planomradet berdr tva gillande detaljplaner, DP 87040 och DP
3656. Planomradet ar idag planlagt som naturmark i de bada
detaljplanerna.

Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska dka och att fokus ska ligga pa hyresritter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader
och darmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de maste kunna forhalla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 14 april 2016 125
bostider inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 varav 80
hyresritter till AB Svenska Bostdader och 45 bostadsratter till
Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar obebyggt och bestar av naturmark. Naturmarken
ar bitvis mycket kuperad och bevuxen med blandskog med inslag
av dldre tallar och ekar. I planomradets s6dra del, mellan
Garagevigen och Lidkopingsvégen finns en storre berghill och
en planare grasyta. I anslutning till grasytan star nagra storre
ekar. Berg i dagen och fyllningsmassor forekommer pa flera
stallen inom planomradet. I naturmarkens norra del gar en
parkvig mellan Garagevégen och Tidaholmsparken.

I planomradet ingar Garagevagen som ligger i planens ostra del
och angransar Hammarbydepan. Depan och Garagevagens
utformning ger gaturummet en storskalig karaktar.

Naturvarden

Naturmiljon inom planomradet utgors av en variationsrik
blandskog med inslag av gamla tallar och ekar. Enligt stadens
biotopkarta utgors naturen av tit ddellovskog med fa grova trad
samt halvoppen héllmark. I omradesanalysen for programmet for
Hammarbyhojden och Bjorkhagen varderades omradet till
kommunalt vérde.

Rekreation och friluftsliv
Naturmarken och den storre berghéllen mellan Garagevédgen och
Lidkopingsvédgen anvénds av ndrboende for rekreation.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Kv vid Garagevigen

Enligt den geologiska utredningen utgors jordlagret till stor del
av fyllning av sand. Lera finns i omradets nordvastra och
sydostra delar. Berget bestar av gnejs av sedimentart ursprung.

Mellan Garagevagen och Lidkopingsvagen i naturmarken ligger
nagra ledningar.
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Kv vid Lidképingsvagen

Enligt den geologiska utredningen utgoérs marken av berg i dagen
och berg med ett tunt jordtdcke, huvudsakligen moran.
Berggrunden bestar framforallt av graniter. Det finns inga
sprickzoner karterade. Centralt inom fastigheten finns spar av att
sprangning tidigare har skett och det finns kvarvarande block.

Markradon

Enligt den geologiska utredningen som gjorts for kv vid
Garagevagen klassas tva av fem matpunkter som hogradonmark.
Byggnaderna bor grundlédggas med radonsékert utférande.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Saltsjon,
Strommen (SE591920-180800). MKN for Strommen enligt VISS
(2017) ar otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus. MKN f6ér Strommen enligt VISS (2017) ar
att ha mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk status med
undantag for de allmént 6verskridande @mnena. Tidsfrist till 2027
géller for antracen, bly, blyféreningar och tributyltenn féreningar.

Dagvatten

Dagyvatten avleds fran bebyggda och hardgjorda ytor inom
planomradet via kombiledningar till Henriksdals reningsverk.
Utloppspunkt &r Saltsjon, Strommen. En 6kad belastning pa
dagens dagvattensystem kan leda till braddning av obehandlat
spill- och dagvatten. Det ar ur det perspektivet viktigt att
dagvatten fran hardgjorda ytor sasom tak, vagar och parkering tas
omhand inom kvartersomradet sa langt det & mojligt.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Landskapsbild/stadsbild

Sodra Hammarbyhdjden byggdes i huvudsak under 1940-talet
och domineras av ljusa smalhus i 3-4 vaningar som star fria i
terrdngen med skog néra inpa bebyggelsen. Inslag av punkthus
finns dér terrdngen dr som mest kuperad.

Sodra Hammarbyhojden kompletterades pa 1980-talet med tva
lamellhus i fyra vaningar langs Lidképingsvagen med tva u-
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formade lamellhus langs Garagevagen. Bada kvarteren har
tidstypiskt uttryck med fasader i tegel i ljusa pastellkul6rer.

\ %
i,
\ S

Befintlig-smalu— och punkhusbebyggelse fran 1940-50 talet angs
Lidkopingsvagen séder om planomradet.

Garagevégen har sedan 1980-talet kompletterats med ett flertal
byggnader. Hammarbydepan uppfordes 2013 och ett lamellhus i
fem vaningar uppfordes 2015. Depans fasad ar uppdelad i flera
olika partier som bestar av olika firg- och materialkombinationer.
Fasaden har flera horisontella randiga inslag med farger som
svart/vitt, morkt- och ljusgratt och gratt/blagront. Lamellhuset har
pulpettak, ljusa putsfasader och balkongricken i perforerad plat i
gratt och rott.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Planomradet angrénsar till bebyggelse som enligt stadens
kulturhistoriska klassificering har en positiv betydelse for
stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt varde, gult pa
klassificeringskartan.

Hammarbyhdjden &r en av de forsta fororterna 1 Stockholm som
formades tydligt efter funktionalistiska stadsideal. De
terrdnganpassade gatudragningarna, den kuperade topografin dér
hojder och branter har ldmnats orérda, grupperingen av husen och
naturinslagen ger tillsammans en variationsrik stadsbild som 1
kombination med den enhetliga och rationella
smalhusbebyggelsen ger stadsdelen dess tydliga karaktar.
Planmonstret, smalhusens arkitektur och den direkta kontakten
mellan hus och natur ar vardebarande karaktirsdrag som é&r ett
direkt resultat av den tidens stadsbyggnadsideal, i enlighet med
funktionalismens brytning med tidigare decenniers
stadsbyggnadskonst.
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Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse och
bebyggelseomraden. Planomrade markerat i rétt.

Kulturlandskap

Berghallen och omradet med sammanhingande naturmark invid
Lidkopingsvégen har ett hogt kulturhistoriskt varde. Naturmarken
ar en del 1 en obruten natursluttning som definierar
lamellhusbebyggelsen pa hojden. Sluttningen tillhor ett av de
grundldggande dragen i1 den dvergripande gestaltningen av sodra
Hammarbyhojden. Virdet dr nagot férsvagat av den
komplettering som gjordes langs Lidkopingsvagen pa 1980-talet.
Berghillen ar sarskilt kénsligt for férandring.

Offentlig service

Skola och férskola

I Hammarbyhgjden finns fyra kommunala och sju fristaende
forskolor. I Hammarbyhgjden finns dven tva kommunala och en
fristaende skola. Skola och forskola finns inom 100-200 meter
fran planomradet.

Sjukvard
I Hammarbyhgjdens centrum och vid Dalen finns vardcentral och
tandlakare.

Kommersiell service
Hammarbyhojdens centrum ligger ca 500-750 fran planomradet
och dér finns butiker och restauranger.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Garagevagen och Lidkopingsvagen.
Garagevagens sektion dr ca 15 meter med gangbanor pa vardera
sidan samt en parkeringsrad pa den véstra sidan.
Lidkopingsvagens sektion dr ca 9 meter med smala gangbanor pa
vardera sidan gatan samt en parkeringsrad pa norra .
Hammarbyhojden har fatt nya parkeringsregler vilket innebér att
boendeparkering och avgiftsbelagd besoksparkering har inforts.

Gang-och cykeltrafik

Gangbanorna i Hammarbyhojden ar generellt smala. En av
Garagevagens gangbanor ar utpekad som skolvég och ar tva
meter bred. Mellan Garagevagen och Tidaholmsparken gar ett
lokalt parkstrak.

Garagevagen ar utpekad som huvudcykelstrak i cykelplanen men
ar inte utbyggt. I projektet soder om planomradet kommer
cykelstraket byggas ut mellan Sofielundsvagen och
Paternostervigen pa Garagevégens vastra sida.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Inom 500
meter fran planomradet nas tre tunnelbanestationer, Skarmarbrink
(linje 17+18), Hammarbyhojden (linje 17) och Blasut (linje 18).
Garagevdagen trafikeras av nattbuss 193 mellan Gullmarsplan och
Farsta strand.

Storningar och risker

Fororenad mark

Naturmarken vid Garagevagen bestar till delar av
fyllningsmassor. Gjorda geotekniska undersokningar visar
forhojda blyhalter i ndgra av méatpunkterna.

Buller, vibrationer

Bebyggelseforslaget vid Garagevagen utsatts for hoga
bullernivaer fran trafik samt visst industribuller och ljud fran
lekande barn. For fasaderna mot Garagevégen blir
ekvivalentnivan ca 65 dB(A) fran trafiken och ldgre dn 45 dB(A)
fran industribuller. Byggnaderna ska utformas sa att bostader
med hog ljudkvalité tillskapas.



Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-10, Dnr 2015-21058

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-21058
Sida 12 (34)

Planférslag

Stockholmshus

Forsta etappen av Stockholmshusen startade under hosten 2015.
Aktuellt planforslag, kv vid Garagevagen ingar i den andra
etappen, startade varen 2016 och ska vara byggstartat 2018.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innehaller cirka 135 ldgenheter pa tva platser i
Hammarbyhgjden, 80 hyresratter inom Stockholmshusprojektet
langs Garagevagen och 55 bostadsrétter 1angs Lidkopingsvagen.

~3

Ll S 2 e =
Bilden visar planomradet med de tva olika platserna for bebyggelse, kv vid
Garagevégen till vanster och kv vid Lidképingsvagen ovan i bild.

Bebyggelseforslaget ansluter till befintlig bebyggelsestruktur
med lamell- och punkthusbebyggelse med natur nira inpa samt
enkla volymer med omsorgsfullt arbetade fasader. Bebyggelsens
placering och typologi har valts for att vdrna kultur- och
naturviarden. Bebyggelsen har placerats nira befintliga gator och
kvartersmarken begransats for att bevara en gron krans av natur
runt Hammarbyhgjden.

Forslaget innebar dven en ombyggnad av Garagevégen for att
mojliggéra en breddning av gangbanan pa den Gstra sidan och
tradplantering pa den véstra sidan. Ombyggnad av gatan och den
nya bebyggelsen ska bidra till att den storskaliga miljén vid
Hammarbydepan mildras och tryggheten 6kar langs med
Garagevagen.
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Kvarter vid Garagevagen

Langs Garagevigen foreslas tva lamellhus i fem vaningar
uppforas med 80 ldgenheter. Lamellhusen har placerats sa att den
karaktarsfulla berghéllen trdder fram mellan husen och naturmark
varnas.

lllustrationsplan fér kv vid Garagevagen. AWL Arkitekter

Platsen har bitvis stora hojdskillnader vilket hanteras genom en
hog forsta sockelvaning. Ambitionen ar att befintliga
hojdskillnader dven efter genomf6randet ska vara tydliga och
oforandrad. Marken ska aterfyllas naturligt och ansluta till
bebyggelsen utan 16sningar med stodmurar.

Sektion fér bebyggelsen langs Garagevégen som visar hur héjdskillnaderna
hanteras. Vy fran gardssidan. AWL Arkitekter.

Sektioner fér bebyggelsen langs Garagevagen som visar hur
hojdskillnaderna hanteras. Vy fran berghéllen. Vanster korta lamellen och
héger langa lamellen. AWL Arkitekter.
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Sockelvaningen pa lamellhusen ér till stor del enkelsidig och
foreslas innehalla mestadels bostadskomplement sa som
cykelrum och teknikutrymmen. Det korta lamellhusets sodra del
ar genomgaende och foreslas innehalla nagra ldgenheter i
bottenvaningen.

En gron forgardsmark pa ca 1 meter planeras framfor det norra
lamellhuset. Saxningen av det sddra huset mojliggor en gron
forgardsmark pa ca 3 meter. Norr och séder om lamellhusen
placeras tva 6ppna dagvattenlosningar som planteras.

lllustrationsbild fér bebyggelsen langs Garagevagen sett fran séder fran
korsningen Garagevaaen/Paternostervagen. AWL Arkitekter.

lllustrationsbild fér bebyggelsen langs Garagevéagen sett fran séder fran
berghallen vid Lidképingsvagen. AWL Arkitekter.

Pa baksidan av det sodra lamellhuset skapas en gemensam
uteplats for de boende. Har foreslas en plats for grillning och
umginge 1 grupp. Hogre upp i sluttningen foreslas en mindre
uteplats for sma sdllskap. Den gemensamma f6reslas utgoras av
tva hexagonformade traddck som placerade i en s-form. Dessa
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moter den befintliga marken och anpassas till terrdngen varav
ingen markanpassning kravs. Garden nas genom husets bakre
entré eller direkt fran Paternostervigen.

Parkering l6ses genom parkeringskop 1 parkeringsgarage som
uppfores vid Hammarbydepan alternativ under bebyggelsen. I det
langre lamellhuset placeras ett mindre garage for
funktionshindrade. Bebyggelsen och det mindre garaget angors
fran Garagevagen.

Kvarter vid Lidkdpingsvagen

Léangs med Lidkopingsvagen foreslas tre punkthus i sex vaningar
uppforas med 55 lagenheter. Punkthusen har placerats for att
varna naturmark och bygga vidare pa omradets karaktir av hus
som star bland trad.

lllustrationsplan fér kv vid Lidk&pingsvagen. Arklab.

Platsen har stora hojdskillnader och vid de tva forsta
byggnaderna &r det en svacka som hanteras genom att garaget
placeras dar. Ambitionen &r att befintliga hojdskillnader dven
efter genomforandet ska vara tydliga och of6randrade. Marken
ska aterfyllas naturligt och aterplanteras sa att karaktaren av
skogs- och hallmark bevaras.
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Sektion fér bebyggelsen langs Lidképingsvégen som visar hur
hojdskillnaderna hanteras. Vy fran Skarabacken. Arklab.

e [ 3H -
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Sektion for de tva sédra byggnaderna langs Lidképingsvagen som visar
garagets placering och hur hojdskillnaderna hanteras. Vy fran
Lidképingsvagen. Arklab.

En liten gemensam gard for de boende skapas mellan de tva
forsta punkthusen och ger en mojlighet for boende att vistas ute,
samlas, grilla etcetera. Parkering 16ses genom garaget under de
tva Ostra byggnaderna. Bebyggelsen angors fran
Lidkopingsvéagen och garaget angors via en garagenedfart fran
Skarabacken.

Ortofoto som visar nthusn i relation till bef ntllg bebyggelse Arklab.
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lllustrationsbild fér bebyggelsen langs Lidk&pingsvagen sett fran
sydvast fran Lidkpingsvagen. Arklab.

lllustrationsbild fér bebyggelsen langs Lidk&pingsvagen sett fran
sydost fran korsningen Skarabacken/Lidkdpingsvagen. Arklab.
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Naturmark

Det som &r markerat med natur pa plankartan ska behalla sin
nuvarande karaktar och funktion som rekreations- och lekomrade.
En gron krans runt Hammarbyhojden pa minst 8 till som mest 16
meter kommer att varnas. Beroende pa befintliga trads rotsystem
och status kan trdd pa naturmarken i direkt anslutning till de nya
kvartersgranserna komma att paverkas vid genomférande av
projekten. Eventuella ingrepp i naturmarken kommer faststéllas i
exploateringsavtalet som tecknas innan detaljplanen antas.
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“i

och kvartersmarksgranserna markerad med streckad vit linje.

Gator och trafik

Gatunat

Gatusektionen for Garagevégen planeras att breddas till 18,3
meter. Sektionen breddas for att mdjliggora en bredare gangbana
pa den Ostra sidan och tradplantering pa den vastra sidan. Pa den
vastra sidan mojliggors dven en dubbelriktad cykelbana och en
smalare gangbana. Sektionen kommer &ven omdisponeras sa att
parkering flyttas fran den vastra till den Ostra sidan for att béttre
angora den nya bebyggelsen. Parkeringar norr om planomrade
kommer att tas bort till férdel for en breddning av gangvagen pa
Garagevagens Ostra sida. I samband med 6vriga pagaende projekt
i omradet kommer ett helhetsgrepp tas och hela Garagevégen
byggas om fran Sofielundsvagen till Sparrmansvagen.
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Bilden visar ny sektion fér Garagevagen. Rambéll Sverige AB.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram 1 enlighet med "Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,45 platser per
lagenhet. Talet motiveras av det goda service- och
kollektivtrafikldget med ca 500 m till tunnelbana samt ett avstand
till city pa cirka 5 km.

Det projektspecifika parkeringstalet beror pa
lagenhetssammansattning och kan ge ett paslag for en stor andel
storre lagenheter och avdrag for en stor andel mindre ldgenheter.
Byggaktoren har mojlighet att sénka sitt parkeringstal ytterligare
till ett sa kallat gront parkeringstal genom att vélja att arbeta med
mobilitetsatgirder. Beroende pa val av atgardspaket kan det
innebara en sdnkning av parkeringstalet mellan 10 och 25
procent. Ambitionsniva for att na respektive “rabatt” framgar av
riktlinjerna.

Kv vid Garagevigen

Byggaktorens ambition ar att sanka parkeringstalet genom att
anvinda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sédnkning av parkeringstalet med 10%
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetslosningar till en
grundlaggandeniva enligt riktlinjerna och far ett parkeringstal pa
0,42 for nyproduktionen. Byggaktoren atar sig att sitta ihop
informationspaket dédr nya resmojligheter redovisas och atar sig
att anordna cykelparkeringar av god standard, cykelrum som &r
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latta att na samt forbattrade cykelfaciliteter (fast luftpump,
automatisk dorroppnare for cykel i cykelrum.

Byggaktorens ska efter foreslagna mobilitetslosningar for denna
plats (80 Igh och 10 % rabatt) anordna 34 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna avses att 16sas genom p-kop i ett
intilliggande parkeringshus som planeras att uppféras vid
Hammarbydepan alternativt i garage pa kvartersmark, under den
tillkommande bebyggelsen. Tre parkeringsplatser skapas i det
norra lamellhusets bottenvaning for att tillgodose parkering for
funktionshindrade inom godtagbara avstand fran lagenheterna

Kv vid Lidképingsvagen

Byggaktoren ambition &r att sdnka parkeringstalet genom att
anvdnda sig av grona parkeringstal och foreslar i sin
parkeringsutredning en sankning av parkeringstalet med 15 %
vilket innebér att de atar sig att ordna mobilitetsldsningar till en
medelniva enligt riktlinjerna och far ett parkeringstal pa 0,38 for
nyproduktionen. De mobilitetslosningar som foreslas &r bil- och
cykelpool, cykelparkering av god standard, cykelrum som l&tt nas
fran gatan, serviceplats for cyklar, laddplats for elcyklar samt
dorroppnare till cykelrum.

Byggaktoren ska efter foreslagna mobilitetslsningar fér denna
plats anordna 21 parkeringsplatser. Dessa tillskapas i garage
under byggnaderna.

Gang- och cykeltrafik

Gangvagen pa Garagevagens ostra sida breddas och ges en bredd
pa tre meter. Gangvagen langs Garagevagen vastra sidan minskas
nagot och en dubbelriktad cykelbana skapas. Gangvagen mellan
Lidkopingsvagen och Garagevagen kommer behalla sitt ldge
mellan lamellhusen men kommer ledas om i naturmarken och
ansluta Garagevégen invid befintlig parkering.

Cykelparkering motsvarande 3,0 platser per 100 kvadratmeter
BTA ska anldggas till de nya bostdderna. Detta innebér att
byggaktoren for kv vid Garagevagen ska anordna 200 platser och
byggaktor for kv vid Lidkdpingsvagen ska anordna 180 platser.
Cykelparkeringar som medger ramlasning placeras inne i
cykelrum och utomhus pa kvartersmark. Utomhusparkering bor i
mojligaste man forses med véaderskydd.

Tillganglighet
Tillgdnglig bilparkering for bostdderna ordnas inom 25 meter
fran bostadsentréer och l9ses via garage. En tillganglig
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parkeringsplats for funktionshindrade kan anordnas ldngs
Garagevigen for att tillgodose det sodra lamellhuset.

Dagvatten

Dagvatten ska fordr6jas och renas inom kvartersmark 1 enlighet
med stadens riktlinjer for dagvattenhantering och atgardsplan for
dagvattenhantering innan avtappning till ledningsnitet sker.
Gjorda dagvattenutredningar foljer stadens riktlinjer och utgar
fran att 20 mm dagvatten behover fordrojas fran de hardgjorda
ytorna och avtappas under 12 timmar.

Garagevagen

Dagvatten foreslas fordréjas genom att en griasyta sainks med
hjalp av kantstenar. Ett 6ppet fordrojningsmagasin skapas soder
om det korta lamellhuset och ett norr om det langa lamellhuset.
Det sodra huset behover en yta om 55 m2 och det norra 75 m2.
Rening av det mest fororenade dagvattnet fran det sodra huset
foreslas genom rain gardens och for det norra huset, dar yta for
rain gardens saknas, genom regnvattenstunnor som leds till en
filterbrunn under f6rdrojningsmagasinet.

Ytor fér dagvattenhantering for Garagevéagen. Tyréns

Lidképingsvagen

Dagyvatten foreslas fordréjas och renas genom rain gardens
(biofilter). For att uppna tillracklig rening och fordrjning
behover den effektiva ytan for rain garden vara 40 m2 for varje
hus, sammanlagt 120 m2. Rain gardens foreslas placeras mellan
husen (se figur nedan) och flodet avleds ytligt via en meandrade
ranna ned till en uppsamlande brunn. Den uppsamlande brunnen
behover ha strypt utlopp for att sdkerhetsstilla att tillatet flode
inte verstigs. Braddning av rain garnens foreslas ske pa
angransande markyta och avledes darifran via rannor till den
uppsamlande brunnen. Braddning fran denna brunn sker mot
angransande naturmark.
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Ytor fér dagvattenhanterlng for Garagevagen Tyréns

Teknisk forsdrjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i1 anslutning till fastigheterna.

El/Tele

Ledningar och mgjlighet till anslutning till elnét finns 1
anslutning till den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berérda ledningségare.

Energiférsérjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i nirheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske med
berorda ledningsagare.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske 1 enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Avfallshantering ska placeras inom 50 meter fran
bostadsentré och miljérum for grovsopor och forpackningar ska
anordnas inom respektive fastighet.

Avfallshanteringen for kv vid Garagevigen foreslas ske via mobil
sopsug eftersom Garagevagen ar skolvag och lyft av behallare
over skolvig inte &r tillatet. Avfallshantering for Kv vid
Lidkopingsvigen foreslas ske via bottentommande behallare for
maskinell témning.

Raddningstjanst

Uppstillningsplats for Kv vid Garagevigen sker pa Garagevigen
och for kv vid Lidkopingsvégen pa Lidkopingsvagen. Bada
bebyggelseforslagen planeras med brandsédkra trapphus.
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Gestaltningsprinciper

Kv vid Garagevéagen

Forslaget innehéller tva lamellhus i 5 vaningar placerade langs
Garagevidgen. Genom byggnadernas typologi och h6jd anpassas
de foreslagna byggnaderna till omgivande bebyggelsen. Entréer
ar placerade mot gatan vilket medfor liv och rorelse i
gaturummet. Forgardsmark ska finnas mellan gatumark och
byggnad.

Taket dr utformat som symmetriskt sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas
inom takformen. Detta regleras med planbestimmelse (f1)

Fasaderna ska utforas i varmvitt eller sandfargad puts for att
anpassas till fargsattningen i omgivande befintlig bebyggelse.
Detta kommer att studeras vidare under planprocessen. Den
slutgiltiga kuloren faststélls i bygglovsskedet.

Fasad ska utforas utan synliga elementskarvar (f3). Garage far ej
placeras i fasad mot Garagevagen.

En viss markanpassning av kvartersmarken till befintliga
markhojder behovs pa gardssidan och dér &r ambitionen ér att
gora markanpassningen sa mjuk och naturlig som mojligt. Detta
regleras med planbestdammelse n1 och n2.

Kv vid Lidkdpingsvagen

Den foreslagna bebyggelsen foreslas som tre punkthus i sex
vaningar plus en suterrangvaning. Genom byggnadernas typologi
och hojd anpassas de foreslagna byggnaderna till omgivande
bebyggelsen.

Fasad- och balkongmaterial for punkthusen ska utforas i ljust
tegel for att ansluta till Hammarbyhdojdens ljusa stadsmiljo. (f4)
Fasad ska utféras utan synliga elementskarvar (f3).
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Balkongdérr- och fénsteromfattning ar integrerade i
fasaden.

Det ar solens véaderstreck som styr rummens och balkongernas
placering. Balkonger placeras i de mest gynnsamma
vaderstrecken och minimeras at exempelvis mot oster. Ett av de
karaktéristiska inslagen blir balkongerna, som helt klds med
tegel. Fasaderna i sin helhet hamtar inspiration fran
funktionalismen.

Tegel foreslas anvéandas i sa stor utstrackning som mojligt, savil,
trapphus och markbelédggning avses att utforas i tegel. Syftet med
detta &r att ge en distinkt kdnsla av hantverksméssig kvalité.

Punkthusens sockelvaning saknar fonster och foljer omradets
karaktér dar lagenheter &r placerade nédstan uteslutande en halv
(eller en hel) vaning upp. Punkthusens entréer ar, precis som de
flesta entréer i omradet glasade och 6ppna mot gatan, ett publikt
inne och ute samverkar.

Naturmarken kring bebyggelsen ska vérnas och behallas sa
naturlig som mojligt. Marken runt bebyggelsen forandras bara
dér det ar funktionellt n6dvéndigt vid entréer och vid
garagenedfarten. Detta regleras med planbestimmelse nl och n2.

Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
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som giller for samtliga Stockholmshus f6r att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkdnnbara, vialkomnande och passar in 1 sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sikras med planbestammelse 2.

e Byggnad ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad. Alternativt kan sockelvaningen beklés helt
eller delvis med tegel 1 kulor 1 likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockelvaningen ska vara hogre an i
bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulor som fasad.

o Balkongricke ska utforas med pinnréacke eller
korrugeradplat som &r perforerad. Balkongplatta av
betong ska ha ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongriacken och dvriga
platarbeten ska utforas i samma kul6r.

Sockelvaningen utférs i puts i samma kulor som fasad Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklas med tegel i kulér i likhet med fasad. Teglet
muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas. Entrépartiet utférs
nagot indraget och med skarmtak. Det kompletteras med identitetsbarande detaljer
for Stockholmshusen sasom sittbank, draghandtag och adresssiffra. Bild Dinell
Johansson.
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Sockelvaningen markeras med en Balkongdérr- och fénsteromfattningar utfors i
platlist i samma kulér som 6vriga samma kulér som fasad. Omfattningarna
plardetaljer. Fonster i sockelvaning ar utférs som upphéjd relief i puts som ger en
hogre &n pa évriga vaningsplan. Bild skuggverkan pa fasad. Bild Dinell

White. Johansson.

Balkong med pinnracke. Den kan &ven Takfoten ska utformas utstickande med

utféras med perforerad korrugeradplat. synliga taktassar. Det skyddar fasaden
Balkongplattan i betong far en ursparningi  och ger byggnaden ett lattare intryck.
framkant sa att den upplevs nattare. Bild Referensbild Dinell Johansson
White.

PUTSFARG SOCKEL PLAT/FONSTERALT.1 PLAT/FONSTER ALT.2 PLAT/FONSTER ALT.3

KOPPARMETALLIC
FONSTER: INTERPON ‘ KAFFEBRUN

MARS 2525 SABLE* Rl 8010

¢

GRON AN
_ SILVERMETALLIC
NCS: S5005-G20Y . g . RALO00B*

NCS: S6005-G20Y

BRUN . % sivervemae A7 RN . KAFFEBRUN
NCS: S6005-Y50R . RAL900B* ‘ NIARS Do CARIES RAL: 8010*

NCS: S7005-Y50R

SAND . % | SIVERMETALLIC “’ i . KAFFEBRUN
NCS:53010-Y20R ' RaLgooe* PO TR INIERED) RAL: 8010

NCS: S4010-Y30R

sIVERMETALLIC A KOPPARMETALLIC KAFFEBRUN
 RAL900B* ‘ FORSTER:INTERFON RAL: 8010*
& MARS 2525 SABLE* :

NCS: S3005-Y20R

VARMVIT
NCS: $2005-Y20R

*Kuldrbeteckning enligt Lindab

Majliga kulérer for puts och platdetaljer enligt gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp ska endast ha en kulér pa fasad och platdetaljer. Val av kulér utgar ifran
omgivningens férutsattningar.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturmark kommer tas i ansprak och nagra storre ekar i
planomradets sddra del behdver tas ned vid genomférandet vilket
har en viss negativ paverkan pa naturvardena. Den nya
bebyggelsen bedoms inte far en betydande paverkan pa
rekreation och gronstruktur. Bebyggelsens placering har placerats
ndra befintliga gator och kvartersmarken minimerats for att vdarna
det sammanhdngande bandet av naturmark som omgdrdar sddra
Hammarbyhojden och for att minimera ingreppet i naturmarken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for Saltsjon,
Strommen (SE591920-180800) for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Saltsjon, Strommen (SE591920-
180800). Detaljplanen mojliggor ytor for dagvattenhantering i
storre utstrdckning dn vad dagvattenutredningarna har bedomt
behovas for att fordroja och rena dagvattnet i enlighet med
stadens riktlinjer och for att inte forsvara mojligheten att na
vattenforekomstens kvalitetskrav. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Saltsjon, Strommen. Byggaktoren far inte genom val av
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byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

I samband med genomférande av bebyggelsen kommer den
kombinerade dagvattenledningen i Skarabacken bytas ut mot nya
spill- och dagvattenledningar vilket bedoms forbéattra MKN da
atgarden gor att problemet med braddning av orenat dag- och
avloppsvatten beddms minska.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild

Planomradet angransar bebyggelse som har ett visst
kulturhistoriskt varde. Det kulturhistoriska vérdet och stadsbilden
i stadsdelen paverkas nagot da delar av det sammanhdngande
bandet av natur som omgérdar sédra Hammarbyhdéjden bebyggs.
Kulturmiljévardena ar dock redan nagot forsvagade av tillaggen
vid Lidkopingsvagen som gjordes pa 1980-talet och foreslagen
bebyggelsen bedoms inte forsvaga kulturvardena ytterligare.

Bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelsestruktur och har
placerats for att minimera ingreppet i naturmarken och fér att
vdrna berghéllen. Ingreppet har minimerats genom att féreslagen
bebyggelse har placerats ndra befintliga gator och kvartersmarken
begransats for att bevara sammanhdngande natur. Den nya
bebyggelsen bedéms kunna bidra till att skapa nya kvalitéer och
kulturmiljévérden.

Stérningar och risker

Fororeningar

Massorna ska schaktas bort och ska inte ateranvéandas. Vid
genomforande av plan ldmnas en saneringsanmalan in till
tillsynsmyndigheten. I dialog med tillsynsmyndigheten
sdkerstdlls att férorenade massor schaktas bort till lampligt djup
for aktuell markanvéndning. Nagon risk for méanniskors hélsa
efter genomforandet av planen bedéms darfor inte foreligga.

Buller

Bullerberdkningar utférda av (Akerléf Hallin Akustik, 2016) visar
att de planerade bostadshusen utsétts for hoga bullernivaer fran
trafiken pa Garagevagen samt visst industribuller. Vid fasaderna
mot Garagevagen blir ekvivalentnivan ca 65 dB(A).
Industribullret dr betydligt lagre.

Stor hdnsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med foreslagna planlésningar kan bostdder med
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hog ljudkvalitet byggas. Cirka 40 % av ldgenheterna far hogst 55
dB(A) ekvivalentniva utanfér alla bostadsrum. Ovriga ligenheter
far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfoér minst hdlften av bostadsrummen. Alla ldgenheter har
tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan skapas pa garden. Denna uteplats
behover troligen tak med ljudabsorbent for att avskdrma
bullerregnet. Detaljplanen mojliggor att skarmtak anordnas pa
kvartersmarken.

Den nya bebyggelsen bedoms kunna ha en positiv pdverkan som
bullerskydd for befintlig bebyggelse 6ster om Garagevagen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts som visar bebyggelsens skuggverkan pa
intilliggande befintlig bebyggelse (se bilagor). Planomradet ar
idag naturmark och relativt tdtbevuxen med l6vtrad och tallar
som skuggar bebyggelsen.

Kv vid Garagevéagen

Solstudien &r gjord, 1 mars, 20 juni och 1 september. Solstudien
visar att den nya bebyggelsen vid Garagevdgen delvis kommer att
skugga befintligt bebyggelse langs Lidkdpingsvagen, framst det
sOdra husets sockelvaning under vissa tider pa
eftermiddagen/kvéllen under aret. Under formiddagen fram till
eftermiddagen kommer befintlig bebyggelse inte skuggas.

I mars kommer sockelvaningen pa bada husen att skuggas fran
16-tiden. Skuggan kommer vandra uppat och vid 18-tiden
kommer stora delar av den s6dra byggnaden skuggas. Fran 1 maj
— 20 juni kommer sockelvaningen pa den sodra byggnaden
skuggas fran 18-tiden. Skuggan kommer vandra uppat och vid
21-tiden kommer stora delar av den s6dra byggnaden skuggas.
Den norra byggnaden kommer inte skuggas under denna tid.
Solstudien tar dock inte hansyn till befintlig vegetation som kan
skugga suterrdngvaningen idag.
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Klockan 14 Klockan 15 Klockan 16 Klockan 17

g

Klockan 18 Klockan 19 Klockan 20 Klockan 21

Solstudie fér bebyggelse langs Garagevagen den 20 mars mellan 14-21.
AWL arkitekter.

Klockan 14 Klockan 15 Klockan 16

Klockan 18 Klockan 19 Klockan 20 Klockan 21

Solstudie fé6r bebyggelse langs Garagevagen den 20 juni mellan 14-21.
AWL arkitekter.

Kv vid Lidképingsvagen

Solstudien &r gjord den 1 mars, den 20 juni och den 1 september.
Solstudien visar att befintlig bebyggelse norr om
Lidkopingsvégen nedre vaningsplan skuggas vid 9-tiden den
forsta mars. Den tredje delen av befintlig bebyggelse skuggas
delvis vid 12-tiden 1 mars. Den forsta juni skuggas inte befintlig
bebyggelse. Vid forsta september skuggas den forsta delen delvis
vid 9-tiden. Ovriga tider visar solstudien att befintlig bebyggelse
inte skuggas.

UTAN NYA BYGGNADER MED NYA BYGGNADER UTAN NYA BYGGNADER MED NYA BYGGNADER
Solstudien visar skuggning pa befintlig
bebyggelse nedanfér den 1 mars 12.00.

UTAN NYA BYGGNADER MED NYA BYGGNADER

Solstudien visar skuggning pa befintlig Solstudien visar skuggning pa befintlig
bebyggelse nedanfér den 1 mars 9.00. bebyggelse nedanfér den 1 september
9.00.
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Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att obebyggd naturmark delvis tas i ansprak
for bebyggelse vilket gor att majliga lekytor i naturmark minskas
nagot. Stora delar av naturmarken behalls och kommer
fortsattningsvis vara tillgangligt. Generellt finns det god tillgang
till rekreationsomraden och lekplatser i anslutning till
planomradet. Allménna park- och lekfunktioner planeras
forstarkas pa bl.a. Nytorps gérde for att tillgodose kommande
bostdder i omradet, se programmet for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen. Tryggheten ldngs Garagevagen beddms 6ka genom
att gangvagen breddas och fler médnniskor ror sig i omradet nar
fler bostader placeras langs gatan.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
pd initiativ och bekostnad av fastighetsagaren.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nddvéandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark inom detaljplanen. Exploateringskontoret ansvarar for
att ledningar inom tomtrétt flyttas.

Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse och
anordnande av kvartersmarkens samt anslutningar mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploateringskontoret och byggaktéren for genomférandet av
detaljplanen ska upprattas innan antagande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av befintliga detaljplaner 3656,
87040 och 87075 upphor att géilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
som &gs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Del av Hammarbyhojden 1:1 som ingar i planomradet &r utlagt
som allmaén plats (park, natur och gata) i gdllande planer.
Omraden utlagda som park och natur i gillande plan, &ndrar
anvandning till bostdder respektive elndtstation och del dndrar
egenskap fran park till natur respektive gata.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1, som idag utgor
allmén platsmark (dvs marken &r utlagd som natur/park i dagens
gillande planer), bildas tre nya fastigheter for bostader (dvs i
forslaget till ny plan d&r marken utlagd som kvartersmark for
bostdder, betecknad med B pa plankartan). Omfanget av
fastigheterna ar markerade med gul farg pa plankartan och
betecknat med B.

Omrade utlagt som elnétstation kan avstyckas till en separat
fastighet.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldaggning for gard skapas for de tva
fastigheterna langs Garagevagen.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). For att fa utnyttja omradet som omfattas av
markreservat behover en rattighet skapas. Ledningshavaren
behover ta initiativ genom ett avtal med markdgaren eller genom
anstkan om forrattning hos lantméterimyndigheten. Behov av
ytterligare nya rattigheter provas i samband med
fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden fér genomférande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som
ar en f6ljd av byggaktoren bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.
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Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering som uppréttas mellan staden
och byggaktoren.

Vatten och avilopp

Stockholm vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar
ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for de blivande tomtrattsfastigheterna.

Fastighetsbildning
Staden ansoker och bekostar avstyckning av tre nya fastigheter.

Ledningar

Inom blivande kvartersmarken for kv vid Garagevagen finns
ledningar som behover flyttas vid genomférande av detaljplanen.
Staden bekostar flytt av ledningar.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Grénkompensation
Gronkompensation ska tillampas och kommer utredas vidare
under planprocessen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala spillvattennétet.
Fastigheterna far varsin forbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhdndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattensstrategi och atgéardsniva.

EllTele
Ledningar for tele och internet finns i anslutning till planomradet
och byggnaderna planeras anslutas till dessa.

Fjarrvarme
Byggnaderna planeras anslutas till fjarrvarmenétet i omradet

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft
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