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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att astadkomma en pabyggnad pa en befintlig
kontorsbyggnad som idag &r 4 vaningar hog med tva ytterligare
vaningar.

Planédndringen foljer den stadsutveckling som pagér i ndromradet
dér industri- och kontorshus har byggts péd med tva vaningar.
Flera fastigheter har konverterats till bostdder med pabyggnader
pa tak, Stettin 9 foreslas bibehallas som kontorshus och bidrar till
en blandning av funktioner i omrédet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 4 kv 2016
Antagande 1 kv 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
— Brand/riskutredning (Brandkonsulten, 2015-07-01)

Ovrigt underlag
[lustrationsmaterial/ritningar (GWSK arkitekter)

Medverkande
Planen ar framtagen Helena Wessberg, stadsbyggnadskontoret.
Anette Jonsson har varit karttekniker.

Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsdgaren onskar en dndring av detaljplanen for att
mdjliggora en pabyggnad pa befintligt kontorshus med lokaler for
kontorsverksamhet i tva véningar, total tillkommande

yta ca 4000 m2 BTA. Pabyggnadsforslaget ligger i linje med
intilliggande fastigheters genomforda pabyggnader eller forslag
som ligger i antagna och laga kraft vunna detaljplaner men som
annu inte borjat byggas.
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Planomradet omfattar fastigheten Stettin 9, Sandhamnsgatan 61-
65. Fastigheten dr beldgen i stadsdelen Ladugardsgardet, och ags
av Fastighets Ab Stettin. Planomradet avgransas av
Sandhamnsgatan samt av fastigheterna Stettin 4, 7 och 8.

Sportfélt

Lindardngsvédgen

Planomrddet dr markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

00k

€8

Planomradet utgor en del av riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden, i 6versiktsplan definieras omradet som
innerstadsbebyggelse. Kvarteret Stettin 9 gransar till riksintresset
Nationalstadsparken. Oversiktsplanen anger ett reservat for en

Ostlig forbindelse under mark.

Program

I det fordjupade programmet f6r S6dra Virtahamnen “’Stad och
hamn 1 samverkan” (Samradshandling januari 2012, Dnr 2009-
19210-53) beskrivs den omvandling som kan ske da
hamnverksamheten koncentrerats och hanteringen av farligt gods
1 ndromradet upphort. Stadens mélséttning &r att utveckla en ny,

blandad bebyggelse 1 omradet.
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Detaljplan

For fastigheten géller plan 5475 fran 1960 som anger for Stettin
9, R — kontors, affdr eller liknande &ndamaél. Byggnadshojd 20,1

resp 14,1 meter dver stadens nollplan, tak ska v
'Z;J = 4‘/ == T xy i

-

Gdllande detaljplan fran 1960.

Omgivande planer.

e For angriansande fastighet 1 norr mot Sandshamnsgatan ,
Settin 4 antogs en plan 2006-01-12 som tillit omvandling
av ett kontorshus motsvarande Stettin 9 till bostader med
tvavanings tilldgg pa tak som utgor bostader med
takterrasser.

e For angrinsande fastighet i soder mot Sandshamnsgatan,
Settin 7 finns en laga kraft vunnen plan 2014-08-22 {or
nybyggnation av bostidder. For den nya bebyggelsen anges
takfot mot Stettin 9 till +21m for att halla en tydlig
gemensam takfotslinje i bebyggelsen utmed
Sandhamnsgatan. Inom fastigheten Stettin 7 blir delar av
bebyggelsen uppemot +39m.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2014-08-21 §7 att uppdra at
kontoret att paborja planarbete for Stettin 8 och 9.

Under arbetsprocessen har beslut tagits att endast upprétta ny
detaljplan for Stettin 9.

Riksintresse
Den aktuella fastigheten grinsar till flera riksintressen.
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Stockholms innerstad med Djurgarden

Detaljplaneomradet ingar i riksintresset for Stockholms innerstad
med Djurgarden dér stadens siluett och vyer ér ett av
karaktirsdragen. Planomrédet ingar inte i nagot av de geografiska
omradena som dr sdrskilt utpekade och beskrivna.

Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger néra, men utanfér Kungliga
nationalstadsparken. Lagskyddet syftar till att skydda det
historiska landskapet med sina natur- och kulturvédrden och ska
dven skydda mot atgérder utanfér omradet som patagligt kan
skada desamma. Enligt vigledningen for markanvéndning och
utveckling i Nationalstadsparkens grins och omgivning framgar
att de ska utvecklas med hinsyn till savél stadens behov som
parkens sirskilda varden.

Vég av riksintresse

Korridoren for en framtida Ostlig forbindelse hanteras som
riksintresse tills beslut baserat pa fornyad forstudie och
vigutredning fattas.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Stettin 9 bebyggdes pé 1960-talet som en i en serie
av liknande byggnader utmed Sandhamnsgatan (inkluderandes
Stettin 4 och Tegeludden 11). Husen &r uppforda i tegel med
flyglar om 5 vaningar sammanlidnkande med en légre entrévolym.
Flyglarna utgdr ett tydligt gavelmotiv utmed Sandhamnsgatan
mot Girdet. Stettin 4 och Tegeludden 11 har omvandlads till
bostadshus efter plandndring, taken har byggts om eller till med
bostéder i tva plan.
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Kontorsbyggnad i omradet som omvandlats till bostdder med pdbyggnad pa tak.

Stettin 9 har inte omvandlats utan behallit sin funktion som
kontorshus med teknikutrymmen pé taket. For Stettin 7 finns en
antagen detaljplan for ett nytt bostadshus.

Tegeludden 11 Stettin 4 Stettin 9

Befintlig bebyggelsefront mot Gdrdet

Stettin 9 =" Stettin 7
20.6m =z 23.0m
5 S—u@_l? 0 g 3

S5.6m

Bebyggelse pa Stettin 7, for vilken det finns en antagen detaljplan.
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Fastigheten Stettin 9 &r forbunden med fastigheten Stettin 8
genom en ldnkande byggnad i entréplan. Den ldnkande
byggnaden fungerar d&ven som gemensam ingang.

Landskapsbild/stadsbild

Gaérdet ar ett vdl anvént rekreativt landskapsrum som definieras
av landskapet men ocksa av bebyggelsen. Stettin 9 utgor
tillsammans med Stettin 4 och Tegeludden 11 en tydlig fond da
man ror sig 6ver Girdet fran vaster. De tre byggnaderna i tegel
med tydliga gavelmotiv syns frén ménga platser pa
Ladugérdsgérdet. Stettin 4 och Tegeludden 11 har byggts pa med
indragna vaningar och héiller en enhetlig takh6jd pa 7 véningar
dér befintligt gavelmotiv héllits intakt och pabyggnaderna visar
genom utryck och materialval ett tydligt eget tidslager i den
byggda miljon.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet &r dnnu inte inventerad och
saknar darmed klassning enligt Stadsmuseets klassificering.

Kulturlandskap

Girdet har ett stort samhéllshistoriskt och socialhistoriskt virde
och ér det dldsta bevarade militdra 6vningsféltet 1 Sverige. Runt
omkring féltet ligger flera institutionsbyggnader sdsom
Sjohistoriska muséet, militdra funktioner, Filminstitutet, och
annan public service. Girdets nuvarande funktion som allmént
rekreationsomrade utvecklades frén och med slutet av 1800-talet
och har haft och har fortfarande stor betydelse for Stockholm.
Gaérdet har dven stora miljoskapande vérden i naturen och miljon
som sadan.

Offentlig service

I omradet finns flera forskolor. Vid Vallhallavagen ligger
Giérdsskolan som ér en F-9-skola. Narmaste vardcentral ar
Girdets Vérdcentral ca 600 meter nordvast om planomradet.
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Kommersiell service

Det finns ett brett utbud av kommersiell service i och kring
planomradet, Bland annat flera restauranger och caféer men
ocksa gym, vandrarhem och ndjespalats. Filminstitutet tvérs dver
Gaérdet bedriver en delvis publik verksamhet med biograf och
restaurang mm.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Stockholms Cykelplan 2012 anger Tegeluddsvégen som ett
prioriterat cykelstrak dér atgérder dr inplanerade.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet pa Lindardngsvagen finns héllplats
for bussar mot Ropsten, Frihamnen, Hammarbyhamnen och
Karlbergs station. Drygt 100 m fran planomradet finns héllplats
for stombusslinje 1 som trafikerar strickan Frihamnen-Stora
Essingen. Niarmsta tunnelbanestation dr Girdet som ligger ca 900
m bort.

Gatunat
Planomradet gréinsar till Sandhamngatan med skyltad hastighet
30 km/h.

Bilparkering

Bilparkering sker i parkeringsgarage under befintlig bebyggelse
Infart till parkering sker via Sandhamnsgatan. Overkapacitet av
parkeringsplatser uppges rdda inom omradet.

Stoérningar och risker

Buller

Den storsta killan till trafikbuller dr Tegeluddsvégen Oster om
planomradet. Inom hamnomradet utgdr pagéende verksamhet en
kélla till industribuller.

Farligt gods
Tegeluddsvigen utgor sekundir led for farligt gods.
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Natur

Mark och vegetation

Marken inom Stettin 8 &r helt bebyggd. Mot Sandhamnsgatan
finns ett 6ppet gardsrum underbyggt av garage med
taklanterniner och planteringar.

Rekreation och friluftsliv

Strax véster om planomrédet ligger gronomradet Girdet med
hoga rekreativa viarden. Gérdet dr en del av det storre grona
sammanhang som utgdrs av Nationalstadsparken.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
overgingsvattnet Lilla Vértan (SE658352-163189). Enligt VISS
juni 2011 har Lilla Virtan méttlig ekologisk status och uppnaér ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés
for overgangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Oversvamningsrisker

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram overgripande
planeringsunderlag som visar pa vattenstdnd vid 100-arsregn (+1
m dver dagens medelvattenstdnd) samt for +2 m vilket ar
vattennivan vid 100-&rsregn i kombination med hogt vattenstdnd
och hérd vind. Planomradet berdrs inte av de hogre
vattennivderna i ndgot av fallen.

Planforslag

Planforslaget innebér att fastigheten Stettin 9 byggs pa med
ytterligare ytor for kontorsverksamhet. Pabyggnaden foreslés bli
tva vaningar och endast flyglarna byggs pa, den ldgre entrédelen
som sammanldnkar flyglarna behaller sitt 1aga uttryck.
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Stettin 8

Axonometri som redovisar tillkommande volymer.

Ny bebyggelse

Overgripande omvandling

Planindringen foljer den pdgdende utvecklingen i omraddet med
pabyggnader pa befintliga tak. I flera fall omvandlas
kontorsbebyggelse till nya bostader. I forslaget for Stettin 9
bibehélls befintlig kontorsverksamhet vilket kan ses som ett
positivt inslag och som en del av den blandade staden.

Pabyggnad

Den befintliga byggnaden forslas byggas pa med tva vaningar
och mindre teknikytor i en tredje vaning. Mot Sandhamnsgatan
har pabyggnaden ett indrag for att bevara det ursprungliga
gavelmotivet mot Sandshamnsgatan. Foreslaget indrag kan
anvindas som terrass och balkong och bidra till det liv pa takniva
som bostadsomvandlingarna givit omradet.

Stettin 9

I k _ Sandhamnsgatan

Stettin 9 sektion genom kvarteret, pdbyggnad pa tak tva vdningar
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Stettin 9 plan, pdbyggnad visar dversiktlig disponering av ytor/trapphus

Stettin 9, perspektiv frén Sandhamnsgatan sdderifrdn, pabyggnad pd tak tvd vdningar.
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Pabyggnad 2 véaningar +
teknikutrymmen
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Stettin 9 Stettin 7

Stettin 9, elevation mot Sandhamnsgatan, elevationen visar den dnnu inte uppforda

byggnaden pa Stettin 7.

Gator och trafik

Biltrafik

Det foreslas ingen ny gatumark i planforslaget. Befintliga gator i
anslutning till planomradet som avgréansar kvarteret paverkas
inte.

Befintlig angoring till kvarteret med bil kommer dven fortsatt ske
fran Tegeluddsvdagen och Sandhamnsgatans. Parkering sker i
garage under byggnaderna med infart fran respektive gata.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik till planomradet kommer dven fortsatt ske
via angrinsande gaturum.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik ger goda mojligheter att vélja detta
transport sétt till fastigheterna.

Tillganglighet
Befintliga entréer och angdring fordndras inte av planforslaget.

Ostlig forbindelse

Fastigheten ligger &ver en eventuell strickning for Ostlig
forbindelse enligt dversiktsplanen (Osterleden).

Ostlig forbindelse provas i aktuella utredningar i flera
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olika strackningsalternativ med olika tunnelligen under
Ostermalm. Liget pa en framtida trafikplats i Virtan (med
eventuellt framtida risker och trafikbuller) dr inte klarlagd och
den enda projekterade strickningen &r den enligt arbetsplan
fran 1994 for Osterleden.

Detaljplanen avser inte fordndra ndgra underbyggnader utan
endast utvidga anvindningen i fastigheten och mojliggora en
pabyggnad. Kontoret bedomer att riksintresset kan tillgodoses vid
ett genomforande av foreslagen detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Byggnaden ér ansluten till befintligt vattenledningssystem,
tillkommande ytor kopplas till befintligt system.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns anslutet till fastigheterna i dag.

Avfallshantering
Stadens avfallspolicy ska foljas for tillkommande ytor.

Raddningstjanst

Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR. Byggnadens befintliga brandklass
andras inte av foreslagen takpabyggnad. Utrymning fran de nya
kontorsvéningarna sker via befintliga trapphus.
Réddningstjanstens angreppsvigar paverkas inte.

Gestaltningsprinciper

Foreslagen bebyggelse ér gestaltad som tydligt definierade
volymer med plant tak. Volymerna &r indragna fradn gavlarna mot
Sandhamnsgatan for att fortydliga befintlig takfotshdjd och
bevara det gavelmotiv som finns idag.

Fasaderna ar utformade med paneler i metall eller glaspartier fran
golv till tak. Fasaderna forhaller sig sjilvstindigt i rytm och
materialval till befintliga byggnaders mer strikta uppbyggnad
med fonsterrader men samverkar med de takpabyggnader som
gjorts pa intilliggande byggnader.
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Fasad mot flaktrum klds i
metallraster / niit

Vissa paneler i
fasadglaspartiet utfors som
metallpaneler - tita eller i
form av raster for att skapa
liv i fasaden.

Fasadglaspaiti med karmar
i natureloxerad aluminium

Vissa paneler indragna i
fasadglaspartiet skapar
djup i fasaden

Indrag i fasaden ger en litt
dvergang mellan
pibyggnaden och bef.
bygenad

Fasad utsnitt som visar pd fasadens utformning for Stettin 9

For att inte de nytillkomna volymerna ska verka som ljuslidor i
stadsbilden under dygnets morka timmar ar fasadpanelerna
utformade antingen som raster eller som helt tita placerade pé
olika djup vilket bidrar till en variation i fasaden.

For att forsorja kontorsutrymmena behovs tekniska
installationsutrymmen pé tak dessa utformas som nétta enkla
volymer 1 morkt icke reflekterande material.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vértan for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Bade med hénsyn till Lilla Vértans vattenskyddsomréade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Landskapsbild/ stadsbild

Forslaget bidrar till att stirka och synliggdra den pagéende
stadsomvandlingsprocess som pagar i omradet kring
Sandhamnsgatan/Tegeluddsvigen. Mot Gérdet dr forslaget helt 1
linje med de pabyggnader som redan gjorts pd intilliggande
byggnader och foreslagen padbyggnad bidrar till att byggnaderna
lases samman. Pabyggnadsforslaget dr utformat som ett tydligt
avlésbart tidslager och bidrar pé sé sétt till det taklandskap som
véaxt fram utmed Sandhamnsgatan och Tegeluddsvagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Som del av Stockholms innerstad radknas omradet som
riksintresse. Byggnaden &r inte inventerad och klassad enligt
Stadsmuseets klassificering. PAdbyggnaden utformas som ett
tydligt tilldgg i linje med andra samtida om/pabyggnader i
omrddet och kan ses som en del av en ny arsring.

Stoérningar och risker

Buller

Kontorsbyggnader saknar riktlinjer for bullernivaer i fasad.
Invéndigt 1 lokalerna ska minst ljudklass C enl BBR (30-45 dBA)
erhdllas, detta nds genom att fonster och fasader gors
ljudisolerande.

Oversvamningsrisker
Detaljplaneforslaget bedoms inte bidra till en 6kad
oversvamningsrisk inom eller utanfor planomradet.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Genom byggnadens relativt fria placering bedoms tillkommande
volymer inte vésentligt paverka omkringliggande fastigheters
ljusforhallande.

Tidplan

Granskning 4 kv 2016
Antagande 1 kv 2017
Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Samtliga angoringar och anldggningar inom planomradet &r i
privat 4go, varfor kommunalt huvudmannaskap ej kommer bli
aktuellt.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglovprévning.

Eventuella fastighetsbildningsatgirder och servitutsfragor
handldaggs av Lantmiterimyndigheten.

Byggherren ansvarar f6r och bekostar tomtmarkens anordnande,

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5475 helt upphor
att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och Markagofdrhallanden
Stettin 9 dgs av Fastighets AB Stettin.

Anvandning av mark
Stettin 9 omfattas av kvartersmark for kontors och
centrumandamal.
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Tekniska fragor
Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse kopplas till befintligt VA-nit.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Tegeluddsviagen.

El/Tele/Natstation

Tillkommande bebyggelse kopplas till befintligt el- och telenét.
Fjarrvarme/Fjarrkyla

Fastigheten dr ansluten till fjarrvarme/fjarrkyla-nétet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.
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