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Planomradet markerat med réd linje.
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Bakgrund

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av relativt slitna
garageldngor som fungerar som en del av parkeringslésningen for
det intilliggande bostadsomradet Abessinien. I syfte att nyttja
marken mer effektivt ersitts nuvarande markanvandning pa
tomten med forskola och bostdder. Enligt stadsdelens prognoser
finns ett behov av forskola och behovet av fler bostdder i
Stockholm &r stort. Genom att omvandla den ianspraktagna
marken till en attraktiv boendemilj6 och férskola samt rusta upp
Hjorthagsparken och tillskapa en lekpark beddms marken kunna
nyttjas mer effektivt och tillféra stadsdelen ett storre socialt och
rekreativt vérde.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppférandet av en forskola for ca
70 barn, bostadsbebyggelse om ca 40 ldgenheter och en
parkleksbyggnad genom en varsam integrering i Hjorthagparkens
naturlandskap och med hénsyn till Abessiniens kulturvarden.
Bostdder och férskola uppfors pa redan i ansprakstagen mark for
garage och pa naturmark som &r brant och svartillgangligt.
Forskolan och parkleken bedéms utgora viktiga sociala
motesplatser for de annars avskilda Abessinien och
bostadsbebyggelsen vaster om Hjorthagsparken. Den planerade
bebyggelsen och parkleken bedéms bidra till en mer befolkad och
trygg passage mellan omradena. Vidare syftar planen till att
koppla ihop Motalaparken och Hjorthagsparken genom att
omvandla en bit av Trollhittevigen till park. Atgirden skapar ett
sammanhdngande gronstrak med ett hogre rekreativt vérde.
Planen mojliggor en passage for allmanheten mellan Abessinien,
den planerade parkleken och foérskolan, och Gasverksomradet
norr om planomradet. Inneborden av en varsam integrering i
naturmarken och hénsyn till Abessiniens kulturvarden beskrivs i
stycket ”Gestaltningsprinciper”.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenhantering i kv. Jackproppen (WRS, 2015-04-29)

— Naturmiljoutredning (Ekologigruppen, 2015-05-07)

— Parkeringsutredning Hjorthagen (Grontmij, 2015-10-30)

— PM Dagvatten Bilaga (Grontmij, 2015-04-30)

— PM Oversiktlig miljéteknisk markundersokning vid GC-vig i
Hjorthagsparken i Norra Djurgdrdsstaden (Sweco, 2014-11-14)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Sweco, 2015-03-23)

— PM beskrivning av féroreningar (ExplK, 2016-01-12)

— Skyfallsanalys och dtgdrder vid skyfall. Hjorthagsparken och kv.
Jackproppen (Grontmij 2016-01-13)

Ovrigt underlag

— llustrationsbilaga 1. Kv. Jackproppen (Kjellander + Sjoberg
och LAND, 2015-11-27)

— Illustrationsbilaga 2. Park och parkleksbyggnad (Cedervalls
Arkitekter och Grontmij 2016-01-11)

— 3D-modell. Filformat PDF, (Kjellander Sjoberg, 2015-05-08)

Medverkande
Planen &r framtagen av Hans Andrasko

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggoéra uppférandet av en forskola for ca
70 barn, bostadsbebyggelse om ca 40 ldgenheter och en
parkleksbyggnad genom en varsam integrering i Hjorthagparkens
naturlandskap och med hénsyn till Abessiniens kulturvarden.
Bostdder och foérskola uppfors pa redan i ansprakstagen mark for
garage och pa naturmark som é&r brant och svartillgangligt.
Forskolan och parkleken bedéms utgora viktiga sociala
motesplatser for de annars avskilda Abessinien och
bostadsbebyggelsen vdster om Hjorthagsparken. Den planerade
bebyggelsen och parkleken bedéms bidra till en mer befolkad och
trygg passage mellan omradena. Vidare syftar planen till att
koppla ihop Motalaparken och Hjorthagsparken genom att
omvandla en bit av Trollhéttevégen till park. Atgérden skapar ett
sammanhdngande gronstrak med ett hogre rekreativt varde.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-22, Dnr 2013-13780

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2013-13780
Sida 5 (36)

Planen mojliggor en passage for allmanheten mellan Abessinien,
den planerade parkleken och forskolan, och Gasverksomradet
norr om planomradet. Inneb6rden av en varsam integrering i
naturmarken och hdnsyn till Abessiniens kulturvdarden beskrivs i
stycket ”Gestaltningsprinciper”.

Bakgrund

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av relativt slitna
garageldngor som fungerar som en del av parkeringslésningen for
det intilliggande bostadsomradet Abessinien. I linje med stadens
overgripande planeringsinriktning och stadsutvecklingsomradets
strategi att nyttja marken effektivt har nuvarande
markanvéandning pa tomten ifragasatts. Dessutom finns ett stort
behov av att skapa utrymme for férskolor i omradet. Mot
bakgrund av detta har en landskapsanalys och volymstudie for
omradet tagits fram och en tidig dialog med boende i omradet
genomforts. Dialogen visade pa att miljon vid garageldngorna
varderades lagt, men att efterfragan pa garageplatserna var
relativt stor. Duschparken ovanfoér kv. Jackproppen uppgavs vara
en mycket omtyckt park, som bor vdrnas. Dialogen bekréftade att
det finns ett behov av att rusta upp parken runt Abbisplan, som
upplevs som daligt omhandertagen. Sedan tidigare finns forslag
fran boende i Hjorthagen att koppla samman Motalaparken och
Abbisplan till ett sammanhdngande gronomrade. Genom att
varsamt omvandla den ianspraktagna marken till en férskola och
bostdder, rusta upp Hjorthagsparken och tillskapa en lekpark
bedoms marken kunna nyttjas mer effektivt inom planomradet
och tillfora stadsdelen ett storre socialt och rekreativt vérde.

Exploateringsndmnden har anvisat ca 40 st. bostdder samt
forskola med 4 avdelningar i kv. Jackproppen, Hjorthagen till
Wallin Byggnads AB. Forskolan dr avsedd att drivas av
stadsdelsforvaltningen. I syfte att gora hoja kvalitén pa parken
soder om och gora den till en destination ingdr en
parkleksbyggnad i parkleken. Exploateringskontoret dr byggherre
for parken och parkleken inom planomradet och
fastighetskontoret dr byggherre for parkleksbyggnaden.
Stadsdelsforvaltningen kommer att driva parkleksverksamheten.

Plandata

Planomradet Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i Hjorthagsparken inom
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Planomradet &r
totalt ca 15 600 m”. Planomradet omfattar del av fastigheterna
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Hjorthagen 1:1 och Jackproppen 1 som dgs av Stockholms stad.
Fastigheten Jackproppen 1 arrenderas till en garageforening vars
medlemmar utgors av boende 1 bostadsrattsforeningarna

%J orthagshus och Virtahus 1 intilliggande Abessinien.
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Planomradet markerat med réd linje. Fastighetsgrans for Jackproppen
1 ar markerat med bla linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tit och
blandad stadsbebyggelse.

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omrédet Hjorthagen — Virtahamnen —
Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) uppréttades 2001
med utgangspunkt fran oversiktsplanen. Programmet behandlar
overgripande forutsattningar och mal for planeringen av omradet.

Fordjupat program och miljokonsekvensbeskrivning

Under 2007 arbetades ett fordjupat program for Hjorthagen fram
delvis pa grund av ny lagstiftning géllande
miljokonsekvensbeskrivningar. Utifran programmet togs en
miljokonsekvensbeskrivning fram for hela stadsdelen.

Detaljplaner
Kv. Jackproppen ér planlagt for garage, avsedda att nyttjas av den
angriinsande bostadsbebyggelsen i Abessinien. Ovrig mark inom
planomradet utgdrs av park- och gatumark. Planomrédet omfattas
av foljande planer:

o Pl 4543 (faststélld 1956)

e Pl 2257 (faststélld 1940)

e Pl 1368 (faststélld 1934)
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e Dp 2008-12205 (faststalld 2010 med genomforande tid
till ar 2020

Pl. 1368

Planmosaik. Planomrade markerat med réd linje. Planomradet for
befintliga planer markeras med vit linje.

Riksintressen

Omradet ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap6§). Abessinien utgor ett av
funktionalismens mest betydelsefulla omraden och ett kirnvérde i
riksintresset.

Miljéprofilering

Norra Djurgérdsstaden dr utpekat som ett miljoprofilomrade och
utifrdn detta har ett antal olika miljokrav formulerats, vilka
godkénns av byggherren i samband med markanvisningen av
Jackproppen 1. Kraven innebér bland annat att miljokvalitéer
skall skapas pa tomten genom anviandning av verktyget
gronytefaktor.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning med blandad 16vskog och inslag
av hdllmarker. Centrala delar &r idag ianspraktaget for garage,
grusytor och tidigare stentag. I anslutning till omradet finns
ekmiljoer med naturvarden. I 6vrigt bestar vegetationen av
l6vtrad av blandade aldrar, bland annat bjork, alm, fagelbar och

hagg.

Naturvarden

Planomradet ligger i Hjorthagsparken och i ett av Stockholms
identifierade ESBO omraden (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla
Omraden). Omradets betydelse bestdr framst i att det utgor en del
av Stockholms unika eklandskap och é&r en viktig spridningsléank
mellan Norra och Sédra Djurgdrden i Nationalstadsparken.

Kv. Jackproppen ligger precis i utkanten av habitatnatverket for
stadens groddjur. Pa platsen foér ny bebyggelse och parklek ar
marken dock forhallandevis brant och torr, utan fuktiga miljGer,
och troligen mindre 1dmplig foér groddjur. Framtagen gestaltning
av nya parkmiljoer i anslutning till Norra Djurgardsstaden, bland
annat vid Kv. Padjelanta och Norra Kvill innehaller nyskapade
fuktstrak och 6ppen dagvattenhantering, vilka mojligen kan
erbjuda groddjursmiljoer i framtiden.

Legend

Habitatnatverk eklevande arter

Bild vanster: Ekomraden med naturvarden. Bild mitten: Habitatnatverk
eklevande arter. Bild héger: Habitatnatverk groddjur

Rekreation och friluftsliv

Duschparken erbjuder en vacker utsikt till stadens centrum och
dess hdllmarker och upptrampade naturstigar &r ett uppskattat
parkomrade bland ndrboende. Motalaparken innehaller delar som
ar attraktiva for barnlek som exempelvis plaskdamm.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-22, Dnr 2013-13780

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2013-13780
Sida 9 (36)

Parkomradet séder om Bocklingbacken har en bitvis tatvuxen och
slyig karaktdr och dr givet markens stora hojdskillnader relativt
litet och avskilt fran omradets vagar och strak. Befintlig bollplan
och anslutande ytor &r i behov av underhall och anvénds inte
mycket. Omradet bedoms darfor ha ett begransat rekreativt vérde.

Geotekniska férhallanden

Omradet kring kv. Jackproppen bestar av bade berg i dagen och
ytor med ca 5 m fyllning pa upp till 2 m friktionsjord (sandig
moran) pa berg. Berget bedoms vara normalt for
Stockholmsomradet med en kvalitet som ér relativt bra och lag
sprickfrekevens. Inom omradet for kv. Jackproppen finns det en
undermarkanldggning.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Lilla Viartan
(SE 658352-163189) med avrinning mot Husarviken som ar
planomradets primdra recipient. Detta innebar att dagvatten idag
avrinner fran planomradet till Husarviken. Enligt VISS maj 2015
har Lilla Viartan mattlig ekologisk potential och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Vattenmyndigheten vdntas i december
2015 faststélla de prelimindra Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for 6vergangsvattnet, god ekologisk potential 2027 och
god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund
av tributyltennféreningar och till 2027 pa grund av antracen.

Dagvatten

Det finns idag separata system for dagvattenhantering i
planomradet i form av dagvattenbrunnar och ledningar samt
draneringsledningar som leds till dammar och fuktstrak med
strypta utlopp. Sydvast om kv. Jackproppen, dar Hjorthagsparken
moter ny bebyggelse finns fuktstrak och dammar som tar hand
om dagvatten fran planomradet och intill liggande parkytor som
sluttar mot planomradet. Vid skyfall/extremregn fungerar
Trollhattevdgen troligtvis som ett ddmme och bildar ett
vattenmagasin for Motalaparken vars grasytor sluttar ner mot
vagbanken.

Planomradet ska folja dagvattensstrategin for Norra
Djurgardsstaden. Strategin foreskriver att infiltration ska
minimeras p.g.a. markfororeningar fran tidigare industrier i
omradet. Inom planomradet dr emellertid infiltration lamplig da
endast sma mangder fororeningar identifierats.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-22, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Dnr 2013-13780
Sida 10 (36)

Historisk utveckling

Planomradet ligger i utkanten av Abessinien, ett bostadsomrade
ritat av Hakon Ahlberg, uppfort under 1930-talet i samband med
Gasverket och Elektricitetsverket i Hjorthagen. Omradet &r
Stockholms forsta storskaligt serietillverkade omrade och ett av
stadens frimsta exempel pad modernistisk bostadsarkitektur. Det
aktuella planomradet planlades for garage till bostdderna samt
park. Pé platsen har det dessforinnan forkommit stenbrytning.
Parken 16per runt hela Hjorthagen och kopplingen till den
omkringliggande naturparken dr en viktig del av den
modernistiska stadsplanen i Abessinien.

Befintlig bebyggelse
Planomradet rymmer 58 parkeringsplatser i relativt slitna
garagelingor, som dr dels putsade och dels platklddda.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet sluttar kraftigt och har bitvis dramatiska
nivaskillnader. Garagen ligger pa en platd 10-15 meter nedanfor
Duschparkens hojd och ca 7-8 meter ovanfor Abbisplan. Tidigare
stenhuggeri pa platsen har gett platan en tydlig rygg i en rasbrant
mot norr. I véster stupar berget ner i en bergsskirning mot en
ligre niva. Ostra sidan av planomradet priiglas av Abessiniens
modernistiska bostadsomrdde med langa, laga lamellhus.
Nyuppford bebyggelse ni vister ramar in Hjorthagsparken och
g0r att parkomrade upplevs relativt litet.

i* l;essirii’ L
w SLEE,

splan! ! “'-____i ;
: ] ‘/Iggf%‘-parken
V—
"
L e ! o ‘:3 ‘N‘-—J
Flygbild fran ar 2012 Gasverksomradet ligger norr om Gasklocka 4.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-22, Dnr 2013-13780

?%; Stockholms Dnr 2013-13780
-y stad Sida 11 (36)

a -_! \':? _r__,_t__‘* -

Flygbild fran ar 2013.

I ndaromradet pagar omfattande planering och byggnation.
Sammanlagt planeras for omkring 6000 nya bostader i
Hjorthagen. En ca 45vaningar hog byggnad planeras pa platsen
dér Gasklockan 4 star.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger inom det omfattande stadsutvecklingsomradet i
Hjorthagen dér social och kommersiell service successivt byggs
ut. Gasverksomradet planeras innehdlla en betydande méangd
kommersiell service och kultur. Férskola ingdr dven i planen for
hoghuset i Gasklockan 4. Grundskola, 1-9, planeras i ndromradet.

Trafik och Parkering

Omradet ar vél forsorjt med kollektivtrafik, ca 450 meter fran
Ropstens tunnelbaneentré och drygt 300 meter fran lokalbuss,
linje 55.

Bebyggelsen i Abessinien &r organiserad kring ett rutndt av
dubbelriktade, smala bilgator med god tillgang till
kantstensparkering.

Mellan Abessinien och den nya bebyggelsen véster om
Hjorthagsparken finns inga gena bil- eller cykelgator. En brant
parkvég direkt soder om befintliga garageldngor &r for
ndrvarande den enda gena forbindelsen. Mellan planerad
bebyggelse i Gasverksomradet och planomradet finns inga gena
forbindelser.

Norra Djurgdrdsstaden &r ett miljoprofilomrade med krav for
parkering pa 0,5 bilar resp. 2,5 cyklar per bostad.
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Trafikverket planerar en anslutning till Osterleden under

planomradet.
A / [Intolkad pl desgrans Jackproppen 1] %___;

S SN
Planerad anslutning till Osterleden

Markféroreningar

Tidigare gasproduktion inom gasverksomradet och smaskalig
industri pa Hjorthagen Vastra har gett upphov till fororeningar i
omradet. En markfororeningsutredning har genomférts och
markféroreningar har identifierats, framst polycykliska
aromatiska kolvidten (PAH) men dven metaller (As, Ba, Cd, Co,
Hg, Ni, Cu, Pb och Zn) féorekommer i viss utstrackning.
Fororeningar forekommer huvudsakligen i halter motsvarande
Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kénslig
markanvandning. Framst PAH och zink har stéllvis patraffats i
hogre halter.

£3
>
Snuy

Bild vanster: Situationsplan med planerad bebyggelse i Hjorthagen.
Bild hoger: Situationsplan. Planomrade markerat med orange linje och
kv. Jackproppen markerat med vit streckad linje.
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Kv. Jackproppen

Planforslaget omfattar tva mjukt svangda lamellhus med ca 40
lagenheter, en forskola med fyra avdelningar i markplan och ett
garage under den sodra huskroppen. Byggnaderna placeras pa i
ansprakstagen mark for garage och pa naturmark som ar brant
och svartillgangligt. Den laga bebyggelsen foljer Abessiniens
skala och underordnar sig Duschparkens hojd for att inte
begrénsa utsikten fran hojden. Genom att dra in bebyggelsen fran
Trollhéttevdagen och bevara stora trdd samt nyplantera gronska
baddas bebyggelsen in i parken och later parken fortsdtta
kontinuerligt genom bebyggelsen. Grona tak foreslas med ett
ondulerande jorddjup pa mellan 5-15cm som ger en varierande
vaxtlighet som kan hysa lokala arter. De flacka taken med
vaxtlighet och den laga byggnadshdjden innebar att huskropparna
betraktad fran Duschparken i manga ldgen knappt syns kan
upplevas som en del av berget. Foreslagna fasader i obehandlat
trd och en gabionsockel beddms smalta vél in i naturlandskapet.
Gabionen foreslas ett djup som kan erbjuda groddjursmiljoer. En
allman gangvag passerar mellan huskropparna och férbinder
Abessinien med Gasverksomradet via ett parkstrak langs med
branten i Duschparken. Utformning av férgardar och
marklaggning tydliggor gransen mellan privat och offentligt fér
att gora passagen bekvam bdade for allménhet och fér de boende.

Forskolgarden ar ca 1200 kvm vilket innebér ca 16,6 kvm per
barn. Kvalitéer som indelning i zoner, tillgdnglighet, vegetation
och topografi, integrering av lekutrustning, samspel mellan ute
och inne samt mojlighet till forstaelse av sin omvérlds bedoms
tillfredsstédllande. Solstudier 6ver forskolgarden visar att
forskolgarden vaster om den norra huskroppen far sol aret om
och att utrymmet néra forskolans fasad pa den flacka
forskolgarden far solljus under storre delen av aret. Skuggstudie
visas i illustrationsbilaga 1.

Konfliktrisk mellan boende och férskolverksamhet bedéms
omhéndertagen. Savél boende som forskolan bedoms fa attraktiva
friytor pa kvartersmarken och kvarterets ldge i Hjorthagsparken
ger narhet till attraktiva allmédnna platser. Risk for storande
ljudbild hanteras genom genomgaende lagenheter och balkonger
som mojliggor ljuddampning. Utformningen av garden skapar
avskildhet mellan friytor fér boende och forskolgard.

Planen mojliggor att bade forskola och boende kan nyttja
forskolgarden for effektiv markanvdndning. Nyttjanderattsavtal
for forskolegarden avses upprattas mellan fastighetskontoret och
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bostadsrittsforeningen for att sdkerstdlla forskolans réttigheter till

forskolegard under verksamhetstiden.
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Vy 2. Vy fran Alvakarleévégen

o e e, T
Vy 5. Vy fran Publik passage
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Park och parklek

I planforslaget rustas parkomradet soder om kv. Jackproppen upp
och delar omvandlas till en parklek med parkleksbyggnad.
Duschparken forblir till storsta del orérd vilket innebér att
Hjorthagsparken kommer att omfatta bade naturmark av vild och
rufsig karaktdr samt av parkmark av mer programmerad och
anlagd karaktér. Trollhattevdagens vdgbank tas bort vilket
sammanfor Hjorthagsparken och Motalaparken till ett
sammanhallande gronstrak. Utformningen av marken i parkleken
syftar till att skapa stora flacka och lekbara ytor, vilket det &r ont
om i naromradet.

Fran den Oppna lekytan i soder ges parkleken en successivt
okande tdthet och hdjd, dar mellanh6ga lekredskap i parkens mitt
overgar till hoga komplexa klatterredskap av stockar.
Tillsammans med den planterade vegetationen skapas en
skogsrida mot Bocklingbacken.

samtliga utmarkerade sektioner och vyer. R6d streckad pil visar forslag
pa parkvag framtagen efter granskning som mojliggér en tillganglig vag
till Motalavagen
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Sektion E

Sektion F

Vy 04. Vy fran stéder

Slidnten mot kv. Jackproppen ges en brant lutning och planteras
for att gora gabionsockeln i1 kv. Jackproppens bostadshus mindre
dominant. For att undvika risken for dversvimningar byggs ett
dike diket och ett fatal stddmurar i naturmarken. Stédmurar 1
parkmarken ges ett enhetligt diskret uttryck som skiljer sig fran
bebyggelsens socklar. Bostadsbebyggelsens gabionsockel dr
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generellt sett ca 2,5 meter hog, men kan punktvis bli ndrmare 4
meter.

Sektion som visar brant vid Bocklingbacken vid punkt dar stédmur ar
nédvandig

Parkleksbyggnad

Parkleksbyggnaden é&r placerad intill Trollhdttevigens vagbank i
syfte att mojliggora en stor lekbar yta i den relativ lilla parkleken.
Placeringen gor dven att verksamheten och parken blir
tillgéngliga med angdring fran Trollhdttevdgen via en hiss
samtidigt som vérdefulla ekar vid Trollhéttevigen bevaras.
Byggnadens form syftar dels till att byggnaden ska upplevas som
liten och vilproportionerlig i det lilla parkrummet och dels till att
integrera hisstornet. Byggnaden foreslds fa grona tak och en fasad
av obehandlat trd som beddms smalta vil in 1 naturmiljon samt
glaspartier som plockar upp farger fran den anlagda parkleken.

Vy frén ovan. =
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Vy 04. Vy fran Motalaparken.

Trafik

Bil- och cykeltrafik

I planforslaget ersitts en del av Trollhittevigen med park. Nya
parkvégar och en trappa med cykelramp som ar uppdelad i flera
trapplopp foreslés for att kompensera fotgéngare och cyklister
vars framkomlighet forsédmras av omvandlingen.

P4 grund av den planerade anslutningen till Osterleden regleras
lagsta mojliga niva for schaktning till +15,5 i delar av byggritter.

Inlastning och Avfallshantering

Vid infarten till kv. Jackproppen ordnas en inlastningszon for
leveranser till forskoleverksamheten samt avfallsfordon. En
molok (molok visas pa bilden nedan) placeras vid
inlastningszonen sa ndra entrétorget som majligt. Moloken bor
utforas diskret och inordnas i parkmiljon. Inlastning till forskola
och parkleksbyggnad sker cirka tvd ginger per vecka respektive
en gidng per manad med lastbil. Ett 14gt diskret staket foreslas
mellan lastzon och trottoar, da det 4r nodvéndigt att separera
fotgéngare och tunga fordon.
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Bild vénster: Inlastning med forbipasserande lastbil.
Bild hoger: Referensbild pa molok

Gangtrafik

Planforslaget mojliggor en publik passage mellan Abessinien,
den planerade parkleken och forskolan, och Gasverksomradet
norr om planomradet. Placeringen av passagen mellan
byggnaderna och langs forkastningen i Duschparkens véstra del
innebdr att stora sammanhé&ngande delar av Duschparkens
vardefulla hallmarker inte paverkas och erbjuder en vacker
promenad ldngs med forkastningen forbi en planerad utsiktsplats.
Alternativa placeringar av passagen innebdr storre paverkan pa
naturmarken och en hogre stigning éver Duschparken.

Befintlig stig, inga atgarder

Delvis ny stig som ar
sammankopplande,
minimala atgarder

Tilligy i naturmark for att

I "
underlatta naturpromenaden

Byggda delar, kan var mer
| eller mindre objekt
beroende palage

------- Staket

Typer av strak i Duschparken
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Eftersom den allmédnna passagen passerar ndra bebyggelsen
uppstar en intressekonflikt mellan de boendes intresse av
privathet och ett allmént intresse av forbindelsen genom
Duschparken. Kontoret gor en sammanvagd beddmning att
utifran platsens fysiska forutsattningar, avvagningar mellan
allmédnna och enskilda intressen och planforslagets utformning att
passagen ar lamplig.

Tillganglighet kv. Jackproppen

I planforslaget ligger angoringspunkt for biltrafik och inlastning i
hornet Alvkarledvigen/Trollhittevigen i syfte att skapa en lugn
och skyddad miljo i anslutning till friytor for férskolan och
bostdder. Vaderskyddade entréer fér bostdder, verksamheter och
avfallsinrattningar nas mellan 10-25 meter, vilket bedoms
tillfredsstdllande. Den s6dra huskroppens arkad é&r cirka 80 meter
lang och fungerar som en loftgang pa mark, vilket bedoms som
en tillgdnglig 16sning. Angoringsmojligheter for bilar mellan
byggnaderna skulle innebéra en storre vandplan i véster och att
de boendes attraktiva friyta i vaster blir mer svaranvand. Kontoret
gor beddmningen att de negativa konsekvenserna av att
mojliggora angoring mellan byggnaderna véger tyngre dn de
positiva. Mojlighet att anordna parkering for funktionsnedsatta
personer finns i garaget.

Plan entréférhéll“anden kv. Jackproppen

Tillganglighet lekparken

Parkleksbyggnaden dar tillgdnglig via en hiss i byggnadens
nordostra horn. Angoring for biltrafik och inlastning dr mojlig i
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hornet Trollhdttevagen/Motalavagen vilket innebér ett avstand pa
ca 15 meter fran byggnadens entré. En placering narmre en
angoringspunkt pa Trollhittevagen ar olamplig p.g.a.
skyddsvarda ekar norr om byggnaden. Parkvagen som gar
parallellt med fotbollsplanens langsida mojliggor tillganglig
forbindelse med ny bebyggelse vaster om Hjorthagsparken.

Parkering

En framtagen parkeringsutredning visar pa god tillgang till
bilparkering i Abessinien. Utredningen visar att endast ca 50 %
av de befintliga bilparkeringsplatserna anvands nattetid. Da
staden bedomer att parkering ar en effektiv markanvéandning pa
vagarna i Abessinien beddms en erséttning av befintliga
parkeringsplatser i garagelangorna pa kv. Jackproppen som
olamplig. Nyuppford och planerad bebyggelse i naromradet
liksom omvandlingen av Trollhédttevdgen dr medrdknade i
bedémning.

I kv. Jackproppen anordnas 30 st. bilparkeringsplatser for boende
samt forskolepersonal i garaget. Pa markplan byggs ca 10 st.
cykelparkeringsplatser for forskolans behov och i garaget byggs
100 st. for de boende. I lekparken foreslas en mindre
cykelparkering om ca 5-10 cyklar i lekparkens nordvastra hérn
och ca 15 st. pd utsiktsplatsen dster om parkleksbyggnaden. Vid
behov &r det mojligt att omvandla bilparkeringsplatser pa véagar i
Abessinien ndra parkleken. Madngden fordldrar som lamnar och
hamtar barn med bil berdknas bli liten pga. nérhet till férskolan
och kan rymmas pa gatan.

Dagvattenhantering

Kv. Jackproppen

Enligt utredningen om dagvattenhantering for kv. Jackproppen
klarar inte de fuktstrak och dammar som anldggs sydvést om
kvarteret att ta emot berdknad flodesbelastning fran planomradet.
Planomradet foreslas darfor anslutas till Stockholm Vattens
avloppsniit i befintlig anslutning i Alvkarledvégen. Ytvatten som
kommer fran Duschparken avleds till avloppsnit via ett dike norr
om den norra byggnaden. 90 % av arsnederborden som faller pa
kvarterets friytor och tak kan magasineras och fordréjas.
Avledningen fran det sodra taket sker vid behov i flera punkter
for att sprida vattnet och minska risken for erosion. Méngden
vatten som leds ut i slanten beddéms positiv for planerad
vaxtlighet pa slanten.
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Park och parklek

Risken for 6versvdmningar vid skyfall har identifierats for
byggnader och anldggningar nedanfor Hjorthagsparken véster om
planomrédet. Befintliga anlagda fuktstrak, dammen och fuktstrak
3, och dérunder liggande fordrojningsmagasin kan inte belastas
ytterligare. Sdledes foreslas dtgarder som syftar till att
vattenmassorna leds forbi fuktstrdken enligt bild nedan.

I DAGVATTENMAGASIN
Dragvattne

samnlas § et magsin under marken, Brunmar ach liglinjer-

placeras vid grisytans sder.

2 DAGYATTENMAGASIM
Dragreattmet leds | ett grane, bretr dike av gris och vidare under parkvigen
i en kubvert. En delstricka av den befintliga parkiigen byggs om.

3 KULVERT

Magasin fr d
utrned kante

agvatten ankiges under lekytor, Brunnar kan placeras
L att vians lekviirde behills.

4 DIKE OCH MURAR | SLANT
Ere grunt, bredare dike anbiggs vid sidan av parkviigen. Detra med fér are
murar behiver byggas i den branta slinten,

UTFORMMIMNG AV MARK
Dagvattnet beds in over Glintans prisyta. Macken ges nivier si ate
vatmnet leds dic. Alrerrativ fie en kabert ankiggas under parkvigen.

6 UTFORMMING AV MARK MED MARKMIVAER
att vattnet leds till norra
veck eller sv parkvipen medfiie probles
likmande far alernatiy med kabverr under vig uredas.

av parkvigen. Om

llgringlighet eller

}| MoTaLapA 7 DIKE OCH MARKHO|DER

Avekimingsdiket mellan skinten och parkvigen urformas som et brett
med grunt dike. Dagvattnet leds il den farsinke grisytan vid kv
Bjairnlander.

8 BERGELACEK SPRAMNGS
Dagvartner leds forbi fukestelk 3 genom atr en utstickande bergklack
sprangs bort,

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Bostdder och forskola forsorjs med el fran elcentral i kv.
Jackproppens garage. Aven parkleksbyggnaden bedéms
preliminért forsorjas frdn den elcentralen. Ledningar placeras vid
entrétorgets Ostra sida for att mojliggora for riddningsfordon att
lgélgg_i_‘q.__mellan byggnad\ema.
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X i
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Elnatsstation markerad med réd linje.
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Avfallshantering

I kv. Jackproppen hanteras hushallssopor via molok vid
entrétorget. Bostdderna har matavfallskvarnar som kopplas till
avloppet. Forskolans matavfallskvarnar kopplas till
uppsamlingstank och hdmtas.

R&addningstjanst

Réddningsfordon kan aka in mellan huskropparna i kv.
Jackproppen och na entréer inom 50m, vilket mojliggor en snabb
insats.

Gestaltningsprinciper

Kv. Jackproppen

Bebyggelsen skall bade genom sin form och genom sitt
arkitektoniska uttryck pa ett diskret satt inordna sig i parken i
syfte att varna naturmiljons rekreativa varde. I det syftet infors
planbestdammelsen {2 — Fargsattning och materialval ska inordna
sig diskret i intilliggande parkmiljo. Fasader ska i val av material
och kulér smalta vl in i den intilliggande naturmarken. Mindre
inslag av material och farger som avviker fran naturmarken far
forekomma. Planforslagets fasader visar pa omalat tra och
natursten i gabionsockel, vilket bedéms som ldmpliga material.
En betongfasad beddms utgora ett naturavvikande material, men
kan accepteras i norra bostadshusets markvaningsfasad mot
Duschparken eftersom ytan &r fuktexponerad och dold fran
allmén plats. Exempel pd andra naturavvikande och oldmpliga
fasadmaterial &r plat och putsfasader. For att projektet ska
upplevas som en del av naturlandskapet i utsikter fran
duschparken och infors bestimmelsen f1 ” Tak beldggs med
véxtlighet”. Gronskan ska biddda in bebyggelsen och ska fortsitta
kontinuerligt genom bebyggelsen i nordsydlig riktning. Av de
skilen infors bestimmelsen n ”Tradet ska finnas, far endast tas
bort av alder- eller sjukdomsskal och ska ersittas med nytt av
samma slag” pa plankartan. Storre ekar skyddas inom hela
planomradet dven for att deras betydande ekologiskt varde. Syftet
med ovan ndmnda bestammelser liksom syftet med att dra in
bebyggelsen fran Trollhdtttevagen ér att séarskilja bebyggelsen
fran befintlig kulturhistorisk véardefull bebyggelse i Abessinien.
Solceller ska integreras i byggnadens arkitektoniska uttryck och
ska inte skymma utsikt fér boenden. Hisstopp, ev. skorstenar och
dylika element som medges bygga hogre dn nockhojd bor
minimeras och ska utformas diskret for att synas minimalt fran
omgivande allmén plats. Infiltrationszoner fér dagvatten soder
om bebyggelsen bor utforas diskret och integreras med
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markutformningen. Spang till Duschparken bor utféras som en
latt konstruktions som varsamt ldggs pa marken. Placering for
mojlig spang till Duschparken och forrad for forskolegard
regleras for att halla ett avstand fran attraktiva hallar i
Duschparken. Stédmurar tillats inte séder om
bostadsbebyggelsen i syfte att undvika uteplatser som privatiserar
park. Stédmurar tillats inte pa kvartermark som ligger i fonden pa
Alvkarledvigen i syfte att undvika ovarsamma avbrott av
parkmarken i ett exponerat ldge.

Den publika passagen bor utformas sa att gransen mellan privat
och offentligt ar tydlig, exempelvis genom gestaltning av
forgardar och markbeldggning. Plankartan infor bestaimmelser v1
— v4 om 6ppen area i syfte att dimpa den byggda volymens
paverkan pa den intilliggande rekreativa parkmiljon. En
inglasning av balkonger mot forskolegarden bedéms dven
medfora negativa konsekvenser for buller- och vindférhallanden
pa friytor mellan byggnaderna. Dar mellanrummet mellan
huskropparna dr som smalast medfor dven inglasade balkonger
negativa konsekvenser i avseende brand och integritetsstorning.

Verksamhetsbyggnaden for parkleken

Parkleksbyggnaden ska likt bostadshusen inordna sig varsamt i
Hjorthagsparkens natur och omfattas av planbestimmelsen f2. En
skillnad mot bostadshusen &r att parkmiljon vid
parkleksbyggnaden &r av en mer anlagd karaktér vilket kan goéra
det lampligt med mindre inslag av farger och material fran
parkleken. Byggnaden ska genom sitt arkitektoniska ta hénsyn till
Abessiniens kulturhistoriska vdrde och sammanfalla med
utformningen av parken och parkleksmiljon for att upplevas som
en del av parkrummet. Fasad i puts, plat eller betong, liksom vit,
gra eller svart kulor pa annat fasadmaterial dr exempel pa
olamplig fasad- och takgestaltning annat &n i mindre inslag.
Solceller och installationer ska integreras diskret i byggnadens
arkitektoniska.

Planomradet som helhet

Planen mojliggor stodmurar men forekomsten boér minimeras.
Stodmurar liksom réacken ska ges en sammahallen och diskret
utformning som inordnar sig varsamt i omgivande allmén plats
och tillsammans skapar en god helhetsverkan.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen samt bilagor.

Naturmiljo

Sammantaget bedoms omradets virde som livsmiljo och del 1
Stockholms ESBO-omraden inte paverkas patagligt negativt av
foreslagen bebyggelse vid kv. Jackproppen eller ny park och
parklek. Bedomningen grundar sig pa att det dven i fortsdttningen
kommer att finnas tillrdckligt manga stora ekar savél som mindre
framtidstrdd i omradet for att den ekologiska funktionen och
omrddets del i spridningssambandet for ek skall kunna uppritt-
hallas. Inga kinda rodlistade arter, eller arter som omfattas av
artskyddsforordningen bedoms péverkas. Konsekvenser beskrivs
mer utforligt i naturmiljéutredning. (Ekologigruppen, 2015-05-07)
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Genom att anvdnda verktyget gronytefaktor sdkerstalls att
omradets ekosystemtjanster uppratthalls dven efter ett
genomforande av planen.
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Plan naturkonsekvenser sédra planomradet

Rekreation och friluftsliv

Forslaget innebér att mindre parkomraden med naturkaraktar i
anslutning till den planerade bebyggelsen i kv. Jackproppen
berors. Dessa kompenseras dels genom att en del av
Trollhéttevagen tas bort och ersétts med parkyta och dels av
naturvarden i den planerade bebyggelsen sdsom nyplanteringar
pa friytor och grona tak. Genom att ta bort vdagen, som ligger pa
en bank, forbattras mojligheten att rora sig mellan Motalaparken
och Abbisplan. Duschparkens uppskattade naturstigar och
hallmark av vild karaktar forblir relativt opaverkade och de
ingrepp som planeras i form av parkstrak och spang placeras i
utkant av parken och utformas varsamt framst som palagda
konstruktioner. Genom att uppféra en parklek med
verksamhetsbyggnad som en destination i parken och ett strak
langs med branten i Duschparken till Gasverksomradet bedéms
naturen goras mer tillgdnglig och inbjudande foér narboende. En
upprustning av Abbisplan och parkytan dér parkleken planeras
bedoms hdja kvalitén pa park-miljon i den delen av parken.
Maingden storre vilda djur, t.ex. radjur, i omradet bedoms minska
vilket beddms negativt, men intresset av foreslagna funktioner
inom planomradet bedoms vaga tyngre.

Geotekniska férhallanden
Spréangning for grundlaggning av planerade byggnader bedéms
kunna utforas pa ett normalt satt enligt de krav som stélls pa
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bergschakt inom tdtbebyggt omrade. Undermarksanlaggningen
under planomradet bedoms inte innebéra ett hinder for foreslagen
bebyggelse pa kv. Jackproppen.

Berggrundens sprickbild &r analyserad och satt i relation till
planerade bergslanters orientering. Beddmningen é&r att de bor
samspela pa ett positivt satt men forstarkning i viss man, i form
av selektiv bultning, av planerad bergslant bakom kommer med
stor sannolikhet att bli aktuellt.

Da sprangningar och 6vrig byggnation sker néra befintliga
bostdder avser Wallin AB att arbeta aktivt med information till
ndarboende under byggtiden.

Dagvatten

Positiva konsekvenser av dagvattenhanteringen for kv.
Jackproppen ar minskad belastning pa fuktstraken och dammarna
sydvdst om kvarteret genom anslutning till det kommunala
ledningssystemet och utjamningsmojligheter i grona tak samt
dagvattenmagasin pa garden som utjamnar upp till 20 mm
nederbord lokalt. Negativa konsekvenser dr att relativt rent vatten
fran Duschparken avleds till avloppsledning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Lilla Vartan.

Trafik

Omvandlingen av Trollhitteviagen bedoms inte paverka
bilframkomligheten negativt. Fotgangare och cyklister paverkas
mer negativt, men nya parkvagar och en ny trappa med
cykelramp bedéms som en god kompensenation for de
forhallandevis fa bostdader séder om Motalaparken som berors.
Rivning av garageldngorna kommer att leda till att befintlig gatu-
parkering kommer att nyttjas mer effektivt. Somliga boende far
langre till parkeringsplats och lagre kvalitet pa parkeringsplats.

Landskapsbild/ stadsbild

Kontoret bedomer att planférslaget integreras varsamt i det lokala
naturlandskapet och stadsbilden. Den nya bebyggelsen formar en
ny arsring som sarskiljs mot Abessinien genom en samtida
arkitektur som tydligt inordnas i Hjorthagsparken. Den nya
bebyggelsen harmonierar med Abessiniens och naturens skala
och riktning samt vdrnar Abessiniens tydliga kant i vaster.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kontoret bedomer att planférslaget tar hansyn till det
kulturhistorisk vardefulla Abessinien genom placering, form och
arkitektoniskt uttryck. Genom ett varsamt utférande kan
foreslagen bebyggelsen innebéra en ny arsring av bebyggelse
som pa sikt bidrar till ny kulturhistorisk vardefull miljo.

Barnkonsekvenser

Kontoret bedomer att férskolans friytor och laget vid
Hjorthagsparken som positivt. Vardet av en parklek med en
verksamhetsbyggnad i ett centralt 1dge mellan bade nya och
gamla Hjorthagen bedéms som betydande. Andra positiva
konsekvenser bedoms vara tillgdngliga och mer trygga
forbindelser mellan Abessinien och ny Hjorthagen.

Forskolgarden angrénsar till en ca 7 meter hog stodmur i nordost
(se sektion B) och den véstra gransen ligger ungefédr 15 meter
fran en brant forkastning pa mellan 15-20 meter (se sektion D),
vilket medfor sdkerhetsrikser, men de bedoms hanterbara.

Tidplan

Samrad 2015-06-09 — 2015-08-04
Granskning 2016-02-03 — 2016-03-02
Antagande april 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid granskning av lov och bygganmalan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och be-
kostnad. Byggherren ansvarar for genomférandet av
nybyggnation samt de anldggningar som behdvs inom
kvartersmark liksom anslutningar mot allmén platsmark.
Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga
avtal. Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.
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Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén
platsmark.

Stadsdelsforvaltningen foreslas ansvarig for den allménna passagen
som forlanger parkstraket fran Gasverksomradet till Abessinien och
som pa plankartan omfattas av planbestammelsen x om servitut
bildas.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Markanvisningsavtal har tecknats mellan Exploateringskontoret
och Erik Wallin AB.

Overenskommelse om exploatering fér genomférandet av planen
ska uppréttas mellan exploateringskontoret och byggnadsfirman
Erik Wallin AB samt mellan exploateringskontoret och
fastighetskontoret. Avtalet ska tecknas innan plan vinner laga
kraft.

Genomférandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningsdragande bolag.

Avtalsservitut for att sdkra rattigheter for undermarksanldaggning
inom Jackproppen 1 till férman fér Hjorthagen 1:1 avses
upprdttas mellan fastighetsdgarna innan Exploateringskontoret
overlater marken till Erik Wallin AB. Exploateringskontoret
ansvarar for att avtalet upprdttas.

Nyttjanderattsavtal for forskolegarden avses uppréttas mellan
fastighetskontoret och Erik Wallin AB alternativt
bostadsréttsforeningen for att sakerstélla forskolans réttigheter till
forskolegard under verksamhetstiden. Fastighetskontoret ansvarar
for att avtal upprattas.

Marksanering

Marken saneras innan uppférande av nybyggnation, férdelning av
ansvar och kostnader regleras i 6verenskommelse om
exploatering. Saneringsarbetet utférs i dialog med
Miljoforvaltningen med anmélan, kontrollprogram och 16pande
tillsynsmoten.

Gronkompensation
Beslut om genomférande av atgarder for gronkompensation och
ovriga atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att
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beslutas av exploateringsnamnden fore antagande av
detaljplanen. I avtal med staden atar sig Erik Wallin AB och
fastighetskontoret att tillampa gronytefaktor enligt Norra
Djurgardsstadens hallbarhetskrav for nya byggnader.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Dar detaljplanen omfattar planlagd mark upphor de underliggande
detaljplanerna att gdlla. Delar av PI. 4543, P1. 2257, P1. 1368 och
Dp 2008-12205, som ligger inom planomradet upphér. Dp 2008-
12205 har en genomférandetid tom 2020.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen omfattar fastigheten Jackproppen 1 som &gs av
Stockholms stad och arrenderas till en garagefoérening vars
medlemmar utgors av boende i bostadsréttsforeningarna
Hjorthagshus och Virtahus. Bostadsréttsforeningarna omfattar
flerbostadshus i Abessinien ¢ster om planomradet. Planen
omfattar dven fastigheten Hjorthagen 1:1 som dgs av Stockholms
stad. Fastighetsbildning soks och bekostas av fastighetsdgaren.
Genomford fastighetsbildning &r en férutsattning for bygglov.

Anvandning av mark

Planen foreslar forandring av aktuell markanvandning. Aktuell
markanvéandning pa Jackproppen 1 &r garage, vilket planforslaget
foreslar andras till bostader, forskola, elndtsstation, park och gata.
Planforslaget innebdr att de delar av Hjorthagsparken som ar
orangemarkerade i bilden nedan och som dr park dndras till
bostdder och forskola. Den bit av Trollhdttevdagen som ligger
mellan Motalaparken och Hjorthagsparken dndrar anvandning
fran gata till park.
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Bilden illustrerar aktuella markoverforingar som beskrivs i text nedan

Fastighetsbildningar

Figuren ovan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Svart heldragen linje visar befintlig fastighetsgréans for
Jackproppen 1. Svart streckad linje visar ny fastighetsgrans.
Orangemarkerade omrdden: Del av Hjorthagen 1:1 utlagd som
kvartersmark (bostdder, forskola) ska genom fastighetsreglering
overforas till Jackproppen 1.

Gulmarkerade omraden: Del av Jackproppen 1 utlagd som allmén
platsmark (gata och park) ska genom fastighetsreglering
overforas till Hjorthagen 1:1.

Planen mojliggor avstyckning av del av Hjorthagen 1:1 som &r
utlagd som kvartersmark (verksamhetsbyggnad for parklek).

Planen mojliggor tredimensionell avstyckning av utrymme utlagt
som elndtstation. Planen mdjliggor dven tredimensionell
fastighetsindelning i andra delar.

Rattigheter for fastigheter

Kvartersmarken for fastighet Jackproppen 1 6verlats med
dganderdtt till Erik Wallin AB. Marken som omfattar parkleks-
byggnaden avses upplata med nyttjanderatt till fastighetskontoret.

Inom markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar (u-
omrade) kan ledningsritt eller servitut bildas.
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Exploateringskontoret avser att upplata omraden som utgor
markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (u-
omrade) och kvartersmark for elnétsstation (E) samt ratt till
tilltrade for atkomst av elndtstationen med avtalsservitut for att
sakerstélla tillganglighet och god drift for ledningsdgaren.

Exploateringskontoret avser upprétta avtalsservitut for att sdkra
att undermarksanldggning far rattigheter pa fastigheterna
Jackproppen 1 och Hjorthagen 1:1.

x-omrade mojliggor att servitut bildas for allmén gangtrafik till
forman for Hjorthagen 1:1.

Nyttjanderattsavtal for forskolegarden avses uppréttas mellan
fastighetskontoret och bostadsrattsféreningen i syfte att
sakerstdlla forskolans rattigheter till forskolegard. Planen
mojliggor samnyttjande.

Vid tredimensionell fastighetsindelning krévs att flertalet
rdttigheter bildas. Behov av sddana provas i lantmaéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.
Kostnad for planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal
med Erik Wallin AB och Exploateringskontoret.

Gatukostnader
Kostnad for breddning av Trollhéttevdagen vid lastzon kommer att
regleras i Overenskommelse om exploatering.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid gédllande taxa hos
respektive leverantor.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Kvartersmarken for fastighet Jackproppen 1 ¢verlats med
dganderdtt till Erik Wallin AB. Marken som omfattar parkleks-
byggnaden upplats med nyttjanderatt till fastighetskontoret.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for marksanering och rivningskostnader av befintliga
garageldngor bekostas av exploateringskontoret.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Bostdderna har matavfallskvarnar
som kopplas till avloppet. Férskolans matavfallskvarnar kopplas
till uppsamlingstank och hémtas.

El

Bostdderna och férskolan kommer att férsérjas med el via
elcentral i garaget. Aven parkleksbyggnaden beddms preliminért
forsorjas fran den elcentralen.

Fjarrvarme
Anslutning fran Abessinien dr mojlig. Beslut om anslutning ar inte
fattat vare sig for kv. Jackproppen eller for parkleksbyggnaden.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.
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