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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggéra uppforande av ny
bostadsbebyggelse med centruméndamal 1 bottenvaningarna och
forskola genom rivning av den befintliga industribyggnaden.

Baltic 8 kommer att utgdra en av de sista pusselbitarna i ett
ndstintill fardigstdllt Annedal. Léaget ar strategiskt vid det
planerade Bullerbytorget och fungerar som entré till Annedal for
gaende och cyklister till och fran Sundbyberg. Omvandlingen ger
mdojligheter att tillfora kvaliteter som saknas i omradet, sasom
lokaler 1 bottenvaningarna och fler forskoleavdelningar. Norra
delen av Annedal uppvisar en avsaknad av aktiva bottenvéningar
med publika verksamheter.

Totalt foreslds kvarteret inrymma ca 330 bostédder, ca 2200 kvm
lokalyta for en forskola upp till 8 avdelningar och verksamheter i
bottenvaningarna. Omfattningen innebir en storre skala dn
befintliga Annedalskvarter. Ldngden pa fastigheten mot det nya
Bullerbytorget dr 130 meter och kommer att utgéra de viktigaste
fasaderna i detta stadsrum, vilket krdver en vil bearbetad
gestaltning. For att Baltic 8 ska utgdra en god helhet med
befintliga kvarter, dér enhetlig skala ar ett barande
stadsbyggnadsgrepp, behover det planerade kvarteret infogas i
den befintliga stadsbilden, bade i volym och gestaltning. Dessa
forutsattningar regleras i plankartan i bestimmelser kopplade till
principillustrationen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Geoteknisk utredning (SWECO, 2016-06-09)

—  Overgripande brandtekniskt utldtande i samband med ny
detaljplan (Brandkonsulten AB, 2015-12-13)

— Bullerutredning (SWECQO, 2015-12-15)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2016-01-20)

— Dagvattenutredning (SWECO, 2016-02-12)

— Utredning — Markfororeningar inom kv. Baltic 8, Annedal
(SWECO, 2015-06-12)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Sebastian Wahlstrom
Klampfl péa planavdelningen pa stadsbyggnadskontoret. Ansvarig
pa exploateringskontoret dr Caroline Svérd.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny
bostadsbebyggelse med centruméndamal i bottenvaningarna och
forskola genom rivning av den befintliga industribyggnaden.

Baltic 8 kommer att utgora en av de sista pusselbitarna 1 ett
néstintill fardigstéllt Annedal. Laget dr strategiskt vid det
planerade Bullerbytorget och fungerar som entré till Annedal {for
géende och cyklister till och frdn Sundbyberg. Omvandlingen ger
mojligheter att tillfora kvaliteter som saknas 1 omréadet, sdsom
lokaler i bottenvéningarna och fler férskoleavdelningar. Norra
delen av Annedal uppvisar en avsaknad av aktiva bottenvaningar
med publika verksamheter.

Totalt foreslds kvarteret inrymma ca 330 bostéder, ca 2200 kvm
lokalyta for en forskola upp till 8 avdelningar och verksamheter 1
bottenvaningarna. Omfattningen innebér en storre skala dn
befintliga Annedalskvarter. Langden pa fastigheten mot det nya
Bullerbytorget &r 130 meter och kommer att utgdra de viktigaste
fasaderna 1 detta stadsrum, vilket krdaver en vl bearbetad



vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2013-07407
Sida 5 (36)

gestaltning. For att Baltic 8 ska utgora en god helhet med
befintliga kvarter, dir enhetlig skala ar ett barande
stadsbyggnadsgrepp, behover det planerade kvarteret infogas i
den befintliga stadsbilden, bade 1 volym och gestaltning. Dessa
forutsittningar regleras i plankartan i bestimmelser kopplade till
principillustrationen.

Plandata

Planomradet omfattar hela fastigheterna Baltic 8 och Mariehéll
1:66 samt del av fastigheterna Ville Vessla 1 och Mariehéll 1:10.
Omrédet avgrinsas i nordost av Annedalsvigen, i sydost av
Tappvégen, 1 soder av Mariehillsskolan, i vést av
Annedalsparken och i nordvést av Baltic 23. Fastigheten Baltic 8
omfattar 9735 kvm. Lagfaren édgare till Baltic 8 ar Trifam
Fastighets AB. Lagfaren dgare till Mariehill 1:10, 1:66 och Ville
Vessla 1 dr Stockholms kommun. Ville Vessla 1 ér uppliten med
tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB.
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Fastighetskarta. Planomrddet dr markerat i rétt.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen

Omradet ingdr 1 den centrala stadens utvidgningsomréade enligt
stadens Oversiktsplan. Fastigheten ligger centralt i Annedal som
genomgar en forvandling fran industriomrade till stadsdel.
Annedal ingar i stadsutvecklingsomradet Mariehill-
Brommafiltet-Ulvsunda. Intentionen dr att omradet ska bli en
funktionsblandad stadsdel, med sdvil bostdder som arbetsplatser 1
en tit och sammanhéingande stadsstruktur.
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Strukturplan fér Annedal

Strukturplanen for Annedal togs fram genom en arkitekttdavling
2003 som Erskine Tovatt arkitekter vann. I samband med detta
formulerades de viktigaste malen for gestaltningen av den
kommande utbyggnaden. En av punkterna betonar vikten av att
Annedal ska ha en varierad och méangsidig arkitektur men
samtidigt en sammanhéllen karaktir och klart avldsbar identitet.
Vidare ska Annedal uppvisa en stadsmiljé av hog arkitektonisk
kvalitet.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan Dp 2006-08228-54, antagen 2008-01-17,
foreskriver centruméandamal, skola, idrott och icke stérande
industri pa fastigheten Baltic 8. Byggritten dverensstimmer med
befintlig kontorsbyggnad samt tillater utokad byggrétt i det
sydvéstra hornet av fastigheten for skol- och idrottsindamal.
Avsikten var att bevara och integrera den befintliga
kontorsbyggnaden i den nya strukturen. Fastigheten var ténkt att
vara ett viktigt bidrag till att skapa ett funktionsblandat Annedal
genom att innehélla bland annat arbetsplatser och publika lokaler.
Det har visat sig att byggnaden inte dr &ndamalsenlig for
skolverksamhet och efterfrdgan pé kontorslokaler har varit liten.
Fastighetsdgaren Trifam Fastighets AB inkom 2012 med en
ansokan om planédndring for att kunna uppfora bostdder inom
fastigheten. Genomforandetiden 16pte ut den 21 februari 2013.

Stadsmuseets klassificering

Kontors- och industribyggnaden &r gronklassad 1 stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Detta innebér att byggnaden
bedOoms vara sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

Riksintressen

Omrédet berdrs av riksintresset Bromma flygplats. Fastigheten
befinner sig inom influensomradet f6r markbuller med nivan Leq
kvéll 45-50 dB(A) samt inom influensomradet for flyghinder med
en hogsta tilldten byggnadshdjd pd 59,56 moh (RH2000).

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskyddet da fastigheten befinner sig
inom 100 m fran Béllstadn. Eftersom marken redan ar
ianspraktagen for byggnad kan strandskyddet upphavas enligt de
sarskilda skil som anges 1 7 kap. 18c-d §§ miljobalken.
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Strandskyddslinjen markerat i rétt.

Forutsattningar

Natur och rekreation

Mariehdll har idag brist pa parkmark och andra kvalitativa
offentliga rum. Utgéngspunkten i planeringen av Annedal har
dérfor varit att stadsdelen ska erbjuda boende i hela Mariehill
mojlighet till rekreation, bade i den vardefulla Annedalsparken, i
de publika stadsrummen och lidngs ett nytt vidgat vattenrum vid
Billstaan.

Hela fastigheten Baltic 8 &r idag bebyggd och det blivande
Bullerbytorget dr idag en grusad yta som saknar vegetation.
Planen angrinsar till den anlagda Annedalsparken. Narmast
planomradet har Annedalsparken naturmarkskaraktdr med en
tradbevuxen yta.

Geotekniska forhallanden

Enligt det geotekniska utlatandet utgors marken av sandig morén
som norrut ner mot Béllstadn 6vergér till glacial lera. Delar av
byggnaden dr grundlagd pa berg och sonderingsresultat runt den
sydvistra delen av byggnaden visar pa 0-5 meter fyllning eller
naturligt lagrad friktionsjord ovan berg. Mot Billstadn okar
jorddjupet och 1 byggnadens norddstra horn har 5 meter lera
noterats under fyllning som sedan f6ljs av 5 meter friktionsjord
ovan berg.

Dagvatten
Planomradet ligger i ett storre avrinningsomride som stricker sig
upp till Jakobsberg i nordvist och mynnar strax norr om
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planomradet i Béllstadn. Béllstadn mynnar i sin tur i Mélaren.
Billstadn utgor vattenforekomst (SE658718-161866) och har
idag problem med 6vergddning, syrefattiga forhdllanden och
miljogifter. Ans niromrade #r kraftigt modifierat vilket kan
forstarka 6vergddningsproblematiken (VISS, 2014).

Enligt nuvarande detaljplan DP 2006-08228-54 géller foljande:
Dagvatten fran kvartersmark ska 1 storsta mojliga omfattning
omhéndertas via lokala dagvattenlosningar. Dar marken inte dr
lamplig for infiltration ska dagvatten fran omradet tillforas
Billstaén via ledningar. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden ar en industri- och kontorsbyggnad
som planerades och uppfordes i slutet av 1960-talet. Byggnaden
har sammanlagt sju plan, varav tva garageplan och omfattar ca
20 000 kvm uthyrningsbar yta. Byggnaden har en enkel, repetitiv
och tidstypisk arkitektur i horisontell riktning.
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Befintlig byggnad i sektion. Annedalsvégen till vinster.
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Kontorsbyggnaden har en sammanlagd fasadlangd om 100 m
utmed Tappvédgen men bryts pa ett tydligt sétt upp i tvd volymer.
Den framtrddande volymen ir tre till fem vaningar hog och den
bakre volymen idr fem till sju vaningar hog. Mot Annedalsvégen
har byggnaden sju vaningar varav tva indragna vaningar. Fran
Annedalsvigen leder en ramp upp till det andra garageplanet
samt till en bakgard som ligger pa plan 3.
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Fasaden mot Tappvdgen.

Fasaden mot Annedalsviigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheten Baltic 8 ar utpekad som sarskilt viardefull frén
historisk och kulturhistorisk synpunkt (gron klassning).
Stadsmuseets motivering till klassificeringen lyder:

1885 anlades den forsta fabriken i Mariehdll, och stadsdelen kom
dérefter att i1 allt hogre grad préglas av industrier av olika slag,
bade norr och sdder om Billstavigen. Under hela 1900-talet
fortitades industriomrddena i Mariehill successivt med nyare
verksamhetsbebyggelse, bade industrier och kontor.

Den stora kontors- och industribyggnaden i Baltic 8 uppfordes 1
slutet av 1960-talet efter ritningar fran Rolf Hagstrands
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arkitektkontor. Byggnaden uppfordes for det framgéangsrika
Mariehillsbaserade foretaget LKB-produkter, da ledande inom
tillverkning av instrument for laboratorier och medicinska
tillampningar, men som dven var verksamt inom
livsmedelsteknik och likemedelsomradet. Byggnaden har
samhallshistoriska och industrihistoriska virden. Det &r ett
representativt och vélbevarat exempel pa tidens
industribyggande. Anldggningen tidstypisk gestaltning med en
arkitektur som baseras pa en konsekvent och rationell
upprepningsestetik pa en ndstan monumental skala, med
utfackningsfasader i betong och plét.

Stadsbild

Annedal planerades som en helhet och en av avsikterna var att
hitta en gemensam skala som skulle avspeglas i kvarterens
volymer. Eftersom intentionen var att skapa en variationsrik
arkitektur med manga olika material och brokiga férger dr skalan
desto viktigare for att binda ihop kvarteren till en helhet.

- e

Fysisk modell 6ver Annedal. Baltic 8 i vitt i bakgrunden till hoger.

Nedan visas ett diagram med utvalda kvarter frin Annedal. Figur
1-9 visar spannet 1 de nybyggda kvartersstorlekarna fran det
minsta till det storsta. De tva storsta nybyggda kvarteren, figur 8
och 9, dr uppdelade mellan tvé respektive tre byggherrar och
fastigheter. Figur 10 (befintlig byggnad) visar kvarteret Baltic 8:s
storlek 1 forhallande till 6vriga kvarter.
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Figur 10
Nya Annedalskvarter (Baltic 8)

Offentlig service

Skola och forskola

I anslutning till Baltic 8 ligger Mariehéllsskolan som dven
inrymmer en forskola. Skolan har &rskurs F-4 som succesivt
kommer att byggas ut till F-6 med ca 600 elever. Det rdder idag
brist pd skolplatser inom omradet.

I Annedal finns ett flertal forskolor men i dagsléget rader det stor
brist pa forskoleplatser och det planeras &dven for temporéra
16sningar med modulforskolor.

Kommersiell service

Annedal har en liten omfattning av kommersiella verksamheter
och service. Utbyggnadsetappen nirmast Béllstavdgen som
fardigstalls 2016 kommer att innehélla ett torg med ett fatal
kommersiella verksamheter. Inom 2 km ligger Sundbybergs
centrum och Bromma Blocks.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet grinsar till Tappvagen och Annedalsvigen som ér
de betydande gatorna i Annedals struktur.
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Gang- och cykeltrafik

Langs med Tappvigen ar en cykelbana delvis anlagd som knyter
ihop Billstavigen och Annedal med Sundbyberg. Tappvigen dr
aven ett viktigt gangstrak for gaende till och frdn Sundbyberg.

Kollektivtrafik

Omradet dr med ca 1,5 km till Sundbybergs tunnelbane- och
pendeltigsstation i dagsldget forhallandevis daligt forsorjt med
kollektivtrafik. Bussforbindelser finns vid Mariehallskyrkan ca
500 m bort. Planering pagar for en utbyggnad av tvdarbanan mot

Kista, Kistagrenen, som kommer att fa en héllplats i Solvalla ca
500 m bort.

Tillganglighet

Idag sker angoring till byggnadens dvre garageplan samt
bakgarden via kvartersgata i fastighetens norra del. Det undre
garageplanet nds direkt fran Annedalsvigen. Grannfastigheterna
har sin boendeparkering i detta garage. I anslutning till
Annedalsvégen finns en ca 10 m bred angéringszon for
verksamheterna med ett fatal parkeringsplatser.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet har industriverksamhet bedrivits sedan borjan
av 1900-talet och 1 byggnaden som uppfordes pa 1970-talet har
olika miljofarliga verksamheter bedrivits fram tills idag. Enligt
Miljoforvaltningens uppgifter har kemisk industri, lager for
farligt avfall och metall och verkstadsindustri funnits pa platsen.
Tidigare markarbeten i Annedal har visat att fororeningar kan
finnas bade i fyllnadsmassor, i lerlagret och dven under.

Malarbanan

Planomradet ligger som nérmast ca 150 meter frdn Mélarbanan
dér bland annat farligt gods transporteras. Planomradet skdrmas
av fran Mélarbanan av befintlig bostads- och industribebyggelse
samt av Ballstadn.

Bromma flygplats

Planomradet ligger inom riksintressepreciseringen for Bromma
flygplats betrdffande markbuller. Enligt Trafikverkets
trafikprognos for 2038 utsitts omradet for markbuller 1
storleksordningen 45-50 dBA.
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Ballsta radar

Ballsta radar utgor en hojdbegransning for planomradet med en
totalh6jd om maximalt +48 meter enligt luftfartsverkets
flyghinderanalys.

Planforslag

Utgangspunkter for planarbetet

Foljande utgangspunkter har varit vigledande for utvecklingen av
fastigheten inom planprocessen, utifran de mal som formulerades
efter arkitekttdvlingen for Annedalsbebyggelsens identitet.

Skalanpassning

Baltic 8 dr mellan tva till tre
génger storre dn ovriga
oo Annedalskvarter. Vid en
‘ b omvandling frén industri till
bostider behdver fastigheten
e’ delas upp 1 mindre enheter,
. S bade i gards- och gatumiljo
< . for att bryta upp
storskaligheten. Langden pa
fastigheten mot det nya
Bullerbytorget dr 130 meter
och kommer att utgora de viktigaste fasaderna i detta stadsrum,
vilket krdver en vél bearbetad gestaltning.

Motet med omgivningen
Befintliga byggnader langs
med den sddra sidan av
o Annedalsvigen, inklusive
Baltic 8, trappas ner till fem
.’ ) och sex véningar for att mota
e o fyra-vaningsbebyggelsen pa
@ .’ den norra sidan. Vid en
s ¥ nybyggnation dr det viktigt
0 att denna planerade stadsbild
beaktas. Det ér dven viktigt
att Annedalsparken fortsatt
upplevs som vild naturskog och att ny bebyggelse inte inkréaktar
med sin privata sfar.
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Volymhantering

Annedal karaktériseras
av tita kvarter och
intima gardar i en
balanserad skala
mellan fyra och sju

). vaningar med inslag av
stadsradhus, samt ett
fatal hogre byggnader.
Att uppné denna
balanserade skala i
Baltic 8 ar en viktig
utgdngspunkt for
volymhanteringen.
Bullerbytorget kan hantera storre volymer medan Annedalsvigen
och Annedalsparken forutsitter mindre volymer.

Parkeringstal
For projektet géller ett cykeltal pa minst 2 cyklar per ldgenhet
och ett parkeringstal pa 0,5 bilar per ldgenhet.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget uppvisar en nybyggnation om tva kvarter med ca 330
lagenheter pd en sockel som utgérs av garage och lokaler i ett till
tva plan. Den befintliga byggnaden rivs. Totalt varierar
hushgjderna mellan 1-13 véaningar.

Fastigheten foreslas byggas ut till fastighetsgransen mot
Annedalsvigen med tre gavlar som smalnar av och trappar ner
for att skapa ett elegant avslut mot Annedalsvéigen. Gavlarna
utgdr en fortsdttning pé det stadsbyggnadsmotiv som aterfinns
langs med Annedalsvigen, Béllstadn och Ballstadgatan.

Léangs Bullerbytorget syns tvd kvarter med olika karaktéir. Det
horisontella tegelhuskvarteret uppvisar ett stabilt och tungt
uttryck medan det hogre kvarteret dr utformat med ett vertikalt
uttryck och léttare material.

I bottenvaningarna mot Annedalsviagen och Tappvigen planeras
for lokalytor for service och verksamheter. Byggnadsvolymen
nidrmast Annedalsparken planeras for en forskola i tre plan med
atta avdelningar.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen utformas med olika gestaltning och identitet for att
bryta upp fastigheten i mindre enheter s att den upplevas som
tva kvarter. Kvarteret nirmast Annedalsvédgen &r horisontellt med
tegelfasader i en utformning som ger ett stabilt och tungt uttryck.
Planbestdmmelsen f1 foreskriver huvudsakligen tegelfasad. Tegel
ar ett dterkommande inslag i Annedal och planbestimmelsen
sdkerstdller att fastigheten huvudsakligen utformas med
tegelfasader.

Kvarteret ndrmast Mariehillsskolan &r vertikalt och utformas
med forskjutning av fonsterraderna, indragna balkonger och
lattare material. Kontrasten mellan horisontellt och vertikalt samt
sprangen i skala skapar en intressant spidnning mellan kvarteren.

Sockeln mot Bullerbytorget ger de kraftiga volymerna en tydlig
bas att landa pa. Sockeln bryter ner skalan pd byggnaderna. F2
foreskriver dven att en utskjutande byggnadsvolym ska uppforas
for att skapa en klack™ mot torget. Klacken ar en forutséttning
for de planerade byggnaderna och bidrar till att skapa en mindre
skala ur 6gonperspektiv fran torget. Den fortydligar sockelns
avslut och bildar en langsmal terrass som kan befolkas av de
boende.

Mot Annedalsvégen har stor vikt lagts vid utformningen av de tre
gavlarna. For att bryta mot sockelns horisontella volym forlangs
gavlarna till gatunivé sé att upplevelsen blir att bostadshusen
landar i gatuniva. Detta uppnas genom slitsar i tegelfasaden som
visuellt separerar gavlarna fran sockeln. Gavlarna bade smalnar
av och trappar ner mot Annedalsvigen for att ge ett nétt uttryck i
samspel med befintliga gavlar utmed Béllstadn.
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Sektion genom kvarteret.
Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Fasad mot Annedalsvigen.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

+49,5
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Fasad mot Tappviigen.
Lindberg Stenberg Arkitekter
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Hllustration frdan korsningen Annedalsvigen/Tappvigen.

Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Hllustration fran Annedalsvigen. Till héger syns fastigheten Baltic 23.
Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Hllustration fran forskolegarden.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

Allman plats

Ytan mellan Tappvégen och fastigheten Baltic 8, Bullerbytorget,
planldggs som torg. Torgets gestaltningskoncept utgar ifrdn den
hojdskillnad som finns pa platsen och skapar ytor for aktiviteter
pa olika nivaer. Nivierna utformas utifran olika aldersgrupper
och bildar dirmed en “alderstrappa”.

A
W \ E Jil
BARN UNGDOMAR (aktiva) UNGDOMAR (passiva) VUXNA ALDRE
skolans scen vara en del av stadslivet uteservering franskt
entré- belysning hénga sola torg
plats ljud titta yoga tillgangliga
teknik prata parasol sittplatser
hoppa boule
klattra lévskugga

Gestaltningskoncept Alderstrappan” for Bullerbytorget. Landskapslaget.
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Forskola

I forslaget planeras for en forskola med mojlighet att inrymma
upp till atta avdelningar som placeras nirmast Annedalsparken 1
en byggnad om tre vaningar. Angoring sker fran vindplanen
inom kvartersgatan. Den forsta vaningen inrymmer kok,
administrativa utrymmen och entréutrymmen. I de andra tva
vaningarna inryms de atta avdelningarna. Forskolegarden
utformas i tva nivder med koppling via den planerade trappan
mot parken. Garden berdknas bli ca 1000 kvm pa fastigheten
Baltic 8 vilket ger ca 7,5 kvm per barn med atta avdelningar, 10
kvm per barn med sex avdelningar och 15 kvm per barn med fyra
avdelningar vid samtidig vistelse av alla avdelningar.
Direktkopplingen till Annedalsparken via den planerade trappan
kan kompensera den begransade ytan pa skolgéarden.

A

Forskolan med gdarden mot Annedalsparken.
Gator och trafik

Biltrafik

Infarten till och frén kvarteret ansluter mot Annedalsvégen via en
kvartersgata som leder upp till forskolan och bostadsgarden. En
garageinfart kommer att placeras mot Annedalsviagen. Langs med
fasaden mot Bullerbytorget planeras en fem meter bred
angdringsgata enbart avsedd for angoring till lokaler och
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bostadsentréer. Angéringsgatan ska gestaltas som en gégata sa att
giende har hogsta prioritet. Narmast fasaden planeras for en tva
meter bred yta avsedd for moblering och uteservering varpa en
tre meter bred gang- och koryta foljer enligt illustration nedan.

t

1

Bebyggelse Maobler- Gagata Torg
bar yta

Gangtrafik

Planen mojliggdr nya viktiga kopplingar inom Annedal genom
att knyta ihop Bullerbytorget med Annedalsparken med en
trappforbindelse via Mariehillsskolans skolgard. Den ér planerad
att leda upp fran Bullerbytorget ndrmast Mariehillsskolan till den
planerade forskolan i kvarteret for att sedan leda vidare upp till
Mariehéllsskolans skolgard. Kopplingen lénkar ihop de viktigaste
offentliga ytorna i Annedal och underlttar rorelser inom omradet
till och frdn Mariehéllsskolan och den planerade forskolan.



-
@

Stockholms
stad

Dnr 2013-07407
Sida 24 (36)

Ao T

Del av illustrationsplan. Pilarna visar planerade kopplingar mellan

Annedalsparken, Mariehdllsskolan, den nya férskolan och Bullerbytorget.

Tillganglighet

Angoring till bostadshusen sker fran trapphusen i1 garaget, fran
bostadsentréer mot Annedalsvégen och frn bostadsentréer mot
gagatan pa Bullerbytorget. Angoring till lokalerna sker i
Annedalsvigen och gagatan mot Bullerbytorget. Angoring till
forskolan sker 1 vindplanen pé gardsbjilklaget. Samtliga entréer
nds inom 25 meter fran angoringsplats.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala
V A-ledningsnitet i omradet.

Fjarrvarme, el/tele

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till fjirrvirmenétet och
el-/teleledningar i omréadet. En ny elnitstation ska inrymmas i
garageplanet i den planerade bebyggelsen med atkomst fran
garageinfarten.
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Avfallshantering

I Annedal finns en sopsuganldggning som dr inrdttad som
gemensamhetanldggning. Det dr upp till samféllighetsféreningen,
som forvaltar anldggningen, att ta stéllning till om nya fastigheter
bor anslutas eller inte. Sophdmtning inom kvarteret kan dven ske
frén kvartersgatan eller frdn garageplanet.

Raddningstjanst
Réaddningstjanst kan ta sig fram till samtliga bostadsentréer.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Markfoéroreningar

I markfororeningsutredningen har foljande undersdkning av
marken gjorts. Unders6kningen har omfattat provtagning av jord,
grundvatten och porluft och har koncentrerats till fastighetens
norra del ldngs med Annedalsvigen. Detta med anledning av att
befintlig byggnad planeras att byggas ut at detta hall. Tidigare
undersokningar har varit mer koncentrerade till vriga delar av
fastigheten som 1 det ndrmaste helt tiacks av en industri- och
kontorsbyggnad med tillhdrande parkeringsgarage samt till
ovriga delar av Annedals f.d. industriomrae som ligger utanfor
den nu aktuella fastigheten.

Av resultaten fran denna undersokning framgar att inga
fororeningar 1 halter Over framtagna platsspecifika riktvérden har
pavisats 1 jordprov samt att endast for omradet Annedal laga
halter av fororeningar pévisats 1 porluft och grundvatten.
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Risker relaterade till fororeningar i porluft bedéms utifran
tidigare genomforda undersokningar vara vél utredd och
bedomningen om att féroreningar i porluft inte medfor

nagon risk for negativ paverkan pa inomhusluft inom fastigheten
Baltic 8 kvarstar efter den undersokning som nu genomforts.

Mot bakgrund av framkomna resultat i kombination med tidigare
genomforda undersdkningar och riskbedémningar bedoms
marken inom fastigheten Baltic 8 vara lamplig for planerad
markanviandning med avseende pa radande
markfororeningsforhallanden.

Geoteknik

Storsta delen av byggnaden pa Baltic 8 ligger pa fastmark och har
ddarmed inga stabilitetsproblem. I dstra kanten och norra delen
forekommer lera med upp till ca 5 m méktighet. I denna del avses
byggnadens grundldggning bevaras. Delar av det planerade torget
byggs pa leromraden. Torget kommer att ligga 1 nivd med
nuvarande markyta och pa sa stort avstand till an att forandringen
pa intet sétt ger otillfredsstillande stabilitet i omradet.
Forstarkningsatgiarder som utforts for att sékerstilla befintlig
bebyggelse 1 kv. Dorabella samt for Tappvigen ger dven
tillfredsstéllande stabilitetsforhdllanden for Baltic 8.

Luftkvalitet

Enligt Miljoforvaltningen dverskrids inte miljokvalitetsnormen
for kvavedioxid, NO2, samt partiklar, PM10, inom planomradet.
Miljoforvaltningen bedomer att genomforandet av planen inte
kommer medverka till att miljokvalitetsnormen for luft
overskrids.

Buller

Enligt bullerutredningen visar resultaten inga berdknade
overskridanden av riktvérden gillande trafik- och flygbuller.

For industribuller har riksintressepreciseringen for Bromma
flygplats angett att omréadet utsitts for ekvivalentnivder som kan
overskrida riktvirde 45 dBA ekvivalentnivd kvillstid vid de mest
exponerade fasaderna. Bostéder lings dessa fasader bor ges
tillgang till tyst sida.

Malarbanan

Planomradet ligger som nérmast ca 150 meter frdn Mélarbanan
dér bland annat farligt gods transporteras. Mélarbanan bedoms
inte utgora nagon risk for framtida planerad bostadsbebyggelse
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dels pa grund av avstandet och dels dd planomradet skdrmas av
frdn Malarbanan av befintlig bostads- och industribebyggelse
samt av Billstadn.

Brand

I det brandtekniska utldtandet beskrivs foljande géllande
utrymning och rdddningsvég. Som utgangspunkt for projektet
kommer samtliga trapphus att utféras som Tr2-trapphus for att
mdjliggora enkelsidiga lagenheter mot innergérden utan krav pa
att garden ska vara korbar for raddningstjdnsten. Rdddningsvag
anordnas pé lokalgata inom den egna fastigheten fram till
véndplan véster om innergarden. Utgangspunkten for
projekteringen &r att samtliga lagenheter och lokaler utformas sé
att riddningstjinsten inte behover medverka till utrymning via en
utvindig insats.

Stadsbild

Enligt gillande detaljplan for Baltic 8 har kvarteret
forutséttningar att i Annedal bidra till en funktionsblandning
mellan bostider, arbetsplatser och andra kultur- och
servicefunktoner. I fastigheten finns idag utrymme for en
mangfald av mindre kontorsverksamheter och smaindustrier mm,
vilket dr en kvalitet enligt den tidigare detaljplan som tagits fram
for Annedalsomradet dér byggnaden var avsedd att vara kvar. En
konsekvens av att byggnaden rivs och ersitts med nya bostader ér
att omradet patagligt dvergar till ett renodlat bostadsomréde.
Positivt dr att lokaler planeras i bottenvaningen mot
Bullerbytorget och mot Annedalsvégen.

Industri- och kontorsbyggnader besitter ofta en typ av
storskalighet pa grund av dess verksamheter. Fastighetsédgarens
beddmning dr att Baltic 8:s befintliga byggnad inte har
forutsittningar att omvandlas fran industri och kontor till
bostidder om goda, yteffektiva lagenheter ska kunna uppnas.

Forslaget innebér generellt storre volymer én dvriga
Annedalskvarter och en avvikande utformning pé grund av
sockelmotivet. De storre volymerna har placerats mot
Bullerbytorget eftersom platsens storlek kan hantera dessa.
Sockeln i forslaget utvecklas fran att idag endast vara garage till
att tillfora kvaliteter 1 stadsrummet 1 form av lokaler for att
aktivera fasaderna mot de allménna platserna.
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Ballsta radar
Den hogsta tillatna totalhdjden for byggnaderna dr +48 meter
vilket ddrmed inte paverkar Billsta radar.

Konsekvenser for barn

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn déa
en forskola om atta avdelningar mojliggors 1 planen med en
sammanlagd gardsyta om 15 kvm/barn. Planen omfattar dven
fardigstéllandet av Bullerbytorget med aktivitetsytor for bland
annat barn.

Ekonomi och genomférande
Bostadsbebyggelsen och forskolan genomfors pa privat mark.
Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med bestillaren.

Dagvatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Béllstaan for vilken faststidllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Dagvattenhanteringen ska ske 1 enlighet med stadens dagvatten-
strategi som bland annat innebér att dagvatten 1 forsta hand ska
omhéndertas lokalt och i andra hand ska fordréjning av dagvatten
ske inom fastigheten innan avledning sker enligt huvudmannens
anvisningar. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen ar att
dagvattenméngderna inte ska dka och att halterna av fororeningar
ut fran omréadet ska minska efter genomforande av planen jamfort
med idag. Enligt berdkningarna frin dagvattenutredningen pé
floden och fororeningar frén fastigheten kommer
dagvattenflodena att minska vid genomf6rande av planen.
Mingden kvidve som transporteras med dagvattnet berdknas oka 1
och med anldggandet av gronytor, dvriga fororeningsméangder
forvintas minska eller vara ofordndrade. I dagsldget kan det
konstateras att det finns forhdjda fororeningshalter som dtgérdas i
samband med planerad fordndring av fastigheten, vilket minskar
belastningen pd recipienten Béllstadn. For att minska spridningen
av fororeningar fran fastigheten rekommenderas att dagvatten
omhéndertas lokalt med grona tak och vixtbidddar pé bjélklag.
Gronytor pa gérden bidrar ocksa till minskade floden och
fororeningar, med visst undantag for kvéve.
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Omradet bedoms inte omfattas av nagon
oversvamningsproblematik. Omradet saknar i stor sett instingda
lagpunkter, och det finns marginal till Béllstadns berdknade
hogsta flode.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen for Baltic 8 lyfter
fram foljande virden i1 den befintliga byggnaden: Sedan ett tiotal
ar tillbaka pagéar en omvandling av Annedal och Mariehéll — i
enlighet med 6versiktsplanen — fran industri- och
kontorsbebyggelse fran 1900-talets mitt, till
flerbostadsbebyggelse. Den tidigare industribebyggelsen har
rivits och har med fa undantag idag nistan helt forsvunnit eller
som 1 fallet med Baltic 8 blivit en solitér i ett nytt frimmande
sammanhang. Byggnaden som foreslas rivas var vid tillkomsten
en del i ett progressivt ssmmanhang, priglat av efterkrigstidens
industriella blomstring i flera Stockholmsomraden. Den har
fortsatt koppling till de {4 industri- och kontorshus som star kvar i
omradet, men ar genom pagéende omvandlingsprocess pa vig
mot att utgdéra en volym- och stilméssig solitér frdn 1900-talets
industriepok. Trots ett nagot eftersatt underhall samt en del
mindre varsamma sentida byten av entréportar bidrar byggnadens
karaktiristiska formsprak, med tidstypisk gestaltning med en
arkitektur som baseras pa en konsekvent och rationell
upprepningsestetik pa en ndstan monumental skala, med
utfackningsfasader i betong och plét. Har kan dven
trapphushallarnas gestaltning med hog kvalitet 1 sdvil utformning
som materialval ndmnas.

Sammanfattningsvis innehar fastigheten genom sin koppling till
foretaget LKB produkter, vid tiden for uppforandet ledande inom
tillverkning av instrument inom labb- och medicin, samt som ett
representativt exempel pa 1960-talets industriarkitektur bade
samhdéllshistoriska och industrihistoriska varden.

Med fortsatt stadsutveckling enligt 6versiktsplanen, dir det tidiga
2000-talets flerbostadshus vertar omrdden med kontors- och
industribebyggelse, kommer den tidigare rika forekomsten av
denna karaktiristiska funktionella industriarkitektur undan for
undan att ga fran att vara representativa till att bli allt mer unika.
Den foreslagna rivningen av byggnaden som dr en del av den
overgripande planen for omréadet fér stor paverkan savél for
stadsdelen som for ndrmiljon.

I beslutad startpromemoria for provning av nya bostadshus
beskrivs att befintlig byggnad inte dr &ndamalsenlig f6r varken
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skolverksamhet eller ombyggnad till bostider och att efterfragan
pa kontorslokalerna har varit 1ag.

Detaljplanen dr en del i en pagdende omvandling i omradet
Mariehéll, dér ett flertal industribyggnader ersétts med
bostadshus. Omradets karaktér har dndrats fran industritétt
omrade som vuxit fram under en ldngre tid, till boendemiljoer
med bebyggelse som uppfors vid ungefir samma tid.

Den befintliga byggnaden inom Baltic 8 dr gronklassad och ar av
industrihistoriskt intresse och har ett sérskilt kulturhistoriskt
virde. Byggnaden &r en god representant for omrddets tidigare
industriella karaktér. Planforslaget innebér paverkan pa
kulturmiljon genom att en av fa industribyggnader som beréttar
om omradets historia, rivs.

Planforslaget mojliggor samtidigt en positiv utveckling for
omradets stadsliv och bostadstillgang. Planhandlingarna ska i sa
stor utstrackning som dr mojligt och rimligt sékra att de
tillkommande byggnaderna fir en god utformning och
funktionalitet som berikar ndrmiljon. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att de lokaler for verksamheter samt den forskola som
sakras i planen innebér en stor tillgdng for boende och
forbipasserande.

Tillkommande bebyggelse innebér en {fortidtning med bostéder pa
redan ianspraktagen mark. Planforslaget &r en del av den centrala
stadens utvidgning. Sammantaget bedoms planforslaget vara
positivt for stadsdelen och stadslivet i omradet.

Ljusforhallanden
I nedanstdende bilaga 1 redovisas solstudier av befintlig byggnad
och planerad bebyggelse.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgirder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.
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Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av ny- och
ombyggnation samt dvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for triffande av erforderliga
avtal. Genomforandet regleras genom exploateringsavtal mellan
staden och fastighetsdgaren.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Stockholms
stad och Trifam fastighets ab. Avtalet ska godkénnas av
exploateringsndmnden innan antagande av detaljplanen sker i
stadsbyggnadsndamnden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Baltic 8 och Mariehéll
1:66 samt del av fastigheterna Ville Vessla 1 och Mariehéll

1:10. Lagfaren dgare till Baltic 8 dr Trifam Fastighets AB.
Lagfaren dgare till Mariehill 1:10, 1:66 och Ville Vessla 1 &r
Stockholms kommun. Ville Vessla 1 dr upplaten med tomtrétt till
Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att planomradet kan indelas i en eller flera
fastigheter samt mojliggor 3D-fastighetsbildning. Genom
planforslaget byter kvartersmarken inom Baltic 8 anvéandning till
1 huvudsak bostadsandamal (bostidder, centrumandamal,
forskola/skola, parkering) frén att i géllande plan vara utlagd som
centrumdandamal mm (centrum, skola, idrott, industri). Del av
Baltic 8 overgar fran att vara kvartersmark till allmén platsmark
utmed Bullerbytorget. Genom fastighetsreglering ska mark
overforas fran Baltic 8 till Mariehéll 1:10 (rodmarkerat omréde 1
illustrationen nedan).

Del av Mariehadll 1:10 6vergér fran att vara allmén platsmark till
kvartersmark utmed Bullerbytorget. Genom fastighetsreglering
ska mark 6verforas fran Mariehall 1:10 till Baltic 8 (bldmarkerat
omrade i illustrationen nedan).
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Fastighetsregleringar i rétt och blatt.

Tvéa mindre omraden av Baltic 8 (i vist i anslutning till omrade
utlagt som park i1 planforslaget) d&ndrar genom planforslaget
anvindning fran allmén platsmark (park) till kvartersmark
(bostad). Ingen fastighetsreglering av omrddet kravs. A i kartan
nedan.

Ett mindre omrade av Baltic 8 (i sydvést mot Ville Vessla 1)
andrar genom planforslaget anvdndning frén kvartersmark
(skola/forskola) till kvartersmark (bostader, forskola). Ingen
fastighetsreglering av omrédet krévs. B i kartan nedan.

Ett omrade av Mariehéll 1:10 (omréde utlagt som park i vister)
andrar genom planforslaget anvdandning fran kvartersmark (idrott,
skola) till allmén platsmark (park). Ingen fastighetsreglering av
omrédet kréivs. C i kartan nedan.

i N

Figuren illustrerar ej genomforda fastighetsbildningar

i vist mot Annedalsparken.
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Rattigheter

Inom planomrédet finns avtalsservitut for till- och franfart for
rdddningsfordon till Baltic 23. Planforslaget paverkar inte
rattigheten som fortsitter gélla ofordndrat. Inom planomradet mot
Annedalsgatan finns dven ett avtalsservitut for ledningar. Detta
servitut ska upphdvas innan byggnation.

Boendeparkering for grannfastigheterna Dorabella och Baltic 23
sker delvis i garageplanen 1 Baltic 8. I planforslaget kommer det
nya garaget fortsatt anvindas for denna boendeparkering som
avses losas genom avtal mellan fastighetsdgarna. Under
byggtiden bor en tillfallig parkering anordnas pa Bullerbytorget.
Markreservat har avsatts for allmén géngtrafik (omrade markerat
med x i plankartan). Rattigheten kan sékras genom servitut. En
ny elnétstation ska inrymmas i garageplanet i den planerade
bebyggelsen. Rittigheten kan sikras genom servitut. Nagra andra
nya réttigheter bedoms inte behova inrdttas for planens
genomforande. Behovet av réttigheter provas i
lantmaéterifGrréttning.

Ekonomiska fragor
Trifam fastighets AB bekostar planarbetet och samtliga
byggnadsatgirder pa kvartersmark.

Tekniska fragor

De planerade byggnaderna pa fastigheten ska anslutas till de
befintliga néten for el, tele, fjarrvirme och till stadens vatten- och
avloppsnit. En ny elnétstation ska inrymmas i garageplanet i den
planerade bebyggelsen med atkomst fran garageinfarten.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden har satts till fem ar frdn den dag planen
vinner laga kraft.
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Bilaga 1. Solstudier

Solstudie befintlig byggnad 23 september kI 09, 12 och 15
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Solstudie planerad bebyggelse 21 mars kI 09 och 12
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Solstudie planerad bebyggelse 21 mars kl 15 och 17
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