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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ingér i ett stérre omrade som staden identifierat for 6vergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgéardsstaden. Planen syftar
till att mojliggora bebyggelse for 1 huvudsak bostadsdndamél pa mark som
tidigare anvénts for industridndamal.

Detaljplanen innehaller i sin helhet cirka 560 ldgenheter, lokaler f6r
verksamheter och service i bottenvaningarna mot huvudgatan genom omrédet
och 1 vissa specifika ldgen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en
befintlig byggnad som &r kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av
befintlig kontorspark. Detaljplanen omfattar &ven mark for allmént &ndamal, sa
som gata, torg och park.

Norra Djurgardsstaden &r ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade och i
denna detaljplan har sirskilda miljokrav stéllts pa inblandade aktorer, se
dokumentet Miljokrav vid byggande av bostdder och lokaler — etapp Norra 2.

Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta omrade ar hoga, bade for
utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg och f6r utvecklingen
av den privata kvartersmarken med byggnader och gardsmiljoer. De
overgripande malsittningarna ar att skapa en stadsdel med stadsmassig
karaktir, med stark attraktionskraft och en identitet som priglas av god
arkitektur och héllbarhet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det tidigare upprittade programmets
genomforande och ddrmed detaljplanens kan antas medféra sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet har
tagits fram. Till detaljplanen foljer en f6rdjupnings-PM av MKB som belyser
fragor som identifierats i MKBn.

Tidplan

Utstillning kv 1,2012
Godkinnande SBN kv 2,2012
Antagande KF kv 3,2012

Berdknad laga kraft kv 2, 2013
Byggstart bostéder kv 1,2014
Forsta inflyttning kv 3, 2015

Tidplanen bedoms gélla under forutséattning att inga storre fordandringar sker
under planprocessen.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser,
genomforandebeskrivning samt denna planbeskrivning. Till handlingarna hor
dven en overgripande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken,
med en sdrskild fordjupning for planomréadet, samt en illustrationsbilaga. Ett
kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning kommer att tas fram i
anslutning till planarbetet.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

o  Trafikbullerutredning B, Kv Norra 2. (AF Ljud och vibrationer, 2011-03-07)

o  Trafikbullerutredning C, Kv Norra 2 (AF Ljud och vibrationer 2012-01-19)

o  Trafikbullerutredning Kv Norra 2- HEBA (AF Ljud och vibrationer 2011-03-17)

o  Trafikbullerutredning C, Kv Norra 2-Plaza, Skanska (AF Ljud och vibrationer

2011-04-06)

Trafikbuller Stockholmshem (Bernstrom akustik 2011-12-29)

o Miljékrav vid byggande av bostdder och lokaler — etapp Norra 2. (Stockholms
stad, exploateringskontoret)

o Antikvarisk forundersdkning gasverket i Virtan (Nyréns Arkitektkontor,

2010-04-20)

Husarehagen, Arkeologisk utredning etapp 1 (Stockholms stadsmuseum, 2011)

Gronytefaktor version 1.0 (Stockholms stad, 2010)

Dagvattenstrategi for Norra Djurgardsstaden (Sweco, 2011)

Dagvattenhantering for Norra Djurgardsstaden — LOD i viixtbdddar pa gata och

pa gardar (Sweco, 2011)

Handelsutredning (wester+elsner, 2009)

e Sociotopstudie (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter, 2010)

e  Barnkonsekvensanalys (Stockholms stad, 2008)

Medverkande

Planhandlingar sasom plankarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning
samt illustrationsbilaga dr framtagna av Helena Ackelman, Sanna Norrby,
Jonas Claeson och Anna-Stina Bokander pa stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Anders Widerberg, Gosta Olsson, Stina Airijoki och Anna
Pramsten pé exploateringskontoret. Overgripande MKB for Hjorthagen ar
framtagen av Sweco. Férdjupning av MKB &r framtagen av Structor Miljobyra.

[Mlustratorer for bilder, ritningar och perspektiv anges i illustrationsbilagan.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ingar i ett storre omrade som staden identifierat for 6vergripande
stadsomvandling f6r blandad bebyggelse, Norra Djurgardsstaden. Planen syftar
till att mojliggora bebyggelse for 1 huvudsak bostadséndamal pa mark som
tidigare anvénts for industriindamal. Ambitionerna i stadsutvecklingen &r
hoga, bade nir det giller planering och gestaltning av den yttre offentliga
miljon; gator, parker och torg, sdvil som nér det géller utformning och
gestaltning av kvartersmark; bebyggelse och gardsmiljoer.
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Planen omfattar bostadsbebyggelse om cirka 560 ldgenheter och en friliggande
forskola. Detaljplanen omfattar &ven mark for allmént &ndamal, gata, torg och

park.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14.
Planomradet uppgar till ca 5 ha. Planomrédet ingar i ett storre
utbyggnadsomréade som framgér av illustrationen nedan.

g, 2V e “

Programomradet Hjorthagenmed ];ldnomrc‘idet utmérkt. Bild: Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter

Stockholms stad &r lagfaren dgare till all mark inom det avgransade
detaljplaneomradet. Fastigheterna kommer att upplatas med tomtritt vid
uppforande av hyresldgenheter samt siljas vid uppforande av
bostadsrittsldgenheter. Av de 560 ldgenheterna &r ca 60 % hyresritter och
resterande 40 % bostadsritter.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan 1999

Stockholms Oversiktsplan 1999 utgar ifran strategin att bygga staden inat, dvs
att utveckla Stockholm pa ett hallbart sétt genom att ateranvidnda redan
ianspraktagen mark och genom att bevara och utveckla Stockholms karaktér
och gronstruktur. Stadsutvecklingsomradena utgér Stockholms framsta
utbyggnadsresurs framdver och tolv sddana omraden pekas ut i planen, bland
annat dldre verksamhetsomraden belédgna inom det halvcentrala bandet runt
innerstaden. Har foreslas att markanvéndningen foréndras till en
mangfunktionell stadsbebyggelse, med goda samband mellan boende, arbete,
kultur och service, ddr kollektivtrafiken kan nyttjas effektivt. Gasverket-
Stordngsbotten har i stadens 6vergripande planering varit avsatt for att
omvandlas till en ny stadsdel sedan slutet pa 1980-talet. Tidigare gillde detta
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dven omradet Fisksjodng norr om Husarviken, som nu aterstélls som
gronomrade.

Det aktuella planomradet ingar i1 stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Oversiktsplanens inriktning #r att omradet kan bebyggas da
stadsgasproduktionen upphor och marken renats. Aktuell detaljplan
overensstammer ddrmed med oversiktsplanen.

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm

Stockholms nya oversiktsplan kallad Promenadstaden, antogs av
kommunfullmaiktige de 15 mars 2010. Planen har sedan dess verklagats och
har ddrmed inte formellt vunnit laga kraft, men uttrycker dnda den inriktning
stadens utveckling ska ta enligt det politiska beslutet.

I den nya 6versiktsplanen tydliggors behovet av fortitning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvéxten i regionen. Norra Djurgardsstaden pekas hér ut som ett
sarskilt strategiskt omrade i centrala Stockholm dar bebyggelsen ska
karaktériseras av innerstadens kvaliteter och tdthet, en utpréglad blandning
samt av strategisk infrastruktur. Aktuell detaljplan 6verensstammer darmed
dven med den nya dversiktsplanen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomrédet ligger 1 anslutning till och delvis inom Gasverksomradet som &r
en av miljoerna i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden och
speglar den storartade kommunala satsning som gjordes under 1890-talet.
Riksintresset, som &r utpekat med stod av miljobalken 3 kap 6 §, ligger till
grund for 6vervigandena i Oversiktsplan 1999.

Kungliga nationalstadsparken
Planomradet angrénsar till Kungliga nationalstadsparken som é&r av riksintresse
och skyddas enligt hushéllningsbestimmelse 1 miljobalken 4 kap 7 §.

Kungliga nationalstadsparkens grins pa land framgar av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm och ger vigledning for
detaljplaneringen i det aktuella omradet. Oversiktsplanen har preciserat
gransen i forhéllande till hur den 6versiktligt angetts av riksdag och regering
och foljer darmed intentionerna vid lagregleringen. Férdjupning av
Oversiktsplan 1999 for Kungliga nationalstadsparken foreslar smérre
justeringar av gréansen. Det géller gransen sydvast om Husarviken dér den
foreslagits ansluta till nuvarande fastighetsgrénser, befintliga staket och végar.
Fordjupningen av dversiktsplanen for Kungliga Nationalstadsparken antogs av
kommunfullméiktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Viartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och har varit f6remal for samrad. Programmet
behandlar 6vergripande forutsattningar och mal f6r planering av omradet och
redogor for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum. Dessutom
presenteras forslag till markanvéndning, exploateringsméngder,
forsorjningssystem och utvecklingsstrategier f6r omradets olika delar. I
programmet visas hur omradet tillsammans med energi- och hamnanlédggningar
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kan inrymma omkring 10 000 nya bostidder och arbetsplatser f6r 30 000
personer med en utbyggnad 6ver en 20-arsperiod. Programmet redogor ocksa
for vilka trafiksystem som behovs, t.ex. Norra ldnken. Stadsbyggnadsndmnden
godkéande den 12 juni 2003 kontorets redovisning och beslutade ga vidare i
planeringen for bl.a. Hjorthagen. Som underlag till programmet togs
trafikutredningar, landskapsanalys samt en 6vergripande miljobedomning mm
fram.

[ programmet och stadsbyggnadsndmndens beslut anges att omradet kring
Hjorthagen ska anvédndas for bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell
och social service i bottenvaningar. Omradet berdknas innehélla ca 5000
lagenheter 1 blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan
offentlig service. Gator och torg planteras med trdd och grona bostadsgardar
efterstrdavas. De befintliga parkerna som gréansar till omradet ska rustas upp och
anpassas till de krav som den nya bebyggelsen medfor. Langs Husarviken
etableras en cirka 25 meter bred grén zon bestaende av befintlig och ny
vegetation. Arkitekturens karaktir ska viljas med hénsyn till platsen och
angrénsande arbetsplatser, institutioner och service vara av sadana slag som é&r
lampliga med hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virden.

vy
P otk

Visionsbild for stadsurvecklingmr&de. Planomradets ungefdrlig ldge
markeras med ring. Bild: Stockholms stad genom Dynagraph AB.

Fordjupat program for Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamréadet for den forsta
detaljplanen 1 omradet, samt inférandet av ny MK B-lagstiftning, beslutade
stadsbyggnadsndmnden i november 2006 att ett fordjupat program for
Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB for
hela omréadet. En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor
bedomts kunna innebéra risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att en
MKB, med sidrskilda krav pa bland annat samradsforfarandet, har upprittats.
Samrad kring MKB:n genomfordes under vintern 2007/2008 och revideringar
har genomforts under varen 2008. Upprittad MKB avses ligga till grund {for de

SID 7 (33)
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detaljplaner som &r nédvéndiga for omradets omvandling. Avsikten &r att till
varje detaljplan inom omradet uppratta omradesvisa férdjupningar av MKB:n,
sa kallade f6rdjupnings-PM. MKB:n i sin helhet samt férdjupnings-PM till den
aktuella detaljplanen utgor delar av planhandlingarna.

Det fordjupade programmet fortydligar innehallet i programmet for hela
stadsutvecklingsomradet fran 2001. Det behandlar den planerade langsiktiga
utvecklingen av omréadet och redogor for ny bebyggelse, omradets
sammantagna forsorjning av kommunal och kommersiell service (forskola,
skola mm), trafikforsorjning etc. Det visar ocksa pa mojligheter att tydligare
knyta Hjorthagen till den nya bebyggelsen pa gasverksomradet. Det fordjupade
programmet dr upprattat som ett sé kallat dynamiskt program, dar
planeringsunderlag fylls pa i takt med att nya utredningar tas fram.

Planeringsmal for ny bebyggelse

I det fordjupade programmet for Hjorthagen har 16 mal fér omradets
utveckling utarbetats. Mélen é&r indelade i fyra huvudgrupper — sociala,
ekologiska/miljomaéssiga, ekonomiska och fysiskt-rumsliga aspekter.
Grupperna samspelar och flera mal beror fler &n en av grupperna.
Utgangspunkten for malformuleringarna &r bl.a. de 16 nationella
miljokvalitetsmalen, Stockholms miljéprogram, Vision 2030 — ett Stockholm i
vérldsklass samt stadens budget for 2008 med inriktning f6r 2009-10. Nedan
sammanfattas de 16 malen i korthet:

Sociala mal:
e (God tillgang till offentlig och kommersiell service.
e En trygg boendemiljo for savél vuxna som barn.
e En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningar.
e Nirhet till park- och gronomraden samt goda rekreationsmojligheter.

Ekonomiska mal:
e Ateranvinda marken.
o Effektivt anvdnda marken.
e Tillvarata Hjorthagens centrala ldge i regionen.
e Verka for ett gott foretagarklimat.

Ekologiska och miljoméssiga mal:
e Begrénsa klimatpaverkan.
e Atgirda fororenade omraden.
e En hélsosam boendemiljo.
e Virna och utveckla biologisk mangfald.

Fysiskt-rumsliga mal
e Entillgdnglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
e Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljon.
e Tillvarata den vdrdefulla stads- och landskapsbilden.
e En mycket god kollektivtrafikférsorjning och gang- och cykelstrak.
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Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i miljéprogrammet 2008-
2011 att Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomréde. Ett 6vergripande program for miljé och héllbar
stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfullmaktige
den 11 oktober 2010. I det 6vergripande programmet foreslas fem
fokusomraden. Dessa &r energi, kretslopp, klimatanpassning, héllbara
transporter samt livsstilsfragor. Visionen i arbetet med miljoprogrammet &r att
stadsdelen ska vara en miljostadsdel i1 vérldsklass.

Miljokrav for bostader och lokaler

For detaljplanen har ett antal preciserade miljokrav for bostdder och lokaler
tagits fram utifran omradets miljoprofilering. Dessa miljokrav har godkénts av
aktuella byggherrar i samband med markanvisningen. Bland annat efterstrévas
en lag energiférbrukning i den nya bebyggelsen. Energianvindningen ska inte
overstiga 55 kWh/kvm,ar varav hogst 15 kWh/kvm,ar far vara elektricitet
(inklusive fastighetsel). Varje fastighet ska ocksé generera minst 30 % av sin
egen forbrukade fastighetsel baserat pé lokalt producerat férnybar energi. For
att ldsa mer om de miljokrav som stélls i etappen hénvisas till Miljokrav vid
byggande av bostdder och lokaler — etapp Norra 2. Miljokraven och
diskussioner kring hur en héllbar stadsutveckling kan uppnas har integrerats
tidigt i planprocessen. Aven uppfoljningen av de krav som stills kommer att
starta 1 ett tidigt skede bland annat genom uppréttande av kontrollplaner.

Detaljplan

Det huvudsakliga planomradet 4r beldget pa mark som tidigare inte dr
detaljplanelagd. For mindre delar i véster géller detaljplan 2001-07633,
genomforandetiden for denna detaljplan gar ut ar 2020. De fordndringar fran
géllande detaljplan som sker &r att gata regleras som park, att gata regleras som
kvartersmark avsedd for bilpool och att park regleras som kvartersmark for
anvéndning anpassad till bebyggelsens kulturvérden. Fordandringarna bedoms
forenliga med planens syfte. Sakdgare och allménhet bedoms inte paverkas av
forandringen.

Norra Lanken

Varen 2007 paborjades byggandet av Norra lanken som kommer att passera ca
700 meter soder om planomradet ldngs Viartabanans rangerbangéard. Hela Norra
lanken planeras vara i drift tidigast fjarde kvartalet 2015.

Markanvisning
Exploateringsndmnden anvisade 2009-12-17 mark for bostdader och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 till sju byggherrar.

Startpromemoria

Start-PM for detaljplaneldggning godkindes av stadsbyggnadsndmnden
2010-02-04, § 13.

Forandringar i detaljplanen efter samrad

Under plansamradet inkom synpunkter berdérande bland annat paverkan pa
nationalstadsparken, paverkan pa kulturhistoriska viarden, exploateringsgrad,
strandparken och befintlig tradrida, kontorsparken med forskola samt
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bebyggelsens gestaltning. Infor utstédllning har ett antal fortydliganden och
justeringar genomforts. Bland annat har, i den Ostra delen av planomradet,
avstandet mellan byggnaderna och Husarvikens strandkant utokats och mer
park tillskapats. Volymen f6r byggnaden i1 det norddstra hornet av planomradet
har minskats sé att gaveln mot Husarviken smalnats av och ddarmed skapas en
storre 6ppning i kvarteret mot Husarviken. En planbestdammelse om att en
tradrida ska finnas ldngs Husarvikens sodra strand har lagts till for att
sékerstélla att den befintliga karaktdren av viken med vegetationsbeklddda
strander behalls.

Utbredningen av den foreslagna forskolan i anslutning till kontorsparken har
delvis justerats utifran kompletterande inmétningar och inventering av
befintliga trdad och hojder. Avsikten &r att forskolan ska anlédggas med sa liten
inverkan pa befintliga trad som mojligt.

Sektionen f6r huvudgatan genom omradet har bearbetats av staden i samrad
med SL, cykelbanor har breddats och trddraden mot befintlig bebyggelse i
gasverket har tagits bort. Tradplanteringar aterfinns pa den norra sidan mot ny
bebyggelse samt mitt i gatan. Framtida sparbunden kollektivtratik mojliggors i
ett delat korfalt med bil- och busstrafik.

Strandskydd

Strandskydd réder inte for Husarvikens sddra strand med hénvisning till
Lansstyrelsebeslut den 18 oktober 1977, 11.123-75, (beslut om omfattning av
strandskyddet) och den 3 juni 1999, 18611-99-22769, (férordnande om
strandskydd med anledning av dndring i naturvardslagen). Strandskydd rader
saledes inte inom planomréadet och ska @ven fortséttningsvis inte gélla inom
planomradet. Langs Husarvikens sddra strand planeras att en offentlig park ska
anldggas vilken mojliggor allménhetens tilltrade till Husarvikens strand.

Antikvarisk forundersokning Gasverket

En antikvarisk forundersokning for gasverksomradet har pa stadens uppdrag
genomforts av certifierad sakkunnig av kulturvirden fran Nyréns
Arkitektkontor. Forundersokningen inkluderar historisk beskrivning,
redovisning och analys av kulturhistoriskt virde samt bedomning av den
fysiska miljons kénslighet respektive talighet avseende férandringar.
Forundersokningen behandlar den yttre miljon, byggnadernas exterior och
interior samt den produktionstekniska utrustningen. Specifikt for en
industrimiljo &r att helheten &r viktigare &n enskilda delar och att det historiska
skeendet &r viktigare dn en enskild epok. Gasverksomradet 1 sin helhet dr unikt
pa regional nivd med sin sammanhallna arkitektoniska gestaltning i en sa stor
och sammanhéngande fore detta industrimiljo. Lansstyrelsen och stadsmuseet
har ingétt i en referensgrupp under uppréttandet av den antikvariska
forundersokningen. For planomradet inkluderar den antikvariska
forundersokningen kontorshuset, kontorsparken och upplagsomradet.
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Forutsattningar

Markanvindning
Planomradet har under en
langre tid ingétt i omrade for
gasproduktion och har i
huvudsak anvénts f6r
industriindamal i form av
upplagsomrade f6r kol och
koks samt hantering av dessa
massor. Delar av omradet har
inte nyttjats aktivt for
stadsgasproduktion sedan
1970-talet dé stadsgas-
produktionen fordandrades.

I och med att de stora 6ppna
ytorna inte langre brukades lika intensivt etablerades en del vegetation spontant
och omradet fordndrades till ett ruderatomrade. Staden har sedan nagra ér
tillbaka anvént delar av planomradet for rening av markmassor fran
nidromradet, bland annat fran etapp 1 Norra Djurgardsstaden. Viss
markbearbetning och markforandringar samt borttagande av vegetation har
darfor skett. All industriverksamhet i anslutning till planomradet kommer att
avvecklas innan inflyttning. Enligt avtal mellan Fortum och staden har
avvecklingen av gasproduktionen startat och all verksamhet inom
gasverksomradet kommer att avvecklas senast 2013. Inom planomradet ingar
dven gasverkets kontorshus och delar av kontorsparken, bada kulturhistoriskt
virdefulla. Kontorshuset har fran dess uppforande anvints f6r kontors- och
bostadsdandamal.

| oo

-

-

2y

Fotografi over gasverket, taget ca 1930-tal. Kdilla
Stockholms stadsmuseum
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Flygfoto over utvecklingsomradet, april 2011. Planomrddet lokaliserat mitt i bilden.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet ingar i ett dalstrdk mellan vegetationsbekldadda hojdpartier sdsom
Hjorthagsberget och Ugglebacken. Huvuddelen av planomradet har utgjorts av
grasmarker och vattenomradden men som under hand har fyllts ut och fordndrats
1 takt med gasverksamhetens utveckling. Landhdjningen har ytterligare bidragit
till att minska vattenytorna i omradet. Huvuddelen av planomrédet &r relativt
plan dé det i huvudsak utgors av utfylld mark. Marken inom planomradet &r
delvis fororenad efter tidigare industriell verksamhet och genomf6rda
utfyllnader. Den del av kontorsparken som ingér i planomradet utgors dels av
anlagd park kring det representativa kontorshuset och dels av en naturbekladd
hojd 1 Oster.

Naturvarden

Planomradet grénsar till Kungliga nationalstadsparken vilken &r en viktig del i
Stockholms dvergripande ekologiska infrastruktur. Kontorsparken utgor enligt
rapporten Nationalstadsparkens ekologiska infrastruktur (1997) en
allménekologisk védrdekédrna inom en spridningszon som har hog prioritet.
Storre delen av planomradet har idag brist pa biologisk mangfald och bor
utvecklas.

Rekreation och friluftsliv

Omréadet har under perioden for gasproduktion varit stangt f6r allménheten,
med undantag for en gang- och cykelvég langs Husarvikens sodra strand.
Denna har relativt stor nyttjandegrad for cyklister till och fran Liding6 samt for
rekreationella upplevelsevarden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omradet utgors 1 huvudsak av en utfylld vik, Husarviken, som mynnar i Lilla
Virtan. Utfyllnaden utférdes under 1900-talets forsta del och metoden var att
muddra bort lera och sediment ner till fast botten. Dérefter har man fyllt med
tillgdngliga fyllnadsmassor (springsten, rivningsmassor, mordn mm). P4 grund
av kvarldmnade lerlager under fyllningen pagar och befaras kommande
marksittningar. Fyllningslagret varierar fran 3-23 m och lerans méktighet
varierar fran 0-20 m.

Grundlaggningsforhallanden

Forutsittningarna for markbyggande och grundlédggningsarbeten dr
komplicerade och svara bl.a. beroende av de utfyllda omradena, den
sdttningskénsliga leran och de stora djupen till berg. I stort sett hela omréadet
maste anldggas med paldick, bade kvartersmark med byggnader och mark for
gator och ledningar.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Det forekommer tva grundvattenmagasin inom omradet. Dels ett undre
magasin som avspeglar grundvattnets tryckniva i friktionsjorden/moranen
under leran dels ett 6vre magasin i fyllningen dir grundvatten &r instidngt av
tiata underliggande jordlager (huvudsakligen lera). Nivaerna for de olika
grundvattenmagasinen sammanfaller ibland. I denna del av omradet ndrmast
Husarviken styrs grundvattenférhallandena huvudsakligen av vattennivan i
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Lilla Vértan. Dér dr nivaerna: hogsta hogvattenniva + 0,81,
medelhogvattenniva + 0,24, medelvattenniva — 0,27.

Oversviamningsrisker
Inom planomradet finns det delomréden ldngs Husarviken som riskerar att

Oversvammas i ett framtida klimat ar 2100. For ytterligare beskrivning
hanvisas till Fordjupnings-PM MKB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avgréansas norrut av Husarviken som star i forbindelse med Lilla
Virtan via en hundra meter lang kanal. Lilla Vértan har mattlig ekologisk
potential och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Viken ska uppna god
ekologisk potential till 2021 och god kemisk ytvattenstatus till 2015, med
undantag for tributyltennféreningar.

Dagvatten

Dagvatten fran programomradet Hjorthagen leds idag till Husarviken och
fororeningshalterna i dagvattnet kan betecknas som laga till mattliga. Eftersom
markfororeningssituationen dr utbredd inom planomradet kommer inget vatten
fran gardar eller gator att kunna infiltreras till grundvattnet i omradet. Arbetet
med hanteringen av dagvattnet har istéllet inneburit att s& langt som mojligt
fordroja det lokalt i omradet for att sedan ledas ut 1 ett nytt dagvattennét och
recipient.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden
Kontorshuset. Kontorshuset dr en av de ursprungliga byggnaderna pé gasverket
och ritades av arkitekten Ferdinand Boberg. Byggnadens bottenvéaning inneholl
ursprungligen gasverkets huvudkontor och de vre planen inneholl
bostadsvaningar. Pa 1950-talet kontoriserades hela huset. I dagsldget ar stadens
projektkontor for Norra Djurgardsstaden lokaliserat i byggnaden.

Stads- och landskapsbild samt kulturlandskap

Landskapet inom Kungliga nationalstadsparken har sitt hoga védrde genom att
flera olika viarden samverkar och att omradet till stora delar, genom det
kungliga dgandet, forblivit oexploaterat och till synes orért genom
arhundradena. Anda 4r landskapet i hogsta grad priglat av ménniskan och
nyttjandet, och utseendet och upplevelsen har fordndrats med tiden. Olika delar
har i olika hog grad préglats av en viss tids anvédndning och parkens olika delar
har dédrigenom en viardefull historisk tydlighet fran olika epoker. Naturvédrdena
ar till stor del forknippade med parkens bestand av stora och gamla ekar som
dessutom ger upplevelse av tiden och historien. Det kulturpaverkade
sprickdalslandskapet pa Norra Djurgarden med hivdade dalgéngar och
skogsklddda hojder upplevs av de flesta som vackert och ger stora
rekreationsvérden. Konstnérer, diktare och musiker har genom arhundradena
skildrat Kungliga nationalstadsparkens landskap i bilder, ord och toner, som
bevarats och som lever 4n i dag.

Gasverksomradet dr en védrdefull och sammanhéllen industrihistorisk miljé som
har ett stort arkitektoniskt varde med sin enhetliga tegelarkitektur dar
arkitekten Ferdinand Boberg star bakom flertalet av de detaljrika
industribyggnaderna och gasklockorna fran omkring 1890-1910. Den hoga
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karaktéristiska skorstenen i tegel &r ett landmérke som &r vl synligt fran en vid
radie kring gasverksomradet. Fran stora delar av Kungliga nationalstadsparken
sticker skorstenen upp ur tradridaer och gronska. De massiva gasklockorna ar
dven de befintliga landmérken trots att de ar betydligt ldgre, och kommer att bli
viktiga orienterande element i ett fordndrat sammanhang som planforslaget
innebédr. Gasverksomradet ar 1 sin helhet ett eget landskap med en topografi av
byggnader i varierande volym och skala som stér i relation till Kungliga
nationalstadsparkens natur- och kulturlandskap.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Fornlamningar

Inom planomrédet aterfinns en
fornlimning, RAA 184:1. En arkeologisk
utredning &dr utford av stadsmuseet utifran
Lansstyrelsen beslut. Denna &r sénd till
Lansstyrelsen for vidare behandling och
beslut. Fornldmningen betecknas i
fornlamningsregistret som en dvrig
kulturhistorisk 1amning och utgors av en
plats for en eventuell
bebyggelse/bytomt/gardstomt: ”Pa angiven
plats dr pa Bratts karta en cirkelrund
markering pa ett datida mindre berg. Intill /
dar beteckningen “Rudera”. Detta bor /“%
hdnsyfia pa nagon typ av anldggning. 3‘
Mojligen kan byn Husarne ha varit beldigen
hdr”. Géarden skulle ddrmed kunna inga i det
system av s.k. Husbygéardar fran tidig medeltid.

il \
Ringen mitt i bilden markerar fornldmningen
inom detaljplaneomrddet.

Offentlig service

Skola och forskola

I Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Skolan har idag utrymme for
att ta emot fler elever och kommer att fyllas med barn som flyttar in i etapp 1 i
Norra Djurgardsstaden. I Hjorthagen finns dven férskola med cirka 70 barn.

Sjukvard
En husldkarmottagning och véardcentral finns pa Artemisgatan i Hjorthagen.

Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 800 meter fran planomradet, finns
merparten av Hjorthagens kommersiella service lokaliserad. Bland annat finns
hédr en livsmedelsbutik, kebab/pizzeria, tobaksaffdr, videobutik, frisorsalonger,
catering, restaurang och en hilsovardsbutik. P4 Kolargatan finns
andrahandsforséljning och i Stordngskroken finns en lagprisbutik. Utdver den
kommersiella servicen som ndmns ovan s finns ett antal sma kontors- och
butikslokaler i gatu- och kéllarplan, spridda 6ver hela Hjorthagen.

Gator och trafik
Gatunat

Omradets nérliggande végar nyttjas i hog utstrackning for genomfartstrafik
mellan Ropsten och Roslagstull/Universitetet via Gasverksvidgen och
Bjornnédsvagen. Denna trafik uppgar till ca 14 000 fordon/dygn péa
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Gasverksviagen och knappt 20 000 fordon/dygn pa
Fiskartorpsvagen/Bjornnasvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gasverksamheten begrénsar i dagsldget mojligheterna till gdng- och cykeltrafik
inom omradet. Befintligt cykelstrak langs Husarviken mellan Ropsten och
Roslagstull/Universitetet/Fiskartorpsvigen nyttjas dock i stor omfattning. Aven
strackningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

Kollektivtrafik
Omréadet nas idag med buss 55 vars sluthéllplats ligger i Hjorthagen samt via
tunnelbanans station Ropsten, ca 600 meter fran planomradet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Staden har utfort omfattande utredningar vad géller markféroreningar och val
av basta tillvigagangssitt for rening. Utredningarna visar att tidigare
verksamheter inom omradet har medfort att marken dr fororenad av bl.a.
polyaromatiska kolvéten (PAH), metaller, olja mm. Féroreningarna kommer
dven fran de fyllnadsmassor som anvédndes da omradet fylldes ut.
Fororeningssituationen dr komplex med spridda fororeningar och inga
sammanhéngande omraden med viss typ av massor. Omradet dr férorenat och
behover renas for att uppfylla kraven for dndrad anviandning fran
industriverksamhet till bostdder. En strategi finns fastlagd som innebar att
staden schaktar till planerade grundldggningsnivaer. Schaktbotten provtas och
om det visar sig att de platsspecifika riktvirdena ej kan innehéllas renas dven
under schaktbotten. Ca 50 % av materialet bedoms kunna ateranvéndas inom
omradet.

Gasproduktion, riskobjekt

Planomradet ligger i anslutning till Fortums gasverk. Gasproduktionen
avslutades den 19 januari 2011, 1 dagsldget pagar endast lagring inom omradet.
Enligt upprittade avtal mellan staden och Fortum kommer all produktion och
lagring av gas att vara avvecklat inom gasverksomradet sommaren 2013. For
denna etapp beriknas byggnation av infrastruktur starta sommaren 2013 och av
byggnader varen 2014. Nagra riskobjekt kopplade till gasverksamheten under
utbyggnadsskedet av infrastruktur eller byggnader bedéms dérfor inte kvarsta.

Planforslag

Planforslaget innehéller i sin helhet ca 560 ldgenheter, lokaler f6r verksamheter
och service 1 bottenvaningarna mot huvudgatan genom omradet och i vissa
specifika ldgen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar dven befintligt
kontorshus samt del av befintlig kontorspark.

Planstruktur

Ambitionen &r att utveckla en stadsdel som dr en del av innerstaden med en
stark attraktionskraft och en identitet som préglas av god arkitektur och
hallbarhet. Stadsdelen ska vara attraktiv och levande med en blandning av
bostédder, arbetsplatser och service och med god tillgang till parker och
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STA® rekreationsmojligheter. Miljon ska vara urban med en unik karaktar, praglad av

mangfald.

Illustratlonsplan for planomradet. Blld Andersson Jonsson Landskapsarkltekter

Platsens befintliga forutsédttningar med nérheten till Kungliga
nationalstadsparken och Husarviken, métet med gasverksbebyggelsen samt
lokaliseringen invid omradets framtida huvudgata ger platsen en unik identitet
och karaktér. Planstrukturen for gasverket som lades ut kring sekelskiftet 1900
har en tydlig 6st-véstlig riktning, med en téthet ovanlig f6r industriomraden
samt hoga arkitektoniska kvaliteter. Upplevelsen av gasverket med dess
bebyggelsevolymer, rumslighet och intima platsbildningar &r unik. De stora
byggnaderna utgor sina egna kvarter, dédr ytan emellan dem formar de 6ppna
platserna, det offentliga rummet.

Fran Hjorthagen stracker sig flera strak ner i gasverksomradet och genom det
aktuella detaljplaneomradet. Dessa strak ar idag otillgédngliga men kommer i
framtiden utgora viktiga kopplingar mellan det befintliga Hjorthagen och den
nya bebyggelsen. Aven flera viktiga siktstrak har identifierats och utgér dérfor
en forutsittning i den foéreslagna strukturen.
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Ny bebyggelse

Fl lygfotomotage med den pldnerade bebyggelsen kring Hjorthage. Bild: BSK Arkitekter.

Bebyggelsen i planomradet har en stadsméssig karaktdr med en variation och
oregelbundenhet inom kvarteren dér olika typologier och byggnadshojder
blandas. Aven nir det giller ldgenhetsstorlekar och upplatelseformer ér
inriktningen att uppné en stor variation. Kvartersindelningar &r formade utifran
de identifierade straken, sliapp i gasverksbebyggelsen och stadsdelens
overgripande gatu- och parkstruktur. Genom detta bildas tre kvarter. Kvarteren
dr slutna mot omradets huvudgata och 6ppnas upp for utblickar och 6ppenhet
mot Kungliga nationalstadsparken. Bebyggelsen &r delvis gestaltad med
tjockare huskroppar, dels med utgangspunkt i gasverksbebyggelsen och dels ur
ett miljomaéssigt perspektiv dd mojligheten att uppné en mer energieffektiv
byggnad okar.

I kvarteren ndrmast gasverksbebyggelsen motsvarar kompositionen av
byggnadsvolymerna den intima rumslighet som finns i gasverket. Ur historiskt
perspektiv samspelar detta med gasverket, da Bobergs ursprungliga
strukturplan innebar att en spegelbild av den nu uppférda bebyggelsen
uppfordes norr om huvudgatan, det vill sdga pa denna plats. Bebyggelsens
vaningsantal varierar mellan tre och atta vaningar. Genom att bebyggelsen
dven antar olika former och volymer uppnas en variation bade i boendeform
och i upplevelse av staden, kvarteret och gdrdsrummet. Mellan de tva kvarteren
1 Oster stracker sig ett viktigt strdk som bade siktméssigt och rorelseméssigt
kopplar samman den nya bebyggelsen med gasverket och befintliga
Hjorthagen. Detta strak utformas som ett gardstorg dir publika verksamheter
kan etableras i bottenvaningarna runt torget. De ldgre byggnaderna 4r placerade
centralt i kvarteren och langs Husarviken. Avsikten dr att mojliggora
solinstralning pé& gardarna och att ta ner bebyggelsens skala i de rum som
boende och verksamma i omradet till stor del forvéntas vistas och stanna upp 1,
som pa gardsmiljéer och kring gardstorget. Langs omradets gator tillats de
hogre delarna av bebyggelsen.

I mitten av det véstra kvarteret sdnks byggnadshdjden for att forstirka sléppet i
kvarteret och sikten fran Husarviken genom kontorsparken mot
tegelgasklockorna. Bebyggelsens gatuplan ska utgoéras av en forhdjd vaning for
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att mojliggora lokaler for offentlig eller kommersiell service i vissa ldgen, samt
for en tydlig sockelverkan i bebyggelsen.

Montage over bebyggelsen. Bild: BSK Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Kvalitetsprogram for gestaltning

Upprittande av ett kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning ingar som en
del i avtalen med byggherrarna och avses tas fram i anslutning till planarbetet. I
detta kommer de gestaltningsméssiga ambitionerna att faststillas. Syftet med
programmet &r dels att underldtta samordning av olika gestaltningsfragor, dels
att utgora ett underlag vid projektering, bygglov och genomférande.

e |
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Exempel av foreslagen bebyggelse. Uppifiran fran vinster: NCC - Brunnberg&Forshed
arkitektkontor, ViktorHanson - Joliark, Wallenstam — Vera arkitekter, Stockholmshem —
Tengbom arkitekter. For ytterligare beskrivning och illustrationer héinvisas till
illustrationsbilagan.
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Exemél av fs agenebye s. U];n fran vanster: Heba fastigheter- Rosenbergs
arkitekter, Erik Wallin- CF Moller Berg, Skanska — RB Arkitektur. For ytterligare beskrivning
och illustrationer hdnvisas till illustrationsbilagan.

Farg och fasadmaterial

Bebyggelsen ska generellt utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller
annat naturnira material. Aven skivmaterial samt tri kan forekomma dér det
bedoms lampligt. Alla material, produkter och kemikalier som kréavs i
byggprocessen ska vara dokumenterat bra milj6- och hilsoval i ett
livscykelperspektiv. Atervunna byggmaterial och anliggningsmassor ska s
langt som mojligt anvédndas. Byggnadsmaterialen ska dven vara
atervinningsbara for framtida anvéndning.

Fasaderna ska generellt ha jordnira fiarger, avstimda mot den dldre
gasverksbebyggelsen och till omgivande natur. Léngs huvudgatan och i
omradets centrala delar kan en ljusare férgskala provas. Bebyggelsen
utformning faststélls i kvalitetsprogram och bygglovsskede.

Balkonger och bursprak

Utformningen och omfattning av balkonger och bursprik ska ske med
utgédngspunkt i fasadernas orientering. Mot gator, i synnerhet omradets
huvudgator, skall en tydligt stadsméssig karaktir ges, dér balkonger och
bursprak skall vara vil integrerade i fasaden. Flera av byggnaderna i etappen
nyttjar balkonger eller balkongzoner som en betydande del av det
arkitektoniska uttrycket. I dessa fall dr det speciellt viktigt att balkongernas
utforande, materialval och detaljeringsgrad sker med hog kvalitet och
detaljprecision. De ska utgéra en férldngning av fasaden och inte uppfattas som
utanpaliggande loftgangar. Syftet med de harda kraven pa utformningen av
balkonger och balkongzoner &r att uppna en hog grad av stadsméssighet och
samtidigt tillskapa stora boendekvaliteter samt forbattra forutséttningarna for
att uppna energieffektiva byggnader.

Upp till en h6jd av minst 3,60 meter fran gatunivan skall hallas fritt fran
balkonger och bursprak. Mot gérdarna kan fasaderna ges en friare karaktidr med
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ett mer varierat fasadliv. Foljande riktlinjer géller: (fér gatunamn se illustration
sid 22)

e Mot omradets huvudgata (Erik Dahlbergsgatan) far balkonger ej ga ut
over gatan.

e Mot omradets sekundira huvudgator (Jaktgatan och sédra delen av
Kolgatan) far balkonger utforas med ett maxmedeldjup om 1,2 meter
over gatan, bursprak med ett maxmedeldjup om 80 cm.

e Mot 6vriga gator far balkonger utféras med ett maxmedeldjup om 1,5
meter over gatan, bursprak 1,3 meter.

e Mot bostadsgardar far balkonger, bursprak och utskjutande entrépartier
utforas inom ett avstdnd av hogst 2,5 meter fran fasaden. Bursprak mot
gardssida far ga ner till gardsbjalklagets niva. Balkonger far placeras
lagre dn 3 meter 6ver gardsbjilklag.

Riktlinjerna dr avsedda att vara vdgledande och tydliggora skillnaden mellan
gardssidan och gator med olika karaktér. Det 6vergripande syftet ar att
balkonger mot gata inte skall upplevas som dominerande och att de hianger ut
over gatan.

Avsteg fran riktlinjerna kan goras dér Stadsbyggnadsndmnden sé provar
lampligt, till exempel for att fullfolja en medveten gestaltningsidé eller for att
uppné en bittre helhetslosning. Inglasning av utskjutande balkonger mot gata
far inte ske 1 efterhand.

Tak

Flertalet av byggnaderna forslas att utformas med gemensamma takterrasser.
Detta stéller krav pa att hiss och trapphus tillgéangliggors for taket. Volymer f6r
hiss, trapphus eller tekniska anordningar ska placeras centralt pé taket sa att de
inte upplevs som dominerande fran gatuniva. I de fall volymer péa tak
forekommer ska de arkitektoniskt integreras i byggnadens helhet. I samverkan
med dessa volymer fér ytor fér gemensamma dndamal, t.ex.
gemensambhetslokal, viaxthus eller liknande anordnas. De tak som inte nyttjas
for fastighetsgemensamma, sociala funktioner kan med fordel beklds med
vegetation eller nyttjas for energiproducerande dndamal.

Befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt varde
Kontorshuset har kulturhistoriskt = ,
betydelse for gasverket som helhet
och bér pa dokument- och
upplevelsevérden.
Planbestdmmelse Q reglerar att
anvéndningen av kontorshuset ska
anpassas till byggnadens
kulturhistoriska vérden.
Bottenvéningen fér ej anvidndas
som bostad i enlighet med husets
ursprungliga anvdndning samt for
att motverka att kontorsparken
eller delar av den privatiseras. Vid
dndring bor den antikvariska
forundersokningen for gasverket

Det befintliga kontorshuset.
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(Nyrens 2010) tas som utgangspunkt. Den uthuslédnga som idag finns norr om
kontorshuset planeras att tas bort till férdel for parken.

Kulturhistorisk beskrivning Kontorshuset, q2, g3 och k

Byggnaden har en anspraksfull placering vid gasverksentrén, pa en kulle i en
park. Byggnaden har en oregelbunden, lekfull form och fasader med
uppbyggda torn och gavlar och pahéngda bursprak och balkonger i trd, samt en
fri fonsterséttning som aterspeglar de inre funktionerna. Byggnaden bestar av
tre vaningar, en vindsvaning, kallvind och kaéllare.

Fasaderna har samma materialitet som dvriga gasverksbyggnader; en rustik
granitsockel och roda tegelmurar med inslag av monstermurning, dekorlister
samt dekorativa ankarslutar i varierande form och placering. Fonstren har olika
form, i bottenvaningen rundbagiga T-postfonster och hogre upp 1 huvudsak
stickbagiga fonster med korspost. Taket dr hogrest, valmat och técktes
ursprungligen av skiffer. Skorstenarna dr murade av synligt tegel dekorerade
med forblendartegel och kalksten. Porten till kontoret har en stenomfattning
och fernissade pardorrar av ek med fyra fyllningar med 6verljus.

Interiort dr entréhall med hoga trdpaneler och dekorerade tak, den inviandiga
huvudtrappan i betong och belagd med marmor bevarandevirda. Aven
ursprungliga takstuckaturer, trd- och klinkergolv, ursprunglig fast inredning
sadsom snickerier, dorrar, listverk, fotpaneler mm &r bevarandevirda.

Enligt skyddsbestimmelserna g2 och ¢3 tar byggnaden inte rivas. De
kulturhistoriskt vardefulla delarna av byggnadens exterior och interior som
beskrivs ovan far inte rivas, tas bort eller fordndras sa att det kulturhistoriska
virdet minskar. Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller.
Underhallsarbetena ska utféras med material och metoder anpassade till
byggnadens kulturhistoriska varden som angivits ovan.

Enligt varsamhetsbestimmelsen & ska, vid interiéra dndringar, den ursprungliga
planldsningen och ursprungliga inredningen tas som utgangspunkt.
Takbeldggning ska vara skifferplattor eller skivtickt, falsad plat.
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Planomrédet ligger ndra bade Hjorthagsberget och Norra Djurgérdens
naturomraden, vilket ger goda forutsittningar for tillgdngligheten till storre
offentliga rum och rekreationsomraden. For ytterligare illustrationer och
beskrivning hédnvisas till illustrationsbilagan.

Gardsmiljoer — gronytefaktor som verktyg i planeringen

Som ett verktyg i1 utformningen av gardsmiljéer och gronska integrerat i
bebyggelsen har en gronytefaktor utvecklats i projektet. Faktorn ar ett verktyg
som premierar gronska som fyller flera funktioner. De funktioner som
efterstrivas med hjélp av gronska och hantering av dagvatten dr att dimpa
effekten av negativa klimatférandringar, att tillféra sociala varden i
gérdsmiljon och att gynna omradets biologiska mangfald. Enligt miljokraven
for denna etapp ska en lagst gronytefaktor om 0,6 uppnés. For vidare
information om verktyget se utredning om grénytefaktor.

Gérdsrummen ska vara tydligt definierade samtidigt som de har 6ppna
samband sinsemellan och med omgivningen. De olika gardsrummen ges olika
karaktérer och dr gemensamma for hela kvarteret. De ska utformas sa att de
innehaller en stor andel trdd och gronska, bland annat med inslag av
fasadgronska eller grona tak. Ett planteringsdjup om cirka 0,8 meter
rekommenderas. En stor del av gardsytan dr underbyggd av garage, vilket
stéller krav pa gardarnas bjélklagskonstruktioner. P4 samtliga gardar ska
utrymme for smabarnslek anordnas. Aven ytor for utomhusvistelse pa sjilva
byggnaden &r av stor betydelse, exempelvis kan grona takterrasser eller
gemensamma balkongterrasser anldggas.
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Hllustrationer éver gardsmiljéerna. Bild: Urbio respektive T ema

Kontorsparken och forskola

Kontorsparken har kulturhistoriskt virde for gasverksomradet som helhet.
Parken planeras att rustas upp och gallras. I véster ska parkens karaktidr med
grusade gangar, stora parktrad och frukttridd bevaras och utvecklas (vilket
regleras med planbestimmelse q1), medan den stra delen behdller sin mer
naturlika karaktér. I anslutning till en sdnka i den norddstra delen av parken
planeras en friliggande forskola. Den vegetationen som finns i sdnkan idag
utgors till storsta del av ruderatvéxter.

Perspektiv over den planerade forskolan och Kontorsparken som strécker sig dver dess tak.
Bild: Vera arkitekter.

Vegetationen pa hojden i dster i parken, inklusive de tre storre ekarna, kommer
att bevaras. En mindre andel vegetation kommer att beh6va tas bort for att
anlidgga forskolan. Forskolan kommer att uppforas sa att taket pa byggnaden
angransar till hdjden och taket kommer att iordningsstéllas som parkmark,
vilket gor att kontorsparken kommer att stricka sig ut 6ver forskolans tak.
Vegetationen som placeras pa taket kommer att viljas utifran perspektivet att
forstarka kontorsparkens ekologiska vérde. Fran forskolan kommer en trappa
att anldggas upp till parken. I parkmiljon kommer en lekplats att anldggas.
Lekplatsen kommer att anvidndas som forskolegard dagtid och som allmén
lekplats 6vrig tid. Omradet planldggs som parkmark med ritt att anordna
forskola under i en vaning genom 3Dfastighetsbildning. Etablering av en
integrerad hissfunktion inifran forskolan upp till parkens niva méjliggors for att
tillgodose tillgidngligheten. I anslutning till denna, pa parknivan, kan forskolan
dven rymma viss forvaringsfunktion av t.ex. leksaker samt en toalett.
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Parkens yta bedoms efter anlédggandet av forskolan vara jamférbar med parkens
yta idag. Parkens funktion som spridningszon bedéms bibehéllas. Forskolan
utformas sa att den utgoér ett minde markant inslag i parken. Gronytan pa
forskolans tak bidrar till att den smélter in i parkmiljon.

Strandparken

Strandomrédet 1dngs Husarviken inom planomradet rymmer idag befintliga
trad, framst av bjork, sdlg, jolster och enstaka viden. Strandomradet planeras
att iordningstillas med svagt sluttande grésytor som tillsammans med bjork-
och aldungar understryker vikens naturprégel. I planbestimmelserna regleras
att en tradrida ldngs Husarviken ska finnas (n1). Befintliga trdd avses att
bevaras men viss gallring i bestandet kommer att ske. Oppningar i anslutning
till bryggor eller utglesning i vissa partier for att mojliggora utblickar och
mojliggora f6r solinslédpp och ljus i strandparken kan férekomma. Kvarteren
definieras av en brygga i forlingningen av varje gata som dven forstirker
kontakten med vattnet. Strandskoningen restaureras dér det dr nddvandigt.
Lekytor samt vatmarker for dagvattenhantering planeras att iordningsstillas.

vy lc’ins strparken osterut. Bild: Adessn Jonsson Landskapsarkitekter

Gardstorget

Gardstorget ska mojliggora ett flexibelt anvdndande dér de bilister som ska
angora kringliggande bostdder och lokaler kor pa de gaendes villkor. Upphdjda
planteringar skapar rumslighet och ger goda sittmojligheter. De generdsa
planteringarna skapar forutsittningar for en rik och frodig gronska. Gardstorget
ses som en sammanhéngande yta utan nivaskillnader dér kor-, gdngytor och
platsbildningar definieras av olika beldggningar, monstersittningar och
upphojda planteringar. Dagvattnet leds till ett centralt vattenstrak och infiltreras
sedan i vixtbdddarna.

Torget ldnkas samman med gardarna genom markmaterialet. Det organiska
formspréket pa gardstorget stér i kontrast till utformningen pa de privata
gardarna och tydliggor skillnaden mellan offentligt och privat. De
verksamheter som etableras kring gardstorget ska ges mojlighet till t.ex.
uteserveringar eller liknande i torgmiljon.
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Vyer over gardstorget fran sdder samt fran norr. Bilder: Ramboll

Vagtorget

I korsningen mellan Erik Dahlbergsgatan och Kolgatan skapas en mindre
sydostvind torgyta mot en bergsskdrning. Torget planteras med tradgrupper
och far ett boljande och varierat beldggningsmonster av betong och corténstal.
Sittplatser av olika storlek placeras i skydd av den vildvinsklddda bergsviaggen.
Pé torgytan finns mojlighet att placera en mindre serveringsbyggnad/kiosk
(regleras med C1) och cykelparkeringar.

Oster om planomradet planeras ytterligare en park som kommer att innehalla
lekfunktioner, gronska, vattenhantering och rekreationsmojligheter.

Gator och trafik

Framtida trafikmangder

Efter 6ppnandet av Norra ldnken 2015 kommer trafik inom och i anslutning till
planomréadet utgoras av i huvudsak av lokal trafik. Framtagna trafikprognoser
visar att trafikméngden pa den planerade huvudgatan langs
gasverksbebyggelsen kommer att uppga till 4500-5000 fordon/dygn. P&
lokalgatorna bedoms trafiken uppga till 200-1000 fordon/dygn. Trafiken pa
dagens Gasverksvidg kommer att minska fran 14-20 000 fordon/dygn till 1000-
2000 fordon/dygn (soder om gasverket) da Norra léanken tas i drift.

Utformning av gator inom omradet

I enlighet med miljoprofilering av Norra Djurgéardsstaden utgar planeringen i
omradet utifran en trafikhierarki dir gdende och cyklister prioriteras hogst
sedan kollektivtrafik och varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de
privata biltransporterna. Ambitionen &r att skapa ett attraktivt och tryggt
stadsrum och prioritera de miljomaéssigt goda transportalternativen i staden. I
den fysiska miljon syns detta genom uppforandet av bra cykelbanor inom
omradet, forbattrande av cykelstrak utanfor omradet for att skapa god
tillgénglighet till den centrala staden och andra méalpunkter, hogt
cykelparkeringstal for bostidder och verksamheter, laga parkeringstal for bilar,
planering for god tillgang till bilpoolsbilar, bilpoolsparkeringsplatserna ses i
attraktiva lagen. Cykelparkering placeras i goda ldagen, sékra och
viderskyddade. Forutsittningarna for de gdende dr goda med breda trottoarer,
attraktiva promenadstrak och god tillgdnglighet. Trygghet for gaende och
cyklister prioriteras bland annat genom upphdéjda korsningar, trygga passager
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Over gatorna och atgdrder som sénker bilarnas hastighet, ex avsmalning av
korbanor.

Planomradet inkluderar i soder den framtida huvudgatan genom
gasverksomradet, bendmnd Erik Dahlbergsgatan. Denna utformas som en
esplanadgata med bredare trottoarer, 2 meter breda och enkelriktade
cykelbanor, tradplanteringar, parkering och korfilt. Gatans bredd och
utformning medger att en framtida stadssparvég skulle kunna dras hér och
forbattra tillgangen till kollektivtrafik ytterligare. Vid en sadan 16sning dras
sparen i delad kdrbana med bil och buss. Huvudgatans totala bredd i snittet
som inkluderas i denna detaljplan #r cirka 32 meter. Osterut varierar gatans
bredd med anledning av den befintliga bebyggelsens lokalisering. Mellan
Kontorsparken och tegelgasklockorna med dess klockpark bevaras den
befintliga gatusektionens bredd och miljon dédrikring. Léngs gasverksomradet
aterfinns tradplantering pa den norra sidan gatan, mot ny bebyggelse samt i
mitten av gatan. P4 den s6dra sidan, mot befintlig gasverksbebyggelse finns
inte nagon alléplantering med trad for att framhéva den befintliga bebyggelsen
och dess industrikaraktér.

erspek}iv langs huvudgata, Erik Dahlbergsgatan. : Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter.

De 6vriga planerade gatorna inom planomradet utformas for lokal trafik. De
tviargdende kvartersgatorna mot Husarviken utformas med sektion om 20 meter
dar en bredare planteringszon utformas for att pa ett effektivt sétt hantera
dagvattnet lokalt i omradet. Langs dessa gator anldggs besoksparkering och
mojlighet till bilpoolsparkering. Den smala gatan langs Husarviken varierar
mellan 6 och 8 meter. Gatan utformas som en géngfartsgata med boljande linje
mot Strandparken. Gangytan mot kvarteren och korytan anldggs i samma niva,
dar en tydlig, moblerbar markeringsyta om 0,6 meter markerar grinsen mellan
dessa. Den sérskilda utformningen motiveras for att tydliggora gatans lokala
karaktir, prioritera de gdende och for att ge strandparken extra utrymme i
gaturummet.
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Foreslagna gatusektioner i omradet, till vinster en tvdrgaende kvartersgata, till hoger
Husarviksgatan.

Gang- och cykeltrafik

Mgjligheterna till gang- och cykeltrafik inom och till omradet bedoms
utvecklas och forbattras, dels genom forstiarkning av befintligt gc-nét, dels
genom anordnandet av nya gator och strak. Cykeltrafik planeras dels pa
cykelbanor och dels i blandtrafik. Befintligt cykelstrak mellan Ropsten och
Universitetet forbittras genom anlédggandet av nya gator samt nya separata
cykelstrdk, bla 6ver Fisksjodng. Nya broar planeras 6ver Husarviken for
forbattrad tillgdnglighet till Norra Djurgarden. For att forbéttra tillgéngligheten
till Hjorthagen och nérmaste tunnelbanenedgéang planeras en ny ge-vig langs
Hjorthagens idrottsplats. For ytterligare beskrivning av omradets cykelvégnit
hinvisas till det fordjupade programmet f6r Hjorthagen.

For att frimja ett hogt anvéindande av cykel som transportmedel planeras en
god tillgénglighet till cykelparkering. P& kvartersmark anordnas cykelparkering
till ett parkeringstal om 2,2 cykelparkeringar per ldgenhet. Cykelparkeringen
kommer dels att ske i garage, dels i cykelparkeringsrum i1 bottenvaning pa
byggnaderna och dels i gadrdsmiljon. Sékra och vdderskyddade parkeringar
efterstravas. Utover detta kommer staden anldgga cykelparkeringar i den
offentliga miljon, exempelvis vid forskolan, butiker, parker och langs
huvudgatan.

Kollektivtrafik

Omréadet trafikeras idag av busstrafik med sluthéllplatser i Hjorthagen och
Sofia. Ndrmaste tunnelbanestation dr Ropsten med uppgéng
Artemisgatan/Jagméstargatan pa ett gdngavstand ca 600 meter fran
planomradet.

I takt med att omradet utvecklas avses bussforsorjningen forbattras primért
genom tétare turer och nya linjer. I planeringen ingér initialt utokade turer f6r
buss 55 samt en forldngning av buss 62 via Stordngsvédgen och planomradet till
Ropsten. I planeringen har beaktats mojligheten att anordna stadsspéarvig som
forsorjer omradet. Utredning om sparvégens strackning, utformning och
genomforande pagar. Till planerad hallplats for bade stadssparvédg och buss dr
avstandet fran kvarteren 1 etappen 30-300 meter.

SID 27 (33)
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Bilparkering

Garage placeras under respektive kvarter. Boendeparkering ska ske i garage
medan parkering for besokare samt parkering for bilpoolsbilar kan ske som
gatuparkering. Antalet platser f6r bilpoolsbilar dimensioneras som 0,012
plats/ldgenhet. Boendeparkeringen ska forberedas f6r laddning av elfordon.
Parkeringstalet for boendeparkering ar 0,5 plats/lagenhet. Det relativt laga
parkeringstalet for bil motiveras av hoga ambitioner i miljoprofilsarbetet och
den hoga exploateringsgraden. For livsmedelsbutiken finns det mojlighet att i
framtiden anordna cirka 20 parkeringsplatser i kvarterets garage. Inga specifika
platser reserveras for livsmedelsbutiken ldngs gatan, men ldngs huvudgatan ar
ambitionen att det ska vara korttidsparkering.

Tillganglighet

Vid planering, projektering och anldggande ska stadens riktlinjer i “Stockholm
- en stad for alla” foljas. Inom planomradet kan angoring ske inom 10 meter
fran entré med undantag for 9 lagenheter, dessa 9 ldgenheter kan angodras inom
ca 17 meter. Dessa ldgenheter ligger i anslutning till gardstorget i planomrédets
Ostra del dér alternativet ar att tillata trafik 6ver garden, vilket 6nskas undvikas
utifran barnens trygghet pa garden. Avsteget fran riktlinjerna anses darfor vara
befogat for dessa fa lagenheter.

I soder mot gasverksbebyggelsen dr markhojden idag cirka 6,4meter Gver
stadens nollplan. Langs Husarviksgatan i norr kommer plushéjden ligga pa
cirka +2,3. Detta innebér att en nivaskillnad maste tas upp ldngs de nord-
sydliga gatorna inom planomréadet. Lutningarna pa gatorna foljder stadens
riktlinjer.

Boendeparkering sker i garage, alla trapphus har mgjlighet till direkt access till
garageplanet och i garagen finns mdjlighet att anordna handikapplats inom 10
meter fran entré.

Den offentliga miljon, gator, torg och parker tillgénglighetsanpassas enligt
stadens riktlinjer. I kontorsparken finns en befintlig naturlik hojd dér
naturkaraktiren kommer att bevaras, den kommer darfor i1 vissa delar vara svar
att na tillgdngligt. Bryggor kommer att vara tillgénlighetsanpassade.
Stadsstrukturen innebér att gardarna har flera 6ppningar ut till gaturummen,
alla dessa 6ppningar kommer inte vara tillgédnglighetsanpassade pa grund av
forutsédttningarna med omgivande plushéjder. Den véstra garden nas
tillgéngligt fran Jaktgatan. Den Ostra garden nés tillgéngligt via gardstorget
samt via Kolgatan. Sopsugsnedkast samt miljérum nas inom hogst 30 meter
fran entré.

Service

For omradets sociala hallbarhet &r det viktigt att skapa mojligheter for att
tillgodose det lokala behovet av bade offentlig och kommersiell service inom
ndromradet. Etableringen av publika verksamheter 1 bostadshusens
bottenvéaningar bidrar till en 6kad trygghet inom omradet, ett livfullare gaturum
och en urban karaktir.
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Inom planomradet planeras for kommunal service i form av forskola och
specialbostdder utifrdn den behovsbeddmning som gjorts gemensamt med
stadsdelsforvaltningen. Forskolan placeras 1 en friliggande byggnad i
anslutning till kontorsparken och rymmer 4 avdelningar. Se dgven beskrivningen
av kontorsparken och forskola. Skolbehovet kommer att tillgodoses genom
planeringen av en ny f-6-skola i anslutning till befintlig gasverksbebyggelse
samt i den befintliga Hjorthagsskolan. Offentliga byggnader som férskolor,
skola, bibliotek och idrottsanldggningar ska utgora spjutspetsprojekt av hogsta
kvalitet dar hallbarhetsfragor och arkitektonisk finess ska prioriteras.

Inom planomradet, i de delar som Wallenstam och Stockholmshem uppfér,
planeras for specialbostédder i vardera en omgang av trapphusboenden med 6
lagenheter for brukare och en ldgenhet for samling och personal.
Trapphusboendena &r avsedda for personer med funktionsnedséttning.

Langs huvudgatan planeras lokaler for verksamheter i bottenvaningarna, dér
t.ex. butiker eller andra icke storande verksamheter kan etableras. Under 2009
genomfordes en handelsutredning for stadsdelen som ur ett strategiskt
perspektiv pekar pa mojliga handelsetableringar. Utifran denna planeras en
storre livsmedelsbutik om cirka 1200-1500 kvm i ett av kvarteren langs
huvudgatan. Fasaderna kring butiken ska 6ppnas upp och den storre butiksytan
omges av mindre butiker i den omfattning det &r mojligt. I anslutning till
gardstorget i det Ostra kvarteret planeras for sa kallade bokaler, dvs utrymmen
som bade kan nyttjas som lokal i anslutning till torgmiljén och som bostad i de
bakre eller 6vre delarna av utrymmet. Syftet med dessa ér att skapa flexibla
lokaler med flera anvindningsomriden och bidra till mangfalden. Aven vid
viktiga gatukorsningar och platser planeras lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna. I 6vrigt kan kommersiella lokaler inrymmas i bebyggelsens
bottenvaningar i den omfattning som bedéms lampligt.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, varme

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Anslutningspunkter kommer att upprattas i anslutande gator
soder om planomradet vilket ocksa dr dess hogsta punkt varfér pumpning i
fastigheterna kommer att krdvas. Mojlighet att separat omhédnderta toalettavfall
utreds. Ett separat ledningsnit for omhéndertagande av koksavfall f6r vidare
transport till biogasanldggning utreds. Tvéa elndtsstationer kommer att placeras i
garageplan. Kvarteren kommer att forsorjas med fjarrvérme.

Energiforsorjning

I de miljokrav som ar formulerade for denna etapp framgar att varje byggnad
ska ha ett klimatskal med hoga energiprestanda som innebar ett mycket 1agt
energibehov. Energianvdndningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive
hushaéllsel) ska ej overstiga 55 kWh/m2, ér, varav hogst 15 kWh/m2, ér
elektricitet (inkl fastighetsel). Varje fastighet ska generera minst 30 % av sin
egen forbrukade fastighetsel baserad pa lokalt producerad férnybar energi dér
eventuell 6verskottsel ska kunna levereras till elnétet enligt avtal med
elleverantdren. Detta innebér att de flesta byggnaderna kommer att forses med
exempelvis solceller f6r energiproduktion.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for atervinning av material, dels
via separat ledningsnit for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum kommer att anldggas for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmets genomforande och ddarmed
detaljplanens kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som éasyftas i
PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver
goras.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomradet har
tagits fram. Till detaljplanen foljer en f6rdjupnings-PM av MKBn som belyser
fragor som dar identifierats.

Ovriga miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Stads- och landskapsbild

En ny bebyggelse soder om Husarviken kommer att vara mer eller mindre
synlig fran delar av Kungliga nationalstadsparken. Befintliga tréddridaer langs
Husarviken, liksom den planerade strandparken med delvis ny vegetation, &r
viktiga for att gora en ny bebyggelse mindre pataglig fran parken. Att en
tradrida ska finnas langs Husarviken sdkerstills genom en planbestammelse.
De faktorer som mest paverkar upplevelsen &r bebyggelsefrontens h6jd och
fargskala samt dess avstand fran vattnet, arstid och tradridaernas bredd. Ny
bebyggelse kommer att paverka upplevelsen av Gasverket fran Kungliga
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nationalstadsparken. Det dr dock framforallt de lagre industribyggnaderna som
kommer att doljas, medan Gasverkets karaktéristiska silhuetter och befintliga
landmaérken som utgors av gasklockor och skorsten fortfarande pa manga hall
fran parken kommer att dominera horisontlinjen.

Kulturmiljo

Den tillkommande bebyggelsen utformas for att méta befintlig arkitektur inom
Gasverksomradet men kommer dock att uppfattas skild fran
gasverksbebyggelsen p.g.a. dess olika former, volymer och uttryck. Den breda
gatan bidrar ocksa till att den nya bebyggelsen upplevs som atskild fran
gasverksbebyggelsen. Genom planomradet striacker sig nord-sydliga strdk som
bade siktmassigt och rorelsemaéssigt kopplar samman den nya bebyggelsen med
Gasverket och befintliga Hjorthagen. Den 6st-vistliga kopplingen som finns i
den ursprungliga planstrukturen bibehalls 1 omradet genom att Erik
Dahlbergsgatan forlaggs dar befintlig bilvdg gér idag. Pa detta sétt bevaras
delar av omréadets logistiska uppbyggnad. Den planerade forskolan kommer att
forldggas 1 en sénka i anslutning till Kontorsparken och utformas sa att den
utgdr ett mindre markant inslag 1 parken. Pa forskolans tak planeras en gronyta
som bidrar till att forskolan smaélter in i parkmiljon.

Naturmiljo

Planomréadet angrénsar till Kungliga nationalstadsparken, som &r en viktig del i
Stockholms 6vergripande ekologiska infrastruktur och hyser bade kédrnomraden
och spridningszoner. Storre delen av planomradet utgors dock av stora 6ppna
ytor som &r starkt paverkade av tidigare industriverksamhet och har brist pa
biologisk mangfald. Den fysiska paverkan som sker till f61jd av ny bebyggelse
i storre delen av planomradet medf6r ddrmed inte ndgon paverkan pé sérskilt
skyddsvird vegetation. Kontorsparken &r beldgen inom en spridningszon som
har hogsta prioritet enligt Stockholms ekologiska infrastruktur men eftersom
inga gamla ddellovtrad som identifierats som vardefulla/sérskilt vardefulla
kommer att tas bort bedoms spridningszonens funktion bibehallas. I samband
med exploateringen ges dven mdjlighet att forstdrka planomradet ur
naturmiljosynpunkt som idag helt eller delvis saknar vegetation. Ny véxtlighet
och en hog andel gréna ytor bidrar till att forstarka planomradets ekologiska
samband och spridningsvigar mellan planomradet och Kungliga
nationalstadsparken.

Markfororeningar

De idag utfyllda omradena inom planomradet dr fororenade. Inom stora delar
av planomradet kommer jordmassor att schaktas ur. I Kontorsparken kommer
ocksa det omrade dér forskolan ska anldggas att schaktas ur. De platsspecifika
riktvarden som togs fram for etapp Norra 1 kommer att tillimpas vid
markreningen av omradet. Fororeningssituationen inom omradet kommer att
forbattras markant och sannolikheten for kontakt med fororeningar reduceras
kraftigt i och med att omradet schaktas ur och ny fyllning tillfors. I omradet
stélls tydliga krav pa grundldggning och ventilation vid uppforandet av nya
bostédder, vilket reducerar riskerna ytterligare.

Vattenmiljo

Planomréadet avgréansas norrut av Husarviken, som star i forbindelse med Lilla
Virtan via en hundra meter lang kanal. Vattenstatusen i1 Lilla Virtan har
mattlig ekologisk potential och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Viken ska
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uppné miljokvalitetsnormen god ekologisk potential till 2021 och god kemisk
ytvattenstatus till 2015, med undantag for tributyltennféreningar. Husarviken
har problem med 6vergddning, relativt dalig vattenomséttning och
fororeningsbelastning fran avrinningsomradet. Med planerad
dagvattenhantering och planerade markreningsatgiarder som minskar
spridningen av fororeningar till Husarviken bedoms planforslaget inte
motverka forutsittningarna f6r Husarviken att uppné god ekologisk potential
till 2021 och god kemisk ytvattenstatus till 2015.

Markreningsatgirder inom planomradet och angransande omraden medfor att
fororeningarna i grundvattnet minskar och ddrmed reduceras risken for
spridning av fororeningar till Husarviken. Fororenat grundvatten inom omradet
ar under utredning och utredningen kommer att resultera i ldmpliga &tgérder.
Efter exploateringen kommer infiltrationen att minska inom planomradet pga.
okad andel hardgjorda ytor och ett mer utbyggt dagvattensystem. For Norra
Djurgérdsstaden har ett forslag till dagvattenstrategi tagits fram. De riktlinjer
som tagits fram for dagvattenhanteringen innebér bl.a. att dagvattnet ska
fordrojas, 16sningarna ska ha en renande effekt och att infiltration ska
minimeras for att minska risken for spridning av eventuella markfororeningar.
Genom foreslagen dagvattenstrategi bedoms bade fororeningar till recipienten
kunna minimeras och dimensionerande regn (mellan 2-arsregn och 10-arsregn)
kunna hanteras.

Framtida klimat och 6versvamningsrisker

For att minska energianviandningen inom omradet har ett antal krav stéllts pa
kommande bostéder och lokaler. Om dessa uppfylls kan energianvandningen
minimeras och en hog andel av energianviandningen komma fran férnybara
energikdllor. Genom att det inom omradet finns bra och enkla majligheter till
att nyttja kollektivtrafik eller gdng och cykel finns goda forutséttningar for att
biltrafiken till och frn omradet kan minimeras. Planen medfor att
bostadsbebyggelse anlidggs i ett omrade som riskerar att 6versvammas. Med
anledning av detta stélls ett antal krav pa t.ex. lagsta golvniva (regleras genom
gatornas hojdséttning i detaljplanen) och ett ledningsnit anpassat till framtida
vattenstand i havet. Sammantaget bidrar kraven till att skapa en miljomaéssigt
hallbar stadsdel och konsekvenser pa ett framtida klimat bor vara minimerade
till f6ljd av en utbyggnad av planomradet.

Storningar och risker

Buller

Riktvérdena for ekvivalent ljudnivé 6verskrids vid fasader langs Erik
Dahlbergsgatan varfor avstegsfall méste tillimpas inom planomradet. Med bra
planering av husen, sasom genomgaende ldgenheter lings med Erik
Dahlbergsgatan, anpassad planldsning och lokala skérmar pa balkonger
alternativt bursprakslosningar kan dock en god ljudmiljo erhallas. Riktvarden
for buller kommer inte att 6verskridas for forskolan och dess skolgard.

Konsekvenser for barn

En 6vergripande barnkonsekvensanalys for programomrédet togs fram under
hosten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer for utvecklingen i
Hjorthagen i sin helhet #r tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen dr positiv kvarstar ett antal aspekter
som behover atgirdas for att forbéttra situationen for dagens och framtidens



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-12-11, Dnr 2009-18084

DNR 2009-18084-54
SID 33 (33)

barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter dr mer 6vergripande och
hanteras inom det fortsatta arbetet med programomradet. Lds mer i Det
fordjupade programmet for Hjorthagen, tredje versionen maj 2009.

Tidplan

Utstéllning kv 1,2012
Godkdnnande SBN kv 2, 2012
Antagande KF kv 3,2012

Berdknad laga kraft kv 2,2013
Byggstart bostiader kv 1,2014
Forsta inflyttning kv 3,2015

Tidplanen bedoms gélla under forutséttning att inga storre fordndringar sker
under planprocessen.
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