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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppférande av ett nytt
bostadshus i 17 vaningar inom en del av fastigheten Gangaren 10,
en béttre gatumiljo genom en publik och utatriktad sockelvaning
samt mojligheten att skapa ett tydligt strak och en fysisk koppling
till S:t Gorans sjukhusomrade i Ekedalsgatans forldangning.

Den nya byggnaden dr tankt att inrymma cirka 72 ldgenheter,
varav 8 lagenheter dr serviceldgenheter samt verksamhetslokaler
och parkeringsgarage i sockelplan. Byggnaden kommer att erstta
befintligt parkeringshus.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Gangaren 10 och 11.
Totalt har planomradet en area pa cirka 2650 kvm, varav ca 1750
kvm dr inom Gangaren 10 och ca 900 kvm inom Gangaren 11.
Gangaren 10 dgs av Stockholm kommun, upplaten med tomtratt
till tomtrattshavaren IREEF — Gangaren PropCo AB. Fastigheten
Gangaren 11 dgs ocksa av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till tomtrattshavaren Stam Fem Gangaren 11 AB.

Fastigheten Gangaren 10 ligger langs Lindhagensgatan, ca 250
meter norr om Thorildsplans tunnelbanestation, och bestar av
flera sammanbyggda huskroppar i tva till sju vaningar. Delen av
Gangaren 10 omfattar fastighetens nordvastra hérn samt
Ekedalsgatan, som gransar till S:t Gorans sjukhusomrade i
nordost. Pa den del av Gangaren 10 som avses omvandlas till
bostader har det tidigare funnits ett parkeringsdack.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Tidplan

Start-PM 13 oktober 2016

Samrad 12 december 2017 — 30 januari 2018
Granskning 23 maj 2018 — 20 juni 2018

Antagande i SBN 26 september 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Trafikbullerutredning (AF-Infrastrucutre AB, Lars
Lindstrém, 2017-10-31)

—  PM Riskutredning (AF-Infrastrucutre AB, Niclas Grahn,
2017-09-29, uppdaterad 2018-01-17)

- Utredning om brandskydd (AF-Infrastrucutre AB, Stephanie
Karlsson, 2017-09-29)

- PM om trafik fér projekt Gdngaren 10 (AF-Infrastrucutre
AB, Sanna Eveby, 2017-10-31, uppdaterad 2018-08-24)

- Komplettering till PM Trafik, Trafikkommentarer gdngaren
10 (AF-Infrastrucutre AB, Sanna Eveby,2018-04-18,
uppdaterad 2018-08-24)

—  Dagvattenutredning (AF-Infrastrucutre AB, Gabriella
Hjerpe, 2017-10-30, uppdaterad 2018-04-19)

- Vindanalys (AF-Infrastrucutre AB, Yang Chen, 2017-10- 30)

- Solstudier (Koncept Stockholm, 2017-10-30, uppdaterad
2018-04-18)

—  Riskutredning for suicid (AF-Infrastrucutre AB, Maria
Aspelin, 2017-10-30)

- Gestaltningsprinciper (Koncept Stockholm, 2017-10-31)

- Flyghinderanalys gdllande uppférande av bostdder i
Stockholm kommun — Gdngaren 10 (LVF System &
utveckling, Per-Ola Kdrbro, 2018-04-04)

—  Miljohistorisk inventering (AF-Infrastrucutre AB, Sara
Mancini, 2018.04-26)

- Utredning om industribuller (AF-Infrastrucutre AB, Peter
Arbinge, 2018-04-30)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Forsberg, Suzanna Tsygankova
och Andrew Blank (stadsplanerare stadsbyggnadskontoret), José
Sterling (kartingenjor stadsbyggnadskontoret), Eva Olund
(lantmaétare stadsbyggnadskontoret) och Monica Almquist
(projektledare exploateringskontoret).

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppférande av ett nytt
bostadshus i 17 vaningar inom en del av fastigheten Gangaren 10,
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en béttre gatumilj6 genom en publik och utatriktad sockelvaning
samt mojligheten att skapa ett tydligt strak och en fysisk koppling
till S:t Gorans sjukhusomrade i Ekedalsgatans forlangning.

Den nya byggnaden &r tdnkt att inrymma cirka 72 lagenheter,
varav 8 lagenheter &r serviceldgenheter samt verksamhetslokaler
och parkeringsgarage i sockelplan. Byggnaden kommer att ersitta
befintligt parkeringshus.

Plandata

Planomradets lage, omfattning och markagoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Gangaren 10 och 11.
Gangaren 10 dgs av Stockholm kommun, upplaten med tomtratt
till tomtrattshavaren IREEF — Gangaren PropCo AB. Fastigheten
Gangaren 11 dgs ocksa av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till tomtrattshavaren Stam Fem Gangaren 11 AB.

Fastigheten Gangaren 10 ligger langs Lindhagensgatan, ca 250
meter norr om Thorildsplans tunnelbanestation, och bestar av
flera sammanbyggda huskroppar i 2-7 vaningar. Berord del av
Gaéngaren 10 omfattar det nordvéstra hornet, som grénsar till S:t
Gorans sjukhusomrade. Ekedalsgatan, som delas mellan
fastigheterna Gangaren 11 och 10 ingar dven i planomradet.

Planomradet har en areal pa cirka 2650 kvm, varav ca 1750 kvm
ar inom Gangaren 10 och ca 900 kvm inom Géngaren 11.

Flygbild, vy mot vdst. Ungefdrligt planomrdde markerat med rott.
Angrdinsande fastigheterna Gdangaren 12 och 18 bestdr av S:t Gérans
sjukhusomrdde respektive bostadsbebyggelse i form av ett hégre punkthus.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den véstra delen av Kungsholmen pagar omfattande
stadsutveckling och omradet har stora mojligheter till fortdtning
och komplettering enligt stadens oversiktsplan. Det narliggande
S:t Gorans sjukhus fyller dven en viktig samhaéllsfunktion for hela
staden. Oversiktsplanen menar att det &r angeléget att koppla ihop
stenstaden via Stadshagen med nordvéstra Kungsholmen.

Den centrala stadens starka attraktionskraft ska anvandas som
resurs for hela Stockholm. Genom fortsétta satsningar pd att
skapa tdta stadsdelar i omraden kring stadskdrnan kan en hog takt
i bostadsbyggandet sdkerstéllas, stirka sambanden mellan stads-
delarna i och omkring de centrala delarna samt tillféra nya urbana
kvaliteter. I tdta stadsdelar blir det ocksa viktigt att tillgodose
olika funktioner pa samma yta.

Program

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program for
stadsutveckling inom nordvéstra Kungsholmen.
Stadsbyggnadsndmnden godkdnde i huvudsak programmet i
januari 2002. T beslutet fastslog namnden att omradet ska vara en
del av innerstaden och att bebyggelsen ska anpassas efter denna
ambition. Namnden uttalade vidare att hog exploatering, tydliga
kvartersindelningar och mangfald i verksamheter och fasader ar
grunden for utformningen av stadsmaéssig bebyggelse. I
programmet efterstravas en mangfunktionell stad genom
samlokalisering av bostdder och arbetsplatser. En varierad och
nyskapande arkitektur efterstrévas.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan Pl 8431 som faststalldes 1986
och medger byggnadskvarter med industriellt eller kommersiellt
andamal. Hogsta byggnadshéjd ar 24,3 meter. En del av
Ekedalsgatan ar planlagd med prickmark och far ej bebyggas.
Aven Dp 1997-01954 vann laga kraft 2002 och reglerar en del av
Ekedalsgatan med prickmark som ej far bebyggas. Planomradet
omfattas dven av en tillaggsplan, Pl 6734 fran 1966, som
begransar byggnadsdjupet till f6ljd av tunnelbanans utbyggnad.
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Planmosaik med gdllande detaljplaner och fordndringsomrddet i rott.
Inom omrddet gdller Pl 8431, Pl 6734 och Dp 1997-01954.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 13 oktober 2016 att
paborja planarbete i enlighet med kontorets tjansteutlatande samt
att darutover anfora foljande:

”Bostadsbristen i Stockholm dr omfattande och det dr sdledes
mycket vilkommet med 90 ldgenheter i ett centralt och attraktivt
ldge. Ndmnden ser att det i den fortsatta planeringen vore
onskvdrt att lyfta barnperspektivet ytterligare. Den foreslagna
lokalen i bottenvdningen skulle kunna prévas som férskola, ifall
behov finns .

I startpromemoria redovisades 90 ldgenheter men genom att
forslaget bearbetats till samrad har antalet bostdder minskat till
72 hyresldgenheter, varav étta &r serviceldgenheter. Kontoret har
aven studerat fragan avseende behovet av forskola i planeringen.
Efter samrad med stadsdelsforvaltningen har det konstaterats att
det inte finns majligheter till férskola i planen pa grund av brist
pa forskolegard. Den planerade bostadsgarden pa
sockelvaningens tak ar inte tillracklig stor for att vara lamplig for
en forskolegard.

Markanvisning

Berort omrade inom Gangaren 10 dr markanvisades i februari
2016 till IREEF- Gangaren PropCo AB som dr tomtrétts-
innehavare till fastigheten. Bolaget har med Kvarteret Gdngaren
10 Fastighets AB, ett heldgt dotterbolag till Areim Fastigheter
AB, tecknat avtal om att Gangaren 10 Fastighets AB far forvéarva
och utveckla bostader pa del av fastigheten Gangaren 10.
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Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Hela Kungsholmen ingar i riksintresset for Stockholms innerstad
med Djurgarden. Motiveringen for riksintresset ar att Stockholms
innerstad ar prdglad av funktionen som landets politiska och
administrativa centrum sedan medeltiden och de mycket speciella
topografiska och kommunikationsmdssiga forutséattningarna for
handel, samfédrdsel och férsvar. Utvecklingen inom
stadsplanering och byggnadskonsten har fatt sarskilt tydliga
uttryck med alla epoker fran medeltiden till nutid val
representerade. Stockholm é&r en residens-, domkyrko- och
universitetsstad samt en viktig sjofarts- och industristad.

Bromma Flygplats

Planomradet ligger inom radien for inflygning till Bromma
flygplats som dr ett riksintresse for kommunikationer.
Flygplatsen har influensomraden for hjdbegransning och buller.
Enligt 3 kap. 8§ miljobalken ska omrade som ér av riksintresse
for en kommunikationsanldggning skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen.

Forutsattningar

Stadsbild

Fastigheten Gangaren 10 ar beldgen i ett centralt lage pa
Kungsholmen, ldngs Lindhagensgatans norra sida. Bebyggelsen
pa Lindhagensgatans norra sida bestar framforallt av kontorshus i
sex-sju vaningar. Pa den sodra sidan ligger dldre bostadshus i
fyra-fem vaningar med fasader i puts och tegel. S:t Gérans
sjukhusomrade ligger pa en hojd norr om fastigheten och omges
av uppvuxna tallar, lummig gronska och berg i dagen. I omradet
mellan kontorshusen och de hégre beldgna gronytorna finns
flertalet nyuppférda hogresta punkthus i 6stvastlig riktning.

Omradet ar del av ett storre utvecklingsomrade dér en blandstad
med bostdder, handel och kontor védxer fram. Angrénsande
kvarter har en struktur med kontorsbyggnader i framkant och
bostédder i punkthus i bakkant upp mot Stadshagen. Vid
Lindhagensplan, en storre cirkulationsplats dster om omradet
finns dven en drivmedelsstation samt koppling till
Ralambshovsparken. Langre vésterut skar Essingeleden genom
stadsdelen i en nord-sydlig riktning. Leden &r en pataglig del av
stadsrummet, speciellt dar den pa bro tar sig 6ver
Lindhagensgatan.
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Flygfoto med planomrddet markerat. Del av vdstra Kungsholmens
karaktdristiska bebyggelsestruktur med kontorsbyggnader i framkant Ilings
Lindhagensgatan och bostdder i punkthus i bakkant upp mot Stadshagen.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Gangaren 10 har etappvis uppforts
mellan 1947 och 1960 med innehall som bilférsaljning, verkstad
och kontor. Bebyggelsen har sedan dess genomgétt ytterligare
forandringar. Runt fastigheten ligger ett flertal storre
kontorsbyggnader samt ett antal relativt nyproducerade
bostadshus. Planarbetet omfattar den nordligaste delen av denna
bebyggelse som idag utgors av ett parkeringsgarage i tva
vaningar och med putsfasad.

Vy ldngs Ekedalsgatan med befintlig parkeringshus i den norra delen av
fastigheten Gdngaren 10. Den hégre strukturen i bild dr endast tempordra
barracker till foljd av pdgdende arbete vid bildens tidpunkt.
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Vy mot Ekedalsgatan, frdn Lindhagensgatans sddra sida och med
bebyggelse inom fastigheten Gdangaren 10 till héger i bild.

Ekedalsgatan

Ekedalsgatan ar i dag en atervandsgrand som avslutas mot en
bergssida i kanten pa den upphojda gronytan i norr. Saval
Thorildsplans och Stadshagens tunnelbanestationer ligger inom
nagra hundra meters avstand fran Gangaren 10, men ett tydligt
strak for gangtrafik mellan dessa punkter saknas i dagsléaget.
Gatan domineras idag av infarter for parkering och leverans,
parkering samt bakre entréer till kontorshusen.

T Py
S e g

E 3 2 o
Vy fran berget lings Ekedalsgatan mot Lindhagensgatan med befintlig
byggnad till viinster.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet har d@nnu inte tagit stdllning till de kulturhistoriska
vdrdena inom den del som ber6rs av plandndring. Norr, 6ster och
soder om planomradet finns dock flertalet gul-, gron- och dven
nagra blaklassade byggnader.

Offentlig service

Det centrala ldget i staden innebér nérhet till flera sjukhus och
vardcentraler — framforallt S:t Gorans sjukhus — och langs
Lindhagensgatan finns ett stort utbud av kommersiell service.
Stadshagsskolan ligger cirka 300 meter fran planomradet. Det
finns ytterligare ett antal skolor och férskolor i ndarheten.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Biltrafiken pa Ekedalsgatan, som ligger pa kvartersmark, ar
begransad till den trafik som alstras fran byggnader anslutna till
gatan och den trafik som behovs for att tillgodose byggnadernas
behov. Enligt Stockholms stad trafikflédeskartor sa &r flodet ca
300 fordon per dygn enligt ett schablonvérde. Ekedalsgatan
ansluter i soder till Lindhagensgatan som kopplar vidare till
E4/E20 i nordvast samt vdg 275 och Vasterbron i syddst. Gatan
utgor huvudgatan i stadsdelen och &r en viktig lank till
Kungsholmens nordvéstra delar och resten av staden.

Lindhagensgatan &r kraftigt trafikerad och trafikmangden uppgar
till cirka 9100 fordon i nordvastlig riktning och 8600 i sydostlig
riktning. Den enhet som redovisas ar arsmedelvardagsdygns-
trafik, vilket motsvarar 8350 respektive 7900 ADT. Om trafiken
rdknas upp till prognos 2030 med den generella uppskrivningen
av 1% per ar sd beriknas trafikméngden till cirka 18500 ADT.
Trafikokningen kan dock vara mindre, da 1% é&r en generell siffra
och omradet har forutsattningar for alternativa fardstt.

Kollektivtrafik

Fastigheten har god tillganglighet till kollektivtrafik i ndromradet.
Langs med Lindhagensgatan trafikerar buss 50 mellan Hornsberg
och Lappkarrsberget med en avgang var 15:e minut i vardera
riktningen. Busshallplatsen ligger ca 200 meter fran fastigheten,
vilket dr inom halva det rekommenderade gangavstandet for
kollektivtrafik. Inom gangavstand finns dessutom flera
tunnelbanestationer. Thorildsplan ligger ca 300 meter bort,
Stadshagen 400 meter och Fridhemsplan ligger ca 500 meter fran
fastigheten.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana finns ldngs med Lindhagensgatan och
knyter an till viktiga gangstrak pa angransande végar.
Lindhagensgatan utgor dven ett av stadens pendlingsstrak for
cykel. Hela Kungsholmen kan nds inom en radie pa 2 kilometer
och storre malpunkter som Fridhemsplan, Ica Maxi, Sankt G6éran
sjukhus, Ralambshovsparken och ett flertal skolor aterfinns inom
en radie pa 500 meter.

Léangs Ekedalsgatan ar dock gangtrafiken begrdansad da det utgors
av en atervandsgrand och bortsett fran en trottoar ldngs gatans
vastra sida, sa domineras ytan av motorfordon. Ett tydligt strak
som forbinder Lindhagensgatan och Thorildsplan med det hogre
liggande sjukhusomradet och Stadshagen saknas ocksa i
ndrheten. Detta gor att dessa relativt narliggande delar upplevs
som langre bort.

Tillganglighet
Planomradet nas tillgédngligt fran Ekedalsgatan.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestdr idag av bade lera och berg i dagen. Marken i
fastighetens nordvastra del bestar enligt SGU:s jordartskatara av
berg. Mojligheten till infiltration bedoms déarfér vara mycket
begrédnsad.

Geologiska forhdllanden i nom planomrddet. Gul: Lera. Rod: Berg i dagen
(Byggnadsgeologisk karta, Stockholms stad).

Markfororeningar
Inom fastigheten har tidigare bilverkstad med lackerings-
verksamhet bedrivits vilken kan ha gett upphov till féroreningar.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det aktuella planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Riddarfjarden (SE658020-162623) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas enligt EU:s
vattendirektiv. Recipienten &r en del av Mdlaren och ligger
centralt i Stockholm med stadsdelarna Kungsholmen i norr,
Sodermalm i séder och Gamla stan i vést.

Riddarfjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) mattlig ekologisk status pa grund av 6vergodning. God
kemisk status uppnés ej pa grund av miljogifter. Amnen som inte
uppndr god status i vattenforekomsten ar kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS, bly, antracen och
tributylenn. Enligt beslut fran Vattenmyndigheten 2017 ska god
ekologisk status uppnas senast 2021 och god kemisk ytvatten-
status nas med tidsundantag till 2027 for ett antal fororenande
dmnen respektive mindre stranga krav for bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppna en god
vattenstatus i sjoar och vattendrag sa att miljokvalitetsnormerna
ska kunna f6ljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan
for god vattenstatus &r grundlaggande dokument for detta arbete.
Dessa konkretiseras i lokala atgardsprogram for alla
vattenforekomster i Stockholm. De lokala atgardsprogrammen
ska ange vilka atgarder som behover genomféras for att uppna
god ekologisk och kemisk status. Denna detaljplan berérs av
lokalt atgardsprogram for Riddarfjarden som tas fram 2017-2019.
De lokala atgardsprogrammen kommer att beslutas och
budgeteras av kommunfullmaktige.

Information om hallbar dagvattenhantering i Stockholm finns
samlat pa http://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/
och information om de lokala atgardsprogrammen samt forslag
till atgarder finns pa miljobarometern
http://miljobarometern.stockholm.se/vatten/

Dagvatten

Planomradet bestar idag av ett parkeringshus och en mindre
trafikerad vag som slutar i en atervandsgrand. Da planomradet till
overvagande del bestar av hardgjord yta &r infiltration av
dagvatten inte mojligt.


http://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/
http://miljobarometern.stockholm.se/vatten/
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Dagyvattnet fran Ekedalsgatan kopplar idag till befintlig
dagvattenledning i Lindhagensgatan. Dérifran gar ett stick upp i
Ekedalsgatan. Dagvattenledningar i omradet leder bort vatten
med utlopp i Riddarfjarden. Fastigheten Gangaren 10, dar 6vriga
delar av planomradet ingar, ansluter istéllet till kombinerad
ledning i Lindhagensgatan, som gar till Henriksdals reningsverk.
For den nya fastigheten bor separata serviser tas fram for spill-
och dagvatten vilket bor stimmas av med Stockholm Vatten och
Avfall i senare skede.

Planférslag

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett nytt
bostadshus i 17 vaningar i den nordvéstra delen av fastigheten
Gangaren 10. Byggnaden ska ersatta det parkeringshus som finns
pa platsen idag. Den nya byggnaden ar tankt att inrymma cirka 72
lagenheter, varav 8 serviceldgenheter, samt ha utrymmen for
verksamhetslokaler och parkeringsgarage i sockelplan. I samband
med den nya bebyggelsen skapas méjlighet att bidra till en béttre
gatumiljo samt ett tydligt strdk och en fysisk koppling till S:t
Gorans sjukhusomrade i Ekedalsgatans forlangning.

Planforslaget blir en fortsattning pa det parlband av hogre
bostadsbebyggelse som véxt fram i omradet mellan
Lindhagensgatan och S:t Gorans sjukhusomrade. Byggnaden
inordnar sig i stadsplanens rutnét och foljer samma tillatna totala
byggnadshdjd som intilliggande bostadshus.

Ekedalsgatan avses att fortsatta vara kvartersmark men ska vara
tillgdnglig for allménheten. Intentionen ér att skapa en nord-
sydlig koppling dar befintlig natur bevaras och forstarks genom
ytterligare gronska pa Ekedalsgatan samt en trappa mot berget
som skapar en tydlig gangforbindelse mellan tunnelbane-
stationerna Thorildsplan och Stadshagen.
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Situationsp?fiﬂ over planférslaget. Planomrddet dr markerat med réd linje.
Hlustration: Koncept

Ny bebyggelse

I forslaget rivs det befintliga garaget och ersitts av ett punkthus
om 17 vaningar. Byggnaden placeras ovanpa en sockelvaning
innehdllande publika lokaler och parkering som moter
gatuutrymmet. Bostadsvolymen bestar av 15 bostadsvaningar
med 72 lagenheter, varav 8 ldgenheter ar serviceldgenheter med
en gemensam lokal. Samtliga lagenheter utom ettorna har
hornbalkonger. En bostadsgard anldggs pa sockelvdningens tak
och ovanpa byggnadens hogdel anldggs dven en takterrass som
blir tillgdnglig for de boende.

Sockelvaningen inrymmer garage, bostadsentré, ytor for
bostadskomplement samt en kommersiell lokal placerad i
gaturummets soligaste horn. Det nya sockelplanet upptar i princip
samma volym som det befintliga parkeringsdacket. Det &vre
kéllarplanet kommer att inrymma parkering och bostads-
komplement for boende i huset medan det lagre kéllarplanet
kommer att utgdra komplement for kontorsverksamhet,
tillgangligt for befintlig bebyggelse inom fastigheten Gangaren
10. En principsektion pa plankartan beskriver férhallandet
mellan vaningsplanen och anviandningen.
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Den nya byggnaden ska upplevas som en samtida fortsattning pa
redan paborjat stadsplanemonster och till héjd och utbredning
uppfattas som besldktad med befintliga bostadshus i naromradet
fast med ett eget, samtida arkitektoniskt uttryck.

"""""""
B
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Perspektiv 6ver det nya bostadshuset sett fran Ekedalsgatan till vinster och
frdn berget (S:t Gorans sjukhusomrdde) till héger. Trappan som syns i fonden
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;;;;;

e
1

av gatan dr ett forslag pd utformning. Illustration: Koncept

Sektion genom Gdngaren 10 éver Lindhagensgatan och ldngs med
Ekedalsgatan. Bostdder anordnas ovanfor sockelvdningen, dock ej i 6versta
vdningen (qgult). Ovriga vdningsplan innehdller parkering och centrum-
dndamdl i sockelvdning (cyan), parkering i évre kdllarplan (grént) och
kontorskomplement i nedre kdllarplan (rétt). Bostadskomplement fdr dven
anordnas i éversta planet, sockelvdning och évre kdllarplan. Bild: Koncept
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Sektion genom Gdngaren 10 och 11 med Ekedalsgatan i mitten. Till vdnster
syns dven bostadshus inom Gdngaren 18. Bild: Koncept

Parkering

Bil- och cykelparkering for de boende ordnas i husets sockelplan
och o6vre kéllarplan, med infart fran Ekedalsgatan. Bilparkering
med cirka 29 platser for de nya bostdderna inryms i husets
sockelvaning och 6vre kéllarplan. Det ger ett parkeringstal pa
cirka 0,43 parkeringsplatser per lagenhet.

Inom kvarteret ska anordnas 3,5 cykelparkeringsplatser per
lagenhet. Med 72 ldgenheter innebér det att 252 parkeringsplatser
for cykel ska tillskapas. Platserna anordnas i cykelrum i
sockelplan. Allmén cykelparkering till lokalerna anordnas pa
gatan i samband med att gatan ges nya funktioner och
utformning.

Angoring och tillganglighet

Kvarteret angors i sockelplan fran Ekedalsgatan. Angoéring for
transporter till huset sker pa sarskilt anvisade lastplatser langs
trottoaren, cirka sex platser for korttidsparkering och en
parkeringsplats for funktionshindrade ryms dven langs strackan.

Gaturum

Intentionen é&r att skapa en nord-sydlig koppling dér befintlig
natur bevaras och forstarks genom ytterligare gronska pa
Ekedalsgatan. Ett tydligt gangstrak skapas genom breddning av
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Ekedalsgatans trottoar narmast Gangaren 10. Gangstraket
kommer att vara tillgangligt for allménheten och far ett bearbetat
uttryck med en tydlig egen identitet. I gatans fond kopplar en
trappa som mot den hardhuggna klippvaggen och skapar en
forbindelse mellan grona linjens station Thorildsplan och den
hogre beldgna stationen Stadshagen pa bla linjen.

Den nya nord-sydliga kopplingen kan ge dkade fléden av
gangtrafik ldngs gatan och skapar bra forutsattningar for lokaler
med kommersiell verksamhet. Langs gangstraket skapas dven en
bred dagvattenbddd med planteringar, en s.k. ’rain garden”.
Bédden buffrar och filtrerar regnvatten samt fungerar som ett
vattenmagasin. Utanfér dagvattenbddden med sin gronska
forlaggs gatuparkeringar och angéringar till fastigheten.
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Ekedalsgatan

Hlustrationsplan 6ver tdnkt gatuutformning for Ekedalsgatan. En breddad
trottoar och dagvattenbddd med planteringar skapar nya vérden ldngs gatan.
Hlustration: Koncept
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Fotomontage som visar den nya volymen i fonden av Thorildsgatan.
Intentionen dr dven att skapa en tydlig gangforbindelse mellan tunnelbane-
stationerna Thorildsplan och Stadshagen. Illustration: Koncept
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Sektion 6ver Ekedalsgatan som visar dagvattenbddd med planteringar, en s.k.
“rain garden”. Bild: Koncept

Gestaltningsprinciper

Till planen hor en bilaga med gestaltningsprinciper som
behandlar byggnadens arkitektur, den yttre miljon och
markplaneringen. Gestaltningsprinciperna utgor ett underlag och
stod vid bygglovgivning samt anger en kvalitetsniva for
gestaltning av den yttre miljon. Ambitionen &r att uppfora ett
bostadshus av arkitektoniskt hog kvalitet som utgor ett positivt
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tillskott i den kulturhistoriska omgivningen. Nedan féljer en
sammanfattning av gestaltningsprinciperna.

Volymindelning

Syftet med det hoga husets gestaltning &r att det tydligt ska ga att
avldsa bostadshuset ovanpa en 6ppen publik sockelvaning. En val
definierad och hogrest byggnadsvolym placeras pa den tyngre
sockelvaningen och far ett tydligt avslut uppat. Byggnaden klds
med profilerade keramiska plattor och en skillnad i kulér mellan
sockelvaning och hogdel ger dven de tva volymerna varierade,
men besldktade uttryck.

Tydliga vertikala indelningar och utskjutande fasadpartier med en
varierad grad av tdthet ger den enkla volymen karaktdr. Den lek
med skuggor och djupverkan som skapas ger en hog
detaljeringsgrad och en fasad som férdndras med solens rorelse.
Detaljer som rdacken pa balkonger och terrasser, samt entrédorrar
och glaspartier ska vara genomarbetade for att forstarka
byggnadens karaktar.

Sockelvaning

Sockelvaningen ska klds med svarta keramiska plattor med en
vertikal reliefverkan. Entréer liksom garageinfart ska vara
indragna och utféras med ljusare farg. Fasad for lokaler och
bostadsentré ska tydligt markeras och vara uppglasade mot
Ekedalsgatan for att levandegéra gatubilden.

A = L
Principer for fasadutformning i sockelplan samt referensbilder fér material
och detaljer. Illustrationer: Koncept
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Bostadshus

Hogdelens fasad ska ha en utvandig struktur med tydliga
vertikala resningar. Horisontella markeringar bryter upp den héga
volymen. Fasaden klds med keramiska plattor med varm och ljus
kulor dér reliefen skapar ett skuggspel och levandegér ytan.
Fonsterstorleken ska varieras i bredd for att skapa en létthet och
lekfullhet inom den strikta formen. Balkonger ska placeras
indragna i horn.

Smaéckra racken i stal med vil avvdagda dimensioner och
overliggare i trd tillsammans med trdomfattade fonster adderar
varme till fasaduttrycket. Fasadens struktur stracker sig d&ven
ovan husets terrassbjélklag, vilket skapar ett luftigt avslut uppat.
Vixtligheten pa gard och takterrass tar for sig och ar en viktig
komponent i helhetsintrycket.

Il
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Principer for fasadutformning i bostadshusets delar ovan bostadsgdrden, med
referensbilder for material och detaljer. Illustrationer: Koncept
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Principer for fasadutformning for bostadshuset . Bilden visar 6vre vdningar
med takterrass och vindskydd. Illustration: Koncept

Bostadsgard och takterrass

Gardsmiljon ovan sockelplanet byggs upp som ett kuperat
landskap med genomsldppliga material. Dér storre véaxter ska
etableras ges vaxtbddden en maktighet om cirka 500-800
millimeter jord. Under hela ytan laggs ett grus eller
makadamlager som kan buffra och rena dagvatten. Det férdrojda
och buffrade vattnet leds vidare ned till regnbdddarna i gatuniva
for ytterligare rening och férdréjning.

Takterrassen pa byggnadens hoga del utformas med en morgon-
respektive kvéllsterrass som nar dnda ut till husets kant. Fasaden
och dess indelning fortsétter ovan terrassbjdlklaget for att rama in
vyer och ddampar vinden. Ovanpa hisstopp och trapphus anldggs
dven en vaxtbdadd av sedum for férdrojning av regnvatten.
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Hlustrationsplaner som visar uppdelning och gestaltning pa bostadsgdrden
(vénster) och takterrassen (hdger) Illustration: Koncept

Referensbilder fér bostadsgdrden och takterrassens utformning och
markhantering, tagen frdn bilaga med gestaltningsprinciper.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Den nya byggnaden kan anslutas till det befintliga nétet fér
kommunalt vatten- och spillvatten samt el och tele.

El/Tele/ Energiforsorjning

Typ av uppvarmning for bostdderna dr dnnu inte faststéllt, men
stadens riktlinjer fér energikrav ska foljas. Det finns mojlighet att
ansluta ny bebyggelse till det befintliga fjarrvarme-, el- och
telendtet.

Dagvatten

Utformningen av kv. Gangaren innebadr att befintlig byggnad rivs
och ersétts med ett bostadshus samt att ett tydligare strak skapas
for lokalgatan ldangs med Ekedalsgatan. Planen innebér ingen
storre forandring i markanvandningen vilket gor att manga av
l6sningarna som foreslas kan ses som ett positivt tillskott till
stadens dagvattenhantering.

Enligt flédesberdkningarna 6kar flodena for ett regn med en
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aterkomsttid pa 10 ar och en varaktighet pa 10 minuter med 12 /s
efter exploatering. Da ingen storre forandring sker i
markanvandningen beror detta varde endast av den klimat-
kompensation som gors med klimatfaktorn 1,25 fér framtida
scenarion. Magasinsvolymen har berdknats enligt riktlinjer for
dagvattenhantering inom kvartersmark fér Stockholms stad dar
20 mm nederbord inom ett kvarter bor fordrojas. For planomradet
innebér det en fordrojningsvolym pa 44 ms.

Dagyvatten inom kvartersmarken i planomradet ska i forsta hand
fordréjas och omhéndertas lokalt. For det aktuella planomradet
foreslas grona tak och takterrasser i kombination med vaxtbaddar
eller gronytor pa bostadsgarden. For narmare beskrivning se sid.
22 samt sid 29-30. Pa Ekedalsgatan mellan bilvdgen och
gangstraket anlaggs vaxtbaddar eller genomsldppliga material for
dagvattenhantering. Planbestammelse (n1) reglerar markens
utforande dar. Planomradet kopplar dven pa befintlig
dagvattenledning i Lindhagensgatan via det stick som finns upp i
Ekedalsgatan idag. Denna leder bort vattnet med utlopp i
Riddarfjarden.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslas ske maskinellt med krantomt system.
Behadllarna ar bottentommande och placerade helt under mark.
Behallarna ar pa 3m3 (1950x1950mm med en hojd pa 1745mm)
och for att klara fastighetens behov krévs tre enheter. Tva
behallare fér matavfall och en for restavfall. En container
kommer vid behov att stdllas upp for att ta hand om fastighetens
grovavfall.

Behallarna placeras i betongkasun under markniva.
Plattformsbeldggningen ovan behéllarna bestar av lika
omgivande marktdckning for att inte stora upplevelsen av
gaturummet.

Avfallshanteringen ligger i ndrheten av fastighetens huvudentré
mellan gangbana och koérbana och platsen &r utformad for att
folja tillganglighetskraven. En separat lastplats ligger i anslutning
till behallarna och en t-vandplan finns sa att hamtning med kran
kan ske sa smidigt som mdjligt utan att stora bil- eller gangtrafik.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

Underlag infor stdllningstagandet ar inhdamtad fran brandforsvaret
och miljéforvaltningen som delar kontorets beddmning. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Riksintressen

Flyghinder

En flyghinderanalys dr utférd av LFV, Flyghinderanalys
gdllande uppforande av bostdder i Stockholm kommun —
Gdngaren 10, 2018-04-04 visar att planforslagets totalhojder pa
byggnaden inte paverkar flygtrafiken till och fran
Stockholm/Arlanda samt Stockholm/Bromma.

Stockholms innerstad med Djurgarden
Planforslaget bedoms inte innebédra en pataglig skada pa
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.

Planomradet ligger inte inom nagon av riksintressets sarskilt
utpekade vardekarnor. I bedomningen av planforslagets paverkan
pa riksintresset har konsekvenserna for de utpekade sardragen
utvdrderats. Sdardragen utgors av unika karaktdarsdrag som
uppkommit genom védxelspelet mellan platsens topografi och
olika tiders forutsattningar, ideal och regelverk. Ett urval av dessa
sardrag som ansetts relevanta for det aktuella planomradet har
valts ut for bedomning. Dessa ar: Stadens anpassning till stadens
silhuett samt vyer frdn viktiga utsiktspunkter.

I vissa siktlinjer som fran Langholmen, Katarinavagen,
Monteliusvdagen och Mariaberget, smalter huskroppen in i
omgivande bebyggelse och blir en del av stadens siluett. Fran
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andra siktlinjer som Lindhagensplan och férlangningen av
Thorildsgatan tar huset for sig mer och blir ett fondmotiv med
egen identitet, men som i placering och hojd forhalla sig till
befintliga bebyggelsens hojd.

Forslaget har anpassats till befintlig stadsplanestruktur med
kontorsbyggnader i framkant mot Lindhagensgatan och bostader i
punkthus i bakkant upp mot Stadshagen. Den nya byggnaden far
en samtida och egen karaktdr samtidigt som den samspelar med
den ndrmaste omgivningen genom farg och form.

Den nya byggnaden innebér en viss skalférskjutning i relation till
omgivande delar av Kungsholmen i vissa vypunkter. Fran
Sodermalms utsiktspunkter kan det framsta som att city utokas
vasterut. Paverkan pa stenstaden blir begrdnsad och framst
markbar fran Lindhagensplan .

Fotomontage med det hdga huset, vy fran Vdsterbron. Bild: Koncept

Fotomontage med det héga huset, vy fran Langholmen. Bild: Koncept
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Fotomontage med det héga huset, vy fran Skinnarviksberget. Bild: Koncept

Fotomontage med det héga huset, vy frdn Monteliusvdgen. Bild: Koncept

Stadsbild

Huskroppen som reser sig 65 meter 6ver stadens nollplan ansluter
sig till de omkringliggande hoghusens héjd. Huset bidrar till en
tatare stadsbild i omradet och blir en av flera punkthus i ett
ostvastligt strak. Den nya byggnaden ska upplevas som en
samtida fortsittning pa redan paborjat stadsplanemonster och till
hojd och utbredning uppfattas som besldktad med befintliga
bostadshus i nairomradet fast med ett eget, samtida arkitektoniskt
uttryck.
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Modellfoto detaljplaneomrddet sett frdn Lindhagensgatan. Den nya
byggnaden fdr en egen karaktdr samtidigt som den samspelar med den
nédrmaste omgivningen genom fdrg och form.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna for Riddarfjardens ytvattenférekomst.
Dagvatten fran planomradet ska férdréjas och tas om hand inom
fastigheten. Genom anviandandet av dagvattenlosningar i form av
grona tak och véxtbéaddar, sdnks féroreningsmangderna efter
exploatering och foéroreningsbidraget till recipienten kan
forvantas minska jamfort med idag. Efter insatta
dagvattenlosningar sjunker belastningen av samtliga
fororeningsméangder utom PAH till nivaer under de for befintlig
situation. Foreslagen dagvattenhantering dr utformad mot
bakgrund av stadens dtgirdsniva. Atgirdsnivéan dr framtagen i
samverkan med stadens 6vergripande vattenvardsarbete for att ge
en malniva for vilka dagvattenatgarder som behovs for att uppna
och bibehalla miljokvalitetsnormerna vatten i samband med
exploatering.

Om planen utfors i enlighet med framtagna dagvattenutredningar
kommer fororeningsbelastningen fran planomradet att minska.
Dérigenom kommer planen forbattra mojligheten att na god
status. Stadens bedomning ar darfor att planen inte kommer att
innebdra nagon forsamring av vattenkvaliteten i Riddarfjarden
snarare bidra till en forbéttring. Planforslagets genomférande
bedoms &ven som forenligt med det lokala atgardsprogrammet
for Riddarfjarden.

Vattenforekomsten Riddarfjarden uppnar idag varken god
ekologisk eller kemisk status, darfor rekommenderas att val gors
gdllande material och fordrojningsatgarder som bidrar till rening
av dagvatten. En 6kad medvetenhet av de materialval som gors
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hos exploatorer och boende inom omradet kan gora stora
skillnader pa fororeningsméngderna ut fran planomradet och
generera positiva reducerande effekter.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplaneforslaget
(AF 2017-10-30, reviderad 2018-04-19).

Enligt flodesberdkningarna 6kar flédena for ett regn med en
aterkomsttid pa 10 ar och en varaktighet pa 10 minuter med 12 /s
efter exploatering. Da ingen storre forandring sker i
markanvandningen beror detta varde endast av den
klimatkompensation som gors med klimatfaktorn 1,25 for
framtida scenarion.

P DAGVATTENMAGASIN FOR
X FORDROJNING AV TAKVATTEN|

% %
&

" i E ]
RONA TAK

it

VAXTBADD FOR FORDROJNING
OCH RENING AV DAGVATTEN FRAN \
GATA OCH ASFALTERADE OMRADEN

““

8.2 N S

Illustration av foreslagen dagvattenhantering inom planomraddet.

Detaljplanen &r utformad sa att det &r mojligt att med dagvatten
l6sningar pa kvartersmark na de uppsatta malen i stadens
dagvattenstrategi. Magasinsvolymen har berdknats till 44 m3 for
hela planomradet och géller enligt riktlinjer fér dagvatten-
hantering inom kvartersmark for Stockholms stad dar 20 mm
nederbdrd inom ett kvarter bor fordrgjas.
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Med de foreslagna dagvattenlésningarna sa som grona tak,
vaxtbdddar och andra planteringsytor pa garden, takterrassen,
hisschakten och del av Ekedalsgatan kan dagvattnet utjamnas,
renas och infiltreras i marken inom planomradet. Inriktningen i
Stockholms stads dagvattenstrategi ska foljas. Enligt foreslagen
dagvattenhantering kan det avrinnande dagvattenflodet minskas
om hardgjorda ytor ersittas med permeabla beldggningar som
okar infiltrationsmojligheten.

Skotselrad av vaxtbadd, planteringsytor

Vaxtbadden kréaver en del skotsel om man ska fa en hallbar och
effektiv rening pa lang sikt. Den behover underhallas regelbundet
i upp till tva ars tid, da vaxtligheten ska etableras.

Det krdavs lopande underhall i form av ograsrensning och
vaxtskotsel samt inspektioner och rensning av inlopp och
braddavlopp ska utféras.

Fororeningar lagras vanligtvis direkt pa eller ndra vixtbaddens
ytlager (5 — 10 cm) och efter en tid kan ytlagret sa smaningom bli
helt igensatt. Det kan darfor finnas ett behov av att byta ut
ytskiktet regelbundet for att genomslappligheten ska bibehallas.

Pa vintern nar temperaturen ar ldagre ar reningen av fosfor och
kvave nagot samre och vintervaghallningen kan leda till hoga
salthalter i vaxtbddden och ddrmed férsamra reningen av
metaller.

Storningar och risker

Trafikbuller

Planomradet utsétts for buller fran framfor allt vagtrafik pa
Lindhagensgatan och E4/E20 (Essingeleden, men &dven av trafik
pa Ekedalsgatan, Drottningholmsvégen inklusive narliggande
vdgar, samt tunnelbanan. Lindhagensgatan och Essingeleden har
stora trafikfloden pa cirka 18000 fordon per dygn, respektive
cirka 110000 fordon per dygn. Ekedalsgatan dr dock en
atervandsgata med ett mycket litet trafikflode.

Berédkningar av ekvivalent och maximal ljudniva fran vagtrafik
har utforts vid fasad for alla vaningsplan med trafik fér prognos
ar 2030.Trafikbullerberdkningarna ér utférda enligt den Nordiska
berdkningsmodellen for vag- och spartrafik, Naturvardsverkets
rapport 4653 respektive 4935.
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Vaningsplan 1-7 far under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid alla
fasader. Resterande vaningsplan far 55-60 dBA ekvivalent
ljudniva vid hela eller delar av fasader mot syd och vast. Fasader
mot nord och nordost far under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
alla vaningsplan. De nedersta vaningsplanen pa fasader mot
Ekedalsgatan far upp mot cirka 70 dBA maximal ljudniva, 6vriga
fasader och vaningsplan far lagre dn 70 dBA maximal ljudniva.
Riktvérdet hogst 60 dBA géller vid alla fasader och dessa
vaningar maste dirmed byggas med tyst/bullerddmpad sida.

Gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva kan anordnas pa merparten av terrassvaningen
pd vaningsplan 2. Om hela terrassvaningen ska utgora uteplats
krévs lokala bullerskyddsskéarmar.

Industribuller

Omradet utsétts for buller fran installationer pa kringliggande
byggnader; framforallt fran takfldktar, ventilationsutblas och
luftningsutlopp placerade pa tak och fasader. Paverkan fran externt
industribuller har utretts av AF Infrastructure AB (AF
Infrastructure AB, 2018-04-30).

Berdkningar av ekvivalent ljudniva (LAeq) fran aktuella inmétta
bullerkéllor har utférts vid fasad for samtliga vaningsplan.

For vaningsplan 1, samt for storre delen av vaningsplan 2—3,
berdknas 40-45 dBA ekvivalent ljudniva. For 6vriga vaningsplan
berdknas 45-50 dBA ekvivalent ljudniva.

Pa bullerdampad sida berdknas hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva.
Resultaten av berdknade maximala ljudnivaer for externt
industribuller fran narliggande verksamhet visar att gillande
riktvdrden inte dverskrids.

Oversvamning

For att undvika 6versvamning vid stora regn bor en
braddningsfunktion installeras i anldggningen for att skapa en sa
kallad kontrollerad 6versvamning. I framtiden vill man
formodligen kunna ansluta 6verskottsvatten till dagvatten-
ledningen i Lindhagensgatan, och for att kunna gora det behover
man ta fram nya serviser till den tillkommande fastigheten.

For att skapa en kontrollerad éversvamning bor avrinningsvagar
skapas sa att vattnet samlas i en lagpunkt dér det inte orsakar
skador pa byggnader och annan infrastruktur. I detta fall har
exempelvis ett kassettmagasin rekommenderats i vindplanen som
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en extra fordréjningsanlaggning vid kraftiga skyfall och/eller da
de grona taken drabbats av tjdle.

For att klara av extrema regn ar det viktigt att hojdsdttningen gors
sa att avrinningen sker i riktning mot narliggande gator,
Ekedalsgatan samt Lindhagensgatan. Dessa avrinningsvagar ska
dock ses som sekundara da dagvattnet i férstahand ska
omhéndertas pa den egna kvartersmarken.

For att undvika 6versvamningar och for att sdkra bebyggelse
krédvs en vdl anpassad hojdséttning. Byggnaderna bor ha en
golvniva pa minst 0,5 m 6ver markniva samt en lutning om 1:20
fran huslivet sd att vatten kan avrinna ytledes och bort fran
byggnaderna for att férebygga fuktskador.

Da fastigheten gransar mot ett brant sluttande berg bor behovet
av ett fordrojningsdike eller fordréjningsmagasin ses over

noggrant. Detta sa att avrinnande dagvatten inte uppsamlas och
blir stillastaende ldngs med huskroppen och skadar byggnaden.

Foreslagna losningar for dagvattenhantering bedéms ha en
positiv inverkan med hénsyn till 6versvamningsrisker sett till
hela avrinningsomradet da omradet jamfort med idag kommer ha
kapacitet att férdr6ja dagvatten. Darmed minskar belastningen
nedstroms i hdndelse av skyfall jamfoért med dagens situation.

Reservkraftanlaggning

S:t Gorans reservkraftanldggning ligger ca 40-50 meter dster om
planerad bebyggelse, samt i ett hogre hojdldge om man jamfor
med sockelvaningen i det planerade hoghuset. Anldggningen
lagrar och eldar eldningsolja 1 (diesel). Antalet transporter av
brénslet &r beroende pa anvandningsfrekvens av anldggningen,
men bedoms vara 1-2 ganger per ar. Vid varje tillfélle sker
lossning av ca 18 m3 diesel. Till anldggningen finns
oljeavskiljare. Bade sannolikheten for och konsekvensen av
eventuellt spill eller utslapp av diesel kopplat till
reservkraftanldggningen bedoms som mycket laga. Resultatet av
riskutredningen visar att risknivan fér planomradet ar acceptabelt
lag och inga riskreducerande atgérder kravs.

Fororeningar

Inom fastigheten har tidigare bilverkstad med lackeringsverksamhet
bedrivits vilken kan ha gett upphov till féroreningar. En 6versiktlig
miljohistorisk inventering inom fastigheten Gangaren10 har gjorts
av AF Infrastructure AB (AF Infrastructure AB, 2018-04-26).
Uppdraget har till syfte att identifiera potentiella risker ur
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fororeningssynpunkt och verksamheter som kan ha gett upphov till
negativ paverkan pa marken inom omradet. Denna miljohistoriska
inventering syftar till att anviandas som underlag vid uppférandet av
ett nytt bostadshus inom fastighetens nordvastra hérn.

Vid renovering av Kvarteret Gangaren 10, Lindhagensgatan 76,
har sanering utforts av PCB och asbest i hus C av Democom
Demolition. Ingen sanering eller renovering utforts i byggnad D.
Det antas darfor vara mojligt att bland annat PCB och asbest
forekommer i byggnaden. Ingen information om potentiella
miljostorande verksamheter har framkommit i den miljéhistoriska
inventeringen géllande hus A och B. Med hénsyn till byggar
bedoms ddarmed risken for forekomst av bl.a. asbest och PCB
vara stor.

I information fran Lénsstyrelsens nationella databas aterfinns
verksamhet med branschklass 3 (mattlig risk) pa fastigheten i
form av bilvardsanldggning, bilverkstad samt akerier. Enligt
MIFO Id 128273 é&r spridningsforutsattningarna inom riskklass 3
(mattlig).

Fastigheten Gdngaren 10 med hus A, B, C och D. Illustration: AF
Infrastructure.

En materialinventering bér genomféras av byggnad D, for att
kartldgga forekomst av miljo- och hdlsofarliga material. Infor
rivning bor en avfallshanteringsplan tas fram for att sékerstélla att
avfall hanteras pa rétt sitt vid rivning av befintlig byggnad (Hus
D).
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Med hénsyn till att PCB-haltiga utvdndiga fogar forekommit i
hus C (numera riven) finns en risk att PCB kan ha spridits till
mark dér byggnaden tidigare stod.

En provtagningsplan bor tas fram och markundersokning bor
genomforas med hansyn till att bensin, diesel, oljor,
avfettningsmedel och andra kemikalier misstdnks kunna
forekomma till f6ljd av bilvards verksamhet inom fastigheten,
samt PCB fran PCB-haltiga fogar.

Farligt gods

Essingeleden (E4/E22) dr rekommenderad primadr transportled
och ar placerad pa ca 460 meter fran hoghuset. Enligt
lansstyrelsens riktlinjer ska risker férknippade med farligt gods
hanteras for skyddsobjekt inom 150 meters avstand fran en farlig
godsled. De enda identifierade riskobjekt som teoretiskt kan
paverka planerad bebyggelse inom Géangaren 10 bedoms vara
drivmedelstationen vid Lindhagensplan samt farliga
godstransporter pa Lindhagensgatan. Pa grund av att
drivmedelstationen ligger ca 120 meter sydost om héghuset
beddms inga olyckor med ursprung i drivmedelstationen kunna
allvarligt paverka personer inom studerat skyddsobjekt.

e,

Fotomontage som visar den nya volymen sedd frdn Lindhagensplan. I
férgrunden, till héger, syns befintlig drivmedelsstation. Illustration: Koncept

Suicidrisk

Kvarteret Gangaren 10 ligger i direkt narhet till Norra Stockholm
Psykiatri akutmottagning, Sankt Gérans sjukhus. Narhet till
psykiatriska kliniker 6kar risken for sjalvmord. Risken att patient
hos Norra Stockholm Psykiatri eller annan suicidal person som inte
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bor i fastigheten lyckas ta sig ut pa takterrass och avsiktligt hoppa
anses som mycket ringa.

Planerad byggnad endast kommer ge boende i byggnaden
tilltrade till takterrass samt att det planeras for kod- eller
tagsystem vid fastighetens entré uppfyller projektet atgarder for
suicidprevention i form av begransa tillganglighet till metod. Att
det sannolikt ocksa kommer installeras ytterligare ett kodlas vid
in/utgang till takterrass begransar tillgangligheten ytterligare.

Viktigt dr att sdkerstdlla att tillgédnglighet dr begréansad dven
under byggskede. Byggstdllningar, stegar, bygghissar och dylikt
maste avskiljas sa att obehdriga inte kan ta sig upp i fastighet och
ut pa takterrass via dessa.

Brand

Byggnader med fler &n 16 vaningsplan ska utformas med hansyn
till analytisk dimensionering. Det innebér att byggnadens
brandskydd i sin helhet ska analyseras och att sdkerheten
avseende brand ska verifieras.

Stdrningar under byggtiden

De stérningar som brukar uppfattas som mest besvédrande &r
buller fran byggnadsarbeten. Det ar néra till omgivande
bebyggelse och storningar for kringboende ska beaktas.
Dessutom kan den byggtrafik och damm fran arbetsplatsen
upplevas som besvdrande. Byggverksamhet ska ske pd sadant sétt
att riktvarden for buller fran arbetsplatsen kan uppfyllas. Boende
bor i god tid fore arbetets start informeras om tider for bullrande
arbeten.

Ljusforhallanden

Bostadsdelen av huset har ett relativt fritt, upphojt lage. Pa de
nedre vaningsplanen (1-4) ligger angransande kontorsbyggnad pa
ett avstand pa 8 meter fran fasad. Pa dessa vaningsplan ar de
lagenheter som vetter mot kontorshuset utformade som
hornldgenheter sa att en sida alltid &r fri fran ndra omgivande
bebyggelse. Eventuella stérande ljusreflektioner i rum som vetter
mot kontorshuset hanteras genom invandig avskdrmning i form
av gardiner eller likvardigt.

Solstudier har tagits fram for att utreda hur den nya byggnaden
paverkar dess omgivning och befintlig bebyggelse. Skuggan som
skapas av ny foreslagen byggnad ar markerad i grabla kulor for
att underlatta forstaelsen av studierna.
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16:e mars

Befintliga byggnader i fastigheterna Gangaren 11 och Gangaren
18 skuggas delvis av hogdelen fram till ca 12.00. I 6vrigt vandrar
fastighetens slagskugga upp pa bergskammen till solnedgang.

09:00 12:00
4 4

k -
Skolférhdllanden 16:e mars.

21:a juni

Befintliga byggnader i fastigheterna Gangaren 11 och Gangaren
18 skuggas delvis av hogdelen fram till ca 12.00. Slagskuggan
nar ca halva djupet pa kvarteret Gangaren 11. I 6vrigt vandrar
fastighetens slagskugga upp till ca halva héjden pa bergskammen
till solnedgang.

\

Skolférhdllanden 21:a juni.

22:a september

Befintliga byggnader i fastigheterna Gangaren 11 och Gangaren
18 skuggas delvis av hogdelen fram till ca 12.00. I &vrigt vandrar
fastighetens slagskugga upp pa bergskammen till solnedgang.
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Skolforhdllanden 22:a september.

I mars och september skuggar den hogre bostadskroppen delar av
de véstliga fastigheterna under formiddagen. Kontorshuset
vasterut pa Ekedalsgatan skuggas mellan kl. 7-8 pa morgonen
och vid kl. 9 vandrar skuggbilden vidare mot intilliggande
bostadshus. Runt 10-tiden skuggas bostadshusets nedre vaningar
och gard. I juni paverkar skuggeffekten fran bostadshuset inga
intilliggande fastigheter sa niar som pa en liten del av gardens
ostliga delar som skuggas under formiddagen

Vindférhallanden

Syftet med vindstudien har varit att se vilka konsekvenser
utformningen av kvarterets nya bebyggelse, fraimst det hoga
huset, far for vistelse i narmiljon. Vindar fran syd, sydvast och
vast ar vanligast forekommande under aret.

Den kommande byggnaden kommer inte att ha stor paverkan pa
vindprofil lokalt i omradet. Vindhastighet pa takterrass kan uppna
6m/s under simuleringsforutsittningar. Atgérder sdsom
vindskydd bor diskuteras om man ska anvdnda takterrass i
framtid (t.ex. takgdrd, osv.).

Energi och miljé

Energieffektiva 1sningar bor valjas i sa stor utstrackning som
mojligt. I Stockholms miljoprogram finns ett mal om att alla
nyproducerade byggnader pa av staden markanvisad fastighet ska
ha en energianvdndning om hogst 55 kWh/m2. Energianvandning
regleras i ett avtal mellan Stockholms stad och byggaktéren.
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Vandplan pa& Ekedalsgatan

Att vianda en lastbil (Lbn) eller sopbil (Los) utan backrorelse
kraver en storre radie d4n vad som ryms mellan byggnaderna pa
Gangaren 18 och den planerade bygganden pa Gangaren 10. For
att mojliggora vandning utan backrorelse kan byggnadsytan pa
Gangaren 10 dras in fran gatan, ca 2 meter. Detta skulle innebéra
att hela vastra delen av Ekedalsgatan blev en vandplan vilket inte
bidrar till en attraktiv miljo utan istdllet forsvarar tillganglighet
till den planerade trappen och skapar en allmént otrygg, kal och
otillgdnglig gatumiljo.

Sophdmtning och eventuella varuleveranser till Gangaren 10
uppskattas till 2 ganger i veckan och sker intill fastigheten pa en
lastplats utanfor byggnaden. Transporterna far sedan vanda i
slutet av Ekedalsgatan. Typfordon Lbn klarar att vinda med
backvédndning &ven om marginalerna dr sma. Anstandet mellan
byggnaderna i slutet av Ekedalsgatan kommer vara samma som
idag och utformningen av gatan i denna del skiljer sig inte
namnvart fran dagens. Det bedoms darfor heller inte paverka
transporter till och fran grannfastigheten Gangaren 11 i ndimnvéard
omfattning. Nar ett storre fordon ska vanda i slutet pa
Ekedalsgatan kan transport till Gangaren 11 fa véanta nagra
minuter. Denna paverkan bedéms vara marginell i férhallande till
dagens situation.

Att vika hela delen av marken f6r vandning av fordon vid sa fa
tillfallen dr oekonomiskt och bidrar till en lagvardig
markanvandning. Alternativet att reglera Ekedalsgatan som ett
gangfartsomrade och tilldta backviandning pa del av gatan, vilket
regleras med hjdlp av moblering. Resten av gatan kan da
mobleras for anvandning av manniskor med en skala som skapar
samband mellan gatan, byggnaderna och berget. Belysning ska
anvandas for att 6ka tryggheten och en uteservering eller annan
publik verksamhet ska anordnas i anslutning till husets
sockelvédning.

Ekedalsgatan skyltas fran Lindhagensgatan som atervandsgata
dér vandplan saknas for att minska felkérningar och onodig
trafik. Omradet narmast fasad vid Gangaren 10 fredas fran
backande fordon genom pollare. Markbeldggningen kan
anvandas for att ytterligare signalera lag hastighet och avsedd
anvandning.
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Jamstalldhet och trygghet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra lage ger
en mojlighet att skapa en mer jamstalld stadsmiljo da kvinnor i
storre utstrackning dn mén anvénder sig av kollektivtrafik. En
storre flexibilitet, ndarmare koppling till andra delar av staden och
mojlighet att kombinera arbets- och vardagsliv blir genom laget
lattare for saval kvinnor, som mén. Den nya bebyggelsen ska
bidra till ett tryggare offentligt rum dér fler vistas under en storre
del av dygnets timmar. Med foreslagen utformning av
Ekedalsgatan med tydligt gangstrak, verksamhet i bottenvaning
samt trappan upp mot sjukhusomradet bidrar planférslaget med
ett 6kat flode av manniskor inom omradet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for
barn da omradet i dagsldget anvénds for kontorsverksamhet.
Omsorg bor laggas pa utformningen av bostadsgard och
takterrass for att framja anvandningsmaojligheten fér barn som
flyttar in i byggnaderna. Omgestaltning av Ekedalsgatan genom
sakrare gangstrak, vegetation, lokaler i sockelplan och belysning
gor att trygghet i omradet forbattras. Stadshagen éar ett omrade
med god nabarhet till parker, lekparker, skolor, forskolor och
bostéder.

Tidplan

Start-PM 13 oktober 2016

Samrad 12 december 2017 — 30 januari 2018
Granskning 23 maj 2018 — 20 juni 2018

Antagande i SBN 26 september 2018

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprévning och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Tomtrattsinnehavaren ansvarar fér genomforande av ny- och
ombyggnation samt 6vriga erforderliga atgarder inom
kvartersmark och ev. aterstédllning pa allmén platsmark.

Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga
avtal.

Genomfdérandet regleras genom exploateringsavtal mellan staden
och tomtrédttshavaren.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering och tomtréttsupplatelse
kommer att uppréttas mellan staden och IREEF — Gangaren
PropCo AB. I avtalet med bolaget kommer servitut bildas for
kvartersmark som inte far stangslas in utan vara tillganglig for
allmanheten att passera igenom, avser passage pa Ekedalsgatans
oOstra sidan. Passagen ska ha en fri h6jd och bredd om minst 3
meter.

Avtal ska upprdttas avseende tilltrade till garage och teknisk
anldggning i kéllarplanet for Gangaren 10 Fastighets A, genom
servitut eller 3D-utrymme.

Avtal med Landstinget om trappférbindelsen till Gangaren 12 ska
upprittas. Overenskommelsen och servitutsavtalet ska vara
undertecknade innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 8431 och Dp
1997-01954 samt dndring av detaljplan 0180-6734 helt upphér att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantméterimyndigheten svarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lampligheten avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna:
- Fastigheten Gangaren 10 dgs av Stockholm kommun,
upplaten med tomtrétt till tomrattshavaren IREEF —
Gangaren PropCo AB.
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- Fastigheten Gangaren 11 &gs av Stockholms kommun,
upplaten med tomtratt till tomtrattshavaren Stam Fem
Gangaren 11 AB.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggor markanvandning for bostdder,
centrumdndamal, kontor och parkering inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder) ska utgora en separat fastighet
som bildas genom avstyckning fran Gangaren 10. Den nybildade
fastigheten avses att upplatas med tomtrdtt. Inskrankningsavtal av
de befintliga tomtrattsavtalen maste tecknas innan
fastighetsbildningen kan genomféras, dar inskrankning av
befintliga tomtrétter sker. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget dr beldget
inom omrade utlagt som kvartersmark med anvandning kontor,
handel, industri och kommersiellt &ndamal i nuvarande plan.

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Detta for att sdkerhetsstélla ratten till befintliga
ledningar i Ekedalsgatan.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
fastigheterna Gangaren 10 och Gangaren 11s rétt till utfart 6ver
kvartersmark fram till allmédn gata. Rétten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor
Exploatoren star for samtliga kostnader for planens
genomforande pa kvartersmark och anslutande mark.

Tekniska fragor

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
tomtrattshavaren.
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Markféroreningar

Inom tidigare bebyggda omraden kan finnas behov av att atgarda
markféroreningar innan ny bebyggelse kan tillatas. Det
ekonomiska ansvaret for markfororeningar inom kvartersmark
regleras i avtal med byggaktoren.

Vatten och spillvatten

Anslutning av vatten-, dagvatten- och spillvattenservice kommer
att ske till befintliga va-ledningar (vatten-, dagvatten- respektive
kombinerade avloppsledningar) i Lindhagensgatan.
Forbindelsepunkter fér dessa placeras vid fastighetsgrans vid
Lindhagensgatan.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sa langt som mojligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och
floden far inte forsamras genom planens genomforande.
Dagvatten ska sa langt majligt fordrojas inom fastigheten.
Darefter far dagvattnet, enligt VA- huvudmannens anvisningar,
avledas till befintlig kombinationsledning i Lindhagensgatan.

Exploatoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Varme
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvarmenétet.

Genomférandetid
Genomfdorandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av fastigheterna Gångaren 10 och 11 i stadsdelen Stadshagen, S-Dp 2015-06152
	Sammanfattning
	Miljöbedömning
	Tidplan


	Innehåll
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Planområdets läge, omfattning och markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Program
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Ekedalsgatan
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Offentlig service
	Gator och trafik
	Gatunät och biltrafik
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Tillgänglighet

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markföroreningar

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Parkering
	Angöring och tillgänglighet

	Gaturum
	Gestaltningsprinciper
	Volymindelning
	Sockelvåning
	Bostadshus
	Bostadsgård och takterrass

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele/ Energiförsörjning
	Dagvatten
	Avfallshantering


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Riksintressen
	Flyghinder
	Stockholms innerstad med Djurgården

	Stadsbild
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten
	Skötselråd av växtbädd, planteringsytor

	Störningar och risker
	Trafikbuller
	Industribuller
	Översvämning
	Reservkraftanläggning
	Föroreningar
	Farligt gods
	Suicidrisk
	Brand
	Störningar under byggtiden
	Ljusförhållanden
	Vindförhållanden
	Energi och miljö
	Vändplan på Ekedalsgatan
	Jämställdhet och trygghet

	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	El och tele m.m.
	Markföroreningar
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	Värme

	Genomförandetid



