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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Syftet med det aktuella detaljplanearbetet &r att mdojliggora en
komplettering av den befintliga bebyggelsestrukturen langs
Akeshovsvigen med ytterligare ca 95 ligenheter i sex punkthus.
Planforslaget innebdr dven att befintlig elnétstation flyttas.

Bebyggelsen ska ta god hédnsyn till omgivande stadsbildskaraktar,
kulturhistoriska varden samt det omgivande gaturummets
alléstruktur.

En forutséttning for planen &r att parkeringen till befintliga och nya
bostadshus pa fastigheten forlaggs helt under markniva med ett
overbyggt, planterat dick som ansluter val mot omgivande terrang.
Terranganpassningen dr viktig for att siktlinjer och gangstrak ska
hallas 6ppna. Vid entréer och ramper kan lagre stodmurar byggas.

Detaljplanen ska bidra till en gronare och lummigare stadsbild, da
den parkeringsplats som nu dr asfalterad byggs om till en gronare
och tystare gard mellan de nya husen. For att det begransade gards-
rummet inte ska bli igenbyggt och skuggigt ska utkragande
balkonger hallas 6ppna.

Detaljplanen é&r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal, astadkomma goda boendemiljéer samt skapa fler
bostdder i ett kollektivtrafikndra lage.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Planprojektet genomfors med standardforfarande.

Tidplan

Samrdd i juni-augusti 2016
Granskning i januari-februari 2017
Antagande i maj 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar:

e Geotekniskt utlatande (Tyréns 2014-03-31)

e PM Geotekniska fragestallningar (Tyréns,2014-10-04)

e Ekologi och naturvarden, Ortuglandet (Conec & Vide Ohlin 2016-
04-07)

e Dagvattenutredning (WSP, 2016-04-08)

¢ Fortydligande Pm angaende Ostra Malarens vattenskyddsomrade
(WSP, 2016-10-24)

e Bullerutredning for detaljplan (AF Infrastructure, 2016-10-28)

Planeringsunderlag:
e Samlingskarta (Stockholm Vatten 2015-10-05)
e Parkeringsutredning (Stockholmshem, 2017-01-13)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Tua Sandberg pa Stockholms
Stadsbyggnadskontor i samarbete med Sofia Iderheim pa
Exploateringskontoret. Fran Trafikkontoret har Pernilla Knutsson
deltagit och fran Lantméterimyndigheten Micael Johansson.

Representanter for AB Stockholmshem har varit Linda Scherdin,
och Maria Meurling. Arkitekterna bakom férslaget &r AWL
Arkitekter genom Malin Pappila och Lovisa Berg, som star for
illustrationerna av den planerade bebyggelsen.
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Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen &r att komplettera den befintliga
bebyggelsen lings Akeshovsvigen med ytterligare ca 95 ligenheter
i sex bostadshus. Detaljplanen ska ta god hansyn till omgivande
stadsbilds karaktdr, kulturhistoriska viarden och gaturummets
gronstruktur.

Forutsattningar for projektet &r att parkeringen till befintliga och nya
bostadshus pa fastigheten forlaggs helt under markniva med ett
overbyggt, planterat dick som ansluter till omgivande terrdng.
Forgardsmarken ar anpassad till omkringliggande tradgardsstads
struktur sa att omradets lummiga karaktar starks. Gaturummets
alléstruktur ska bevaras intakt.

Den nya bebyggelsen ar anpassad till platsens olika skalor: det
smaskaliga smahusomradet samt lamellhuset i tva vaningar och de
storskaliga, dtta vaningar hoga skivhusen. Byggnadernas volymer ar
uppbrutna for att samspela med de smaskaliga fasaderna vid
Akeshovsviigen. Fasaderna ér indelade i olika material for att
samspela med intilliggande flerbostadshus gestaltning.

Projektet stdrker de lokala gangstraken med en ny trottoar till
parkeringsdédcket vid befintlig kvartersgata och bidrar till en
lummigare stadsbild da befintlig asfalterad yta, som idag ianspraktas
av bilar, gors om till en bostadsmiljo med grona gardar.
Anpassningen till terrdngen har bedémts viktig for att minska
behovet av stddmurar och branta garagenedfarter.

Ny bebyggelse ar planerad att halla tillrackligt respektavstand till
bade befintlig bebyggelse och entrévagar sa att siktlinjerna och
kommunikationen genom kvarteret upplevs tydliga och 6ppna. Da
planomradet ligger pa gangavstand till tunnelbanestationen
Brommaplan &r de lokala gdngvégarna av central betydelse.

Plandata

Det aktuella planomradet utgors av ett totalt ca 0,51 ha stort omrade
pa en del av fastigheterna Ortuglandet 1, Ortuglandet 2 samt
Akeshov 1:1. Planomradet ligger i direkt anslutning till
Akeshovsviigen, en lokal genomfartsgata mellan
Drottningholmsvagen och Visterled via Djupdalsgatan.

Planomradet avgransas i norr och oster av resterande del av
Ortuglandet 1 samt koloniomré&det pa Ortuglandet 2. Ortuglandet 3
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avgrinsar omradet mot nordvist, Ortuglandet 2 i sydost och
Akeshov 1:1 i sydvist. Genom fastigheten gar idag en kvartersgata
mot kv. Nymilen och Fredrikslundsstraket, som kopplar till
Brommaplan.

Markagoforhallanden

Ortuglandet 1 &gs i sin helhet av AB Stockholmshem. Ortuglandet 2
dgs av Stockholms stad och &r upplétet med arrende till Akeshovs
koloniférening. Akeshov 1:1 dgs av Stockholms Stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Nérmaste tyngdpunktsomrade &r Brommaplan. I ¢versiktsplanen ar
Brommaplan markerat som tét stadsbebyggelse. Kollektivnéra
lagen prioriteras som utgangspunkt for bostadsforsorjningen.

Program
Det aktuella planomradet ingar i programomradet for Centrala
Bromma (Dnr 2010-20840).

Detaljplan

For planomradet galler P1 7089 fran ar 1972 samt Dp 96054 fran
1994. Enligt dessa dr det storre bebyggelseomradet dels markerat
som parkering som ej far bebyggas, dels som garage. Mot sydost
finns dven en liten parkremsa. Befintlig transformatorstations plats
ar idag markt som elndtstation och dess kommande plats dr idag
markt som koloniomrade.

e e e G < N

Plankarta fran dar éver omrddet. Grént visar obebyggt omrdde. Roda rutor
markerar de huvudsakliga bebyggelseomrddena.
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Markanvisning
Platsen for befintlig transformatorstation har markanvisats till
byggherren.

Riksintressen

I nirliggande skogsomrade direkt norr samt dster om Ortuglandet 3
finns riksintressanta De Geer mordner. Narmaste riksintresse for
kulturmiljovarden ar Kristofferskolan samt Olovslunds
smastugeomrade. Dessa riksintressen ligger en bit bort fran
planomradet och bedéms inte paverkas av den nya bebyggelsen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av ett asfalterat, svagt sluttande
omrade som i nordvést ansluter till bebyggelsen pa Ortuglandet 3
samt i sydost koloniomradet p& Ortuglandet 2. Mot sydvést ansluter
planomradet direkt till ett smalt parkomréde mot Akeshovsvigen
och mot norr mot tva flerbostadshus pa den egna fastigheten. Det
finns viss vegetation i anslutning till gemensamhetshuset och
lekplatsen, som finns i utkanten av planomradet.

Naturvarden
Det finns idag inga vésentliga naturvarden inom planomradet, da
detta huvudsakligen utgors av en asfalterad parkeringsyta.

Omradet tillhor Nockebyskogens spridningszon. vilket &r ett s.k.
ESBO (ekologiskt sérskilt betydelsefullt) omrade med kopplingar
till Judarns naturreservat. Omradet ligger dven inom spridnings-
omradet for eklevande insekter och barrskogslevande faglar samt
habitatnatverk for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns en liten basketplan och en lekpark. Snett
mittemot planomradet pa andra sidan Akeshovsvégen finns
ytterligare en allmén lekpark. Fastigheten ansluter till Fredriks-
lundsstraket, ett vardefullt gangstrak i naromradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Den geotekniska undersékningen visar att marken pa planomradet
enligt jordartskartan huvudsakligen bestar av postglacial lera.
Resultat fran tidigare utférda undersokningar visar att jorden langs
med Akeshovsvigen bestdr av ca 8-19 m lera. Undersoknings-
omradets norra del bestar av ca 0,5 m fyllningsjord utlagd pa ca 16,5
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m lera. Prelimindrt bedoms dérfoér framtida grundlaggningar behova
utforas med slagna palar till fast botten.

Ledningar
En fjarrvarmeleding gdr idag genom planomradets 6stra del.

Markradon
Inga markradonundersokningar dr genomférda pa planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomradet bestar av en primér och en sekundér
skyddszon. Det aktuella planomradet ligger geografiskt utanfor
gransen for vattenskyddsomradet fér Ostra Milaren, men eftersom
delar av dagvattnet leds via dagvattenledningar i Akeshovsvigen till
Mailaren, betraktas omradet 4ndd som en del av den sekundéira
skyddszonen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
den prelimindra ytvattenféorekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (SE
657865-161900). Enligt VISS i maj 2016 har Malaren-Fiskar-
fjarden god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvatten-
status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas &r bibehallen god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med tidsundantag till
2027 fér TBT och antracen samt mindre stranga krav for kvicksilver
och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Markavvattning

Dagvatten

Planomradet ingar i Mélarens tillrinningsomrade och dagvattnet leds
delvis ut i den prelimindra vattenférekomsten Malaren-
Fiskarfjarden. De geologiska forutsattningarna pa planomradet
innebér begransade mojligheter till naturlig infiltration.

Befintliga dagvattenbrunnar i planomradet &r utplacerade pa den
befintliga parkeringen och gér ut i Akeshovsvigens allménna
dagvattenledningar. I nuldget ansluter ett lokalt ledningsnét under
parkeringen till det allménna nétet.

Dagvattenledningarna i Akeshovsvigen dr under 400 mm i
dimension och dr sammankopplade med spillvattenndtet i vissa
punkter. Ledningsnétet dr dirmed delvis kombinerat och gar vidare
till reningsverk.
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Stadens skyfallskartering indikerar att det finns ytor som riskerar att
oversvammas vid skyfall varfor hdnsyn ska tas till detta samt hur
detaljplanen paverkar avrinningen som helhet.

% 3  jod ol i i 4
Snedbild 6ver omrddet, ddr de olika byggnadsskalorna (punkthus, skivhus,

lamellhus och villor) m.m. framgdr. Vy mot Drottningholmsvdgen.

Befintlig bebyggelse

Stadsbild

Ortuglandet 1 &r en del av ett f.d. sjukhusomréde. Det f.d. sjukhuset,
Nymilen 1, som &r sex vaningar hogt, byggdes kring 1990 om till
bostadsrétter och kompletterades med tva attavanings punkthus. Pa
Ortuglandet 1 finns tvd &tta vaningar hdga skivhus frdn 1960-talet,
med totalt 192 Igh. Ortuglandet 3 &r en 1dng, 1ag tvavaningslamell
fran 1960-talet med totalt 40 1gh.

Bade det f d sjukhuset, punkthusen och skivhusen har en stor skala
som narmast ansluter till bebyggelsen kring Brommaplan. Pa s6dra
sidan om Akeshovsvigen ligger ett smastugeomrade med enkla
trahus i tva vaningar med visst kulturhistoriskt virde. Ortuglandet 2
utgors av ett litet koloniomrade vilket i sin tur angransar till nyare
lamellhus i tre till fyra vaningar.

Omradet har saledes flera olika skalor och karaktarer: punkthus,
skivhus, lamellhus, smastugor och kolonistugor. Den samman-
hallande gestaltningsprincipen for flerbostadshusen &r en ljus
fargskala med balkonger/fargfalt i avvikande kulor. Smastugorna i
trd har en storre fargpalett och smaskaligare detaljeringsgrad, liksom
de hoga punkthusen i kv. Nymilen.

Ovriga byggnader
Inom planomradet finns tva mindre komplementbyggnader, ett
miljohus och en gemensamhetslokal samt en liten elndtsstation.
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Landskapsbild

Aktuellt planomrade utgors primdrt av en relativt flack, asfalterad
parkeringsyta. Befintlig bebyggelse pa fastigheten ansluter till park-
och naturmarker med riksintressanta mordner och promenadstigar
samt koloniomradet med smaskaliga tradgardar.

Snedbil over parkringen vid Ortuglandet 1 mot koloniomrddet/Gustav IIT vdg.

I den omgivande tradgardsstaden dominerar de lummiga gatuvyerna
med tydlig forgardsmark och alléstruktur. Narmaste storre parker
utgors av Tunnlandsparken, pa ca 600 m avstand och Judarnskogen,
som &r pa ca 750 m avstand. Ett ldngre promenadstrdk, som gar fran
Alvik via Nockeby vidare mot Grimstaskogen, ligger pa ca 1250 m
avstand fran planomradet.

Vy frdn Akeshovsvigen mot befintligt parkeringsomrdde pd Ortuglandet 1.
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Vy mellan skivhusen i kvarteret Ortuglandet 1 mot kvarteret Nymilen 1.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nérliggande bebyggelsen i Akeslund har gulmarkerats av
Stadsmuseet, vilket innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse foér
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt varde. I nér-
omradet finns dven Kristofferskolan som ar blamarkerad, vilket
motsvarar varde av byggnadsminnesklass samt riksintresseomradet
Olovslund s6der om Gustav III:s vag.

nockeby reningsverk

? x':.\.' Olovslunds-
& (=" . skolan
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Stadsmuséeets kulturhistoriska klassificeringskarta, ddr gult anger det ldgsta
kulturhistoriska vdrdet, gront ett hogre vérde och bldtt det hdgsta.vdrdet.

Offentlig service

I ndaromradet finns flera forskolor, bl.a i kvarteren Nymilen, Duken
och Saskoppen. Det finns dven flera grundskolor; Olovslundsskolan
(F6-ak 6), Hoglandsskolan (dk 1-9) och Kristofferskolan (dk 1-9 +
gymnasium). Pa ca 1 km avstand finns Hoglandsskolan (dk 1-9),
Nya Elementar (dk 1-9) samt Abrahamsbergsskolan (dk 1-9).
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Kommersiell service
Pa gangavstand vid Brommaplan finns bl.a. vardcentral, apotek,
bibliotek, Kulturskolan, flera detaljhandels- och matafférer.

Gator och trafik

Gatunat

Akeshovsvigen ar en lokal genomfartsgata, som i véster ansluter till
Drottningholmsvagen och fortsdtter mot Bergslagsvagen. I dster
ansluter den mot Djupdalsvégen, som fortsatter till Alviksvagen.

Biltrafik

Akeshovsvigen dr under morgonrusningstid stingd fér genomfart
fran Drottningholmsvégen, i 6vrigt fungerar denna som lokal
genomfartsled dnda fran Drottningholmsvagen mot Alvik.

Gang- och cykeltrafik

I anslutning till planomradet finns gangvégar fran koloniomradet till
Fredrikslundsstraket fram till Brommaplan. Den befintliga kvarters-
gatan utgor en viktig gangvag till Brommaplan. Denna &r dven
ndrmaste gangvag fran bade aktuellt omrade och ndarmaste
villaomrdde och &r dven en viktig entré till Fredrikslundsstraket,
som passerar Tunnlandsparken. I cykelkartan 2016 &r delar av
Akeshovsvigen markerad som cykelbana.

Kollektivtrafik

Det aktuella omradet ligger ca 550 m fran Brommaplans
tunnelbanestation och. bussterminal. Vid Drottningholmsvégen
finns ndarmaste busshallplats pa ca 200 m.

Tillganglighet
Omréadet angors idag direkt frén Akeshovsvigen. Marken pé sjilva
planomradet &r relativt flack.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Befintlig transformatorstation innebér sannolikt en viss
elektromagnetisk stralning pa planomradet idag.

Djurhallning
Appelvikens Ridskola ligger ca 550 frén planomrédet, vilket innebar
att detta inte bedoms som en risk for planomradet.

Luft, lukt
Avstandet till Akeshovs reningsverk ar ca 240 m, vilket innebér att
detta inte bedoms som en risk for planomradet.
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Buller
Bullernivan vid Akeshovsvigen bedoms idag dverstiga 55 dBA,
vilket innebér att atgarder behover vidtas vid ny bebyggelse.

Farligt gods, risker
Omradet ligger pa 6ver 200 m avstand fran Drottningholmsvégen,
vilken klassas som farled for farligt gods.

Planforslag

Bebyqggelsestruktur

Byggnadsvolymerna &r placerade sa att rumsligheterna mot bade
gata och gard blir sa tydliga och luftiga som mojligt. Byggnaderna
ar indragna fran gatulinjen for att skapa ett respektavstand till
befintlig allé samt en gron forgardsmark mot den allmédnna park-
marken ldngs gatan.

Den framre husraden ar placerad med langsidan mot gatan som
bullerskydd for att skapa tystare gardsrum. Dessa kompletteras med
ett indraget, lagt bullerplank och vegetation. De bakre volymerna
har vridits for att ge mer ljus 4t bakomliggande gard samt ett
luftigare gardsrum. I mitten &r en gemensam gard.

Situationsplanen visar byggnadernas anslutning till gata och gardsrum samt omgivande bebyggelse
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Byaggnadsvolymer:

Den valda byggnadstypen utgors av laga punkthus i tva olika hojder
och uppbrutna volymer, vilka samspelar med flerbostadshusen 1angs
Gustav III:s vdg, narliggande lamellhus och omgivande
villabebyggelse samt ger en luftig situationsplan.

Den valmade sadeltaksformen &r vald for att skapa en sa lag, lugn
och enhetlig takfotslinje som mojligt &ven néar byggnaderna ar
vridna at olika héll. Byggnadshojden vid gatan samspelar med de
ndrliggande flerbostadshusen langs Gustav III vag.

Fasader:

Byggnadernas entréfasader ska indelas med ett minst 3 m brett,
indraget entré- och balkongparti, som samspelar med omgivande
bebyggelses skala och fasadindelning. Fasaderna ska utféras i ljus
kul6r och delas upp i mindre filt med kontrasterande material och
kulor for att samspela med bakomliggande skiv- och lamellhus samt
bryta upp fasaden i mindre partier. Bottenvaningarna ska utforas i
kontrasterande farg och material for att skapa en varm fasadyta i
ogonhojd.

Fasaderna dr ljusa och indelade med ett indraget mittparti och mindre fdlt i

konstrasterande material. Vy mot Akeshovsvdgen.

Balkonger
De utkragande balkongerna ska utféras med max 1,6 m djup samt

dras in minst 1 m fran hushorn for att minska deras slagskugga och
inverkan pa garden. Balkongerna ska vara oinglasade for att sékra
att det begransade gardsrummet blir luftigt. De balkonger som &r
bullerutsatta férses med tétt racke eller en enkel skdrm samt
absorbent i balkongtak for att sdkra aktuella bullerkrav. Mot
Akeshovsvigen far utkragande balkonger ej utforas.

Garden

Garden mellan byggnaderna forses med vaxtlighet, en lekplats och
flera gardsrum. Siktlinjerna tydliggors med gangvagar mellan de
olika byggnadsvolymerna. Entréplanens ldgenheter har uteplatser
mot garden, medan de Gvre planen har mojlighet till balkonger. Ett
14gt bullerplank mellan husen mot Akeshovsvigen skapar en tyst
gardssida. Marken pa det 6verdackande bjdlklaget ska ansluta
naturligt till omgivande terrdng, men vid anslutningar mot
omgivande byggnaders entréer kan ldgre stodmurar byggas.
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Den éverdéckade garden ger fria siktlinjer, grénska och uteplatser.

Punkthusen i fyra vaningar

De tre byggnaderna narmast gatan dr planerade i fyra vaningar for
att samspela med bebyggelsen pé andra sidan Akeshovsvigen.
Balkong/entrépartiet ska vara indraget for att mojliggora en luftig
forgardsmark mot Akeshovsallén och entréerna ska placeras mot
gatan for att ge liv i gatuplan. Vid kvartersgatans infart &r en
gemensamhetslokal placerad.

Punkthusen i sex vaningar

De tre byggnaderna mot skivhusen ar planerade i sex vaningar och
samspelar med de atta vaningar hoga skivhusens skala. Samtliga hus
sockelvaningar &r gestaltade med ett kontrasterande fasadmaterial
for att bryta ner volymerna och skapa en varm fasad i 6gonhdjd.
Gestaltningen medger fonsterband och fri placering av balkongerna
for att bryta ner fasaden dven i hojdled.

Teknisk anlaganing

Pa invidliggande koloniomrade skapas en ny byggritt for
transformatorstationen, vilken angors via koloniomradets vag.
Brandskyddet mellan befintligt forrad och nérliggande byggnader
ska sdkerstéllas i den fortsatta planeringen infor bygglov.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget kommer inte att foérdndra det allménna gatundtet
forutom vid flytten av en befintlig utfart, som gérs om till parkmark.
Pa kvartersomradet skapas en ny lokalgata fér angoring till
bostdderna. Alla byggnader som idag ansluter till gatan har dven
framover rétt att anvdnda denna.
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Vy frdn Akeshovsvigen vid kvatergatans utfart invid de nya bostadshusen.

Biltrafik
Projektet bedoms inte medféra nagon vasentlig éndring av
biltrafiken i omradet.

Parkering:

Parkeringen ska ske i ett nytt underliggande, planterat parkerings-
déck. Lagesfaktorn for p-talet for ny bebyggelse har berédknats
utifran det kollektivtrafiknéra ldget samt projektspecifika faktorer
och bedomits till 0,4. I projektet kommer olika mobilitetstjénster,
t.ex. bilpool, att inforas. Slutligt p-tal faststélls i bygglovsskedet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Akeshovsvégen finns en gdngvig samt en anvisad
cykelled. Vid den nya kvartersgatan anordnas en trottoar sa att
géngtrafikanter pé ett sikert sétt kan ta sig fran Akeshovsvigen forbi
garaget och vidare mot Brommaplan. Cykelparkering anordnas i
garaget samt vid flera cykelstdll inom planomradet. Projektet
innehdller ett cykeltal pa 6ver 3,2 cyklar per 100 kvm BTA.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik bedéms ha tillrdacklig kapacitet fér den
kommande bebyggelsen.

Tillganglighet

Projektet foljer stadens riktlinjer for tillgdnglighet och samtliga
ramper utformas med max 5 % lutning. Vid Akeshovsvigens entréer
overskrids stadens riktlinjer pa max angoringsavstand pa 10 meter
med upp till 5 m. Avstandet varierar om ca 10-15 meter. De
nationella reglerna uppnas dock, vilket ar 25 meter.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna ansluts till befintligt vatten- och avloppsnét.

EllTele
Byggnaderna ansluts till befintligt el/telendt. I samband med att
elledningen dras om forses denna med u-omrade i planen.

Energiforsorjning
Byggnaderna ansluts till befintligt fjarrvarmendt. Delar av
ledningen flyttas och férses med u-omrade i planen.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker via sopkassuner i anslutning till
kvartersgatan.

Raddningstjanst

Utrymning sker via stegutrymning. Uppstéllningsplats for stege och
stegfordon har utretts och sdkerstéllts, exakta platser definieras i
samband med bygglov. Trad samt utstickande grenar far ej begrdansa
stegutrymningen. Gardsbjalklag under kvartersgata ska
dimensioneras for att klara tyngden av hojdfordon.

Befintliga brandposter har utretts. Dessa finns pa sodra sidan av
Akeshovsvigen, intill lekplatsen samt i gatan vid Osterdsvigen 1.
Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt (byggnadsentrén)
for raddningstjanstens fordon far maximalt vara 125 meter vilket
klaras for alla nya hus. Avstandet uppgar maximalt till ca 90 m.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébedémning
behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget berér inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hédlsa. De miljéfragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas nedan i planbeskrivningen.
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Konsekvenser for stadsbilden

Planstrukturen i omradet utgors av tradgardsstad med en lummig

gatubild samt tydlig forgardsmark, dar byggnaderna omgéardas av
gronska mot bade gard och gata. Planomradet skiljer sig idag fran
denna stadsbild, da den stora asfalterade markparkeringen saknar
viaxtlighet samt indelning i allmédn och halvprivat mark.

Planprojektets parkeringslosning dr noggrant anpassad till platsen
och loses genom ett underliggande parkeringsgarage. Vid
anslutningen till det omgivande koloniomradet ar de planerade
byggnaderna noggrant utplacerade for att bevara siktlinjerna fran
omgivande bebyggelse och gangstrak.

Detaljplanen bedoms forstarka tradgardsstadens varden genom den
grona forgardsmarken mot Akeshovsvigens parkomrade, en tydlig
uppdelning av byggnadsvolymerna och en planterad, gron gardsyta.
Byggnaderna dr dven placerade med hansyn till omgivande
bebyggelses siktlinjer och strak, varfor stadsbildens karaktdr bedoms
bli mer sammanhallen.
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Vy frdn koloniomrddet. Villa vid Akeshovsvigens gaturum till viinster i bilden, nya byggnader i mitten, befintligt skivhus till higer.
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Konsekvenser for platsens kulturhistoriska varde
Planforslaget tar fasta pa den omgivande bebyggelsens skala,
volymindelning och karaktédr. Stadsbilden prédglas framst av
tradgérdsstaden med dess lummiga gaturum. D& Akeshovsvigen har
allérader pa bada sidor om gatan och planomradet dven forses med
viss forgardsmark samt grona gardar bedéms planforslaget vara
forenligt med stadsbildens tradgardsstadskaraktar.

De sex vaningar hoga husen &r successivt nedtrappade fran de
befintliga, atta vaningar hoga skivhusen, varvid husen mot gatan blir
fyra vaningar. Den kringliggande gulklassade bebyggelsen bedoms
generellt kunna bibehalla sitt kulturhistoriska varde, da planforslaget
ansluter till dess olika skalor och typologi och har ett tydligt
respektavstand till omgivande byggnader.

. FEEAN ;
Den nya bebyggelsen samspelar med omgivningens skala och gestaltning.

Konsekvenser for miljon

Ombhéndertagandet av ESBO, dvs. det ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omradet har bedomts vara den viktigaste milj6fragan i
projektet. Omradet ligger inom spridningsomradet for eklevande
insekter, barrskogslevande faglar och ar habitatnétverk for groddjur.

En bedomning om exploateringen paverkar 6vergripande viktiga
ekologiska funktioner har dérfor gjorts. Exploateringen av denna
parkeringsplats bedoms inte paverka naturvardet for sjdlva omradet.
Aven gillande p&verkan p4 spridningsvigar bedéms utbyggnadens
paverkan blir ringa.

For att hoja den biologiska mangfalden pa planomradet &r
malséttningen att skapa forbattrande dtgdarder som t.ex. plantering av
nektarproducerande blommor, trdd och buskar, insektshotell och
holkar. Detaljplanen forbattrar forutsattningarna for att skapa ny
naturmiljo pa platsen, som idag ar hardgjord.
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Konsekvenser for offentlig service

De nya bostadshusen medfor ett stérre behov av platser i forskola
och skola dn idag. Stadsdelsférvaltningen har bedomt att befintliga
forskolor och skolor kan nyttjas for detta syfte, men att den narmaste
skolan sannolikt inte kan hantera tillokningen i ak F-6.

Projektet 6kar dven efterfragan pa évrig service. Pa gangavstand
finns ett smaskaligt serviceutbud, en bussterminal och tunnelbana
vid Brommaplan. Planprojektet Grammet (Dnr 2011-18029) avser
medfora ytterligare forbattrad service i naromradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det aktuella planomradet ligger geografiskt utanfor gransen for
vattenskyddsomrédet for Ostra Mélaren, men eftersom delar av
dagvattnet leds via dagvattenledningar i Akeshovsvégen till
Milaren, betraktas omradet 4ndd som en del av den sekundéira
skyddszonen.

For Ostra Milarens vattenskyddsomrade ska faststillda
skyddsforeskrifter foljas. Dagvattnet fran planomradet rinner ut i
den preliminédra vattenférekomsten Malaren-Fiskarfjarden, for
vilken dven faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Enligt planforslagets dagvattenutredning ska dagvatten fran
planomradet fordréjas och renas inom fastigheten innan avledning
sker till dagvattenledning eller den kombinerade avloppsledningen i
Akeshovsvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Bromma-Akeshovs reningsverk for att sedan sldppas ut i Mélaren
via kulvert.

Enligt planforslaget é&ndras markanvéandningen fran parkering till att
huvudsakligen bestd av takyta samt underbyggd gardsyta. Gardsytan
bestar av en vaxtbadd med grusgangar, grasytor, gangstrak samt
buskage vilket skapar en positiv fordndring vad géller férorenings-
halter samt flédesméangder i dagvattnet. Mojligheten till naturlig
infiltration inom planomradet & mycket begransad pga. att marken
huvudsakligen bestar av lera och garden ska underbyggas med
garage.

Som huvudalternativ for dagvattenlosning foreslas en patenterad
16sning som tar hand om vatten fran tak och hardgjorda ytor och
bevattnar lokala gronytor och planteringar. Ett rorsystem anldaggs
under gardens gronytor t ex under grasmatta, planteringar, buskage
och héckar. Konceptet kompletteras med olika typer av brunnar och
stuprorssystem for en effektiv hantering av dagvattnet.

Dagyvatten fran planomradet far darmed en fordrojning och rening
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade


http://public360.stockholm.se/growbusiness/locator.aspx?name=Common.Search.Global.InputView&word=grammet%20%202011-18029
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avloppsledningen i Akeshovsvigen. Mélséttningen &r att skapa
vegetationsbaddar invid de nya bostadshusen for att infiltrera
dagvattnet. Vatten fran avloppsledningen renas vid Bromma-
Akeshovs reningsverk innan det sldpps ut i Mélaren via kulvert.

Stockholm Vatten foreslar att dven vattnet fran lokalgatan leds till
sankta vaxtbdddar, en markbadd eller liknande for férdréjning och
rening. Denna anldggning kan sedan férses med ett braddavlopp
som sedan leds till avloppsledningen i Akeshovsvéigen. Slutlig
dagvattenlosning detaljstuderas i den fortsatta planeringen och
faststélls i bygglovsskedet.

’ ‘

Dagvattenskissen visar principerna for planomrddets dagvattenhantering.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi ska LOD-l6sningar (lokalt
omhdndertagande av dagvatten) tillampas. Eftersom flodena samt
fororeningstransporterna fran fastigheten kommer att minska finns
goda forutsattningar for att uppna uppsatta riktlinjer och miljo-
kvalitetsnormer. Med foreslagen dagvattenhantering bedéms
planprojektet inte paverka mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Vid skyfall som ér sa kraftiga att ledningsnétet nar sin maxkapacitet
kommer vatten att stromma ytligt mot Akeshovsvégen och félja
gangbanan mot en lokal sénka. Det finns en gronyta intill sénkan
men da dennas kapacitet ar begransad fylls den sannolikt vid skyfall
av vatten fran de hogre beldgna fastigheterna.
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Eftersom ledningarna i Akeshovsvigen under den lokala svackan &r
kombinerade, dr dessa extra kédnsliga vid skyfall. Darfor ar ett
fortsatt arbete med minimering av dagvattenfloden viktigt i den
fortsatta planeringen. Invid planomradet planeras darfor en mojlig
lagpunkt/grasyta som 6versvamningsyta for ytligt avrinnande vatten
frén fastigheten Ortuglandet 1.

Ytlig avrinning fran 6vriga delar av kvartersgatan kommer genom
dess héjdsittning naturligt att rinna mot sydvéast-mot Akeshovs-
vagen. Dessa mangder berdknas bli lagre dn idag pga. att de
hdrdgjorda ytorna minskas. Vatten fran garden foreslas omhédndertas
via ett patenterat system och en breddning sker forst nar detta fyllts.

Buller

Eftersom trafikbullret frdn Akeshovsvigen bedéms éverstiga 55
dBA har man under planarbetet utrett bullerpaverkan och atgarder
for att reducera detta. Samtidigt som goda boendemiljéer och
myndighetskrav ska uppnas behover de nya byggnadsvolymerna i
placering och utformning samspela med den kringliggande
bebyggelsen. Att bygga ihop byggnadskropparna mot gatan och
gora genomgaende planlosningar for skapa en tystare boendemiljo
har inte varit mojligt med hansyn till stadsbilden och den omgivande
bebyggelsestrukturen.

Planforslagets byggnader &r indragna fran gatan med en gron
forgardsmark mot den allménna férgardsmarken langs Akeshovs-
vagen. For att skapa tystare gardsrum och gardsfasader har
byggnadernas ldngsida placerats som bullerskydd mot gatan. Den
bakomliggande garden ligger ca en meter hogre dn gatunivan. Med
ett ca 0,9 meter hogt, nagot indraget bullerskydd mellan
byggnaderna mot Akeshovsvégen klaras riktvirden pa den
gemensamma uteplatsen mellan de nya husen enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Av de planerade 96 nya ldgenheterna uppfyller 79 kraven enligt
forordningen utan sarskilda atgérder. For de 17 lagenheter som har
fonster mot Akeshovsvigen samt en lagenhet p& det 6vre vanings-
planet i det nordligaste huset kravs bullerddmpande atgarder vid
fasad. Alla utom en smaldgenhet har fonster mot en gavel, dér
balkonger placeras langs med hela sovrummets fasad. Balkongerna
har tatt racke, absorbent i balkongtak och/eller en tit skarm pa
balkonggaveln, vilket skapar en tyst fasad varvid bullerkraven
uppnas.
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Den nya bebyggelsen bedoms inte medféra annat dn forsumbart
okade trafikbullernivaer i form av reflekterande ljud till befintliga
bostdder i naromradet, séder om planomradet. De maximala
bullernivaerna paverkas inte. For befintliga bostdader norr om
planomradet innebar bebyggelsen viss skarmning av trafikbuller.

Farligt gods
Drottningholmsvégen ér transportled for farligt gods, men bedéms
inte utgora en utdkad risk for planprojektet.

Tydliga siktlinjer har sparats mellan de nya husen och omgivningen

Ljusforhallanden och insyn

Volym- och solstudier av den nya bebyggelsen visar att med en
konsekvent placering av de olika byggnadsvolymerna och storsta
mojliga respektavstand till befintlig bebyggelse samt tydliga
siktlinjer mellan husen smélter byggnaderna vl in i den befintliga
byggnadsstrukturen.

For att ta in storsta mdjliga ljusinsldpp har de hogre byggnaderna
vridits vinkelrdtt mot den bakre garden, varvid eftermiddagssolen
fran sydvast battre nar den bakomliggande grasytan. Samtliga
balkonger ar dven indragna minst en meter fran hushorn for att
minska deras slagskuggor.

Solstudierna vid var- och hostdagjamning visar att det tva vaningar
hoga lamellhuset framst skuggas vid den sodra gaveln, da detta hus
ligger norr om planomradet. De dtta vaningar hoga skivhusen
skuggas begransat da dessa.pga.sin skala redan idag skuggar
varandra relativt mycket. Garden sydost om skivhusen blir mest
skuggad, detta under sen eftermiddag da solen star lagt.

Vid sommarsolstandet da garden anvands mest ar grasytan dock
belyst under storsta delen av dagen. Den nya bebyggelsen skuggar
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denna gardsdel kvéllstid, liksom dven gaveln pa det sodra skivhuset,
medan ljusinsldppet pa den 6vre delen av garden forblir likartad.
Storst skuggpaverkan far de tva narmaste kolonistugorna, som under
sommaren framst skuggas under kvallstid.

De nya byggnaderna paverkar sikten for en del grannbyggnader. Det
ena atta vaningar hoga skivhuset har ett litet, sekundart gavelfonster
per vaningsplan mot de nya husen. Lamellhuset har tva
bostadsfénster mot de nya husen, men dessa har en siktlinje mellan
de nya bostadshusen.

Avstanden fran nidrmaste bostadshus till det aktuella lamellhuset blir
som minst bli ca 14 m. Mellan de nya bostadshusen blir det som
minst ca 9-10 samt ca 14-15 meter.

i
A Ao ke
Vyn fran gdrden mellan de befintliga skivhusen mot de nya punkthusen visar
siktlinjen lngs med infartsviigen mot sydviist/ Akeshovsvégen.

Barnkonsekvenser

Inga barnkonsekvensanalyser har gjorts i planarbetet, dd nuvarande
markanvandning huvudsakligen &r parkering och den befintliga
lekplatsen ersétts med en annan lekyta.

Tidplan

Samrad 160614 -160816 (9 veckor)
Granskning 170125-170222 (4 veckor)
Antagande i maj 2017
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KI12:00

KI115:00 K1 18:00

Solstudie over vdr och hostdagjdmning den 20 mars samt 22 september.

Kl 12:00 r 9

KI15:00 - A&
Solstudie éver sommarsolstdnd den 21 juni.
Skuggor frdn ny bebyggelse dr skrafferade i bada solstudierna.
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Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder, pa
initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av noédvandiga avtal
och 6verenskommelser. Byggherren ansvarar fér och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman fér den allménna platsmarken &r staden. Huvudman
for allmdnna va-ledningar, el och fjarrvarme &r staden genom
Stockholm Vatten AB respektive Ellevio och AB Fortum Viarme.
Huvudman fér data- och teleledningar &r STOKAB och Telia.

Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen
antas. I 6verenskommelsen regleras markforsaljning, flytt av
transformatorstation samt genomférandet av detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att nytt arrendeavtal med
koloniféreningen pé Ortuglandet 2 tecknas d& omréadet for
koloniféreningen dndras pga. av transformatorstationen.

Separat avtal angdende flytt av transformatorstation ska upprattas
med Ellevio enligt Overenskommelse om exploatering.
Byggherren tecknar avtal med koloniféreningen pé Ortuglandet 2
om brandskyddsatgarder pa befintlig férradsbyggnad inom
koloniomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1.7089 samt Dp
96054 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomrédet omfattar del av fastigheterna Ortuglandet 1 och
Ortuglandet 2 samt Akeshov 1:1. Ortuglandet 3 berors av
plandndringen pga. dndrat servitut/gemensamhetsanldggning.
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Fastigheten Ortuglandet 1 dgs av AB Stockholmshem och Akeshov
1:1 &gs av Stockholms stad. Fastigheten Ortuglandet 2 dgs av
Stockholms stad och upplats med ett arrendeavtal for kolonitradgard
till Kolonitradgardsféreningen Akeshov III. Ortuglandet 3 &r en
privat bostadsrattsférening.

Anvandning av mark

Marken inom Ortuglandet 1 vilken &r tinkt att exploateras anvénds
idag huvudsakligen som parkering, Ortuglandet 2 &r ett befintligt
koloniomréade och de delar av Akeshov 1:1 som berérs utgér idag
plats for befintlig transformatorstation.

En mindre del av Ortuglandet 1 (mot Ortuglandet 2) utgér parkmark
som dndras till kvartersmark for bostadsandamal. En mindre del av
Akeshov 1:1 (befintlig yta for utfarten) dndras till park pa allmén
platsmark. Den nya utfarten dndras fran park pa allméan platsmark
till allmén gata.

Planforslaget mojliggér markanvandning for bostdder, parkering och
elndtstation inom kvartersmark samt gata och parkomrade inom
allmén platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Del av
Akeshov 1:1 (befintlig yta for transformatorstationen) éverfors
genom fastighetsreglering till Ortuglandet 1. Planforslaget mojliggor
att bostdader och parkering kan separeras i olika fastigheter genom
tredimensionell fastighetsbildning. Aven bostadsdelen inom
planomradet p& Ortuglandet kan avskiljas frdn Ortuglandet 1 genom
avstyckning. Del av Ortuglandet 2 styckas av for bildande av
fastighet for ny transformatorstation.

Ledningsréatter
Allménna ledningar inom kvartersmark (markerade med u i planen)
ska vid behov sédkras genom ledningsrattsupplatelser/servitut.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Planen far till f6ljd att befintliga servitut fér vag berérande
Ortuglandet 1 och 3 behéver dndras avseende utbredning. Detta kan
ske i samband med lantmateriforrattning da ovrig fastighetsbildning
genomfors. Servituten kan ersdttas med gemensamhetsanldggning
inom omrade markerat med g pa plankartan. Innan servitut kan
dndras eller gemensamhetsanldggning inrdttas behéver avtal om
detta upprattas.
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Den nya fastigheten for elnatstation behéver fa rétt till angéring
genom officialservitut som bildas i samband med &6vrig fastighets-
bildning alternativt genom uppréttande av avtalsservitut innan 6vrig
fastighetsbildning genomfors.

ORTUGLANDET

M s rn

Figuren visar de omrdden som berérs av fastighetsbildning. Rott omrdde fors frdan
Akeshov 1:1 till Ortuglandet 1. Grént omrdde kan styckas av frdn Ortuglandet 2
och bilda en egen fastighet, som angérs genom servitut som belastar Ortuglandet
2. Ljusbldtt omrdde dr servitut for vdg till formdn for Ortuglandet 1 belastande
Ortuglandet 3. Morkbldtt omrdde dr servitut fér vdg till formdn for Ortuglandet 3
belastande Ortuglandet 1. Servituten kommer att behéva dndras vid lantmditeri-

forrdttningen.

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggherren star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som

ar en f6ljd av byggherrarnas bygg- och anlaggningsarbeten inom
kvartersmarken. Ombyggnad av infarter till Ortuglandet 1 bekostas
av byggherren, liksom skydd av allétrdd invid planomradet.

Vatten och avilopp

Befintliga fastigheter dr anslutna till det kommunala va-nétet. Efter
fastighetsbildning dér fastigheter om- och nybildas enligt detalj-
planen tas nya respektive tilliggsavgifter ut for anslutning till va-
ndtet.
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Gatukostnader
Gatukostnader regleras i 6verenskommelse om exploatering.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Byggherren ska till Staden erldgga en ersdttning foér markover-
latelser (fastighetsreglering) enligt 6verenskommelse om
exploatering

Fastighetsbildning
Byggherren bekostar fastighetsbildningen

El och tele m.m.
Byggherren bekostar anslutning till el- och telendt.

Groénkompensation
Gronkompensation dr inte aktuellt inom ramen for detta projekt

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Byggherren svarar for att ledningar som eventuellt paverkas av
exploateringen under hela tiden fér genomférandet av
exploateringen fungerar utan paverkan. Vid behov ansvarar
byggherren for att ledningar laggs om.

Dagvatten

Byggherren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar vilka ska uppféras inom Ortuglandet 1 for att hantera
dagvattensituationen inom fastigheten.

EllTele
Byggherren svarar for och bekostar erforderliga ledningsflyttar.

Fjarrvarme

Byggherren svarar for att bestédlla en omldggning av den
fjarrvarmeledning som idag passerar 6ver planomradet. Nytt lage ar
avstamt med Fortum Varme och sékras med u-omrade.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen slutar fem ar efter det att
planen har vunnit laga kraft.
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