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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram till samradet:

— Miljéteknisk markundersokning (Ramboll, 2018-05-18)

— Integrerad barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2018-06-26)

—  Trafikutredning (Ramboll, 2018-06-07)

—  Riskutredning (Ramboll, 2018-06-07)

— Bullerutredning (Bjerking, 2020-02-10)

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2020-03-10)

Utredningar som tagits fram eller reviderats efter samrédet:

— Elektromagnetiska fdilt (EMF-Konsult, 2021-06-30)

— Luftkvalitetutredning (SLB-analys, 2022-02-07)

— Trafikbuller pa skolgard (Bjerking, 2022-02-25)

— Riskutredning (Ramboll, 2022-05-06)

—  Markundersékningsrapport skolgdrd (Ramboll, 2022-05-25)

— Dagvattenutredning Storsdtra (Ramboll, 2022-05-30)

— Markundersékningsrapport utbyggnad (Ramboll, 2022-05-
25)

Ovrigt underlag

— Mdtning av magnetfilt (EMF-Konsult, 2013-03-27)
—  Kvdveoxidmdtning utomhus (Hifab, 2013-04-22)

—  Solstudier (Gatun arkitekter, 2020-03-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
Maria Borup, stadsplanerare. Exploateringskontoret har
medverkat genom projektledare Emelie Héll. Medverkande
byggaktor har varit Corem Property Group AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora skolverksamhet pa
fastigheten Storsitra 1 samtidigt som de anvdndningsomraden
som avsags i gillande stadsplan 6verfors, moderniseras och
bekriftas med ny detaljplan.
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Planen syftar till att sékerstélla friytor, for
grundskoleverksamhetens behov, som uppfyller plan- och
bygglagens krav om storlek och lamplighet for lek och
utevistelse. Fastighetens storda ldge, fastighetens karaktdr som
arbetsplatsomridde samt avsaknaden av narliggande friytor
medfor ett behov av skolgard om minst 7 000 m?, samt
uppforande av bullerskydd.

Syftet dr ocksa att mojliggora flexibilitet i fastighetens
anvindning och markens anordnande. Planen mojliggdr en
framtida expansion av grundskoleverksamheten och en flexibel
bestimmelse reglerar att skolgardens yta utokas om
grundskoleverksamheten expanderar. Flexibiliteten innebér dven
att om grundskoleverksamhet inte bedrivs kan marken anvéndas
for andra verksamheters behov. Exempelvis parkering, lastning
och lossning.

Planen syftar dven till att mojliggora en utveckling och
anpassning av byggnad och fastighet till nuvarande och
kommande hyresgésters behov genom utdkad fastighet och
utokad byggritt.

Huvuddrag

Planforslaget innebar att skoldndamal (grundskola, yrkesskola,
gymnasieskola och vuxenutbildning) tillats pa fastigheten
Storsdtra 1 och att de anvéndningsbestimmelser som avsags

i stadsplan Pl 6295 6verfors, anpassas till nya PBL och bekriftas
med ny detaljplan. Sedan 2008 bedrivs grundskoleverksamhet for
cirka 700 elever, arskurs 4-9, i en del av byggnaden med stod av
ett tidsbegrénsat bygglov. For att sékerstélla skolverksamheten
onskar tomtréttshavaren, Corem Property Group AB, genom att
upprétta en ny detaljplan prova skolindamal pa fastigheten.
Corem vill d&ven utveckla fastigheten genom en ny tillbyggnad i
tre vaningar samt en utokning av fastigheten for att mojliggora en
storre sammanhéngande skolgard. Trafiksdkerheten inom
fastigheten forbéattras genom att skolgarden blir storre och all
mojlighet att kora runt byggnaden byggs bort.

Staden gor stora satsningar for att 6ka trafiksékerheten,
tryggheten och forbattra miljon kring skolorna. For att permanent
skolverksamhet ska tillatas pa fastigheten behover
trafiksékerhetshdjande atgirder vidtas pa Skarholmsvégen.
Atgirderna behdvs #dven for att Skiirholmsvigen, pa strickan
utmed skolan, ska kunna erhélla en lagre skyltad hastighet vilket
ar en forutséttning for att klara 6nskade bullernivaer. De
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trafiksdkerhetshdjande atgérderna som behover goras kan ske
inom ramen for stadsplan Pl 6295.

Planomradet berors av riksintresse for kommunikation, Forbifart
Stockholm. I detaljplan for Forbifart Stockholm finns en
begransning av mgjligheten att schakta under ett visst djup. Dessa
bestimmelser dverfors till denna plan. Vidare ges mojligheten till
3D fastighetsbildning inom detta mindre omréade.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Granskning 21 september 2022 — 18 oktober 2022
Antagande 1:a kvartalet 2023

Plandata

Planomradet ar cirka 35 000 kvadratmeter stort och omfattar
fastigheten Storsdtra 1 samt del av fastigheten Sitra 2:1 1
stadsdelen Sétra. Fastigheten ligger mellan Skiarholmsvigen och
Sodertiljevigen (E4/E20) knappt 500 meter sydvast om Sétra
tunnelbanestation. Direkt vister om planomradet passerar
tunnelbanan 1 ett Oppet schakt. Marken sydvist om planomradet
utgdrs av ett kuperat skogsparti. Fastigheten dgs av Stockholms
stad och upplats med tomtrétt till Corem Property Group AB.




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-13, Dnr 2014-04885

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2014-04885
Sida 7 (41)

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att pabdrja
arbetet med Fokus Skédrholmen, vilket aktuellt planomrdde &r en
del av, Fokus Skdrholmen syftar till en utveckling av
stadsdelarna Skdarholmen, Sétra, Bredidng och Vérberg.
Satsningen ar forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillfora
omradet minst 4000 bostdder och forbéttrade stadskvalitéer.
Fokus Skirholmen har dven ett sérskilt uppdrag att utgoéra
profilprojekt for social héllbarhet. Uppdraget innebir att sarskilt
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som &r betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga mélen. Strategierna
omsitts 1 detaljplaner som arbetas fram.

For detaljplanen relevanta mal for stadsutvecklingen i

Skédrholmen

— Levande och innehdllsrik: Skiarholmen &r en stadsdel dar
alla far plats och kan kédnna tillhorighet — som &r dppen,
inbjudande, lever aret runt och pé alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nér Skarholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och foréndring.

— Delaktig och demokratisk: Skdarholmen utvecklas med
utgéngspunkt i det som finns idag och i1 dialog med
Skarholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser dr en
tillgdng och ska ges majlighet att utvecklas ihop med det
nya.

For detaljplanen relevanta stadsbyggnadsstrategier for ett

socialt hallbart Skdrholmen.

— Ett promenadvdnligt gang- och gatundt:. Mojligheten att
promenera mellan mélpunkter dr grundldggande for en
stad som hénger samman och &r tillgédnglig for alla.
Fotgédngaren &r inte bara en trafikant utan dven en social
aktor som ger gatan eller gingvégen liv. I Skdrholmen ska
alla mojligheter att skapa ett mer promenadvinligt och
vilintegrerat nit tas tillvara. Promenadvénliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nat for
rorelse i omradet. Manga kopplingar till omgivande
stadsdelar ar lika viktigt.

— Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
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civilsamhille dr avgorande for en hallbar, viaxande stad.
Kunskap och initiativ behdver tas hand om 1
planeringsprocessen. Medborgardialog ar ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet
1 pagéende stadsplanering.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Skérholmen med Varberg, Bredidng och Sétra redovisas som ett
fokusomrade for utveckling i Oversiktsplanen. Fastigheten dr
markerad som ett Stadsutvecklingsomrade (omvandling), med
mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Omradet kring
Skdrholmsvigen redovisas som ett utvecklingsbart urbant strak
som syftar till att koppla samman stadsdelarna med stéd av
kompletteringsbebyggelse och dndringar i trafik- och gatumiljon
for att skapa levande stadsmiljoer.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan P1 6295 som faststilldes-1967-
11-02. Planen medger JR - kontor, industri och lager mm inom
fastigheten. I fastighetens sydvéstra del finns ett mindre omride
som berdrs av detaljplan for Forbifart Stockholm, Dp 2009 -
17149. Planen har restriktioner i form av storsta tilldtna
schaktdjup och ger Forbifart Stockholm tilltrade till marken
under fastigheten Storsétra 1 for en trafikledstunnel.

Markanvisning
I oktober 2015 fick Corem Property Group AB en markanvisning
for att prova skolandamal pa fastigheten Storsdtra 1.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett tidsbegrinsat bygglov for skolindamal finns sedan 2008 och
ett nytt utdkat tidsbegréansat lov gavs 2013. En sista forldngning
gavs 2018 och giller fram till mars 2023.

I november 2017 godkinde stadsbyggnadsnamnden Start-PM och
gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete.

Riksintressen
E4/E20 utgor riksintresse for kommunikation. Forbifart
Stockholm utgor riksintresse for planerad kommunikation.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Pé fastigheten finns idag tre sammanhéngande byggnader
omgiven av asfalterade trafikytor. I nordvéstra hornet finns en
kulle med naturmark och berg i dagen. I vister, dir fastigheten
foreslds utokas, utgdrs marken av ett plant naturmarksomrade.
Mot soder grinsar fastigheten till ett kuperat, traidbevuxet,
naturmarksomrade. Planomridet som helhet &r relativt plant dér
marknivéerna ligger mellan +39 till +40 m. Undantaget kullen
med naturmark dir hogsta marknivd ar cirka +46 m dver
nollplanet.

Flygvy frdn éster med Skéirholmsvigen i ovre delen och E4/E20 i nedre
kanten. Fastigheten bestdr till storsta delen av hdardgjorda trafikytor.
Kullen med naturmark dr inringad i réd firg. Gul triangel redovisar
forslag till utokning av fastigheten.

Naturvarden

Pa naturkullen finns storre trad, tall och ek, som har ett visst
lokalt varde da de utgor den enda gronskan pa befintlig fastighet
samt att omradet ligger i utkanten av habitatnétverk for
barrskogsfaglar. Naturmarken i den utokade delen utgdrs
mestadels av mindre virdefull blandskog och buskvegetation.

Rekreation och friluftsliv
Nordvist om planomrédet, cirka 300 meter fagelvédgen, ligger
Satra bollplan som har bade konstgrasplan och grusplan.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs planomrédet till storsta delen
av fyllnadsmassor. I den nordvéstra delen finns omraden med
berg i dagen. En vattenledning som 16per lings Skarholmsvigen
och korsar Storsétragrand finns i planomradets norddstra horn.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid kraftigt skyfall finns det 1dgpunkter inom och i nérheten av
planomradet som riskerar att oversvimmas. P4 sddra sidan ér
hojdsittningen utformad sa att vatten ror sig bort fran
huvudbyggnaden och garagenerfarterna. Tillféllig fordr6jning
sker vid en lagpunkt néra fastighetsgrans. Braddning sker mot
gronomrade sdder om fastigheten.

0,10 - 0,29 m ﬁﬁw.f ; = f;,f_’;
B 0.30-0,69m _‘-’M — ’ -

B o7o-099m ¢ . :
Biom+ 8 f'g/
bt __.-"n"

- f.ﬂ-i

Ldagpunktskartering for detaljplaneomrddet och dess ndrmaste
omgivning (Ldnsstyrelsen Stockholm, 2018).

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i en sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomréde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Kvalitetskravet pa recipienten
ar god ekologisk status. Det andra kvalitetskravet dr god kemisk
ytvattenstatus med tva olika typer av undantag. Mindre stringa
krav giller for kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter (PBDE) da det anses tekniskt omojligt att sdnka
halterna av dessa dmnen till de nivaer som krivs for att uppné
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god ytvattenstatus. Halterna far dock inte 6ka jamfort med ldget 1
december 2015.

Dagvatten

Inom planomradet finns flera dagvattenbrunnar som ansluter till
en dagvattenledning som gér langs med byggnaden.
Dagvattenledningar inom planomradet ansluter till Stockholm
Vatten och Avfalls (SVOA:s) dagvattenledning i Storsitragrand.
Fororeningstransporten fran planomradet till recipienten ar
troligen relativt hog eftersom stora parkeringsytor avleds direkt
till dagvattenledning.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tre sammansatta men i
forhallande till varandra forskjutna byggnadskroppar orienterade
i nordost-sydvistlig riktning. Varje byggnadskropp har en
innergard alternativt en ljusgard. Mot Skédrholmsvégen finns
friliggande trapphus i kontrasterande fargséttning som bryter
byggnadens horisontella gestaltning pa ett tidstypiskt sétt.
Byggnaden ér i tre vaningar samt har darutover indragna
teknikutrymmen for ventilation mm pé taket. Under byggnaden
finns en hel killare med tva nerfarter.

= =

Tvdrsektion A. Till véinster Skdrholmsvégen och slinten ner mot
fastigheten Storsdtra 1. Innergdrd centralt i byggnadskroppen och
indragna teknikvaningar pd taken.(Gatun)

Friytorna pa fastigheten dr idag huvudsakligen hdrdgjorda och
asfalterade. Pa entrésidan mot Skdrholmsvigen finns en
tradbevuxen kulle samt en mindre skolgard.
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Flygvy frdan véster. Byggnadskropparna har en tydlig forskjutning. For
varje byggnadsdel finns en nedsdnkt innergdrd.

Verksamheter

Fastigheten utgor den sydligaste delen av Sétra
arbetsplatsomréade. P4 fastigheten finns ett 40-tal olika foretag
med sammanlagt cirka 500 anstédllda. Verksamheterna bestar
framst av kontor, grossister, leverantorer, service och
lagerverksambhet. I byggnadens gatuplan finns framfor allt
yrkesbutiker for jarn och el samt specialbutiker exempelvis for
innebandy samt olika serviceverkstédder, lager och
lagerforséljning. P4 plan 1 och 2 finns kontorslokaler samt
skollokaler men dven ett uppvarmningskok till skolan. I
killarlokalerna finns huvudsakligen garage och en mindre del

lageryta.

Skola

Pa fastigheten bedriver Internationella Engelska skolan
grundskoleverksamhet med stod av ett tidsbegrinsat bygglov.
Skolan omfattar arskurs 4 till arskurs 9, med fyra klasser per
arskurs och totalt cirka 700 elever. Antalet ldrare samt ovrig
personal i1 skolan uppgar till cirka 70 personer. Skolgdrden
omfattar cirka 1 100 m? och bestar av en konstgrasplan for bollek
samt négra sittytor med bord. Garden fungerar dven som entré till
skolan.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet ar starkt paverkat av storskalig infrastruktur. Fastigheten
ligger intill E4/E20, Skdrholmsvigen och tunnelbanan. Langs
E4/E20 16per en kraftledning. Sydvist om fastigheten finns ett
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naturmarksomrade som till stor del utgors av en storre bergknalle.
Fastigheten ingar i Sdtra arbetsplatsomrade. Skdrholmsvigen
utgor griansen som skiljer arbetsplatsomradet fran
bostadsomridena.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stadsmuseets klassificering for omradet dr Gul, den lagsta av tre
klasser, vilket innebar att fastigheten innehéller bebyggelse av
positiv karaktir for stadsbilden. Byggnadens utseende préglas av
ombyggnaden fran 1997. Grundstrukturen med de likformade
vaningshoga betongelementen ar dock fortfarande som den
ursprungligen var.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomréadet finns en skola och i ndromradet finns flera
forskolor samt Satraskolan ak F-9. I Sdtra centrum, cirka 600
meter fran planomradet, finns en vardcentral, matbutik,
restauranger, och apotek.

Gator och trafik

Gatunat

Likt andra omraden som planlades pa 1960-talet har
Skérholmen/Sétra planerats med fokus pa trafikseparering.
Gatumiljoerna karaktiriseras av breda gator kantade av
parkeringar eller garage. Gang- och cykeltrafikanter ar separerade
frén biltrafik och hénvisas 1 huvudsak till gang- och cykelvigar i
park- och naturomrdden. Korsningar med storre och mer
trafikerade végar sker planskilt.

Skdrholmsvigen leder och matar trafik frén E4/E20 till bostads-
och arbetsplatsomradena véster om motorvagen. Skdrholmsvigen
bestér av fyra korfilt, tva 1 vardera riktningen, och saknar géng-
och cykelbanor. Skyltad hastighet pa Skdrholmsvagen utanfor
planomrédet ar 50 km/h, i 6vrigt &r tilldten hastighet 70 km/h.
Tillaten hastighet pa Storsatragrand ar 30 km/h. Pa
Skarholmsvigen, utanfor planomrédet, fardas cirka 11 500
fordon per dygn. Med anledning av planerad stadsutveckling,
inom ramen for  Fokus Skdrholmen, antas trafikflodena pa
Skérholmsviagen oka till cirka 12 500 fordon per dygn.
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Gang- och cykeltrafik

Séder om planomrédet, parallellt med E4/E20, 16per ett
pendlingsstrik for cykel. Pendlingsstraket har kopplingar till
bland annat Storsétragrind, Sdtra centrum och Smista Allé i
Huddinge kommun, via en ging- och cykelbro 6ver motorvigen.
I samband med byggandet av Forbifart Stockholm &r
pendlingsstriket tillfalligt forlagt till Skiarholmsvégen.

Fran Sétra centrum och tunnelbanan kan skolelever och vuxna né
skolan och fastigheten trafiksékert via en gang- och cykelvig
som korsar Skdrholmsvigen och Eksitravigen planskilt. Vid
Storsétragrind finns ett Overgangsstille. Skolgarden har tva
entréer med ldsningsbara grindar, roda prickar pa kartan.

I anslutning till skolgarden finns en cykelparkering med plats for
cirka 40 cyklar. I 6vrigt saknas gemensam cykelparkering inom
fastigheten. Fastighetsdgaren har gjort hyresgastanpassningar for
de verksamheter som onskar cykelforvaring. En del hyresgister
har 16st frdgan med forvaring inom sina egna lokaler.

4 R atra @f
e~ v/
Sétradalens skolan

bollplan

Siitra

bollplan

i

Gang- och cykelvigarna illustreras med heldragna bld linjer. Tillfdllig
gdng- och cykelvig pad sodra sidan om Skdrholmsvigen i streckad bld
linje. Ndrmaste busshdllplatser pa Eksdtravigen. Roda prickar visar
ldge for skolgdrdens grindar. (Ramboll)

Kollektivtrafik

Sétra tunnelbanestation ligger drygt 600 meter frén skolans
huvudentré. P4 Eksdtravigen gar tva busslinjer (163 och 191).
Buss 163 har 30 minuters trafik under rusningstrafik. Da
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Skédrholmsvigen saknar 6vergingsstélle dr gangavstandet fran
busshallplatsen till skolan cirka 650 meter. Fagelvégen ér
avstindet cirka 200 meter.

Biltrafik och parkering

Fastigheten har tva in- och utfarter fran Storsédtragrand. Det gar 1
dagsléget att kora runt byggnaden med personbil. Tyngre
transporter samt sophdmtning, lastning och lossning sker pa
byggnadens sddra sida, mot E4/E20. Hér finns lastkajer samt
nerfart till garage mm. Begrénsat antal leveranser sker fran norra
sidan, framst mindre paket.

Inom fastigheten finns cirka 500 parkeringsplatser varav cirka
190 finns 1 garaget under byggnaden. Ett fatal parkeringsplatser
finns parallellt med gangbanan vid skolgarden. Dessa anvinds
idag som avldmningsplatser for de elever som skjutsas till skolan.

- Skolomrade
K, - Entréer

T, . Avfallisophamining

| \ Skolans godshiss
|

Utdrag fran traﬁkutredninge som redovisar parkering, entréer m
m.(Ramboll)

Tillganglighet
Forutom naturkullen pé norra sidan om byggnaden &r
planomradet helt plant.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

I samband med en ombyggnad som utfordes 2013 for att utoka
skolverksamheten gjordes magnetiska faltméatningar med
avseende pa kraftledningen s6der om fastigheten. Vid
mattillfallet var magnetfiltet i fastigheten 0,33 - 0,06 uT (mikro
tessla), beroende pé beldgenhet i bygganden. Invid
Storsétragrind, vid byggnadens norra gavel, finns en elnétstation.

Fororenad mark

Tidigare och pagéende industriverksamheter pa fastigheten bestér
av verksamheter inom fotografisk industri, bilverkstad,
tillverkning av medicinska instrument mm. Enligt Lansstyrelsen i
Stockholm &r den tidigare fotografiska industrin ett potentiellt
fororenat omrade. Ar 1984 undersoktes forekomsten av
amalgamavfall men inga férhdjda halter av amalgam patréffades.

Buller, vibrationer

Planomradet dr paverkat av buller fran Skdrholmsvagen, E4/E20
och tunnelbanan. Bygget av Forbifart Stockholm intill
planomradet medfor risk for vibrationer och bullerstérningar
under byggtiden.

Utsnitt fran Stockholm stads bullerkarta (april 2020) som visar dagensr
bullernivder.

Farligt gods

E4/E20 ér primérled for transporter av farligt gods och
Skérholmsvigen ér utpekad omledningsvég for farligt gods.
Inom planomrédet finns Flinks jérn som hanterar brandfarliga
och explosiva varor. Sortimentet dr gasol, skyddsgaser for



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-13, Dnr 2014-04885

ke

{

)

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-04885
Sida 17 (41)

svetsning, malartvétt, sprayfarger mm. Gasolflaskorna forvaras
utomhus, pa sddra sidan, i en brandklassad container.

Luft

Vissa grupper i samhéllet dr mer kénsliga for luftfororeningar dn
andra. Barn 4r mer utsatta 4n vuxna, bland annat for att de andas
in mer luft i forhallande till sin kroppsvikt. Sambandet mellan
luftféroreningar och hilsopdverkan ér linjért, vilket innebér att ju
mer fororeningar man utsétts for desto storre hédlsopaverkan. Det
bor dérfor alltid efterstravas att placera vistelseytor for barn, som
forskolor, skolor och lekytor, pé platser dér
luftféroreningshalterna ir sa 14ga som mojligt. Over lag innebér
det att skolgdrdar ska undvikas intill starkt trafikerade végar och
gérna placeras bakom skyddande byggnader.

Planomradet ligger 1 ndrheten av E4/E20 som &r en av Sveriges
mest trafikerade végar. Det medfor hoga halter av
luftféroreningar. Miljokvalitetsnormerna far inte 6verskridas och
ambitionen bor vara att klara miljokvalitetsmalen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran tidigare utférd métning
samt med stod av de lidnstidckande luftféroreningskartor som
redovisas nedan att skolgérdens placering dr ldmplig med hinsyn
till luftféroreningar.

- | NO2
| M windre an 12 pgim*

W 1215 pgir®
W 1518 poin®
W 18-24 poim®

24-30 poir®

30-36 pgin®

36-48 paim?, Nedre utvdrderingstriskel
I 48-B0 pour, Oure utvirderingstroskel
W Over 60 pgim?®, Miljgkvalitetsnorm

Luf ﬁ)rorenmgar kvdvedioxid 0\/02) Utdrag ldnstdckande
luftfororeningskarta (SLB-analys, 2015) Skolgdrdens ldge illustreras
med streckad linje.
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M Mindre an 14 pg/m*
W 1416 uym*
W 16-18 pgim®
M 18-20 pgim®
20-25 pgin®
26-30 pgir®, Nedre utvirderingstraskel
30-35 pgim?, Miljomal
W 35-50 pgirn®, Ovre utvirderingstroskel
W Gver 50 poim?, Miljkvalitetsnorm

Luftfororeningar, partiklar (PM] 0). Utdrag ldnstéickande
luftfororeningskarta (SLB-analys, 2015) Skolgdrdens Idge illustreras
med streckad linje.

Planforslag
Planforslaget innebér att den grundskoleverksamhet som idag har
tidsbegransat bygglov kan tilldtas permanent och att de
anvindningsomriden som avsédgs for arbetsplatsomrédet 1
géllande stadsplan &verfors, moderniseras och bekriftas med ny
detaljplan. Planforslaget innebir att foljande
anviandningsomraden mojliggors inom fastigheten:

e S1 Grundskola.

o S2 Yrkesskola, gymnasieskola eller vuxenutbildning.

o Z1 Verksamheter. Handel med skrymmande varor

medges ej.

e J1 Partihandel

e K Kontor

e O1 Hotell och konferens

Tillféllig vistelse tillats enligt gdllande stadsplan med stéd av
dldre PBL. Tillfdllig vistelse kan exempelvis innebira hotell eller
konferensverksamhet. Anvindningen Z, som tillkommit efter att
stadsplan P1 6295 antogs, motsvarar anvandningsomradet for
flertalet av fastighetens hyresgéster. Anvindningen Z dr bred och
innehaller olika typer av ytkrdvande verksamheter som har
begridnsad omgivningspaverkan. Dar ingdr exempelvis lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.
Anviandningen S1, bekréftar grundskoleverksamheten som
bedrivs med tidsbegrinsat bygglov. Planen mdjliggdr en viss
expansion av grundskoleverksamheten. Vid en eventuell
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expansion ska skolgdrdens yta utdkas. Anvdandningen S2
mdjliggor for utbildning som inte kraver skolgard.

Planforslaget mojliggdr en utdkning av fastigheten mot
sparomréadet samt att en tillbyggnad kan uppforas i den sydvistra
delen av fastigheten.

Hllustrationsplan. Férslag pd utbrednzng av tillbyggnad samt
utformning av kvartersmark. (Gatun)

Ny bebyggelse

Mot befintlig byggnad i1 sydvist foreslés en tillbyggnad i tre
vaningar. For att underlédtta motet med befintlig byggnad kan
tillbyggnaden utforas ndgot indragen mot norr. I 6vrigt foreslas
samma formsprék som befintlig byggnad men med avvikande
fasadmaterial for att visa att tillbyggnaden speglar den tid som
den uppfordes i.

V-c))‘lymstdc:.z’ie som visar forslag j;d’ hy tillbyg;’grnd‘cé, ‘markerad med
streckad linje. (Gatun)



-4 Stockholms
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Tomt dir ett omrdde som inte dr en
allmdn plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader
»och mark som ligger i direkt
anslutning till byggnaderna och
behovs for att byggnaderna ska
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kunna anvindas for avsett dndamdal.
(PBL 1 kap 4§)

Om en tomt bebyggs med- eller
winnehdller exempelvis skola ska det

Ims stadsbyggnad

é’pa" tomten eller i ndrheten av den
Sfinnas tillréickligt stor friyta som dr
gldamplig for lek och utevistelse. (PBL

=
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Befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad och tillbyggnad ges en byggritt som regleras i
overensstimmelse med ursprunglig stadsplan. Bebyggelsens hojd
regleras med en hogsta nockhdjd om +53,0 meter 6ver nollplanet.
Bestimmelsen f1 reglerar att:
o Utéver angiven nockhojd tilldts en teknikvaning uppforas
till en hogsta héjd av 3,0 meter och indragen minst 4,0
meter fran fasad.

Teknikvaningen ska uteslutande innehélla byggnadsteknisk
utrustning. Planforslaget sékerstéller att stadsplanens
ursprungliga tanke om plana tak efterlevs genom att reglera
taklutningen till hogst 5 grader.

Skolgard om grundskoleverksamhet bedrivs

Planomradets trafikutsatta lage, fastighetens karaktir som
arbetsplatsomrade samt avsaknaden av lampliga ytor for lek och
utevistelse 1 ndromrédet stéller stora krav pa att en &ndamaélsenlig
utemiljo for grundskolans behov kan astadkommas péa tomten.
Boverket reckommenderar 30 m? friyta per barn i grundskolan. I
projektet Fokus Skdrholmen rekommenderas 15 m? friyta per
barn i grundskolan. For aktuell fastighet anser staden att en friyta
om 10 m? per barn ska uppnas. I bedomningen av
grundskoleverksamhetens behov av friyta har hiansyn tagits till att
fastigheten redan ar bebyggd.

For att byggnaderna ska kunna anvindas for avsett &ndamal
(grundskoleverksamhet) behover friytor, som uppfyller plan- och
bygglagens krav om storlek och lamplighet for lek och
utevistelse, sdkerstdllas. Bestimmelsen n3 reglerar att marken i
direkt anslutning till grundskolan endast far anvindas for
skolgard. Ytan &r cirka 7000 m?, vilket med dagens elevantal om
cirka 700 elever, motsvarar cirka 10 m? friyta per barn. Ytan
motsvarar dven grundskoleverksamhetens sammanlagda
inomhusyta, métt i m?> BTA. Forhallandet mellan skolgardens yta
och grundskoleverksamhetens inomhusyta dr néra 1:1.

Skolgarden ska vara sammanhéllen, ha direkt tillgang till
grundskolans huvudentré och fér inte genomkorsas av biltrafik.
Parkering, lastning och lossning &r inte tilldten pd skolgarden.
Parkeringsbehov for grundskoleverksamheten ska inte tillgodoses
inom den friyta som dr avsedd for skolgard. For att sdkerstélla en
bra ljudmiljo ska skolgirden anordnas med en bullerskéirm mot
Skérholmsvigen och tunnelbanespéret.
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Planen m@jliggor en viss expansion av grundskoleverksamheten.
Da fastigheten saknar forutsittningar for en skolgérd storre dn
cirka 10 000 m? mot Skdrholmsvagen regleras byggritten for
grundskola (S1). Bestimmelsen e2 reglerar att:

o Storsta bruttoarea for grundskoledndamal dr 10 000
kvm.

Bestammelsen n4 reglerar att skolgardens yta ska utdkas om
grundskoleverksamheten expanderar, fran 7 500 m? till max

10 000 m? BTA inomhusyta. Bestimmelsen n4 avgrinsar ett
omrade som tillsammans med n3 motsvarar cirka 10 000 m?
skolgérd.

Utsnitt plankarta. Ytan som illustreras som skolgdrd (n3) motsvarar
cirka 7000 m?. Ytan som ska omvandlas till skolgdrd vid en eventuell
expansion (n4) motsvarar cirka 3 000 m?. Tillsammans utgor det
markerade omrddet cirka 10 000 m?.

Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA)
I den IBKA som tagits fram redovisas en lista pa atgérder som
rekommenderas samt dnskemaél frin skolans elever.
Utgangspunkten i diskussionen med eleverna var befintliga
forhdllanden. Ménga av de atgérder och 6nskeméal som
presenteras nedan kan inte regleras i detaljplan eller ligger
utanfor planomrédet. De ar likvil viktiga att belysa och bor
beaktas vid utformningen av skolgarden. Se IBKA for mer
information.

— Storre skolgard och friyta. Skolan bor halla en hog

kvalitet bade vad géller placering, innehdll och storlek.
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— Cykelparkeringar bor placeras 1 anslutning till skolans
entréer och ticka det behov som finns idag och i
framtiden.

— Vid byggnation av ett bullerskydd bor detta utformas pé
sé sitt att det blir ett positivt inslag 1 skolgérden.
Exempelvis kan detta ske genom att addera funktioner till
skyddet och/eller att gestalta det pa ett estetiskt tilltalande
satt.

— Den norddstra grinden till skolgarden bor helt tas bort i
den framtida utformningen. Detta for att minska andelen
fordldrar som ldmnar sina barn inom fastigheten.

— Skolgéarden ska utformas sé att aktiviteter kan ske aret om.
Barnen pé skolan fér inte 1dmna skolomradet under
skoltid och det dr dérfor viktigt att delar av de utemiljoer
som finns att tillga gér att anvénda dven under arets kalla
ménader.

— Belysning pa skolgarden ska vara prioriterad och
inarbetad pa ett lekfullt och tryggt sétt for att skapa en
kédnsla av trygghet hos barnen och uppmuntra till
utomhusvistelse aret om.

— Viktigt mojliggora olika aktiviteter anpassade efter kon
och élder.

Utformning och innehall

Som underlag och inspiration till foreslagen utformning av
skolgérden har IBKA samt utbildningsforvaltningens
inspirationskatalog for utformning av skolgdrdar anvénts.

Ny entré till skolan foreslas i skolgardens ostra del (1). En
passage, gemensam for skola och 6vriga verksamheter, mo;jliggor
atkomst till 6vriga verksamheters entréer vaster om skolan (2).
Passagen sdkerstaller att skolgarden inte bryts upp.
Cykelparkering foreslas i1 anslutning till skolans entré och kan
utformas vidderskyddat. Pa den yta som finns tillgdnglig for att
anordna en skolgérd kan ett flertal samlingsplatser och
viderskydd erbjudas. Det finns dven mojlighet att anordna
sittplatser pé olika delar av skolgarden, exempelvis i anslutning
till bullerskdrmen. I direkt anslutning till skolentrén finns en
oppen och fri zon dir olika lekredskap kan séttas upp (3).
Skolgardens naturkénsla och vilda zon hdmtas fran naturkullen
(4). Har finns bevarade klipphéllar och storre trid. En aktivitets-
och idrottszon med tva olika multisportplaner foreslas soder om
naturkullen (5). Delar av bullerskédrmen (6) foreslas kunna
anvéndas till sa kallad “klattervag”. En “kléttervag” — ar en
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uppmanar till att kléttra 6ver planket.

Inom omrdde markerat med rod streckad linje ska en skolgdrd
anordnas om grundskoleverksamhet bedrivs inom fastigheten. Ytan
motsvarar cirka 7000 m?. (Gatun)

Plats for pedagogisk verksamhet utomhus kan anordnas dér
bullerniverna #r ligre. Aven en mindre scen kan byggas med
gradinger pa kullen. Hantering av dagvatten foreslds integreras i
skolgérdens utformning.

Exempel pd skolgardens utformning. Bullerplank mot Skdrholmsvdgen
till vinster i bild. (Gatun)
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Mindre byggnader, exempelvis forrad, tillats pa de plana delarna.
For att inte riskera att byggnaderna tar upp for stora delar av
skolgérden sa begriansas byggnadsarean. Omraden som pa
plankartan redovisas med korsmark (+ + +) innebér att:

e Marken fdr bebyggas med mindre byggnadsverk for
verksamhetens behov. Sammanlagd byggnadsarea far
maximalt uppgd till 150 m? och byggnadshdjden far hogst
vara 3,0 meter. Byggnadsarea for enskild byggnad far
hogst vara 25 m?°. Skdrmtak for cykelparkering tilldits
utover angiven byggnadsarea.

Tillganglighet
Kullen med naturmark delar upp skolgérden i tva delar. Passagen
mellan den véstra och 6stra delen foreslds ske via en sa kallad

A GARE

brygga, tvd meter bred, vid kullens sddra del. Passagen utformas
sé att elever med funktionshinder kan né bollplanerna.
Tillgdngligheten sdkerstdlls med rampanslutningar pa 6mse sidor
om kullen.

Sektion som illustrerar hur tillgdngligheten mellan den vistra och
ostra delen av skolgdrden kan sdikerstdillas med en ramp. Mot
bullerplanket och Skirholmsvigen foreslas en sekunddr passage som
inte dr tillgdnglighetsanpassad. (Gatun)

Alternativ om grundskoleverksamhet inte bedrivs
Detaljplanen mojliggdr att fastigheten kan fungera over tid, dven
om grundskoleverksamheten avvecklas. Bestimmelserna n3 och
n4 har en inbyggd flexibilitet som styrs av om
grundskoleverksamhet bedrivs pé fastigheten eller inte. Om
grundskoleverksamhet bedrivs ska marken ska anvdndas som
skolgard. Bedrivs ingen grundskoleverksamhet kan marken
anvindas for andra verksamheters behov, exempelvis parkering.
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Om byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vésentligen annat andamal maste fastighetségaren ansoka om
bygglov. Vid bedomning av ansokan till bygglov sidkerstills att
planbestimmelserna efterlevs.

Ovrig kvartersmark

Utokad tomtratt

Fastigheten Storsétra 1 utdkas med ca 1500 m? i véster, intill
tunnelbanan. Syftet med utokningen é&r att skolverksamhetens
behov av friyta ska kunna tillgodoses samtidigt som ovriga
verksamheters behov av parkeringsplatser tillgodoses.

Gator och trafik

Gatunat
Staden gor stora satsningar for att 6ka trafiksékerheten,
tryggheten och forbattra miljon kring skolorna. For att permanent
skolverksamhet ska tillatas pa fastigheten behover
trafiksékerhetshojande atgarder vidtas pa Skarholmsvégen. De
trafiksékerhetsh6jande dtgarder som behdver goras kan ske inom
ramen for stadsplan P1 6295. Exempel pé trafiksékerhetshojande
atgdrder pa Skirholmsvégen ar:
— Minskad gatubredd
— Minskat antal korfalt
— Signalreglerat 6vergéangsstille
— Komplettera med ging- och cykelbanor som kopplas ihop
med befintliga
— Hastighetsddmpande atgirder med samspelande gatumiljo
som inbjuder till lagre hastigheter.

Atgirderna 4r nodvindiga for att skolelever trafiksikert ska
kunna korsa Skédrholmsvigen 1 ett 14ge ndrmare skolan. De &r
dven en forutsittning for att Skarholmsvagen, pé strickan utmed
skolan, ska kunna erhélla en ldgre skyltad hastighet vilket krévs
for att bullernivierna ska anses acceptabla pa delar av
skolgarden.

Biltrafik

Trafiksdkerheten inom fastigheten forbéttras genom att
skolgarden blir storre och mojligheten att kora runt byggnaden
byggs bort. Utdver de atgérder som behdver goras pa
Skérholmsviagen foreslas foljande atgéarder i syfte att skapa
sdkrare och tryggare skolvégar, sdvil inom som utanfor
fastigheten:
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— BesoOkare med bil till verksamheter sydvist om skolan
hinvisas fastighetens sddra infart.

— Géng- och cykelvigens korsning med Storsétragrand
tydliggors och gors mer trafiksiker.

— Leveranser sker, precis som idag, framst pa sodra sidan
och ar fysiskt dtskilda frdn barnen.

Gang- och cykeltrafik

Gangvigar till och fran skolor dr nagot som bor prioriteras vilket
dven framgar av stadens skolviagsplan (2016:41). Pa gdng- och
cykelvignitet foreslas atgarder som tillsammans med atgérderna
som presenteras under rubriken Biltrafik, skapar goda
forutsittningar for trafiksdkra och trygga skolvégar. Foljande
atgirder foreslas pa gang- och cykelvégnitet utanfor
planomradet.

— Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv rekommenderas att
belysningen pa strdket mellan tunnelbanan och skolan ses
over. Sarskilt viktigt dr tunneln under Skérholmsvagen
samt Overgangsstillet vid Storsdtragrdnd sa att platserna
upplevs trygga och sikra.

— En koppling fran den temporéra cykelbanan utmed
Skarholmsvigens sodra sida kan goras till gdng och
cykelvdgen som anvinds av skolans elever. Kopplingen
kan forstarka kidnslan av ett smalare utrymme for bilister.
Detta blir sérskilt relevant om den temporira cykelbanan
bestar over tid och inkluderar d&ven gangtrafikanter.

— For att storre lastfordon ska kunna stélla upp innan de kor
ut pa Skdrholmsvégen foreslas att det nya
overgangsstillet flyttas nagot soderut.

Kollektivtrafik

Ett genomforande av de atgirder som foreslas pa
Skarholmsvigen innebér att fastighetens tillganglighet till
busstrafik 6kar. Genom att korsa Skdrholmsvigen trafiksakert
kan avstandet for eleverna som stiger av bussen vid Eksétravigen
minskas fran cirka 650 meter, via gangtunnel, till cirka 200
meter.

Parkering

Bilparkering: Med redovisad skolgérd och ny tillbyggnad
minskar antalet parkeringsplatser. Aterstdende parkeringsplatser,
cirka 450, bedoms tillgodose dagens och framtida behov.
Bilparkering bor 1 mojligaste man placeras langt ifran barnens
vistelseytor. Parkering for personer med funktionsnedsittning
finns cirka 20 meter frén skolans huvudentré.
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Cykelparkering: Stadens riktlinjer for cykelparkering till
grundskolor, vid nyproduktion, dr 30 - 70 platser per 100 elever.
Under varterminen 2018 var 704 elever inskrivna i aktuell skola.
Av dessa bodde cirka 300 i Skdrholmens stadsdelsomrade vilket
bedoms utgora skolans potentiella upptagningsomrade for elever
som anvénder cykel. Behovet av cykelparkering har bedomts
utifran skolans upptagningsomrade. Ett ldgre antal &n stadens
norm for cykelparkeringar kan darfér motiveras med att
majoriteten av skolans elever bor bortom upptagningsomradet.
Med utgangspunkt i skolans upptagningsomrdde rekommenderas
90-100 cykelparkeringsplatser vilket innebar 30 platser per 100
elever inom upptagningsomréadet. Ny cykelparkering kan
anordnas 1 ndrheten av skolans huvudentré.

Tillganglighet

Forutom naturkullen sa dr 6vriga delar av fastigheten plan.
Bollplanerna vister om naturkullen nés via en passage i form av
en brygga. Parkering for funktionshindrad, RHP, kan anordnas 1
nédrheten av samtliga entréer. En RHP iordningstills i anslutning
till skolans entré.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten, El/Tele, Energiforsérjning
Planforslaget foranleder ingen utbyggnad eller fordndring av
befintliga system.

Dagvatten

Stadens atgérdsniva, vilken kraver fordrdjning av de forsta 20
mm av regn for att minska fororeningsbelastningen pa
recipienten, ska gélla for del av fastigheten som innefattar storre
fordndringar.
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N =
Rédmarkerat omrdade omfattas av stadens dtgdrdsnivd.

Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde dir
exempelvis dagvatten frin ombyggda hardgjorda ytor med risk
att orsaka vattenfororening inte far ledas direkt till recipient utan
rening. Atgirder for avvattning fokuserar dirfor pa de omriden
som berdrs av omvandling och tillbyggnad. For fordrojning och
rening foreslds svackdiken och infiltrationsstrdk. Utformningen
av den nya skolgarden kan goras sé att dagvatten fordréjs och
renas lokalt. Enligt dagvattenutredningen krévs en
fordréjningsvolym om minst 150 m3 for att klara stadens
atgirdsniva.

/ / &
/

Teckenférklaring 5 Svackdike ca 15 m3

- —|(utanfor omrade som

=== |nfiltrationsstrak (totalt 8 m?) i atgardsnivan)
lomfatlas av algardsnivan

we Svackdike (totalt 54 m?)
= = = Genomslapplig beldggning (totalt 89 m®) |—
"= Ytlig avrinning

-- Omrdde som omfattas av 3tgirdsnivin

S 3 Genomslapplig belaggning 4 / /
_ .3 pé parkeringsplatser 89 m* '*r e
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Principskiss som visar hantering av dagvatten. (Ramboll)

Dagvattenutredningar redovisar exempel pa atgéarder for att
stadens krav pé atgdrdsniva ska uppnas. For fordrdjning och
rening foreslas inom skolgarden ett svackdike placeras mellan
dngsmarken och ytan for det planerade konstgréset pa skolgarden
samt mellan kullen och ytan for multisportplaner. Vidare kan
infiltrationsstrak placeras mellan parkering och skolgérd for
omhédndertagande av skolgérdens dagvatten. Svackdiken foreslas
dven langs med planerade bullerplank samt lings skolgardens
grans mot Skidrholmsvagen. Dessa svackdiken och
infiltrationsstrak kan utformas pa olika sitt sa linge de kan
fordréja och rena 62 m? dagvatten inom skolgérden. Genom att
anldgga kupolbrunnar ndgra cm over infiltrationsstraken med
anslutning till befintliga dagvattenledningar kan vatten som inte
hinner infiltrera vid kraftiga regn ledas bort.

For fordrojning och rening inom parkeringsytan foreslas
genomslépplig markstensbeldggning, exempelvis armerat gras.
Parkeringsplatser med armerat grés dr markerade i1 figuren nedan
och uppgir till cirka 1260 m?. Ytan med genomslédpplig
beldggning behdver vara underbyggd med ett pordst lager om
240 mm s att 89 m? dagvatten kan omhéndertas inom
parkeringen. Avskiljningen av fororeningar dr hog tack vare
sedimentation, filtrering och fastliggning. Vid kraftiga regn kan
vatten som inte hinner infiltrera ledas bort via de befintliga
dagvattenbrunnarna inom parkeringen.

Genom dndrad hojdséttning och eventuellt med hjélp av
rdnnor/diken/kanaler kan hela eller delar av korytorna avledas
mot foreslagna genomsldppliga ytor eller infiltrationsstrak. Det ar
viktigt att avledning av dagvatten inte sker mot véster s att det
laglanta sparomradet riskerar att oversvammas.

Dagvatten fran befintliga hdrdgjorda ytor inom fastigheten som
inte innefattas av stadens atgirdsniva foreslds i s stor
utstrickning som mojligt avvattnas mot gronyta/infiltrationsyta.

Avfallshantering

Avfallshantering sker idag genom manuell himtning pé
fastighetens sddra sida. Planforslaget foranleder ingen fordndring
av befintlig situation.
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Raddningstjanst

Uppstillning av stegbilar kan ske pa stora delar av fastigheten.
Dir stegbilar inte kan stélla upp kan manuell stegutrustning
anvéandas vid eventuell raddningsinsats.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De milj6fragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsstrategier

Nedan fo6ljer en beskrivning om hur planforslaget utgar frdn och
forhéller sig till de framtagna stadsbyggnadsstrategierna for
social hallbarhet inom Fokus Skidrholmen.

Ett promenadvanligt gang- och gatunat

Ett genomforande av planforslaget innebér att atgérder gors 1
narliggande gatunitet 1 syfte att forbittra for gdende- och
cyklister. Framforallt gors atgdrderna for att skapa en séker och
trygg trafikmilj6 for skolbarnen. Samtidigt bidrar atgérderna till
ett mer finmaskigt gang- och cykelvignét som i sin tur skapar
forutsattningar for okad rorelse.

Lokalt férankrad process

En Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) har tagits fram
inom ramen for planarbetet. Synpunkter och dnskemal fran
delaktiga elever har arbetats in 1 forslaget till utformning av
skolgérd. Lds mer under rubriken barnkonsekvenser.
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Naturmiljo
Planforslaget innebér att en del av naturmarken sydviast om
fastigheten ianspraktas for parkering och skolgédrd. Staden
bedomer att naturmarken saknar hoga naturvérden. I hornet finns
brantare berg som ska bevaras. Naturkullen norr om byggnaden
ar en stor tillgang till den utokade skolgarden. For att sékerstilla
att ingrepp inte sker i kullen eller 1 berget har tvd omraden
avgrinsats pa plankartan med bestimmelsen n1, som innebér att:
o Springning eller omfattande schaktning medges ej.
Atgdrder for att skydda tridens rotter fir utforas.

Storre trdd, ek och tall, skyddas genom bestimmelsen n2 vilket
innebdr att:

o Trdd med stamdiameter storre dn 30 cm som mdts 1,3
meter ovan mark far endast tas bort av dokumenterat
dlders- eller sjukdomsskdl eller om det utgor fara for
person eller egendom.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med planforslaget och de atgérder som foreslés i
dagvattenutredningen forbéttras forutsiattningarna for recipienten
att n4 MKN. Fororeningssituationen forbéttras for de flesta
dmnen med undantag for nickel och PAH16. Med hénsyn till
osdkerheter 1 fororeningsberdkningarna bor fordndringen 1
fororeningsbelastning anses som marginell. Detta innebér att
planen inte ger ndgon negativ paverkan pa recipienten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Skarholmsvagen

Skdrholmsvigen redovisas 1 dversiktsplanen som ett urbant strak,
stadsgata. Stadsgatan dr bland annat tankt att forses med separata
géng- och cykelbanor pd bida sidor. I omvandlingsplanerna ingar
dven att Sparvag syd ska ges utrymme i Skiarholmsvagen. En
omvandling till stadsgata &r positivt d& skolbarn kan rora sig till
fots eller med cykel utmed Skérholmsvagen pa sin vég till- och
fran skolan. D4 tidplan for den planerade omvandlingen saknas
vid aktuellt omrade behdver trafiksékerhetshojande atgarder
sannolikt utforas fore omvandlingen. Atgirderna utformas
diaremot sé att de upplevs som permanenta I6sningar for att fa
onskad effekt. Ingen konflikt finns mellan planforslaget,
foreslagna trafiksidkerhetshojande atgarder och en framtida
omvandling av Skdrholmsvigen.
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Stadsbild
Planforslaget bedoms ha ringa péverkan pa stadsbilden.
Foreslagen tillbyggnad placeras dold fran gata och far endast en
lokal paverkan. Skolgardens bullerskdrm som ska anordnas for
att reducera bullernivéerna har en viss paverkan pa gatubilden.
For att minska upplevelsen av barridr och dka upplevelsen av
variation ldngs Skdrholmsvégen regleras med en
utformningsbestdmmelse att:

o Bullerskdrm mot Skdrholmsvigen ska utféras med minst

20% genomsiktligt material.

Arbetsplatsomrade

Ett viktigt mal 1 Gversiktsplanen dr att minska dagens regionala
obalans med en stor koncentration av arbetsplatser 1 innerstaden
och norrort. Efterfrdgan pa nya verksamhetslokaler for
yrkesbutiker- och servicedindamal ar stor i Sétra idag. Med en
tillbyggnad kan efterfragan till viss del tillgodoses. Att
skolandamal permanentas i omradet beddms inte paverka
befintliga verksamheter eller arbetsplatsomradet negativt genom
exempelvis restriktioner.

Storningar och risker

Luftkvalitet

Luftkvalitetsutredningen visar att miljokvalitetsmdlen till skydd
for ménniskors hélsa for kvavedioxid, NO2, och partiklar, PM10,
uppnas pa den planerade skolgérden for prognosar 2040 {for
trafikfloden och trafiksammansattning.

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, klaras i1 hela
planomrédet &r 2040 1 och med att bdda normvérdena klaras. Pa
den storre sammanhéngande skolgérden som planeras ér
berdknade dygnsmedelvarden 25-30 pg/m?, vilket kan jamforas
med normvirdet 50 pg/m* och mélvirdet 30 pg/m?. De hogsta
halterna, 30-35 pg/m?, forekommer vid fastighetens norddstra
fasader mot E4/E20 dir skolverksamhet inte forekommer.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, klaras 1 hela
planomradet ar 2040 1 P4 den planerade skolgdrden &r berdknade
dygnsmedelvarden 12—18 pg/m?, vilket kan jamforas med
normvérdet 60 pg/m? (mélvirde finns inte definierat for dygn).
De hogsta NO2-halterna forekommer vid fastighetens norddstra
fasader mot E4/E20 dér skolverksamhet inte forekommer.
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Buller

Trafikbullerférordningen géller inte skolor och forskolor. I
Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och unga!” framgér att
det pa skol- eller forskolegardar ar onskvért med hogst S0 dBA
ekvivalentnivé dagtid pa de delar av garden som &r avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet och att en malsittning
kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Staden anser
att de bedomningar om ljudnivaer som redovisas i Boverkets
végledning bor tilldimpas vid planering.

Berdkningar visar att det dr svart att komma under 50 dBA
ekvivalentniva dagtid men att stora delar av skolgarden klarar
véirden under 55 dBA ekvivalentnivéd dagtid. Naturkullen &r den
del av skolgérden dir bullernivderna dr som hogst.

En fOrutséttning for att komma i narheten av Boverkets
végledning &r att en bullerskdrm uppfors i fastighetsgrians mot
Skérholmsviagen. For att ytterligare forbéttra ljudmiljon bor den
skyltade hastigheten pa Skidrholmsvégen sédnkas till hogst 40
km/h utmed fastigheten. En bestimmelse om skydd mot storning
reglerar att:

o Vid grundskoleverksamhet, S1, ska skolgard anordnas

med bullerskédrm. Bullerskdrm ska vara minst tre meter

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

70 <
BS < <= FO
60 < [ <= 55
55 < <= 60
50 < <= 55
a5 < <= 50
a0 < <= 45

<= 40

Utsnitt fran bullerutredning. Berdkning av ekvivalent trafikbullerniva.
Bullerskdirm, bld linje, i fastighetsgrdns och hastighet 40 km/h pa
Skdrholmsvigen. (Bjerking)
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Oversvamningsrisker
Detaljplanen kommer inte forsdmra skyfallssituationen i omradet.

Farligt gods och hantering av brandfarliga och explosiva varor
Riskutredningen visar att inom ramen for foreslagna
plandndringar kan erforderlig sidkerhet skapas for
skolverksamheten med avseende pa riskobjektet E4/E20 samt
hanteringen av brandfarliga och explosiva varor inom omradet.
Skolgérd, och entréer ligger vil skyddade pa den véstra sidan av
skolbyggnaden. En dversyn av ventilationsanldggningens
placering av friskluftsintag bor genomforas infor en planidndring i
syfte att i hindelse av en vadaolycka med farligt gods begrinsa
otjinliga gaser att trdnga in i byggnaden i hindelse av en
vadaolycka och utslapp pa E4/E20.

Utsnitt ur riskutredningen som visar lokalzsermgen av Forbifart
Stockholms tunnelpdslag samt var gasoltuberna forvaras. (Ramboll)

For att barn inte ska vistas pé fastighetens sodra sida, nirmast
riskkdllorna, samt minimera riskerna for personskada vid
eventuella olyckor innehaller plankartan bestimmelser som
reglerar skydd mot storning samt begrinsningar av byggnadens
anvindning ndrmast E4/E20:
o ml - Entréer for skolverksamhet ska placeras mot
Skdrholmsvdiigen.
o m2 — Friskluftsintag ska vara vinda bort fran E4/E20
alternativt placeras pd tak.

Elektromagnetiska falt

Svenska kraftnit har antagit en magnetfiltspolicy med en hogsta
magnetfilts nivd om 0,4 pT som &rsmedelvérde for boende. Den
senast uppraknade prognosen for maximal arsmedelstrom,
redovisad av Svenska kraftnit i samband med
koncessionsansokan Breding - Botkyrka, dr 460 A (ampere) fram
till &r 2030. Detta anger det maximala arsmedelmagnetfiltet,
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beroende pé beldgenhet 1 skolbyggnaden till 0,32-0,06 uT, vilket
ar under 0,4 uT som é&r riktvédrdet vid nybyggnation.

Baserat pa Ellevio:s erfarenheter av befintliga nétstationer i
byggnader behdver avstand fran nétstation till utrymmen déar
ménniskor vistas mer an tillfdlligt vara minst 8 meter. Detta
avstand kan minskas till 4 meter om tak och viaggar beklds med
aluminiumplat.

For okad riskreducering regleras att undervisning for
skoldndamal (m3) samt 6vernattning (m4) inte far ske 1
byggnadsdelarna nirmast kraftledning och nitstation.

e m3 - Byggnadens utrymmen mot E4/E20 samt mot
elndtsstation vid Storsdtragrdnd far inte anvdndas till
ldrosal eller samlingslokal for skoldndamal.

e md - Byggnadens utrymmen mot E4/E20 samt mot
elndtsstation vid Storsdtragrdnd far inte anvindas for
overnattning.

Fororenad mark

Den miljotekniska markundersdkningen som utforts inom
omradet for den planerade skolgérden visar att det forekommer
halt av kobolt 6verstigande Naturvardsverkets generella
riktviarden for kénslig markanvindning (KM) i ett jordprov. Inga
andra fororeningar dverstigande Naturvardsverkets generella
riktviarden for fororenad mark har patraffats. Det har ddrmed inte
patraffats nigra fororeningar som bedoms medfora milj6- eller
hilsorisker fran befintliga eller tidigare verksamheter.

Undersokning inom omradet som planeras for tillbyggnad, ej
skolgérd, visar att det forekommer halt av alifater dverstigande
Naturvardsverkets generella riktviarden for kénslig
markanvéndning (KM) i tva jordprover. Inga andra fororeningar
overstigande

Naturvérdsverkets generella riktvarden for fororenad mark
patraffades. Patraffade fororeningshalter bedoms sammantaget
inte innebdra en oacceptabel risk med hénsyn till ménniskors
hilsa och miljé och bor kunna kvarlamnas 1 mark. Massor med
fororeningshalter overstigande KM kréiver sirskild hantering om
de avldgsnas fran aktuellt omrade.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Sol- och skuggstudier visar att stora delar av skolgédrden kommer
att ha goda solljusforhallanden under de timmar skolan bedriver
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verksamhet. Behov av skuggande atgirder kan finnas under arets
ljusa manader.

n?x e/

Solstudie vdr- och ho"stdadmning kl. 09.00 ( Gdtuh)
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Solstudie var- och hostdagjimning ki. 15.00 ( Gatun)
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Barnkonsekvenser
Till planforslaget har en integrerad barnkonsekvensanalys
(IBKA) tagits fram. Syftet med IBKA:n &r att studera och
analysera hur den yttre skolmiljon och niromradet upplevs av de
barn som gér pa skolan. Inom ramen f6r IBKA:n genomfordes en
workshop dér elever fran samtliga arskurser fanns representerade.
Workshopen fokuserade pé:

e Barnens fardsétt till och fran skolan,

e hur de upplever sin skolvég, vilka malpunkter de har i

ndromradet och
e vad de tycker &r viktigt pd en skolgérd.

Atgirdsforslag och rekommendationer har tagits fram for att
mildra eller undvika negativa konsekvenser kopplat till platsens
trafikstorda lage samt skapa en s bra milj6 som mgjligt for
barnen. I IBKA:n ingér att barnen ska fa aterkoppling pa hur
projektet eller planen gar och hur deras tankar och synpunkter tas
tillvara. Aterkoppling sker genom att stélla ut
granskningsforslaget i skolans lokaler samt informera eleverna
om forslaget.

En avvégning har gjorts mellan olika intressen dér
grundskoleverksamhet ska kunna fungera inom samma fastighet
som andra verksamheter av skilda slag. Kontoret bedomer att
grundskoleverksamhet inom fastigheten dr mdojlig men att stora
krav stills pa fastighetsdgaren for att skapa en bra
utbildningsmiljo pd platsen. Ett antal kriterier bor uppfyllas for
att platsen ska vara lamplig for skoldndamal. I planarbetet har
stort fokus lagts pé att skapa en tillrdcklig stor och kvalitativ
utemiljo for skolbarnen samt en trafiksidker miljé inom och i
anslutning till fastigheten. Ett genomforande av planforslaget
bedoms ddrmed medfora stora forbéttringar for barnen.

Tidplan
Granskning 21 september 2022 — 18 oktober 2022
Antagande 1:a kvartalet 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsrittsliga fragor pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av de avtal som
kravs for att genomfora planen.

Byggherren ansvarar for och bekostar genomfoérandet av ny
bebyggelse och erforderliga anliggningar inom kvartersmark
samt anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Byggherren ska bekosta de trafikatgirder, bland annat
trafiksignalreglering, pa omgivande gator samt gang- och
cykelvdgar som krévs i och med den dndrade anvandningen av
fastigheten. Syftet dr att skapa sdkra skolvigar for skolans elever.

Huvudmannaskap
Planomradet innehaller ingen allmén platsmark.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggherren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar
kostnader, ansvar, tidplan mm. I dagsliget finns ett
markanvisningsavtal mellan Corem och staden, i det framgér att
Corem ska bekosta projektering och genomforande av de
aterstdllande- och anslutningsarbetens som behdvs pa allmén
plats invid den blivande kvartersmarken. Det framgér dven att
Corem ska bekosta de trafikitgdrder pd omgivande allminna
gator samt gang- och cykelviagar som krévs i och med den
dndrade anvindningen pé fastigheten. Infor antagande av
detaljplanen s& kommer detta fortydligas i en Overenskommelse
om exploatering som ska tecknas mellan parterna.

Innan planen antas ska avtal som reglerar utokning av fastigheten
Storsdtra 1 tecknas mellan staden och byggherren.

Villkor
Startbesked far inte ges for skolindamal forrdn bullerskdrm enligt
skyddsbestdmmelse uppforts.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 6295 och befintlig
detaljplan Dp 2009-17149 helt upphor att gilla inom
planomradet. Begrinsningar pa kvartersmarken i form av lagsta
niva for schaktning, sprangning, borrning eller andra ingrepp 1
undergrunden 6verfors fran detaljplan Dp 2009-17149 i syfte att
skydda Forbifart Stockholms undermarksanlaggning, pa
plankartan redovisat som (GENOMFART).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Storsétra 1 och del av fastighet
Sétra 2:1, som bdda dgs av Stockholm kommun. Fastigheten
Storsdtra 1 ar upplaten med tomtrétt till Corem Property Group
AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget innebér att
anvindningen for fastigheten Storsdtra 1 dndras fran
kvartersmark for kontor, industri och lager till kvartersmark for
skola (grundskola, yrkesskola, gymnasieskola eller
vuxenutbildning), verksamheter (utom handel med skrymmande
varor), partihandel, kontor, hotell och konferens. Inom den
allménna platsmarken medges trafikledstunnel (GENOMFART),
i tidigare plan (T1).

En del av fastigheten Sétra 2:1 som idag inte 4r planlagd
planldggs som kvartersmark.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantméteriforrattning.

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa de-
lar och maste genomforas dér allmén platsmark (GENOMFART)
och kvartersmark (Z1J1KO1 samt Z1S1S2J1KOT1) avgrinsas
vertikalt. For planens genomforande kréivs fastighetsbildning.
Inom och under kvartersmark &ar tredimensionell
fastighetsbildning ocksa mojlig utan avgrinsning i hojdled.
Provning av lamplighet mm gors av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-13, Dnr 2014-04885

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-04885
Sida 40 (41)

Fastighetsreglering krévs for att 6verfora del av fastigheten Satra
2:1 (gul farg) som dr utlagd som kvartersmark till fastigheten
Storsétra 1.

SKARHOLMEN 2:1

Omrade redovisat med gul farg overfors fran Sdtra 2:1 till Storsditra 1.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman platsmark

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga réttigheter for ledningar. Dessa
ar ledningsratt for starkstrom (0127-94/13.1) respektive tele
(0127-94/74.1) samt avtalsservitut for fjirrvirmeledning
(D201600029145:1). Fjarrviarmeledning péverkas inte av planens
genomforande.

Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u, har
avsatts for vattenledningen i planomrédets norddstra horn. Ritten
kan sdkras genom inrédttande av ledningsritt eller avtalsservitut

Ett markreservat for allmédnnyttiga luftledningar, 1, har avsatts for
starkstromsledningen i planomridets Ostra del. Ritten kan sékras
genom inrédttande av ledningsritt eller avtalsservitut

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intdkter
utgors av kommande och utdkad tomtrattsavgald.

Byggherren bekostar genomforandet av ny bebyggelse och
erforderliga anldggningar inom kvartersmark samt anslutningar
till omgivande gata och parkmark.
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Byggherren bekostar nddvindiga trafiksékerhetshdjande atgérder
pa Storsdtragrand och Skidrholmsvigen i syfte att astadkomma
sdkra och trygga skolvégar.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Dagvatten

Framtagen dagvattensutredning ska ligga till grund for
kommande projektering. Byggherren ansvarar for och bekostar
nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden gér ut 5 ar efter att planen fatt laga kraft.
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