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Sammanfattning

I Oversiktsplanen redovisas Hogdalen som ett stadsutvecklings-
omrade ddr omfattande komplettering foreslas med savél bosté-
der, service, kultur och verksamheter liksom gator, parker, kultur
och idrottsytor. Sarskilt markparkeringar nédra centrum lyfts fram
som platser dir stora stadsutvecklingsmdjligheter finns.

Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen komplettera
och utveckla Hogdalens centrum med cirka 360 bostader, lokaler
for centrumédndamal samt ett nytt torg. Utvecklingen sker genom
att omvandla markparkeringen vid Rangstaplan och syftar till att
Hogdalen ska kunna behalla sin roll som tyngdpunkt i séderort.
Planen ska utgé fran tunnelbanestadens grundtanke med en hogre
skala och koncentration nira centrum och tunnelbana.

Planen mojliggor ett nytt gront torg som ramas in av bebyggelse
med verksamheter for centruméndamal i bottenvéningarna. En ny
centrummarkor 1 27 vaningar placeras ndra tunnelbanan. Byggna-
den blir synlig pa avstand och ska markera Hogdalens centrum
som en viktig tyngdpunkt i sodra Stockholm. Mellan Rangstaplan
och Sjosavégen placeras en lagre byggnad 1 tre till fem véningar.
Mot Rangstagatan placeras ett punkthus med 16 vaningar med en
sockelbyggnad i tvd vaningar som avgransar det nya torget mot
NoIr.

Med centrummarkdren forstarks grundtankarna med tunnelba-
nestaden och med punkthuset framtrader ett nytt lasbart bebyg-
gelselager dér sentida tillskott kan inordnas i ett tydligare sam-
manhang. Under delar av torgytan anldggs ett garage i tva plan.
Garaget tillgodoser behovet av allmédnna parkeringsplatser samt
tacker behovet av boendeparkering for den nya bebyggelsen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Granskning 6 november — 3 december 2024
Godkénnande i SBN  2:a kvartalet 2025

Antagande 1 KF 3:e kvartalet 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt ett arkitekturprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram till samradet:

PM Oversiktlig riskbedomning (Structor, 2017-03-15)
Oversiktlig Miljoteknisk markundersokning (Structor, 2017-
11-13)

PM Geoteknik — markforhallanden och grundldggning
(Structor, 2017-12-12)

Vindkomfortstudie (SMHI, 2018-01-30)

Komplettering till vindkomfortstudie (SMHI, 2019-09-25)
Parkeringsutredning (SWECO, 2019-10-01)
Bullerutredning (Structor, 2019-10-07)

PM Brandtekniska projekteringsanvisningar (Bengt Dahl-
gren, 2020-01-09)

Dagvattenutredning (Structor, 2020-01-15)

Utredningar som tagits fram eller reviderats efter samradet:

Landskapsanalys Hogdalen centrum (White Arkitekter, maj
2020)

Kulturmiljéanalys Hégdalen (Tyréns, 2023-03-10)
Handelsanalys Hogdalen centrum (WSP, mars 2023)

PM Oversiktlig riskbedémning (Structor, 2024-02-26)
Uppdaterad vindkomfortstudie (SMHI, 2024-03-20)

PM Avfallshantering (DinellJohansson och Ake Sundvall,
2024-03-22)

PM Mobilitet och parkering (DinellJohansson, 2024-05-03)
Dagvattenutredning kvartersmark (Structor, 2024-05-29)

PM Trafikutredning (Tyréns, 2024-06-14)
Dagvattenutredning allmdn platsmark (Ramboll, 2024-06-13)
Brandskyddsbeskrivning (Bengt Dahlgren, 2024-08-19)

PM Trafikbuller, verksamhetsbuller, stomljud och vibrationer
(Structor, 2024-10-25)

Miljéteknisk markundersékning (Liljemark Consulting, 2024-
10-28)

Ovrigt underlag

Arkitekturprogram (Stockholms stad, DinellJohansson, 2024-
10-29)
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Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Maria Bo-
rup och Henrik Nilzén med konsultsamverkan av Magnus de
Vries, WSP Sverige AB. Exploateringskontoret har medverkat
genom projektledare Johan Skutin. Medverkande byggaktor har
varit Ake Sundvall AB och byggaktorens arkitekt har varit Di-
nellJohansson.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens huvudsakliga syfte ér att utveckla Hogdalens centrum ge-
nom att i enlighet med dversiktsplanen komplettera omrddet med
cirka 360 bostader, lokaler for centrumidndamal samt ett nytt torg.
Utvecklingen sker genom att omvandla markparkeringen vid
Rangstaplan och syftar till att Hogdalen ska kunna behalla sin roll
som tyngdpunkt i sdderort. Planen ska stirka tunnelbanestadens
grundtanke med en hogre skala och koncentration néra centrum
och tunnelbana. Den tillkommande bebyggelsen ska forhélla sig
till ndromrédets overgripande gestaltningsprinciper dér kontras-
ten mellan hoga och laga byggnader dr utmérkande. I likhet med
ovriga punkthus 1 Hogdalen ska de nya hoga husen utforas i
varma ljusa kulorer.

Planen syftar dven till att skapa en gron torgmiljo, som framjar
gang och vistelse samt hanterar framtida klimatforandringar. Bot-
tenvaningarna som vetter mot Rangstaplan ska vara forhojda, in-
nehalla lokaler for centruméndamal samt 1 hog grad vara uppgla-
sade 1 syfte att skapa forutséttningar for stadsliv och ett utvidgat
centrum.

Huvuddrag

Planforslaget utgér fran tunnelbanestadens grundtanke med en
hogre skala och koncentration nira centrum och tunnelbana. En
ny centrummarkdr, 27 véningar hog, placeras néra tunnelbanan.
Byggnaden blir synlig fran 1anga avstand och ska markera Hog-
dalens centrum som en viktig tyngdpunkt i sédra Stockholm.
Byggnaden ér uppdelad i tva sidledes och 1 hojd forskjutna voly-
mer 1 tunnelbanans riktning. Léngs Sj0savédgen placeras en lagre
byggnad som kopplas till centrummarkdren. Planen bidrar med
att, i enlighet med Oversiktsplanen, utveckla Sjosavigen till ett at-
traktivt offentligt rum med en framkomlig och séker stadstrafik
for gdng, cykel och bil.

Mot Rangstagatan placeras ett punkthus om 16 vaningar med en
sockelbyggnad i tvd vaningar som ramar in det nya torget mot
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norr. Tillkommande bebyggelse forstirker grundtankarna med
tunnelbanestaden samtidigt som ett nytt lasbart bebyggelselager
med punkthus 1 16 vaningsskalan framtréder. Ett bebyggelselager
dér sentida tillskott kan inordnas i ett tydligare sammanhang och
dir framtida kompletteringar kan inordna sig.

Planen mdjliggor ett nytt gront torg d& markparkeringen ersétts
av ett parkeringsgarage under delar av torget. Torget ramas in
och definieras av ny- och befintlig bebyggelse kring Rangstaplan.
Mot torget ska bottenvaningarna i den nya bebyggelsen vara for-
hojda, innehélla lokaler for centrumdndamal samt 1 hog grad vara
uppglasade. Tillsammans skapar det forutsittningar for levande
bottenvéningar, vistelsevénliga ytor och 6kad trygghet i omradet.
Under delar av torgytan anldggs ett parkeringsgarage i tva plan.
Parkeringsgaraget tillgodoser behovet av allmédnna parkerings-
platser samt ticker behovet av boendeparkering for den nya be-
byggelsen. Cirka 20 markparkeringar kommer att finnas kvar pa
torget.

Plandata

Planomridet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 och utgdrs till
stor del av markparkeringen strax norr om Hogdalsgangen. Fas-
tigheten 4gs av Stockholms stad. Planomradet grénsar i véster till
Hogdalens sim- och idrottshall, i norr till Rangstagatan och i1 0s-
ter till Sjosavdgen. Planomrédet omfattar cirka 9 000 kvm.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Hogdalen redovisas som ett stadsutvecklingsomréde dir omfat-
tande komplettering foreslas med savél bostidder, service, kultur
och verksamheter som gator, parker och idrottsytor. Sarskilt
markparkeringar nira centrum lyfts fram dér stora stadsutveckl-
ingsmdjligheter finns. Hogdalens centrum redovisas som ett lo-
kalt stadsdelscentrum for vilket det ar viktigt att uppfylla mélet
om en god offentlig miljé med ett levande lokalt centrum.

Strédket mellan stadsdelarna Bandhagen — Hogdalen — Ragsved ar
ett av de tio utpekade strategiska samband som haller ssmman
Stockholm. Genom utvecklingen av dessa samband kan tillgdng-
ligheten till stadskvaliteter samt rorelser och utbyten mellan om-
rdden Oka. Sjosavégen redovisas som stadsgata av lokal karaktar
vilket bland annat innebér att gatan utformas som ett attraktivt of-
fentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik for géng,
cykel och bil.

Stockholms byggnadsordning

Hogdalen ar ett tydligt exempel pd en tunnelbanestad. Hogre
byggnader placerades ndrmast centrumanldaggningen och tunnel-
banestationen, med en succesiv nedtrappning av bebyggelsens
skala 1 mer perifera delar.

Tunnelbanestdderna ska utvecklas med utgangspunkt ur de cen-
trala parkstrdken, och de gestaltningsméssigt sammanhallna hus-
grupperna. Punkthusens skulpturala verkan i stadslandskapet ska
beaktas. Hoga byggnader i staden ska stréva efter vertikalitet och
slankhet och dess paverkan ska studeras med avseende pé stadens
topografi och siluett.

Vigledningar vid utbyggnad av gator och torg dr bland annat att
bottenvéningar ska utformas sé att stadsrummet aktiveras samt att
gaturummens och torgens matt och proportioner sérskilt studeras
for att na ett aktivt och upplevelserikt stadsliv.

Detaljplan

For omréadet giller stadsplan P1 4524, faststélld 1956. Omradet
beror delar som 1 stadsplanen foreskriver gatumark for parkering
och mark for gatuplantering. Ingen genomforandetid aterstar.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i november 2012 att anvisa
mark for 80-90 hyreslagenheter och 60-70 studentldgenheter pa
del av Orby 4:1 (Rangstaplan) till Ake Sundvall Projekt AB. I
september 2016 beslutade exploateringsnimnden om en komplet-
terande markanvisning for cirka 80-100 ligenheter till Ake Sund-
vall Projekt AB. Exploateringsnimnden beslutade 1 maj 2022 att
anvisa mark for ett parkeringsgarage under Rangstaplan till Ake
Sundvall Projekt AB.

Kommunala beslut i dvrigt

I februari 2014 tog stadsbyggnadsndmnden beslut om startprome-
moria for 90 hyresldgenheter och 90 studentldgenheter for omra-
det som markanvisades 2012.

Den 25 maj 2023 godkinde stadsbyggnadsndmnden redovis-
ningen av samradet och gav kontoret 1 uppdrag att uppritta revi-
derat planforslag och stilla ut forslaget for granskning. Revide-
ringen av samradsforslaget innebér att bebyggelsen béttre anpas-
sas till Hogdalens stadsbild och att ett storre vistelsevanligt gront
torg anlaggs.

Stockholmsdéverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor. Parke-
ringsytan omgérdas av gangytor av markbetong. Pa parkeringsy-
tan finns ett flertal rektangulira vaxtbdddar varav ndgra innehal-
ler planterade trid. I oster finns en sldnt med trdd och buskar som
tar upp nivaskillnaderna mellan Rangstaplan och Sjésavégen.
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Vixtbddd med planterat trdid som bryter upp delar av markparke-
ringen.

Inom planomrédet sluttar marken mot nordost, frén cirka +39,0 1
syd ndrmast centrumanlaggningen, till cirka +36,4 1 nordost mot
Rangstagatan. Nivaskillnaden mellan Rangstaplan och Sjosavi-
gen dr som hogst cirka 5,5 meter ndrmast Hogdalsgangen och av-
tar norrut fram till korsningen Sjosavdgen/Rangstagatan.

Naturvarden

P& Rangstaplan finns 34 asktrdd planterade. Av dessa bedoms 28
omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. En stor del av
trdden dr underutvecklade péd grund av diliga markférhéllanden
och har stamskador pa grund av pakorning. Trédens alder har inte
faststéllts men beddms vara dldre an 30 ar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet saknar ytor for rekreation- och friluftsliv. I planom-
radets nirhet finns Bandéngens stadsdelspark som striacker sig
fran Hogdalens centrum och cirka 500 meter norrut langs spér-
omradet. I norra delen av stadsdelsparken, nirmast Bandhagen,
finns en parklek med djur. Fran planomrédet ér det cirka 300 me-
ter till parkens ndrmaste entré. Narmaste bollplan finns cirka 150
meter nordvist om planomrédet. I direkt anslutning till planomra-
det finns Hogdalens sim- och idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Rangstaplan utgors av ett fastmarksomrade bestaende av morin
eller ytnira berg som dr overtickta med fyllnadsmassor och med
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en 6verbyggnad av jord- och bergkrossmaterial for parkeringsy-
tan. Enligt den miljotekniska markutredningen ar fyllnadslagrets
maéktighet normalt mellan 1-1,5 m.

Utdrag ur Stockholm stads Byggnadsgeologiska karta Bldtt betecknar
mordn, rott visar berg i dagen eller ytndra berg och gult visar omrdden
med lera. Planomrddet, markerad med svart linje, dr idag hardgjort
och overfyllt med jord och bergkrossmaterial.

Ledningar

Inom planomrédet finns ett flertal elledningar samt avloppsled-
ningar som via brunnar leder dagvatten fran markparkeringen till
den storre dagvattenledningen i Rangstagatan. Anslutningar for
vatten-, spillvatten- och teleledningar till en kiosk finns i planom-
radets sodra del. I Rangstagatan och Sjosavégen finns ledningar
for vatten, dagvatten, spillvatten och gas. Langs Sjosavéigens trot-
toar har SL hogspénningsledningar (33 kV-elledningar).

Ras/skred

Markforhéllandena med fastmark och plan markyta innebar att
risken for spontan ras eller skred i samband med exploateringen
ar obefintlig.

Markradon

Négon markradonundersdkning har inte utforts. Berggrunden be-
doms vara normalstralande och erfordra radonskyddande grund-
konstruktion enligt PM Geoteknik (2017-12-12).

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns ingen indikation péd lagpunkter inom planomradet var-
for oversvamningar till f6ljd av hiftiga skyfall bedoms som lag
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enlig dagvattenutredning for allmén platsmark (2024-06-13).
Nedstroms planomréadet, 14ngs med tunnelbanans striackning och i
parken norddst om stationen, finns ldgpunkter dir vatten kan an-
samlas vid extrema regn.

LTy i
R e A "y

e A b Pl . 44 L
Utdrag fran dagvattenutredningen som visar Stockholm stads skyfalls-
modell. Maximala vattennivder vid simulerat 100-drsregn. Gront visar
vattendjup 5-20 cm, gult 10-50 cm och rétt over 50 cm. Plangrdins vi-
sas med rod linje, kvartersmark visas med gult. (Ramboll)

20 0 &0
10 30 50 70

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran planomréadet avvattnas via kommunalt lednings-
nét till Alvsjé-Milartunneln med mynning i Klubbenomrédet i
Mailaren. Primér recipient dr dirmed Mélaren-Fiskarfjarden. Ma-
laren-Fiskarfjdrden uppnar méttlig ekologisk status med malsatt-
ning att uppnd god ekologisk status till ar 2027. Utslagsgivande
for den mattliga ekologiska statusen var vid statusklassningen
miljogifter, eftersom koppar och icke-dioxinlika PCB:er inte
uppnar god status (VISS, 2024-04-26).

Fiskarfjarden uppnar ej god kemisk status (VISS, 2024-04-26) till
foljd av hoga halter av kvicksilver, bromerad difenyleter, Per-
fluoroktansulfonat (PFOS), bly, antracen och tributyltenn. Enligt
beslutad miljokvalitetsnorm ska god kemisk status uppnas.
Kvicksilver och polybromerade difenyletrar dr undantagna fran
miljokvalitetsnormen. Dessa &mnen har mindre strdnga krav ef-
tersom det anses tekniskt omojligt att sénka dess halter till de ni-
vaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
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Dagvatten

I dagsldget avvattnas omradet via dagvattenbrunnar till det kom-
munala ledningsnétet, utan kénda fordrojnings- eller reningsét-

géirder. Utmed Rangstagatan i norr och Sjosavégen i Oster avleds
spillvatten och dagvatten i separata ledningsnit (duplikatsystem).

Befintlig bebyggelse
En grillkiosk i planomrddets sddra del utgor planomradets enda
bebyggelse.

Stadsbild

Hogdalens centrumkérna karaktiriseras av lag bebyggelse langs
med ett handelsstrak, sméskaliga torg, smala grinder och stora
markparkeringar. Tvé bostadshus accentuerar centrum, ett hoghus
med tolv vaningar och ett fjorton vaningar hégt skivhus. Centrum
omges av en krans av punkthus med cirka tio vaningar placerade
1 storgardskvarter. Gemensamt for bebyggelsen 1 Hogdalen ér
kontrasten mellan hogt lagt.

Pa senare ar har fler punkthus med cirka 16 vaningar tillkommit
som inte inordnat sig i den ursprungliga strukturen eller skalan,
vilket resulterat i att lasbarheten har forsvagats i Hogdalens ur-
sprungliga struktur.

% :
Skivhuset/nuvarande
elcentrummarkaor

D Al | / a -
Flygvy som visar den karaktdristiska kransen av punkthus, grupperade
kring storgdrdskvarter (beige), som omsluter Hogdalens centrum. Se-
nare drs tillskott av hégre punkthus (ljusgrént) i centrumets periferi.
Skivhuset markerar centrum (rott).
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d Hogdalens karaktdristis

Vy frdn Rangstaplan mot skivhuset me
symbol, tuppen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hogdalen dr en av de s kallade ABC-stidder fran 1950-talet dér
tunnelbanan och centrum var de centrala delarna och en forutsétt-
ning for omradenas tillvixt. Typiskt for perioden dr att plane-
ringen av bebyggelsen skedde i kontraster genom en 1ag bebyg-
gelse med accenter bestdende av hdga byggnader som pavisar
centrumet. Krav pa gangavsténd till tunnelbanan medforde en
hogre exploateringsgrad kring stationerna. Hogre hus och lamel-
ler kring en torgbildning var den stadsmissiga struktur som blev
16sningen. Bilismens tillgodosedda behov i1 form av stora parke-
ringsytor, badde norr och séder om centrum, var ocksé enligt mod-
ernismens anda. Hogdalen och dess centrum var en plats dér bi-
len pé allvar fatt genomslag. Hér bar de centrumnéra markparke-
ringarna pa ovanligt rik information och forstaelse for en omvil-
vande tid nér bilinnehavet i Sverige steg dramatiskt.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering har Hogdalen
centrum som helhet ett visst arkitekturhistoriskt vdrde. En del av
de byggnader som dr beldgna inom omrédet bar pa hoga arkitek-
turhistoriska vérden sa som Vantors Kyrka och Hégdalens sim-
och idrottshall. Men helheten och sammanhanget av kulturmiljon
beddms endast ha ett visst arkitekturhistoriskt varde. Det arkitek-
turhistoriska virdet visar sig frimst i den grundande planstruktur
som byggnaderna ar uppforda utefter och ddrmed néra forknippat
med det arkitektoniska vérdet.
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Hogdalens arkitektur var nédr det byggdes, banbrytande och expe-
rimentell géllande val av fasadmaterial. Mdnga sma och stora
ombyggnationer har dock genomforts sedan Hogdalen stod far-
digt. Dessa ombyggnationer har kraftigt dndrat de ursprungliga
gestaltande karaktdrsdragen och idag praglas Hogdalen centrum
av en postmodernistisk 1990-tals karaktar.

= ™ 11
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&l Kglturskolan Hgdals-éb TIVET
" Var teater kyrkan
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Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

Kulturmiljon i sin helhet och relationen mellan bebyggelse och
landskap 1 Hogdalen gor att centrumanldggningen bedéms ha ett
hégt miljéskapande virde. Aven om byggnaderna och miljén har
genomgatt fordndringar sedan den uppfordes ér den generellt en-
hetlig om 4n inte genom historisk gestaltning utan genom ett hel-
hetsgrepp vid ombyggnation. Den bevarade grundstrukturen gor
att &ven om flera av byggnaderna inte individuellt besitter nagot
arkitektoniskt egenvérde dr volymerna i sig omistliga for miljon.
Dock ér det miljoskapande vérdet, utifran ett kulturhistoriskt per-
spektiv, forsvagat genom de hoga punkthus i 16 vaningar som
uppforts 1 centrumanldggningens periferi sedan 2000-talets borjan
vilket har skiftat accentueringen av centrumet.

Offentlig och kommersiell service

Hogdalen har ett stort utbud av offentlig service och kultur. Har
finns bibliotek, tva kyrkor, barnavardsmottagning, folktandvard,
vardcentral samt Hogdalens sim- och idrottshall. Inom 200 meter
fran planomrédet finns tvé forskolor. Ndrmaste grundskola ér
Béckahagens skola, knappt 500 meter norr om planomradet.
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I Hogdalens centrum finns ett relativt rikt utbud av handel, bade
dagligvaror, beklddnad samt hem och fritid. Hér finns bland an-
nat tre storre matbutiker, apotek, systembolag, delikatessbutik,
restauranger och torghandel. Manga som passerar genom centrum
utnyttjar service och handel nér de &r pa vag till eller ifran tunnel-
bana och bussar. I den handelsanalys som utférdes varen 2023
framgar att Hogdalen centrum har en hog uthyrningsgrad av loka-
lytor med endast enstaka vakanser.

Gator och trafik

Gang och cykeltrafik

Hogdalsgangen ér det starkaste gangstraket i omradet och utgor
den enda passagen Over tunnelbanesparen 1 centrumomradet.
Léngs det Ost- vistliga straket finns flertalet malpunkter samlade.
Straken 1 nord-sydlig riktning ar flera men otydliga och mer upp-
brutna. De nord-sydliga straken ansluter inte séllan till Hogdals-
gangen via smala grander som kan upplevas som baksidor och
smitvagar.

Hogdalens centrum ligger relativt centralt placerat i cykelvdgna-
tet. Men cykel som transportmedel ges inte s& goda forutsétt-
ningar att dra nytta av ldget. De storsta bristerna beror pa att
cykelinfrastrukturen inte dr genomgéende och tydlig/orienterings-
bar kring sjdlva centrum. Lings med Régsvedsvégen finns ett ut-
pekat huvudcykelstrak som ansluter till det regionala pendlings-
cykelstraket utmed Magelungsviagen. Huvudcykelstraket viker
dock av vid Skebokvarnsvigen, sdder om planomradet, for att se-
dan fortsdtta genom parkstrdken norr om planomradet. Pé Sj6-
savagen sker cykling i blandtrafik. Pa senare ar har cirka 50 cy-
kelplatser tillkommit pa Rangstaplan. Underskottet &r fortfarande
stort 1 forhallande till stadens rekommendationer avseende cykel-
parkeringar i kollektivtrafikndra lagen. Dartill tillkommer det be-
hov som alstras av sim- och idrottshallen samt centrumanlagg-
ningen.
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Vy mot norr. Ett 20-tal cykelparkeringsplatser finns i planomrddets
sodra del, ndarmast Hégdalsgangen och tunnelbaneentrén.

Gatunat och biltrafik

Rangstaplan, med cirka 240 parkeringsplatser, angors via Rangs-
tagatan i norr. Rangstagatan ansluter till Sjosavédgen, som &r en
forlangning av Ragsvedsvigen. Sjosavédgen, med cirka 4 200 for-
don per vardagsmedeldygn, ansluter till Skebokvarnsvigen cirka
500 meter norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Hogdalens centrum ir en viktig bytespunkt 1 kollektivtrafiken
med cirka 14 000 pastigande till tunnelbana och buss, en normal
vardag. Bussterminalen ligger intill tunnelbanestationen och trafi-
keras av ett flertal busslinjer, bland annat mot Alvsjé och Farsta.
Linje 19 mot Hagsétra som idag dr en del av tunnelbanans grona
linje ska pa sikt Gverga till tunnelbanans bla linje.

Tillganglighet
Omradet sluttar ner mot nordost med en, ur tillgdnglighetssyn-
punkt, acceptabel lutning.

Storningar och risker

Fororenad mark

Resultaten fran den kompletterande miljétekniska markundersok-
ningen, som genomfordes hosten 2024, visar att halter av framfor
allt koppar, PAH-M och PAH-H har pavisats 6ver Storstadsspeci-
fika riktvarden (SSRV) - Scenario Flerbostadshus med kéllare, i
en av fyra provgropar. I samma provgrop har det pétréffats asfalt
och asfaltgrus med hoga halter av PAH. Pévisade halter av PAH i
jord kommer sannolikt fran det ovanlagrande skiktet av tjarasfalt
och asfaltgrus.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-30, Dnr 2013-13851

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-13851
Sida 18 (84)

Den kompletterande miljétekniska markundersokningen inklude-
rande dven grundvattenprovtagning samt porgasmétning med av-
seende pa klorerade 16sningsmedel. Resultatet visar att det inte
har pavisats klorerade 16sningsmedel i porluften och heller inte i
grundvattenprov inom planomradet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomrédet dr utsatt for trafikbuller bade fran jarnvégstrafik och
végtrafik. Planomradet dr dven vara utsatt for verksamhetsbuller
frén de flaktar som finns pa nérliggande centrumbyggnader. Med
anledning av planomradets nérhet till spdromridet kan vibrat-
ioner forekomma.
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Planférslag

Overgripande

Planforslaget innebar att Hogdalens centrum utvecklas och kom-
pletteras med nya bostdder, lokaler for centruméndamal samt ett
nytt torg dd markparkeringen Rangstaplan, norr om Hogdals-
gingen, omvandlas. Forslaget mojliggor cirka 360 14genheter i
tva hoga byggnader med tillhoérande ldgre lankade byggnader.
Tillsammans med den befintliga bebyggelsen skapas en tydlig in-
ramning av det nya torget. Under delar av torget anldggs ett par-
keringsgarage i tvd vaningar for centrumbesdkare och boende.
Med planforslaget far Hogdalen en ny centrummarkor och so-
derort ett nytt landmaérke.

& T

. ‘ . ; : g . ';_\._ »_\ . 5
Flygvy mot sydvdist. Hogdalens centrum centralt i bilden. (Dinell-

Johansson)

For att utveckla och utvidga Hogdalens centrum ska lokaler for
centrumédndamal inrymmas i bottenvaningarna som vetter mot
torget. Torget nas via flera befintliga och nya strdk som bidrar till
tydliga floden kring torget. Torget tillsammans med nya lokaler
for centrumandamal och nya bostdder skapar goda forutséttningar
att utveckla och stirka Hogdalens centrum. Sjosavégen, som i
oversiktsplanen redovisas som stadsgata av lokal karaktir, rustas
upp och anpassas till den nya bebyggelsen. En trappa, som for-
binder Sjosavigen med torget ndirmast Hogdalsgangen, sékerstél-
ler alternativa gdngvagar och ett gent alternativ for gingtrafikan-
ter.
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Hoégdalshallen
Sim- och idrottshall

FORKLARING
Gata, asfalt I Ny byggnad / Ny arkad o Trad, befintligt Planomradesgrans
A
Torg, hérdgjord yta Grés - Ny trédplantering - === Planarbete under utredning

Torg, stenmjélsyta . Plantering

[llustrationsplan. Planomrddets grdns redovisas med rod linje. Unge-
farlig grins for planarbete Onskehemsplan redovisas med streckad
linje. (Landskapslaget)

My tradplantering, pa bjalklag
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Skapa ett nytt lager vid fortdtning av en
bebyggelsestruktur i en sammanhdllen
karaktdir genom tilldgg med eget forhall-
ningssdtt. (Stockholms Arkitekturpolicy)
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Arkitektonisk idé

Planforslaget utgér fran tunnelbanestadens grundtanke med en
hogre skala och koncentration av bebyggelsen nira centrum och
tunnelbana. En ny hog byggnad placeras néra tunnelbanan och
centrum. Pa langt hall 4r byggnaden ett landmérke och en orien-
teringspunkt i landskapet som markerar Hogdalen tydligt i sta-
dens siluett. Pa kortare avstand en centrummarkoér som underlit-
tar lasbarheten av stadsdelen. Pé néra héll ska den tillkommande
bebyggelsen understddja ett utvidgat centrum och ett nytt torg.

Centrummarkoren sett fran Grycksbovdgen. Ett nytt landmdrke i s0-
derort. (DinellJohansson)

Ett punkthus placeras mot Rangstagatan och ska tillsammans med
senare drs tillskott av punkthus skapa ett nytt bebyggelselager 1
Hogdalen. Ett bebyggelselager som framtida kompletteringar 1
Hogdalens centrum kan forhélla sig till.

Den tillkommande bebyggelsen ska forhalla sig till ndromradets
overgripande gestaltningsprinciper dir kontrasten mellan hoga
och ldga byggnader dr utmérkande. Sma forskjutningar mellan de
hogre och intilliggande lagre byggnader, tillsammans med diffe-
rentierad fargskala forstarker kontrasten och bidrar till upplevel-
sen av separata byggnader.

Ett nytt torg kompletterar Hogdalens torgstruktur med ett gront
torg med ytor for lek och vistelse. Den arkitekturhistoriskt vérde-
fulla sim- och idrottshallen avgransar torget mot véster och bildar
tillsammans med den nya bebyggelsen ett vil definierat torg. Tor-
get nés via ett flertal strdk som skapar goda floden 1 Hogdalens
centrum. Den nya bebyggelsen ska mota torget med levande bot-
tenvaningar och portiker som skapar en variationsrik upplevelse i
ogonhojd. Torget tillsammans med den nya bebyggelsen innebér
en utvidgning av Hogdalens centrum och en omprioritering fran
bilburen centrumparkering till vistelsevinliga ytor med fokus pé
gang- och cykeltrafikanter. D4 torget huvudsakligen inramas av
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lagre byggnader skapas forutséttningar for bra lokalklimat och
goda vistelsevérden pé de centrala delarna av torget.

: gt 1 .
Skiss av planforslaget i flygvy over sett fran sydvast Réd streckad lm]e
och pilar visar huvudstrak for gaende. (DinellJohansson)

Ny bebyggelse

Overgripande

Nérmast tunnelbanan placeras en 27 vaningar hog byggnad som
ska markera Hogdalens centrum som en viktig tyngdpunkt i sodra
Stockholm. Lénkad till centrummarkoren, mellan Rangstaplan
och Sjosavégen, placeras en lamell i tre till fem vaningar.

Mot Rangstagatan placeras ett 16 vningar hogt punkthus med en
sockelbyggnad i tvd vaningar. Den nya bebyggelsen ramar in det
nya torget. Sockelbyggnaden och lamellen bidrar till att forstirka
kontrasten mellan hogt och lagt, som karaktériserar bebyggelsen i
Hogdalen. Den kulturhistoriskt vérdefulla sim- och idrottshallen
har fortsatt en central plats och bildar fond i den véstra delen av
torget.
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Planﬁ)rslaget i ﬂygvy frdan sydvdst med ny bebyggelse och nytt torg
centralt i bilden. (DinellJohansson)

Huskropparna &r synliga pd héll, fran samtliga vaderstreck, och
ska dérfor gestaltas sé att god helhetsverkan uppnas. Mot
Rangstaplan ska det nya torget med tillhérande strak upplevas in-
tima, inbjudande och vistelsevinliga.
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Planﬁirslaget sett frdn-'iigs.tfa hérnet av torget. Sockelbyggnaden in-
till punkthuset ramar in torget mot norr. (DinellJohansson)

Centrummarkdr och lamell

Centrummarkdren dr uppdelad i tva sidledes och 1 hojd forskjutna
volymer som syftar till att bryta upp skala och forstiarka vertikali-
teten. Forskjutningen i sidled regleras genom byggréttens be-
gransning och forskjutningen i hojdled regleras med bestimmel-
ser om hogsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplanet.
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Fasader mot nordvdst, sett frdn torget. (DinellJohansson)

Centrummarkdren och lamellen innehéller cirka 280 hyresldgen-
heter samt cirka 400 kvm lokalyta. Majoriteten av ldgenheterna
foreslas som sma lagenheter om 1 rum och kok (ROK). Centrum-
markdrens huvudentré f6rldggs 1 en portik mot soder och Hog-
dalsgéngen. En sekundir entré forldggs mot Sjosavégen. I botten-
vaningen mot torget ska lokaler for centrumidndamal inrymmas.
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Vy frdn soder och busstorget mot centrummarkorven. Hoger om
centrummarkoren ska en trappforbindelse ned till Sjosavigen anord-
nas. Siktlinjen mellan Hogdalsgdangen och Banddngsparken kvarstdr.
(DinellJohansson)
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Vy frdan norr och Sjésavigen mot den nya bebyggelsen. I gattet mellan
lamellen och punkthuset bildas en ny centrumentré. For en genare vig
till tunnelbanan kan den nya trappforbindelsen mellan Sjésavigen och
torget anvdndas. (DinellJohansson)

Intill centrummarkoren placeras en lamell med 3-5 vaningar mot
Rangstaplan. Mot det definierade torget dr byggnaden lagre for
att 6ka upplevelsen av rymd pa torget. Skillnaden 1 vaningar
skapar ett naturligt inramat rum pa lamellens tak dir en gemen-
sam takterrass ska anordnas. Takterrassen kan nds frin centrum-
markdren och frén den hogre delen av lamellen. Lamellens huvu
dentré ligger mot torget. En sekundér entré foreslas i lamellens
norra gavel. Ligenheterna i lamellen kan dven nés via centrum-
markdren. Bottenvaningen mot torget 1 den ldgre delen ska inne-
halla lokaler for centruméndamél. Mot Sjosavigen forlaggs mil-
jorum och cykelrum med entré mot gatan.
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Lamellens huvudentré for bostdder samt lokaler r centruméndamdl
mot torget. Takterrass ovan den ldgre byggnadskroppen. (Dinell-
Johansson)

Vy frdan soder. Bebyggelsens méte med Sjésavdgen. Den nya trappfor-
bindelsen till vinster i bild. (DinellJohansson)
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Punkthuset och sockelbyggnad

Punkthuset i norra delen av Rangstaplan ramar tillsammans med
sockelbyggnaden in det nya torget mot norr. Punkthuset dr 16 va-
ningar hogt och har en kvadratisk form. En livforskjutning mot
oster tydliggor punkthuset fran sockelbyggnaden. Mot norr &r
sockelbyggnaden indragen sa att den livar med punkthusets fasad

under portiken.
TAKKRON
+128.45
— KRON
+ 12255
QOomm
L m
ommem
LN
Mmmmm
i
’ d 1
TAKKRON i’iﬁf;) A THOT o
e - i
- : e - MOy m
Jnefnalmaf seoe TOOI]
3 OImom
(01| i1 0 [ O COIm
[ ] ] ] ]
) ]
| A A il
I g Momom]|
] 0} ]
[T L (T | infujiiji
[ [[T1] [ |0 [T M
L0 T [ [0 [0 [T
‘ | 0] [0 O ] [
s m Ug'ﬂhﬁg‘ i 'ED! VR [ [
+48.32 : 1=
||
inn|uin
0 Wi

GARAGE |

Fasader mot sydvdst, sett fran torget. (DinellJohansson)

Punkthuset och sockelbyggnaden innehéller cirka 80 ligenheter
med varierande storlek och cirka 1 200 kvm lokalyta (LOA). Hu-
vudentré till bostdderna ligger i en portik mot Rangstagatan. |
hornet mot nordost forldggs ett miljorum.
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Vy dver Iéangstgatan. Punkthusets bostadjént;”z forldggs i portik mot
Rangstagatan. (DinellJohansson)

Sockelbyggnaden ér tva vaningar och ska innehélla lokaler for
centrumédndamal i bottenvaningen och fér innehélla lokaler for
centrumidndamal 1 vaning tva. Véning tva far dven innehalla bo-
stidder. Sockelbyggnaden har en forhdjd bottenvaning som moj-
liggdr for flexibilitet i anvdndningen av lokalytorna.

Mot torget ska en portik finnas dér entréer till centrumlokalerna
forlaggs. Portiken mot torget kan tjana bade som solskydd och
regnskydd for torgets och lokalernas besdkare. Sockelbyggnaden
anpassas 1 hojd till sim- och idrottshallen.
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Punkthuset och sockelbyggnaden rama in
Johansson)
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torget mot norr. (Dihell-

Parkeringsgarage

Under delar av torget och under delar av den nya bebyggelsen an-
laggs ett parkeringsgarage i tvé plan. Parkeringsgaraget ska tacka
de nya hyresgisternas parkeringsbehov samt ersitta det allmidnna
parkeringsbehovet for Rangstaplan. Anvandningsbestimmelserna
P1 och (P2) pa plankartan redovisar mojlig avgransningen i plan
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for parkeringsgaraget. Under torget avgransas dven parkeringsga-
raget (P2) 1 hojdled.

In- och utfart till garaget sker via Sjosavéigen och dr gemensam
for boende och allménhet. Entré via torget sékerstills med an-

vindningsbestimmelsen P3 pé plankartan:

— Parkering. Entré till garage under mark.

i |

4 Entré bostad

.
i [ ’— A Infart garage
B "
‘ <] Hiss
NS

Hiss/ trappa

; a o _}
t =]
} nédutging
b q a o o o * 8 i
0 a =
S| )

upjdp)sSumy

pg Bl

= I m‘=i e
PLAN -2 | | PLAN -1

Principbild som visar garageldosning och funktioner. Nedre garageplan
(plan -2) till vinster och ovre garageplan (plan -1) till héger. (Dinell-
Johansson)

Under torget tillats dven bostadskomplement (B3), exempelvis la-
genhetsforrad och en elnitsstation (E2). Syftet med att tilldta bo-
stadskomplement och elnétsstation tillsammans med parkerings-
garage (P2) ér att detaljplanen ska ha en viss flexibilitet for fram-
tida forandringar.

For att skapa bra mgjligheter for trad att vixa ovan parkeringsga-
raget ska det finnas minst 1,2 meter marktickning/6verbyggnad
mellan torgyta och dverkant garagebjélklag.
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Principskiss som visar konstruktionen av garage med ovanliggande
torg. (DinellJohansson och Landskapslaget)

P& plankartan, inom parkeringsgaragets utbredning, regleras
lagsta niva for ingrepp 1 undergrunden med en bestdmmelse (se
symbol till vanster). Bestimmelsen reglerar samtidigt avgrins-
ningen uppat for parkeringsgaraget. Eftersom torget och underlig-
gande garage lutar dr bestimmelsen uppdelad i flera zoner. Pé ett
fatal platser, inom korbanan i torgets Ostra del, tillats nédgot
mindre marktickning. For omraden med schaktsymbol regleras:

- Ldgsta niva i meter over nollplanet for schaktning,
sprdngning och borrning eller andra ingrepp i under-
grunden. Nivan far underskridas av parkeringsgarage
(P2), Elnditsstation (E2) och bostadskomplement (B3).
Ldgsta niva for ingrepp i undergrunden far underskridas
endast i den man det kan ske utan betydande men for un-
derliggande garage.

Vid markarbeten ovan underjordiskt garage kan l4dgsta niva for
ingrepp 1 undergrunden underskridas om utredning visar att ska-
dor pé konstruktionen ej sker, vilket framgar pd plankartan under
upplysningar.

Ovrig kvartersmark

Forgardsmark
Mot den definierade delen av torget, dédr bottenvaningarna inne-
haller lokaler for centrumindamal, minimeras andelen kvarters-
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mark till forman for de allmédnna ytorna. For att hantera entrésitu-
ationen for lamellen behdvs en avsatts narmast huset som foljer
golvnivan nir torget sluttar nedat mot Rangstagatan. Avsatsen ar
cirka 2,0 meter bred. Avsatsen tillsammans med trappstegen mot
torget dr som mest cirka 3,4 meter bred. Avsats och trappsteg ska
inrymmas pé kvartersmarken.

Vy mot norr utmed Centrummarkor och lamell. Centralt i bilden illu-
streras avsatsen med trappor. (DinellJohansson)

P& ovrig forgardsmark utmed lamellens fasad foreslas plante-
ringar. Dessa behdvs for att hantera dagvatten. Planteringarna ska
aven fungera som buffertzon mellan det allminna gangstraket
och bostdderna. Darutdver stirker planteringarna upplevelsen av
ett gront torg.

Mot Sjosavdgen, 1 forskjutningen mellan centrummarkor och la-
mell, foreslas en kilformad plantering. Utmed Rangstagatan,
langs sockelbyggnaden, foreslas en plantering. Forgardsmarken
ar “prickad” och “ringprickad” vilket innebar att:

— Byggnad far inte uppforas. Trappor, terrasser och stod-
murar far anordnas. Parkering medges ej. (Prickad mark)

— Marken far byggas under med planeterbart och korbart
bjdlklag. Ovan detta fdar byggnad inte uppforas. Trappor,
terrasser och stodmurar far anordnas. Parkering medges
¢j. (Ringprickad mark over parkeringsgarage)

Planbestimmelserna mojliggor cykelparkering vilket foreslas pé
nagra av platserna.
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Markbeldggningen mot allmédnna ytor samordnas med ytskikten
for torget 1 Ovrigt. For att markera dvergdngen mellan allménna
strak och kvartersmark kan markytorna forslagsvis utformas med
en avvikande beldggning.

Rangstaplan

s RANGSTAGATAN
=2 =1 o
e o®an B
e = %
ET o+tat =n
Zy a2 ey
. \
e 1
| = \
1 \
{
\ ) ] \
E = | ‘!
FLAKTRUM = \
AR <l§ & | |
|| TERRASS 3P v \
b * ﬁD! TYKELRUM
- XVI S RG +35.91
2 | \
] | '\‘
! [ j & -
A A S o )
LOKAL  LOKAL ! % i .
FG +38,82 FG +38,82 | N | A \ \( o]
5 | i‘ 2
LOKALl_‘ | TeRRASS. b | 53
i il | @)
FG +38,50 P | i )
i Z
LOKAL BOSTAD/
FG +39,03 MILLGRUM
VI FG 435,21
XKV |
\ LOKAL
% FG +39,50
B,
AN A w
[=7a) - LN 9 4
e T = <o
LA sa EE
GARAGE &7 =% e
[LSANG ) Qrg 000 © 8 &
A Huvudentré bostad A Entré lokal Fastighetsgrins
Sekundér entré bostad Entré garage

A Bostadskomplement A Utrymning

Situationsplan over kvartersmarken. (DinellJohansson)

Takterrasser

Takterrassen pé lamellen bildar en trddgard och gemensam ute-
plats for de boende i centrummarkéren och lamellen och en gron
utemil;jo att blicka ut 6ver fran alla byggnader. Med ett generost
och genomgéende dverbyggnadslager mojliggdrs en god vaxt-
badd for terrassens vegetation.
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Omradet ar utsatt for trafikbuller fran spér och vig varfor riktvér-
det for buller pa uteplatser 6verskrids pé takterrasserna utan at-
girder. For att erhalla god ljudniva méaste takterrassen avskérmas
fran buller. Bestimmelsen m1 pd plankartan reglerar att:

— Yta avsedd for gemensam uteplats skdrmas for att fa
hogst 50 dBA dygnsekvivalent och hégst 70 dBA maximal
ljudnivd dag- och kvillstid fran trafikbuller.

Da takterrass och bullerskydd ar vél synligt frén torget behover
utformningen och placeringen av bullerskyddet regleras. For la-
mellen, dér takterrassen ligger pa en lidgre del av byggnaden
ndrmast centrummarkoren, dr det viktigt att bullerskyddet hamnar
i liv med den hégre, norra delen av byggnaden. For att inte upple-
velsen av rymd pa torget ska minska ska bullerplanket vara ge-
nomsiktligt. Bestimmelsen f10 pé plankartan reglerar att:

— Takterrass avsedd for gemensam uteplats ska finnas. Uto-
ver angiven nockhdjd far bullerskydd, vixthus och per-
gola uppforas pd takterrass. Bullerskydd ska vara genom-
siktligt, placeras i fasadliv, utformas som ett tydligt ram-
verk och motsvara en vaningshojd.

For sockelbyggnaden ar det viktigt att bullerskyddet och andra
eventuella konstruktioner hamnar en bit in frn fasadliv sé att
sockelbyggnaden inte konkurrerar upplevelsemissigt 1 hdjd med
sim- och idrottshallen. Déarutover ar det viktigt att sockelbyggna-
den har ett tydligt och rent avslut uppat, sett frn torget. Bestim-
melsen f9 pa plankartan reglerar att:

— Takterrass avsedd for gemensam uteplats ska finnas. Uto-
ver angiven nockhojd far genomsiktligt bullerskydd, viixt-
hus och pergola uppforas pd takterrass indragna minst
1,5 fran fasad.
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Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna knyter an till den arkitektoniska idén, se
rubriken “Arkitektonisk idé”. De &r tinkta att tillsammans med
tillhdrande Arkitekturprogram (separat handling) fungera som ett
stod vid bygglovhandldaggning da planforslaget och planbestim-
melser ska tolkas.

Levande bottenvaningar

Genom att reglera savél anvindning som utformning skapas for-
utsdttningar for levande bottenvéningar med verksamhetslokaler,
entréer, stora fonsterpartier vinda mot gata/torg. Levande botten-
véningar dr 1 sin tur vdsentliga for att skapa forutséttningar for
stadsliv. For att utveckla och utvidga Hogdalens centrum ska lo-
kaler for centrumadndamal inrymmas i bottenvéningarna mot tor-
get. Av samma anledning ska bottenvaningar som vetter mot
Rangstaplan inte innehalla bostidder. Daremot tillats bostadsen-
tréer 1 dessa delar. Med anvéndningsbestdmmelsen C1 och B2 re-
gleras bottenvéningarnas funktion for centrummarkdren och la-
mellen:

— Centrum. Lokaler for centrumdndamal ska anordnas i
bottenvdning ldngs fasad som vetter mot Rangstaplan, en-
ligt illustration A, och far anordnas i bottenvaning utmed
ovriga fasader. (Cl)

— Bostdder. I bottenvaning ldngs fasad som vetter mot
Rangstaplan, enligt illustration A, endast entréer till bo-
stdader. (B2)

Med anvéndningsbestimmelsen C2 och B1 regleras bottenva-
ningarnas funktion for sockelbyggnaden:

— Lokaler for centrumdndamal ska anordnas i bottenvdaning
och far anordnas i vaning ovan bottenvaning. (C2)

— Bostdder. I bottenvaning endast entréer till bostdder. (Bl)

Punkthuset som ligger mot Rangstagatan har inte lika goda forut-
sattningar for verksamheter varfor centruméndamal inte &r tving-
ande hir. For att mojliggora att sockelbyggnadens lokaler inte-
greras med punkthuset, exempelvis for att skapa storre och dju-
pare lokaler, regleras bottenvaningarnas funktion fér punkthuset
med anvdndningsbestimmelsen C3:
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— Lokaler for centrumdndamal fdar anordnas i bottenvdning
och i vaning ovan bottenvaning.

For att skapa bra forutsittningar for levande bottenvéningar re-
gleras utformningen av bottenvéningarna med generella utform-
ningsbestimmelser:

— Fasad i bottenvaning som vetter mot Rangstaplan, enligt
illustration A, ska i huvudsak vara uppglasad.

— Bottenvaning som vetter mot Rangstaplan, enligt illustrat-
ion A, ska ha en minsta fri hojd om 4,0 meter, mdtt fran
fardig golvnivd till underkant bjdlklag ovan bottenvaning.

Lamellens gavel mot norr bildar tillsammans med punkthuset en
ny nordlig centrumentré. For att centrumentrén ska upplevas in-
bjudande ska fasaderna i hornet pd lamellen, som vetter mot
Rangstaplan, i huvudsak vara uppglasade. Hiar kan exempelvis lo-
kal for centruméndamal eller en gemensamhetslokal for kvarte-
rets hyresgéster forlaggas. Bestimmelsen f11 reglerar att:

— Bottenvaningens fasader i hornet som vetter mot nordvdst
och Rangstagatan, enligt illustration A, ska i huvudsak
vara uppglasad.

Da Sjosavégen 1 dversiktsplanen ér utpekad som en stadsgata av
lokal karaktér ska gatan utformas som ett attraktivt offentligt rum
med en framkomlig och sdker stadstrafik for gang, cykel och bil.
Utmed Sj6savigen ar forutsiattningarna for butiker och verksam-
hetslokaler inte lika goda som mot torget. Strickan utmed den
nya bebyggelsen ir utsatt for buller och ligger i skugga under
stora delar av dagen. For att strickan inte ska upplevas som en
baksida ska minst tva entréer finnas. En generell bestimmelse re-
glerar att:

— Minst tre entréer ska finnas i fasad som vetter mot Sjo-
savdgen, enligt illustration A.

Dirutover foreslas planteringar pd kvartersmark som tillsammans
med eventuella trddplanteringar pa gatumark kan bidra till en
gronare miljo och ménskligare skala.
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Sockel

Sockelvaningen dr den del av fasaden som upplevs pa ndra hall, i
O0gonhojd. Urskiljbara sockelvaningar och tydligt avldsbara sock-
elmotiv bidrar till att bryta ner skalan och dkar upplevelsen av
variation. Antalet vaningar med sockelmotiv kan variera vilket
okar upplevelsen kring gator och torg. For att sidkerstélla variat-
ion och en minsklig skala regleras utformningen av sockelva-
ningar med en generell bestimmelse:

—  Sockelmotiv ska finnas och vara tydligt avlisbar i gestalt-
ningen av fasaden och ges en karaktdir som avviker fran
ovanliggande fasad. Antalet vaningar med sockelmotiv
kan variera. Balkonger tilldts inte kraga ut utanfor fasad-
liv pa vaning med sockelmotiv.

Fasader sett fran torget. Den hogre byggnaden utfors med ljus kulor
och den ldgre lamellen utfors i morkare kulérer. Centrummarkoren il-
lustreras hdr med tre sockelvaningar och lamellen med en sockelvd-
ning.(DinellJohansson)

For centrummarkoren, med sina 27 vaningar, dr det extra viktigt
att byggnaden landar vél och att sockelvaningarna bidrar till en
varm och omhéndertagna miljé ndrmast byggnaden. Bestimmel-
sen f4 pa plankartan reglerar att:

— Sockelmotiv ska utforas i trd...
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Exempel pd sockelmotlv yta som avgransas med rod streckad linje, pd
centrummarkoren. Planbestdmmelsen f4 reglerar att sockelmotiv, uto-
ver fonster, ska utgoras av trd. (DinellJohansson)

Fasader ovan sockel

Reliefverkan i fasaden okar detaljeringsgraden och tar hand om
eventuella skarvar. Centrummarkoren foreslas fa ett raster dér de
vertikala banden okar 1 bredd uppat och dar fonsterbredden okar
nedat i byggnaden. Detta skapar en illusion av ett avsmalnande

hus.
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Fasader mot nordost, sett fran Rangstagatan. (DinellJohansson)
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For att sdkerstélla att slankhet efterstrdavas regleras utformningen
av centrummarkoren med bestimmelsen f4 péd plankartan:

— Fasad ovan sockelvaningar ska utforas med reliefverkan
ddr reliefens djup ska vara minst 25 mm. Relief'i fasad
och fonsterplacering- samt proportionering ska utformas
for att forstirka uttryck av slankhet och vertikalitet...

For punkthuset foreslas ett raster med markerade horisontella och
vertikala band. Punkthuset fasadutformning regleras med bestdm-
melsen f5 pa plankartan:

— Fasad ovan sockelvaningar ska utforas med reliefverkan
ddr reliefens djup ska vara minst 25 mm...

Vy mot norr. Entré till parkeringsgarage Illustrerad med fasad av glas-

betong. (DinellJohansson)

Torgbyggnaden som utgdr entré och nédutgang till parkeringsga-
raget ska utforas sé att den 1 huvudsak upplevs genomskinlig. Be-
stimmelsen f12 reglerar att:

— Fasad ska i huvudsak utformas med genomskinligt
material.
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Tak och avslut

Béde Centrummarkdren och punkthuset ska utformas med tydliga
och rena avslut mot himmelen. Byggnaderna ska utformas med
flacka tak och uppskjutande fasadliv (taksarg). Taksargen syftar
till att dolja eventuella installationer och tekniska utrymmen.

Byggnadernas hojder regleras pa plankartan med nockhdjd, angi-
vet i meter over nollplanet. Nockhdjden avser taksargens niva.
For centrummarkoren, som kommer att synas fran ldngt hall, ska
tekniska utrymmen, sdsom flaktrum, rymmas inom angiven vo-
lym. Bestdimmelsen 4 pa plankartan sikerstiller att centrummar-
korens distinkta volymforskjutningar upplevs fran stora avstand:

— ...Tekniska utrymmen ska rymmas inom angiven nock-
hojd. Enstaka tekniska installationer far sticka upp maxi-
malt 1,5 meter 6ver angiven nockhdojd och ska vara in-
dragna minst 2,0 meter fran fasadliv...

For punkthuset tillats, till viss del, uppstickande tekniska utrym-
men. Bestimmelserna f5 pd plankartan reglerar att:

— ... Tekniska utrymmen och enstaka tekniska anordningar
far placeras pd tak, sticka upp maximalt 1,3 meter over
omgivande taksarg och ska placeras indragna minst 2,5
meter fran fasadliv...

MIN 2,5 m

MAX 1,3 m

“~— NOCKHOJD
S b 4

FASADLIV

Principskiss som illustrerar forhdllandet mellan taksarg och fliktrum
for punkthuset. (DinellJohansson)
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Exempel pa Hogdalens fargskala.
Hogre byggnader i ljusa varma kulo-
rer och ldgre byggnader morka jord-
ndra kulorer. (DinellJohansson)
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KulGrer

Fasadkulorer ska folja Hogdalens fargskala med punkthus i ljusa
varma kulorer. Lagre byggnader har en bredare palett, fran ljusa
till morkare varma och jordnéra kuldrer. Centrummarkor och
punkthus ska upplevas fristdende fran intilliggande lamell och
sockelbyggnad. Utdver livforskjutningar i fasad mellan byggna-
derna forstirks upplevelsen genom val av kuldrer. For att bygg-
naderna ska uppfattas fristdende ar det viktigt att kuldrerna mel-
lan de hogre byggnaderna sérskiljs frdn de intilliggande lagre
byggnaderna. P& plankartan regleras fasadernas kuldrer for
centrummarkor och punkthus med bestimmelsen f1:

— Byggnad ska utféras i ljusa varma kulorer.

P& plankartan regleras fasadernas kuldrer for lamell och sockel-
byggnad med bestimmelsen f2:

— Byggnad ska utféras i varma jordndra kulorer som skiljer
sig fran intilliggande byggnad.

Balkonger

Genom att halla fasaderna, hogre upp i byggnaderna, rena fran ut-
skjutande delar sa okar upplevelsen av slankhet. Dessutom ar
Oppna balkonger hogre upp i byggnader i regel utsatta for kraftiga
vindar, vilket minskar vistelsevirdet avsevért. Det finns saledes
bade estetiska och praktiska skél att reglera balkongernas place-
ring och utformning.

I de fall balkonger tillats kraga ut frdn fasadliv ska dessa uppforas
sé att de upplevs létta och genomsiktliga. Generella bestimmelser

reglerar att:

— Balkonger far inte kraga ut utanfor fasadliv ddr inte an-
nat medges.

— Balkonger fdr inte glasas in ddr inte annat medges.

— For balkonger som tillats kraga ut fran fasadliv ska bal-
kongfronten i huvudsak utforas genomsiktlig.
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Exempel pd genomsiktliga balkongfronter. Till vinster glasad balkong-
front och till héger pinnrdcke.

Det ar viktigt att sockelmotiv inte stors av utkragande balkonger.
Da kan en positiv upplevelse av variation dverga till en negativ
upplevelse av for mycket variation. En generell bestimmelse re-
glerar att:

— ... Balkonger tilldts inte kraga ut utanfor fasadliv pd va-
ning med sockelmotiv.

For centrummarkoren far balkonger uppforas till vaning nio, rak-
nat frdn Rangstaplan. P4 plankartan redovisas en ruta som av-
grinsar utbredningen av balkongerna. Avgransningen motsvarar
det utrymme som uppstér genom byggnadsvolymernas forskjut-
ning i sidled. Balkongerna i centrummarkoren far glasas in. Dels
for att hantera eventuell bullerproblematik och dels for att inglas-
ningen, gestaltningsmassigt, bedoms fungera eftersom balkong-
erna héller sig inom huvudvolymen. Bestimmelsen f6 pa
plankartan reglerar att:

— Balkonger far uppforas upp till vaning nio. Balkonger far
glasas in. Inglasning ska ske utan synliga profiler.

Pé lamellen far balkonger uppforas och kraga ut 1,5 meter utan-
for fasadliv. Bestimmelsen f8 pa plankartan reglerar att:

— Balkonger far uppforas och kraga ut 1,5 meter utanfor fa-
sadliv, enligt illustration B.
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P& punkthuset tillats balkonger uppforas till vaning dtta mot tor-
get i soder. For att inte byggnaden ska upplevas bredare ska bal-
kongerna vara indragna frdn hushdrnen. Bestimmelsen f7 regle-
rar att:

— Balkonger far uppforas upp till vaning dtta pd fasad som
vetter mot Rangstaplan, enligt illustration B. Balkonger
far kraga ut 1,5 meter utanfor fasadliv och ska vara in-
dragna minst 2,0 meter fran fasadhorn.

Ilustration som visar exe;hpel pa utfornﬁning av balkonger pd
punkthuset. (DinellJohansson)

Portiker och skarmtak

Portiker

Portiker &r ett utmérkande karaktirsdrag hos den nya bebyggel-
sen. Portikerna erbjuder viaderskydd, sdvil mot regn som mot sol,
och bidrar till att forldnga det offentliga rummet in under byggna-
derna.
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Refer;hsbzld Exempel pd portzk fyra metershOJd T ekmskanamndhu-
set i Stockholm. (DinellJohansson)

Sockelbyggnadens portik bildar en stark fond till torget. Tillsam-
mans med sim- och idrottshallens 6verbyggnad kan flera vader-
skyddade platser erbjudas kring torget. Portikerna bidrar dven till
inramning av entréer samt visuella kontakter “6ver horn” in mot
Rangstaplan. Dé portikerna mot torget kommer att upplevas som
en del av det offentliga rummet ar det extra viktigt att portikerna
utformas sa att de kiinns omhéndertagna och trygga. Detta kan
uppnas med material och belysning. Innertaken pé portikerna ska,
likt sim- och idrottshallen, vara kltt i trd. Centrummarkorens
portik viander sig mot sdder och Hogdalsgangen. Utformningsbe-
stimmelsen 3 for sockelbyggnad och f4 for centrummarkor re-
glerar att:

— Portik med en minsta fri hojd om 4,0 meter och ett minsta
djup om 3,0 meter ska finnas ldngs fasad som vetter mot
Rangstaplan. Portikens undertak ska vara kldtt i trd...

(73

— ...Portik med en minsta fri hojd om 4,0 meter och ett
minsta djup om 3,0 meter ska finnas ldngs fasad som vet-
ter mot soder och Hogdalsgdngen. Portikens undertak ska
vara kldtt i trd...(f4)



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-30, Dnr 2013-13851

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-13851
Sida 44 (84)

8T
N
s LN
. B B
s B

H—l-“r“
T TR

T, ]

S

Centrummarkorens portik i forgrunden och sockelbyggnadens portik i
bakgrunden. (DinellJohansson)

Punkthusets portik vénder sig mot norr och Rangstagatan. Till
skillnad frén portikerna vid torget sa foreslds endast bostads-
funktioner hér. Punkthusets portik skapar en halvprivat entrézon
som buffert mot trottoar och parkeringar. Utformningsbestim-
melsen f5 reglerar att:

— ...Portik med en minsta fri hojd om 4,0 meter och ett
minsta djup om 3,0 meter ska finnas ldngs fasad som vet-
ter mot norr och Rangstagatan.

Punkthusets portik och huvudentré mot Rangstagatan. (DinellJohans-
son)

Skdrmtak

Skarmtak var ett barande karaktdrsdrag for Hogdalen centrum in-
nan 90- talets ombyggnationer. Planforslaget tillater skdrmtak.
Skarmtak kan, med ritt utforande, signalera en utvidgning av
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Hogdalens centrum med anspelningar till ursprungsidéerna. En
generell bestimmelse reglerar att:

— Utkragande skdrmtak far finnas och ska ha en minsta fri
hojd om 3 meter ovan allmdn platsmark.

En mindre del av sim- och idrottshallens 6verbyggnad kragar ut
over allmén platsmark och fastighetsgréns. For att sdkerstélla att
overbyggnaden inte strider mot detaljplanen regleras ett smalt
omréde pd plankartan med bestammelsen f13:

— Byggnadsverk fdr kraga ut over allmdn platsmark.

Hogdalsgangen tidigt 1960-tal (Kdilla: SSM)

Gator, torg och trafik

I samband med uppforandet av nya byggnader kommer kringlig-
gande gator och allminna ytor att behdva anpassas och rustas
upp. Nodvéndig anpassning och upprustning av Rangstagatan
och Sjosavigen kan ske inom ramen for géllande stadsplan, P1
4524.

Gator

For att bygga vidare pa det som idag upplevs som en gron stads-
miljo kommer gator och torg att forses med nya trdd och plante-
ringar. Trdd som har potential att bli storre sétts 1 lagen dar av-
stdndet till fasad &r som storst och dér en bred stam inte stor sikt-
linjen for bilister 1 korsningspunkter. Tradplanteringarna tar hand
om dagvattnet fran hardgjorda ytor och bidrar till att skapa sval-
kande skugga soliga dagar.
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Sjosavigen

Utmed den nya bebyggelsen justeras kantsten och trottoar och
forses med angoringsficka. Planteringsytor pa kvartersmark ger
viss gronska till gata. En ny koppling i form av en trappa forbin-
der Sjosavigen med det nya torget och erbjuder en gen vig till
och fran centrum och T-banan f6r gdende pa Sjosavéigen. En ny
dubbelriktad cykelbana planeras pa Ostra sidan av Sjésavégen,
langs sparomradet, mellan Ragsvedsvagen och gang- och cykel-
végen norr om planomradet. Korsningen Sjosavigen/Rangstaga-
tan byggs om for att anpassas till ny bebyggelse och nya nivaer
och utformning av gdngbanor. Lamellen &r indragen vilket skapar
fri sikt 1 korsningen savil som utrymme for gron forgardsmark
med plantering.

FASTIGHETSGRANS

SJOSAVAGEN
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Typsektion A, Sjosavdgen. Foreslagen ny byggnad, Lamellen med tak-
terrass, till hoger i bild. (DinellJohansson)

Rangstagatan
Rangstagatans korbana smalnas av fran cirka 9 till 7 meter. Trot-

toaren pa norra sidan kvarstir. Mot sodra sidan anordnas drygt 10
vinkelréta parkeringsplatser. En ny gdngbana forldggs péd sddra
sidan, pa torgytan, med en avskiljande trddrad mot parkerings-
platserna. I korsningen mellan Rangstagatan och Sjosavégen an-
laggs ett upphojt Overgangsstille.
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FASTIGHETSGRANS

RANGSTAGATAN

Typsektion B, Rangstagatan. Féreslagen ny byggnad, Punkthuset med
indragen med portik till vinster i bild. (DinellJohansson)

Torg

Planforslaget innebér en omprioritering av ytorna pé
Rangstaplan, frén biltratik med fokus pa parkering till blandtrafik
med fokus pa gang- och cykeltrafik och reducerad parkeringsyta.
Torget mojliggors av att parkering kan ske 1 ett storre garage un-
der torget.

Torget kompletterar Hogdalens torgstruktur med ett gront vistel-
sevanligt rum. Gronskan bidrar till rening av dagvattnet, bloms-
terprakt, biologisk méngfald och virmereducerande skugga.

Fordonstrafik kommer fortsatt att tilldtas pa delar av torget for
fungerande angoring till bade ny savél som befintlig bebyggelse.
Utformningen ska indikera att detta ar en yta for behorig for-
donstrafik men pa de gaendes villkor och i en begrdansad omfatt-
ning. Materialval och omsorg om detaljer ska bidra till upplevel-
sen. Torgytan far en mindre nivéskillnad 1 forhallande till vénd-
platsen vid simhallen, med hjélp av en fasad kantsten upp pa
torgytan. Planerad markbeldggning med plattor, dven pa det som
utgor korytor pé denna del av torget, bidrar till upplevelsen av be-
griansad fordonstrafik.
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FORKLARING

Gata, asfalt
Torg, hardgjord yta

Torg, stenmjclsyta

I Ny byggnad / Ny arkad ° Trad, befintligt
_d

Grés Ny trédplantering

Plantering Ny tradplantering, pa bjalklag

[llustration som visar for-
slag pad utformning av
torg och gator. Kvarters-
mark avgrdnsas med rod
streckad linje. Bilden nd-
got vriden.(Landskapsla-

get)
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Sommar

Host

Diagram som illustrerar scenarion for torget under olika drstider. ov -
Julmarknad i december. OH- Fint sommarvdider. NV - Regnig vardag.
NH - Cup i Hégdalshallen en héstdag. (Landskapslaget)

Torget erbjuder en robust struktur som kan anvindas pa olika satt
over aret och vid enskilda hindelser. Flera olika rumsbildningar
tillskapas men erbjuder dndé en efterstravad dppenhet och god
tillgénglighet.

Levande bottenvaningar tillsammans med besokstunga malpunk-
ter kring torget och dess nérhet skapar forutsattningar for ett liv-
ligt torg. Torget har bra lokalklimat med sol fran formiddag till
kvéll. Det kommer att tillvaratas genom placering av biankar och
andra vistelseytor for att skapa en vistelsevinlig plats. Den
centralt placerade grasparterren utformas som en planare yta én
det svagt lutande torget i sin helhet. Det generdsa trapploppet
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som leder ner till parterren é&r tillika en fin sittyta med god upp-
sikt Over platsen. P4 motsvarande sida av parterren i forhallande
till trapploppet tas hojden upp av en sittvénlig lag mur. Muren ger
utdkade sittmdjligheter till portikens mdjliga uteservering. Over
tid kan ytan vidareutvecklas utifran tillkommande eller nya
behov.

= ot 3 " A =
Vy mot nordést och torget. Sim- och ldrottshallen till vinster i bild.
(DinellJohansson och Landskapslaget)

En pergola foreslas ldngs med parterrens langsida som kan ge
skugga mitt pa dagen sa vl som plats for fin eftermiddagssol.
Om mdgjligt ska ett enkelt vattenspel i form av rdnna ldngs med
parterrens langsida erbjuda det lilla extra rofyllda elementet.
Mellan simhallen och grésparterren foreslés en grusad yta med
dubbla trddrader. Grusytan ger ett mindre hardgjort intryck dn de
plattlagda ytorna och indikerar parkrum. Hér kan solskyddade 13-
gen for soffor sdvél som mojlighet till boulespel erbjudas.

Platserna ska belysas pa ett funktionellt och rumsskapande sitt
och ge trygga upplysta platser och strak 6ver dygnets alla timmar.
Pergolan forses med belysning under sitt tak och lekytan far en
punktbelysning i form av nedatriktad ljuskilla fran mast. Den
grona grasytan kan om mojligt atnjuta del av mastens punktbelys-
ning.

Traden ges s& goda forutsdttningar som mojligt i de nya skelett-
jordarna for att kunnat utvecklas vil och skapa rumsbildningar
under vélutvecklade kronor. Det grona tak som tradvolymerna
skapar ger en skyddande effekt ddar man inte kénner sig iakttagen
fran den nya bebyggelsen, samtidigt som siktlinjer i 6gonhd;jd
over torgets olika delar ger trygghet och orienterbarhet.
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Vy mot sydést och passagen till tunnelbanan/busstorget. (DinellJohans-
son och Landskapslaget)

Pé torgytorna utanfor garagets utbredning finns forutséttningar
for trad att vdxa sig stora langsiktigt utan paverkan frdn under-
byggt garage. Val av trdd och omsorg om véxtbaddars placering,
utformning och vattenforsorjning ar centrala fragor for projektet.
Traden kommer att atnjuta alléskydd i och med att de placeras i
rader och ér de formstarka element som ska besta och utvecklas
over lang tid. Planteringsytorna ska ge mojlighet att uppleva
blomsterprakt med inslag av hégre solitarbuskar.

= . , .
Vy mot norr. Punkthus med sockelbyggnad i fonden Parterren i for—
grunden. (DinellJohansson och Landskapslaget)

Gang- och cykeltrafik

Med forslaget skapas nya och bredare ytor for gang- och cykel-
trafikanter, sivil inom som i anslutning till planomradet. Aven en
ny koppling skapas genom trappan som forbinder torget med Sj6-
savigen. Cykeltrafik leds in pa Rangstaplan pé torgets korytor.
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GANGSTRAK GYKEL

Huvudgangstrak Ki — Cykelstrik

» Alternativt gangstrak -: Yo spunkt i | Cykelparkering

Rérelseminster for gang- och cykeltrafikanter samt forslag pad place-
ring av nya cykelparkeringar. (Landskapalaget)

Fordonstrafik

I och med ombyggnationen av Rangstaplan och utbyggnad av bo-
stider vintas trafiken fordndras i niromradet. Manga av de som
idag kor in via Rangstagatan till Rangstaplan véntas anvinda det
nya parkeringsgaraget i framtiden. Viss angoringstrafik vintas
fortsatt anvdanda Rangstagatan, till exempel for kortare besok i
butiker och himtning/ldmning vid idrottshallen. De nya bosté-
derna och verksamheterna berdknas maximalt generera cirka 670
fordon per dygn. Omflyttningen frdn Rangstaplan till parkerings-
garaget vintas vara cirka 460 fordon per dygn, vilket ger totala
trafiken till och frén garaget under ett dygn till cirka 1 200 for-
don.

Torget angdrs fran Rangstagatan ndrmast sim- och idrottshallen.
Hir finns mojligheter att stanna utmed angdringsgatan for kortare
stopp. Besokande som kommer med bil vinder 1 slutet av ango-
ringsgatan vid en mindre vandplan. Nyttotrafik och storre fordon
tillats kora runt torget, pa en enkelriktad torgslinga. Mojlighet att
angdra befintliga centrumanlidggningar kvarstar. Den nya bebyg-
gelsen ang0rs via angoringszoner utmed torget. D4 byggnaderna
har genomgaende entréer kan angéring dven ske fran Sjosavigen
och Rangstagatan.
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Trafikrorelser for fordonstrafik. (Landskapslaget)

Bilparkering

Allmdn platsmark

I den 6vergripande parkeringsutredningen (2019-10-01) bedoms
det allménna parkeringsbehovet till 98 parkeringsplatser for
Rangstaplan. Dessa platser syftar till att fylla behovet av korttids-
parkering som Rangstaplan var avsedd for. I parkeringsgaraget
reserveras 98 platser for allménheten. P4 och 1 anslutning till tor-
get kommer ytterligare cirka 20 allmédnna parkeringsplatser att
anordnas.

Kvartersmark

Utifrén stadens “projektspecifika och grona parkeringstal” fast-
stédlls planomradets parkeringstal. Det ldgesbaserade parkerings-
talet har berdknats till 0,45 p-platser per lagenhet. Detta inklude-
rar dven besoksparkering som kan tillgodoses 1 parkeringsgara-
get. Dé en stor andel av de planerade lagenheterna ar sma, under
35 m?, riknas parkeringstalet ned. Tillsammans med mobilitetsat-
gérder, motsvarande medelnivd, blir det projektspecifika parke-
ringstalet 0,33. Slutgiltigt parkringstal faststills forst 1 bygglov-
skedet.
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Med nuvarande ligenhetssammansittning om 365 ldgenheter
motsvarar p-talet 0,33 ett parkeringsbehov om 120 platser. Till-
sammans med de allménna platserna &r det totala parkeringsbeho-
vet cirka 220 platser.

Byggaktoren har for avsikt att tillimpa samnyttjande av parke-
ringsplatserna i syfte att anvdnda parkeringsgaraget sd effektivt
som mdjligt. Till skillnad frdn mobilitetsatgarder som syftar till
att minska efterfragan pa parkering syftar samnyttjande till att an-
vandningen av garagets parkeringsplatser blir mer effektivt. For
att samnyttjande ska fungera krévs att en parkeringsplats inte ar
reserverad for en specifik grupp eller person. Genom att utgé fran
parkeringsplatsernas beldggningsgrad vid olika tider pa dygnet
och dimensionera garaget direfter nyttjas varje parkeringsplats
mer effektivt och det totala parkeringsutbudet kan minska. Om
samnyttjande infors beddoms det totala parkeringsbehovet kunna
reduceras till cirka 200 platser enligt PM Mobilitet och parkering
(2024-05-03).

Cykelparkering

Allmdn platsmark

P4 torget kan cirka 40 allménna cykelplatser tillskapas och utmed
simhallens fasad kan ytterligare cirka 70 cykelplatser anordnas.
P4 torget, ovan ny garageinfarten, i direkt anslutning till Hogdals-
gangen och busstorget mdojliggors for ytterligare 40 cykelparke-
ringar.

Kvartersmark

Det grona p-talet innebir bland annat frimjande av cykling och
hallbart resande genom att 6ka andelen cykelresor. For bosta-
derna ska cirka 720 cykelplatser anordnas. Cykeltalet for pro-
jektet bedoms till 2,9 cyklar/100 kvm ljus bruttoarea (BTA) vil-
ket ligger inom stadens krav pé 2,5- 4 cykelparkering per 100
kvm ljus BTA.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-30, Dnr 2013-13851

4

Stockholms

I::'r'dti\_"'lll,.rﬂ

Trapphus

Entré cykelrum

Granskningshandling
Dnr 2013-13851
Sida 55 (84)

Cykelforrad finns 1 kéllarplanen, under lamellen och under punkt-
huset/sockelbyggnaden. Forrdden i lamellen nis genom entréer
mot Sjosavigen och genom trapphusen. For punkthuset nas cy-
kelforraden frén huvudentrén och trapphuset samt genom garaget.
Parkeringen 1 cykelforraden sker i 2-vaningsstdll som utrustas
med gasfjddring vilket underléttar parkering av cyklarna. Vissa
av cykelforraden kommer att forses med laddningsmojligheter for
elcyklar och de storre forraden kommer att utrustas med luftpum-
par, verktyg for cykelreparation, stéll f6r upphéngning av cyklar,
ytor for specialcyklar och utslagsvaskar med slang. Ett par platser
kommer att vara dimensionerade for mer utrymmeskravande last-
cyklar. Utover forraden foreslas dven cirka 15-20 platser pé kvar-
tersmark utomhus.

|
]

-

Plan 08

Principskiss som visar placering av cykelrum och forbdttrade cykelfa-
ciliteter. Till vinster 6vre killarplan med suterrdng mot Sjésavigen.
Till hoger undre kdllarplan. (DinellJohansson)

Tillganglighet

Angoring till bostidder kan ske frdn Rangstagatan samt angdrings-
fickor utmed torget och Sjosavéigen. Samtliga bostdader kan dven
nas via garaget. Kravet pa tillgdnglighet for funktionshindrade
uppnés genom att parkering for rorelsehindrad (RHP), placeras
ndrmast hissarna i1 garaget.

Samtliga torgytor och gator uppfyller tillgdnglighetskraven om
maximalt 5% lutning. I det fortsatta projekteringsarbetet utreds
behov av ledstrdk pa de 6ppna torgytorna.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, energiférsorjning och tele
Bebyggelsen ansluts till befintliga ledningar via anslutningspunk-
ter 1 fastighetsgrians. Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjérr-
varme.

For att klara elforsorjningen till den nya bebyggelsen behovs en
nétstation anlédggas inom planomridet. Nitstationen foreslas att
placeras i kdllarvaningen under sockelbyggnaden. For att sdker-
stdlla eventuella framtida behov av kapacitetsokning, samt 6ka
flexibiliteten, sa mdjliggor detaljplanen dven att nétstationen pla-
ceras i garaget under torget samt under lamell/centrummarkor.
Tillkomst till ndtstationen sker via garaget. Liget regleras pa
plankartan genom anvéndningsbestdmmelserna E1, E2 och E3:

— Teknisk anldggning. Elndtsstation far anordnas mellan
nivderna +38,0 och +27,0 meter over nollplanet. (E1 un-
der sockelbyggnad)

— Teknisk anldggning. Elndtstation fdar anordnas under
mark och avgrdnsas nedat till +27,0 meter 6ver nollpla-
net och uppdt till ldgsta nivd for schaktning, sprdangning
och borrning eller andra ingrepp i undergrunden. (E2 i
parkeringsgarage)

— Teknisk anliggning. Elndtstation fdar anordnas mellan ni-
vderna +35,0 och +27,0 meter over nollplanet. (E3 under
lamell/centrummarkor)

Dagvatten

Enligt Stockholms stads riktlinjer ska planerad exploatering inte
forsvara forutsittningen att uppnd miljokvalitetsnormer (MKN)
for aktuell recipient, Fiskarfjarden. For att uppna detta finns kra-
vet att de forsta 20 mm av ett regn ska fordrdjas och renas inom
planomradet innan anslutning till kommunalt nét far ske, vilket
enligt utforda dagvattenutredningar, motsvarar omkring 40 m?
fordrojningsvolym for kvartersmark och cirka 94 m? fordroj-
ningsvolym for allmén platsmark.

Dagvattnet fran vissa delar av byggnadernas fasader kommer inte
kunna ledas till fordrojningsanldggningar pa kvartersmark da
marklutningen behdver vara fran fasaden mot allmén platsmark.
Dagvattnet far omhéndertas tillsammans med dagvatten fran om-
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givande torg och gata i planerade skelettjordar pa allmén plats-
mark. Kompenserande fordrojningsvolym foreslas i planerade
dagvattenanldggningar vid norra fasaden.

Allmdn platsmark

Dagvattenfloden fran planomradets allmidnna platsmark renas och
fordrdjs 1 elva skelettjordar och en griasyta. Framtida markstens-
belagda ytor och asfaltsytor avvattnas mot anldggningarna inom
respektive avrinningsomrade. Fyra skelettjordar anldggs ovan un-
derliggande bjilklagskonstruktion och bor anpassas efter detta.

Dagvattenanldggningarna forses med braddfunktion for avled-
ning av storre floden som kopplas till det kommunala ledningsnéa-
tet. Drinering rekommenderas for alla anliggningar d4 omradets
infiltrationskapacitet bedoms som 1ag. En god dréneringsférmaga
ar sarskilt viktigt for anldggningar ovan bjdlklaget. Anlédggningar-
nas bradd- och dagvatten foresléds anslutas till befintlig dagvatten-
ledning i Rangstagatan.

%&b W ST

Placering av daattenanldggningar allmdn platsmark i form av ske-
lettjordar och oversilningsyta/grisyta. Ytlig avvattning illustreras med
bla pilar. (Ramboll)

En mindre del av den allméinna platsmarken, omrade 13 pa bilden
ovan, bedoms inte kunna ledas till en reningsanliggning. At-
girdsnivéan for dessa ytor uppgar till totalt 2,6 m?, vilket kan
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kompenseras for genom dverkapacitet 1 foreslagna anldggningar
inom andra delar av planomradet.

Med planerad utformning av den allménna platsmarken finns
goda mojligheter att omhénderta dagvatten. Totat bedoms att fo-
reslagna dagvattenanldggningar kan fordrdja och rena cirka 241
m?, vilket med god marginal 6verskrider den fordréjningsvolym
som erfordras enligt Stockholms stads atgérdsniva.

Kvartersmark — Kvarter A (Punkthus och sockelbygenad)

”//fi

MAKADAMMAGASIN
REGNBADD
TAKPLANTERING

F/ GARAGEUTBREDNING

/ /

/
1
y \

mfart / /\

Prlnczpskzss som redovisar systemlosning for hantering av dagvatten
inom kvartersmark. (Structor)

/

(

Pé takterrassen planeras vissa planteringsytor som forvéntas
kunna fordr6ja 20 mm regn som faller pd planteringsytan. Dag-
vattnet fran taket foreslds att ledas mot norddstra fasaden dir det
leds ner 1 stupror mot ett makadammagasin i forgardsmarken.
Regnbidd dr ockséd en mojlig dagvattenldsning pa delar av plat-
sen. Dagvattnet leds vidare till servispunkt i Rangstagatan via
drineringsledning och en briddbrunn. Férdrdjningsvolymen for
att omhénderta 20 mm regn frén kvarterets hardgjorda ytor &r 15
m?. Ytbehovet for ett makadammagasin 4r 51 m?. Ytbehovet om
en regnbidd skulle anléiggas i stillet &r 40 m?. Takplanteringar
antas kunna omhinderta 3 m® som faller pa ytan. For att siker-
stélla ytor for hantering av dagvatten och minska andelen hard-
gjorda ytor, regleras forgardsmarken, norr om sockelbyggnaden,
med bestimmelsen bl:
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—  Minst 75% av markytan ska vara genomsldipplig.

Kvartersmark — Kvarter B (Centrummarkor och lamell)

Vid lamellens norra del leds dagvattnet frén taket till regnbaddar
vid norddstra fasaden. Vid lamellens lagre del fordrojer plante-
ringar pa terrassen 20 mm regn som faller pa planteringen. Dag-
vatten frén resterande yta leds tillsammans med dagvattnet frdn
Centrummarkoren till regnbéddd vid dstra fasaden mot Sjosava-
gen. Avvattning av regnbddden sker genom drinering och bradd-
brunn. Antingen kan utlopp fran bada regnbdddarna ledas sam-
man till en servispunkt vid Sjosavigen, eller sé kan dagvattnet
avledas till tva serviser fran respektive regnbadd. Servislidge be-
hover ocksd samordnas med utlopp fran dranering och eventuella
rdnnor vid infart till garage.

Fordrojningsvolymen for att omhénderta 20 mm regn fran kvarte-
rets hardgjorda ytor och det regn som faller pa foreslagen regn-
biddsyta 4r 10 m* med avrinning mot norra fasaden och 15 m?
mot Ostra fasaden. Ytbehovet for norra regnbadden for att omhén-
derta dagvatten fran fyravaningsdelen och girdsmarken dr minst
20 m?. Ytbehovet for att omhiinderta dagvatten fran sédra delen
av kvarteret i dstra regnbidden 4r minst 32 m?. Takplanteringar
antas kunna omhinderta 1 m? som faller pa ytan. For att séker-
stdlla ytor anvéinds for hantering av dagvatten och minska ande-
len hérdgjorda ytor, regleras forgardsmarken vid lamellens gavel,
med bestammelsen b2, och utmed Sjosavidgen, med bestammel-
sen bl:

—  Minst 50% av markytan ska vara genomsldipplig.
(b2)

—  Minst 75% av markytan ska vara genomsldipplig.
(b1)

Kvartersmark - Garage
Dagvatten i garaget ska hanteras enligt Stockholm Vatten och
Avfalls riktlinjer for fordonsrelaterade verksamheter.

Hantering av skyfall

Da planerade byggnader delvis blockerar befintliga flodesvigar
ut frdn planomradet behdver nya ytliga flodesvagar skapas for sé-
ker avrinning fran planomradet i hdndelse av skyfall. Dessa f16-
desvigar foreslas ga langs planerade gator inom planomradet vi-
dare mot Rangstagatan. For att minska risken att byggnader inom
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planomradet skadas vid extrema regn ska hojdséttningen planeras
sa att dagvatten kan avrinna ytledes langs med sékra avrinnings-
vagar. Det dstadkoms genom att gérds- och torgytor hojdsatts
lagre &n byggnaders entréer. Generellt bor 4ven markytan luta
bort fran ny bebyggelse for att vatten inte ska ansamlas mot fa-
sad. Om taken och takterrasser har upphdjda sarger behover dessa
forses med braddutlopp. For att undvika att skyfallsfloden tar sig
ner i det planerade garaget bor ocksd garageinfarten vid Sjosavi-
gen hojdsittas med marginal ovan gatans niva.

Torgytan i mitten av planomradet utférs nagot nedsiankt for en
viss fordrdjning av floden innan vidare avledning mot Rangstaga-
tan. Vattennivan pd Rangstagatan intill kvarteren dr enligt Stock-
holms stads skyfallsmodell som mest cirka 5 cm ovan markniva.

A

7 . Y [ Plangréns
4 oy, 2 2 Kvartersmark
/ . g = Ytliga flodesvégar

Principskiss 6ver skyfallets rinnvdgar i planerad situation. (Ramboll)

Avfallshantering

For den nya bebyggelsen foreslds avfallshantering i kérl for samt-
liga fraktioner. Avfallshantering sker pa tva stéllen och utrym-
mena dr dimensionerade for hdmtning av samtliga fraktioner tva
ganger per vecka.

I punkthuset placeras miljérummet 1 entréplan mot norddst. Mil-
jorummet ir cirka 60 m? stort med entré frdn torgets angdrings-
gata. For centrummarkdren och lamellen finns miljorum till en
sammanlagd yta av cirka 130 m? samlade kring Sjosavigens
norra entré. Avstandet dr som mest cirka 35 meter till hdmtnings-
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platsen pa Sjosavigen. Mojlighet finns att korta ner avstandet ge-
nom att samla miljorummen till tvd stérre rum med entré direkt
till Sjosavigen.

Plan 10 entréplan

Miljérum
Trapphus
4 Entré miljdrum

Angodringsplats sopbil

Plan 09 kallare
Principskiss som visar utrymmen for hantering av avfall. (Dinell-
Johansson)

Raddningstjanst

Foreslagen brandskyddsstrategi baseras pa att centrummarkoren,
lamellen och garaget forses med heltdckande automatisk vatten-
sprinkleranldggning. Trapphus i1 punkthuset utférs som trapphus
Tr2 och trapphus i centrummarkéren utfors som trapphus Trl.
Trl och Tr2-trapphus som utgér enda utrymningsvag mynnar di-
rekt till det fria i markplan och star inte i forbindelse med kéllar-
planen. Insatsvég till kdllare och garage sker via separata trapp-
hus alternativt via dorrar mot det fria i souterrdngplan. Hiss i an-
slutning till nimnda trapphus utformas som rdddningshissar.

Samtliga lokaler, dér personer vistas mer an tillfalligt, ska i1 grun-
den ha tillgang till minst tva av varandra oberoende utrymnings-
vagar. Fran parkeringsgaraget sker utrymning via killartrapporna
1 flerbostadshusen alternativt via separat trapphus (Entrébyggnad)
upp pa torget. Trapphusen forses med brandgasventilation i form
av roklucka 1 toppen av trapphuset. Luckor for brandgasventilat-
ion av garaget foreslas forldggas pé torget.
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Raddningsvégar och uppstéllningsplatser anordnas sé att det finns
mdjlighet for riddningstjdnsten att agera fran torget. Bjalklaget
under kdrbanan pé torget dr dimensionerat for att klara tyngre
fordon, exempelvis rdddningsfordon.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvimningsrisker,
markfororeningar och luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig pdverkan pé miljo, kulturarv eller
ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna i miljobalken for av-
verkning av askalléer har beviljats under forutséttning att avverk-
ning inte sker forrdn detaljplanen fatt laga kraft samt att nya 16v-
trdd planteras i alléer i enligt med illustrationsplanen. En allmén
bestimmelse om markens anordnande reglerar att:

- Lovtrdd ska planteras i nya alléer pa torget.

I dispensen framgéar dven att nya allétrdd som inte lever fem ar ef-
ter planteringen ska erséttas genom ytterligare nyplanteringar.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Med foreslagen dagvattenhantering berdknas samtliga analyse-
rade fororeningar minska efter exploateringen. D4 omradet idag
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till storsta del bestar av parkeringsytor, dar dagvatten avleds till
recipient utan foregédende rening, medfér omvandlingen till mer
genomsléppliga och mindre férorenade marktyper, samt inf6-
rande av dagvattenhantering, att fororeningsbelastningen mins-
kar. Exploateringen kan ddrmed ha en viss positiv inverkan pa re-
cipientens, Fiskarfjdrdens, mojlighet att uppnd MKN.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Hogdalens ursprungliga bebyggelse har pd senare ar komplette-
rats med nya punkthus i centrumets periferi vilket har medfort att
accentuering av centrumet har skiftat. Detaljplanen syftar till att
tydliggora tunnelbanestadens grundtankar och Hogdalens struktur
med en hogre skala och 6kad koncentration néra centrum och
tunnelbana och en succesiv nedtrappning mot periferin. Ett ge-
nomforande av detaljplanen definierar tyngdpunkten av centrum i
enlighet med ursprungsidén. Samtidigt framtréder ett nytt ldsbart
bebyggelselager med hogre punkthus ndrmast centrum, dér sen-
tida tillskott kan inordnas 1 ett tydligare sammanhang. Det nya
bebyggelselagret bedoms dven tydliggora kransen av ldgre punkt-
hus som omger centrum.

Ny arsring av kompletterande ......... ‘?.‘%’.‘FFHTT?.r.*f?.r.’.'.a.“.?.rf‘."?‘f?‘.?

Tydlig krans av 1éfvanmgshus ........................................
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Schematisk sektion som visar centrummarkoren, det nya bebyggelse-
lagret av punkthus i 16 vaningar samt kransen av ldgre punkthus. (Di-
nellJohansson)

Planforslagets paverkan pa landskapsbilden bestar i att forstéel-
sen for landskapets form minskas da sluttningen mellan
Rangstaplan och Sjésavédgen bebyggs. Planforslaget innebér dven
att de 6ppna vyerna mot Bandingen till stora delar forsvinner och
att den visuella kopplingen till parklandskapet och dalgdngen
minskar. Planforslaget har utformats for att minska paverkan pa
landskapsbild och siktlinjer. Den naturliga lutningen mot norr
kommer att kvarsta vilket underléttar lasbarheten av landskapet.
Siktlinjen fran Hogdalsgangen/Busstorget kvarstar och kopp-
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lingen till Sjosavigen stirks med en ny trappforbindelse. Tillsam-
mans bidrar det till att upplevelsen av barridr minskar mellan
Hogdalens centrum och Sjosaviagen och Bandingen.

Vy mot Hogdalens centrum fran Banddngen. (DinellJohansson)
Sammantaget bedoms planforslaget ha stor paverkan pa stads-

och landskapsbild. Den nya bebyggelsen innebér en skalforskjut-
ning och en utvidgning av Hogdalens centrum. Det nya hoghuset

kommer att synas pé stora avstdnd och paverka savil stadens-
som Hogdalens siluett.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hogdalen ar kulturhistoriskt intressant genom sitt bevarade
utstuderade planmonster med punkthus och lamellhus kring en
lag centrumanléggning, tidsenligt markerad av ett hogt skivhus.
Hogdalen har under de senaste decennierna fordndrats genom
omfattande fortdtning med framfor allt bostdder. Hogdalens cent-
rum dr med senare tilldgg ett vélfungerande centrum med handel
och omstigningspunkt for kollektivtrafiken.

Planforslaget kommer att paverka Hogdalens kulturhistoriska
miljo pé flera sétt. Delar av Rangstaplan, som bedoms ha ett visst
kulturhistoriskt virde 1 form av allmén 6ppen plats, kommer att
bebyggas. Likasd kommer siktlinjer och utblickar fran
Rangstaplan mot Bandédngen att begrdnsas. Skivhuset och punkt-
huset, som planerades som medvetna landméirken, kommer 1
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framtiden underordnas den nya centrummarkoren och snarare in-
ordnas i det nya bebyggelselagret av centrumnéra hdgre punkt-
hus.

Att bygga bort markparkeringar innebér ofta relativt sma problem
fran kulturhistoriskt synpunkt eftersom parkering dr en sekundér
funktion. I Hégdalen bar dock de centrumnira markparkeringarna
pa ovanligt rik information och forstéelse for en omvilvande tid
ndr bilinnehavet i Sverige steg dramatiskt. Nér centrumnéra
markparkeringar lyfts fram i1 versiktsplanen som omréade dér
stora stadsutvecklingsmdgjligheter finns, gérs det med ambition-
erna om att centrumet ska viaxa och utvecklas. Frén kulturhisto-
risk synpunkt &dr det relevant att centrum kan vixa. Betydande
kulturvirden dr knutna till den kontinuitet som finns pd platsen,
att de dvergripande tankar som Sven Markelius och andra stads-
planerare i Stockholm formulerade pa 1940-talet &nnu &r giltiga.

o——— Centrummarkor/landmarke

,,,,,,,,

Skivhuset
f 7 7 7
Rangstagatan Rangstaplan Hdogdalsgangen Majlig utformning av

plaperad bebyggelse
pa Onskehemsplan

Sektion som visar planforslaget i forhdllande till nuvarande centrum-
markor, skivhuset. Mojlig utformning av pagdaende planering vid énske-
hemsplan visas med streckad linje. (DinellJohansson)

Planforslaget tillvaratar flera karaktérsdrag som kdnnetecknar
Hogdalens kulturvarden. Exempelvis kontrasten mellan héga-
och ldga byggnader och luftigheten/rymden mellan de hdga bygg-
naderna. Ett annat exempel ér vidareutvecklingen av Hogdalens
torgstruktur. Hogdalens, pd avstand sett, ljusa fargskala dr en ut-
gangspunkt 1 planforslaget. Den arkitekturhistorisk vardefulla
sim- och idrottshallen respekteras och dess fasad framhévs och
bildar fond mot véster till det nya torget.
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Den arkitektoniska idén bygger pd tunnelbanestadens grundprmczper
om en hégre bebyggelsekoncentration och skala ndrmast centrum och
tunnelbanan. Héghuset i 27 vaningar (vott) ersdtter skivhuset som
centrummarkor. Punkthus i 16 vaningar (morkare gron) bildar tillsam-
mans med tidigare tillskott (ljusare gron) och planerade punkthus vid
Onskehemsplan (streckad kontur) ett nytt bebyggelselager. (Dinell-
Johansson)

Sammantaget bedoms planforslaget ha en viss negativ paverkan
pa den kulturhistoriska miljon. Men att Hogdalens centrum, ge-
nom att utvecklas och vixa, kan behalla sin roll som tyngdpunkt i
ett stort omland beddms vara en verordnad kulturhistorisk
aspekt.

Riksintresset och varldsarvet Skogskyrkogarden

For att utreda eventuell paverkan pa riksintresset och vérldsarvet
har det tagits fram fotomontage dar foreslagen bebyggelse lagts
in 1 viktiga siktlinjer. Den ena siktlinjen visar vad man ser fran
Heliga korsets kapell vésterut. Den andra siktlinjen visar vad man
ser frdn Almhojden mot vist.
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Fotomontage 1 .Siktlinje utanfor Heliga korsets kapell. Foreslagen be-
byggelse, gron fdrg, bakom trddriddn centralt i bilden. (SBK)

Fotomontage 2. Siktlinje frdan Almhdjden. Foreslagen bebyggelse, gron
farg, bakom trddridan till vinster i bild. (SBK)

Fotomontagen visar att den foreslagna bebyggelsen inte sticker
upp ovanfor tradridén som omger Skogskyrkogarden. Under
sommarhalvaret kommer den foreslagna bebyggelsen att synas i
mycket liten grad eller inte alls fran Skogskyrkogérden. Under
vinterhalvéret kommer bebyggelsen i viss grad skonjas bakom
tradridan. Att den nya hoga bebyggelsen ska utforas i ljusa kulo-
rer dr gynnsamt sett till det visuella intrycket.

I an avvigning mellan olika intressen bedomer kontoret, utifrdn
framtagna fotomontage, att forslaget inte innebir ett sddant in-
trang som negativt paverkar upplevelsen av den fria horisonten
frén det 6ppna landskapsrummet och Heliga korsets kapell. Kon-
toret bedomer att forslaget inte innebér pataglig skada pa riksin-
tresset.
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Handel och service

En utveckling av Rangstaplan i enlighet med forslaget skapar
goda mojligheter att berika och stiarka Hogdalens centrum. Plan-
forslaget innebir cirka 360 nya bostéder och en utvidgning och
utveckling av Hogdalen centrum. Den framtida marknadstillvax-
ten 1 Hogdalen med omnejd mojliggor en utbyggnad av de kom-
mersiella ytorna i Hogdalen centrum. I Handelsanalysen (mars
2023) framgér att efterfrdgan pa verksamhetsytor inom handel,
café och restaurang samt service bedoms variera mellan cirka 4
000 och 7 500 m? lokalyta. Rangstaplan beddms ha goda forut-
séttningar att utveckla lokaler 1 bottenvaningarna tack vare bra
solldge pa torget och potentiellt stora floden.

| e B )T
Hllustration av det Hogdalens centrum, sa som det upplevs (gult) och
pdgdende utveckling och utvidgning av Hégdalens centrum (vott).
Rangstaplan norr om Hogdalsgdngen och Onskehemsplan séder
ddrom. (DinellJohansson)

Foreslagen utveckling sker pa bekostnad av parkeringsplatser
som ar viktiga for butiker och foretagare i centrum. Staden bedo-
mer dock att bortfallet av parkeringsplatser kompenseras vil av
det kundunderlag som genereras av pagiende, planerade och ny-
ligen avslutade bostadsprojekt i centrum och dess ndromrade.
Dessutom skapas forutsittningar for nya motesplatser och utokad
service vilket bedoms locka sévél ndrboende som mer avldgsna
besdkare att tillbringa tid i centrum.
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Storningar och risker

Buller

Trafikbuller

Bullerberdkningar visar att fasader mot Sjosavéigen och sparom-
radet dr utsatta for buller overstigande 60 decibel (dABA) dygns-
ekvivalent ljudniva. For centrummarkoren géller det de sju ne-
dersta vaningarna, riknat frin Sjosavédgen. For lamellen géller det
samtliga vaningsplan. Mot torget, vister och sdder, forekommer
inga viarden overstigande 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

5858757575757 57 5 B¢

58505857,

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad fran vdg och jdarnvdg. Bullerberdk-
ningen visar att fasaderna mot Sjosavigen och spdret (vinstra bilden)
dr mest bullerutsatta. (Structor)
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Punkthuset och sockelbyggnaden klarar trafikbullerriktvirdet om
hogst 60 dBA vid bostadsfasad utan atgéard.

Centrummarkorens ldgenheter behover ta hansyn till trafikbuller-
nivéerna vid bostadsfasad for de ldgenheter som far 6ver 60 dBA
vid fasad (orange farg i bilden ovan). Mgjliga atgirder dr anpas-
sade lagenhetsstorlekar, anpassade planldsningar och lokala bul-
lerskyddsatgarder.

Ligenheter om hogst 35 m? kan planeras vid berérda fasader utan
ytterligare anpassningar till trafikbullret. Denna 16sning lampar
sig vid de ldgre vaningsplanen som saknar balkonger. Lamellen
planeras dirfor innehélla endast sma ligenheter om hogst 35 m?.
Baserat pé berdkningsresultaten avrads fran storre lagenheter mot
Sjosavigen 1 lamellen och totalt 56 ldgenheter anpassas till trafik-
bullersituationen genom begrinsad storlek till hogst 35 m?.

2 %E?%%ﬁ?

&

T =
E £ 01008
4 MHE LI

Tvd alternativa planlosningar for lamellen. Vinstra bilden, grundalter-
nativ, klarar trafikbullerriktvirden vid fasad. Hogra bilden, “alternativ
storre ldgenheter”, klarar inte riktvdrdena vid invingad gavelldigenhet
som dr storre dn 35 m2. (Structor)

Tekniska dtgdrder

Vid de tre dversta berdrda véningarna pd centrummarkdren plan-
eras balkonger vilket ger mojlighet till annan anpassning én be-
gransad ldgenhetsstorlek. Balkonger med delvis inglasning mot
Oster samt ljudabsorbenter 1 balkongtak kan anvindas som tek-
nisk atgdrd for att tillskapa ljudddmpad sida och mojliggdra vissa
storre ladgenheter vid berérda fasader. En skyddsbestimmelse,
m2, reglerar att balkongatgarder utfors for lagenheter dér riktvér-
det for buller 6verskrids och déar anpassning av lagenhetsstorlek
inte gors:

— Balkong vid bostad utan erforderlig tillgang till ljudddm-
pad sida med avseende pa trafikbuller utformas med del-
vis inglasning samt heltickande ljudabsorbent klass A i
balkongtak for att tillskapa sadan ljudddimpad sida.
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Exempelplanlosning for centrummarkéren, med teknisk datgdrd vid 3
balkonger for att mojliggora bulleranpassad planldsning for hérnld-
genheter storre dn 35 m2. Balkongerna har delvis inglasning ldngs
kortsida mot oster samt heltickande ljudabsorbenter i balkongtak.
Aven riktvirdet for maximal ljudnivd nattetid klaras vid dessa fasader
med samma dtgdrd. Bilden visar dygnsekvivalent ljudnivd med tekniska
utforda pd tre berorda balkonger. (Structor)

Utdver anpassning av ldgenhetsstorlekar i lamellen gors séledes
anpassning av centrummarkoren av ldgenhetsstorlekar 1 ytterli-
gare 6 lagenheter, medan tekniska dtgirder och planering med
ljudddmpad sida for minst hilften av bostadsrummen gors for 3
lagenheter. Ljudddmpad sida vid balkong med teknisk atgérd vet-
ter bort fran de verksamhetsbullerkéllor som identifierats runt tor-
get och bor ddrmed vara ljudddmpad dven med avseende pa verk-
samhetsbuller.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att planforslaget, givet an-
passade ligenhetsstorlekar och foreslagna balkongatgérder, upp-
fyller gillande riktvdarden i Férordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader (2015:216). Med anledning av byggnadernas pla-
cering, intill vig- och sparomrade, innehaller plankartan en gene-
rell skyddsbestimmelse som reglerar att:

—  Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verstiger 60
dBA ska minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida. For bostdder med boarea max 35 kv
gdller istdllet att minst hdlften av bostadsrummen ska
vara vinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudnivd
vid bostadens fasad overstiger 65dBA. Med ljudddmpad
sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA och maximal ljudnivd nattetid pa hogst 70 dBA.
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Foreslagna takterrasser klarar riktvérdena for trafikbuller vid ute-
plats, med hjélp av lokala skdrmatgérder vid terrasserna. Berdk-
ningsforsok har gjorts med tre meter hoga skérmar. Utan ndgon
skarmatgérd klaras trafikbullerriktvirdena for uteplats endast
inom en mindre yta inom sockelbyggnadens takterrass (nedre
véanstra bilden). Med skdrmning langs tva sidor klaras trafikbul-
lerriktvdrdena inom i princip hela takterrasserna.

Trafikbuller vid takterrasser utan skdrmatgdrder (véinstra bilden), tre
meter hog skdrm ldngs en sida (mittenbilden) respektive tre meter hog
skdrm ldngs tvd sidor (hégra bilden). Gron yta klarar trafikbullerrikt-
vdrdena. Blatt streck markerar skdrmdtgdrd. (Structor)

For att sdkerstélla att riktvardena for trafikbuller erhélls pa takter-
rasserna behover séledes bullerskydd ordnas. En skyddsbestim-
melse, m1, sdkerstiller att riktvérdena for trafikbuller erhalls pa
takterrasserna:

— Yta avsedd for gemensam uteplats skdrmas for att fa
hogst 50 dBA dygnsekvivalent och hogst 70 dBA maximal
ljudnivd dag- och kvillstid fran trafikbuller.

Verksamhetsbuller

Vid torgets sodra horn finns de mest horbara verksamhetsbuller-
kéllorna, pa nirliggande centrumanlédggning inom fastigheten
Rokhuven 1. Vid detta horn av planomradet bedoms verksam-
hetsbullret uppga till hogst cirka 50 dBA. Forutsatt att dessa kil-
lor dr verksamma dygnet runt behovs atgérder for att klara Zon A
for verksamhetsbuller.

Att anpassa byggnaderna for Zon B skulle kréva stora fordnd-
ringar av former och placeringar, eftersom ljudddmpad sida d&
maéste tillskapas som samtidigt klarar skérpta riktvérden for bade
verksamhetsbuller och trafikbuller. Om dominerande verksam-
hetsbullerkillor atgérdas sa att deras gemensamma ljudeffektniva
sinks kan riktvirden for Zon A klaras och anpassning av byggna-
derna undvikas. Atgirder for verksamhetsbuller foreslas dirfor
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fokusera p4 tgirder vid killan. Atgird pa verksamhetsbullerkil-
lorna blir ett villkor for startbesked genom bestdmmelse i
plankartan:

— Startbesked fdr inte ges for dndrad markanvindning for
bostdder forrdin bullerreducerande atgdrder som dstad-
kommer Zon A for verksamhetsbuller vid planerade bo-
stader har kommit till stand.

Flera mgjliga bullerskyddsatgédrder kan vara mojliga, exempelvis
byte av komponenter i de bullrande flaktsystemen, tilldgg av ljud-
dédmpare i systemet, tilligg av ljudddmpande huvar eller bafflar
utanpd byggnaden samt skdrmar som styr bullret bort fran de pla-
nerade bostdderna. Vid platsbesok har tvd huvudsakliga buller-
killor observerats fran markplan. Att minska dessa kallors sam-
manlagda ljudeffektnivd med minst 10 dBA bor uppna Zon A vid
nya bostdder inom planomradet. Ett servitutsavtal avses uppréttas
med fastighetsédgare till den berdrda fastigheten Rokhuven 1 om
att utfora bullerreducerande atgérder. Servitutet ldggs sedan som
bilaga till exploateringsavtalet. Effekten av bullerskyddsatgéar-
derna bor sékerstdllas genom métning efter utforda atgérder.

Stomljud och vibrationer

Baserat pa mitningar med efterfoljande berékningar bedoms
stomljudsnivaer fran spartrafik 6verskrida riktvérdena pa plan 10
(motsvarar bottenvining som vetter mot Rangstaplan) for samt-
liga huskroppar inom planomradet. Stomljudet berdknas minska
for varje vaning ovan plan 10 men &verskridanden berdknas fore-
komma dven ovanfor gatuplan inom vissa delar av de planerade
byggnaderna. For att mojliggdra bostéder pé plan 10 krévs stom-
ljudsddmpande atgdrder. Om atgirder genomfors sé att riktvar-
dena klaras pé plan 10 klaras riktvérdena éven pa samtliga ovan-
liggande véningar.

Riktvérden for stomljud och komfortvibrationer inomhus 1 bosta-
der bedoms kunna klaras forutsatt att byggnaderna grundléggs i
berg samt att byggnaderna stills pa vibrationsddmpande 16sning
sadan att stomljudsnivderna klaras i gatuplan. Med anledning av
ndrheten till sparomradet och att berdknade viarden dverskridande
riktvirdet krdvs generella bestimmelser, under skydd mot stor-
ning, som reglerar att:

— Bostdder ska utformas sa att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudnivdn 30 dBA (slow) vid tagpassage.
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— Byggnader ska grundldggas och utformas sa att komfort-
vdgd vibrationsnivd i bostadsrum ej overskrider 0,4 mm/s
vid tdgpassage.

Oversvamningsrisker

Med foreslagen skyfallshantering och hojdsittning av marken, fo-
religger ingen risk for skador pa byggnader inom eller utanfor
planomrédet till foljd av skyfall.

Tunnelbanan

Tunnelbanespéren trafikeras enbart av tag for persontrafik och
underhéllsfordon, vilket innebdr att inga godstransporter, inklu-
sive transporter med farligt gods, forekommer. Det ndrmaste spa-
ret anviands normalt for norrgdende trafik och en absolut majori-
tet av tagen stannar vid stationen innan det fortsitter sin resa. Un-
derhéllsfordon eller trafiktdg kan under vissa omstindigheter pas-
sera stationen utan att stanna. Normalt &dr hastighetsbegrians-
ningen vid sddana passager av tunnelbanestationer 50 km/h, vil-
ket antas gélla dven vid Hogdalen. Berdkningar har genomforts
avseende sannolikheten for att ett ursparande tunnelbanetag nér
till det avstdnd som planomradet dr beldget. Resultaten visar att
ett ursparande tunnelbanetag i 50 km/h maximalt kan né knappt
nio meter i sidled fran sparet, forutsatt att omgivningen ar helt
plan i forhéllande till sparet. Avstandet till den foreslagna bebyg-
gelsens ndrmaste fasad ar cirka 16 meter fran det ndrmaste sparet.

Resultaten 1 genomford riskanalys visar att riskpaverkan fran tun-
nelbanetrafiken mot planomradet &r forsumbar. Det innebir att
risknivan &r acceptabelt 1ag, och att det inte bedoms finnas nagot
behov av riskreducerande atgirder.

Magnetfalt

Nitstationen, som forslagsvis anordnas i sockelbyggnadens kal-
lare, kan prelimindrt komma att ha tva transformatorer. Magnet-
faltet, som alstras av nétstationens transformatorer, avtar med ku-
biken pa avstandet. De innebir att en fordubbling av avstidndet re-
ducerar magnetfiltets till 1/9 av vérdet. Inga bostédder planeras i
véning ovan killarvaning i sockelbyggnad eller i suterrdngvining
mot Sjosavigen. Om utrymmen for stadigvarande vistelse finns 1
det absoluta ndromrédet, i storleksordningen ndgra meter frén
nétstationens transformatorer, kan det vara aktuellt med avskdarm-
ning for att reducera magnetfilten till lamplig riktvardesniva.
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Fororenad mark

Utifrén foreslagna planer att uppfora bostdder med garage, bor
det generella atgardsmaélet vara riktvéarde for Storstadsspecifika
riktvdrden - Scenario Flerbostadshus med kéllare inom storre de-
len av planomradet. Atgirdsmal kommer att specificeras mer spe-
cifikt i kommande skede i samband med genomforandet.

Markfororeningar kommer att hanteras vid genomforandet. Det
planeras for en stor och djup teknisk schakt i samband med pla-
nerade bostdder med underliggande garage som innefattar storre
delen av planomradet, dirmed bedoms det férorenade fyllnads-
materialet och asfalten avldgsnas fran platsen. Ingen ytterligare
4tgird anses behovas. Atgirdsbehovet innebir korrekt hantering
av massor, asfalt och asfaltgrus under schaktarbetena for att
minska risken for kontaminering och 6kade atgidrdsvolymer.

Resultatet fran den kompletterande miljotekniska markundersok-
ningen som utfordes 2024 visar att det inte har pévisats klorerade
16sningsmedel 1 porluften och heller inte i grundvattenprov inom
planomrddet. Har planeras det dven for byggnader med underlig-
gande garage. Diarmed anses det inte foreligga en risk for méinni-
skors hilsa i form av exponering for klorerade 16sningsmedel i
framtida byggnader.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solljus

En skuggstudie har genomforts for att studera forslagets paverkan
pa omkringliggande miljé med avseende pa skuggning. Bebyg-
gelsen orienterar sig norr och dster om Rangstaplan vilket skapar
gynnsamma solljusforhallanden for det foreslagna torget.

Skuggstudien visar att den nya bebyggelsens skugga framforallt
paverkar sodra delen av Bandingsparken da den vandrar fran
nordviést till nordost. Pdverkan pa bostdder beddms som ringa. I
en avvigning mellan olika intressen bedomer kontoret, utifran
framtagen skuggstudie, att forslagets pdverkan pa nérliggande
park och bostédder inte dr av sadan art att forslaget inte kan ge-
nomforas. Det allménna intresset av att tillskapa nya bostidder
overviger den ringa paverkan som skuggning till f6ljd av ny be-
byggelsen innebir for park och bostider.
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Host- och vardagsjimning

Bostdder utmed Rangstagatan pdverkas under morgon och for-
middag medan delar av bostdderna 6ster om tunnelbanan paver-
kas fran cirka 16.00 och framét. Banddngsparken kommer att pé-
verkas fran cirka 14.00 och framat. Eftersom skuggan vandrar sa
paverkas olika delar olika mycket. Bebyggelsen Oster om tunnel-
banan paverkas av skuggning frén cirka 16.00 och framat. Fran
eftermiddag paverkas Bandingsparken, och bebyggelsen dster
ddrom, dven av befintliga byggnader. Delar av tunnelbanans per-
rong kommer att paverkas av skuggning frén cirka 14.00 och
framéat. Skuggstudien visar att det finns delar av det nya torget,
kring den foreslagna griasytan, som inte paverkas alls av skugg-
ning, varken frén ny eller befintlig bebyggelse. Foreslagen takter-
rass pa lamellen pdverkas av skuggning under stora delar av da-
gen. Pé tidig morgon och sen eftermiddag &r solinstralningen som
bist pa takterrassen. Foreslagen takterrass pa sockelbyggnaden
har god solinstrilning fran férmiddag och framat.

Sommarsolstandet

Under sommarens ljusaste veckor dr paverkan liten pa nérlig-
gande bebyggelse. Under formiddagen skuggas den Ostra delen
av den ndrmaste bebyggelsen vid Rangstagatan. Delar av sddra
Bandingsparken skuggas frn klockan 14.00 och framat. Delar av
bebyggelsen, ndrmast dster om tunnelbanan, paverkas av skugg-
ning fran 16.00 och framat. Delar av tunnelbanans perrong kom-
mer att paverkas av skuggning fran cirka 14.00 och framét. Tak-
terrassen pa sockelbyggnaden pdverkas endast av skuggning un-
der morgontimmarna. Takterrassen pa lamellen paverkas av
skuggning frén tidig formiddag till kvall.




Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-30, Dnr 2013-13851

i%‘f? Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2013-13851
Sida 77 (84)

erkan vid host- och vardagsjamning. (DinellJohansson)
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Skuggpaverkan vid sommarsolstdndet, 22 juni. (DinellJohansson)
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Vind
Av den vindkomfortstudie (2024) som tagits fram kan f6ljande
slutsatser dras, se karta med siffror nedan:

1. Passagen mellan punkthuset och lamellen &r den mest
vindutsatta platsen. Vindar 6ver 5 m/s véntas har fore-
komma 1 upp till 2,2 % av tiden vilket &r 6ver grinsen nér
det géller 6nskvirda forhallanden for ldngvarig vistelse
men acceptabelt for kortvarig vistelse eller promenad. D&
overskridandet av komfortkriteriet for langvarig vistelse
sker pa storre delen av ytan i passagen kan det vara klokt
att undvika att planera in sittmiljoer eller liknande. Om
det &r mojligt att uppfora viss vaxtlighet som trad eller
hogre buskar, sa skulle det kunna bidra till att forbéttra
vindklimatet 1 passagen nagot.

2. Har berdknas vindar 6ver 5 m/s forekomma under som
mest 1,5 % av tiden. De blasigaste forhdllandena véntas
ndra den Ostra kanten av torget, mot Sjosavigen. P4 denna
del samt pa en mindre del mitt pa ytan dr vindfoérhallan-
dena bist lampade for kortvarig vistelse. Uppforande av
ndgot som bryter av vindens framfart fran syd, t ex trad
eller hogre buskar, skulle darfér kunna vara en lamplig t-
gard fOr att forbattra vindklimatet pa ytan ndrmast Sjo-
savagen.

3. Dér det ar som mest vindutsatt vintas vindar ver 5 m/s
forekomma 1,5 % av tiden. Stora delar av bada terras-
serna berdknas fa onskvérda forhéllanden dven for lang-
varig vistelse vilket sannolikt dr en foljd av de planerade
skdrmarna langs négra av terrasskanterna.

4. Sjosavégen ér den plats som vintas fa gynnsammast vind-
klimat. Vindhastigheter 6ver 5 m/s berdknas forekomma i
som hogst 0,1 % av tiden.

5. Paé torget berdknas vindhastigheter 6ver 5 m/s forekomma
i som hogst 1,0 % av tiden. De blésiga forhallandena vén-
tas 1 den norddstra delen som paverkas av nérheten till
passagen mot Rangstagatan. Ovriga delar av torget ir
dock sa pass skyddade av omgivande byggnader att 6nsk-
vérda forhallanden for langvarigt stillasittande eller stil-
lastdende erhélls. Pa den nordostra delen av torget skulle
véxtlighet eller andra lite hdgre strukturer kunna bidra till
ett battre vindklimat.
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6. Passagen utmed sim- och idrottshallen beréknas fa ett re-
lativt gynnsamt vindklimat. Vindhastigheter 6ver 5 m/s
beréknas forekomma i som hogst 0,5 % av tiden.

Procent av fiden > 5§ m/s
0.5 1 1.5 2 25

!

stiger 5 m/s, pd 2 meters hojd. Sammanvégning av alla vindrikiningar.

(SMHI).

Tidplan

Granskning 6 november — 3 december 2024
Godkénnande 1 SBN 2:a kvartalet 2025

Antagande i KF 3:e kvartalet 2025
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myn-
dighetsutdvning vid prévning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsrittsliga fragor.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal som
kréavs for att genomfora planen samt bekostar dtgirder pé allmén
platsmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar genomférandet av ny
bebyggelse och erforderliga anldggningar inom kvartersmark
samt anslutningar till omgivande allmén platsmark.

Byggherren anldgger och bekostar det allménna garaget samt ge-
mensam in- och utfart till garage frdn Sjosavigen.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméin platsmark. Allmén platsmark ut-
gors av torg.

Avtal

Exploateringsnimnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadsdndamal, lokaler och parkerings-
garage inom del av fastigheten Orby 4:1 vid Rangstaplan till Ake
Sundvall Projekt AB.

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggherren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar kostna-
der, ansvar, tidplan m m.

Avtal behover upprittas som sdkrar blivande bostadsfastigheters
rattighet att nyttja parkeringsplatser i parkeringsgaraget eftersom
garaget avses att ligga 1 en separat tredimensionell fastighet.

Ett servitutsavtal avses upprittas mellan berdrda parter for att sé-
kerstdlla att bullerreducerande atgirder kan utforas pa fastigheten
Rokhuven 1. Avtalet ldggs sedan som bilaga till exploateringsav-
talet. En bestimmelse om villkor for startbesked redovisas pa
plankartan. Bestimmelsen dr tvingande och innebir att bullerre-
ducerande atgarder ska utforas innan startbesked ges.
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Tomtréttsavtal ska tecknas mellan staden och byggherren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 4542 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomridet omfattar del av Orby 4:1 som 4gs av Stockholms
stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggdér markan-
vindning for bostéder, centruméndamal, teknisk anldggning och
parkering inom kvartersmark. Den allmidnna platsmarken &r ut-
lagd som torg.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsdtgirder. Lamplighet avseende fastigheters utformning m m
provas vid lantméteriforrattning. For planens genomforande
krévs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning kravs for
att bygglov ska kunna beviljas.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostidder, centrumandamal, tek-
nisk anldggning och parkering) kan utgora flera separata fastig-
heter som bildas genom avstyckning fran Orby 4:1. Avstyckning
for kvartersmark fran Orby 4:1 maste ske for att avgrinsa kvar-
tersmark och allmin platsmark.

De 1 hojdled och under mark avgransade kvartersanvéndningarna
parkering (P2), bostadskomplement (B3) och teknisk anldggning
(E2) kan ingé i en eller flera av de fastigheter som bildas genom

avstyckning frn Orby 4:1. Tillsammans med anviindningarna P1
och P3 mojliggors ocksa att ett renodlat parkeringsgarage bildas.

Omrade utlagt som allmén platsmark (torg) ska inga i av Stock-
holms stad dgd fastighet.
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Mojlighet till tredimensionell (3D) fastighetsbildning finns i1 vissa
delar och méste genomforas dér allmén platsmark och kvarters-
mark avgréinsas vertikalt, om de i hdjdled avgransade kvartersan-
vindningarna ska ingd i en fastighet for kvartersdndamal. Prov-
ning av lamplighet m m gors av lantmiterimyndigheten vid lant-
maéteriforréttning.
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Figuren illustrerar avsedd fastighetsbildning men planen medger
andra lésningar. Den avsedda fastighetsbildningen innebdr att tvd tvd-
dimensionella fastigheter for bostadsdindamdl avstyckas (gula omra-
den) och att en fastighet for parkeringsdndamdl bildas genom avstyck-
ning och eventuell fastighetsreglering (morkgratt, grdtt och grdgult
omrdde). Genom en sdadan fastighetsbildning kommer allmdn platsfas-
tigheten Orby 4:1 att utgéras av figurens vita och ljusgrda ytor.

Gult omrade planldggs som kvartersmark (bostdder, centrum-
dndamal, teknisk anldggning och parkering). Ljusgritt omrade
planldggs som allmén platsmark (torg) ovan mark och kvarters-
mark (parkering, bostadskomplement och teknisk anldggning)
under mark. Morkgrétt omrade planldggs som kvartersmark (par-
kering). Under mark kan delar av gult omrade, tillsammans med
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ljusgratt omrade, utgdra 3D utrymme till morkgré fastighet (par-
kering). Delar av ljusgratt omréde kan &dven utgora 3D utrymme
till gul/gula fastigheter.

Vita omraden planlédggs som allméan platsmark (torg).

De underjordiska kvartersanvdandningarna B1, E2 och P1 avgrén-
sas genom att en nedre hdjd anges i klartext, medan den 6vre hoj-
den utgdrs av bestimmelse for lagsta schaktniva for ovanliggande
torganvindning. Eftersom garagets tak och torgytan sluttar mot
norr dr schaktnivaerna planlagda trappstegsvis.
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Principsektion som illustrerar de underjordiska kvartersanvindningar-
nas (ljusgrdtt) avgrdnsning i hojdled. Anvindningarnas évre hojd dr
beldgen cirka 1,2 meter under torgets markniva. Indelningen av schakt-
bestimmelser (Orange linje), parkeringsgaragets ungefirliga utform-
ning (streckad svart linje), ungefirlig marknivd torg (Rod heldragen
linje) samt nivd 1,2 meter under ungefirlig markniva torg (rod
streckad linje).

Rattigheter
Inom planomréadet finns inga kénda réttigheter.

Servitut eller gemensamhetsanlédggning kan behdva inréttas for
att sékerstélla nybildade fastigheters behov av underjordisk at-
komst och angoring.

Efter att fastigheterna har upplétits med tomtrétt kan dock inte of-
ficialservitut enligt fastighetsbildningslagen inrittas. Avtalsservi-
tut enligt jordabalken kan dock bildas.

Behov av Ovriga réttigheter provas i samband med fastighetsbild-
ningen 1 lantméateriforrattning.
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Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intékter
utgoérs av kommande tomtréttsavgald.

Stadens exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader
for upprustning av allménna ytor, investeringar for torgstraken pa
Rangstaplan samt forbattrade gang- och cykelbanor pa Sjosavi-
gen och Rangstagatan.

Vatten och avlopp
Exploateringskontoret star for serviceavgiften for vatten och avlopp
till den nya tomtréttsfastigheten.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning sker till befintliga ledningar i Rangstagatan och Sj6-
savagen. En utbyggnad av den kommunala forsérjningen bedoms
inte nddvindig med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgdrdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund for kommande projekte-
ring. Byggherren ansvarar for och bekostar nédvéndiga dagvat-
tenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar
for erforderliga dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

EllTele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.

Fjarrvarme
Forutsattningar finns att forsorja byggnader inom planomradet
med fjdrrvirme frdn Hogdalsplan.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen fatt laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av Örby 4:1 vid Rangstaplan i stadsdelen Högdalen, Dp 2013-13851
	Sammanfattning
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Syfte
	Huvuddrag

	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Stockholms byggnadsordning
	Detaljplan
	Markanvisning
	Kommunala beslut i övrigt
	Stockholmsöverenskommelsen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ledningar
	Ras/skred
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Offentlig och kommersiell service
	Gator och trafik
	Gång och cykeltrafik
	Gatunät och biltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Övergripande
	Arkitektonisk idé
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Centrummarkör och lamell
	Punkthuset och sockelbyggnad
	Parkeringsgarage

	Övrig kvartersmark
	Förgårdsmark
	Takterrasser

	Gestaltningsprinciper
	Levande bottenvåningar
	Sockel
	Fasader ovan sockel
	Tak och avslut
	Kulörer
	Balkonger
	Portiker och skärmtak

	Gator, torg och trafik
	Gator
	Torg
	Gång- och cykeltrafik
	Fordonstrafik
	Bilparkering
	Cykelparkering

	Tillgänglighet
	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten, el, energiförsörjning och tele
	Dagvatten
	Hantering av skyfall
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Stads- och landskapsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Riksintresset och världsarvet Skogskyrkogården
	Handel och service
	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker
	Tunnelbanan
	Magnetfält
	Förorenad mark

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Solljus
	Vind


	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Fastighetsbildning

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme

	Genomförandetid



