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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny gymnasieskola
for cirka 800 elever 1 nordvéstra delen av Slakthusomradet.
Skolbyggnaden ska anpassas till de omgivande miljéerna och
utforas med en forhdjd, inbjudande bottenvaning, i syfte att skapa
trygga, attraktiva stadsrum runt byggnaden. Skolan ska tydligt
framtrdda som en offentlig byggnad och gestaltningen ska spegla
dess innehdll. Syftet med detaljplanen &r ocksd att mojliggora
utbyggnad av nya gator 1 anslutning till fastigheten.

Utbyggnaden av gymnasieskolan &r en del 1 den pagiende
utvecklingen av Slakthusomridet fran dagens industriomrade till
en tit, funktionsblandad stadsdel med savil bostdder som kontor,
handel, forskolor och skolor, och kommer att bli en viktig
malpunkt i det nya omradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB, att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 27 april-8 juni 2021
Granskning: 9 mars 2022-5 april 2022
Antagande: augusti 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir

—  Kulturmiljéanalys (White arkitekter 2021)

— Barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2021)

— Resplan (Trivector 2021)

— Bullerutredning (Structor 2021)

—  Trafikutredning (Structor 2021)

— Dagvattenutredning (Ramboll 2021)

— PM Geoteknik (PE Teknik och Arkitektur 2021)

— Brandtekniskt PM (Firetech Engineering 2021)

—  PM Skyfallsrisk (WSP 2021)

—  Overgripande masshanteringsplan (Liljemarks consulting
2021)

—  PM Skyfallsanalys Slakthusomradet etapp 2C (WSP 2022)

Ovrigt underlag

— Arkitekturbilaga ny gymnasieskola (Cedervall arkitekter AB
2021)

—  Skyfallsanalys samlad etapp 2 (2a,2c,2d (WSP 2022)

—  Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Liljemarks
dec 2021)

— Masshanteringsplan dpl samt dp 2c (Liljemarks dec 2021)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stina Backstrom, stadsplanerare, och
Anette Jonsson, kartingenjor, pa Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Emma Kolborg, projektutvecklare pa
Exploateringskontoret m.fl.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en ny gymnasieskola
for cirka 800 elever 1 nordvistra delen av Slakthusomradet.
Skolbyggnaden ska anpassas till de omgivande miljéerna och
utforas med en forhojd, inbjudande bottenvaning, i syfte att skapa
trygga, attraktiva stadsrum runt byggnaden. Skolan ska tydligt
framtrdda som en offentlig byggnad och gestaltningen ska spegla
dess innehdll. Syftet med detaljplanen &r ocksé att mojliggdra
utbyggnad av nya gator i anslutning till fastigheten.

Utbyggnaden av gymnasieskolan &r en del 1 den pigaende
utvecklingen av Slakthusomridet fran dagens industriomrade till
en tit, funktionsblandad stadsdel med savil bostidder som kontor,
handel, forskolor och skolor, och kommer att bli en viktig
malpunkt i det nya omradet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet ligger 1 nordvéstra delen av Slakthusomrédet och ar
ca 4000 kvm stort. Byggnadens fotavtryck &r cirka 1300 m?.

Planomradet innefattar del av fastigheten Johanneshov 1:1, vilken
dgs av Stockholms stad, och uppléts med tomtrétt till Atrium
Ljungberg AB.

Planomradet innefattar ocksa del av fastigheten Kylhuset 15,
vilken dven denna 4gs av Stockholms stad och upplats med
tomtratt till Atrium Ljungberg Slakthuset 15 Ab.
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Planomradets ldge och utbredning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Slakthusomradet ar en del av omradet som i dversiktsplanen
kallas Soderstaden. Oversiktsplanen pekar ut detta omrade som
ett av stadens stadsutvecklingsomraden och som en del av den
centrala stadens utvidgning som ska omvandlas till en attraktiv,
tit, mangfunktionell och livlig stadsmiljo. Oversiktsplanen anger
vidare att en framtida integration mellan Gullmarsplan,
Hammarby Sjostad, Arsta, Slakthusomradet, Globen och
stadsdelarna pa ostra sidan Nynésvégen ar onskvird, genom en
sammanbindning av gatunéiten eller genom att underlitta rorelsen
mellan stadsdelarna pé annat satt. P4 langre sikt anger
oversiktsplanen att stadsdelarna bor byggas samman med
bostédder, verksamheter, samhillsservice och offentliga miljoer.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomrédet godkindes av
stadsbyggnadsnamnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostéder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna
frén olika &rtionden ska bevaras for att sékerstilla den
lasbarheten av omradets successiva utveckling i olika lager.
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Slakthusomradets strukturplan tar avstamp i den historiska
bebyggelsen- och bygger pé visionen om att gammalt och nytt
kan existera sida vid sida och bygga vidare pa stadens historiska
djup. Historiska spér och byggnader som sparas &r
utgangspunkter vid utvecklingen av stadsdelen till en tit
rutnitsstad med stark egen identitet.

Detaljplan

For planomradet giller stadsplan 0180-3372 Sandhagen, laga
kraft 11 november 1946, med markanvéndningen industri
stadsplan 1715D med markanvéndningen industri (J) och (T),
trafikomréade. Ingen genomforandetid aterstér.

Pagaende detaljplaner i omradet
I Slakthusomrddet pagér arbete med ett flertal detaljplaner:

e Del av Johanneshov 1:1 vid kv. Kylhuset 16 (etapp 2c,
denna plan), dnr 2019-04267

e Sandhagen 2 med flera (etapp 2d), dnr 2019-05073

e Sandhagen 15 med mera (etapp 2a), dnr 2019-06180

e Isterbandet 3 med flera (etapp 3), dnr 2020-05075

e Hjilpslaktaren med flera (etapp 2b), dnr 2019-08051

e Styckmastaren 1 med flera (etapp 4a), dnr 2020-14677

Markanvisning

Del av stadens fastighet Johanneshov 1:1 inom det aktuella
planomradet markanvisades till Atrium Ljungberg AB 2020-06-
11 for skoldandamél. Marken avses upplatas med tomtritt.

Riksintressen
Planomradet ar beldget inom riksintresse for flyg (hindersfritt
omrade for inflygning till Bromma flygplats).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av hardgjorda eller bebyggda ytor
och gator. Det &r relativt smé nivaskillnader inom planomradet
déar marknivan varierar mellan ca +40 och +41. Nivén &r som
lagst langs Boskapsvégen.
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Nuvarande gator kring planomradet.

Naturvarden
Inom planomrédet finns idag inga naturviarden, dd omradet
primért bestar av hardgjord, asfalterad mark.

Pé en hojdrygg vister om planomrédet finns ett 1angstrackt
naturmarksomrade som kallas Frotallen. Marken bestar primért
av berg 1 dagen och héllmarkskaraktér, med uppvuxen sly men
ocksé en del storre triad. Parken ligger som en buffertzon mellan
villabebyggelsen 1 Enskede gird och Slakthusomradet, och ar en
del av ett langsmalt gronstrak som stricker sig fran
Palmfeltsvigen 1 norr till Lindevégens krokning 1 sdder. Omradet
kommer att rustas upp, tillgdngliggoras och bevaras som park
dven efter Slakthusomradets omvandling.

Rekreation och friluftsliv

Det nérbeldgna naturmarksomrédet i vast har en upptrampad
géngstig med trappor pa de brantaste stillena. Gangstraket
anvinds frekvent som promenadstrdk. Den bredare och planare
delen besoks flitigt av forskolegrupper.

I anslutning till planomradet finns utdver detta idag fa rekreativa
maélpunkter i det offentliga rummet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I planomradet bestér det Gversta jordlagret av fyllning pa berg
eller fyllning pa vixellagrad jord av sand, silt och lera
(svallsediment). Fyllningens tjocklek varierar inom hela omradet
mellan 0 och cirka 2 meter. I laget for den nya gymnasieskolan ar
berget ytndra, men i omradet for den planerade utbyggnaden av
ny gata finns det i huvudsak véxellagrad jord med en tjocklek
mellan 0-10 m.

Idag finns bade privata och kommunala ledningar i planomradet,
déribland fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele, opto m.fl.

Ras/skred
Ingen risk for ras eller skred bedoms finnas i1 planomradet idag.

Markradon
Marken kan klassas som normalradonmark. Provtagning for
markradon har inte utforts for denna detaljplan.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomradet faller grundvattennivan séderut och varierar
mellan + 35 och + 38 varvid ldgsta niva for drinerande ingrepp
tillats till + 37 m.

Oversvamningsrisker

Planomradet utgors idag av bebyggd och hardgjord mark utan
gronytor for infiltration. Skyfallsmodelleringen for Stockholms
stad visar att det idag finns platser i anslutning till planomradet
dér vatten samlas vid ett kraftigt skyfall.

En skyfallsmodellering med 100-ars regn och befintliga
forhéllanden har utforts for hela Slakthusomradet (WSP, 2020).
Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten i nuldget samlas framfor allt i lagpunkter inom
Slakthusomradet. Dessa dr exempelvis nedfarter till
underjordiska garage, instingda omraden eller lagpunkter pa
végar som till exempel pa Hallvdgen eller mellan byggnaderna.
En del av regnet som faller 6ver Slakthusomradet rinner av
sOderut vidare genom lagt liggande villaomraden i Enskede och
samlas pa Enskede IP.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-01, Dnr 2019-04267

ke

Catld

{

)

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-04267
Sida 11 (55)

Maximalt vattendjup
100-arsregn
Nuldge

[m]
[J<0a4
Il o.1-0.2
I 02-03
I o:-04
I o04-05
Il 05-08
I os-1
Il -1

Modellermgen visar maX|maIa vattendjup om cirka 0 1-0,3 meter som
kan uppkomma i anslutning till planomradet vid skyfall (WSP 2020)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet dr beldget inom det tekniska
avrinningsomradet for Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS 2021-02-20, har Strdémmen otillfredsstillande
ekologisk status, bland annat till f61jd av 6vergddning samt
halterna av koppar och zink. Strémmen uppnar ej god kemisk
status beroende pd halterna kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly,
antracen och tributyltenn. Malet &r att Strommen ska uppnd
maéttlig ekologisk status 2027.

Avrinningsomrade

Detaljplaneomridet ingar i Arstavikens geografiska
avrinningsomrade. Tekniskt rinner dock inget dagvatten fran
omrédet till Arstaviken. Norra delen av omrédet har ett
kombinerat ledningssystem och dagvattnet gar till Henriksdals
reningsverk dér det renas och dérefter leds vidare till Strémmen.

Dagvatten

Idag bestéar planomradet av hardgjord industrimark utan gronytor,
dér dagvattnet avleds till stadens ledningsnét och vidare till
Henriksdals reningsverk utan férdrdjning och rening.
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Landskapsbild/stadsbild

Slakthusomradet
I 6ver hundra ar har Slakthusomrédet spelat en viktig roll i

Stockholms livsmedelsproduktion och distribuering av livsmedel.
Exploateringen av omradet inleddes 1 borjan av 1900-talet i
stadens regi efter ritningar av Gustav Wickman. Méanga av
byggnaderna uppfordes i jugendstil. Kotthantering sedan omradet
anlades varit dess huvudfunktion. Kontinuiteten pé platsen &r
tydlig med tidstypiska byggnader fran alla artionden sedan
invigningen 1912. Tillsammans beskriver arsringarna omradets
och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en kontrastrik
helhet. Eftersom omrddet sa tydligt skapades for ett specifikt
syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bdde verksamheter
och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i Stockholm.

Planomradet ar 1912 (A. Malmstrém, Digitalt Museum).

Planomradets bebyggelse
Inom planomradet ligger idag en byggnad uppford 2004,

bendmnd “Hus 63 1 planprogrammet, som kommer att rivas
infor planens genomforande. Byggnaden innehaller bland annat
kyl- och lagerrum, utlastning, kontor och forrad.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Under 1900-talets tidiga ar var planomradet en del av
kreatursmarknadsavdelningen, dar handel med djur skedde i
Fallan infor slakt.

\
Kreatursmarknadsavdelningen \\
|

Slakthusavdelningen

Betesmark, dkermark och exploaterbar mark /

Tidig uppdelning av Slakthusomradet (Stockholmskallan, bearbetning
av White 2021)

Den byggnad, ”Hus 63, som finns idag pa platsen bedoms inte
ha nagra storre kulturhistoriska virden, eftersom den &r s ny,
och enkel i sitt utférande.

Offentlig service

Skola och forskola
I ndromradet finns tva yrkesforberedande gymnasieskolor samt
en restaurangskola, d&ven den pa gymnasieniva.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Arsta och Gullmarsplan.
Nérmaste storre sjukhus dr S6dersjukhuset. Apotek finns i
Globengallerian, i Sandsborg och vid Gullmarsplan.

Kommersiell service

Inom Slakthusomradet finns ett begrénsat utbud av kommersiell
service 1 dag. De livsmedelsrelaterade verksamheter som finns
kvar &r 1 hog grad slutna, och kommer att avvecklas eller flyttas
frdn omradet med anledning av den pagéende omvandlingen. I
dagsliget finns bland annat ett gatukdk, nattklubbar och gym
inom Slakthusomradet. Planomréadet ar beldget inom ett par
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hundra meter frdn Globen Shopping och arenaomrédet, dér ett
stort utbud av butiker, kulturliv och restauranger erbjuds.

Gator och trafik

Gatunat
Slakthusomradets gatustruktur skiljer sig fran de omgivande

omradena, till f61jd av platsens historia som omréade for
livsmedelsindustri. Gatustrukturen utgors i delar av industrigator
dér utformningen anpassats efter krav pa framkomlighet for
storre och utrymmeskrévande fordon. Raka och breda gator utan
trottoarer dominerar, och spiller pa flera hall ut 1 asfalterade
uppstillningsytor och lastplatser.

Slakthusomradet ar till viss del utformat som en enklav med ett
begrinsat antal in- och utfarter. Historiskt sett har detta behdvts
for att kontrollera fordonstrafiken inom omradet. Numera &r
Slakthusomradet 6ppet for allmén fordonstrafik. I norr utgor
Hallvédgens anslutning mot Palmfeltsviagen entré for biltrafik till
omradet. I soder nds omradet fran Enskedevégen via Arenavigen.
Hastighetsbegrinsningen i hela Slakthusomrédet &r idag 30
kilometer/timme.

Arsmedelsdygnsrafiken i omradet ir som hogst lings Hallvigen,
med cirka 4000 fordon i snitt i den del som passerar genom hela
omradet, och cirka 5500 fordon 1 snitt 1 den sydostra delen, enligt
Stockholms stads métningar 2016.

Kollektivtrafik
Tillgdngen till kollektivtrafik i ndromréddet ar god. Fran

planomradet dr gangavstandet till ndrmaste befintliga tunnelbane-
och tvirbanestationer cirka 400 meter. Busshallplats finns norr
om detaljplaneomridet utmed Palmfeltsvigen. Trafikering sker
med linje 168 mellan Gullmarsplan och Ostberga och med linje
195 som dr en nattbuss ldngs tunnelbanans grona linje mellan T-
centralen och Hagsitra.

Planering och utbyggnad av ny tunnelbanestation i
Slakthusomradet for tunnelbanans framtida bla linje mellan
Hagsétra och Kungstradgarden pagér. Stationen planeras 6ppna
cirka ar 2030. Nér denna Oppnar, tas tunnelbanestationerna
Globen och Enskede Gérd ur bruk.
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Tillganglighet

Det ér relativt sma marknivaskillnader inom planomradet dér
marknivan varierar mellan ca +40 och +41. Marknivan ar som
lagst langs Boskapsvigen.

Storningar och risker

Fororenad mark
I samband med detaljplanearbetet for Dp 1 pa triffades PAH i

halt 6ver nivan for farligt avfall i en punkt beldgen, intill hus 48,
utanfor detaljplaneomradet for denna etapp. I punkter som é&r
uttagna inom detta planomréde har ldgre halter uppmaitts (figur 1
nedan). I punkterna 19LC001 och 19LC002 under MKM och i
19LC004 uppméttes PAH 1 en halt pa ca 2*MKM.

Vidare utredning kommer att utforas infor schaktarbetet.

-l
20WA4BIL-4—
'l 19W05
[
{Hus 46 Hus 48 20w
20W48-PL1/BG1/S1 20W4BIL-1
Hus 47 | N
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20448554
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;
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'
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Figur 1. Provpunkternas placering, farg indikerar olika utférare av
undersbkningen, bla markering ungeférlig yta fér DpZ2c.

Risk, lukt
I samband med planprogramarbetet for Slakthusomréadet

inventerades och utreddes riskfrdgan dversiktligt for hela
programomradet (Brandskyddslaget och Vectura, 2011). I
utredningen konstaterades att det fanns ett antal verksamheter
som kan anses utgora riskkdllor. Dessa kommer dock att flyttas
frdn omradet under den pagdende omvandlingen, och ingen av
dem é&r beldgna i1 ndra anslutning till planomrédet. I byggnaderna
omkring planomradet som Hus 48 och 49 pdgar idag ingen
verksamhet med luktproblematik.
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Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &r 24-30
ug/m?® (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.

Buller, vibrationer
Planomradet utsétts 1 dagsldget for 1aga nivéer trafikbuller frin
nédrliggande végar. Stadens bullerkartering visar att niverna idag

ligger kring 40-45 dBA i snitt.
rﬁ- - g
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Utdrag ur Stadens bullerkartering 2012 (lage fér féreslagen byggnad
inom réd markering)

Farligt gods

Nynédsvigen dr transportled for farligt gods och fran planomradet
ar det cirka 350 meters avstand till vigen. Den har ddrmed ingen
direkt paverkan pa denna detaljplan.
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Planforslag
Detaljplanen innefattar en ny gymnasieskola for 800 elever, samt
utbyggnad av nya gator norr och nordost om byggnaden.

Planen mojliggdr en gymnasieskola 1 fem véningar ovan mark.
Skolan foreslds dven fé en utgrévd kéllare. Den femte vaningen
ar indragen tvd meter och har ett brutet tak. Pa den fjarde
vaningens tak ska en takterrass for elevernas utevistelse
anordnas. Byggnaden har en rationell huskropp med en
foreslagen fasadbeklddnad av betong, utford som konkava
element som ska bidra till att skapa relief och skuggverkan, och
bar upp helheten. Bottenvaningen ska utforas med ett flertal
genomsiktliga fonster och foresls fa sittmojligheter 1 form av
integrerade sittbdnkar lings fasaderna, som blir inbjudande och
trygghetsskapande for besokare och forbipasserande.

Mot parken Féllan 1 soder foreslas byggnaden fa en vixtvigg,
som ger liv till byggnadens gestaltning, samtidigt som den bidrar
till omradets urbana gronska samtidigt som den har
viarmereglerande egenskaper.

Byggnadens bruttoarea (Ijus BTA) blir cirka 6300 m?,
Kéllarplanet utgor ytterligare cirka 1300 m?.

Visionsbild, flygvy fran sydost éver den nya skolbyggnaden med Fallan
i séder och bergsryggen med villabebyggelse i fonden (Cedervall
arkitekter)

Overgripande

Skolbyggnadens foreslagna formsprak ar inspirerat av den
historiska kontexten i omgivningen. De foreslagna
fonsterbdgarna 1 botten- och takvaningen samspelar med
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formerna i exempelvis Hus 48 som &r belédget strax Oster om
skolbyggnaden. Bottenvaningen ska utforas forhojd och
vilkomnande, med en hog grad transparens och vil markerade,
belysta entréer.

Den femte vaningens fasad ska vara indragen minst 2 meter i alla
riktningar, utom i den del av fjarde viningens tak dir en
takterrass ska anordnas, dér ett storre indrag ska goras som
sakerstdller att takterrassens storlek uppgar till minst 90
kvadratmeter. Takterrassen ska vara bortvind fran den véstra
sidan av taket av respekt for narboende. Indraget bidrar till att
minska upplevelsen av volymen och ger en mer varierad
helhetskomposition.

Byggnadens fonsterséttning ska spegla innehéllet i lokalerna, och
detta dr allra viktigast 1 bottenvaningen som har en hog grad av
kontakt med besokande och forbipasserande, dér det sékerstills
genom en reglering av andelen transparent glas 1 olika riktningar.
En viktig del i byggnadens funktion och potential pé platsen &r att
fylla ndromradet med liv. Ett inbjudande och transparent
entréplan mojliggor in- och utblickar fran Fallan och
Bolidenvigens forldngning och ger 6gon pd gangstraket mellan
skola och bergsskérning, vilket planlagts inom ramen for
Slakthusomradets forsta etapp.

Langs delar av fasaden foreslas integrerade sittbdankar, sma
platser att stanna upp och sla sig ned vid skolan pa raster och
haltimmar.

I framtiden ar det mojligt att behovet av en gymnasieskola pa
platsen fordndras. Darfor medger detaljplanen en flexibel
anvandning i byggnaden, med mojlighet att, i ett scenario dér det
sakerstdllts att skolbehovet inte ldngre finns, omvandla lokalerna
till kontor med centruméndamal i bottenvaningen.

Bottenvaning

Byggnadens bottenvéning har en viktig uppgift i att berika de
omgivande stadsrummen, och skapa kontakt mellan inne och ute.
Bottenvéaningen ska utféras med en hogre hojd dn Gvriga
vaningsplan och foreslas i flera riktningar forses med en rad stora
fonster med integrerade sittbénkar i fasaden.

I bottenvaningen foreslés de flesta av skolans publika rum
placeras, sdisom matsal och gemensamt loungeomrade. Matsalen
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delas in 1 olika stora rumsligheter for att kunna tillgodose olika
individuella behov och gruppstorlekar. I bottenvaningen finns
ocksa byggnadens storkok dér alla méltider tillreds, beldgen i
vaningens nordvistra del, med fonster som dverblickar Vistra
gatan och bergskdrningen 1 vist.

Elstation

Bolidenvagens forangning

Vistra gatan

7
o
S
]
JAEs
#
Fi 4]

Korbana

Angtring | RHP

Falan

Veistra gatan

Féreslag till programmering av bottenvaning, eleventréer markerade
med stérre orange pilar (Cedervall ark.)

Entréer

I bottenvaningen ska tva eleventréer finnas, med indrag framfor
sig som ger en yta pa kvartersmark att landa pa vid in- och
utpassage. Den sodra entrén moter Fallan men dr ocksé beldgen
ndra Bolidenvégens forlangning. Den norra entrén ar beldgen i
norddstra delen, vind mot Bolidenvigens forlingning, men
entrén ska gestaltas s att den 4ven moter Viastra Gatan.
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Axonometri, byggnadskropp med de tva entréerna i bottenvaningen
(Cedervall arkitekter)

Entréerna hanterar stora elevfloden under givna tidpunkter, vilket
ir en av orsakerna till att tva alternativa entréer skapas. Den norra
av de bdgge entréerna dr storre, och kan hantera ett storre flode,
vilket bedoms motiverat med hinvisning till placeringen léngs
med gatan. Det ska vara enkelt att orientera sig vidare in i
byggnaden via bada dorrarna, med tydlig hdnvisning vidare inét i
byggnaden. Entréerna ska markeras tydligt i bottenvaningens
gestaltning och ha ett indrag som ger en ppen yta pa
kvartersmark framfor. Entréerna foreslas utforas med rundade
horn, belysta skdrmtak, samt trappa och tillgidnglig ramp vid den
norra entrén, markbeldggning och tydlig skyltning.

Sedumbard
& (ej betréctar)
+6680

Takvaning 6112

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Bottenvaning

<4142

Kallarpian Bolidenviigens
fériingning

Gymnasieskola

Principsektion fran séder (Cedervall arkitekter)



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-01, Dnr 2019-04267

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-04267
Sida 21 (55)

Takvaning

Byggnadens femte vaning ska vara indragen minst tvd meter i
alla riktningar, och gestaltningen av viningen skiljer sig frin de
ovriga med ett brutet tak. Indraget gor att volymen bryts upp, och
mojliggdr den takterrass som ska finnas, och ett mer respektfullt
mote med grannbebyggelsen. Taket foreslas utformas med
takkupor med inspiration i den sin historiska omgivningen.

Skolans yta for utevistelse pa kvartersmark bestar av en takterrass
den fjarde vaningens platta tak. Terrassen ska vara beldgen i
takets Ostra del. At vister ér taket avstingt for vistelse, men
foreslas forses med véxtlighet som hanterar dagvatten och utgor
en gron buffert mellan terrassen och de nidrmast beldgna villorna
uppe pa berget ldngs Lindevagen.
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Visionsbild, takterrass vaning 4 (Cedervall ark.)

Fasader

Fasad mot soder
Fasaden mot Féllan &r beldgen 1 soderlédge och i direkt anslutning

till parken. Promenerar man soder ifran eller genom Féllan fran
oOster dr det denna del man ser och anlénder till forst.

Fasaden foreslas fa flera stora vilvda fonster och integrerade
sittbankar i fasad. En stor del av skolans matsal foreslas vara
véind 4t detta hall. Pa fasaden mojliggors en vaxtvigg, som kan
verka for ett bra inomhusklimat genom virmehantering och
skuggning, samt perforerade solavskdrmningsgardiner i metall
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som dven de foreslds for att hantera solljus och virme 1
sOderlaget.

3 o

| L | ECE L
ot |

Géngbana u-éuf 4 Sédra entrén
Sittkaj | fasacliv

Fasad mot Féllan i s6der (Cedervall ark.)

Fasad mot vast
Fasaden mot bergsskdrningen och villorna i vist har en lugnare

karaktér d4n de som vetter mot Bolidenvdgen och Fallan. Denna
fasad ar synlig i sin helhet endast frin naturparken uppe pa
berget, till f6ljd av det tranga utrymmet i markniva mellan skolan
och bergviggen.

Majoriteten av bottenvaningens fonster dr av mindre storlek da
storkdk tar upp en stor yta av markplanets nordvéstra del och
dessa fonster dr anpassade efter arbetshdjd och storkdkets
funktioner. Dock stricker sig matsalen med sina stora vélvda
fonster runt det sodra hornet av fasaden och ger utblickar d4ven
mot bergsskdrningen. Gdngbana och cykelparkering i fasadliv
aktiverar gatan. Aven liings en del av denna fasad foreslas
integrerade bankar vid fonster finnas.
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- Sittkg) | fasad

Fasad mot vést (Cedervall ark.)

Fasad mot norr

Norrfasaden #r vind mot den bilfria Vistra Gatan. At detta hall
foreslas skolkokets tillrednings- disk och lagringsytor vara
placerade, vilket medfor att fonstren hér 4r mindre och férre dn
pa ovriga fasader. Sittbénk finns dock dven ldngs denna del.
Bakom del av den norra fasaden ligger miljéorummet, varfor
denna del ar sluten. Den slutna delen ska vilbelyst, forsedd med
sittbankar och konstnirlig utsmyckning eller annan dekoration
ska finnas i detta parti.

n lllll nn |I||l
R hR

Yea for T Sitehay i fassaliv Storiek - Stk | fasadv  Gdngbans

Fasad mot norr (Cedervall ark.)
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Fasad mot Oster

Fasaden mot Bolidenvdgens forldangning méter gaturummet och
kvartersmarken framfor Hus 48 pa ett stadsméssigt sitt. [ norra
delen av denna fasad &r den storre av de tva eleventréerna
beldgen. Entrén kommer att vara relativt vl synlig frdn Vistra
gatans forldngning Osterut frén det nya tunnelbanekvartertet vid
Norra entrétorget, och norrifrén fran Palmfeltsvigen och sdderut.
En ny elnétstation framfor Hus 48 skymmer dock delvis sikten.
Da gatan lutar nerat precis hér krévs det vid denna entré ett par
trappsteg for att ta sig in 1 byggnaden, vilket medfor att den
kompletteras med en tillgénglig ramp.

Fran Bolidenvigens forlangning sker inlastning till storkdk och
andra leveranser till skolan.
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" Sittkay i fasediv
Fasad mot Bolidenvégens férldngning/Boskapsvégen i 6st (Cedervall
ark.)

Forgardsmark och friyta

At viist, mot det gangstrak som planeras lings med
bergsskarningen i detaljplaneetapp 1 finns en yta pa
kvartersmark med ett djup pa 1,5 meter, som utgor plats for
cykelparkeringar, men ocksé rekreation i1 form av sittkajer ldngs
fonster och utblickar fran matsalen. Har anordnas ocksa
reservutging for byggnadens skyddsrum 1 kdllarvdningen. Denna
yta utfors genomslapplig, enligt framtagen dagvattenutredning, i
syfte att klara stadens krav om att 20 millimeter regn ska kunna
hanteras pa kvartersmark. Ytan linkas samman med den gangvig
som anldggs langs med berget inom etapp 1, dir det sékerstélls
att berget underbelyses frdn markniva, och belysningsstolpar
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placeras ldngs géngvigen. Skolfasaden ska ocksé belysas, vilket
ska regleras i avtal med byggaktoren, och genomforas och
bekostas av denne.

Visionsbild gangstrak/férgardsmark léngs med berget i vést sett fran
Fallan i s6der (Cedervall ark.)

Visionsbild gangstrak/férgardsmark ldngs med berg i vést sett fran norr
(Cedervall ark.)

I 6vriga riktningar finns en fris, en yta om 0,5 meter pa
kvartersmark som beldggs med smagatsten, dér viss
dagvattenhantering kan ske. Markfrisen dr en del av det
gemensamma offentliga rummet i stadsdelen och bestdr av en 0,5
meter bred bard av smagatsten med hélften morkgra och hélften
ljusgra stenar. Frisen ansluter till det sammanhallande golv som
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ska stirka omradets karaktér och profil, i enlighet med framtaget
overgripande kvalitetsprogram for allmén plats.

lllustration, genomslépplig markfris pa kvartersmark. T.H: kvartersmark
i vast. T.V: évriga vaderstreck. (Cedervall ark.)

Mote med omgivning

Skolan &r beldgen ett 30-tal meter fran dldre villabebyggelse i
h6jd med naturparken Frotallen pa hojdryggen véster om
planomrédet. Vegetation avgrinsar de bigge omradena dven efter
att omvandlingen av Slakthusomréadet ar genomford, och
nyplantering av ytterligare avskdrmande tréd planeras inom
projekteringen av Frotallen. Risk for insyn 1 nagon villa bedoms
inte foreligga, med hinvisning till avstdndet om cirka 33 meter.
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Utblick at vést frén skolans fjédrde vaning, solavskdrmning verkar

avskdrmande (Cedervall ark.)
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Sektion vést- 6st visar avstand till ndrmaste villa (Cedervall ark.)

Skolans takterrass dr vind bort fran villorna, och avslutas med ett
staket och avskdrmande vegetation, som ytterligare hindrar
utblickar.

Skyddsrum

I byggnadens killare ska skyddsrum for totalt 132 personer
anordnas. Rummen é&r dtkomliga via kéllaren, men ocksa via tva
reservutgangar, vilka placeras i forgdrdsmarken véster om
skolbyggnaden.

Flexibel anvandning

I framtiden 4r det mojligt att behovet av en gymnasieskola pa
platsen fordndras. Dérfor medger detaljplanen en flexibel
anvindning i byggnaden, med mdjlighet att, i ett scenario dir det
sakerstdllts att skolbehovet inte ldngre finns, omvandla lokalerna
till kontor med centruméndamal i bottenvaningen.
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Gestaltningsprinciper

Principer fér byggnadens utformning

Avsnittet beskriver de viktigaste delarna i1 gestaltningen, som
sdkerstiller byggnadens anpassning till platsen, hur kvaliteten ska
sdkras och vilka som &r de bdrande delarna 1 utformningen, som
knyter an till de 6vergripande mélen for utvecklingen av
Slakthusomradet och gor detta till en modern, vilkomnande
gymnasieskola med en hogklassig arkitektur.
Gestaltningsprinciperna kopplas 1 hog grad till bestimmelser 1
plankartan, samt till exploateringsavtalet for detaljplanen.

Offentlig byggnad

En viktig utgdngspunkt f6r utformningen av gymnasieskolan, ér
det gemensamma kvalitetsprogram for arkitektur som tagits fram
for Slakthusomradet. I kvalitetsprogrammet stér att nya
byggnader ska redovisa sin funktion, dér utsidan speglar insidan.
I detta fall &r en viktig princip att skolverksamheten ska
genomsyra byggnaden inte bara pa insidan, utan dven for den
som betraktar den utifrdn.

Bottenvaning

Bottenvéaningen har en sirskilt viktig del i upplevelsen av
skolbyggnaden eftersom det dr den som méter betraktaren i
O0gonhdjd. Fonstersittning, utformning av entréer och val av
fasadmaterial och utférande dr avgérande for hur byggnaden
upplevs, aldras och reflekterar sitt innehall och sin funktion som
offentlig byggnad. Bottenvaningen ska vara forh6jd, med en
minsta rumshdjd om 3,6 meter fran fardigt golv till bjdlklag, métt
frdn omgivande markhojd. Séarskilt omsorg ska dgnas
utformningen av entréerna, och det dr av stor vikt att byggnadens
funktion dr avlasbar i bottenvéningen.

Skolan ska utformas med utgangspunkt i utbildningsvisendets
och elevernas behov, men har ocksé en viktig funktion som
livskapande och berikande institution i stadsdelen, vilket ska
framga tydligt 1 gestaltningen.

Takvaning

Den femte vaningen ska vara indragen fran huvudfasaden minst
tva meter 1 samtliga véderstreck. Taket ska utformas som ett
brutet tak, med en vinkel om 15-30 grader. Vinkeln regleras da
ett samspel med tak i ndiromradet dr 6nskvért. Syftet med indraget
ar att bryta upp volymen och ge plats for en takterrass.
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Takterrassen kraver dock ett ytterligare indrag i det omrade dér
denna placeras.

Transparens

I planen regleras att bottenvaningens rumshojd ska vara forhojd,
minst 3,6 meter fran fardigt golv till bjilklag, och att den mellan
0,7-2,7 meter over angridnsande markhdjd ska vara minst 30%
transparent, sammanriknat pa alla fyra fasader. Forutsattningarna
for fonster och fonsterplacering skiljer sig &t beroende pa
lokalfordelning och planldsning invindigt. Fasaden &t Oster ska
vara minst 40% transparent, it viaster minst 30%, at soder minst
50% och at norr minst 10%.

Regleringen av genomsiktligheten i bottenviningen syftar till att
sakerstdlla att denna bidrar till ett attraktivt, tryggt gaturum runt
byggnaden, med en hog grad av kontakt mellan ute och inne. De
stora fonstren bedoms ha potential att verka trygghetsskapande
dven de tider skolan &r stingd, dé viss belysning bedoms vara pa i
lokalerna dygnet runt och aktiviteter kan pagd om lokalerna hyrs
ut till foreningar och liknande utanfor skoltid.

Entréer

Skolbyggnaden har tvd huvudentréer, beldgna i dstra delen av
bottenvaningen, mot Fillan och Bolidenvégens forldngning.
Hornen mot Oster foreslas utforas rundade med belysta skdrmtak,
vilket dr ett ldmpligt sétt att uppna kravet om kontakt 6ver
hornen, mellan de omgivande ytorna. Entrépartierna ska utformas
sé att upplevelsen av entrépartiet stricker sig 6ver hornen mot
Bolidenvigens forldngning vid den sddra entrén respektive
Vistra gatan vid den norra. Det &r av stor vikt att denna del av
fasaden dgnas sérskilt stor omsorg da denna del av den norrvdnda
fasaden saknar fonster. God belysning, integrerade sittytor och en
utpriglad gestaltningsidé for fasadpartiet ska finnas, 1 form av
konstnérlig utsmyckning eller liknande.

Denna utformning av entréerna tydliggdr ocksa skolandamalet
och mélsittningen att insidans innehall ska speglas utat.
Entréerna ska omges av en i planen angiven Oppen yta pa
kvartersmark som ger plats att landa pa och minskar
konfliktrisken med fotgdngare och cyklister lings med gatan.
Dorrpartierna ska ha generdsa matt och vara vél upplysta.

De tvé eleventréerna och 6vriga dorrar 1 bottenvaningen ska
utformas sa att de tydligt utgor en del i helhetsgestaltningen, med
kvalitativa, tdliga material och kuldrer som samspelar med
helheten.
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Visionsbild, méjlig gestaltning av skolans sédra entré mot
Fallan/Bolidenvégens férldngning (Cedervall ark.)

¥ Gymnasie usomradet

Visionsbild, mdjlig gestaltning norra entrén mot Bolidenvdgens
férldngning/Véstra gatan (Cedervall ark.)

Skarmtak

Over de bigge entréerna ges mojlighet till skirmtak, utstickande
0,5 meter inom kvartersmark, och 0,5 meter 6ver allmin
platsmark péa en h6jd av 3,7 meter. Skidrmtaken ger entréerna en
tydlig inramning och djup, och ska ha integrerad belysning.
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Takterrass

Takterrass ska anordnas pa den fjarde vaningens tak. Terrassen
regleras i1 plankartan d& den é&r viktig for elevernas utevistelse
eftersom skolan i Ovrigt saknar egna ytor for utevistelse.
Takterrassen far inte anordnas pa byggnadens vistra sida, av
respekt for villabebyggelsen lings Lindevégen.

Fasad

Huvudfasad

Byggnadens huvudfasad avser fasaden ovan sockelvaningen och
upp till och med vaning fyra, foreslas utgoras av konkava,
infargade betongelement. Fasaden ska utforas sé att en vertikal
relief uppnas som bidrar till ljus- och skuggeffekter som ger
fasaden en djupverkan. Detta dr viktigt da den stora volymen
riskerar att upplevas massiv och héndelsefattig med en slét
betongfasad. Fogar ska utforas kulor liknande de infargade
elementen och en jamn ton ska efterstrivas.

Sockelvaning

Sockelvéningen ska utforas i cementmosaik, natursten eller
likvardigt material. Fasadens fonstersittning speglar
bottenvaningens programmering och lokalplacering, som ger
Ogon pa gatan och befolkar stadsrummen genom entréer och de
integrerade bankarna i fasaden. Bottenvéningens fasadsidor ska
ha flera storre fonster som bidrar till att uppna syftet om att
insidan speglas utdt. Undantaget ar norrsidan mot Véstra gatan,
dar storkok och miljérum &r placerat. Dér uppnas syftet genom
utformningen av den norra huvudentrén som rundas 6ver det
norddstra hornet, och ramas in av ett underbelyst skdrmtak som
gér over hornet och knyter kontakt mellan fasaderna.

Sockelvaningens gestaltning &r av sérskild vikt eftersom den ska
tala ett hogre slitage &n andra delar av byggnaden. Den ska
utforas 1 cementmosaik, natursten eller motsvarande material.
Materialet ska vara robust, hogkvalitativt och aldras med
vérdighet och behalla sina egenskaper 6ver tid. Sockelviningens
fasad ska kontrastera ndgot mot huvudfasaden ovan och ha en
taktilitet som gor att den har fordel i att upplevas pa bade langt
och nira hall. Med hogkvalitativt avses en hog detaljeringsgrad
med stor omsorg om utforandet dir fonster, dorrar och detaljer
mots med en hdg precision och hantverksmaissighet.
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Material och kulor

En skola utsétts for stora pafrestningar eftersom den anvinds
frekvent av manga minniskor, och riskerar ocksa att i hdgre grad
an andra byggnader utsittas for klotter och andra typer av
sabotage. Det dr darfor viktigt att materialval gérs med slitage i
atanke, och att materialen dr av hog kvalitet.

Huvudfasaden foreslds utforas av betongelement som inférgas i
en gron ton. Kuloren ska harmoniera vdl med kulorer i
ndromradet.

Kvalitetsprogrammet for arkitektur forordar att nya byggnader
ska fargséttas 1 varma fargskalor i jordtoner, i syfte att framhdva
de befintliga byggnader som bevaras. Fargsittning av skolan ska
ske med utgangspunkt i kvalitetsprogrammet, och visa
nirbeldgna kulturmiljobyggnader stor respekt.

Dagvatten

Kvartersmark

For att uppna stadens krav pa fordréjning av 20 mm dagvatten
per kvadratmeter hirdgjord yta bor fastigheten fordrdja en volym
om minst 27 m3. F6ljande tgérder foreslas:

Fordrojning 1 luftiga forstarkningslager/skelettjordar om minst 92
m? - forlagda i markfrisen langs véstra, 6stra och norra sidan om
byggnaden, samt under 0,5 meter av stadens mark enligt
overenskommelse, vilket mojliggdr en total fordréjningsvolym
om 21 m3. Resterande 6 m3 férdr6jningsvolym omhéndertas pa
byggnadens tak genom dngstak, sedumtak och i vixtbaddar i
kvartersmarksfrisen.
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Plant sedumtak h&gst upp,
e il P Y

Sadum lutande tak,
MpilleOn
Sedum takbard,
Ytansprak: 140 kvm

Drhr\oﬂngslodrinrg” .

Planteringsyta pé terrass,
Ytansprék: 24 kvm

Oppna hirdgjorda ytor | mark

Princip fér hantering av dagvatten. 8ié plar = fisdespilar

lllustration av féreslagen dagvattenldsning pa kvartersmark, fran
dagvattenutredning kvartersmark (Rambéll)

Sammantaget uppfyller kvarteret, med foreslagna
dagvattenatgirder, Stockholm stads atgidrdsniva om 20 mm
fordrojning per kvm hérdgjord yta samt att rening ska vara mer
langtgéende &n sedimentation.

Allman platsmark
Pa Bolidenvigens forlangning planeras for en tradrad med

skelettjordar, med undantag for 35 meter i gatans norra énde, dér
varken tradplantering eller skelettjordar ryms pa grund av gatans
bredd, som begrinsas av befintliga hus som ska bevaras. Istéllet
leds vattnet pa den ytan genom dagvattenbrunn direkt ut pa
ledningsnitet. Fordrojningskravet for dagvatten uppnds for
Bolidenvigens forldngning som helhet.

Pa Vistra gatan, norr om skolan, planeras det for tvd trdd med
skelettjord dar kravet pa fordréjning och rening uppnas.

Gronytefaktor

Takterrassen forses med djupare planteringsbidddar i form av
planteringslador som kan inrymma exempelvis kléttervéxter,
fjarilsvaxter, buskar och mindre trad. Terrassens pergola med
vaxter och 16vverk kan skapa skugga och en lummighet och
avskildhet. Dagvatten fran tak och mark leds till
infiltrationsbrunnar och den 6ppna hardgjorda ytan i markplan i
vaster, dar vattnet 1 marken under markfrisen fordelas for
fordrojning och sedimentation i luftiga bérlager och skelettjordar.
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Gronskan pd den foreslagna vertikala vaxtviggen i soder kan
bidra med ett forbéttrat mikroklimat, motverka varmeeffekter och
forbattra ljudnivan. Urvalet av vixter kan bidra till att stidrka den
biologiska mangfalden, bidra till positiva visuella effekter och
skapar rumslighet.

Atgirderna ger en gronytefaktor pa 0,6 for projektet.

Sedum tak,
Planteringsiddor pé terrass, 930 kvm
24 kvm

Sedum takbérd,
Vaixtuigg, 140 kvm
315 kvm

Uppskattad tackning 70%

Genomslappliga ytor | markfris,
92 kvm

Gator och trafik

Gatunat
Detaljplanen innebir att en ny gata anléggs ldngs del av

nuvarande Boskapsvégen, kallad Bolidenvigens forldngning,
vilken forbinder planomradet med Palmfeltsvigen i norr. Sodra
delen av denna gata &r nyligen planlagd inom ramen for etapp 1,
Kylfacket 1 m.fl. En tvérgata, Vistra Gatan, anldggs ocksa som
en del 1 denna detaljplan.

Vistra gatan moter Bolidenvigens forlangning 1 dster och
bergsryggen 1 véster. Vistra gatan &r en bilfri gata med plats for
samvaro passage for fotgdngare och cyklister. Gatans utformning
samspelar med omgivande bebyggelse, och kommer att bli en
viktig del av gymnasieskolans utemiljo, inte minst da en av
huvudentréerna vetter at detta hall, samtidigt som gatan ges en
tydligt offentlig karaktir. En siktlinje mot naturparken ldngs
gymnasiebyggnadens fasad bevaras och knyter samman delarna
av gatan trots att den har en forskjutning i sidled. I gatans
soligaste ldge 1 vister placeras en plats for tillfélliga installationer
for vistelse och aktivitet, med ambitionen att skapa en fordnderlig



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-01, Dnr 2019-04267

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-04267
Sida 35 (55)

miljo over tid dar moblering kan bytas ut over arstiderna och
efter behov. Gatan planeras fi en stomme av gatutrdd, en pergola
samt en beldggning av granithéllar som anvisar en yta for den
tillfalliga arkitekturen. Inslag av trd, exempelvis sittbdnkar skapar
en sekvens genom gatan och landar i en sittgrading i sldnten mot
bergskérningen.

UL i

P T )
: VASTRA GATAN
e e R L
i |‘\‘IHHHHI\ U TN T VI DT T LT \ i) -ﬁt
Principillustration méblering och pergola, Véstra Gatan (Nyréns)

NN NN N
————

Bolidenviagens forldngning blir en ldgfartsgata med separerad
gang- och cykelbana. En mdbleringszon med en tridrad
avgransar cykel- och korbana. Tillfélliga behov av uppstéllning
for avsldpp, lastning/lossning etc. sker langs korbanans kant.

SNYHOSLIHOLSYS
SNYHOSLIHOILS VS

j:ljﬁ———D_"i T T“" — T

Sektion, Bolidenvagens forlangning (Nyréns)
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Biltrafik

De nya gatorna i Slakthusomréadet utformas enligt Stadens
framkomlighetsstrategi, med oskyddade trafikanter i fokus.
Hastighetsbegriansningen pa Bolidenvigens forlingning inom
planomrédet blir, liksom 1 hela Slakthusomradet, 30 km/tim.

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanor och gangvagar
Inom planomrédet anléggs en ny géng, cykel och fordonsgata,

”Bolidenvigens forlangning”, med ett dubbelriktat cykelkorfalt,
samt gadngbanor pa bagge sidor om gatan. Véstra gatan utformas
som en gagata. Detaljplanen medfor en tydlig forbattring for
gaende och cyklister inom omradet jamfort med dagens lage.

Cykelparkering

Enligt den omradesovergripande mobilitets- och
parkeringsstrategin (MOPS) for Slakthusomréadet giller for
cykelparkering parkeringstalet 0,2 cykelplatser per anstilld och
15 cykelplatser per 100 elever for gymnasium. I den resplan som
tagits fram specifikt for skolan berdknas efterfrdgan vara ungefir
17 parkeringsplatser for anstéllda och 72 parkeringsplatser for
elever, vilken blir totalt 89 cykelparkeringsplatser. Detta styrks
med den resevaneundersokning som har genomforts i Stockholms
lan att andelen elever i dldrarna 16-24 som cyklar till utbildning
ar 5 %. Da ambitionsnivéan for Slakthusomradet ar ett hogt
resande med de héllbara transportslagen s& har denna siffra satts
hogre 1 malbilden for den framtida gymnasieskolan, till 9 % cykel
(motsvarande ett p-tal pa 9 cykelplatser per 100 elever). Detta ér
ett avsteg fran cykelparkeringstalen i MOPS, dér det antas att 15
% av eleverna kommer att cykla till skolan under hdgsdsong.

Parkeringsbehovet hanteras genom att det i ett forsta steg anldggs
minst 9 cykelplatser per 100 elever vid skolans 6ppnande, men
mojlighet for att utoka med fler lings fasaden vid bergsryggen
vid behov finns, liksom pé Véstra Gatan (pa allmén platsmark).
17 parkeringsplatser for anstillda anordnas 1 cykelrum i
byggnadens kéllare. Eleverna bor ha tillgdng platser som &r
lattatkomliga och 6vervakade, varfor parkeringsplatserna for
elever foreslas anordnas langs skolans vistra fasad, déar fasaden
dragits in for att frigora yta pa kvartersmark for cykelstill. 72
platser, varav 10 for elsparkcykel, med laddningsmdjlighet,
anordnas.
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Méjlighet till cirka 70 cykelparkeringsplatser tillskapas ldngs skolans
véstra fasad (Cedervall ark.)

Bilparkering

En permanent RHP-plats foreslas tillskapas langs Bolidenvagens
forldngning utanfor skolans Ostra fasad, cirka 16 meter fran
skolans s6dra huvudentré. I 6vrigt anordnas inga permanenta
bilparkeringsplatser, i linje med stadens ambitioner om en
stadsdel med minimerad biltrafik och parkerade bilar. Angoring
och lastning/lossning sker via utpekad zon i gatan.
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Bolidenvagens forangning

Korbana ( ng ........ ] _RHP )

Cykelbana

Géangbana

TR AR
Reception/|

i -~ N kontor
\ / ~

‘- l Lounge
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\eistra gatan

Servering l'_‘l‘

I |
Cykelparkering ] i

Angdring sker fran Bolidenvégens férldngning (Cedervall ark.)

Kollektivtrafik
I planen f6r utbyggnad av tunnelbanenétet ingar en ny station i

Slakthusomradet for blé linje, med uppgangar i norra och centrala
delen av omradet. Denna station kommer att ersitta nuvarande
Globens och Enskede girds tunnelbanestationer. Med den nya
tunnelbanestationen, som planeras dppna cirka 2030, kommer
gangavstindet till tunnelbana vara maximalt 300 meter i hela
detaljplancomrédet.

Da tillgédngen till sparbunden trafik blir mycket god planeras 1
dagsliaget inte for nagon ny busslinje genom Slakthusomradet.

Tillganglighet
Planerade gator uppfyller tillgédnglighetskraven avseende
lutningar och 6vrig tillgdnglighetsanpassning.

Skolbyggnadens sddra entré blir tillgdnglig inom cirka 16 meter
fran RHP-plats lings Bolidenvagens forldngning.

Bégge entréer dr tillganglighetsanpassade. Entrén 1 sdder &r plan,
medan hojdmissiga utmaningar foreligger for den norra entrén
till f6ljd av nivderna i den nya gatan, som ar anpassade efter
befintliga byggnader som ska bevaras. Med anledning av detta
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tillgédngliggors den norra, storre entrén med hjélp av trappsteg
och tillgdnglig ramp.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omrédet idag, och
kommer att byggas ut i samband med den aktuella detaljplanens
genomforande. Ledningar for dagvatten kommer byggas ut i
samband med etappens genomforande i ett duplikatsystem.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar behdver
anldggas i samband med detaljplanens genomforande. En ny
elndtstation ska byggas inom ramen for angriansande,
lagakraftvunnen detaljplan (Etapp 1, Dp 2017-02397) och denna
ska forsorja dven byggnaden i denna detaljplan.

Energiforsorjning

Byggnaden planerar forsorjas med fjarrvirme och fjarrkyla fran
Vistra gatan. Nya ledningar for dessa laggs i gatan i samband
med detaljplanens genomforande.

Avfallshantering

En ny sopsugsanldggning planeras pa dvergripande niva i
omradet, det vill sdga utom ramen for denna detaljplan.
Sopsugssystemet kommer att forsorja hela Slakthusomradet.
Anliggningens placering dr under utredning.

For de fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen finns ett
miljorum, placerat inne i byggnaden, vilket angors fran
byggnadens Ostra sida, 1 anslutning till den norra huvudentrén.
Angoringsplats finns pa Bolidenvagens forldngning. Avstand frén
angoringsplats till miljérumsdorr dr cirka 14 meter. Tomning av
fettavskiljare sker fran Bolidenvigens forlangning.
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lllustration avstand angéringsplats — inlastningsplats/miljérum
(Cedervall ark.)

Raddningstjanst

Réddningstjinst kan ta sig fram till samtliga entréer via allmidnna
gator, och angora byggnaden fran Bolidenvégens forldngning i,
vid byggnadens Ostra fasad. Vid akuta behov finns mojlighet for
raddningsbilar att st dven pa Vistra Gatan, pa byggnadens vistra
sida och i Féllan. Armaturen pd den linspinda belysningen pa
gatan inkriktar inte pa den fria korhojden om 4,7 meter enligt
principerna for linspénd belysning 1 Slakthusomradet, vilket
innebdr att kravet pa 4 meter fri hojd for utryckningsfordon
uppnas.

Skyfallsutredning visar att framkomlighet for raddningsfordon
till planomradet kan ske dven vid vattenansamlingar pa grund av
skyfall.

Tradraden om fyra trdd oster om skolan lings Bolidenvégens
forlangning utgdr inte hinder for uppstillning. Hela gaturummet
pa Bolidenvégens forldngning ér ca 15 meter brett. Mellan
tradstam och fastighetsgrins &r det drygt 6 meter brett.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, dagvatten, avlopp, fjarrvarme/kyla, el, tele
och opto kommer att fornyas och byggas ut i samband med
exploateringen av Slakthusomradet. Nya ledningar for sopsug
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kommer att forldggas i omradet. Ledningssamordning pagar 1
samrad mellan staden och ledningsédgarna.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Yttrande har inhdmtats fran Miljoforvaltningen, vilket styrker
denna beddmning.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Den foreslagna byggnaden placeras pa en yta som idag saknar
naturvirden. Inom planomradet tillférs gronska i form av en
vixtvigg i soder, samt pa terrassen och taket i form av
planteringar och sedumtak.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ledningar for dagvatten kommer byggas ut i samband med
etappens genomforande i ett lokalt duplikatsystem, som dvergar
till befintligt kombinerat system utanfor detaljplanecomradet.
Darmed kommer allt vatten ledas till Strommen via Henriksdals
reningsverk.

Framtagen dagvattenutredning 1 kombination med tidigare
framtagen dagvattenutredning for etapp 1, som innefattar gatan
Oster om skolan, bedoms styrka att utbyggnaden av skolan och de
omgivande gatorna inte riskerar att &ventyra uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for recipienten (Strommen). Byggaktoren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-03-01, Dnr 2019-04267

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2019-04267
Sida 42 (55)

Dagvatten

Med de planerade atgédrderna pa skolbyggnadens tak och i
markfrisen berdknas stadens krav for dagvattenhantering pa
kvartersmark uppnas.

Bolidenviagens forldngning och Vistra Gatan, de gator som
anldggs inom planomradet, forses med skelettjordar och tridrader
som fordrdjer 20 mm vatten, med undantag for cirka 35 meter
allra langst norrut pa Bolidenvégens forlangning, dar
tradplantering och skelettjordar ej ryms pa grund av befintliga
byggnader som ska bevaras. Detta kompenseras av att
skelettjorden uppstroms fordrojer mer dn 20 millimeter frén den
delen som avrinner till den. Berdkningar visar att
fordrojningskravet och dirigenom reningskravet for allmén
platsmark uppnaés.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Rivning av befintlig byggnad pa platsen och uppfoérande av ny
foreslagen byggnad med en mindre utbredning, bedéms enligt
framtagen kulturmiljoanalys frigéra en viktig siktlinje over ett av
de strak som ursprungligen var viktigt for upplevelsen av
Slakthusomradet- vyn mellan Slakthushallen och den
ursprungliga avldsningsplatsen vid den numera borttagna
jarnvégen.

Den nya byggnaden ér placerad vaster om den bléklassade
byggnaden “Hus 48”. I ett tidigt medskick infor planarbetet ansag
Stadsmuseet att eventuell ny bebyggelse borde gestaltas avseende
sa att den inte dominerar 6ver marknadshallen (Hus 48). Vidare
ansag museet att den framsprangda bergssidan vister om
planomrédet inte bor skymmas eller byggas for.

En fOrutséttning for denna detaljplan, och markanvisningen for
en skola med 800 elever, &r att byggnaden far en volym
motsvarande den foreslagna. Byggnaden blir storre 4n Hus 48,
och tacker ddrigenom sikten mot bergssidan inom planomradets
strackning. Staden bedomer dock att den vl tilltagna
forgardsmarken framfor Hus 48 ar vélgorande for upplevelsen av
byggnaden, och gatans bredd om cirka 16 meter gor att den dven
fortsdttningsvis kan upplevas i ensam majestdt. Bergskdrningen
kan upplevas tydligt frdn Fallan, ett oppet park/torgrum som &r en
del i detaljplanen for etapp 1, och fran Vistra Gatan, dér det ar
fritt fram till berget, som 1 detta ldge blir betydligt flackare.
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Skolbyggnaden har ocksa dragits in 1,5 meter at berget till, vilket
skapar ett storre utrymme mellan bergvigg och fasad.

Det nyligen framtagna dvergripande kvalitetsprogrammet for
kvartersmark i Slakthusomradet anger att offentliga byggnader
ska fa ta plats och synas i sitt sammanhang, och tydligt visa sitt
innehall utat. Skolans gestaltning har arbetats fram med stor
respekt for de hoga kulturmiljovédrdena i ndromradet, och dven
om volymen i sig dominerar over det laga "Hus 48, bedoms det
inte konkurrera med detta, d& kulorval och detaljering ska bidra
till att de éldre, bevarade byggnaderna fortsatt framtrader med
pondus och tydligt visar sin historia.

Den foreslagna byggnaden bidrar till att ge Fallan rumslighet, och
beddms utgora ett positivt mervérde i1 parken, med sin 6ppna
fasad och en av huvudentréerna vénd at detta hall.

Stoérningar och risker

Buller
Utford bullerutredning visar att den hogsta dygnsekvivalenta

ljudnivan vid fasad blir 53 dBA och den maximala nivan

dagtid till 75 dBA. Det géller fasaden mot Bolidenvigens
forlangning. Vid ovriga fasader &r nivierna lagre. Mélet for
trafikbuller inomhus kan klaras med ldmpligt val av fonster, fasad
och uteluftsdon. Fasadisoleringen ska studeras mer i detalj i den
kommande projekteringen. Runt skolan planeras flera
permanenta, utvindiga binkar. Ljudmiljon vid de bénkar som é&r
placerade bort fran gatan dr god. Vid den ut mot gatan ar
ljudmiljon godtagbar.

Oversvamningsrisker

Omréadet ar idag hardgjort, och kommer att vara hardgjort ocksa
efter utbyggnaden av skolan. Framtagen dagvattenutredning visar
att fordrojningskravet uppnas for kvartersmark samt allmén
platsmark, vilket innebér att avrinningen frdn omradet inte 6kar
till f6ljd av hardgorande. Eftersom detaljplanen utgdrs av en
mycket begrdnsad yta dr det svart att hantera avrinningen vid
skyfall inom planomradet, varfor det 4ven fortsattningsvis
kommer att behova tas omhand i andra delar av Slakthusomrédet.

Vattendjup
Ny exploatering har studerats 1 skyfallsmodell med ett simulerat
blockregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa
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1,25. Berdkningarna visar att det inte kommer vara nagon risk for
oversvimning av den nya gymnasieskolan, da berdknade
vattennivaer enligt framtaget skyfalls-PM dr under 1 decimeter
kring byggnaden. I 1agpunkten péd gatan mellan byggnaderna for
Kylhuset 15 (Hus 52 och Hus 45) ldngs Bolidenvégens
forlangning blir berdknade vattendjup ca 2,5 decimeter i gatans
mitt och under 1 decimter ndrmast fasaden. Berdknade
vattennivaer blir nadgot ldgre dn vid befintligt scenario men
vattendjupet 1 gatans mitt blir hogre eftersom en ny lagpunkt
anldggs. Byggnaderna &r befintliga, och det finns kéllarfonster
langt ner pé fasaden, byggnaderna kommer vara kvar dven efter
exploateringen. Vattendjupet har berdknats till under 1 decimeter
invid fasaden och enligt berdkningarna bedéms det inte rinna in
vatten vid skyfall. Vattendjupet i lagpunkten kan minskas genom
atgirder i den dnnu inte planstartade etapp 5a genom att sdnka
hojdryggen pé gatan som gér vésterut fran lagpunkten till
Frotallen.

Fléden

Vid befintligt scenario rinner vattnet norrut 1angs Bolidenvégens
forlangningen och sedan vésterut till Frotallen. Soderifran rinner
det vatten mot Frotallen langs Boskapsviagen. Med den nya
exploateringen fordandras flodesvégarna i och med ny
hojdsittning av gata. Skyfallsflodena séderifran langs
Boskapsgatan minskar, medan det tillkommer floden norr om
gymnasieskolan inom planomradet fran Livdjursgatan.
Skyfallsflodena fran denna detaljplan kommer att hanteras 1
Frotallen 1 véster.

For att inte 6ka dversvamningsrisken for den skyfallsutsatta
byggnad som identifierats vaster om Frotallen har dtgarder
foreslagits 1 Frotallen for att ta hand om vattnet fran de vistra
delarna av Slakthusomradet. I och med exploateringen justeras
hojdséttningen 1 Frotallen nagot. Dessutom inkluderas en
upphdjd gangvig genom parken som ska motverka att vattnet
frén vistra delarna av Slakthusomradet orsakar Gversvimning for
befintliga byggnader ldngs Lindevégen. Projektering av
gangvigen ar under arbete.
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Utdrag ur skyfallsrapport. R6d ring: Skyfallsutsatt villabyggnad. TV:
nuldge Frétallen/Lindevégen. TH: Med nytt svackdike ldngs bergets fot.
Planomradet markerat med tunn réd linje. (WSP 2022)

For att leda skyfallsvattnet till ldgpunkten 1 Frotallen har dven ett
svackdike inkluderats ldngs gdngvigen vid bergsskédrningen.

TV: Atgérder fér att leda skyfallsvatten till lagpunkt i Frétallen, grén linje
markerar laget fér svackdiket. Bla pilar markerar flédesriktning. TH:
Beréknade floden med atgérderna inkluderade (WSP 2022)

Framkomlighet for blaljusfordon

Enligt berdkningarna skulle det vara mdjligt for raddningsfordon
att ta sig till och inom planomradet med ny hdjdsittning vid
skyfall. Berdknade vattendjup dr under 0,5 meter pé
tillfartsvagarna till planomradet. Vattendjupet ar under 0,2 meter
pa Palmfeltsvdgen, Livdjursgatan och langs Bolidenvigens
forlangning bortsett fran ldgpunkten mellan byggnaderna inom
Kylhuset 15 dér vattendjupet berdknats till 0,25 meter i gatans
mitt, men grundare ldngs sidorna. Alternativet ar att ta sig till
omrédet sdderifran via Enskedevigen och Boskapsvdgen dir
berdknade vattennivéer dr under 2 decimeter.
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Fororenad mark

Pa kvartersmark dér skolbyggnaden placeras kommer en fortitad
miljoteknisk markundersokning utforas da befintlig byggnad
rivits, efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Ytterligare
undersdkningar av gatumark kommer utforas i samband med att
schakt paborjas. For att kunna planera har en nagot fortatad
undersokning utforts, dir en punkt dr placerad i detta
detaljplaneomréade och ytterligare nidgra punkter inom etapp 1 for
att avgransa den tidigare patraffade PAH-fororeningen. Resultatet
visar pa att omradet med forhojda halter som patriaffats inom
etapp 1 dr avgrénsat utanfor det aktuella detaljplaneomrédet.

En 6vergripande masshanteringsplan samt platsspecifika
riktvirden har tagits fram for Slaktshusomradet som helhet.
Mitbara atgidrdsmal for denna detaljplan foreslas Gverensstimma
med framtagna platsspecifika riktvirden for att tillse att alla
oacceptabla risker &tgirdas. Atgirder i allméin platsmark gors i
samband med groventreprenaden. For detta har en specifik
masshanteringsplan for etapp 1 och etapp 2c¢ tagits fram med
utgéngpunkt fran den generella rapporten.

P& omradet for planerad skolbyggnad ligger berget nira markytan
och dirmed finns en avgriansning av eventuell fororening i
djupled som gor att oavsett vilka halter av fororeningar som
patriffas vid provtagning sa kommer omhindertagande av dessa
med siikerhet kunna hanteras inom detaljplanen. Aven i
gatumarken ar jorddjupet begrinsat.

Ljusforhallanden och lokalklimat

P& morgonen och formiddagen under vardagjimningen skuggar
byggnaden Vistra gatan. Under eftermiddagen har skuggan
flyttat till Bolidenvégens forlingning och kvartersmarken i
anslutning till gamla marknadshallen/Hus 48. Solforhallandena 1
Féllan ar goda under stora delar av dagen. Liknande forhallanden
rader under hostdagjdmningen.

Kiog.00
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KI13.00

Skuggning, héstdagjgmning (Cedervall ark.)

Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér att Slakthusomradet tillfors en viktig
funktion till stadsdelen och elever ges mojlighet till
gymnasieutbildning i andamalsenliga, moderna lokaler,
utformade for dagens behov av exempelvis digitala verktyg och
flexibla larmiljoer. Skolan saknar egna lokaler for
idrottsutovande, men kommer att dela idrottshall med den
grundskola som byggs i Slakthusomradet strax sdder om Fallan.
Idrottshallen byggs dven den ut inom ramen for etapp 1, och har
dédrmed modern standard.

Utover takterrassen pa vaning 4 och sittkajer langs fasaden i
bottenvaningen, dr eleverna hénvisade till allmén platsmark for
sin utevistelse. Vistra gatan avses kunna programmeras med
moblemang som framjar aktivitet, och har potential att bli en
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motesplats som stimmer vél in 1 Slakthusomradets principer om
gatan som ett gemensamt offentligt golv.

Féllan och Vistra gatan blir viktiga ytor for utevistelse for
eleverna, men ocksé for andra i omradet, varfor risk for slitage
och trangsel kan finnas under vissa tider. Narbeldgna Frotallen
naturpark och Lindeparken bedoms ocksé bli viktiga platser for
elevernas utevistelse och rorelse. Lindeparken rustas upp inom de
kommande éren.

Slakthusomradet blir efter omvandlingen en tdt, funktionsblandad
stadsdel med innerstadskaraktir. Det finns flera exempel pa
gymnasieskolor i innerstaden som saknar egen skolgérd, men
bedoms fungera vél genom att eleverna kan nyttja nirbeldgna
stads- och parkmiljoer. Beddmningen ir att konsekvenserna av
avsaknaden av skolgard i det aktuella projektet ar fullt
godtagbara, sett till vad ndromradet erbjuder.

Socialt vardeskapande

For att skolbyggnaden ska kunna utvecklas till en stark malpunkt
i Slakthusomradet for fler &n gymnasieeleverna behdver
byggnaden integreras med de omgivande allménna ytorna och
straken. En samverkan behdver ske mellan utformningen av
skolans fyra fasader i bottenvaningen med omgivande allménna
gator, gangstraket vid berget och med Fallanparken.
Skolbyggnadens gestaltning med en hog transparens i
bottenvaningen och strategiskt placerade sittytor 14ngs fasaden &r
en viktig del i att stirka kontakten mellan byggnaden och dess
omgivning. Det dr ocksa efterstrdvansvirt att en eller flera lokaler
1 bottenvaningen ska kunna anvéndas for andra andamal under
kviéllar, helger och lov, dé det skulle bidra till positivt till
tryggheten i omradet och erbjuda ett effektivt utnyttjande av
lokalerna. Gestaltning och lokalutformning har skett med detta i
atanke, och mojligheten bor utredas vidare mellan berorda
aktorer och forvaltningar.

Tidplan

Samrad: 27 april 2021 - 8 juni 2021
Granskning: 9 mars 2022 — 5 april 2022
Antagande: Augusti 2022
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgarder.

Exploateringsnimnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar och bekostar dtgarder pa
allmén plats, samt ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och
overenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom allmén
platsmark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for byggnation och
iordningstdllande av utemiljo inom den blivande kvartersmarken.

Ekonomiskt ansvar for nddvéndig ledningsflytt och eventuella
rivningsarbeten inom Kylhuset 15 ska klargoras innan
detaljplanens antagande.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allméin platsmark. Stockholm Vatten och
Avfall &r huvudman for vatten-, avlopps- och sopsugssystem.
Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi AB ar
huvudman for fjarrvirme och fjarrkyla. Tele 2, Stokab samt
Skanova dr huvudman for data- och teleledningar.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
traffas mellan exploateringskontoret, genom dess
exploateringsnamnd, och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Bindande hyresavtal ska tecknas mellan byggaktoren och av
Stockholms kommun eller av Stockholms kommun heldgt bolag
avseende forhyrning senast i samband med tecknande av
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overenskommelse om exploatering mellan exploateringskontoret
och byggaktoren.

Byggaktoren har i avtal med exploateringskontoret
overenskommit att 6verlimna mark inom tomtrattsfastigheten
Kylhuset 15 planlagd som gata i den aktuella detaljplanen si att
gatan kan anldggas som allmin platsmark. Tillaggsavtal till
tomtréttsavtal ska tecknas for Kylhuset 15 eftersom tomtréttens
areal minskar.

Ett servitutsavtal avses tecknas mellan byggaktoren och
exploateringskontoret avseende planerat skidrmtak vid
byggnadens huvudentréer, i det fall taket sticker ut 6ver Stadens
mark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 0180-3372 Sandhagen
samt 1715D med markanvéndningen industri (J) och trafikomrade
(T) helt upphor att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Omréadet innefattar del av fastigheten Johanneshov 1:1, vilken

idag dgs av Stockholms stad, samt del av fastigheten Kylhuset

15, vilken dgs av Stockholms stad och uppléats med tomtrétt till
Atrium Ljungberg Slakthuset 15 Ab.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanviandning for skola, kontor och centruméndamal inom
kvartersmark. Inom den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, och géng- cykeltrafik, samt gagata och park.

I del av det omrade inom Kylhuset 15 som ér utlagt som gata i
denna detaljplan stér en befintlig byggnad, se karta nedan. Denna
ska rivas infor genomforandet, i enlighet med avtal mellan staden
och berord tomtréttsinnehavare om att marken ska frigoras for
allméint &ndamal.
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Bilden visar befintlig byggnad som maste rivas infér anldggning av ny
gata (utdrag ur plankarta)

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning. For planens genomforande
kravs fastighetsbildning.

Omrade utlagt som kvartersmark (skola, mgjligt centruméndamal
och kontor) kan utgora en eller flera fastigheter, som bildas
genom fastighetsbildning. Detta omrade dr utlagt som
kvartersmark &ven i befintlig plan, men dér med anvdndning
industri/trafikomrade. Omrade utlagt som allmén plats (gata) i
den nya planen dndras fran kvartersmark, anvindning industri till
allmén platsmark, anvéndning gata.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att
overfora de delar av fastigheterna Kylhuset 15 som ér utlagda
som allmin platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark till allmén
platsmark.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
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Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.

ki 2 Y Y /'/

Figuren illustrerar de féréndringar i markanvédndning som detaljplane
medfér.

Gron (helfdrgad), dndras fran kvartersmark for enskilt
bebyggande (industriandamal) till allmén plats. Gron (randig),
dndras fran kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande
(trafikomrdde) till allmén plats. Bla (helfdargad), dndras frin
kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (trafikomréde) till
kvartersmark for enskilt &ndamal (skola). Bla (randig), fortsatt
kvartersmark for enskilt bebyggande (dndras fran
industriindamal till skola). R6da linjer: fastighetsgranser och
fastighetsbeteckningar.

Rattigheter

Inom planomrédet finns inga gemensamhetsanlédggningar,
ledningsritter eller servitut. Behov av réttigheter provas i
samband med fastighetsbildningen 1 lantmaéteriforrittning. Nagra
rittigheter bedoms inte behova inréttas for planens
genomforande.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska fragor

Byggaktoren ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maste goras i allméin platsmark och
som dr en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark.

Kostnadsansvar mellan staden och byggaktoren regleras i avtal
om Overenskommelse om exploatering.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Staden bekostar anslutningsavgiften till
ledningsnitet.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Stadens intikter fran projektet utgors av tomtréttsavgalder.

Fastighetsbildning

Staden ar dgare av de berdrda fastigheterna och bekostar och
ansoker ddirmed om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omlédggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktdren ansvarar for och bekostar
anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar inom
kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allméin
platsmark. Staden utfor och bekostar provtagning inom tomtmark
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efter rivning av Hus 63. Eventuellt behov av sanering utfors
dérefter av byggaktoren.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omréadet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Ledningar for dagvatten kommer
byggas ut 1 detaljplanen.

El/Tele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar behdver byggas
ut inom detaljplanen. En ny elnétstation ska byggas i narliggande
detaljplan (Dp 2017-02397) och forsorja byggnaden i denna
detaljplan.

Tele och opto kommer byggas ut 1 detaljplanen och forsorja
byggnaden fran Vistra gatan.

Energiforsorjning

Byggnaden planerar forsorjas med fjarrvirme och fjarrkyla frén
Vistra gatan. Nya ledningar for detta ska forldggas innan
byggnaden fardigstélls.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug i Stockholm Vatten
och Avfalls regi, kombinerat med miljérum 1 fastigheten for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen. En fettavskiljare
planeras inrymmas 1 byggnaden, som innehéller storkok.

Angoring och tomning av fettavskiljare sker fran Bolidenvagens
forldngning.

Raddningstjanst
Raddningstjinst kan ta sig fram till samtliga entréer via allmidnna
gator.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme och —kyla, el, tele och
opto kommer fornyas och byggas ut i samband med exploatering
av Slakthusomradet. Ledningar for sopsug kommer nyforldggas i
omrédet. Ledningssamordning pégér i samrad mellan staden och
ledningsédgarna.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft
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