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Planomrddet (réd markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora sex nya flerbostadshus inom
Gamlebo 5 m.fl. i stadsdelen Stureby. Planen syftar dven till att
mdjliggora ett nytt allmént gatu- och parkstrdk som kopplar
samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syftar planen till
att bekrifta pdgdende markanviandning inom del av fastigheten
De gamlas hem 2 for att befintlig gatukoksverksamhet fortsatt
ska kunna bedrivas.

Nya bostadshus tillkommer med storsta mojliga hdnsyn till de
natur- och kulturvirden som platsen hyser. Motet med den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen samt den biologiskt- och
kulturhistoriskt virdefulla skogsmarken utformas sd omsorgsfullt
som mojligt.

Planen mojliggor totalt cirka 150 nya ldgenheter och ett
gruppboende om sex ldgenheter i kollektivtrafiknéra l4ge med
god tillgang till service och natur.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan
Granskning 23 mars — 20 april 2016
Antagande kvartal 2 2016

Tunnelbaneutbyggnadens influensomrade
Detaljplanen utgor viktig del av stadens atagande att uppfora
bostider 1 den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen dr upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

— Naturvirdesutredning Gamlebo 6 (WSP, 2014-05-27)

—  Kulturmiljéutredning och kulturhistorisk konsekvensanalys
(Reichmann antikvarier, 2015-12-07 )

— Dagvattenutredning Gamlebo 5 (Geosigma, november 2015)

— Dagvattenutredning Gamlebo 6 (Geosigma, december 2015)

— Detaljerad riskbedomning for detaljplan Gamlebo 5
(WSP, 2015-10-27)

— PM Granskning av riskanalys Gamlebo 5, (SWECO, 2014-
06-13)

— Trafikbullerutredning Gamlebo 5 (Bernstrom akustik, 2014-
05-07)

—  Trafikbullerutredning del av Gamlebo 6 (Akerldf Hallin
akustikkonsult, 2015-02-09)

— Idéstudie gata (WSP, 2014-08-29)

Ovrigt underlag och illustrationer

— Geoteknisk utredning, Gamlebo 6, Projekterings-PM
(Geosigma, 2014-07-04)

— Geoteknisk utredning, Gamlebo 6, Markteknisk
undersokningsrapport (Geosigma, 2014-07-04)

— PM Geoteknik Gamlebo 5 (Geotekniska byggnadsbyran,
2013-08-23)

— Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik Gamlebo 5
(Geotekniska byggnadsbyran, 2013-08-23)

— 1llustrationer och sektioner for nytt allmdnt gatu- och
parkstrak (Novamark, mars 2015)

Medverkande

Planen dr framtagen av Abdallah Azam, stadsbyggnadskontoret, 1
samarbete med Niklas Ostman, WSP Stadsutveckling.
Exploaterings-kontoret medverkar genom Christopher Pleym och
Mats Rheborg. Trafikkontoret medverkar genom Martin Béath och
Matilda Sabel. Lantmétare som deltar i planarbetet dr Sofia
Henriksson.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-23, Dnr 2012-13372

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2012-13372
Sida 5 (47)

HSB och Arkitektstudio Witte medverkar genom Jorgen Nygard
respektive Ludvig Witte. Besqab och Bergkrantz Arkitekter
medverkar genom Anna Lindstrom respektive Calle Hjertstrand
Brensén.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Gamlebo 5 har inkommit med ansdokan om
planldggning av fastigheten for nya flerbostadshus.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att pdborja
planarbete.

Besqab Projektutveckling AB har inkommit med ans6kan om
planldggning for del av fastigheten Gamlebo 6 for nya fler-
bostadshus. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-01-16 att
paborja planarbete. Namndens beslut innebér att bebyggelse-
forslagen inom Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6 provas i en
sammanhaéllen detaljplaneprocess.

Micasa fastigheter AB har darefter inkommit med ansdkan om
plandndring for del av fastigheten De gamlas hem 2 for att
bekrifta pagdende gatukoksverksamhet. Idag bedrivs
verksamheten med tidsbegrédnsat bygglov.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att bekréifta verksamheten
och har darfor valt att utoka planomrédet till att &ven omfatta del
av De gamlas hem 2.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora sex nya flerbostadshus inom
Gamlebo 5 m.fl. 1 stadsdelen Stureby. Planen syftar dven till att
mojliggdra ett nytt allmént gatu- och parkstrak som kopplar
samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syftar planen till
att bekréfta pdgadende markanvindning inom del av fastigheten
De gamlas hem 2 {or att befintlig gatukdksverksamhet fortsatt
ska kunna bedrivas.

Nya bostadshus tillkommer med stérsta mdjliga hdnsyn till de
natur- och kulturvirden som platsen hyser. Motet med den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen samt den biologiskt- och
kulturhistoriskt vardefulla skogsmarken utformas s& omsorgsfullt
som mojligt.
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Planen mojliggor totalt cirka 150 nya ldgenheter och ett
gruppboende om sex ldgenheter i kollektivtrafiknéra ldge med
god tillgéng till service och natur.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Gamlebo 5, del av Gamlebo
6, del av Gamlebo 4, del av De gamlas hem 2 och del av
Svedmyra 1:1 som &r beldgna intill Svedmyra tunnelbanestation 1
stadsdelen Stureby. I vister gransar planomradet till Hemskogen
och 1 ster till tunnelbanespéret. Planomradet motsvarar cirka
9600 kvm.

Gamlebo 5 ar privatidgd (planarbetet sker i samarbete med HSB).
Gamlebo 6 dgs av bostadsrittsforeningen Tussmdtet nr 322
(planarbetet sker i samarbete med Besqab). Gamlebo 4 dgs av AB
Stockholmshem. De gamlas hem 2 dgs av Stockholms stad och ér
upplaten med tomtrétt till Micasa fastigheter 1 Stockholm AB.
Svedmyra 1:1 dgs av Stockholms stad.

’ 7P : \'u b - Bl ,é_;
Planomradet (gron markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullméaktige
15 mars 2010, d4r omrédet markerat som gles stadsbebyggelse.
Planeringsinriktningen for bostadsforsorjningen i Stockholm som
helhet handlar enligt 6versiktsplanen om att hdlla hog takt for en
langsiktigt hallbar tillvaxt. Generellt giller att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska
prioriteras och att marken ska utnyttjas sa effektivt som mojligt.
Staden ska planera bostdder for alla grupper och behovet av
sarskilda boendeformer ska uppmairksammas.

Detaljplan
Planomradet berdr stadsplan Pl 1104, Dp 96098, Dp 2003-08217
och stadsplan Pl 3425.

For Gamlebo 5 giller stadsplan for del av stadsdelen Stureby,
PI 1104 faststilld 1932. Planen forskriver markanvéndning for
allmint andamal (A-beteckning).

For del av Gamlebo 6 och del av Svedmyra 1:1 géller detaljplan

for del av kv Gamlebo mm, Dp 96098 som vann laga kraft 1997-
06-03. Omradet som berdrs av planforslaget utgors av mark som
inte far bebyggas.

For del av Gamlebo 4 giller detaljplan 2003-08217 som vann
laga kraft 2006-05-24. Omradet som berors av planforslaget
utgdrs av mark som inte far bebyggas.

For en del av De gamlas hem 2 giller stadsplan {or del av
stadsdelen Stureby, P1 1104 faststélld 1932. For en annan del av
De gamlas hem 2 giller stadsplan for delar av stadsdelarna
Svedmyra, Gamla Enskede och Stureby (Centrumbildning)

P1 3425 faststélld 1948. P1 1104 och P1 3425 forskriver
markanvindning for allmént dandamal (A-beteckning).
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Utsnitt planmosaik med gdllande detaljplaner som berdrs av planforslaget

(rod markering).

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2013-02-07 att paborja
planarbete for fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus
(cirka 50 ldgenheter, bostadsratter och gruppbostider).

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-01-16 att paborja
planarbete for del av fastigheten Gamlebo 6 for nya
flerbostadshus (cirka 50 ldgenheter, bostadsrétter).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Gamlebo 6 har en variationsrik topografi. Tradvegetationen
karaktiriseras av relativt gles och aldersblandad barrskog,
framfGrallt tallskog, med inslag av 16vtrad sdsom asp och bjork.
Markskiktet bestér till stor del av blabarsris eller grasytor med
arter som vitsippa.

Terrdngen inom Gamlebo 5 &r forhallandevis flack i norr medan
den sodra delen lutar ned mot Tussmoétevagen. Marken ticks av
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gronska 1 form av grés, buskar och sly. Det finns dven ett antal
storre trdd sdsom bjorkar, granar och dldre tallar. I véster inom
fastigheten finns ett naturskont parti med berg 1 dagen.

Gamlebo 5 ticks av grds, buskar och sly. T h i bild syns berg i dagen.

Naturvarden

Skogen inom planomréadet utgor den sydostligaste delen av
Hemskogen. Den berdrda delen av fastigheten Gamlebo 6 ingér i
en livsmiljo for skyddsvirda arter inom Stockholms ekologiska
infrastruktur. Det handlar om arter sdsom barrskogsfiglar och
insekter som &r knutna till dldre barrskog.
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Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdaden (utdrag fran samlingskarta).

Planomradet ér markerat med roda linjer.

Planomradet i sin helhet ingar i habitatnitverket for
barrskogsfiglar. Ett habitat dr en 1dmplig livsmiljo for
reproduktion, fodosok, Overvintring med mera for en viss art eller
artgrupp.

Rekreation och friluftsliv

Hemskogen dr populér att besdka och det finns vélanvénda stigar
i skogen och pé hillarna. Pa kvartersmark langst i norr inom
Gamlebo 6 finns en relativt bred gédngstig som 16per 1 Ost-véstlig
riktning. Stigen forbinder Hemskogen med befintlig kvartersgata
Osterut som 1 sin tur dr en lénk till Svedmyraplan. Skogsomridet
inom Gamlebo 6 anvénds dven for lek av forskolan inom
Stockholmshems angrinsande fastighet, Gamlebo 4.

Markforhallanden

Geoteknik

Planomradet utgors 1 huvudsak av morin, berg i dagen och lera.
Fastigheten del av Gamlebo 6 klassas som medelriskomrade
avseende radon (ca 50-60 Bg/kg).

Ledningar
I angdringsgatan (Tussmdtevigen) finns ledningar sdsom el,
vatten, fjarrvirme och tele.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS februari 2016 hade
Arstaviken god ekologisk status ar 2009. Preliminér data for
2015 som anses ha medel tillforlitlighet visar dven pa god
ekologisk status. Arstaviken uppnadde ej god kemisk
ytvattenstatus ar 2009. Prelimindr data for 2015, som anses ha
god tillforlitlighet, visar pa att god kemisk ytvattenstatus ej
uppnas.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Milaren-Arstaviken #r
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

I dagsldget kan regnvatten infiltrera till viss del i marken inom
del av fastigheten Gamlebo 6. P4 grund av omradets topografi
och ytliga berggrund &r det dock troligt att regnvatten, sérskilt vid
stora floden, avrinner frdn omrédet nerfor sluttningen sdderut och
infiltreras 1 marken dér alternativt mot sydost ut pa
Tussmotevagen.

Inom fastigheten Gamlebo 5 finns i dagslidget vissa
forutsittningar for infiltration av regnvatten och grund-
vattenbildning. Vid extrema floden ar det dock sannolikt att
avrinnande vatten leds med den naturliga lutningen mot sydost
och ansluter till det befintliga dagvattensystemet pa
Tussmotevagen.
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Befintlig bebyggelse
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Oversiktskarta, befintlig bebyggelse. Planomrddet dr markerat med rott.

Gamlebo 5 ar bebyggd med en villai 1,5 plan fran 1930-talet
vilken tidigare har fungerat som sysslomannabostad
(janstebostad) for vrdverksamheten i Stureby. I mitten av 1990-
talet séldes fastigheten av landstinget till nuvarande dgarna och
villan anvénds idag som privatbostad.

L
" SiEit i : “ 1
Foto A. Befintlig villabostad inom Gamlebo 5.

Pé del av De gamlas hem 2 finns kioskbyggnad med
gatukoksverksamhet. Verksamheten bedrivs med tidsbegransat

bygglov.
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Foto B. Befintligt gatukék inom del av De gamlas hem 2 vid Svedmyra t-

banestation.

Norr om planomrédet finns tre lamellhus i 4-8 vaningar med
intilliggande parkeringsytor inom fastigheten Gamlebo 4. Tva av
dessa hus uppfordes pa 1960-talet och fungerade ursprungligen
som personalbostéder till vArdverksamheten. Det tredje huset
tillkom 2008. Flerbostadshusen &r idag upplatna som hyresrétter i
Stockholmshems regi. I ett av husen finns en privat forskola. De
graa och vita betong- och putsfasaderna har tydligt grona
farginslag.

Foto C. Bostadshus inom Gamlebo 4 med forskola. T v i bild syns befintlig
koppling pad kvartersmark till Hemskogen.

Séder om planomrédet finns ett bostadsomrade som historiskt har
utgjort Gammelbyns dlderdomshem. Dessa byggnader &r 2,5
vaningar med slammade fasader i kulrer sasom gult, blatt och
gront. Idag ingér dessa bostadshus i bostadsréttsforeningen
Tussmotet nr 322.
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Foto D. Bostadsbebyggelse inom Gamlebo 6.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Vardverksamhetsomradet Gammelbyn och Stureby sjukhem
Planomradet har i ett historiskt ssmmanhang varit del av Sturebys
vardverksamheter, Gammelbyn och Stureby sjukhem, vilket
ocksa ar tydligt avlasbart 1 miljon inom och intill planomradet.
Det historiska vardverksamhetsomradet har en geografisk
utbredning som i huvudsak innefattar fastigheterna Gamlebo 4, 5,
6, 8 och 9 norr om Tussmdteviagen och De Gamlas Hem 2 sdder
om Tussmétevagen.

Nér Gammelbyns dlderdomshem inom Gamlebo 6 och 9 invigdes
1930 ansags det vara Sveriges mest moderna dldreboende. 1932
uppfordes villan inom Gamlebo 5 som sysslomannabostad {for
Gammelbyns dlderdomshem. 1935 invigdes sjukhemmet Stureby
sjukhem inom De Gamlas Hem 2 dér de som var for sjuka for att
bo pa dlderdomshem skulle tas omhand. Idag fungerar det
tidigare sjukhemmet som sjukhus.

P& 1950-talet kompletterades vdrdanldggningen med fyra
vardbyggnader inom Gamlebo 8. Under 1960-talet tillkom tva
flerbostadshus inom Gamlebo 4 med syfte att fungera som
personalbostéder till Stureby sjukhem.

Inom éaldringsvarden kom Gammelbyn att representera ett socialt
nytdnkande och har ddrmed stora socialhistoriska vérden.

Vardefull bebyggelse och naturpark

Fastigheterna Gamlebo 4, 5 och 6 dr de fastigheter som framst
berdrs av planforslaget. Fastigheterna ar gronklassificerade av
Stadsmuseet vilket innebér att de har ett sérskilt kulturhistoriskt
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varde. Flerbostadshuset som tillkom 2008 inom Gamlebo 4 ar
undantaget gronklassificeringen.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

Det kulturhistoriska vérdet for Gamlebo 4 bestar av de tva
flerbostadshusen som uppfordes for vardpersonal pa 1960-

talet, efter ritningar av Erik Uluots. Husens arkitektur &r pa
tidstypiskt manér sparsmakad, strikt och rationellt betonad, men
samtidigt vdlformad. Den medvetna kontrasten mellan den hogre
och den lidgre byggnaden kan sérskilt noteras, liksom den
utsparade naturmarken kring husen. Byggnaderna ingar som en
viktig &rsring 1 sjukhemsverksamheten.

For Gamlebo 5 uttrycks det kulturhistoriska véirdet genom att
villan &r en betydelsefull del av och viktig arsring till omradets
virdverksamheter. Villan som ritades av Theodor Kellgren ar
dven en representant for datida arkitektur och visar pa det tidiga
1930-talets traditionella byggande.

Det kulturhistoriska vérdet for Gamlebo 6 uttrycks bland annat
genom bebyggelsen bruksliknande placering pé var sida om gatan
dér anldggningen nds genom en karaktiristisk portalbyggnad.
1800-talets stora och kasernliknande sjukvéardsbebyggelse har hér
ersatts av manga mindre byggnadskroppar enligt ritningar av
Theodor Kellgren. Husen ar vilbevarade och visar pa
omsorgsfull 1920-tals klassicistisk arkitektur.
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(portalbyggnad) till befintliga bostdder inom Gamlebo 6.

=

Foto E. Entréhuset

Skogspartiet norr om de fore detta dldrebostdderna i Gammelbyn
inom Gamlebo 6 iordningstélldes nir husen byggdes och sags
som en del av Gammelbyn. Den lugna och hilsosamma
omgivningen betraktades som mycket positiv for de boende och
skogspartiet blev till vad som kan bendmnas som en naturpark.

Naturparkens kulturhistoriska vérde dr att betrakta som likvérdigt
byggnadsmiljon. Genom naturparken leder flera dldre gdngstigar.
Niéra grindstugan finns en plats pa hojden déar det tidigare
troligtvis har funnits en anlagd uteplats. Naturparken har med
tiden slyat igen och fatt ett mer oklart samband med bebyggelsen
och upplevs idag snarare som naturmark.

Offentlig service

Skola och forskola

I planomradets nérhet finns flera skolor. P4 mindre @n 500 meters
avstand finns exempelvis Enskedefiltets skola. Direkt norr om
planomrédet, inom Gamlebo 4, finns en privat forskola med en
avdelning om cirka 20 barn.

Kommersiell service

P& nédra avstand till planomradet finns ett serviceutbud som ar
koncentrerat kring Svedmyra tunnelbanestation och Svedmyra-
plan. Vid Svedmyraplan finns en stor livsmedelsbutik. Vid
Svedmyra tunnelbanestation finns ett gatukok som ingar i
planforslaget.
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Gator och trafik

Gatunat

Omradets huvudgator utgors av Enskedeviagen och
Tussmdtevigen. Gamlebo 4, 5 och 6 angors fran Tussmotevagen
sOderifran. Angoringsgatan utgor idag kvartersgata som delvis
tillhor Gamlebo 4 och delvis Gamlebo 6. Angoringsgatans
huvudstrackning avslutas med vindzon av begriansad storlek
inom Gamlebo 4. Fran vindzonen leder en smal angéringsgata
vidare runt bostadshuset inom Gamlebo 4.

Biltrafik

Utmed vistra sidan av angoringsgatan finns vinkelstéillda
parkeringsplatser som i soder nyttjas av Gamlebo 6 och i norr av
Gamlebo 4. Mellan de vinkelstéllda parkeringsplatserna och
kdrbanan Ioper en gangbana 6ver vilken bilarna backar. Séder om
viandzonen, dster om angdringsgatan, finns en samlad parkering
inom Gamlebo 4. Vid ldmning/hdmtning till forskolan inom
Gamlebo 4 forekommer det att vindzonen anvénds for parkering.

Angoringen till respektive fastighet dr idag sdkerstilld med ett
antal servitut.

Gang- och cykeltrafik

Utmed vistra sidan av angdringsgatan finns en befintlig
géngbana som idag r lokaliserad pa kvartersmark. Den &r relativt
smal, otydlig och har brister ur trafiksidkerhetssynpunkt. Gdng-
banan ansluter till en géngstig pa kvartersmark i1 norr som leder
vidare in 1 Hemskogen.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Inom mindre &n 200 meters
avstdnd fran Gamlebo 5 och 6 finns Svedmyras tunnelbanestation
och flera bussforbindelser.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Planomradet utsitts for trafikbuller frén intilliggande vag- och
spartrafik (tunnelbanan).

Risk
Gamlebo 5 ar lokaliserad néra tunnelsbanespéaren i dster. Detta
medfor risk kopplat till tdgursparning.
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Planforslag

Planforslaget innebér att sex nya flerbostadshus uppfors inom
fastigheten Gamlebo 5 och del av fastigheten Gamlebo 6 med
totalt cirka 150 nya ldgenheter i kollektivtrafikndra lage och med
god tillgang till service och natur. Inom Gamlebo 5 skapas ett
gruppboende for personer med sérskilda behov. Den befintliga
villan rivs.

Forslaget innebér att ett nytt allmént gatu- och parkstrak skapas
som pa ett tydligt sitt kopplar ssmman Hemskogen med
Svedmyraplan. Planforslaget sékerstéller att gatukoks-
verksamheten fortsatt kan bedrivas inom del av fastigheten De
gamlas hem 2 intill Svedmyra tunnelbanestation.

Bféﬁ}itligt gatukdk inom |-

/ \De gamlas/hgm 2 /
f =%, \' / f’

S | Sveiimytaplan '

Situationsplan. Foreslagen bebyggel®e inom Gamlebo 5 i grén firg.
Foreslagen bebyggelse inom del av Gamlebo 6 i brun firg. Nytt allmdnt gatu-

och parkstrdk enligt grén pil.

Ny bebyggelse, Gamlebo 5

Inom Gamlebo 5 uppfors ett lamellhus utmed tunnelbanan.
Lamellhuset utgors av tva huvudvolymer i sex respektive sju
vaningar. Volymerna ldnkas samman med en byggnadsdel om
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fyra vaningar. Vinkelritt mot lamellhuset uppfors tva ligre
byggnader i tre respektive fyra vaningar.

De nya byggnadernas skala ar utformad med hansyn till befintlig
bebyggelse 1 omradet. Det storre lamellhuset 1 fyra till sju
vaningar knyter hojd- och placeringsmaéssigt an till den senare
tillkomna bebyggelsen fran 1960-talet och framat, lokaliserad
norr och dster om planomréadet. De tva mindre huskropparna i tre
och fyra vaningar méter tillsammans med girden upp den mer
smaskaliga och dldre bebyggelsen vister om planomrédet.

Lamellhuset ges en uppbruten form och klids med fasader av
skiftande material och firg. Oversta vaningsplanet ir indragen
mot sdder och delvis mot garden i vister. Taket utfors med
varierande takvinklar och som s kallat gront tak som en del 1
dagvattenhanteringen. Det grona taket kan exempelvis anldggas
med sedumvixter (extensivt tak) eller med fetbladsvéxter, mossor
och gris (semi-intensivt tak).

Perspektivbild. Vy mot garden, fran nordvist (Arkitektstudio Witte).

De mindre huskropparna utformas med loftgdngar av 6ppen
karaktir mot garden. Hiss och trappa placeras i mindre
exponerade ldgen, inskjutna frn gatan inat gdrden. Taken utfors
med brant vinkel i 65 grader och med takkupor mot sdder. Den
Oversta vaningen i respektive loftgdngshus utformas med loft som
nas internt i ldgenheten via loftstege eller trappa.
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Ett parkeringsgarage anldggs under lamellhuset och del av
gérden. Under sddra delen av girden anlidggs fordrojnings-
magasin for dagvatten.

Sammantaget innebdr bebyggelseforslaget for Gamlebo 5 att ca
90 nya bostadsrittslagenheter skapas med en blandning av 1-4
rum och kok. Dirtill skapas gruppboende om sex ldgenheter och
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Sektion, norr-soder. Befintlig bebyggelse inom Gamlebo4 t v i bild.
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Perspektivbild. Vy fran séder (Arkitektstudio Witte).

Gruppboende

Gruppboendet utformas med sex lagenheter och tillhdrande
personal- och gemensamhetsytor. Utrymme for gruppboende kan
ordnas i lamellhuset pa vaningsplan 1. Det dr mojligt att
lokalisera boendet i sammanhingande véningsplan genom att den
norra och mittersta byggnadsvolymen med separata trapphus
lankas samman med gemensamhetsytor.

F:T::i n\ :7_‘;17_7“?_7\‘”1
L 2 A Gy

HUS ~ Husc HUS B

Planskiss, mojlig utformning av gruppboende i sammanhdngande vdningsplan

(réd markering) i lamellhuset, Itr.

Gestaltningsprinciper

Husen ges en sammanhallen yttre kulor i olika nyanser av gront.
Avsikten dr att fargsattningen ska knyta an till den befintliga och
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom Gamlebo 4 och
Gamlebo 6. Entrémotiven utfors i varmare farger.

Lamellhuset utfors i varierade fasadmaterial, till dvervdgande del
1 puts med inslag av skivmaterial. Skivmaterialen koncentreras
till de 6vre indragna véningsplanen. De mindre loftgangshusens
fasader utfors i huvudsak med skivmaterial.

Sarskilt viktigt for lamellhusets uttryck dr den uppbrutna formen
och det varierade taklandskapet. Darfor foreskriver planforslaget
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att taket ska utféras med varierande takvinklar. Den uppbrutna
formen skapas genom livforskjutningar och indragna
vaningsplan.
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Lamellhuset utmed tunnelbanan inom Gamlebo 5. Vy mot vistfasad indt gdrden.

Den lagre sammanlidnkande byggnadsdelen utformas med
vertikal forskjutning. For att sékerstilla att den langa
lamellfasaden inte utférs monoton regleras att den samman-
lankande byggnadsdelen ska utféras med avvikande gestaltning i
forhéllande till de 6vriga byggnadsdelarna.

For de mindre loftgdngshusen utgdr den branta takvinkeln och
fonsterkuporna viktiga inslag.
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sydvastfasad

Sodra loftgangshuset inom Gamlebo 5.

Gardsmiljo

Placeringen av husen skapar en bullerskyddad innergard. Garden
utfors med ett stort inslag av gronska i form av naturlig- savil
som aterstélld natur, som relaterar till skogs- och parkmiljon
vasterut. Den naturskona bergknallen pa norra gardsdelen sparas.
Angoringsvigen som leder in pa gérden utfors med
genomslappligt grusmaterial.
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Ny bebyggelse, del av Gamlebo 6

Inom del av Gamlebo 6 uppfors tre nya flerbostadshus i fem till
sex vaningar. Husen placeras sé att de foljer terrdngen och
trappas med en hogre del i norr och en ldgre del i soder.
Utformningen tar hdnsyn till befintlig bebyggelse 1 omradet
genom att de lagre byggnadsdelarna placeras mot de sméskaliga
husen 1 soder.

Planforslaget reglerar att husen ska utforas med fasader utan
synlig elementindelning och med valmade tak i 8-15 graders
vinkel.

Ett underjordiskt garage anldggs under och mellan husen. Mellan
angoringsgatan och det Ostra gardsbjilklaget (gardsterrass) rader
en relativt stor nivaskillnad. For att sdkerstélla att nivaskillnaden
hanteras omsorgsfullt foreskriver planforslaget att nivaskillnad
ska tas upp med terrassering eller slént.
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Sektion, séder-norr. Befintlig bebyggelse inom Gamlebo 6 t v i bild, befintlig
bebyggelse inom Gamlebo 4t h i bild.

Perspektivbild. Vy frdan séder (Bergkrantz Arkitekter).
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Perspektivbild. Vy fran norr med forlingd angéringsgata i forgrunden
(Bergkrantz Arkitekter).
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Gardsterrasser (Bergkrantz Arkitekter).

Ovan garaget mellan husen ordnas gardsterrasser som kan
utformas med planteringskérl och plattbeldggning. Delar av
terrasserna anldggs med vaxtbaddar vilket ar positivt for
dagvattenhanteringen.

Motet med den intilliggande biologiskt och kulturhistoriskt
vardefulla skogs- och parkmarken &r sarskilt viktig. Angransande
skogs- och parkmark ska visas storsta mojliga hiansyn. Plan-
forslaget foreskriver att naturmarken ska bevaras for de sddra
delarna av bostadskvartersmarken. Overgangen mellan gards-
bjalklagen (gardsterrasserna) och skogsmarken soder ddrom ska
utformas omsorgsfullt. Planforslaget reglerar darfor att niva-
skillnad mellan gardsbjélklag och naturmark ska tas upp med
slént.
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Sammantaget innebidr bebyggelseforslaget for del av Gamlebo 6
att ca 60 nya bostadsrittsldgenheter skapas med en blandning av
2-4 rum och kok.

Gestaltningsprinciper

Husen utfors med fasader i varierade dova kulérer och med
kontrastverkan mellan den hogre och lagre byggnadsdelen.
Avsikten dr att fargséttningen ska knyta an till den befintliga och
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom Gamlebo 6 och
Gamlebo 4. Ljusa socklar méter den kuperade marken. Vid mark-
terrasseringar anviands samma material som finns i socklarna.
Balkongricken ska utformas for god transparens mot
vegetationen, exempelvis som pinnaricken. Ovriga material har i
storsta mdjliga mén sin naturliga kulor.
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Féreslagna hus inom del av Gamlebo 6, betraktade fran nordost.

Gatu- och parkstrak

Planforslaget innebdr att ett nytt allmént gatu- och parkstrak
skapas. Straket utformas med hog grad av orienterbarhet och
kopplar tydligt ssmman Hemskogen mot Svedmyraplan. Den nya
kopplingen dppnar upp och tillgangliggdér Hemskogen samt
ersétter den befintliga kopplingen som é&r otydlig, smal och
beldgen inom kvartersmark (privat mark).

Det nya allménna gatu- och parkstraket behaller sin infart i
ursprungligt ldge fran Tussmoétevédgen. Gatans strickning har
forskjutits vésterut, forldngts i norr och avslutas med en T-
vindplan som angrénsar till Hemskogen. Utmed koérbanans ostra
sida tillkommer en gangbana. Trid kan planteras utmed gatans
véstra sida vilket i kombination med belysning utmed géngbanan
ger gaturummet en hog grad av orienterbarhet.
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Oversikt. Nytt allmdnt gatu-
och parkstrdk enligt gron
pil. (Novamark AB).

" Svg‘ plan

Mellan planerade hus inom Gamlebo 6 och befintlig forskolegéard
inom Gamlebo 4 utformas ett parkrum for boende i omradet.
Utmed en gangstig placeras bankar i soderldge och en grisyta ger
utrymme for spontanlek. Géngstigen genom parken ansluter till
forskolegarden och befintlig gangvag till forskolan. I
kombination med block av natursten i grupper, ger det en
overgang mellan den bebyggda miljon och intilliggande
naturmark. Den nedre delen av parkrummet utgdrs av en
gangbana, som blir en del av promenadstraket in i Hemskogen.
Gangbanan ersitter befintlig gangstig 1 tidigare naturmark.

I den nordvéstra delen av planomrddet finns en samling vérde-
fulla barrtrdd som med planforslaget kommer att bli en del av det
allménna gatu- och parkstréket.
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Skala 1300 (A3)

E Asfalt

Yta av betongmarksten, gangtrafik

Fareslaget lovtrad

Foreslaget flerstammigt lévirad

Foreslaget buskfrad Yta av betongmarksten, kortrafik

Planteringsyta

1]
‘ Plantering av lokvaxter
{

—

Yta av stenmjol

Naturstensblock
Grasyta

Bank Belysningsstolpe
Forslag pa utformning av norra delen av det nya allmédnna gatu- och
parkstraket (Novamark AB).

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Den nya allmédnna angoringsgatan (Tussmoteviagen) ersitter
dagens kvartersgata med servitut. Utmed korbanans Ostra sida
tillkommer en gangbana som utformas med forsiankt kantstod vid
infarterna. Inom fastigheten Gamlebo 5 anléggs en smal
angOringsvag pa garden.

Langs gatans norra del ordnas kantstensparkering i form av
korttidsparkering pé den allminna gatan. De vinkelstéllda
parkeringsplatserna pd kvartersmark ordnas inskjutna 1 meter
fran gatan. Nagra av parkeringsplatserna som tillhor Gamlebo 4
kommer att tas i ansprak for garageinfart till Gamlebo 6.
lanspréktagna parkeringsplatser ersétts i ndrheten med ny
markparkering.
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Typsektion for den sodra delen av den allmdnna gatan (Novamark AB).
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Typsektion for gata- och park i norra delen av omradet (Novamark AB).

Parkeringsgaraget inom Gamlebo 5 angors via infart som
integreras 1 det mindre bostadshuset pa norra delen av
fastigheten. Garaget rymmer minst 27 parkeringsplatser. Pa
gérden kan tva bilpoolparkeringsplatser ordnas. Det ger
sammantaget ett parkeringstal om cirka 0,35 platser per ldgenhet.
Parkeringstalet motiveras av att cirka 40 procent av de nya
lagenheterna inom Gamlebo 5 ar tinkta att utforas som
smalidgenheter samt det korta avstandet till kollektivtrafik.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-23, Dnr 2012-13372

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2012-13372
Sida 30 (47)

Féreslagna parkeringsplatser for bilpool inom Gamlebo 5 kan angoras frdn

angoringsvdgen pd gdrden, utan backrérelse dver gangbanan.

Parkeringsgaraget inom del av Gamlebo 6 angdrs via infart i den
Ostra huskroppen. Garaget rymmer 40 parkeringsplatser.
Tillsammans med markparkeringen ger det ett parkeringstal om
cirka 0,75 platser per ldgenhet.

Planforslaget innebér att angdringen till férskolan inom
Gamlebo 4 blir mer trafikséker. Angdringen ordnas utmed en del
av den nya allménna gatan intill gingbanan i norr. Ett 6vergang-
stille tillkommer.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafiken separeras fran biltrafiken genom den nya gang-
banan, som ansluts till befintligt promenadstrak i Hemskogen.
Den avslutande norra delen av gadngbanan utformas sé att den
upplevs bade som en del av boendemiljon och en del av det
allménna strdket. Gangstriket avgrinsas tydligt frdn korsande
biltrafik. Gatans utformning gor att den backrorelse som idag
sker 6ver gangbanan vid de vinkelstillda parkeringsplatserna
upphor. Stolpbelysning utmed gdngbanan belyser bade gang- och
végbana och forstirker strikets orienterbarhet. Bostédderna i dster
nas direkt fran gangbanan. Bostider 1 vister nis pa ett
trafiksdkert sétt via ett Overgangstille.

Inom Gamlebo 5 ordnas totalt cirka 180 platser for cykel-
parkering. Cirka 70 av dessa lokaliseras inomhus, resterande
platser skapas pé gérden. Planforslaget mojliggor att
viaderskyddad cykelparkering med skdrmtak kan ordnas pa delar
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av garden. Inom del av Gamlebo 6 tillskapas cykelparkering om
130 platser, varav huvuddelen lokaliseras inomhus i entré- och
garageplan. Sammantaget innebar detta ett cykelparkeringstal om
cirka 2,0 platser per lagenhet for Gamlebo 5 och cirka 2,2 platser
per ligenhet for del av Gamlebo 6.

Tillganglighet

Omradets topografi styr tillgangligheten i omradet. Den nya
gatans nivéer dr anpassad efter befintliga infarter. Gdngbanan
som tillkommer utmed kdérbanans Ostra sida understiger fem
procents lutning dver sa gott som hela strickan. Léngs en kortare
strdcka om cirka tio meter vid den planerade garageinfarten till
Gamlebo 6 riskerar lutningen att 6verstiga fem procent. I det
laget berdknas gangbanan fa en lutning om drygt sex procent. I
samma ldge finns mojlighet att foreta gdngrorelse dver
intilliggande parkeringsyta for att understiga fem procents
lutning.

Inom Gamlebo 5 kan handikapparkering ordnas nira hiss i
garaget under lamellhuset. Samtliga hus inom Gamlebo 5 kan
angoras fran gardsviagen med mindre dn 10 meters avstand till
entré. Inom del av Gamlebo 6 kan handikapparkering ordnas nira
hiss 1 garage under husen. Samtliga hus inom del av Gamlebo 6
kan angoras frén den nya allminna gatan med mindre &n 10
meters avstand till entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och energiférsorjning.
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga VA-, el-, tele-
och fjarrvirmesystem i omradet.

Avfallshantering

Den nya allménna gatan sikerstéller god framkomlighet for
avfallshamtning. Inom Gamlebo 5 placeras kirl for hushéllsavfall
pa garden mot gatan. Inom del av Gamlebo 6 placeras karl for
hushéllsavfall vid gatans norra dnde. Avfallskérlen utfors
nedgridvda och placeras sé att maskinell hantering kan ske. Inom
Gamlebo 5 skapas utrymme for miljostation i entréplan mot gatan
1 det norra loftgangshuset. Inom del av Gamlebo 6 skapas
utrymme for miljostation i entréplan.

Den nya gatans utformning tar hdnsyn till befintligt nedgravt
hushallsavfallskérl inom Gamlebo 4 pa Gstra sidan om gatan,
vilket innebar att kérlet kan finnas kvar 1 befintligt lage.
Returbehallarna vid den befintliga vindzonen inom Gamlebo 4
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kommer dock att omlokaliseras till samma plats som det
nedgrivda hushallsavfallskarlet.

Raddningstjanst

Planforslaget sdkerstéller framkomlighet for rdddningsfordon.
Huvuddelen av den nya bebyggelsen nds genom den nya
allminna gatan som anldggs. Den mindre angdringsviagen pa
garden inom Gamlebo 5 utformas framkomlig for
rdddningsfordon sa att lamellhuset inat garden kan nés.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

WSP har pé uppdrag av Besqab utfort en naturviardesutredning
avseende barrskogssamband. I utredningen har naturtyps-
inventering, tridinmétning och konnektivitetsanalys genomforts.

Naturtypsinventeringen och tradinmétningen utfordes genom

faltbesok med utgangspunkt fran Stockholms stads biotopkarta
med ungefarlig omrddesavgriansning enligt bilden pé nésta sida.
Samtliga barrtrdd med en omkrets storre &n 10 cm har matts in.

Utifrén naturtypsinventeringen och tridinmétningen har
barrskogssambanden analyserats. I analysen testas olika scenarier
for bebyggelseplacering inom del av Gamlebo 6, varav ett
scenario utgdr frin att ingen exploatering sker alls.
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Analysen visar att spridningssambanden &r ofordandrade oavsett
scenarioalternativ. Bedomningen &r att omradet inte i sig r
avgorande for fortsatt spridningsmdjlighet for vare sig
barrskogstéglar, insekter, kérlvixter, mossor eller lavar. Dédremot
blir det fysiska etableringsutrymmet mindre for samtliga arter.
Dock har inga sérskilt vardefulla arter identifierats for vilka den
aktuella platsen har en avgdrande betydelse for Gverlevnad.

For att det befintliga barrskogssambandet ska fortsétta att fungera
efter att del av Gamlebo 6 har bebyggts ar det viktigt att
barrskogsomrédet norr om Gamlebo 4 behalls intakt. Det &r dven
vardefullt att ett dldre barrskogsstrk bevaras soder om foreslagen
bebyggelse. Dirtill dr det viktigt att bevara de mindre
barrskogsinslagen som finns inom hela omradet som utgjort
avgransning fOr naturtypsinventeringen och tridinmétningen.
Detta for att mindre bestdnd av barrtrdd kan anvéndas som
tillfalligt skydd i samband med spridning.

- o-q,-g parken ‘Jﬁ ~ b\l SORDRAT. ==
TS :95 ¥ ) -
12 c’ - q . -~ s
e /" ;
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Ungefirlig omrddesavgrdnsning for naturtypsinventering och tradinmdtning.
1 lovskog, 2 héllmarker och tallskog, 3 héllar, 4 hillmarker och tallskog, 5
blandskog, 6 l6vskog, 7 fuktig grdsmark, 8 blandskog, 9 lovskog, 10
hélllmarkstallskog. 11 barrskog. Planomrddet ér markerat med réda linjer.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Milaren-Arstaviken. Dagvatten
frdn planomradet fordrojs inom fastigheterna innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen i Tussmotevégen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Geosigma har péd uppdrag av HSB och Besqab genomfort
dagvattenutredningar for Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6 1 syfte
att ta reda pa hur dagvatten som bildas inom fastigheterna kan tas
omhand lokalt (LOD), genom infiltration eller fordr6jning.

I utredningen for Gamlebo 5 konstateras att fastigheten inte har
kapacitet att infiltrera ett dimensionerande flode efter
exploateringen och dérfor foreslas att ett fordrojningsmagasin
anldggs. D3 takytor utgdr ndstan hélften av den totala arean inom
fastigheten enligt bebyggelseforslaget foreslds att bostadshusen
utfors med grona tak for att fordrdja och minska dagvatten-
volymerna. For att fa ut storsta mojliga fordrojningseffekt
forordas sa kallat semi-intensivt tak (fetbladsvéxter, mossor och

gras).

Fordrojningsmagasinet placeras under den sodra gardsdelen och
bor anslutas med breddavlopp till befintligt dagvattensystem pé
Tussmotevigen. Magasinet dimensioneras for att kunna fordroja
ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. En klimatfaktor pd
1,2 adderas vid flodesberdkningar och dimensionering av
fordrojningsmagasin med hénsyn till forvintande
klimatforédndringar.
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Hardgjorda ytor

D Takytor

Kvartersytor/gréna ytor
[ __| Bergig gardsyta

0 5 10 20 Meters

7 Fordrajningsmagasin
S ST N A YO S T - |

Férdréjningsmagasinet inom Gamlebo 5 placeras under den sodra gardsdelen
(inom det blaskrafferade omradet).

I utredningen for del av Gamlebo 6 konstateras att
forutsittningarna for att samla allt vatten till ett storre
fordrojningsmagasin dr ogynnsamma. Detta pd grund av den
naturliga topografin 1 kombination med planerad hojdséttning och
lutning pa takytorna till bostadshusen och garage.

Del av Gamlebo 6 delas in 1 tvd huvudomraden for
dagvattenhantering efter avrinningsférhéllanden och
infiltrationsforutsattningar. Indelningen bestar av en véstlig och
en Ostlig del. Utgdngspunkterna dr att dagvattnet ska kunna
hanteras inom fastigheten, att den naturliga vattenbalansen
bibehalls och att 16sningarna har liten paverkan pad omradets
utseende.

Placeringen pd de foreslagna dagvattenlosningarna ska inte ses
som definitiv utan anpassas till forutséttningar vad géller
naturmark, trdd och slintning. Laget for dagvattenldosningarna
kan behdva justeras for att inte skada rotter pa trdd som ska
bevaras eller for att jordtackningen inte ar tillrdcklig.
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N i::_-.. Ny foreslagen fastighetsgrans/planomrade
- Hanteras inom planomradet

% Dagvattenlosning

Mojlig yta for ytterligare dagvattenlosning

Foérslag till dagvattenhantering for dstra omrddesdelen for anslutning till

befintligt dagvattenndt. Bld pilar visar foreslagen flédesriktning.

Dagvatten fran ostra delens hardgjorda ytor leds till ett svackdike
for vidare transport mot omradets sydostra horn. Svackdiket
forses med braddavlopp till befintligt dagvattensystem utmed
Tussmoéteviagen. Under parkeringsplatser och garageinfart
overgdr diket till ett makadammagasin.

- __
N i' 1 Ny foreslagen fastighetsgrans/planomrade

- Ansluts till befintligt dagvattennat

7/ Dagvattenlosning

Majlig yta for ytterligare dagvattenlosning

Forslag till dagvattenhantering for vistra omrddesdelen. Bla pilar visar

foreslagen flodesriktning.
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Dagvattenhanteringen for den véstra omradesdelen innehéller tva
huvudsakliga komponenter. Den ena komponenten bestar av
takavvattning fran bostadshus och garagetak genom utkastare
mot skogsmarken. Den andra komponenten bestér av ett
fordelande och utjimnande svackdike som anlidggs langs med
omradets vistra och sddra gréns.

Svackdiken ér ett alternativ till konventionella
dagvattenledningar och utformas som grunda och breda kanaler
med svagt sluttande sidor tickta av grasvegetation. Svackdiken
har bade en avledande och fordrojande funktion. Om dikena
utformas korrekt kan de dven ha en renande funktion.

Avsikten dr att svackdikena ska fordela dagvattnet sa naturligt
som mojligt at soder for att i mdjligaste méan uppréatthalla
vattenbalansen dérat. Vid extrema dagvattenfléden leds
dagvattnet at vaster genom dréneringsledning och svacka”.

Dagvatten fran balkonger/uteplatser samt buskage/rabatter i
markniva forvéntas kunna infiltrera i marken. Inga ytterligare
atgarder for hantering av detta dagvatten bedoms nodvéandiga.

Svackdiket 1 soder och vister placeras inom fem meters avstand
fran de nya byggnaderna, forslagsvis i omrddet mellan 1,5 — 3
meter fran byggnaderna for att minimera ingrepp som riskerar att
skada tridens rotter. For att inte dagvattnet ska transporteras in i
husdréineringen bor det ldggas ett titskikt mellan husdréneringen
och dagvattenlosningen. Vid skyddsvérda trdd kan svackdiket
anpassas efter dessa och deras rotsystem.

Garagetaken bor anldggs med véxtbaddar. Det skulle reducera
dagvattenflodena fran takytorna och dirmed den nddvéndiga
arealen for svackdiket. Om fordrdjningsvolymen inte blir
tillracklig 1 de planerade svackdikena kan denna volym eventuellt
ersdttas av ett fordrojningsmagasin 1 omradets sydvéstra horn.
Grundvattennivéerna i denna omradesdel paverkar huruvida
sddan 16sning dr mojlig.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebdr att cirka 150 nya ldgenheter i kollektiv-
trafiknéra lage och med god tillgdng till service och natur kan
uppforas. Dessutom tillkommer ett nytt allmént gatu- och
parkstrék. Kulturmiljon bedoms paverkas da en vérdefull villa tas
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bort och ett virdefullt skogsparti tas i ansprak. I en avvigning
mellan intresset av nya bostéder, diribland ett gruppboende, och
paverkan pa kulturmiljon finner stadsbyggnadskontoret att
intresset av nya bostéder i kollektivtrafiknéra 14ge viger tyngre.

Planforslaget tar sa ldngt som mojligt hdnsyn till omradets
kulturmiljéviarden. Den nya bebyggelsen utformas med ned-
trappad skala i sydlig och vistlig riktning med hénsyn till den
smaskaliga och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom
Gamlebo 6. Avsikten &r att den nya bebyggelsen ska utforas i
fasadfarger som knyter an till den befintliga och kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen intill planomradet.

Reichmann antikvarier har pa uppdrag av HSB och Besqab utfort
kulturhistorisk utredning och kulturhistorisk konsekvensanalys. I
konsekvensanalysen analyseras bebyggelseforslaget utifran
kulturvérde, siktlinjer, grona samband och kénslighet med fokus
pa Gamlebo 4, 5 och 6. I analysen anvinds begreppen dokument-
virde och upplevelsevirde. Dokumentvirde definieras som
historiskt redovisat virde och upplevelsevirde definieras som

estetiskt engagerande vérde.

Gamlebo
aldreboende
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Kdnslighetsanalys kulturmiljévirden.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-23, Dnr 2012-13372

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2012-13372
Sida 39 (47)

Enligt bedomningen utgdr platsen framfor grindstugorna och
sysslomannabostaden samt den naturparksdel som ligger i
anslutning till fore detta Gammelbyns dlderdomshem omraden
med hog kinslighet. Ytan intill de pa 1960-talet tillkomna
flerbostadshusen bedéms som kénslig. Ytan norr om
sysslomannabostaden inom Gamlebo 5 bedoms som talig.

Med utgédngspunkt i Gamlebo 4 beddms bebyggelseforslagets
paverkan pé kulturmiljon framst relatera till upplevelsevardet av
naturparken soder ddrom. Beddmningen &r att upplevelsevardet
av naturparken helt forsvinner och att utblickarna mot séder och
véster patagligt fordndras.

For Gamlebo 5 bedoms konsekvenserna av bebyggelseforslaget
bli att samtliga dokument- och upplevelsevirden knutna till villan
forsvinner. Upplevelsemissigt samspelar villan med grind-
stugorna vilket innebér att det miljoskapande vérdet paverkas.
Tillkommande bebyggelse inom norra delen av fastigheten
beddms inte paverka dokument- eller upplevelseviarden. Den
kvarvarande bergsknallen bor respekteras da den hianger samman
med den kuperade karaktdren mot vister. Bebyggelseforslaget
paverkar en betydelsefull del av omradets visuella sammanhang.

Konsekvenserna for Gamlebo 6 bedoms bli att dokumentvéirden
av naturparken samt dess upplevelsemissiga virden forsvinner.
Detta eftersom merparten av den ursprungliga naturparken inom
fastigheten tas 1 ansprdk. Kvarvarande del av skogspartiet
ndrmast det fore detta dlderdomshemmet beddms inte vara
tillrackligt for att uppratthdlla den ursprungliga kvaliteten som
naturpark (som idag upplevs mer som naturmark).

For Gamlebo 6 bedoms siktlinjer mot norr paverkas i hog grad
eftersom naturparken utgdr en betydelsefull del av miljon.
Sambandet mellan Hemskogen och naturparken bedoms ocksa
paverkas eftersom andelen naturmark minskar och kopplingen till
Hemskogen blir av bebyggd karaktédr. Naturparkens virde som
rekreationsyta minskar.

Volymforhéllandet och avstandet mellan befintliga och
foreslagna hus inom Gamlebo 6 &r av stor betydelse for
konsekvensbedomningen, dér tillkommande volymer bedoms
vara for stora. Omradets topografi dr ocksa vasentligt for
bedomningen eftersom de foreslagna husen placeras i ett hogt
lage. Reichmann bedomer att de foreslagna husen skapar ett
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dominerande inslag i stadsbilden och att de befintliga smaskaliga
husen minskar i betydelse.

Storningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran intilliggande viag- och

spartrafik (tunnelbanan). Bernstrom akustik och Akerlof Hallin
akustikkonsult har utfort trafikbullerutredningar pa uppdrag av
HSB och Besqab.

Foreslagna bostadshus inom del av Gamlebo 6 utsétts for 1dga
bullernivaer fran vég- och tunnelbanetrafik. Den ekvivalenta
ljudnivén blir hogst 55 dB(A) vid samtliga fasader och
maximalnivan hogst 70 dB(A). Bostdder med mycket god
ljudkvalitet erhélls ddrmed.

Berikning for foreslagen bostadsbebyggelse inom Gamlebo 5
visar att alla lagenheter far ekvivalent ljudniva hogst 55dB(A)
utanfor minst hélften av bostadsrummen. Flertalet 1dgenheter far
ekvivalentnivéer runt 50 dB(A) utanfor minst hélften av
bostadsrummen.

Ekvivalent ljudniva for det sodra loftgangshuset berdknas dock
till 57 dB(A) vid fasad mot séder. For att riktvérdet ska klaras for
det huset forses ldgenheterna med vidringsfonster mot norr, dér
ekvivalentnivéerna ar betydligt lagre, 43 dB(A).

Samtliga uteplatser och balkonger uppfyller riktvardena 55/70
dB(A) med undantag for de sydligaste balkongerna pé
lamellhuset som beréknas till 58 dB(A) ekvivalent ljudniva
respektive 76 dB(A) maximal ljudniva. Riktvérdet kan uppfyllas
med skérm pé balkong eller med gemensam uteplats i markniva.

Risk

WSP har pé uppdrag av HSB utfort en detaljerad riskbedémning
avseende urspérning fran tunnelbanesparet. I riskbedomningen
har riskmaéttet individrisk anvénts for att uppskatta risknivan.
Berdkningsmodellen som har tillimpats géiller ursparning pa
jarnvég och ér inte utformad specifikt for tunnelbanetrafik.

Det kortaste avstandet mellan spér och planerade bostadshus &r
cirka 15 meter. I utredningen konstateras att planomradet ligger
lagre 4n sparen vilket okar sannolikheten for att tdget glider langt
fran sparet vid en urspdrning. Att planomradet ligger 1 innerkurva
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1 forhallande till sparen innebdr ddremot att om ursparning
intraffar kommer det troligtvis ske i riktning bort frén
planomradet.

Bedomningen ér att individrisken for byggnaden som planeras
ndrmast tunnelbanesparen ligger inom det sa kallade ALARP-
omradet. Det innebér att riskreducerande atgirder ska dvervigas
och genomforas i de fall de anses kostnadsméssigt rimliga i
forhéllande till riskreduktionen.

[ utredningen foreslés tre alternativa riskreducerande atgirder
som var for sig bedoms vara tillrackligt for att individrisken ska
sdnkas till en acceptabel niva. Dessa dr skyddsavsténd,
skyddsvall eller skyddsriler. Skyddsavstdnd innebér att planerad
bebyggelse inte placeras ndrmare &n 25 meter fran spér.
Skyddsvall innebar att en vall utformas mellan planerad
bebyggelse och spar. Skyddsriler innebar att tiget inte limnar
sparomradet vid ursparning. Ytan mellan bostadshus och spar bor
utformas s att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

HSB har i1 samtal SL sékerstéllt att skyddsréiler som risk-
reducerande atgird 4r majlig att vidta.

I riskbeddmningen for det befintliga gatukoket som ingér i
planomrddet konstateras att gatukoket dr beldget inom 5 meter
fran det vistra tunnelbanespéret. Det rader hojdskillnad mellan
gatukoket och tunnelbanespér (gatukoket dr delvis beldget under
tunnelbanesparet). Utan riskreducerande atgérd ger detta en
oacceptabelt hog riskniva.

Gatukdket ar dock belédget jimte tunnelbanestationen dér
tunnelbanetagen héller en lagre hastighet och riskreducerande
atgdrd 1 form av befintlig skyddsrél redan dr genomf6rd. Darmed
bedoms inga ytterligare atgirder behovas for gatukoket.

Barnkonsekvenser

Skogsomradet inom Gamlebo 6, som idag bland annat anvinds
for lek av forskolan inom Gamlebo 4, bebyggs 1 och med plan-
forslaget. Det nya allménna gatu- och parkstraket som skapas ér
dock positivt ur barnperspektiv. Parkomrédet ger mojlighet till
vistelse och lek, inte minst for forskolebarnen. Det nya straket
skapar en mer trafiksdker miljo.
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Halsoskydd

Planforslaget sdkerstiller att befintlig gatukoksverksamhet inom
del av De gamlas hem 2 fortsatt kan bedrivas. For livsmedels-
anldggning kravs anmadlan till Miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Tidplan
Granskning 23 mars — 20 april 2016
Antagande kvartal 2 2016
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planforslaget vilar pd stadens
forvaltningar samt byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarnas initiativ
och bekostnad.

e Byggherrarna svarar for genomforandet av ny bebyggelse
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark och
blivande allmén platsmark.

e Byggherrarna bekostar och genomfor aterstillande- och
anslutningsarbeten pd allméin platsmark intill
exploateringen som kan bli nddviandiga.

e Byggherrarna ansvarar for dagvattenhantering efter
samréd med Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret medverkar genom uppréttande av
de avtal som krévs for att genomfora planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar
pa byggherrarnas bekostnad.

Avtal

Fore detaljplaneforslagets antagande erfordras att staden
(exploateringskontoret) och fastighetsdgarna (Gamlebo 4, 5 och
6) tecknar exploateringsavtal dir ansvar och kostnadsférdelning
regleras. Aven belysningsstolpar for allmén plats som placeras pé
kvartersmark 1 soder ska regleras 1 avtal.

Fore detaljplaneforslagets antagande erfordras att fastighets-
dgarna till Gamlebo 5 och 6 tecknar avtal med fastighetsdgaren
till Gamlebo 4 avseende markatkomst och angéring. Avsikten ar
att angoring till Gamlebo 5 och 6 sdkerstélls genom mark-
overforing fran Gamlebo 4.

Fore detaljplaneforslagets antagande erfordras att staden
(fastighetskontoret) och fastighetsdgarna (Gamlebo 5) tecknar
avtal avseende gruppboende inom Gamlebo 5. Avsikten ar att
gruppbostdderna med tillhdrande utrymmen kops av stadens
fastighetskontor. Darefter kommer verksamheten att drivas av
stadsdelsforvaltningen.

Fore detaljplaneforslagets antagande erfordras att avtal tecknas
mellan Trafikforvaltningen (SL) och fastighetsdgarna
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(Gamlebo 5) avseende skyddsatgirder med anledning av ndrheten
till tunnelbanan. Skyddsatgérder bekostas av fastighetsdgarna till
Gamlebo 5.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner/stadsplaner

P1 1104, Dp 96098, Dp 2003-08217 och P1 3425 upphor att gélla
inom planomrédet. Fastighetsindelningsbestammelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande:
B196/1966 som giller for Gamlebo 5, upphdr att gélla i sin
helhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning soks och bekostas av fastighetsdgaren och
utfors av Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun.

Fastigheter och agoférhallanden

Planforslaget omfattar delar av fastigheterna Gamlebo 4,
Gamlebo 6, De Gamlas Hem 2 och Svedmyra 1:1 samt hela
Gamlebo 5. Svedmyra 1:1 dgs av Stockholms kommun. Gamlebo
4 dgs av AB Stockholmshem. Gamlebo 5 ér privatigd. Gamlebo
6 dgs av HSB Brf Tussmétet nr 322 i1 Stockholm. De Gamlas
Hem 2 4gs av Stockholms stad och innehas med tomtrétt av
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

Anvandning av mark

Delar av Gamlebo 6 dndrar anvdndning frén kvartersmark
(bostéder) till allmén plats (gata och park). Del av Gamlebo 5
dndrar anvandning fran kvartersmark (allmant &ndamal) till
allméin plats (gata). Del av Gamlebo 4 dndrar anvandning fran
kvartersmark (bostéder) till allmén plats (gata). Del av Svedmyra
1:1 dndrar anvandning fran park till gata (bada allmén plats). Del
av De Gamlas Hem 2 éndrar anvéndning fran allmént &ndamal,
A-beteckning (kvartersmark), till handelsdndamal (kvartersmark).

Fastighetsbildning

De delar av Gamlebo 4-6 som dndrar anvindning fran
kvartersmark till allmén platsmark, ska frin respektive fastighet
overforas till Svedmyra 1:1 genom fastighetsreglering.

Fréan Gamlebo 6 avses omrade utlagt som bostédder i detta
planforslag avskiljas till separat fastighet genom avstyckning.
Gula omréden 1 bilderna nedan avses genom fastighetsreglering
overforas fran Gamlebo 4 till Gamlebo 6 respektive Gamlebo 5.
Omréde utlagt som handel inom De Gamlas Hem 2 avses fortsatt
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utgora del av De Gamlas Hem 2 och dédrmed inte avstyckas till
separat fastighet (vilket dock dr mojligt).

Fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov. Fastighets-
bildning och behov av nya réttigheter och paverkan pé befintliga
rittigheter provas i lantmaéteriforréttning.

GAMLEBO

Vantérs férsamling

v

Fastighetsregleringar i norr.

Fastighetsregleringar i soder.

Bilderna illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Roda omréaden frén Gamlebo 6, gront omrade fran Gamlebo 5
och blétt omrade fran Gamlebo 4 ska 6verforas till Svedmyra 1:1.
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Gula omraden illustrerar omraden som avses Overforas fran
Gamlebo 4 till Gamlebo 6 respektive Gamlebo 5.

Gemensamhetsanlaggningar

Gamlebo 6 deltar i gemensamhetsanlidggning (Gamlebo GA:1)
for avloppsservisledningar tillsammans med Gamlebo 9.
Péaverkan pa denna i och med dverforing av mark fran Gamlebo 6
till Svedmyra 1:1 provas i lantméteriforréttning.

Servitut

Officialservitut for in- och utfartsomrade (A80/1997.2) belastar
Gamlebo 6 och giller till forman for Gamlebo 4 och 5. Servitutet
beddms behdva upphévas, dé det ligger inom omrade utlagt som
allmén plats och som ska overforas till Svedmyra 1:1.

Officialservitut for in- och utfartsomrade (A80/1997.1) belastar
Gamlebo 4 och giller till forman for Gamlebo 6. Servitutet
beddms behdva upphivas, da det ligger inom omrade utlagt som
allmén plats och som ska dverforas till Svedmyra 1:1.

Officialservitut for in- och utfart (2006-19286.1) belastar
Gamlebo 4 och giller till forman for Gamlebo 6. Servitutet
beddms behdva upphévas, dé det ligger inom omrade utlagt som
allmén plats och som ska dverforas till Svedmyra 1:1.

Avtalsservitut for fjarrvirmeledningar (2000/94896.1) belastar
Gamlebo 4 och giller till forman for Hammarby Gard 11.
Servitutet kommer efter genomforda fastighetsregleringar enligt
ovan att belasta Svedmyra 1:1, forutom Gamlebo 4.

Nytt officialservitut avseende parkering som belastar Gamlebo 6
avses bildas till forman for Gamlebo 4. Servitutet ska sdkerstilla
ritten till parkering for Gamlebo 4 inom markomride som avses
overforas fran Gamlebo 4 till Gamlebo 6 samt inom markomrade
sOder darom. Mojligheten att bilda sadant servitut och behov av
eventuella ytterligare réttigheter provas i1 lantmateriforrattning.

Nytt servitut avseende belysningsstolpar for allmén plats som
belastar Gamlebo 4 och 5 avses bildas till forman f6r Svedmyra
1:1.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark
samt utférande och kostnader for utbyggnaden av allmén plats-
mark.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras med separata avtal mellan byggherrarna och
ledningsdgare.

Gatukostnader

Gatukostnader regleras i exploateringsavtalet mellan staden och
byggherrarna. Byggherrarna ska sta for utforandet och kostnaden
kopplat till ny allmén gata.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggherrarna. Kostnaderna for flytt av
ledningar och eventuell uppgradering av befintlig elndtstation
regleras med separata avtal mellan fastighetségarna och
ledningségare.

Tekniska fragor

El

Det finns en befintlig nétstation pad Tussmdtevigen 199 som den
nya bebyggelsen kan anslutas till. Nétstationen kan dock behdva
uppgraderas for att astadkomma storre kapacitet.

Dagvatten
Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pa kvartersmark.

Fordrojningsmagasin kommer att anldggas inom Gamlebo 5 och
anslutas med breddavlopp till befintligt dagvattensystem pa
Tussmoteviagen. For Gamlebo 6 kommer dagvatten att ledas med
svackdike och makadammagasin frén 0stra omradesdelen mot
sydost. Svackdiket forses med braddavlopp till befintligt
dagvattensystem utmed Tussmotevagen.

Kommunens befintliga dagvattensystem i Tussmdtevédgen &r
under utredning. Det pagidnde utredningsarbetet pekar mot att en
ny dagvattenledning kommer att behdva anldggas i Tussméte-
vagen for att astadkomma tillracklig kapacitet i och med
planforslagets genomforande.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ér efter att planen vunnit laga kraft.
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