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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer

redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar och bilagor

— Bullerutredning bostider, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB
— Bullerutredning Sjoviksskolan, LN Akustikmiljo AB
— Cykelparkering vid Arstaberg station, Tyréns

— Dagvattenutredning, Liljewall Arkitekter

— Flyghinderanalys, Luftfartsverket och Swedavia

— Geoteknikutredning, Sweco

— Gestaltning offentliga rum, Nyréns Arkitektkontor

— [Illustrationsbilaga, Stadsbyggnadskontoret

— Luftkvalitéutredning, Tyréns

— Material och kulérkoncept, Sandell Sandberg

— Miljoteknisk markundersékning, Sweco

— Parkering och sophdmtning, Sweco

— Paverkan pé ekologiska viarden, Conec Konsulterande Ekologer
— Riskanalys bostidder, Cowi AB

— Riskanalys Sjoviksskolan, Brandskyddslaget

— Luftkvaliteutredning, Tyréns

— Solstudier, Equator Stockholm

— Trafik pm, Tyréns

— Trafikanalys, Tyréns

— Trafikprognos 2030, Tyréns

— Arstadal, analys av parker, torg och naturmark

— Arstadal, program for parker, torg och naturmark

Medverkande

Planen 4r framtagen av Ronnie Kristola, handlédggare och Ulla Honkanen,

karttekniker pa Stadsbyggnadskontoret.

Medverkande fran Exploateringskontoret har varit:
Sara Widell, projektledare

Britt Berntsson, landskap

Lilian Rosell, byggprojektledare

Medverkande byggherrar har varit:
Ikano Bostad genom Sofia Wahlen
SISAB genom Linda Hardén

Medverkande arkitekter och konsulter har varit:

Equator Stockholm, omradesplan och parallella uppdrag gestaltning
Max Arkitekter, skola

Nyréns Arkitektkontor, landskap

Tyréns, trafikplanering
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Sandell Sandberg Arkitekter, parallella uppdrag gestaltning
Varg Arkitekter, parallella uppdrag gestaltning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att inom planomradet skapa forutsittningar for ny bebyggelse
inrymmande ldgenheter, forskola och verksamhetslokaler i bottenvaningar och
garage i kéllarplan. Planen rymmer ocksa en ny 4 parallellig F-9 skola. For att
ge utrymme for en allmén park centralt i omradet mellan skola och bostédder
medger forslaget en hog exploatering med delvis hog bebyggelse.
Gestaltningen av bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktir med fasader av
betong och skivmaterial och med kul6rer inom en bestdmd fargskala.

Planen mojliggor

ca 88 000 kvm BTA (bruttoarea) bostdder med ca 900 Igh

ca 2 500 kvm BTA forskolor (16 avdelningar)

ca 1 500 kvm BTA lokaler

ca 12 000 kvm BTA garage med ca 460 parkeringsplatser

ca 11 200kvm BRA (bruksarea) 4 parallellig F-9 skola med ca 1200 elever

Planen syftar ocksa till att upphéva delar av detaljplanerna 7989, 88119 och
96007

Plandata

Planomradet utgdrs av fastigheterna Packrummet 9-12 och del av Arsta 1:1,
Liljeholmen, som #gs av Stockholm stad. Rumpack Fastighets AB, som dgs av
Ikano Bostad, dr tomtrittshavare till fastigheterna Packrummet 9-12 och del av
Arsta 1:1. SISAB har en markanvisning for skola pa del av Arsta 1:1 och del av
Packrummet 9-12.
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Planomradet dr ca 59 000 kvm. Omrddet avgrdnsas i nordvdst av Sjoviksbacken, i sydvdst av
Arstabergsvigen/Sodra Linken, i sydost av stambanan och i norr av park- och naturmark.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom
stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med bostader
med inriktning mot en blandad och tit stad.

Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen

Enligt programmet skall omréadet utformas till en varierad stadsdel med
mangfald i bade innehall och gestaltning. Landskapskaraktéren skall tas tillvara
i den nya bebyggelsen och utblickar ska skapas mot omgivningen for att vicka
intresse och ge orienterbarhet. Omradet skall inrymma verksamhetslokaler for
forskola och service. En platsbildning med torg bor studeras. Anslutning till
pendeltagstation och tvérbana skall goras tydlig.

Gallande detaljplaner

Packrummet 9-12, PL 7989, {or industri och parkering.

Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur.

Detaljplan for snabbsparvigen genom Arstadal, PL 96007, for park.

Stadsbyggnadsnamnden
2013-06-13, Beslut om Startpromemoria Dnr 2013-02707
2015-03-26, Godkénnande av samrad och beslut om granskning.

Exploateringskontoret

Packrummet 9-12, Tjinsteutlatande inriktningsbeslut Dnr E2012-513-00744
Dnr E2013-513-00012, Andring av markanvisning for bostider och skola inom
del av fastigheten Arsta 1:1 och Packrummet 9-12 i Liljeholmen, till S6derport
Sodra AB, Soderport Sodertull AB och Séderport Holding AB, respektive
Skolfastigheter i Stockholm AB

SID 4 (22)
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Utbildningsforvaltningen
Dnr 13-324-801, Forslag till inriktningsbeslut om ny skola i Arstadal

Riksintressen

[ 6ster angrinsar planomradet till Véstra stambanan som ér av riksintresse for
jarnvag.

Forutsattningar

41 11=manna grusplan
12 Regjonalt pendelcykelk
136ang- oth ;ykeim?év

Vot oy,
C L

Planomradets forutscittningar.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.

Natur

Mark och vegetation

Packrummet 9-12 utgérs av hardgjord mark, huvudsakligen asfalt, med en
nivéskillnad mellan +30 i omradets nordvistra horn och +20 i omréadets
sydostra horn. Arsta 1:1 bestar av huvudgatan Sjoviksbacken samt av
naturmark med en nivaskillnad mellan +33 i omradets nordvastra horn och +26
i omradets sydostra horn. Naturmarkens 6vre del bestér av gles
hillmarkstallskog med stora inslag av berg i dagern. I sluttningen mot sydost
finns en del ekar och tallar omgivna av yngre 16vtrad.

Naturvarden

Planomradet angrinsar i norr mot ett gronomrade som forbinder Liljeholmen
och Arstaskogen och utgér en ekologisk spridningskorridor. Inom planomrédet
finns ett ekomréade av klass III som ingar i ett kirnomrade i ekhabitatnétverket
och ar klassat som del av Stockholms ekologiska infrastruktur.

Rekreation och friluftsliv
Det finns inga allménna parker eller lekplatser inom planomradet eller i dess
ndrhet. I Arstadal rader brist pa anlagda parker och lekplatser. Parkerna utstts
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for ett mycket hogt slitage da de anviands av omradets forskolor for sin dagliga
uteverksamhet. Forskolorna i Arstadal &r alla placerade i bostéidernas
bottenvaningar med sma utsldppsgardar inom kvartersmarken och darmed
beroende av tillgang pa allménna parker.

Naturmarken i anslutning till planomradets norra del star

i forbindelse med savil Arstaskogen i dster via en ging- och cykelbro ver
jarnvigen som med naturmarken runt Nybodahojden. Naturmarken &r dock
svartillgdnglig pa grund av stora hojdskillnader och avsaknad av
sammanhéngande gangvégssystem.

Idrottsanlaggningar

Enligt Idrottsforvaltningens rapport “Tillgéng till idrottsanlédggningar™ har
boende i stadsdelen Liljeholmen forhallandevis langt till anldggningar for den
organiserade fotbolls- och idrottsverksamheten. Inom 500 m fran planomradet
finns en liten konstgrasplan f6r spontanidrott och en 11-manna grusplan.
Nérmaste konstgrédsplaner dr Tantolunden 1,8 km och Gréndal 2,2 km. 1
ndromradet kommer antalet invanare inom nagra ar 6ka fran 6 300 till 14 200

vilket kraftigt 6kar behovet av anldggningar framforallt for barn och ungdomar.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Overgripande jordlagerfoljd #r fyllning pa torrskorpa underlagrad av lera ovan
friktionsjord pa berg. Se bilagor "Geoteknisk utredning” och
“Dagvattenutredning”

Ras/skred/markstabilitet
Omradets totalstabilitet ar tillfredsstédllande. Se bilaga ” Geoteknisk utredning”

Markradon
I samband med grundldggningen bor en radonmétning genomforas. Se bilaga
”Geoteknisk utredning”

Hydrologiska forhallanden
Oversviamningsrisker
Ingen 6versvamningsrisk bedoms foreligga. Se bilaga “Dagvattenutredning”

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade enligt Lénsstyrelsens
vatteninformationssystem, VISS.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet ”Rinner till Mélaren-
Arstaviken”. Enligt VISS preliminira beddmning for 2015 har Milaren-
Arstaviken god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Milaren-Arstaviken #r god ekologisk
status 2021 och god kemisk status 2015.

SID 6 (22)
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Dagvatten

Befintlig dagvattenhantering dr 16st med konventionell avvattning med
dagvattenbrunnar, stuprérsavvattning och separat dagvattensystem. Se bilaga
”Dagvattenutredning”

Befintlig bebyggelse

Packrummet 9-12 4r idag bebyggd med industribyggnader som inrymmer Wip,
Stockholms storsta ateljéforening for ca 100 konstndrer och Hilti, en av
Stockholms storsta foreningar for kampsport samt diverse mindre
verksamheter. P4 Arsta 1:1 ligger idag baracker med tillfilligt bygglov som
inrymmer forskoleverksamhet for ca 200 barn i 14 avdelningar.

Landskapsbild/stadsbild

Naturmarken bestar av en hojdrygg som utgdr en del av Stockholms
karakteristiska bergsbrant i 6stvistlig riktning. Bostadsbyggnader i ndrmast
omgivande omraden ligger fritt placerade i landskapet, 1 regel med naturmark
fram till fasad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Liljeholmens stadsdel och de aktuella fastigheterna har inventerats och
klassificerats av Stadsmuseet. Packrummet 9-12 dr bedomda att inneha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller vara av visst kulturhistoriskt virde och &r
markerade med gult pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Fastigheternas industribyggnader &r fran tidigt 1960-tal efter ritningar av
arkitekt Henry Lettholm.

Fornlamningar

Flera fornlamningar ligger i planomréadets ytterkanter. Fornlamningarna har
ursprungligen tillh6rt en sammanhéngande milj6 fran yngre jarnaldern, Berga
bytomt med tillhérande gardsgravfilt. Hela gravfiltet undersoktes 1961-62
men ytterligare delar kan finnas kvar dar det 6vre markskiktet inte togs bort vid
undersokningen.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom gangavstidnd, 500 m, finns fem forskolor med plats f6r sammanlagt ca
490 barn. Detaljplanens genomforande forutsétter att forskolan inrymd i
baracker vid Arsta Skolvig rivs. Ersittningslokaler for dessa 219 platser skall
inrymmas i nya forskolor i Arstadal och kring Liljeholmstorget. I niromradet,
1 km, finns tva skolor med plats for sammanlagt 405 barn i arskurser F-6

Sjukvard

Nérmaste vardcentraler, tre st, ligger vid Liljeholmstorget respektive
Liljeholmskajen och ndrmaste nirakut, Liljeholmens Narakut, ligger vid
Liljeholmstorget.

Kommersiell service
Narmaste kommersiella centrum &r Liljeholmstorget.

SID 7 (22)
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrinsar i sydviist till Arstabergsviigen med anslutning fran
Sjoviksbacken. Direkt anslutning till S6dra Lanken saknas. I nordvést
angransar planomrédet till Sjoviksbacken med direkt anslutning frén lokalgata.

Biltrafik och parkering

Sjoviksbacken r ett huvudstrak for biltrafik fran Sédra Linken till Arstadal
och Sjovikskajen. I norra delen av planomradet finns ett parkeringsdick avsett
for bilar knutna till dagens verksamheter inom Packrummet 9-12.

Gang- och cykeltrafik

Ett regionalt pendelcykelstrak frén Sédermalm 6ver Arstabron och vidare
soderut gar genom planomradets norra del pa Arsta Skogsvig. Lings
Arstabergsviigen gér ett pendelcykelstrak i ost-vistlig riktning. Strax utanfor
planomradet nirmare Arstabron finns en géng- och cykelbro dver jirnvigen till
Arsta.

Kollektivtrafik

Planomradet angrinsar i sydost till Arstaberg pendeltigstation, héllplats
Arstaberg for tviirbanan och héllplatser for SL busslinjer. Sjoviksbacken
trafikeras av SL busslinjer.

Storningar och risker

Fororenad mark

Vid provtagning av mark har endast mattliga halter av bly, kvicksilver och
PAH péavisats i fyllnadsmassor. Vid tidigare undersékningar har féroreningar
pavisats i hog halt 1 form av tunga aromatiska kolvéten och PAH:er. Dessa
fororeningar &r att betrakta som avvikelser for omradet som 1 sin helhet bedoms
vara mindre paverkat av markfororeningar. Vid provtagning av grundvatten har
forhojda halter av molybden pévisats. Detta bedoms vara av ringa betydelse for
nya bostdder och ny skola.

Buller, vibrationer
Planomradet dr utsatt for buller frdn stambanan i sydost, Sodra Lénken 1
sydvést och Sjoviksbacken i Nordviést.

Farligt gods
Omrédet &r belédget ndra Sodra lanken (riksvég 75) och jarnvégsstréckan
Stockholm C - Alvsj6 vilka bada &r transportleder for farligt gods.

Planforslag

Omradet

Planforslaget innefattar bostadsbebyggelse samlade i 3 kvarter med slutna
kringbyggda gérdar, ett friliggande hus vid den centralt beldgna parken samt 3
friliggande punkthus i planomradets nordostra del. Skolan &r placerad i
souterrdnglige i omradets norra del i anslutning till naturmark. Forskolelokaler
ligger 1 bostadskvarterens bottenvaningar med vistelseytor pa kvartersgardarna
och i kvartersparken. Forskolornas vistelseytor motsvarar ca 10

SID 8 (22)
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kvadratmeter/barn, Bostadsbebyggelse placeras ndrmast stambanan for att
bidra till ett bullerskyddat lage for skolan.

PLAN  1:500 (41) 1:1000 (A3)
PACKRUMMET 2015-03-31

Planforslag.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Nyréns Arkitektkontor

Projektets grona struktur bestar av naturparken i planomradets norddstra del, en
kvarterspark centralt i planomradet och ett gront strak mot jarnvigen som
avslutas med en entréplats till tdgstationen Arstaberg: Stationsplatsen.

Bostadsgéardarna och skolgarden dr underbyggda med planterbara bjélklag.
Avsikten 4r att Sjoviksbacken ska ha tillbakadragen bebyggelse med
tradplantering och parker. Naturparken forses med lekytor och ett gang- och
cykelvignit. De befintliga tradbestdnden skyddas och utvecklas. Via en trappa
1 Sjoviksbacken, en trappa norr om kvarter 5 eller en ramp mellan skolan och
kvarter 5 nés naturparken. Centralt i projektet skapas en gron kvarterspark med
vistelseytor for forskolorna, skolan, boende och besdkare. Parken ar tankt att
innehalla en grasyta som omgérdas av buskar, trdd och perenner i den
nordviastra delen. Lekytorna i den sydostra delen inhdgnas med staket for att
fungera sérskilt for forskolornas behov. Byggnaderna kring parken har
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna. Det mycket goda kommunikationslaget
med pendeltag, sparvagn, bussterminal och regionalt cykelstrdk gor att det nya
Arstaberg kommer att uppfattas som en naturlig fortsittning av innerstaden.
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Placering av verksamhetslokaler.

Bla ytor = forskolor. Gréna ytor = évriga lokaler
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm

DNR 2013-02707
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Flygperspektiv fian soder.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Flygperspektiv fian oster.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Flygperspektiv frc‘inorr.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Ny bebyggelse

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen varierar i hjd mellan 7-24 vaningar. Kvarteren utformas
med en slutenhet mot omgivande trafikleder och gator, och 6ppningar mot
kvarterspark och natur vilket skapar ljusinsldapp och visuell kontakt mellan
gérdar, parken och den nérliggande naturparken norr om planomradet. Kvarter
5 i omradets norra del utformas som hus i park. Bebyggelsen utformas med
hinsyn till de hoga bullerviarden som genereras av tag och biltrafik.

Gestaltningsprinciper

Kvalitetssakring av de offentliga rummen

Kvaliteter for planomradet skapas genom utformning av de offentliga rummen,
bebyggelsens planstruktur och hdjder samt omfattning och placering av
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verksamhetslokaler i bottenvaningar. Kvaliteter sdkerstdlls genom
planbestdmmelser inskrivna pa plankartan.

Gestaltning av bostadsbebyggelse

Gestaltningen av bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktir och en klart
avldsbar identitet som skapas genom “variationer inom ett tema”. Temat
definieras som fasader av betong och skivmaterial med kul6rer inom en

bestamd firgskala och med inslag av tradetaljer. I bottenvaningar tillats dven
sten, klinker och kakel.

Material och kulorkoncept
Tillatna material och kulorer redovisas i bilaga Material och kulorkoncept

Perspektiv fran soder.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

SID 12 (22)
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Perspéktiv fran ffrsidberg pendeltagstation.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm och Tomorrow

DNR 2013-02707
SID 13 (22)




Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-17, Dnr 2013-02707

.SsTo

7

E

(-3
T

I
H
kg

DNR 2013-02707

"

e
o

o Wy =

TATTTREARENANNY

-]

Perspektiv fran oster. Punkthusen kan bli 24 vaningar och kvarteren 4 till 10 vaningar.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Kvartersparken. Perspektiv fran Sjéviksbacken.
Exempel pa utformning av hoghuset ndarmast stationen.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

SID 14 (22)




Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-17, Dnr 2013-02707

.SsTo

7

E

I
H
'P

(-3
T

DNR 2013-02707
SID 15 (22)

4
’

%

AN

e

Punkthusen i norra delen av planomradet. Vy firan parken. Punkthusen kan bli 17 vaningar.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Punkthusen i norra delen av planomradet. Vy fran soder. Punkthusen kan bli 17 vaningar.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Skola

Skolan utfors i1 souterrdng dér huvudentrén i tomtens norra del ligger pa +33
medan skolans matsal i tomtens sodra del ligger pa +27,1. Skolan bestar av tre
byggnadsvolymer; en ldngre byggnad ldangs Sjoviksbacken, en kortare byggnad
mot de planlagda punkthusen och jérnvédgen samt en sockelvaning som binder
ihop de tva byggnaderna under mark. Ovanpa sockelvaningen, omsluten av de
tva byggnaderna, placeras skolgarden. Skolans byggnader &r placerade sa att
skolgéarden 6ppnar sig mot naturparken i norr. Skolgardens storlek ar 4,4
kvadratmeter per elev. Skolans fasader klds med ljust tegel och infirgad, ljus
betong 1 varma kulorer. Solavskdrmning skapas genom dubbla fasader mot
soder och 6ster och med perforerade, fargade lameller mot véster. De férgade
lamellerna anvidnds dven som riacken. Skolans bottenvaningar, som innehaller
specialsalar, administration mm gors mer transparenta for att skapa kontakt
mellan ute och inne Skolans matsal, som vetter mot kvartersparken, ges en
glastasad for att leda in ljuset i den djupa byggnadskroppen.

Forskolor

I bostadsbebyggelsens bottenvaningar skall tre forskolor inrymmas med ca 5
avdelningar vardera. Placering av dessa framgér av illustration “Placering av
verksamhetslokaler” ovan och i illustrationsbilaga. Respektive forskola skall ha
en utslédppsgard och en vistelseyta med placering pa kvartersmark. Forskolorna
far ocksa tillgang till en inhdgnad vistelseyta i kvartersparken. Den
sammanlagda ytan planeras bli minst 10 kvadratmeter per barn. Utdver detta
blir naturmarken norr om planomradet tillgédngligt for forskolornas utevistelse.

Gator och trafik
Gatunat
Samtliga gator inom planomradet blir allménna gator.

) ‘}?5&1 -1 Ny streckning pendelcykelstrak
\ 3 ger till skolan
A . 03-Platser R aviamning till skola
1/ L_ 04 Gangtunneltill Arstaberg station
\ h e
=3 S =

f

GATA BDEL 1

). ”‘,.,” _'/
W=

O
Kv Packrummet, Arstaberg

Samrédshandling  A04.1-02

%0 90 % 150 205 920 : "
130 110 o a0 1w | 40 it ’ Parkeringsutredning
o m @ ® = | 3| / 2015-03-31

Az ¥C / Skala (A3)1:1000

Trafik, parkering och angoring.
Hllustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Hllustration: Equator Stockholm.
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Biltrafik och parkeringsnorm

Planomradet angors fran Sjoviksbacken med tvé lokalgator. Boendeparkering
ordnas i garage under bostadskvarteren med angoring fran lokalgator. Platser
for avlamning till skolan anordnas vid kvartersparken. Besoksparkering ordnas
pa lokalgator och forutsitts bli avgiftsbelagda under dagtid. Planomradets lage
gor att man annars kan befara omfattande infartsparkering. Det centrala l4aget
med héllplatser f6r pendeltag, tvdrbana och bussar 1 direkt anslutning till
planomradet, parkeringsplatser for bilpool pa kvartersmark samt det regionala
cykelstraket som passerar genom omradet motiverar laga parkeringstal pa 0,4
bilplatser/ldgenhet for boendeparkering och 0,1 bilplatser/lagenhet for
besoksparkering.

Gang- och cykeltrafik

For gangtrafik inom planomrédet finns trottoarer pa bada sidor om allménna
gator. For gangtrafik till Arstadal finns trottoar lings Sjoviksbacken.
Géngtrafik frin planomrédet till Arstaberg Station gar genom tunnel under
pendelcykelstrak och jarnvédg. Pendelcykelstraket som forbinder S6dermalm
med Soderort far en ny strackning mellan den nya bebyggelsen och jarnvigen.
Cykelparkering for boende anordnas 1 bostadskvarterens bottenvaningar och
for skolans elever pa skolans kvartersmark. I anslutning till pendeltagstationen
anordnas cykelparkering for kollektivtrafikanter.

Kollektivtrafik
Befintlig busshéllplats pa Sjoviksbacken i anslutning till skolans huvudentré
byggs om for 6kad trafiksékerhet.

Tillganglighet
Angoring till bostidder och forskolor sker fran lokalgator.

Idrott och kultur

Pé skolgarden, och i parkmarken vid Sjoviksbacken norr om skolan planeras
tva mindre konstgrasplaner som kan anvéndas for spontanidrott pa kvillstider
och helger.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattensystemet utformas med markférlagda dagvattenledningar,
dagvattenbrunnar pa allménplatsmark och separata dagvattenserviser for
kvarter. Omradet ansluts till dagvattensystem i Arstabergsviigen och leds till
avsittningsmagasin innan det ndr recipienten Arstaviken. Mindre méngder
dagvatten kan i den man det gar fordrojas 1 skelettjordar och i den 6ver parken
mot Sjoviksbacken. For att klara de hogre flodena fran omradet behovs en ny
dagvattenanslutning under tvérbanan.

El/Tele
Omradet ansluts till ny elkraftstation som uppférs av Fortum inom
planomradet.

SID 17 (22)
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Energiforsorjning
Omréadet ansluts till fjarrvarme.

Avfallshantering
For hantering av sopor anldggs sopsuganlédggning i bostadskvarteren.

Raddningstjanst
Angoring for rdddningsfordon sker pé lokalgator.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturmarken norr om planomradet gors tillgdnglig genom anldggning av en
gangvidg i en gron kil mellan skolan och bostadsbebyggelsen, med en trappa
fran Sjoviksbacken i ldge norr om skolan och med en trappa fran lokalgata i
planomrédets nordostra del. Det ekologiska sambanden inom savél
ekhabitatnétverket som barrskogssambandet kommer att forsvagas av
byggnationen men kommer att finnas kvar. Naturmarken kan forvintas att
utséttas for ett mycket hart slitage fran barnen i den narliggande skolan, vilket
skall beaktas i den fortsatta planeringen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Byggherrarna far inte genom val av

byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Genomforande av planen forutsétter rivning av industrifastigheter markerade
med gult pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. For berorda
fornldmningar maste tillstind inhdmtas fran Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.
Enligt Stadsmuseets remissvar angdende behovsbedomning innebar foreslagen
nybyggnation inte sddan betydande miljopaverkan ur kulturhistorisk synvinkel
att en MKB behdver goras.

SID 18 (22)
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Storningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for buller frimst fran stambanan, S6dra lanken och
Sjoviksbacken. Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning
kan bostidder med god ljudkvalitet erhéllas och aktuella riktvérden uppnas.
Bullerstorning pa skolan minimeras genom sin indragna placering i
planomradet i skydd av punkthusen. Atgirder for hantering av buller beskrivs i
bilagor.

Luftkvalité
En luftkvalitéutredning har genomforts. Enligt denna bedoms omrédet efter
utbyggnad inte ligga inom omrade for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Oversviamningsrisker

Risk for 6versvamning inom planomradet foreligger inte om man bortser fran
ramper till kéllarplan inne pa fastighetsmark. Hela omradet ligger pa en hojd
med ldagsta punkten ca 20 meter 6ver havet. Vid hiftiga skyfall forvintas
dagvattnet samlas i omradets lagpunkt vid pendeltagstationen. Det beaktas i
stadens fortsatta planering av gator och infrastruktur.

Farligt gods

Planomradet utsétts for risk fran stambanan. Risk hanteras genom
byggnadsutformning och byggnadstekniska atgéarder samt for skolan en
skyddad placering i planomradet. Atgirder for hantering av risk beskrivs i
bilagor.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planomradets ljusforhallanden ar goda. Forskolans vistelseytor pa gardarna ar
placerade sa att de far s6derljus. De tva punkthusen i omradets sédra del ger
vandrande skugga i1 parken. Sen eftermiddag och kvéll dr planomradet i sin
helhet skuggat av intilliggande bebyggelse i vister. Solstudie redovisas i
bilaga.

Barnkonsekvenser

Planomradet kommer rymma ett stort antal forskolebarn och skolbarn. Genom
planbestdammelser sékerstélls att barn har tillgang till vistelseytor pa
bostadsgardar och i1 kvartersparken. Naturmarken norr om planomradet
kommer att forddlas sa att den tél storre belastning och slitage. Skolans gard
planeras sa att den kan nyttjas pa kvillstid.

Idrott och kultur

I planarbetet har utretts mojligheten att utdka skolans planerade gymnastiksal
till en fullstor idrottshall. Idrottsforvaltningen har bedémt att detta inte &r
genomforbart. I samraddshandlingarna féreslogs en tredimensionell
fastighetsbildning i ett av bostadskvarteren for att mojliggdra en
verksamhetslokal som skulle kunna erbjudas ateljéféreningen WIP och
idrottsforeningen Hilti vilka bada har verksamheter 1 befintliga byggnader i
omrédet. Fastighetskontoret och stadsdelsforvaltningen har bedomt att detta
inte dr genomforbart.
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Tillgangen till idrottsanldaggningar i stadsdelen &r mycket 1&g, och bristen
kommer att 6ka markant da antalet invanare inom nagra ar kar fran ca 6300
till ca 14000.

Tidplan

Granskning  Q2-Q3 2015
Antagande Q3 2015

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ikano Bostad ansvarar for alla genomforandefragor pa kvartersmark for
bostadsbebyggelsen. Sisab ansvarar for alla genomf6randefragor pa
kvartersmark for skolan.

Huvudmannaskap
Stockholms stad 4r huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Stockholms stad och Ikano
Bostad respektive Stockholms stad och Sisab. Avtalen kommer att behandla
genomforandefragor, bland annat skydd av befintliga trad, markoverlatelse
mm.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Packrummet 9-12, PL 7989, for
industri och parkering, Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar dels kvarteret Packrummet (med fastigheterna
Packrummet 9-12), dels fastigheten Arsta 1:1 som beror allmén plats.
Stockholms kommun &r lagfaren dgare till alla berdrda fastigheter.
Kvartersmarken ar uppliten med tomtrétt till en och samma tomtréttshavare,
Rumpack Fastighets AB. Intentionen dr att tomtrétter ska upphora gélla och att
kvartersmarken ska forsiljas.

Anvandning av mark

Kvartersmarken dr idag bebyggd med byggnader som avses rivas etappvis.
Ytor som i ny detaljplan dr planlagda som allmén plats kommer i hog
utstrackning att skédra genom befintlig kvartersmark och befintlig bebyggelse.
Se fordandringskarta.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Nya fastigheter inom kvarter kan bildas med hjélp av fastighetsreglering och
avstyckning. Detta kan ske pa olika sitt beroende pa i vilka etapper
fastighetsbildning ska ske och hur namngivning av kvarter ska ske.

Kartan nedan redovisar anviandning i ny detaljplan i relation till nuvarande
fastighetsstruktur och bebyggelse samt 6verforring mellan kvarters- och allmén
platsmark.

7 & TRy 3, : b
dk v S '_ \ / N

Hllustration av fastighetsreglering

Snedstreckade ytor dskadliggor nuvarande kvartersmark som i ny plan
redovisas som allmén plats, och som via fastighetsreglering fors till Arsta 1:1.
Rutade ytor visar delar av allménplatsfastigheten Arsta 1:1 som planliggs som
kvartersmark. Infargade ytor utan streckning/rutning visar kvartersmark som
dven fortsdttningsvis kommer att vara kvartersmark. Kryssade ytor visar mark
som genom tredimensionell fastighetsbildning kan utgéra kvarter.

Planen innehaller dven kvartersmark som upphivs i vdntan pa ny planldggning.
Denna mark redovisas inte sérskilt pa forandringskartan. Marken kan genom
fastighetsreglering foras till traktfastigheten.

Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Ett antal rattigheter (ledningsriétter, servitut) belastar idag Packrummet 12. Det
kan bli aktuellt med upphivande eller flytt av dessa beroende pa
overenskommelse parterna emellan.
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Packrummet 10-12 deltar i en gemensamhetsanldaggning f6r vig som blir
overflodig i och med ny planldggning och som kan avregistreras i
lantméteriforrattning.

En nyttjanderitt belastar enligt registret Packrummet 9.

Behov av rittigheter och gemensamhetsanlédggningar provas i samband med
lantmateriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet
krévs oftast att ett flertal réttigheter och/eller gemensamhetsanlédggningar
inréttas.

Servitut for allmén gangtrafik kan bildas till forman for traktfastigheten pa
kvartersmarkens x-omraden.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna bekostar all exploatering inom kvartersmark. Staden ansvarar for
och bekostar anldggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska ansvaret
for rivning, sanering, byggnationer och anldaggningar regleras i
exploateringsavtal mellan staden och byggherrarna. Anslutningsavgifter for
VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt géllande taxa hos respektive
leverantdr. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Kostnad
for planldggning dr reglerad genom upprittat planavtal. Bostdderna kommer att
upplatas med bostadsritt. Staden avser att sédlja marken. Skolans fastighet
kommer att upplatas med tomtrétt.

Ledningar
Respektive ledningsidgare ansvarar for utbyggnaden av ledningssystem efter
overenskommelse med staden och befintlig tomtrattshavare/byggherren.

Gatu- och anlaggningskostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren. Atgirder p4 allmén mark
bekostas 1 huvudsak av Stockholms stad.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Regleras i separata avtal mellan staden och byggherrarna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bedoms ej vara aktuellt, men bekostas av i forekommande fall av byggherren.

Marksanering och rivningsavfall

Marksanering bekostas av byggherren. Miljoforvaltningen skall kontaktas infor
rivning av befintliga byggnader f6r bedomning av hantering av rivningsavfall
och behov av marksanering.

Gronkompensation
Som kompensation for de forsvagade ekologiska sambanden foreslés

tradplanteringar pa strategiska stillen samt uppddmning av ett 16vkarr vid
Nybodahdojden.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar och bilagor
	Medverkande

	Plandata
	Planområdet utgörs av fastigheterna Packrummet 9-12 och del av Årsta 1:1, Liljeholmen, som ägs av Stockholm stad. Rumpack Fast

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Program för stadsutvecklingsområdet Liljeholmen
	Gällande detaljplaner
	Stadsbyggnadsnämnden
	Exploateringskontoret
	Utbildningsförvaltningen
	Riksintressen

	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv
	Idrottsanläggningar

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ras/skred/markstabilitet
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten

	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Fornlämningar

	Offentlig service
	Skola och förskola
	Sjukvård

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik och parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Buller, vibrationer
	Farligt gods

	Ny bebyggelse
	Bostadsbebyggelse

	Gestaltningsprinciper
	Kvalitetssäkring av de offentliga rummen
	Gestaltning av bostadsbebyggelse
	Material och kulörkoncept
	Skola
	Förskolor

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik och parkeringsnorm
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Idrott och kultur
	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Luftkvalité
	Översvämningsrisker
	Farligt gods

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser
	Idrott och kultur
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Rättigheter och gemensamhetsanläggningar

	Ekonomiska frågor
	Ledningar
	Gatu- och anläggningskostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder
	Marksanering och rivningsavfall
	Grönkompensation

	Genomförandetid

