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Sammanfattning

Langs Ripsavigen, pd grinsen mellan Hégdalen och Orby, ligger
forskolan Skogsbacken vars verksamhet behover utokas till
forman for fler forskoleplatser. Detaljplanen innefattar darfor en
tillkommande byggritt for forskola samt utékad kvartersmark
som mojliggor for en storre fastighet.

Den nya bebyggelsens placering och utformning har studerats i
relation till omgivande gronstrak, natur- och terrangférhallanden
samt den omgivande bebyggelsens varden, och mgjliggor dven i
fortsittningen tillgdng till Orbystrdket och férbipassage pa
skogsstig vaster om planomradet. For att varna om skyddsvérd
ekbacke och 6vriga trdd inom planomradet har en tradinventering
tagits fram for att bl.a. kartlagga trddens art, placering och status.

Planen syftar till att mojliggora en langsiktig utokning av
forskolan Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1 genom en
utdkning av forskolefastigheten och en ny byggritt for en
tillkommande forskolebyggnad. Ny och befintlig byggnad
sammankopplas med en upphojd glasad forbindelsegang vilket
ger tillganglighet till bada byggnaderna samt mdjliggor for en
samlad forskoleverksamhet.

Utokningen av forskolegarden tar befintlig parkmark i ansprak
till férman for en storre forskolegard som forlaggs inom
kvartersmark. Da den ianspraktagna parkmarken och befintlig
gard bestar av naturmark med uppvuxna trdd och en vacker
ekbacke, innehdller planen bestimmelser om markens
anordnande som &r utformade for att ge extra skydd at
ekbestandet och 6vrig naturmark.

Miljobed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen eller Miljobalken att en
miljobedémning behdver gors.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivning inklusive beskrivning av
genomforandefragor.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under samrad och granskning:

e Landskapsanalys (WSP, oktober, 2010)

e Barnkonsekvensanalys (WSP, oktober, 2010)

e Trddinventering (Trddmdstarna, 2018-02-19)

e Dagvattenutredning (Structor, 2018-03-27, rev. 2018-09-27)
e Trafikbullerutredning (Akustikmiljé, 2018-04-04)

Medverkande

Planen ar framtagen av Tengbomgruppen, pa uppdrag av
stadsbyggnadskontoret genom Tony Andersson. Tjanstemén fran
exploateringskontoret har ocksa medverkat, bl.a. Christopher
Pleym.

Upplysning

Detaljplaneforslaget ingick under samradet i detaljplan 2010-
03518, som utover forskola dven omfattade bostadsbebyggelse.
Da det aterstod fragor for forskolan att bearbeta infor granskning
togs beslut om att dela upp planen i tva detaljplaner — en
detaljplan for forskolan och en detaljplan for bostadsbebyggelsen.
Detaljplanen for bostadsbebyggelsen bendmns Dp 2010-03518
(laga kraft-vunnen) del av fastigheten Orby 4:1 medan férskolan
bendmns Dp 2015-01164 Portklappen 1 m.m.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en langsiktig utokning av
forskolan Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1 genom en
utdkning av forskolefastigheten.

Avsikten ar att gora det mojligt att utdka befintlig
forskoleverksamhet fran 4 avdelningar till 10 avdelningar. Planen
innehaller darfor en byggrétt for en tillkommande
forskolebyggnad som placeras narmare Ripsavdgen. Den nya
byggnaden ska anpassas till terrdngen och dess upplevda volym
och hojd ska utformas med hénsyn till platsens forutsattningar
vilket regleras med utformningsbestimmelse. Avsikten &r att ny
och befintlig byggnad kopplas samman med en upphdjd glasad
forbindelsegang vilket ger tillganglighet till bada byggnaderna
samt mojliggor for en samlad forskoleverksamhet. I planen
regleras glasgangens hojd och bredd for att minska paverkan pa
forskolegarden. Befintlig forskolebyggnad har ett kulturhistoriskt
vadrde och dr gronklassad av Stadsmuseet, varfoér planen med
varsamhetsbestammelse reglerar att byggnadens exteriora
karaktar ska beaktas och tillvaratas.

Befintlig parkmark tas i ansprak till férman for en storre
forskolegard som forlaggs inom kvartersmark. Da den
ianspraktagna parkmarken och befintlig gard bestar av naturmark
med uppvuxna trad och vacker ekbacke, innehaller planen
bestdmmelser om markens anordnande som ar utformade for att
ge extra skydd at ekbestandet och 6vrig naturmark.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet &r beldget 1angs med Ripsavégen intill
gatukorsningen Bedartbacken inom stadsdelen Hogdalen. Det
aktuella planomradet utgors av fastigheten Portklappen 1 och del
av Orby 4:1. Planomradet ar totalt cirka 5500 m” stort.
Fastigheten Portklappen 1 och Orby 4:1 dgs idag av Stockholms
stad. Portklappen 1 upplats med tomtrétt till SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt
utvecklingslédge, vilket innebér en hog regional tillganglighet och
potential att utveckla tdta och sammanhdngande stadsmiljoer.
Utpekade ldgen dar kommuncentra, noder i stomnétet och
omraden med stor befolkning och stort behov av forbattrad
tillgéanglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200
meter fran stationer och bussterminaler, vilket innebér att
manniskor kan na kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel
eller till fots.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan (2018) for Stockholms stad anges Hogdalen som
ett stadsutvecklingsomrade dar dagens befintliga stadsdelar kan
fortatas. Det dr ett omrade som kan kompletteras med nya
bostdder, verksamheter, service, skolor och idrottsytor samtidigt
som stadsmiljon berikas med béttre parker och nya offentliga
rum. Orby tillskrivs som ett omradde med glesare stadsbebyggelse
med gron karaktdr med uppvuxen vegetation.

Detaljplan

Gallande stadsplaner som innefattar forskolan och dess utékning
giller stadsplan P1 8024 vilken anger allmént &ndamal, samt del
av P1 3221 och PL3107 som bada anger parkmark och faststélldes
1947 respektive 1945.

Pagaende planering i niromradet

Nordvast om planomradet har detaljplanen Dp 2010-03518 for
del av Orby 4:1, som syftar till att uppféra 14 radhus, vunnit laga
kraft. Denna detaljplan tillhérde fram till och med samrad ovan
namnda laga kraft-vunnen plan.

I Hogdalens centrum pagar ett planarbete som syftar att
komplettera centrum med ca 150 bostdder.
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Gdllande planer. Planomrddet dr inringat i rétt. Omr
(P2010-03518, laga kraft-vunnen) avser bostadsbebyggelse och hérde under
samrddet ihop med denna detaljplan (Dp 2015-01164).

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Forskolan Skogsbacken

Inom fastigheten Portklappen 1 finns en befintlig férskola som &r
uppford i tva vaningar med totalt fyra avdelningar vars
verksamhet behover utokas. Byggnaden &r beldgen uppe pa en
hojd och ar av kulturhistoriskt varde (se Kulturhistoriskt véardefull
miljo, s.13 samt bild pa foljande sida).

Natur

Orbystraket

Orbystréket &r ett ca 1 km 1&ngt naturmarksomrade placerat p& en
héjdplatd och som stricker sig genom en stérre del av Orby.
Landmarket Utkiksberget dr omradets hogsta punkt, en attraktiv
malpunkt i stadsdelen med utsikt 6ver Stockholm. I norr
domineras straket av hallar medan 6vriga delar ar en blandning
av berg i dagen, flyttblock och nagra flacka grasbevuxna partier.
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Befit g forskolebyggnad mgive av kuperad natur. Angéringsituation i
forgrunden.

Orbystraket &r kringbyggt av villabebyggelse med fa allménna
entréer in till gronomradet, varfor naturmarken inte &r sarskilt
pataglig utifran. Det erbjuder en kénsla av skog och rofullhet
trots omradets ringa bredd. Till detta bidrar franvaron av
trafikbuller, samt kuperad terrdng och tédt skog som avskdrmar
intilliggande bebyggelse. Den variationsrika topografin och téta
vaxtligheten innehaller manga sma rum och glantor som skapar
spanning och &ventyrslust for barn. Néarheten till bostads-
bebyggelsen bidrar till att parken allméant upplevs som trygg.

%, i\ o ™o ‘ o
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Skogskdnsla i Orbystrdket (Kdlla: Landskapsanalys Orbystrdket, WSP, 2010).
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Orbystrdket, brukaranalys (Kdlla: Landskapsanalys Orbystrdket, WSP 2010.
Sedan analysen och kartan gjordes har bebyggelse tillkommit vid Vansévégen
och Helgestavdgen.
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I tre av stadens strategiska dokument, Stockholms grénkarta
(2004), sociotopkartan och parkplan fér Vantor, utgor
Orbystréket virdefull naturmiljé och friyta fér utevistelse och
fritidsliv med grona oaser, ytor med ro, naturlek och lek. Straket
vid Grytet och Utkiksberget anges vara ’en skog att strova 1”.
Orbystrékets funktion som spridningskorridor ar begransad da det
inte har nagra direkta kopplingar till andra gronomraden. I
landskapsanalysen bedoms inte nagra biotoper eller arter av
sarskilt intresse finnas i omradet.

Nordost om planomradet ligger Grytet som erbjuder mojlighet till
bade ordnad lek i lekpark och naturlek vilket &r attraktivt och
unikt i stadsdelen enligt den barnkonsekvensanalys som
genomforts.
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Platser i Orbystrdket som barn beséker, redovisade i barnkonsekven-
sanalysen. Foreslaget nytt smdhusomrdde markerat med réd cirkel.

Grytets lekplats.

Grytet och Orbystréket &r av stor betydelse for barnen i
ndrliggande forskolor och skolor men platserna besoks enligt
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barnkonsekvensanalysen framst under skoltid. Kvaliteterna
knutna till Grytet &r fraimst kombinationen av bade ordnad lek
och direkt narhet till variationsrik natur.

Forskolegard

Foérskolan Skogsbacken ar placerad i sédra delen av Orbystraket
intill Ripsavagen och har en relativt stor gard med mycket inslag
av skog. Garden har bade plana grasbevuxna ytor och kuperad
naturmark med berg i dagen, dédr den norra delen av garden bestar
av starkt kuperad naturmark. Pa garden finns flera hoga trad,
bade 16v- och barrtrdd som ger skugga och karaktar at garden.
Tomten har ndra visuell kontakt med omkringliggande
gronomrade men saknar en direkt koppling fran tomten till
gronstraket. Parkomradet mellan tomten och Ripsavagen bestar
av ett skogsparti pa en hojd dar den sydostra delen har berg i
dagen. Omradet har flera hoga vackra ekar. Forskolan har dven
annekterat del av som parkmark planlagt omrade vid Ripsavagen,
for att underlatta tillgdngligheten till forskolebyggnaden som
ligger langt in och hogt upp pa tomten.

At

Bevarandevidrd ekbacke ndrmast Ripsavdgen. Vy frdn norr.
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Férskolan Skogsbacken vid Ripsavégen (Kdlla: Férdjupningsstudie Max
Arkitekter).

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

En enklare genomgang har gjort pa platsen med avseende pa
geotekniska forhallanden. Marken inom skogsomradet utgors
overst av ett humushaltigt ytlager som underlagras av en siltig
moran pa berg. Berget gar i dagen i vaster. Omradet gransar i
nordost mot ett bergparti. Berget inom skogsmarken ligger ytndra
med ett maximalt djup pa cirka 1 meter.

Markradon
Risk for markradon ska utredas infér byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom delavrinningsomrade for
ytvattenférekomsten Magelungen (SE 657041-163174) samt for
ytvattenférekomsten Strommen (SE 591920-180800). Enligt
VISS, oktober 2018, har Magelungen samt Strémmen
otillfredsstallande status och uppnar god ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ar god
ekologisk status 2027, medan Strémmen ska uppna mattlig
ekologisk status inom samma period.

Dagvatten

Vid normalt regn sker teknisk avrinning via kombinerade
ledningar till Henriksdals reningsverk och sedermera till recipient
Strommen. Vid storre regn och skyfall rinner dagvattnet dven
ytledes mot Magelungen (naturlig avrinning). Befintlig
dagvattenledning tar idag hand om takvattnet fran befintlig
forskolebyggnad.
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Stadsbild

Planomradet ligger vid gransen mellan stadsdelarna Hogdalen
och Orby. Orby bestr av en varierande bebyggelse med framst
villor. Orbys villasamhiille skiljer sig frdn 6vriga Vantor i och
med dess kontinuerliga villakvarter med fatalet kvartersparker.
Genom stadsdelen i sydost stréicker sig naturstriket Orbystraket.

Hogdalens centrum invigdes 1959 och utgoér en malpunkt for hela
Vantor med sin kommersiella service, badhus, sporthall m.m.
Bebyggelsen i Hogdalen bestar till storsta del av tidstypiska
lamellhus i tre vaningar och hoga punkthus. I den véstra delen av
Hogdalen, intill planomradet ligger kvarter med radhus och nagra
smahus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Forskolan Skogsbacken inom fastigheten Portklappen 1 ldngs
Ripsavdgen dr gronklassad av Stockholms stadsmuseum vilket
innebér att byggnaden &r sarskilt vardefull ur kulturhistorisk,
historisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Férskolan fran
1980-talet anses ha ett samhaéllshistoriskt védrde och en
utformning som skiljer den fran andra forskolebyggnader fran
samma tid.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Gronklassning utgdr den

mellersta av totalt tre klassificeringsnivder ddr bla dr hégre och gul ldgre.
(Kdlla: Stockholms stadsmuseum).
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Offentlig service

Skola och forskola

Forskolan Skogsbacken som idag innefattar fyra avdelningar
ligger inom planomradet. Inom ett relativt ndra avstand fran
omradet finns flera férskolor samt ett antal kommunala skolor.
Enligt stadsdelsforvaltningen foreligger ett behov av flera
forskoleplatser i omradet. Pa andra sidan Ripsavagen (nr 44) ca
100 meter fran planomradet finns en férskola med sex
avdelningar. Backahagens skola ak F-9 ligger ca 600 meter
nordést om planomradet och Orbyskolan ak F-6 ligger ca 1 km
nordvést om planomradet.

Sjuk- och aldrevard

Néarmaste vardcentral finns i Hogdalen ca 600 meter dster om
planomradet. Langs Ripsavédgen i néra anslutning till planomradet
ligger Hogdalens vard- och omsorgsboende.

Kommersiell service

Vid Hogdalens tunnelbanestation ca 800 meter fran planomradet
finns service sasom livsmedelsbutik, kladbutiker, bank, apotek,
bibliotek etc.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Ripsavagen - en bussgata med trottoarer
pa bada sidor. Gatan ér relativt rak och bred samt saknar
bebyggelse mot gatan vid planomradet vilket resulterar i att bilar
kor relativt fort.

Ripsavdgen, vy fran soder.
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Gang- och cykeltrafik

I utkanten av stadsdelen finns cykelbanor utmed de storre
vigarna, Orbyleden, Magelungsvigen och gamla
Huddingevédgen. Genom Hogdalen centrum gar en av sdderorts
huvudstrak fér cykeltrafik. Inom Orby och vid planomrédet
héanvisas cyklister till kdrbanan.

Kollektivtrafik

Avstandet till Hogdalens tunnelbanestation ar ca 800 meter och
langs den ndrbeldgna Ripsavégen finns busstrafik mot Hogdalen
och Alvsjo. Busshallplats finns i direkt anslutning till férskolan
langs Ripsavégen (se bild ovan).

Varutransporter

Idag sker varutransporter till forskolan via Ripsavdgen inom
samma yta som anvands fér angoring av barn och foraldrar.
Angoring for transporter kraver backning for att na
forskolegardens grind. Utrymme for vandplan eller
parkeringsficka finns inte inom nuvarande fastighet.

Befintlig angéringssituation.

Tekniska anldggningar

Teknisk forsorjning av vatten, avlopp, gas, dagvatten, el och tele
finns i anslutning till planomradet. Fjarrvarme finns inte i
koppling till planomradet.
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Stoérningar och risker

Buller

Trafiken ldngs Ripsavédgen ger upphov till buller inom
forskoletomten Portklappen 1. En trafikbullerutredning
(Akustikmiljo, 2018) har tagits fram fér inom ramen fér denna
detaljplan.
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Planférslag

Ny bebyggelse

Fdrskola

Detaljplanen mojliggor en utokning av férskolan Skogsbacken
vid Ripsavédgen 33. Planen foreslar en utokning av forskolans
tomt samt en utdkad byggrétt. Utokad byggrdtt ger verksamheten
mojlighet att utokas fran fyra avdelningar till tio avdelningar
genom en ny volym som placeras i anslutning till Ripsavagen.
Att utokningen av forskolan foreslds med en ny byggnad placerad
langs Ripsavégen ar ett medvetet val med hansyn till den
befintliga byggnadens kulturhistoriska védrde och gardens
topografi. Placeringen skapar en mer skyddad forskolegard samt
minimerar paverkan pa den skyddsvérda ekbacke som ar belagen
i planomradets sodra del.

Teckenforklaring

% (o ¥ |
g \4)-1 | Trygg zon: Smabarnslek, sandlada,
R . = mm =R sittplatser.

\ Vidlyftig zon: Sparad natur, befintliga
'\ A mm == wmm lekredskap kompletteras med nya.
\

Vild zon: Sparad natur, inga lekredskap.

Hlustrationsplan. Befintlig byggnad dr skrafferad.
Killa: Max Arkitekter.
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Den nya byggnaden ansluts till den befintliga genom en glasad
forbindelsegang som forldggs en vaning upp for att minska
paverkan pa gardens nyttjande. Med en bestimmelse dar gangen
for forlaggas regleras att "Marken far endast bebyggas med
glasad forbindelsegdng i en vdning med storsta bredd om 3,0
meter. Minst 2/3 av férbindelsegdngen ska ha en minsta frihojd
om 3,0 meter. Pelare till forbindelsegdng far landa pa marken.”
Den glasade forbindelsegangen placeras ovanfér den nya
byggnadens gardsentré vilket tillskapar ett naturligt skarmtak och
vaderskydd samt utgor tillganglig forbindelse till den befintliga
byggnaden.

Ny byggnad uppfors i tre vaningar mot Ripsavédgen och i
souterrdang genom halvplansforskjutning mot garden for en
enklare och mer naturlig anslutning av férbindelsegangen mellan
befintlig och ny férskolebyggnad. Den nya férskolebyggnaden
delas upp i tva delar och har en hogsta byggnadshéjd mot gatan
for att ge intrycket av en mindre kompakt byggnadsvolym med
uppbruten karaktédr. Egenskapsbestimmelse f1 reglerar att
“byggnad ska delas upp i tva volymer i enlighet med illustration
pda sidan 18 i planbeskrivningen samt anpassas till terrdng
genom halvplansférskjutning. [...]”. lllustrationen som avses i
planbestdammelsen &r nedansanstdende.

N

X Uppdelning i plan Uppdelning i sektion

Sektion éver héjdforhdllanden mellan Ripsavdgen, och befintlig forskola.
Byggnad till véinster med lila konturer ¢r ny byggnad.
Kailla: Max Arkitekter
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Placering, hogsta nockhdjd samt en storsta bruttoarea om 1200
m” ovan mark for den nya byggnaden faststlls i planen. Befintlig
byggnad erhélls bruttoarea om hégst 1000 m” samt regleras med
nockhgjd. Den nya byggnaden regleras utover hogsta nockhéjd
dven med hogsta byggnadshojd for att sdkerstdlla att byggnaden
inte upplevs for hg mot gatan.

Da den befintliga forskolebyggnaden har ett kulturhistoriskt
varde och dr gronklassad av stadsmuseet infors i planen
varsamhetsbestdimmelse k som géller fér byggnadens exterior;
“byggnadens exteriora karaktdr sasom anpassning till terrdngen,
byggnadskroppens volymuppdelning, takform, fénstrens form,
fdrg och placering samt de putsade fasaderna ska bevaras och
tillvaratas”.

En utdkning av fastigheten norrut mojliggor att en stor del av
forskolegarden hamnar i bullerskyddat ldage och i direkt
anslutning till det omgivande Orbystréket. Utékning av
fastigheten foreslds ske med markomrade vid Ripsavédgen. Det
utokade markomradet utgors av ett skogsparti pa en kulle med en
ekbacke, dér den sydostra delen har berg i dagen.

Forslag till ny férskolebyggnad ldngs Ripsavdgen. Snittytan mellan de tvd delarna liksom huvudentré ges i
forslaget ett ldttare och ljusare uttryck i glas och metall, i kontrast till den dvriga fasadens rustikare kénsla.
Perspektiv fran sydést. Foreslagen angdringsficka finns inte med pa bilden.

Kalla: Max Arkitekter.
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Gestaltning

Ny forskolebyggnad och férbindelsegang

Med hénsyn till den dldre forskolans val avvdgda gestaltning och
kulturhistoriska vérde har f; betimmelsetexten /...] Byggnadens
exterior ska utformas med hdg gestaltningsambition och vl
utformade detaljer for att ansluta till karaktdrsdrag i befintlig
bebyggelse. [...] inforts med avsikten att sékerstélla att
gestaltningen av den nya byggnaden far en gestaltningsniva
liknande den befintliga. Den befintliga férskolebyggnaden har en
dampad fargskala med ljusputsad fasad och fonster i en dov
puderfargad kulér. Den nya byggnaden ges material och karaktér
som samspelar med den befintliga. Den &dldre byggnadens ljusa
puts kan t.ex. ackompanjeras av ett morkare tegel i den nya
byggnaden. Fargskalan bor vara jordnéra utan nagra skarpa
artificiella inslag.

Befintlig och ny forskolebyggnad binds samman med en upphdjd glasad forbindelsegdng vars huvudsakliga
material dr glas och metall. En liknande gestaltning med samma transparens och “ldtthet” ska efterstrdvas.
Perspektiv fran norr. Kdlla: Max Arkitekter.

En viktig del i gestaltningen &r hur den nya byggnaden skall
kopplas till den dldre pa ett respektfullt och naturligt satt med
hansyn till den befintliga byggnadens kulturhistoriska varde. Det
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har bedomts lampligast och mest respektfullt att
forbindelsegangen ansluter till befintlig byggnads norra gavel déar
gangen har minst visuell paverkan samt ur ett byggnadstekniskt
avseende. En lédttare och mer transparent utformning efterstravas
for den glasade forbindelsegangen i kontrast till
forskolebyggnadernas tyngre volymer.

Gard

Den befintliga forskolegarden ligger i naturmark bland bade
uppvuxna och yngre ekar samt andra 16vtrad och tallar. Avsikten
ar att detta ska bevaras, varfor en generell egenskapsbestimmelse
med lydelsen "Gdrden ska i huvudsak ges karaktdren av
naturmark med inslag av uppvuxna trdd.” har inforts pa
plankartan.

I planen finns egenskapsbestammelse n; om markens anordnande
som reglerar att “Ekar fdr inte fillas annat dn om de utgor fara
for person eller egendom och eller av dokumenterat sjukdomskal.
Gallring fdr ske om det gynnar det kvarvarande och vidare
trddbestandet. ”. Egenskapsbestimmelse n; reglerar specifikt for
ekbacken i planomradets sodra del att “Karaktdr av ekbacke och
uppvuxna trdd ska bevaras”. Administrativ bestaimmelse reglerar
att marklov kravs for fallning av trdd som omfattas av n;_ Ett fatal
trdd kommer att tas bort till f6ljd av exploateringen (se bilaga 1.
Konsekvenser befintliga trad).

Maojlighet att uppféra mindre komplementbyggnader for
verksamhetens behov sédkerstélls i planen genom sa kallad
kryssmark pa stora delar av garden som anger att marken endast
far bebyggas med mindre byggnadsverk fér verksamhetens behov
sdsom férrdd, lekbodar, cykelparkering eller dylikt.

For att sdkerstlla att hojdskillnaderna mellan gard och naturmark
inte blir betydande i planomradets nordvéstra del infors pa
plankartan en bestimmelse som reglerar en hogsta hojd for
stodmurens 6verkant som vetter mot naturmark i nordvast.
Utover hogsta hojd far fallskyddsracke uppforas. Ambitionen ar
att marken sa langt det ar mojligt ska anpassas till naturmarken i
hojdled, som en del i den nya bebyggelsens anpassning till
befintlig topografi. For att stédmuren ska harmoniera med
omgivande naturmark regleras i planen att stodmur som vetter
mot naturmark och befintlig gangstig i nordvast ska beklés i
natursten eller trd, ej betong.
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Sa mycket som mojligt av forskolegarden sparas med avseende
pa lekredskap, trdd och naturmark. Forskolans gardsyta berdknas
till omkring 22 m? per férskolebarn utifran att forskolan totalt
bestar av 10 avdelningar med en genomsnittlig barngruppsstorlek
om 18 barn.

Gronkompensation

Stadens avsikt dr att den parkmark som tas i ansprak for
kvartersmark ska kompenseras. Naturvardande insatser ska goras
sasom fristdllning av kvarvarande ek- och tallbestand, dar
kvarlamnande av dod ved ingar, att féltskiktet dterstalls samt
drénerande &tgirder i Orbystrdkets bérjan vid Ripsavigen.
Befintliga trad ska skyddas i byggskede, giller bade krona och
rotter. Aven upprustning av belysning och upprustning av
gangvagar for att starka kopplingar inom och genom omradet och
till narliggande stadsdelar foreslas.

Gator och trafik

Gangvag

Framfor forskolan finns en trafiksdker gangvag som idag viker in
inom fastigheten Portklappen 1 i niva med planomradets véstra
horn. I samband med planforslaget rakas gangvagen ut sa att den
hamnar utanfor planomradet. Gangvagen kommer att kunna ga
obruten forbi skolan precis som den gor idag.
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Utsnitt ur situationsplan 6ver méjlig angdringssituation.
Kadlla: Max Arkitekter.

Angoring och parkering

Detaljplanen utgar ifran att angoringszon forlaggs pa allméan gata
i direkt anslutning till planomradet (se utsnitt ur situationsplan).
Angoring sker dd i direkt anslutning till huvudentré mot gata.
Utifran foreslagen angoring skulle gatan kunna omdanas och
smalna av till f6ljd av en férlangning av den befintliga
angoringsfickan i sydlig riktning, ndgot som dven bedéms kunna
sanka de annars hoga hastigheterna pa strackan. Det i sin tur
medfor positiva effekter betrdffande bl.a. trafikbuller. Méjlighet
finns &ven att tillskapa en timglashallplats nagot langre norrut &n
befintligt hallplatsldge, nagot som ytterligare kan forbattra
trafiksékerhet och trafikbuller i omrddet. Beroende pa gatans
omdaning kan befintlig busshallplats komma att flyttas nagot.

All parkering sker pa allmén gata. Foreslagen angoringsficka
mojliggor for en tillgdnglig parkeringsplats for rorelsehindrad
samt lastplats for varuleveranser och sopbil. I angoringsfickan
finns d&ven mojlighet for korttidsparkering.

Cykelparkering anordnas pa kvartersmark i anslutning till
huvudentré. Normerat cykelparkeringsbehov dr 0,2 per anstdlld
vilket innebér ett behov om 6 platser. I forslaget tillskapas 16
cykelplatser.
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Teknisk forsorjning
Planomradet kan anslutas till befintligt nét for vatten, avlopp, gas,
el och tele.

Dagvatten

En dagvattenutredning (Structor, 2018) har tagits fram inom
ramen for denna detaljplan. Forutsattningarna pa platsen med
berg i dagen och ytnédra berg under det éversta jordlagret gor det
svart att infiltrera dagvattnet inom kvartersmark varfor
fordrojande atgarder ar nodvandiga. I utredningen foreslas tre
dagvattenmagasin som fordrojer och renar de forsta 20 mm i
enlighet med stadens atgédrdsniva.

Befintlig dagvattenledning med anslutningspunkt i Ripsavagen
tar idag hand om takvattnet fran den befintliga byggnaden.
Dagvattenutredningen foreslar att takvattnet fran befintlig
byggnad kopplas till ett av de foreslagna dagvattenmagasinen.

Avfallshantering

I forslaget foreslas traditionell sophantering genom kérlhamtning.
Forskolans miljorum nés fran Ripsavagen utan backrorelser via
en ny angoringszon. Avstand for sopbil till miljorum understiger
10 meter.

Raddningstjanst

Utifran radande forslag kravs tva uppstéllningsplatser, se bild
nedan. Planerad bebyggelse ska f6lja radande riktlinjer fér brand
enligt Boverkets Byggregler, BBR.

NEN i \ A Ml I

Foreslagna uppstdllningsplatser och tilltrddesvdgar (Firetech, 2018).
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Barnkonsekvenser

Planomrédet ligger i utkanten av naturomrédet Orbystraket som
ar av stor betydelse for barn i néarliggande bostadsomraden samt
dven for skolor och forskolor. Orbystrdket innehaller ett flertal
kvaliteter och funktioner sasom lekplats och bollplan samt
erbjuder skogskénsla, naturlek och vid Utkiksberget storslagen
utsikt. Den intilliggande lekplatsen Grytet erbjuder mdjlighet till
bade ordnad lek i lekpark och naturlek vilket &r attraktivt och
unikt i stadsdelen. Orbystrékets karaktir som skog och naturrum
ar viktigt att vdrna om.

I och med foreslagen bebyggelse bevaras gangstrak och stigar sa
att kopplingar i Orbystrket, mellan Ripsavégen, forskolan
Skogsbacken och lekplatsen Grytet sdkras. Genom den nya
bebyggelsens begrinsade utbredning bedéms Orbystrakets
skogskaraktadr inte paverkas negativt.

Ett genomférande av planen bedoms skapa en god utemiljo for
forskolebarnen med en beriknad friyta om ca 22 m” per barn,
som utover forskolegarden har en direkt narhet till naturmark och
Orbystréket.

Naturmiljo

Orbystrékets funktion som spridningskorridor &r begridnsad da det
inte har nagra direkta kopplingar till andra gronomraden.
Planomradet bedoms i landskapsanalysen inte innefatta nagra
biotoper eller arter av sérskilt intresse. Ingrepp i Orbystrékets
naturvérden har i storsta mojliga man begransats. Trad inom



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-21, Dnr 2015-01164

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2015-01164
Sida 26 (32)

parkstraket bevaras. Stadens avsikt r att den parkmark som tas i
ansprak for kvartersmark ska kompenseras, vilket innefattar
upprustning och naturvérdande insatser i Orbystraket.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten da fororeningsbelastningen
minskar efter féreslagen exploatering. Dagvatten fran
planomradet ska i forsta hand férdrojas och tas om hand inom
fastigheterna innan avledning sker till befintlig dagvattenledning.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild/ kulturhistorisk vardefull miljé

Forskolans utokning bedoms inte ha en negativ paverkan pa
forskolans kulturhistoriska varde, da sikten mot den befintliga
forskolan frén Orbystraket och fran Ripsavigen bedéms méjlig
att bevara. Stor hdnsyn tas dven till den befintliga férskolan med
avseende pa gestaltning av den nya forskolan samt den glasade
forbindelsegangens respektfulla mote med befintlig byggnad.

Utgangspunkten for foreslagen utokning av forskoletomten ér att
gardens skogskaraktdar med bergshéllar och stora uppvuxna trad
ska bevaras. Det bedéms ocksa som positivt att en sadan
forskolemiljo kan komma flera i ndromradet till gagn.

Stoérningar

Buller

Framtagen bullerutredning (Akustikmiljo, 2018) visar att fasad
mot Ripsavégen erhdller mellan 55-60 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Del av forskolegard narmast Ripsavagen berdknas utan
skyddsatgérder erhdlla mellan 50-60 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Med tva meter hog bullerskdarm mot Ripsavagen uppnas
marginell forbattring av ljudmiljon pa forskolegarden.
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Bullernivder med tvd meter hég bullerskdrm

Bade Naturvardsverket och Boverket anger en rekommenderad
hogsta ekvivalent ljudniva dagtid om 50 dB(A) pa skol- eller
forskolegardar pa de delar av garden som é&r avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet. En malséttning kan vara
att ovriga vistelseytor ska ha hogst 55 dB(A). Om det inte &r
mojligt att hela skol-/forskolegarden klarar 55 dB(A) bor garden
planeras sd att ljudkénsliga aktivitetr forlaggs dar ljudnivan ar
lagst.

Bullerskdrmen har inte bedomts motiverad utifran de
landskapsmassiga forluster som uppférandet av skdarmen skulle
innebdra. Yta for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
bedoms dnda kunna forldggas dar ljudniva inte 6verskrider 50
dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid.

Solférhallanden

Framtagen solstudie (se bilaga 2.) visar att paverkan pa
intilliggande byggnader blir marginell. Det ndrmaste huset norr
om planomradet far sin tomt delvis skuggad pa formiddagen vid
host- och vardagjamning. Den nya bebyggelsens placering
bedoms ge goda forutsattningar for bade god ljusinstralning och
positiv skuggning i hus och pa uteplats och gérd for den nya
forskolan.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Planen omfattar fastigheten Portklappen 1 och del av fastigheten
Orby 4:1 i Hégdalen.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och
bygganmalan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggherrarna svarar fér genomférandet av ny bebyggelse
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

e Byggherrarna ansvarar for dagvattenhantering efter
samrad med Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret medverkar genom upprattande av
de avtal som krdvs for att genomféra planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark
utgors av gata med fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Avtal

Befintligt tomtréttsavtal berdérande forskolefastigheten.
Portklappen 1 utdkas genom avtalsskrivning mellan staden och
Sisab. Dagvattenhantering och skyddsreglering av trad under
byggtiden regleras i exploateringsavtal mellan Sisab och staden.

Verkan pa befintliga planer

Detaljplaner
Befintliga planer upphévs i de delar som berors av planen.

Fastighetsindelningsbestammelser
For fastigheten finns inga gdllande fastighetsindelnings-
bestdmmelser.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Portklappen 1 samt del av
fastigheten Orby 4:1. Portklappen 1 och Orby 4:1 dgs av
Stockholms stad. Portklappen 1 upplats med tomtritt till Sisab.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar anvdndning inom kvartersmark.
Fastigheten Portklappen 1 har i gédllande plan anvdndningen
kvartersmark for allmédnt &ndamal vilket i planforslaget dndras till
kvartersmark for forskola. All évrig mark utlagd som
kvartersmark i planforslaget 6vergar fran anvandningen allméan
platsmark (gata, park) till kvartersmark (forskola).

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Del av Orby
4:1 6vergar fran att vara allméan platsmark (gata, park) till
kvartersmark (férskola) och ska genom fastighetsreglering foras
till Portklappen 1. Omrade utlagt som kvartersmark (forskola)
ska utgora en fastighet. Den till Sisab upplatna tomtrétten i
Portklappen 1 avses att utokas till att omfatta hela den ombildade
fastigheten (se fastighetsregleringskarta nedan).
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsbildningen ska vara genomférd innan bygglov beviljas.

N\ NN\ /g ~ S~ <
v ~— e
P ONCT -

N\ VT
NN /)\ \ /qﬁb @ N // “ Teckenforklaring
N\ < /< d
N N4 ., 2

Bvergar fran Orby 411 til
Portklappen 1

Portklappen 1 (bef. fastighet]

Ny fastighetsgrans {planomrade)

Utgaende fastighetsgréns /S

Ve
N
N
\
7
Vd
Ve
_7
N
~ 9\\
Y4
/?
", N
A Y \\
N
AN

L 16 /ORBN:'

N 1

Fastighetsregleringskarta.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-21, Dnr 2015-01164

vk

@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2015-01164
Sida 30 (32)

Rattigheter

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomférande.

Ekonomiska fragor
Byggherrarna ansvarar for samtliga kostnader inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras med separata avtal mellan staden och
ledningsédgare.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras med separata avtal mellan staden och
ledningsdgare.

Rattigheter
Utformning och omfattning av réttigheter provas vid
lantmaéteriforrattning.

Tekniska fragor

Ledningar
Planomradet kan anslutas till befintligt nat for vatten, avlopp, gas,
el och tele.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhéandertas pa kvartersmark. I
andra hand far dagvattnet, i samrad med Stockholm Vatten, ledas
till det kommunala V A-nitet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Bilaga 2. Solstudie
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