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Planbeskrivning
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Sammanfattning

Detaljplanen ingdr i Arstastrékets tredje etapp. Planen mojliggor
ny bostadsbebyggelse om cirka 650 ldgenheter, tva forskolor och
lokaler for centruméndamal langs Johanneshovsvagen.
Planforslaget innebdr att Johanneshovsvagens och Bolmensvagen
flyttas soderut sa en kvartersstruktur kan uppforas narmast
Johanneshovsvigen. Bebyggelsen skapar en ny arsring och
stadsstruktur i Arsta kring omréadet vid Bolidenplan och projektet
bidrar till att koppla samman olika utvecklingsomraden i
soderort, s& som Soderstaden och Arstafiltet. Vidare sikerstéller
planen att allmén genomfartstrafik fortsatt kan ske under mark i
Sodra Lanken.

Inom projektet mojliggors Stockholmshus med ca 150
lagenheter. Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott bade
boendemiljomassigt samt arkitektoniskt.

Planen kommer att paverka stadsbilden da omradet omvandlas
fran lagexploaterad smaindustri och verksambhet till urban
stadsbebyggelse. I planforslaget har hdansyn tagits till vardefulla
spridningssamband och ytor med gréna varden lamnas
obebyggda.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas. Planforslaget
bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan och planprocess
Samrad 9 maj - 20 juni
Granskning kv.1 2019
Antagande kv. 2 2019

Planen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning fér kvartersmark (WSP, 2017-11-01)

— Dagvattenutredning for allmdn platsmark (Sweco, 2018-03-
22)

— Bullerutredning- omgivningsbuller, Arstastrdket etapp 3
(Structor 2018-01-24)

— Fordjupning ekologisk utredning (Conec 2017-12-11)

Overgripande utredningar eller underlag framtagna for

Arstastrékets tredje etapp relevanta fér planomradet:

— Overgripande dagvattenutredning (Sweco, 2017-03-23)

—  Oversvimnings PM for Arstastrdket III (Sweco, 2018-03-23)

—  Kulturmiljéutredning Arstastrédket III (Nyréns, 2015-03-06)

— Arstastrdket- Gaturum och trafikndit i Etapp 3, Bolidenplan
(Sweco, 2018-01-05)

— Riskanalys Arstastrdket 3, Allgunnen (Brandskyddslaget,
2017-10-14)

— Arstastréket III — Spridningsberdkningar for halter av
partiklar (PM10) och kvéivedioxid (NO2) dr 2030 (Ostra
Sveriges luftvardsférbund, 2016-02-10)

— Barnkonsekvensanalys Arstastrdket IIT (Landskapslaget,
2017-10-17)

— Friytor i Arstastrdket (Landskapslaget, 2016-03-18)

— Vision for framtidens Bolidenplan — underlag fér
detaljplanering (Stockholm stad genom
Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret, 2016-11-
24)

Ovrigt underlag:

— PM Berg (Tenne AB, 2016-11-02)

— Bergmekanisk berdkning resultat (Itasca Consultants, 2017-
12-19)

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostéder,
Stockholmshem, Svenska Bostdder, 2018)
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— Fas 1 markundersékning Allgunnen 3, 4 och 5 (Sweco, 2013-
05-15)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Ida
Thomasson och Jenny Selin samt Katarina Johansson, Mohamed
Ibrahim, Johan Karlqvist, Elisabeth Thornberg och Johan Olsve
pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse, tva
forskolor och lokaler for centrumdndamal. Bebyggelsen skapar
en ny arsring och en ny stadsstruktur kring omradet vid
Bolidenplan i Arsta stadsdel samtidigt som viktiga
spridningssamband bevaras. En del av bostadsbebyggelsen &r
bostdder enligt Stockholmshusprojektet.

Bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott
boendemiljomassigt liksom arkitektoniskt och planen sdkerstéller
att bottenvaningarna langs Johanneshovsvégen far en offentlig
karaktdr med lokaler och entréer mot gatorna.

Vidare syftar planldggningen att stirka kopplingarna mellan olika
utvecklingsomraden i séderort sdsom Séderstaden och Arstafiltet
samt forstdarka kopplingarna till kringliggande stadsdelar, sasom
Arsta, Enskede gérd och Johanneshov.

Planen syftar ocksa till att bekréfta allmén trafikledstunnel under
mark och medger 3d-fastighetsbildning.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet &r ca 6,5 ha stort och utgérs av fastigheterna Arsta
1:1, Enskede 1:1, Allgunnen 3-5, Allgunnen 7-8 samt en del av
Sundsborg 1 i Arsta stadsdel. Arsta 1:1, Enskede 1:1, Allgunnen
9 dgs av Stockholms stad. Allgunnen 7 uppldtes med tomtrétt till
Fastpartner AB, Allgunnen 3-5 samt 8 upplates med tomtratt till
Stockholmshem AB. Sundsborg 1 dgs av Stockholmshem.
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Flygbild med planomrddet ungefdrligt markerat med réd streckad linje
(Stadsbyggnadskontoret).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

En ny oversiktsplan antogs i kommunfullméktige 19 februari
2018. Enligt oversiktsplanen ligger planen i omrade dér
omfattande kompletteringar kan prévas. Arstastrdket pekas ut
som en viktig lank mellan stadsutvecklingsomradet Séderstaden
och omgivande stadsdelar och avser vdva samman flera nya
stadsdelar till en kontinuerlig stadsvav — fran Hammarby sjostad-
Skanstull, Gullmarsplan- Séderstaden via Arstastréket till
Arstafiltet och vidare upp mot Arstaberg, Arstadal och
Liljeholmen.
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Utdrag frdn den nya 6versiktsplanen ddr planomrddet
ungefdrligt markerat med svart cirkel.

Program

Planomradet ingér i programomradet for Arstastrdket, som
stracker sig langs sparvagen Tvarbanan och Johanneshovsvagen
fran Sandfjardsgatan i vaster till Bolidenvagen i dster.
Planprogrammet fér hela Arstastraket godkindes av
stadsbyggnadsndamnden 2005-04-07.

I programmet gavs inriktning for hur ny bebyggelse skulle kunna
komma till stdnd i och med att kraftledningen genom Arsta
tunnelforlades (klart 2011) och trafikméngderna pa
Johanneshovsvagen och Bolidenvdgen minskade da vagtunneln
Sédra lanken 6ppnades for biltrafik. Programmet syftade dven
till att férbéttra de nord-sydliga férbindelserna mellan Arsta,
Valla girde och Arstafiltet.

Programomradet delades upp i tre olika etapper. Etapp ett av
Arstastréket dr under utbyggnad och delvis firdigstallt. Etapp tva
ar under utbyggnad samt under planldggning. Aktuell detaljplan
ingér i Arstastrdkets tredje etapp.
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Programomrddet fér Arstastrédket med etappindelningarna

markerade (Sweco/stadsbyggnadskontoret).

I juni 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att
stadsbyggnadskontoret skulle inleda planarbete fér Arstastrakets
tredje etapp, enligt Startpromemoria foér planlaggning av
Bolidenplan, Arstastrdket 3 (Dnr 2014- 05924, SBN 12 juni
2014). 1 tjansteutlatandet beskrivs att omradet kring Bolidenplan,
motsvarande Arstastraket etapp tre, antagligen skulle behéva



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-03, Dnr 2015-20742

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-20742
Sida 9 (71)

delas upp i flera detaljplaner. I beslutet fastslogs att
stadsbyggnadskontoret skulle dterkomma till
stadsbyggnadsnamnden med en tydlig helhetsbild och struktur av
omradet samt redogora for hur det fortsatta arbetet med etappen
skulle bedrivas.

Sedan programmets godkdnnande 2005 har forutsattningarna for
omradet hunnit férandrats i manga avseenden, bland annat genom
den nya 6versiktsplanen, Promenadstaden, Vision Séderstaden
med flera viktiga inriktningsbeslut. Arstastrékets tredje etapp
foreslogs bli utvidgat, vilket bland annat ledde till att antalet
bostader okade fran programmets cirka 650 stycken till 1500-
2000 i samband med starten av etapp tre.

15 oktober 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkdnna
hittills genomfort strukturarbete, ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att fortsatta strukturplanearbetet och samtidigt starta
detaljplaner for kv. Allgunnen, Konstgjutarvagen och
Steningeparken (Redovisning av strukturplan fér Bolidenplan
(Arstastrdket III och startpromemoria fér detaljplaner for kv.
Allgunnen, Konstgjutarvdgen och Steningeparken, Dnr 2014-
05924)).

w Xy

Dp Steningeparken
skola, idrottshall,
forskola, park

] > §
27 o & on
5 =1 e 3 et
& & & § s
7%y o
Dp Allgunnen ) ® g 25
Oy, | bostider, lbf’;kolcr‘ 77 AN 77 7 .
gronomrddan hSN J/ Dp Konstgjutarvagen 4
¢ ot Sligotet 55 Bostider, handelskvarter, 4
3 Bolidenplan (";" o | férskolor, bergrumsgarage, Skulpitreagen
© V@Qﬁ T i b sopsugsanlaggning, 7 5
(svagen Qaﬁ'ﬂ J Iz park och gronomrade ¥,
AN -
{ 7 \ =n :
1 £ ® 4 ST \\ o
i Y & \& > : £
snsvagen = 5 #é' % 2\%, A i@
28 ) l .p*'} N 259\ kA
= & e = N % 2
— 5 [ ] ¢
i ‘“ «* g O\ \ = #
4 7 5 A & ~ Globen %
& 1 N\ T /‘7 3 J Globen " |
) P (T
9\ -
W\ 7 [nl
— Globen
Linde Lindeparken 7 =
¢ : " G
Dp Bolidentriangeln // S0
bostader, kontor, | e m—————— ~ 7 X C}D\s‘ 5
& férskalor, park 16 e 2 \ / 2 - - 5‘0@
st % LY AV - %
3 s TRy & a2 .

l}p;delningen av d;taljplaner i Arstastrdkets tredje etapp

Vision for Bolidenplan

Strukturplanearbetet kring Arstastrékets tredje etapp har
resulterat i en Vision for framtidens Bolidenplan. Dokumentet
bildggs planen som ett utredningsunderlag.
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Visionen faststdller en gemensam malbild for samtliga
detaljplaner inom Arstastrakets tredje etapp samt redovisar en rad
strategiska stdllningstaganden och riktlinjer for fortsatt
detaljplanearbete.

De mal som faststélls i visionen ar i korthet:

”En sammankopplad stad”

En tdtare stadsmilj6 skapas och olika stadsdelar tydligare knytas
samman. Stadsutvecklingen i omgivningen innebar 6kade floden
av ménniskor dels pa vég till eller ifrn Arstafiltet, Gullmarsplan,
Slakthusomradet eller Arstaviken/Arstaskogen, dels pé vig till
nya malpunkter som skapats vid Bolidenplan.

"En levande stadsvav”

For att skapa liv i stadsrummet behdver omsorg ges till
gestaltningen av allménna platser och omgivande byggnader.
Bottenvaningarna utmed framforallt huvudgator och platser ar
sarskilt viktiga.

"En ekologiskt hallbar stad”

Virdefulla grona samband ska bevaras inuti den fortdtade
strukturen. Ekosystemtjdnster ar en sjdlvklar del i den fortsatta
planeringen déar grona l6sningar kan hantera fragor forknippade
med bland annat dagvatten, 6versvamning, buller, luftkvalitet och
vdarmebelastning.

“En plats med férankring i omgivning och historia”

I Bolidentriangeln finns hus som tydliggor stadsdelens historia
och ger en rod trdd mellan datid och nutid. Med nya hus bredvid
gamla ges platsens historia ett nytt sammanhang. De dldre
byggnaderna bidrar till de publika platsernas kvalitet och ger den
nya stadsdelen historisk férankring.

Bolidenplan bestér av fyra inbordes relativt olika delomraden. Ny
bebyggelse ska ta tillvara de specifika forutsattningar som finns i
varje omrade.

"En stad i ogonhojd”

Bolidenplan bidrar till en mer ménsklig stad dar skala, variation
och innehall ger upplevelsekvaliteter i stadsrummet.
Barnperspektivet ar en sjdlvklar del av planering och
genomforande av nya gator, parker och torg.
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Detaljplan

Planomradet berors av detaljplaner P12261, P1 2353, P1 44864, PI.
0177a, Dp 8428, Dp 93094, Dp 95046, TDp 93025 och TDp
96046.

Gallande planer mojliggor natur, park, gata och skydd. Inom
planomradet mojliggors d&ven smaindustri och elnétstation.
Tillaggsplanen TDp93025 mojliggor allmén trafikledstunnel
inom delar av omradet. Tilldaggsplanen TDp 96046 mojliggor
ventila-tionstunnel.

Kommunala beslut i dvrigt

Tunnelbanedverenskommelsen
Planomradet ligger inom det sa kallade influensomradet for ny
tunnelbana.

Stockholmshus

Bristen pa bostader &r en av Stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet behdver 6ka. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sénkta byggkostnader.
Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett
Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra
material, och de maste kunna forhélla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Till och med ar 2020 ska 3500-5000 bostdder av
Stockholmshustyp vara byggstartade. Bostadsprojekten fordelas i
tva etapper per ar. Under december 2017 var de forsta
Stockholmshusen byggstartade. Inom planomradet bygger
Familjebostdder Stockholmshus i ett kvarter om cirka 150
lagenheter.

Markanvisning

JM och Familjebostdder har en markanvisning fran ar 2001 i hela
Arstastraket. Fastpartner har en markanvisning sedan 2016-03-
10. Stockholmshem har en markanvisning sedan 2015-01-29.
Samtliga markanvisningar har férldangts.
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Riksintressen
Planomradet beror delvis riksintresset vag 75 (Sodra lanken) samt
ligger inom hinderfritt omrade for Bromma flygplats.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av vagomrade, smaindustrier, férskola,
park och héllmarksomrade. I nordvést finns idag en forskola med
tillhorande forskolegard och utanfor denna en mindre grusad yta
som anvands for bollspel. Omradet narmast Johanneshovsvégen
ar relativt plant men bakom befintlig bebyggelse ligger berget
betydligt hogre och nivaskillnaden mellan de hogre beldgna
delarna i norr och grasytorna i sdder ar cirka 15 meter som mest.
Under delar av omradet gar Sodra lanken. Flera ledningar finns
inom planomradet.

Naturvarden

Planomradet bestar av olika naturtyper. De hogre beldgna delarna
bestar av hallmark. Har dominerar tall, en och pa vissa stdllen
aven uppslag av asp. En del av tallarna har relativt hog alder.
Inom det omradet finns véxter som trivs i torrare miljoer.

Naturmarken bakom befintlig bebyggelse (foto: Conec).

Néarmast Johanneshovsvagen finns gronytor med dungar av trad
och buskar. Delar av dessa omraden har tidigare anvénts som
kolonitradgard. I planomradets véstra del finns ett omrade med
tatare vegetation. Flera olika trdd- och véxtsorter finns
representerade. Den véstra delen av planomradet har en funktion
som spridningskorrior mot kringliggande skogsomraden.
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Gronytorna invid Johanneshovsdgn med gruper av mindre
trdd (foto: Ida Thomasson).

Rekreation och friluftsliv

Léngs Johanneshovsvagen finns gang- och cykelvdgar. De norra
delarna av planomradet, ovanfor befintlig bebyggelse langs
Bolmensvégen, ingar i Sundsbornsparken som enligt stadens
sociotopkarta har varden som en gron oas med lekplats dér
naturlek, bollspel kan utféras och rofylldhet uppnas. Uppe pa de
hogre delarna kan upptrampade stigar anas.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet inom Bolidenplan och utmed Johanneshovsvégen,
Skagersvédgen och Bolidenvdgen utgors av lermark med undantag
av att fastmark i form av moran och berg som sticker upp pa tva
stdllen utmed Johanneshovsvéigen. Leromradet omgardas av
fastmark i form av morén och berg. Berget i Sodra lankens
huvudtunnlar utgérs mestadels av ganska blockiga och
uppkrossade sedimentgnejser. Berget kan generaliseras betecknas
som “daligt till ganska bra”.
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Utdrag ur byggnadsgeologzsk karta. Gula omrdden representerar lera,
blda mordn och réda berg i dagen. Siffermarkeringarna representerar
lerans mdktighet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt stadens skyfallskartering forekommer nagra mindre
omraden med hog till medelhog sannolikhet samt lagre
sannolikhet fér 6versvamning vid ett stdrre regn inom
planomradet.
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Utdrag ur stadens overszktskartermg Roda przckar markerar
omrdden med hdg sannolikhet fér éversvdmning, orangea
prickar omrdden med medelhdg sannolikhet och gula omrdden
med ldgre sannolikhet fér 6versvdmning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) &r recipient
for mojlig bradd fran planomradet da dagvattnet leds till
kombinerad ledning och vidare till reningsverk. Det planeras for
nya ledningar och det kommer troligen ocksa innebéra att
vattenférekomsten Strommen da blir recipient for dagvattnet.

Enligt VISS april 2018 ar den ekologiska statusen for
vattenforekomsten Strommen é&r klassad till "otillfredsstdllande
status” till f6ljd av bland annat fér hdga ndringshalter.
Bottenfauna var utslagsgivande i bedémningen. Den kemiska
statusen dr uppnar “ej god kemisk ytvattenstatus” med héansyn till
de forhojda halterna av kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS, bly, antracen och tributyltenn. Strémmen har
aven forandrade morfologiska forandringar till foljd av
hamnverksamhet.

Miljokvalitetsnormen r att recipienten ska uppna “mattlig
ekologisk status” till 2027. ”God kemisk ytvattenstatus” skall
uppnas till ar 2021 med undantagen bromerade difenyletrar och
kvicksilver som dr nationellt undantagna. Tidsfrist till ar 2027 har
givits for miljogifterna antracen, bly och tributyltenn féreningar.

Markavvattning
Inom omrddet ligger Sodra lanken. Sodra lanken gér i tunnlar till
storsta delen under grundvattennivan och omfattas av vattendom.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag till kombinerat ledningsnét, som
transporteras till Henriksdals reningsverk. Avvattning av
Bolmensvagen, Skagersviagen, Bolidenplan och nordostra delen
av Johanneshovsvidgen sker via brunnar till kombinerat
ledningsnét 6sterut. Den sydvéstra delen av Johanneshovsvégen
samt smaindustrierna avvattnas via kombinerat ledningsnét
vasterut ldngs med Johanneshovsvagen.

Befintlig bebyggelse

Langs Bolmensvadgen ligger fem individuellt utformade
byggnader i tva vaningar. Byggnaderna édr uppférda mellan 1940-
1980 och inrymmer bilrelaterade verksamheter. Fasaderna bestar
av puts eller plat och fonsterpartierna i samlade band &r
karaktdristiskt.
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Befintlig bebyggelse lidngs Bolmensvdgen sedd frdn
cirkulationsplatsen (foto: Ida Thomasson)

Vid Skagersvégen ligger en befintlig forskola i en
paviljongslokal. Forskolegarden véander sig in mot parkmarken
och gangvagen som gar fran Skagersvagen upp mot
Slatbacksvagen. Langs Bolmensvéagen finns en befintlig
elndtsstation.

Befmtllg forskola v1d Skagersvagen (foto: Ida Thomasson)

Stads- och landskapsbild
Omradet kring Bolidenplan domineras av vagstrukturen med den
stora cirkulationsplatsen centralt i omradet. Runt de storre
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vdgarna Johanneshovsvagen och Bolidenvégen ligger park-natur
och gronytor som gor att rummet uppfattas som gront, stort och
lummigt.

Befintlig bostadsbebyggelse intill planomradet har uppférts under
samma tidsperiod. Den klassiska grannskapsbebyggelsen ar
uppférd som bebyggelsegrupper med sparad naturmark runt om.
Landskapet ar kuperat och vdgarna i naromradet,
Johanneshovsvégen, Bolidenvagen och Skagersvégen féljer en
nord-sydligt orienterad dalbotten mellan tva omgivande
bergknallar. Planomradets norra delar utgor en del av en
omgivande sparad gronska runt bebyggelsen som ligger hogre
uppe vid Sldtbacksvagen.

Pa sodra sidan Johanneshovsvégen, inom detaljplaneomrade

Bolidentriangeln finns &dldre industribebyggelse. Numera
innehaller omradet 6verviagande kontor.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet &r gulklassad
enligt Stadsmuseets klassificering. Gulklassningen innebdr att
bebyggelsen ar av positiv betydelse for stadsbilden eller av visst
kulturhistoriskt varde.

tJI'
6. B

= it

T A
Stadsmuseets klassificering. Planomrddet markerat med svart
linje.

Léangs med Skagersvdgen ligger Stockholmshems barnrikehus.
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Husen &r dldre smalhus i tre till fyra vaningar med roda
tegelfasader. Husen har gron forgardsmark med planterade
lovtrad. Bebyggelsen dr gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificering vilket innebdr att bebyggelsen éar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. P4 véstra sidan om Skagersvagen star husen inskjutna
fran gatan och en storre forgardsmark med stora 16vtrad finns
framfor huset narmast norr om planomradet. Langre norrut pa
Skagersvdgen ligger ett nytt lamellhus. Placering och
byggnadstyp ar anpassad till omgivningen men huset dr hogre
och djupare med ett tydligt modernt intryck.

Léangs Mockelvagen och Bolmensvégen intill planomradets
vastra del finns bebyggelse som i sin helhet ar utpekad av
Stadsmuseet som ett sammanhallet och kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrade. Omradet har fatt sin klassning da det
innehaller vilbevarade barnrikehus och smalhus fran den forsta
utbyggnadsetappen av flerbostadshus i Arsta p& 30-talet.
Smalhusen &r goda representanter for en tidstypisk husform som
ar vanligt forekommande i Arsta och visar p4 statens och stadens
bostadssociala ansvar pa 1930- och 40 talen.

De tva fastigheter som ligger ndarmast planomradet, Flen 1 och 2,
ar gronklassade.

Soder om Johanneshovsvadgen ligger gulklassade kontors- och
industrifastigheter.

Fornlamningar

Inom det aktuella omradet finns inga registrerade fornlamningar.
Troligtvis har Gota landsvdg, med medeltida anor, gatt igenom
delar av planomradet ungefér i Lindetorpsvégens strackning.
Innan arbeten paborjas i detta omrade ska ldansstyrelsen kontaktas
for att bedoma eventuellt behov av arkeologiska undersokningar.

Offentlig service

Skola och forskola

Vid Skagersvégen ligger en forskola. Forskolan kommer att rivas
och erséttas med en ny pa ungefar samma stélle. Narmaste skola
ar Skanskvarnsskolan och ligger cirka en och en halv kilometer
fran omradet. Kulturskolan har verksambhet i intilliggande
Bolidentriangeln.
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Ytterligare en skola, F-9, dar under planldggning i intilliggande
Steningeparken som ocks4 &r en del av Arstastrakets tredje etapp.

Inom hela Arstastrékets tredje etapp planeras for ca 30
forskoleavdelningar fordelade mellan de fyra detaljplanerna.

Sjukvard
Det finns en vardcentral vid Gullmarsplan.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca en kilometer fran Globen och en kilometer
fran Gullmarsplan dér ett stort utbud av service finns. Vid
Skontorpsvégen, ca 500 meter fran planomradet, finns en
dagligvarubutik. Aven vid Arsta torg, cirka 800 meter frén
planomradets vastra delar, finns lokal service.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger intill cirkulationsplatsen vid Bolidenplan och
omfattar hela befintliga Johanneshovsvédgen. Delar av
Johanneshovsvégen, oster om cirkulationsplatsen, ingar ocksa i
planomradet likasa Bolmensvagens Ostra del samt Skagersvagens
sodra del. Trafiknétet r vil sammankopplat med évriga Arsta
och ansluter vid Gullmarsplan till det regionala trafiknétet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Johanneshovsvdgen, inom den storre grasytan invid
vagen finns gang-och cykelvagar. Skagersvéagen och
Slitbacksvigen kopplas samman med en gangvig. Aven i
planomradets véstra del kopplas Bolmensvégen och
Slatbacksvagen ihop genom en gangvag.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vél forsett med kollektivtrafik. Linde station pa
tvarbanan ligger ca 350 m fran planomradets centrala delar.
Tunnelbanan vid Globen ligger ca 600 meter fran planomradet.
Vid Globen finns dven héllplats for tvarbanan.

Tunnelbanestationerna vid Globen samt vid Enskede gard
kommer att erséttas av en ny station inne i Slakthusomradet i
samband med att grona linjen mot Hagsdtra blir bla linje. Hela
den nya tunnelbanan planeras vara klar 2025. Avstandet fran
planomradet till tunnelbana kommer da ka med cirka 250 meter.
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Busslinje 144 trafikerar mellan Frudngen via Alvsjo till
Gullmarsplan och linje 168 trafikerar mellan Ostberga via Arsta
centrum till Gullmarsplan. Busslinjer 195, 791 och 794 trafikerar
omradet nattetid. Hallplatserna ligger ldngs Bolidenvdgen samt
vid Johanneshovsvégen.
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Biltrafik

Uppmitta siffror (2013) visar att Johanneshovsvédgen véster om
cirkulationsplatsen har en trafikmangd pa ca 11 000
fordonsrorelser. Pa Johanneshovsvéagen oster om cirkulationen
uppgér fordonsrorelserna till 8000 per dygn. Bolmensvégen har
ca 1000 fordonsrorelser och Skagersvagen 2500.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant men stiger fran Johanneshovsvagen
och norrut. Hojdskillnaden mellan Johanneshovsvéagen uppgar
som hogst till cirka 15 meter.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Befintliga och tidigare verksamheter inom planomradet kan ha
medfort markféroreningar. En verkstadsindustri (utan
halogenerade 16sningsmedel) har varit beldgen pa fastighet
Allgunnen 3 och en grafisk industri vid fastighet Sundsborg 1
soder om Vindomsvéagen. Inom Allgunnen 5 har det funnits
grafisk produktion som bland annat hanterar 16sningsmedel.
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Pagaende miljostorande verksamheter finns sasom bilverkstad i
Allgunnen 7. I fastigheten Allgunnen 4 finns bilservice i form av
biltvitt. Mellanlagring av farligt avfall forekommer i Allgunnen
3. I hornet Lindetorpsvédgen Bolidenvégen néra kvarteret Linde
Torp har det tidigare funnits en bensinstation med bransletankar
under mark.

En sa kallad fas 1-markundersokning av Allgunnen 3, 4 och 5 har
tidigare gjorts. Utifran de uppgifter som framkom i den studien
bedomdes det att risken for forekomst av markféroreningar pa
dessa fastigheter ér liten.

Luft, lukt

Luftkvalitetsnormerna klaras i omradet idag. Inom ramen for det
overgripande arbetet med Arstastraket har en
luftkvalitetsutredning tagits fram.

Buller, vibrationer

Inom delar av planomradet dér det planeras for nya bostader ar
trafikbullret 6ver riktvardet 60 dBA ekvivalent niva vid
bostadsfasad. Tung lastbilstrafik ar tillaten 6ver hela dygnet pa
Johanneshovsvégen, vilket paverkar omradet genom hoga
maximalbullernivaer nattetid.

Kombinationen av mark som utgors av lera och tunga
vagtransporter eller sparbunden trafik innebar risk for
vibrationsstérningar fér kommande bostdder.

e s & v e L ) M,
Utdrag fradn stadens bullerkarta. Planomrddet markerat med
svart linje (Stadsbyggnadskontoret).
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Trafikverkets tilluftsanldggning

Bakom befintliga verksamheter vid Bolmensvagen ligger en
tilluftsanldggning for Sodra lanken. Tilluftsanldggningen
innehaller flaktar. Buller fran anldggningen hanteras som
verksamhetsbuller och begrédnsas i géillande plan (DP 95046)
genom en skyddsbestammelse som lyder: ”Ljudnivan fran
ventilationsanldggningen far vid drift inte 6verskrida ekvivalent
ljudniva 40 dB(A) utomhus vid fastighetsgrans till
bostadsfastighet och 50 dB(A) utomhus vid fastighetsgrans”.

Genom nérhet till S6dra lanken och dess flaktinstallationer i
tunnlar finns eventuellt risk for stomljud till bostdder som
anldggs pa berg.

Farligt gods

Sodra lanken gar under planomradet och &r primdr transportled
for farligt gods. En gemensam riskutredning har tagits fram for
de detaljplaner som berors av undermarksanldggningen.

Johanneshovsvégen &r del av omledningsnétet for Sodra lanken.
Vid ett stopp i S6dra ldanken leds dock det farliga godset en annan
vdg och inget farligt gods passerar forbi planomrédet i ytlage.

Planférslag

Planforslaget innebér att ca 650 ldgenheter, lokaler fér handel
samt tva forskolor med fyra avdelningar vardera kan tillkomma
inom planomradet. Bebyggelsen mot Johanneshovsvagen uppfors
i sex till atta vaningar medan bebyggelsen mot de inre gatorna i
huvudsak blir fem vaningar.
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Illustrerad situationsplan med kvartersnummer (Brunnberg Forshed).
Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsen ndrmast Johanneshovsvégen uppfors i en halvoppen
kvartersstruktur ddar bebyggelsen moter Johanneshovsvédgen med
en urban front. Langs Johanneshovsvégen skapas ett torg och nya
kopplingar skapas mot naturmarken i norra delen av planomradet.

Kvarteren mot Johanneshovsvédgen placeras runt gemensamma
gardar och slapp i bebyggelsen skapar siktlinjer genom
strukturen. Langs Bolmensvégens norra sida ligger bebyggelsen
parallellt med gatan i form av lamellbebyggelse. Bebyggelsen i
hornet Bolmensvagen och Skagersvagen uppfors med fasader
mot gatorna och en gard som Gppnar upp sig i norr.
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Flygmontage med tillkommande bebyggelse inom Kv. Allgunnen samt Konstgjutarvdgen.
Planomradet markerat med vit streckad linje (stadsbyggnadskontoret).
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Bebyggelsen forhaller sig volymmadssigt till befintlig bebyggelse
langs Skagersvdgen. Bebyggelsen langs Johanneshovsvdgen
trappar uppat mot cirkulationsplatsen och den hogsta byggnaden i
omradet ligger med en avfasad fasad mot platsen. Bebyggelse
mot huvudgatorna utférs med forhojd bottenvaning och med
mojlighet till sittplatser ldngs gatan.

Kvarter 21

Kvarter 21 ligger ndarmast befintlig bebyggelse vid Mockelvagen.
Kvarteret ar annu inte anvisat till ndgon byggaktér men bedoms
kunna ldmpa sig for stadsradhus. I planforslaget ges dock en
utdkad byggritt i enlighet med den strukturplan som tagits fram
for Arstastrakets tredje etapp och cirka 50 bostider mojliggors
ddarmed. Fortsatta studier av kvarterets utformning kommer att
ske. Inom kvarteret kommer en ny el-nétstation behéva rymmas.
Parkering for kvarteret bedéms kunna l6sas genom p-kop i det
gemensamma parkeringsgarage som planeras inom detaljplan for
Konstgjutarvagen.

Kvarter 22 (Familjebostader)

Bebyggelsen inom kvarteret ingar i Stockholmshusens koncept
och ligger ldngs Johanneshovsvdgen och Bolmensvagen. Inom
kvarteret ryms cirka 150 lagenheter samt lokaler foér handel.
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Delar av kvarteret underbyggs med garage och delas upp i tva
huskroppar. Kvarterets byggnadsvolym varierar mellan fem och
sex vaningar. Mot Johanneshovsvagen ligger en lamell med flera
entréer och lokaler mot gatan. Kvarteret avslutas i dster vid det
nya torget invid Johanneshovsvégen.
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FASAD MOT SE)DER, JOHANNESHOVSVAGEN

Till viinster illustrerad situationsplan samt
till héger fasadillustration mot Johanneshovsvéigen och mellersta tvdrgatan och torget
(Brunnberg Forshed).

Vid entréer mot gatorna skapas sittplatser och i slappen i
bebyggelsen skapas vistelseytor. Bebyggelsen placeras med en
mindre férgardsmark som mot Johanneshovsvagen utfors
hardgjord och inkorporeras i gatumiljon. Samtliga bostadsentréer
nds fran gatorna. Flaktrummen ryms under taket. Balkonger
placeras framforallt pa gardssidan.
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Sektion A-A kv. 22 (Brunnberg Forshed).
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Kvarteret foljer gestaltningskonceptet for Stockholmshusen, se
nedan under rubriken “Gestaltning”.

Visionsbild dver planerad bebyggelse i kvarter 22 och dess méte
med torget och bebyggelsen i kvarter 23. Vy ldngs
Johanneshovsvéigen mot nordést (Brunnberg Forshed).

Kvarter 23 och 26 (Stockholmshem)

De tva kvarteren innehaller totalt cirka 230 ldgenheter, lokaler for
handel och en forskola med fyra avdelningar. Bebyggelsen ligger
langs Bolmensvégen och Johanneshovsvégen och ansluter i norr
mot Sundsbornsparken och ar mellan fem och sex vaningar hog.

éyi"iuationsplan‘ over bebygge‘lse
Forshed).

Invid Johanneshovsvidgen placeras kvarterets bebyggelse runt
planerat torg samt med en lamell langs gatan. Kvarteret 6ppnar
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upp sig vid tre stdllen dar det skapas grona in- och utblickar
mellan gatan och den kringbyggda garden.
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Sektioner D-D samt A-A (Brunnberg Forshed).

Bebyggelsen placeras med 0,3 meter forgardsmark mot
Bolmensvdgen och Johanneshovsvdgen. Mot tvédrgatorna planeras
1,5 m férgardsmark. Samtliga bostadsentréer nas fran gatorna.
Mot den mellersta tvargatan sdkerstéller planforslaget att
samtliga lagenheter i bottenvaningen utfors med separata entréer
for att skapa ett mer livfullt gaturum.

Gestaltningen utgar fran markerade gavlar, varierad takfot samt
vertikal indelning for att skapa ett levande och handelserikt
gaturum. Balkonger placeras framférallt pd gardssidan, mot torg
och mot naturmark. Nivaskillnader pa garden tas upp av
gangvagar och ramper. Mot garden finns uteplatser for enskilda
lagenheter.
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Fasadillustration éver bebyggelsen i kvarter 23 mot Johanneshovsvdgen (Brunnberg
Forshed).
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Fasadillustration o6ver bebyggelsen i kvarter 23 mot Bolmensvdgens sodra sida
Brunnberg och Forshed).

Bebyggelsen langs Bolmensvégens norra sida uppférs i fem
vaningar med platta grona tak. Mellan de tva lamellerna skapas
en koppling upp mot hdllmarken i norr. Bostdderna i lamellerna
saknar utvdndiga samvaroytor inom fastigheten. I den véstra
lamellen saknas dven direktkontakt med marken. Dessa tva
byggnader stéller hoga krav pa det offentliga gaturummets
gestaltning och utformning med mycket grénska som
kompensation for avsaknad av egen gard. Forgardsmarken mot
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Bolmensvagen och parkstraket bakom ostra lamellen far grona
inslag som bidrar till den offentliga gronskan men anvands ocksa
for entréfunktioner.

Fasadillustration éver planerad bebyggelse i kvarter 26. Mot Bolmenvdgens norra sida (Brunnberg
Forshed)

Forskolan placeras i véstra delen av kvarter 26 och ansluter till
naturmarken i vaster, se vidare under rubriken Forskola”.
Forskolan har en hogre vaningshojd dn bostadshuset vilket ger en
avvikande gestaltning i form av en horisontell markering.
Bottenvaningen rymmer manga dorrar med olika funktioner;
bostadsentréer, forskole-entré, ekonomiutrymmen till férskola
samt dorrar till bostadskomplement. Dessa grupperas och
gestaltas med en inramning av ett avvikande sockelmaterial, till
exempel tegel.

Byggnaden foreslas fa pulpettak med sedum. Forskolans flaktrum
ryms i suterrangvaningen.

Visionsbild 6éver Stockholmshems, i kvarter 26, och
Familjebostdders, i kvarter 22, bebyggelse lings Bolmensvdgen
osterut (Brunnberg Forshed).
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Kvarter 24 (JM)

Kvarteret ligger narmast cirkulationsplatsen vid Bolidenplan,
innehaller cirka 130 lagenheter och bildar en front mot
Bolidenplan genom en avfasad fasad mot platsen.

Hllustrationsplan for kv. 24 (BAU).

Bebyggelsen varierar i h6jd mellan atta till fem vaningar. Den
hogsta delen av kvarteret ligger mot Bolidenplan och 6vriga
volymer trappar ner mot de intilliggande gatorna. Den hogre
byggnaden ramar in cirkulationsplatsen som omvandlas fran en
trafikplats till ett gront stadsrum.
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Sektioner S01-01 och S02-02 (BAU).

Mot cirkulationen ska lokaler finnas i bottenvéningen. Aven mot
Johanneshovsvédgen mojliggor planforslaget lokaler for
centrumandamal.

Illustrationsvy 6ver JMs planerade bebyggelse vid Bolidenplan
(BAU).

Kvarteret ar kompakt med en relativt liten gard som underbyggs
med garage. Garden ar omsluten av huskroppar med sldapp mot
gardshuset vilket ger visuella kopplingar till de intilliggande
gatorna och kvarteren. Garden utférs med en 6verbyggnad sa att
ett tillrackligt vaxtdjup uppnas @ven for storre buskar och mindre
trad.
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Illustrationsvy Sver JMsidnefddé ldhgs Boiensvdgen och
ostra tvdrgatan (BAU).

Fasaderna utfors i tegel i klassiska kulérer med roda, gula och
bruna toner.

Kvarter 25 (Fastpartner)
Kvarter 25 innehaller cirka 120 lagenheter samt en forskola om
fyra avdelningar.

' 4 /f/ TR ' /
Illustrerad situationsplan inklusive planerad forskolegadrd i
kvarter 25 (White).

Kvarteret ligger intill befintlig bebyggelse ldngs Skagersvédgen
och kopplar samman de nya kvarteren inom Allgunnen med
befintlig bebyggelse. Kvarteret gransar till naturmark med gang-
och cykelvég och till lokalgator. Mot Skagersvdgen ar husen
placerade indragna fran trottoar och mot Bolmensvéagen ligger
husen direkt i anslutning till trottoaren.
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Fotomontage 6ver planerad bebyggelse ldngs Skagersvdgen till
héger i bild (White).

Byggnaderna ar utformad som fyra likadana byggnader i 5-6
vaningar placerade kring en gard. Varje hus &r indelat i tva
volymer med livforskjutning dar volymen mot gatan ansluter till
smalhusen intill. Ldngs Bolmensvégen byggs volymen samman.
Husens tak avslutas med en sammanhallen takfot mot
Skagervdgen och mot Bolmensvagen med forskjutna gavlar samt
en sammanhallen takfot 6ver lankbyggnaden.

b
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Fasadillustration 6ver bebyggelsen i kvarter 25 mot Bolmensvdgen
(White)

Kvarteret ges en underbyggd gard som innehaller garage. Garden
utformas i tva olika nivaer med gemensamma platser for
samvaro, privata uteplatser, biodiversitet, arstidsvéxlingar och
grasytor. Ekologisk spridning starks genom medvetet vaxtval och
befintliga trad sparas i mojligaste man. Dagvattnet fordréjs och
renas via grona tak, planteringar och genomslapplig
markbeldggning.

O00nmn
|

[ ]
Sektion B-B i kvarter 25 (White).

Genom sldpp mellan huskropparna och en portik i byggnaden
mot Bolmensvégen skapas visuell kontakt med den omgivande
naturen och orienterbarheten samt rorelser till malpunkterna i
omradet underléttas.

Forskolegarden ligger i det nordvastra huset i anslutning till den
hogre beldgna hdllmarken, se vidare under rubriken Foérskola”
nedan.

Forskola

Inom omradet planeras tva forskolor med fyra avdelningar
vardera. De ena forskolan placeras i de tva nedre vdningarna i
den vastra lamellen i kvarter 26 och byggs av Stockholmshem.
Invéandigt uppgar forskolan i kvarter 26 till cirka 720
kvadratmeter invandigt (cirka 10 kvm/barn) och cirka 740
kvadratmeter (cirka 10 kvm/barn) utvdndigt. Den andra foérskolan
uppfors i tva vaningar i Fastpartners kvarter 25. Forskolan blir
cirka 720 kvadratmeter invandigt (cirka 10 kvm/barn) och garden
cirka 1320 kvadratmeter (cirka 18 kvadratmeter/barn).

Foérskola i kvarter 25 (Fastpartner)

Forskolegarden ansluter till bebyggelsen och stracker ut mot
nordvast. Garden avgransas av den naturliga topografin till véster
om fastigheten och av gang- och cykelvagen mellan
Skagersvagen och Sldtbacksvagen. Denna gangvég far en
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justerad dragning for att sdkerstdlla en sa stor forskolegard som
mojligt (se nedan under rubriken ”"Géng- och cykelvégar”).

=)

Illustrationspla; over forskolegdrd i kvarter 25 (White)

Angoring och leveranser till férskolan sker fran vandplanen
sydvast om kvarter 25. Fran vandplatsen nds dven en tillganglig
entré och angoring med bil och cykelparkering for anstdllda vid
forskolan. Entrén till kapprum ligger vid gang-/cykelvdgen som
l6per mellan Skagersvdagen och Sldtbaksvagen.

Illustrationsvy 6ver Fastpartners planerad bebyggelse i kvarter
25 med entré till forskolegdrden ldngs gangvdg. Vy fran gangvdg
mellan Skagersvdgen och Sldtbacksvigen (White).
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En bergsskarning pa en del av hojden i vist ger storre funktionell
yta i soder, i 6vrigt behdlls nivaer och naturmark for att
uppmuntra till naturlek, variation i lek och att fraimja
koordinationen. Inom garden anldggs ett svackdike som tar hand
om det dagvatten som kommer fran hojden i vast. Garden har
sandlek, balans- och gunglek, plats fér odling och en stor yta for
utomhusmatplats.

Forskola i kvarter 26

Forskolan ligger i véstra lamellen i kvarter 26 med huvudentré
och kapprum en trappa upp i byggnaden. Garden som ligger
upphojd i forhallande till Bolmensvagen gar att na bade via
befintlig stig i véstra delen av planomradet, via trappkopplingen
mellan lamellerna i kvarter 26 samt via det gangstrak som
anldggs norr om den &stra lamellen. Forskolans har sin angéring
vid Bolmensvédgen. Déar angor personal, barn och foéraldrar med
funktionsnedsattning samt leveranser till kéket. Aven férskolans
sopor hanteras mot Bolmensvégen.

Cykelplatser placeras vid forskolans grindar och barnvagnsforrad
placeras langst 6sterut pa garden. For personal finns cykelplatser
mot Bolmensvagen véster om huset eller i byggnadens cykelrum.

N

Illustrationsplan for férskolegdrd i kvarter 26 (Urbio).

Forskolegarden blir plan och anlagd i den del som ligger pa
bjalklag. I vaster sluttar den uppat med naturliga hojder sa att
man kan ta sig tillgangligt till den befintliga gangvégen. I dster
och vister ansluter forskolegarden mot naturmarkens befintliga
hojder. I en del kommer dock en synlig bergsskdarning behova
utforas. Leken anpassas till hojdférhallandena och nagra av de
befintliga tallarna pa garden sparas.

For att kunna bygga forskolegarden krévs ett intrang i de
befintliga klipphéllarna mot Bolmensvégen. Bergsskédrningen kan
nyttjas for konstnérlig utsmyckning.
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Forskolegdrdens méte med Bolmensvddgen och anpassningen av
bergsskdrningen (Urbio).

Park och vattenomraden

Gestaltningstemat for planomradets allmédnna platsmark bygger
pa att skapa urban natur i en befintlig gronstruktur.

Till detta adderas blagrona, urbana platser, dar det blaa utgors av
synlig dagvattenhantering och det grona av vaxtlighet. Platserna
bade forstarker landskapet och framjar ett socialt samspel, lek
och aktivitet. De kopplas samman visuellt eller via grona strak.

Det befintliga naturlandskapet ar kuperat med stora partier av
berg i dagen och det finns flera vardefulla gamla tallar och
ddellovtrad. I planomradets véstra del ligger ett viktigt ekologiskt
strak. Naturlandskapet har dven rekreativa och visuella varden
och bevaras darfor sa langt som mojligt i planomradets norra och
vdstra delar.

Befintliga gangstigar i naturlandskapet i planomradets norra del
lamnas orodrda och nya trappor skapar fler kopplingar fran den
nya bebyggelsen upp till berget. Entréplatser till naturlandskapet
anordnas i anslutning till de nya trappkopplingarna. Dessa
utformas sa att averkan pa landskapet minimeras, i form av
tradack for sitt- och vistelsemdjligheter.

Torgbildningar och platser

Inom planomradet planeras ett torg langs Johanneshovsvagen och
Bolidenplan omvandlas till ett urbant landmédrke med mycket
gronska. Aven mot det inre gatunétet skapas mindre
platsbildningar ldngs gatorna genom indrag i kvarteren som ges
vistelsevédrden dven for allmdnheten. Langs delar av
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Bolmensvégen skapas en storre gron vistelseyta som kombineras
med forgardsmark invid lamellerna i kvarter 26.

Torget ldngs Johanneshovsvagen ges en urban pragel. Tradack,
planteringar och sittytor placeras pa torget. Parksoffor och
lekskulpturer aktiverar platsen. Mot Johanneshovsvégen finns
storre planteringar som avskdrmning mot trafiken.

L & =

Visionsbild ve planerat torg ldngs Johanneshovsva‘gen. Vy mot
nordvdst (Tengbom).

Bolidenplan utformas som en urban, gron plats med vistelseytor
och sittplatser i anslutning till kringliggande lokaler,
uteserveringar och entréer. Stora trdd med laga underplanteringar
markerar mitten av cirkulationsplatsen.

5 - 4
~ b ==, /

iéionsbild Gver plaherd
vdsterut mot JMs bebyggelse i kvarter 24 (Tengbom).
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I sldppet mellan de tva husen i kvarter 26 planeras en fickpark.
Denna grona passage ar en forlangning av naturlandskapet och
annonserar sig tydligt mot gatan med vaxtlighet, trdytor och en
trappa som leder besokaren upp pa berget. Fran terrasserade
platder ldangs med trappans vag skapas mindre motesplatser med
utsikt. Fickparken utgér en entré till naturlandskapet.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebadr att cirkulationsplatsen vid Bolidenplan
flyttas mot sydvast och krymps nagot. Bade Johanneshovsvagen
och Bolmensvégens ldgen justeras och nya tvarkopplingar skapas
sa att ett finmaskigt gatunét skapas inom planomradet.

Johanneshovsvégen utformas som en stadsgata med allétrad och
langsgdende angoringsplatser pa bada sidor om gatan. Pa norra
sidan om gatan Ioper ett regionalt cykelstrak. Extra breda
trottoarer mojliggor plats for uteserveringar. Cykelstraket och
trottoaren separeras med tradplantering och under dessa laga
planteringar féor omhédndertagande av dagvatten. Mellan
tradplanteringarna finns zoner for bankar och cykelparkeringar.

Eftersom planeringen inom de olika planomradena inom
Arstastrékets tredje etapp har kommit olika 1&ngt behéver hinsyn
tas till detta i gatuutformning och utbyggnad. For att mojliggora
en flytt av Johanneshovsvagen i ett tidigt skede sa har en
etapplosning for gatan utretts inom planarbetet. Etapplosningen
innebdr att Lindetorpsvagen (utan for planomradet) kan ligga
kvar i befintligt 1age till dess att planldggningen inom
Bolidentriangeln har kommit ldngre. En stédmur anldggs mot
Lindetorpsvdagen medan gatan fardigstélls pa norra sidan, mot
den nya bebyggelsen i kv. Allgunnen. Genom etapplosningen
finns en flexibilitet for intilliggande omrade dér planlaggning
pagdr. I slutlosningen ansluter bebyggelsen inom
Bolidentriangeln mot Johanneshovsvagen.
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Johanneshovsvdgens etapplésning. Plangrdns mot planomrddet
Bolidentriangeln ungefdrligt markerad med réod linje
(Sweco/stadsbyggnadskontoret)

Jehanneshovsvagen, vastra

ALLGINNEN
BOLIDENTRIANGEL

I
I
— 1
28,35 i
<t I <t 2 s 12 i <C
= = = = = = =
s =2 = @ <C 1= o =1
a L o o o e [} faa}
=z — — I oz HE) ) =
ond, o Ll = =] i f=a) o,
w ] x - o 1< (=) W
2 = . 2
35 -
=3 1 -1
o . o
b ' I

Johanneshovsvdigen med ténkt slutlésning med plangrdns mot
planomrdadet Bolidentriangeln ungefdrligt markerad med réd
linje (Sweco/SBK).

Aven 6ster om cirkulationsplatsen justeras Johanneshovsvigen
och nya hallplatser anldggs i narheten till platsen och den
planerade skolan i Steningeparken. Justeringen innebér att en
mindre del av Grynkvarnsparken 6vergar till gatumark.
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GANBANA
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BUSSHALLPLATS
KORBANA
BUSSHALLPLATS

Johanneshovsvdgen dster om Bolidenplan (Sweco).

Intill planerat torg vid Johanneshovsvégen foreslas gatan utforas
sa att motorfordonstrafik sker pa de gaendes villkor.
Gangfartsomrade eller gagata ar exempel pa tdankbara
regleringsformer som bland annat medfor generellt
parkeringsférbud och vdjningsplikt mot fotgangare. Gatan ges en
enhetlig markbeldggning utan kantstenar. Informella sittplatser,
planteringar och trdd i grupper bidrar till ett trivsamt gaturum.
Bebyggelsen i intilliggande kvarter 23 utfors med separata
entréer till bostdderna i bottenvaningen for att ytterligare skapa
liv i gaturummet.

Visionsbild éver méjlig gangfartsgata med Familjebostdders
bebyggelse i kvarter 22 till vinster och Stockholmshems
bebyggelse i kvarter 23 till héger (Brunnberg Forshed).
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Ovriga lokalgator utformas som gréna gaturum med plats for
uppehall. Viaxtytor skiljer korytor fran gangbanor och bidrar
positivt till upplevelsen av omradet. Moblering sa som sittplatser
och cykelparkeringar varvas med langsgaende parkeringsfickor
och planteringar som tar hand om dagvatten.

Gang- och cykeltrafik

Johanneshovsvégen ér ett pendlingsstrak och far en dubbelriktad
cykelbana pa den norra sidan. Samtliga tillkommande och
befintliga gator inom planomradet forses med trottoar pa bada
sidor. Befintlig gangvdg mellan Skagersvdgen och
Slatbacksvdgen ges en ny strackning for att mojliggora en storre
forskolegard i kvarter 25. Den nya strackningen innebér att
gangvagen hamnar inom befintlig fastighet intill, Sundsborg 1.
Fastigheten kommer darmed behdva justeras, se vidare under
rubriken "Fastighetsrdttsliga fragor”.

etapp. Cykelbanor illustrerade med blda linjer, kopplingar och
trottoarer med lila (Tengbom).

Inom naturmarken tillkommer vissa nya stigar och
trappkopplingar leder mot naturmarken. Cykelparkering inom
allmédn mark ryms langs samtliga gator.

Kollektivtrafik

Det framtida nétet for kollektivtrafik paverkas bade av den nya
gatuutformningen i Arstastriket men ocksd av planerade
forandringar i omgivande linjendt. Den befintliga busshallplatsen
langs Johanneshovsvégens vastra del kommer att flyttas och
placeras istillet 6ster om cirkulationsplatsen. Aven lings
Bolidenvéagen (utanfoér planomradet) justeras busshallplatslagena.
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De nya hallplatserna kommer att vara samforlagda. De justerade
héllplatslagena kan trafikeras pd samma sétt som de nuvarande
hallplatserna. Eventuella bussar mellan Bolidenvagen och
Johanneshovsvégens ostra del far mojlighet att angéra bade
héllplatsen vid Bolidenvagen samt vid Johanneshovsvagen. I
nuldget trafikeras denna stracka dock endast av nattbusslinjen
195.

Ombyggnaden av tunnelbanan medfor att stationerna Enskede
gard och Globen forsvinner. Dessa ersétts av en ny station
centralt placerad i Slakthusomradet. Ombyggnationen medfor att
avstandet mellan planomradet och hallplats for tunnelbanan 6kar.

Beteckningar:
m— Stombuss, “blabuss”
= "ROdbuss”
Tunnelbaneentré utgar
* Busshallplats utgar

g
plan_*Gumarspians
2= T phdsterminal

Sadra Lanker; =
Statoakly;

.

T

. Boimensgigen
% &

P mockelvigen$

Ble.  Enede
A parken

Oy ds¥dg

hdllplatsldgen efter planens genomférande (Sweco).

Biltrafik

Trafikflodena i omradet har analyserats och utretts som en del av
visionsarbetet for Bolidenplan och tdnkbara gatunatsutformningar
har analyserats. Genomférandet av detaljplanen bedoms inte
paverka framkomligheten pa gatunitet.

Parkering

Parkering i garage planeras under kvarter 22, 23, 24 och 25.
Utifran “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal 1
Stockholms stad” har ett ldgesspecifikt p-tal tagits fram for
planomradet. Det lagesspecifika parkeringstalet har identifierats
till 0,43 per ldgenhet for det aktuella projektet. Det motiveras av
det delvis centrala laget med hallplatser for tunnelbana, tvirbana
och bussar i ndra anslutning till planomradet, ett relativt hogt
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utbud service i ndromradet samt planomradets ldge inom det sa
kallade centrala stadens utvidgning.

Enligt stadens riktlinjer avgors ev. rabatt pa det lagesspecifika
parkeringstalet av de mobilitetsatgarder som respektive
projekt/byggaktor foreslar. Mobilitetsatgarderna delas upp i tre
olika nivaer; grundlaggande-, medel- samt ambitiés niva. En
sammanvagning kring foreslagna atgéarder avgor sedan vilken
rabatt pa som ges pa det lagesspecifika p-talet.

Samtliga bostadsbyggande aktorer inom planomradet kommer att
erbjuda mobilitetsatgarder. Exempel pa atgarder som foreslagits
av byggaktorerna inom respektive ambitionsniva och som ligger
till grund fér bedémningen av det projektspecifika parkeringstalet
listas nedan.

Pa grundldggande niva:
e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbdocker for cykelparkering.
¢ Informationspaket med kommunikation i tidigt skede déar
nya resemdjligheter belyses. Fokus pa gang-, cykel-, och
kollektivtrafik.
e Latt nabara cykelrum i markplan.
o Forbattrade cykelfaciliteter (t.ex. fast luftpump,
automatisk dorroppnare for cykel i cykelrum)
Pa medelniva:
e Dedikerade bil-poolsplatser i omradet.
e Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkérra och el-cykel
o Forbattrade cykelfaciliteter (ex. reparations- och tvattrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén).
Pa ambitios niva:
e Medlemskap i bilpool for de boende med utsedd aktor.
Varje aktors foreslagna atgarder har resulterat i en nedskrivning

av p-talet. Med héansyn till mobilitetsatgéarder har foljande
projektspecifika parkeringstal berdknats:

Kvarter 22 Familjebostdder 0,42 platser/lgh
Kvarter 23 och 26 Stockholmshem 0,40 platser/lgh
Kvarter 24 JM 0,42 platser/lgh
Kvarter 25 Fastpartner 0,42 platser/lgh

Besoksparkering ska 16sas inom respektive kvarter och resulterar
i en uppskrivning med 10 % pa det projektspecifika p-talet.
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Det lagesspecifika parkeringstalet bedoms vara 0,43
platser/ldgenhet dven for kvarter 21. Det projektspecifika
parkeringstalet kommer att studeras vidare. Mojlighet bedéms
finnas att 16sa parkeringsbehovet i det gemensamma garage som
planeras i detaljplan for Konstgjutarvagen som ar under
planldggning.

Cykelparkeringstalet har i enlighet med Stockholm stads

riktlinjer for ’cykelparkeringstal 1 nyproduktion” satts till 3
cyklar/100 kvm BTA. Detta motiveras med omradets ldge i
staden samt att cykelvdgarna i nairomradet ar lattillgangliga.

Tillganglighet

Tillkommande tvarsgaende gator kommer luta upp emot 5 % som
hogst. Foreslagen bebyggelse ska folja stadens
tillganglighetsprogram. Huvudprincipen enligt Stockholm stads
tillganglighetsstrategi ar att samtlig tillgdnglig parkering ska
l6sas inom kvartersmark och angoring samt parkering nas inom
10 meter fran entréer till bostdder, verksamheter eller publika
lokaler.

For nagra av angoringsplatserna uppnas inte stadens strategi om
10 meter mellan entré till bostad eller lokal och angéring.
Samtliga entréer kan dock nas inom 25 meter vilket &r det
avstandskrav som Boverkets byggregler (BBR) anger. I
avvagningen kring avsteg fran stadens riktlinjer har olika
aspekter spelat in bland annat mgjligheten att skapa en trevlig
vistelsemiljo med mycket gronska samt mdjligheten att inom
gatumarken erbjuda dagvattenfordrojning.

Sodra lankens vagtunnlar och tillhérande anlaggningar
Planomradet berér S6dra lankens huvudtunnlar. Utgangspunkten
ar att till den nya planen sa langt mojligt 6verfora de
bestdmmelser som reglerar utrymme for Sodra lanken enligt TDp
93025 och TDp 96046.

TDp 93025 togs fram infér Sodra lankens genomférande och
mindre anpassningar till den anldggning som sedermera byggdes
ut kan behdva goras for att mojliggéra ovanpaliggande
bebyggelse och dess grundldaggning. TDp96046 reglerar utrymme
for ventilationstunnel kopplad till s6dra lanken och dven for
denna plan krédvs anpassning av bestimmelser for att mojliggora
ovanpaliggande bebyggelse.

Forutom ndmnda tillaggsplaner 6verfors dven bestimmelserna i
planen DP 95046 6ver till planforslaget. DP 95046 mojliggor
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sOdra lankens tilluftsanldggning med luftkapor ovan mark genom
bestdmmelsen “E-ventilationsbyggnad”. Mindre justeringar gors i
bestimmelserna avseende e-omradets utbredning samt skydd mot
buller (se nedan under rubriken “Konsekvenser- Stérningar och
risker ”) i DP95046. Smaindustri och kontor ersatts med park,
bostads- och centrumdndamal i planférslaget.

Hoéjder i ovan angiva detaljplaner anges i hojdsystemet RHOO
men i planférslaget i RH2000, t.ex. motsvarar hojden +0,0 i
RHO00 héjden +0,5 i RH2000.

[ TDP 93025 &r hela utrymmet for tunneln inklusive skyddszon
reglerat som ett markreservat for allmén vagtrafiktunnel med
planbestimmelse ”t1 — omrade for allman trafikledstunnel inkl.
ventilationsschakt och utrymningsvégar till markytan”. I TDp
96046 ar utrymme for ventilationstunnel reglerat som ’t1-
omrade for ventilationstunnel”. Bada dessa bestimmelser ersétts
inom kvarters- och allmin mark med anvdndningsbestimmelse
GENOMFART1 och GENOMFART? (allmén trafikledstunnel
inklusive skyddszon samt rdddnings- och driftssystem).
"GENOMFART1” forekommer i kombination med
markanviandningar "PARK”, "NATUR”, "GATA” samt "E1”
(teknisk anldggning, ventilationsanldggning), "BS2” (bostdder
och skoldndamél) samt ”BC4” (bostdder och centrumandamal).
GENOMFART?2 forekommer i kombination med
anvandningsbestdammelserna "BS1” (bostdder och
skolandamal),”BS1P” (bostdder- skol- och parkeringsandamal),
”BC4P” samt "BC1P” (bostdder- centrum- och
parkeringsandamal). Utrymmet "GENOMFART” avgrdnsas
nedat till +0 meter 6ver nollplanet och uppat till 1agsta niva for
ingrepp i undergrunden eller till langst niva angiven i
bestammelse t1, (se nedan).

Skyddsbestammelse om grundvattensankande atgarder i delar av
tillaggsplanen for Sodra lanken 6verfors inte till féreliggande
planforslag da bestimmelsen inte bedoms relevant langre.

Den administrativa planbestdimmelsen i planforslaget t1”—
Utrymmet ska vara tillgangligt fér skyddszon foér allméan
trafikledstunnel” sékerstéller skyddszonen i kvartersmark dar den
dven behover vara tillgdnglig for t ex husgrundldaggning.
Skyddsbestdammelse ’t1” forekommer med
anvéandningsbeteckning "BS1P”,”"BC1P” samt "BC4P”. Omraden
med dessa bestimmelser kan och behover vara tillgangligt bade
for de nya bostdaderna for grundlaggning och for Sédra lankens
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behov av skyddszon. Inom dessa omraden far inte byggaktéren

vidta dtgérder som kan paverka tunnlarna negativt. Utrymmena

avgransas nedat till + 31,5 meter 6ver havet och uppat till lagsta
niva for ingrepp i undergrunden.

Den administrativa bestimmelsen “t2- ventilationslucka”
sdkerstdller ventilationslucka kopplad till trafikverkets
anldggning.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Ledningssamordning pagar och ev. omldggningar kommer att
utredas vidare inom hela Arstastrakets tredje etapp. Omradet
kopplas pa det kommunala VA-nétet.

EllTele
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenétet och
el-/teleledningar i omradet.

Energiforsorjning

For att klara det tillkommande behov som planen ger upphov till
behover nétforsorjningen 6ka. Detta gors genom att en befintlig
elndtsstation ersdtts med en ny inom det dnnu ej anvisade kvarter
21. Yta for elnétsstation kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete och méjlighet for inbyggd station ges inom
byggratten. Elnatsstationen behéver kunna angoras fran allméan
gata.

Avfallshantering

Planerad bebyggelse ansluts till sopsugssystem som planeras
inom hela Arstastrékets tredje etapp och vars sopsugscentral
byggs i berget i detaljplan fér Konstgjutarvdagen som planlaggs
parallellt med denna plan (DP 2015- 18 102).

Réaddningstjanst
Réddningstjdnst kan ta sig fram till samtliga bostadsentréer via
allménna gator.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse i
form av bostadshus, férskolor samt tekniska anldggningar. Nedan
redovisas principer for gestaltningen.
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Bebyggelse

Utgangspunkten for bebyggelsen éar att skapa en tit och urban
stadsstruktur vid omradet runt Bolidenplan. I Visionen for
framtidens Bolidenplan som &r resultatet av det
strukturplanearbete som ligger till grund for planldggningen
redovisas ett antal stadsbyggnadsprinciper fér bebyggelsen inom
kv. Allgunnen. Strukturplanen anger att bebyggelsen ska
uppforas i huvudsak jamnhodg och med en halvsluten
kvartersstruktur. Bebyggelsen mot huvudgator ska bidra till
gatulivet genom att férses med stort antal lokaler for handel och
verksamheter. I planforslaget mojliggors bebyggelse mellan fem
till atta vaningar, vilket innebar en forandring jamfort med
Visionens riktlinjer.

For att konkretisera gestaltningsinriktningen for planprojektet sa
har ett antal principer lasts fast varav vissa dven inforts som reg-
leringar i plankartan:

e Byggnader ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg.

e Lokaler och entré ska artikuleras och tydliggoras.

e Huvudentréer ska placeras mot gata.

e Bebyggelsens bottenvaning ges en hogre vaningshojd mot
huvudgator.

¢ Andelen lokaler mot huvudgator regleras enligt
procentsats angiven i bestimmelse for centruméndamal.

e Bebyggelsen i kvarter 23 i bottenvaningen mot planerad
gangfartsgata ska ha separata entréer mot gatan for att
skapa forutsattningar for liv langs gatan.

e Balkonger placeras framforallt mot gard, torg och
cirkulationsplatsen vid Bolidenplan. Utkragande
balkonger regleras mot gatorna och begrénsas for att inte
inverka for mycket pa upplevelsen av gaturummet.

e Samtliga kvarter ska forses med sittmojligheter mot
allmédnna gator. Sittmojligheterna kan utféras som en
bank i anslutning till entré eller genom att mojlighet till
vila ges genom exempelvis fasader och fonsternischers
utformning.
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Exempel pa bdnk inbyggd i fonsternisch i Stockholmshems
kvarter (Brunnberg och Forshed).

Underbyggda garage ska placeras halvt nedsdnkta och
kvarteren ska planeras med slapp i bebyggelsen for att
skapa dynamik i gaturummet. I indragen ska garden méta
gatan i niva. Plankartan anger hogsta tillatna niva for
underbyggda gardar.

Ev. tekniska installationer eller hisschakt ska placeras
under takfallet eller indragna minst tva meter fran
takfotslinjen.

Bebyggelsen som inte ingar i Stockholmshusprojektet ska
uppnd samma eller hogre arkitektoniska kvalitet vad
géller material och utférande som Stockholmshusen.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som galler for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som é&r vélformade,
igenkédnnbara, vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med en generell planbestimmelse.

Byggnad ska vara védlformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.
Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av
glas och ask eller ek.

Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.
Balkongrécke ska utféras med pinnrdcke eller korrugerad
plat som &r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
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e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och évriga
platarbeten ska utforas i samma kulor

Material- och kul6rer

Nedan redovisas forslag och exempel pa material och kulérpalett
for respektive kvarter. Gestaltningen kommer att studeras vidare i
kommande planarbete. Tegel ar ett dterkommer i kvarteren mot
Johanneshovs- och Skagersvdgen i olika omfattning. Narmare
befintlig bebyggelse langs Bolmensvagen och Mockelvagen
anvinds puts. Aven betong férekommer i kvarteren lings
Bolmensvagen.

Kv. 22

Kvarterets gestaltning utgdr ifran riktlinjer faststéllda i
Stockholmhusens gemensamma gestaltningsprogram. Fasaderna
ar putsade i konceptets kulorer. Femvaningslamellen, som bojer
sig langs tvdrgator och Bolmensvégen, far en beige kulor mot
gatan och en ljusare, varmvit, kulér mot garden. Lamellen mot
Johanneshovsvagen, som dr sex vaningar hog, far dessa tva ljusa
putskuldrer véxelvis vid varje trapphus och med trapphuset som
moter torget i en tydligt avvikande kulor. Detta for att ge torget
en markering men dven for att visuellt korta ned lamellen som
bestar av fyra trapphus.

- y . A D,
5 - F =

- B
|

Foreslagna kuldrval fér puts och tegel (Brunnberg Forshed).

Bostadsentréerna foljer Stockholmshusens koncept. De &r
indragna fran gatan och har en sittplats vid entrén. Entrén avviker
med trabeklddnad. Entrén har ett litet skarmtak av plat.
Sockelvaningen mot gatan markeras med tegel i kulor som fangar
upp den putsade fasadens kulér. Mot gardarna utfors sockeln i
puts med en kulér som &r en nyans morkare dn fasadens puts.
Mot Johanneshovsviagen foreslas lokalernas partier och dvriga
dorrar i fasad fa en omfattning i form av en livforskjutning i
teglet.

Tak beklds med papp.
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ACCENTFARGER

Undersida skirmtak

ENTREPARTI
Skdrmtak (600 mm)
3 varianter av accentfarger undersida skarmtak

Entréparti, accentfdrger undersida skédrmtak samt méjligt handtag enligt
Stockholmshusens gestaltningskoncept. (Brunnberg Forshed).

Fasadernas fonster placeras i en jadmn rytm. Fonstren har en
putsad omfattning i enlighet med Stockholmshusens koncept. Pa
sexvaningslamellen mot Johanneshovsvégen far denna
omfattning en avvikande putskulor.

For att gestalta livfulla sockelvaningar och ge byggnaden ett bra
mote med gaturummet foreslds att bostaden narmast gatan far
franska balkonger eller brostningar som utgors av platfyllningar i
kulor lika fonstren. For femvaningsbyggnaden foreslas kopparrod
plat och for sexvaningsbyggnaden kaffebrun. Balkongerna
foreslas fa pinnracken av svart metall.
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Kv 23

Kvarterets fasader far en materialpalett av tegel och puts. Tegel
mot gatorna och ljus puts mot garden. Tegelpaletten varierar
mellan varmt gra/vit, gul och rédbrunt. Gavlar mot garden putsas
i en ljus avvikande kulor. Putskul6rerna véljs utifran kuléren pa
omgivande bebyggelse, beige, varmt vit, ljust gul och méjligen
avvikande ljust bla eller gron.

Foreslagen material- och
kulérpalett i kvarter 23
(Brunnberg Forshed).

inz-agen balvang
puls iwrvikande HErg

srungu o ege | ndrk fog

Gavelmotivet accentueras genom ljusa omfattningar samt med
avvikande kulor pa teglet. Tak beklds med plat.
Sockelvaningarnas material varieras i hojd och utformning och
kan klés i betong med ingjutet tegel eller natursten i form av en
rusticiering. Kuloren &r ljus. Entréerna utformas med utstickande
omfattningar med samma ingjutna stenmaterial som sockeln i
ovrigt. Entrépartier ar glasade med inslag av tr4, t.ex. ek.

Fasadernas fonster placeras i en jamn rytm och ibland med
vertikal accentuering/markering. Fonstren gestaltas med ramar
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som dr indragna i forhallande till fasadliv och kan fa vit kulor
med svarta fonsterbagar.
Balkongerna foreslas fa
pinnrédcken av svart metall. Mot
Johanneshovsvégen och torget ar
lokalernas fonsterbrostningar
indragna och formade som

sittbankar.
A,
[ Indragen vit fonsteromfattning
rr——
Portar: - 5 :
1L
—
—_—
Allgunnen
betongagel (tre stenars mellznrum) \_‘J 'i J—
sockel - brefab: betong/tegel i
2
Exempel pa entréers och fonsters utformning i kv. 23 (Brunnberg
Forshed)
Kv. 24

Fasaderna utfors i tegel i klassiska kulérer med roda, gula och
bruna toner. Mot Bolidenplan forstiarks fasadens vertikalitet med
tegelpilastrar. Detta understryks av frontespiser i tegel som bryter
takfoten och ger en resning at hela fasaden. Bottenvaningen mot
cirkulationsplatsen utfors i granit, eller likvardigt material, i en
gra kulor och fasaden ges en hog grad genomsiktlighet genom
stora glasade partier med lokaler for centrumandamal.
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Tak och Fonsterkulor

Balkongrackekulor

R

ed Mult

i ;. d S ]
Granit p& sockelvaning Tegelrelief pd sockelvaning

Tegel- och sockelmaterial och kulérer samt exempel pa relief pa
sockelvdning i kvarter 24 (BAU)

Ovriga byggnadskroppar utférs ocksd i tegel i olika kulérer.
Taken utfors i en gra kulor. Balkonger utférs med pinnracken.

Balkongréacken

Exempel pa mdjlig balkongutformning (BAU)

Kvarter 25

Betong och tegel dominerar som fasadmaterial dar de lagre
husvolymerna klds med tegel medan den hogre volymens
fasadytskikt dr av betong. Bade betong och tegelfasaden utfors
med monsterverkan i bottenvaning.
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Exempel pd fasadens material oc-h bearbetning i kvarter 25 (White).

Genom rustikare utformade socklar, dorromfattningar kring
huvudentréer och utvalda fénster framhédvs vissa
byggnadselement. Fonster utfors i en gra kulor.

Exempel pa fonsteromfattningar (White)

Balkonger ges en hog genomsiktlighet. Taken klds med plat och
bostadskomplement med vegetation.

Kvarter 26

Lamellernas fasadmaterial foreslas som puts och det finns inslag
av tegel i for att markera samhorighet med kvarteret intill och
befintliga byggnader i omradet. Gavelvolymen pa lamellen mot
nordost foreslas fa tegel.

varmgrd puts

rod-brun puts  grén puts gul puts gulbrunt tegelfljus fog

brunrott tegel/mark fog brunrétt tegel/mérk fog

Material- och kuldrpalett i kvarter 26 (Brunnberg Forshed)

Putskulorer pa lamellerna hdmtas fran byggnader i omgivningen,
tex ljust gul, ljust gra, beige. Entréerna utformas i malad, mork
metall. Entréernas metallpartier 6vergar till uppglasade trapphus
som bildar en vertikal indelning av den langa fasaden.
Fonsterkulor ar mork. Balkonger med pinnrdcke i mérk metall
(svart eller morkt brun).
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Den 6stra lamellen foreslas fa olika putskul6rer for att dela den
vertikalt. Den véastra lamellen, som inrymmer férskolan, far
samma putskulor i den vertikala volymindelningen. For att skapa
variation i bottenvaningen mot Bolmensvégen ges forskolan en
egen kulor bade i bottenvaningens méte med gatan och pa
vaningsplanet déar férskoleavdelningarna &r. Byggnaden far en
tegelfris som grupperar dorrar i fasaden pa bottenvaningen. Tak
beklds med sedum. Takens murkron klds med plat.

Omgivande miljo, park, gaturum

Husplaceringar anpassas generellt och hansyn tas till vardefulla
trdd. De trdd som dr av stort vdrde férses med
skyddsbestdmmelse om att de inte far fillas, "n1”.
Markbehandling runt husen, dven pa kvartersmark, ska utforas
varsamt. For bebyggelsen vaster ut i kvarter 26 ska
forskolegérden ansluta till omgivande naturmark. Aven
forskolegarden vid kvarter 25 ska ha en naturlig anslutning till
berghdllen intill.

Rekreation och friluftsliv

Inom ramen for Arstastrékets tredje etapp har en friyteanalys
genomforts (Landskapslaget, 2016). Analysen hanterar hela
programomradet Arstastraket. Analysen lyfter fram vikten av att
starka de grona promenaderna i analysomradet vilket har
resulterat i att flera kopplingar mot naturmarken i norr skapas. I
ovrigt planeras mangfunktionella ytor for lek och rekreation i
anslutning till den 6versvamningsyta som planeras invid
Johanneshovsvégen. Med ytterligare lekmojligheter inom ytan
kan ytan rdknas som sociotopyta.

Konsekvenser

Behovsbhed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet ar dagvatten,
oversvamningsrisk, buller, miljokvalitetsnormer samt ekologiska
varden vilka har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Foreslagen bebyggelse hamnar i stort inom omrade som enligt
genomford ekologiutredning inte har nagra storre ekologiska
varden. Héllmarken har vissa ekologiska varden och paverkan
kan komma att ske pa lokal niva.

Stockholms stad har satt fokus pa tre viktiga arter/artgrupper som
ar indikatorer for en rik biologisk mangfald. Dessa ér eklevande
insekter, tofsmes och padda som i sin tur ar knutna till gamla
ekar, barrskogsmiljoer med gamla trdd respektive vatmarker.
Genom att skydda miljéer som dessa arter/artgrupper dr knutna
till kan man behdlla en stor del av den biologiska mangfalden i
staden. Inom detaljplaneomradet finns det ett svagt samband for
barrskogsarter mellan Lindeparken och Sundsborgsparken. For
eklevande insekter och andra arter knutna till ddelldvtrad ar
sambandet mellan 16vtraden i Lindeparkens véstra del samt storre
l6vtrdd i korridoren mellan Lindeparken och Sundsborgsparken
sarskilt viktiga att bevara. Dessa omraden undantas fran
bebyggelse i planforslaget och spridningsmdjligheterna bedoms
endast paverkas marginellt av exploateringen.
Kompensationsplantering kommer att ske for att forstarka
sambanden.

Ur ett regionalt perspektiv ar det positivt att fortdta i redan
exploaterade omraden for att undvika intrang i storre
gronomraden i stadens utkanter och bebyggelsen bedoms inte ha
nagon direkt paverkan pa spridningssambanden pa en mer
regional skala.

For att ytterligare bidra till den ekologiska mangfalden och
spridningsmdjligheterna kan ekosystemtjdnster anvandas. Flera
positiva konsekvenser kan komma av att till exempel jobba med
grona tak och mangfunktionella ytor fér dagvattenhantering.
Planerad bebyggelse i de norra delarna ska dérfor forses med
grona tak enligt bestimmelse, ”f9”.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken som i sin tur dr en del
av avrinningsomradet for Norrstrom. Dagvattnet leds dock idag
till reningsverk. Med nya planerade dagvattenledningar for
omradet &r det troligt att Strommen blir recipient for dagvattnet.
Strommen ar ocksa recipient idag vid mojlig bradd.

Foreslagen dagvattenhantering pa kvartersmark och hardgjorda
ytor pa allmén platsmark inom planomradet Allgunnen foljer
atgardsmattet att 20 mm ska renas och fordréjas innan avledning.

Foéroreningsbelastningen har beriknats for hela Arstastraket etapp
3, undantaget Bolidentriangeln, med forutsittning att dagvattnet
fran omradet kommer att ledas till Strommen och inte till
reningsverk. Om atgardsmattet pa 20 mm f6ljs och dagvatten
renas i vaxtbaddar eller motsvarande sa kommer belastningen for
alla berdknade @mnen att reduceras betydligt. Detta innebér att
fororeningsmangderna minskar till recipienten och att
Arstastraket etapp 3 inte férsvérar mojligheten att uppnd MKN
utan snarare underlattar detta.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom atgardsnivan pa 20
mm f6ljs och fororeningsbelastningen i Strommen fran hela
Arstastraket 3 bedéms minska.

Pa allmén platsmark planeras torget forses med trad i skelettjord
och fickparken mellan lamellerna i kvarter 26 utférs med en
nedséankt storre vaxtbdadd dar dagvattnet kan renas och férdrojas.
Viaxtbadden kan ocksa hantera storre regn (se nedan under
rubriken “Oversvimning ). 1 Johanneshovsvigen, Skagersvigen
och Bolmensvégen foreslas att vaxtbaddar anldggs for rening
innan avledning till ledningsnat.

Inom kvartersmark foreslas i genomford dagvattenutredning olika
atgarder for att atgardsnivan for dagvatten ska kunna uppnas.
Bland annat avskédrande diken, upphojda fordrojningsbaddar samt
grona tak. Forutsattningarna for att kunna ta omhand dven det
takvatten som rinner mot gatorna och ddr bortledning till
kvarterens kortsidor maste ske kommer studeras vidare infor
ndsta planskede. Forutom indrag i och slépp i bebyggelsen
planeras kvarteren mot Johanneshovsvdgen med minst 0,3 meter
forgardsmark mot gatorna, en yta som skulle kunna anvéndas for
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bortledningen av takvatten. Placeringen regleras genom
placeringsbestdmmelse i plankartan.

Miljokvalitetsnormer for luft

En 6vergripande utredning avseende luftkvalitén i Arstastrakets
tredje etapp har genomforts. Denna visar att
miljokvalitetsnormerna for bade partiklar och kvéaveoxid klaras i
hela etappen.

Bebyggelsealternativet i detaljplan fér Kv. Allgunnen har i stort
satt samma fotavtryck samt hojder som bebyggelsen som legat
till grund for den 6vergripande utredningen och slutsatserna
bedoms ddarmed fortsatt gélla. Infér granskning, nar bebyggelsen
pa andra sidan Johanneshovsvagen ar mer kand, kan fragan
komma att studeras narmare.

Mer bebyggelse mellan Bolmensvdgen och Johanneshovsvdgen
medfor att méanniskor som vistas i planomradet far en 6kad
exponering av hélsofarliga partiklar jamfért med om ingen
nybyggnation skulle ske eftersom bebyggelsen férsamrar
utvadringen av fororenad luft fran vagarna. For att sakerstélla att
en god inomhusmiljoé kan uppnas inférs bestimmelse som
reglerar luftintag i plankartan, “ventilation f6r bostadsbebyggelse
ska placeras bort fran Johanneshovsvégen eller pa tak”™.

Landskapsbild

Den nya bebyggelsen inom hela Arstastrékets tredje etapp
kommer att paverka upplevelsen av denna del av Arsta. Omrédet
kommer att omvandlas fran ett 1agt utnyttjad industriomrade till
en urban struktur och en utvidgning av innerstaden. Den
kulturmiljéutredning som genomférts inom ramen for
Arstastréket tredje etapp anger riktlinjer for fortsatt arbete.

Planforslaget kommer ha en negativ inverkan siktlinjerna fran
den hogre hédllmarken mot Johanneshov. I sldppen for gatorna
kommer dock fortsatt vidstrackta utblickar bevaras.
Tillkommande bebyggelse kommer dédrmed att paverka
upplevelsen av landskapet. Att férse Stockholm med bostdder ar
ett hogt prioriterat mal och att bygga i stadens centrala delar dar
service och kollektivtrafik &r lattillgdnglig dr gynnsamt ur
miljoperspektiv da transporter pa sa sétt kan minska.
Bebyggelsen kommer vidare att med sin h6jd och volym bidra till
skapandet av ett tydligt gaturum ldngs Johanneshovsvdgen. Den
foreslagna bebyggelsen kommer att betona platsens omdaning
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och skapa en stadskaraktdr och bedoms darmed vél lampad for
platsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Den gulklassade bebyggelsen inom planomradet kommer att
rivas i samband med planens genomférande.

Den kvartersstuktur som tillkommer inom planomradet skiljer sig
frén Arstas klassiska typologi med grannskapsenheter och en ny
struktur bildas i samband med planens genomférande. Skalan pa
tillkommande bebyggelse blir stérre 4n omgivande bebyggelse da
de nya husen blir bade hogre och delvis bredare.

Lédngs Bolmensvagen placeras langsgaende lameller med
forgardsmark vilket tydligt kopplar till omradets ursprungliga
typologi och uttryck med smala lamellhus ldngs gatorna. Inom
planomradet ldmnas dven omradet narmast befintlig bebyggelse
langs Sldtbacksvdgen obebyggt vilket gor att kransen av gronska
runt grannskapet pa hdjden ar kvar.

Med utgangspunkt i kulturmiljéutredningen och forlangningen av
Skagersvédgens gaturum har husen narmast befintlig bebyggelse
langs gatan (kvarter 25) placerats med forgardsmark.
Bebyggelsens hojd bade langs Skagersvéagen och
Johannehovsvégen trappar ner fran cirkulationsplatsen sett mot
befintlig bebyggelse.

Genom det planerade sldppet i véstra delen av omradet kommer
husen pa hojden vid Mockelvéagen vara fortsatt synbara fran
Johanneshovsvégen under de perioder som l6vverket ej skymmer
bebyggelsen.

Storningar och risker

Buller

I maj 2017 beslutade regeringen om andring av riktvérden i
Trafikbullerférordningen 2015:216. Andringen innebér att
riktvéardena for buller fran vag- och spartrafik hojs fran 55 till

60 dB(A) vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dB(A)
vid bostadsbyggnads fasad for bostader upp till 35 m2. Ljudnivan
for en ljuddampad sida har inte &dndrats utan ligger kvar pa 55
dB(A) ekvivalent niva samt 70 dB(A) maximal niva mellan 22.00
och 06.00. Trafikbullret vid de mest paverkade bostadsfasaderna
inom planomradet uppgar till som hogst 65 dBA ekvivalent
ljudniva.
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I samtliga bostadshus kan lagenheter byggas som uppfyller
riktvdrdena i regeringens forordning om trafikbuller. Detta
genom att det vid behov antingen byggs mindre bostéader eller att
ljuddampade sidor skapas.

Majoriteten av lagenheterna kan ges en privat uteplats/ balkong
dar den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 50 dBA och den
maximala 70 dBA. Dar nagon av parametrarna overskrider
riktvéardet med 2-3 dBA kan ljudnivan minskas om balkongerna
har tétt racke. Mot torget utformas bebyggelsen med bursprak for
att sdkerstdlla tyst sida.

Titt glazar ricke mor torgst Fazzd mot Mellerstz Tvirgatan
Se Fasad (hidgery Skals vzco (A7)

Exempel pa bullerddmpande dtgdrd i kvarter 23 (Brunnberg
Forshed).

Buller frdn tilluftsanldggning

I gdllande detaljplan for flaktarna finns skyddsbestammelse for
att undvika paverkan pa kringliggande bebyggelse fran Sodra
lankens anldggningar. Skyddsbestammelsen i géllande plan
innebdr att flaktarna inte far bullra mer &n 40 dBA vid
fastighetsgrans till bostdder och 50 dBA vid fasad till kontor eller
industrifastighet.

I bullerutredningen har bullermétningar gjorts for att undersoka
bullernivaerna for de tdnkta bostdderna i kvarter 26.
Undersokningen visar att vardet som anges i
skyddsbestimmelsen dverskrids med nédstan 10 dB nér fldktarna
gar pa full drift. Eftersom planbestammelsen i gillande plan ar
formulerad for att gélla vid fastighetsgrdns &r det inte mojligt att
utforma den tillkommande bebyggelsen pa ett visst sétt eller
uppfora en hog skarm pa den egna fastigheten for att klara
bestammelsen utan for att fa ner nivaerna skulle atgarden behova
ske invid kéllan. Bestammelsen om hogsta tillatna bullerniva vid
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fastighetsgrans overfors inte till planférslaget. Vid bedomning av
bullret trader istdllet Naturvardsverkets riktlinjer f6r bedémning
av verksamhetsbuller i ndrhet av bostdder in. Naturvardsverket
héanvisar i sin tur till Boverkets riktlinjer. I Boverkets vigledning
for verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av
bostdder anges foljande riktvarden:

Tabell 2. Rilktvirden for buller utomhus fran industri/ annan verksamhet.

. ) Haégsta ljudnivé
Elkvivalent ljudniva i dBA (frifélt) cgsa yudnva

i dBA
Kvdll il 18-22 Momentana
Vid bostadsfasad — Dag Ikl 06-18 samt lér- son- och Natt kl 22-06 ljud nattetid
helgdag ki 06-18 kl 22-06
Zon A* 50 45 45 55°
Zon B 60 55 50 55°
Zon C >60 >55 >50 >55°

Eftersom trafikbullernivaerna vid den aktuella bebyggelsen
berdknas uppga till hogst 55 dBA (i nagon enstaka punkt 56
dBA) ekvivalent och 70 dBA maximal niva sa kan bostdderna
utformas med ljudddmpad sida mot Bolmensvégen och aktuella
riktvdarden uppfylls ddrmed for planerad bebyggelse.

Pa den ténkta forskolegdrden i kv. 26 & summan av den
ekvivalenta trafikbullernivan och ventilationsbullret lagre dn 50
dBA. Malet for forskolegardar uppfylls alltsa.

Elektromagnetisk stralning

Elnétstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning.

Enligt socialstyrelsens riktlinjer bér man inte vistas mer &n
tillfalligt dar dygnsmedelvirdet overskrider 0,4uT (mikrotesla). I
planférslaget mojliggors en inbyggd station inom kvarter 21. For
att sdkerstdlla att socialstyrelsens riktlinjer uppnas behover en
inbyggd station halla ett avstand till utrymmen for stadigvarande
vistelse, sa som bostdder. Férutom att halla avstand till utrymmen
for stadigvarande vistelse sa kan ytterligare skydd uppnas genom
att stationen avskarmas med exempelvis aluminiumplat.

Vidare utredningar kring stationens ldge och hantering kommer
att genomfdras i kommande planprocess. I plankartan inférs
skyddsbestammelsen “Elnitsstation ska avskdrmas frdn
omkringliggande bebyggelse sa att gillande riktvarden for
elektromagnetisk stralning uppfylls for ytor for stadigvarande
vistelse.”
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Oversvamningsrisker

En 6vergripande 6versvamningsutredning har genomforts for
hela Arstastrékets tredje etapp. Oversviamningsutredningen har
genomforts for att undersdka hur 6versvamningsrisker ska kunna
hanteras inom hela etappen.

Vid storre regn dn vad ledningsnétet dr dimensionerat for
kommer dagvattnet att behéva avrinna ytligt. Planomradet for
Allgunnens norra del dr beldgen i en ganska brant sluttning dar
skyfallen kommer att avrinna i terrdngen fran fastigheterna soder
om Vindomsvagen mot Bolmensvéagen och dérifran vidare mot
Skagers-végen till Johanneshovsvégen déar en 1agpunkt planeras i
gatan innan gransen mot Arstastrdket etapp 1. Séder om
Bolmensvdgen kommer skyfallen avrinna via naturmark och via
lokalgatorna direkt till Johanneshovsvégen och lagpunkten dar.
Avrinningsomradet till 1agpunkten pa Johanneshovsvégen ér stort
och inkluderar en stor del befintlig bebyggelse som ligger
uppstréms Arstastrdket etapp 3. Denna l&gpunkt &r planerad for
att skyfall inte ska skada bebyggelse inom Arstastrdket etapp 1.

I skyfallets avrinningsomrade foreslas dven dversvamningsytor
som skall avlasta lagpunkten i Johanneshovsvédgen. Inom
planomradet finns fyra foreslagna 6versvamningsytor. Tva av
dessa finns norr om Bolmensvégen (fickparken samt en
oversvamningsyta langst vésterut) och tva 6versvamningsytor
finns i naturmarken mellan Bolmensvagen och
Johanneshovsvéagen. Ytterligare en lagpunkt foreslas dster om
Bolidenplan pd Johanneshovsvagen som &ven den ska avlasta
lagpunkten nedstroms. For att inte 6versvamningar ska intraffa pa
kvartersmark behover avskdrande diken dimensioneras for 100-
arsregn eller hojdsattning medge avrinning fran husen.

Med foreslagna riskreducerande atgédrder avseende 6versvamning
bedoms cirka 35 % av den totala regnméangden vid ett 100- ars
regn kunna férdrojas totalt sett i hela Arstastréket II1. Ingen
hansyn har dock tagits till ledningsnétets kapacitet.

Fororenad mark
Fororeningssituationen ska utredas vidare och mark-
och eventuell grundvattenundersokning ska goras innan planen
antas. Utredningen ska redovisa:
e resultat fran utférd mark- och grundvattenundersokning
e om fororeningar storre dn vad som godtas for kdnslig
markanvéandning (>KM) patréffas pa fastigheten ska
byggaktoren redovisa hur det ska hanteras dessa massor



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-03, Dnr 2015-20742

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-20742
Sida 64 (71)

samt vad som planeras lamnas kvar under byggnad och
gard mm.

e tillsynsmyndigheten (miljoforvaltningen) avgor vilka
riktvarden som ska anvandes pa massor som lamnas kvar
under byggnad och gard.

Om hoga halter samt stora volymer féroreningar patraffas bor
schaktplan tas fram till entreprenér som ska utfora arbetet.
Schaktbottenkontroll kan behéva goras och godkdnnas av
miljoforvaltningen.

Farligt gods

I Sodra lanken som gar under planomradet passerar farligt gods.
En gemensam riskbedémning har tagits fram for de detaljplaner
inom Arstastrékets tredje etapp som berérs av tunnlarna.
Riskutredningen visar att det &r enbart vid en olycka som leder
till explosion av explosivamnen eller oxiderande @mnen som
bebyggelsen ovanfor tunnlarna paverkas. Vid 6vriga olyckor i
tunneln paverkas endast omraden inom sjdlva tunnlarna samt
tunnelmynningar.

Enligt en utredning fran Totalforsvarets forskningsinstitut (FOT)
kan explosionslaster pa tva ton eller mer medféra allvarliga och
icke reparabla skador pa ovanmarksbebyggelse. Utifran studier
av hur mycket och hur ofta transporter av farligt gods sker har det
dimensionerande olycksscenariot for omradet bedomts vara
explosionslaster lagre &n tva ton. Paverkan pa
ovanmarksbebyggelse, dvs. total kollaps, berdknas ske forst vid
explosionslaster dver fyra ton och endast om en explosion skulle
ske alldeles under bebyggelsen. Sannolikheten for ett sadant
scenario ar mycket lag for huvudtunnlarna och extremt lag vid
pafartsramper.

Ingen paverkan pa bebyggelsen ovan sodra ldnken bedoms
foreligga vid mindre explosionslaster. Planerad bebyggelse
bedoms darfér kunna uppféras enligt forslag utan krav pa
atgarder for att hantera en eventuell explosion i Sodra lanken.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for vardagjamning den 20 mars,
sommarsolstand den 21 juni for att visualisera vilka
skuggeffekter som planforslaget antas kunna medfora.
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SOMMARSOLSTAND KL 1800

Genomforda solstudier visar att bebyggelsen framforallt skuggar
sig sjdlv. Goda solforhallanden uppnas inom de allménna
platserna inom planomradet. Nér solen star lagt under var och
host skapas under formiddag skuggverkan under pa delar av
fasaden pa befintlig intilliggande bebyggelse ldngs Skagersvagen.
Vid sommarsolstandet ar skuggeffekten mindre och berér endast
delvis intilliggande bebyggelse.
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N

20 mars/september 09:00

21 juni 09:00 21 juni 12:00

Skuggpdverkan pa befintlig bebyggelse ldngs Skagersvdgen (White).

Vegetation sasom trad har inte tagits med i berdkningarna av
ljusforhallanden. Detta kan ha en paverkan pa méngden ljusinslapp
pa befintlig och tillkommande bebyggelse och de skuggeffekter som
skapas. Detta bor dven tas i atanke vid utformning och plantering av
gardar.

Barnkonsekvenser

Inom ramen for Visionsarbetet for Arstastrakets tredje etapp har
en barnkonsekvensanalys tagits fram. Konsekvensanalysen pekar
bland annat pa att trafikmiljéerna &r problematiska for bade
mindre och lite dldre barn. Grénomraden i nérhet till forskolor ar
viktiga och utgor en stor del av verksamheten. Sarskilt
skogsmarken och parkerna utgér en viktig plattform for fri lek
och pedagogik. Aven promenaderna kan innehélla viktiga
pedagogiska inslag, sarskilt for de lite mindre barnen. Enligt
barnkonsekvensanalysen upplevs Sundsborgsparken som trygg
bade dagtid och kvallstid, detta pa grund av att det finns
bostadshus i narheten. Utover det ansdgs parken som trakig da
den ér liten och i behov av upprustning. Hansyn ska tas till
synpunkterna framkomma i barnkonsekvensanalysen i
utformning och planering av nya parker och vistelsemiljoer inom
planomradet.
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Tidplan

Samrad 9 maj- 20 juni
Granskning kv.1 2019
Antagande kv. 2 2019

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och
bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Fastighetsdgare och tomtréttsinnehavare ansvarar for
genomforande av ny- och ombyggnation samt 6vriga erforderliga
anldggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for genomforande av ny- och
ombyggnation samt 6vriga erforderliga anldggningar inom
allmén platsmark samt for trdffande av erforderliga avtal.
Staden bekostar nodvandig ledningsflytt.

Huvudmannaskap

Staden &r huvudman for allmén platsmark. Stockholm Vatten AB
ar huvudman fér vatten-, avlopps- och sopsugssystem. Fortum
distribution dr huvudman for el och Stockholm Exergi AB &r
huvudman for fjarrvarme och fjarrkyla. Telia &r huvudman fér
teleledningar. Skanova dr huvudman fér fiber.

Avtal

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadséandamal inom del av fastigheten
Enskede Gérd 1:1 och Arsta 1:1 till Familjebostader,
Stockholmshem, JM och Fastpartner.

Overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
byggaktorerna och exploateringsndmnden innan detaljplanen
antas.

Stockholmshem é&r tomtréttshavare till Allgunnen 3-5 och 8.
Fastpartner dr tomtrattshavare till Allgunnen 7. Allgunnen 7
kommer att upplatas med dganderitt till Fastpartner. Ovrig mark
som dr markanvisad till Fastpartner kommer att upplatas med
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tomtratt till Fastpartner. Marken kommer att séljas till JM och
Fastpartner och upplatas med tomtrétt till Stockholmshem
Fastpartner och Familjebostédder.

Sodra lanken ligger under delar av planomradet. Avtal ska
upprdttas mellan exploateringsndmnden och Trafikverket.
Avtalen ska godkdnnas av exploateringsnamnden innan
antagande av detaljplanen. Vid parkeringskop ska
fastighetsdgarna teckna avtal med Stockholm parkering.

Gronkompensation

Groénkompensation ska ske inom ramen for hela Arstastrdkets
utbyggnad. Gronkompensationen kan besta av upprustning eller
nyanldggande av nya parker, lekparker eller andra vistelseytor.
Kompensationsplantering kommer att ske inom planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 2353, PI
44864, P1. 0177a, Dp 8428, Dp 93094, Dp 95046, TDp 93025
och TDp 96046 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheterna Enskede Gard 1:1
samt Arsta 1:1, hela Allgunnen 3-5, Allgunnen 7-9 samt del av
Sundsborg 1.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, centrumandamal, forskola,
parkering samt tekniska anldggningar (ventilationsanldggning
samt elndtsstation) inom kvartersmark. Inom den allmédnna
platsmarken medges gata for fordons-, och gang- cykeltrafik,
torg, park- och naturomrade samt trafikomrade (genomfart).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, férskola,
tekniska anldggningar respektive parkering) ska utgora flera
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separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet mm
gors av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning. Planen
avgransas av intilliggande fastighetsgranser. Delar av befintliga
intilliggande fastigheter har ligger med fasad i fastighetsgréns.
Detta innebdr att ev. byggnadsdelar som pa befintliga fastigheter
stracker sig utanfor fastighetsgrans kommer att ligga inom
naturmark i foreliggande plan forslag.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar utlagt som
allmén platsmark med anvandning natur samt som kvartersmark
for industridndamal och tekniska anldaggningar i gallande planer.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park, natur, torg,
trafikomrade) ska inga i av Stockholm stad dgd fastighet. Omrade
utlagt som allmén plats ligger inom omrade planlagt fér allméan
plats (natur, gata) och kvartersmark (parkering, elndtsstation och
bostad) i gédllande planer.

Genomford fastighetsbildning déar kvartersmark avskiljs fran
allmé@nmark samt allmén platsmark avskiljs till allmén mark
krévs for att bygglov ska beviljas.

Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora flera olika fastigheter
och avskiljas frdn Enskede gérd 1:1, Arsta 1:1.
Fastighetsreglering kravs for att 6verféra den del av Sundsborg 1
som dr utlagd som allmén platsmark, vilken dndras fran
kvartersmark (bostdder) till allmén platsmark (natur). I kartan
nedan illustreras aktuell yta med med gra farg. Mark som
avstyckas fran fastigheterna Allgunnen 3-5 samt 7-9 for att
mojliggora allmén mark (GATA och PARK) och som i gdllande
plan dr planlagda for smaindustri och bostadséndamal illustreras
med gul farg i kartan nedan. Mark som avstyckas fran Enskede
gard 1:1 med allmén anvéndning i géllande plan (NATUR,
GATA, SKYDD) och 6vergar till kvartersmark (bostads-
forskole-, centrum- och tekniska dandamal) illustreras i
kartunderlaget nedan med orange farg. Lika sa kvartersmark
(elnatstation) som avstyckas fran Enskede gard 1:1 for att
mojliggora kvartersmark (bostad- centrumandamal). Omrade som
avstyckas fran Enskede gard 1:1 med i géllande plan allmént
dandamal (PARK, NATUR) som 6vergar till kvartersmark
(bostads- forskole-, centrum- och tekniskt &ndamal) ovan mark
och allmén mark under markniva (GENOMFART) illustreras
med bla farg. Kvartersmark (smaindustri och
ventilationsanldggning) som ligger kvar som kvartersmark
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(tekniskanldggning, bostads-, parkering, skol- samt
centrumdndamal) ovan mark och allmdn mark (GENOMFART)
under marknivan illustreras med rod farg.

Mark som i gdllande plan dr planlagd som kvartersmark
(smaindustri) och som far fortsatt anvandning inom kvartersmark
(bostads- och skoldndamal) samt mark som i géllande plan en
allmédn anvidndning (GATA, PARK, NATUR, SKYDD) och som
fortsatt ges detta (GATA, NATUR, PARK, GENOMFART) och
dar ingen fastighetsreglering sker lamnas ofédrgade.

Figuren illustrerar de dndringar i anvdndning som blir aktuella i och med planens
genomforande (Stadsbyggnadskontoret).

For fastigheterna inom kvartersmark gors undantag for 3D-
utrymme for Sodra ldnkens allménna trafikledstunnel och dess
skyddszon samt rdddnings- och driftssystem. Begransningar for
allmén plats under kvartersmark i hojdled redovisas pa
plankartan. Under allmén plats &r tredimensionell
fastighetsbildning av tunneln och dess skyddszon ocksa mdjlig.
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Inom alla omraden med markanvdandning "GENOMFART” kan
3D-utrymme for Sodra lanken bildas.

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markodverforingarna.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inlosenskyldighet fér kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga officialservitut (tunnel,
skyddsomrade for trafiktunnel och vagtunnel med skyddsomrade)
samt ledningsratt (starkstrom). Réttigheterna fortsatter att gilla
oforandrat, har fortsatt planstod och paverkas inte av planens
genomforande.

Delar av de omraden som enligt gillande tillaggsplan ar planlagt
som “’t- allmén trafikledstunnel” {6rs inte over till den nya
planen. Detta innebdr att Trafikverkets rattigheter inom omradet
justeras.

Markreservat for allmén gangtrafik har avsatts (x). Rétten kan
sdkras genom inrdttande av servitut.

Inom planomradet finns ledningar som kommer att flyttas i
samband med planldggning.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomfdrande.

Tekniska fragor

Nat for el, tele, fjarrvarme och stadens vatten- och avloppsnét
kommer att férnyas och byggas ut i samband med exploateringen
av omradet. De planerade byggnaderna pa fastigheterna ansluts
till den utbyggda infrastrukturen.

Genomférandetid
Genomforandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.
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