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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

I Stadsutvecklingsomridet Arstafiltet planeras ca 6 000 nya
bostéder och en stadspark 1 ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for moten.

Syftet med foreliggande detaljplanen &r att mojliggora
utbyggnaden av den fjirde etappen pa Arstafiltet till en attraktiv
och varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar
samman Arsta och Ostberga.

Planf6rslaget mojliggor en ny grundskola F-9 med 900 elever
samt ca 670 nya bostdder. Grundskolan blir en malpunkt i
etappen och ges en framtrddande och synlig placering utmed
huvudgatan.

Bostéder planeras i tva kvarter intill Huddingevagen. Forslaget
beddms ligga i linje med Arstafiltets planprogram och
oversiktsplanen.

Planomradet ligger i Arstafiltets dstra del utmed Huddingevigen
och utgérs huvudsakligen av nuvarande Arstafiltet. Detaljplanen ar
av stor betydelse for att genomfora idén om att linka samman
den nya bebyggelsen pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar
och skapa en levande stad. Planen bidrar till att utveckla omréadet
med bostédder, skola, verksamheter, service och gator.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standard forfarande enligt PBL 2010:900

Granskning 29 sep — 26 okt 2021
Godkénnande 9 dec 2021
Antagande 1 KF Q1 2022
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Tllustrationsplan Arstafiiltet och é;vtberga med etapp 4b Markérdt med lila linje.
Hlustration: AJ Landskap
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

Gemensamma utredningar for bde etapp 4a och 4b

- Stadslivsanalys — Bebyggelsestrukturens samspel med
landskapet for att skapa ett aktivt stadsliv (Gehl architects,
2019-12-01)

— Analys av forutsdttningar for kommersiella verksamheter
(WSP, 2020-02-01)

—  PM miljéteknik, sammanstdllning markfororeningssituationen
(WSP, 2020-03-03)

— Integrerad Barnkonsekvensanalys Arstafiiltet (Ramboll, 2020-
06-05). Tilldggs-PM efter samrad till Integrerad
barnkonsekvensanalys reviderad 2021-09-10

— Dagvattenutredning till detaljplan Arstafiiltet etapp 4a och 4b
(Sweco, 2020-06-02) reviderad 2021-09-20

— PM MKN Arstaviken (Sweco, 2020-05-14)

— Modellrapport och resultat Skyfallskartering (Sweco,
2020-06-02) reviderad 2021-09-20

— Trafikutredning Arstafiiltet (Tyréns, 2020-02-20)

— PM Spridningsberdikningar Arstafiiltet (Sweco, 2017-04-17)

— Riskutredning med avseende pd farligt gods (Sweco,
2017-05-30)

— Bullerutredning etapp 4 och 9 Arstafiiltet (Sweco,
2017-04-28)

— Arstafiiltet utredning luftkvalitet (Sweco, 2017-04-28)

— Solstudier — Arstafiiltet etapp 4a och 4b (Stockholm stad,
2020-06-24)

- Farg- och materialplan bilaga till Kvalitetsprogram Del 1
(Stockholms stad/Magnus Carlén 2020-01-29

- PM Allmdin Plats (AJ Landskap och Tyréns, 2020-08-21)

KvJ

— Trafikbullerutredning skolgdrd (Akustik Miljo, 2020-05-05)
reviderad 2021-09-16

- PM Geoteknik (WSP, 2021-09-15)
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Forenklad dagvattenutredning Arstafiiltet Skola, Kv J
(Liljewall arkitekter 2021-09-13)

Brand- och utrymningskoncept for skola och idrottshus
(Firetech, 2020-04-16) reviderad 2021-09-08

KvKochL

Bullerutredning DP Arstafiiltet etapp 4b kv K och L (Sweco,
2021-08-26)

Dagvattenutredning Arstafiiltet 4b, kv K & L (Norconsult
2021-09-07)

Luftutredning — Arstafiiltet Etapp 4B (Sweco, 2021-04-07)
PM miljoteknik kvarter K och L (WSP, 2020-01-31)

PM Geoteknik kvarter K och L (WSP, 2020-03-27)

Pm Mobilitetsdtgdrder Arstafiiltet 4, kv L (Tyréns 202108-27)
Pilallén pd Arstafiiltet, naturvirdesinventering (Calluna och
Tradliv, 2019-12-11)

Riskutredning farligt god pd Arstafiiltet etapp 4b (Sweco,
2020-03-09) reviderad 2021-02-15

Brandskyddsteknisk utldtande Arstafiiltet 4B kv L, (Briab
2021-09-03)

Brand- och utrymningskoncept Arstafiiltet 4B kv K,
(Brandskyddslaget 2021-08-27)

Tillgiinglighets PM, Arstafiiltet etapp 4b, kv L (Karla
Arkitekter 2021-08-27)

Tillgéinglighets PM, kv K (2021-08-27)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program och

planarbete:

Arstafiiltet program for detaljplan (Stockholms stad,
2010-02-01)

Det gréna Arstafiiltet (White Stockholms stad,
2015-04-01)

MKB Program for Arstafiiltet (Tyréns, 2013-10-14)
Cykelplanering for Arstafiiltet 6versyn och fordjupning,
(Exploateringskontoret, Trafikkontoret, 2015)
Cykelplanering for Arstafiiltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret, 2012)

Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pd Arstafiiltet
(AWL, 2010)

Likheter och skillnader i Arstabarnens och
Ostbergabarnens perspektiv pd planering av Arstafiiltet
(Trafikkontoret, 2009)

Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape, 2010)

Ungdomarnas Arstafilt (Trafikkontoret, 2009)
Arstabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret, 2008)
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— Arstafiiltet Miljékonsekvensbeskrivning Programomrdidet
(Tyréns, 2015)

— Arstafiiltet delstudie Naturmiljo- fagelinventering
(Calluna, 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljé- insektsinventering Valla d
och damm (Calluna, 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljé- insektsinventering pilallén
(Calluna AB, 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljé- naturvérden och
ekologiska ndtverk (Calluna, 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljé — naturvirden och
ekologiska ndtverk- delomrdden (Calluna, 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljo- tornfalkens fodosok
(Calluna, 2013)

— Arstafiiltet Rapport- Geoteknik (WSP, 2013)

— Arstafiiltet Rapport- Luft (SLB- Analys, 2013)

— Arstafiiltet Rapport — Naturmiljé fordjupad (Calluna, 2013)

— Arstafiiltet Rapport- Risk (Tyréns, 2013)

— Arstafiiltet Rapport- Vind (White, 2013)

— Arstafiltet arkeologisk forstudie (Stockholms
stadsmuseum, 2012)

— Arstafiltet dagvattenutredning (Sweco, 2012)

— Arstafiiltet fordjupad bullerutredning (WSP, 2012)

— Arstafiltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret, 2012)

— Arstafiiltet Gestaltningsprogram for Allmén Platsmark
(Stockholm stad/White Arkitekter, 2020)

Kvalitetsprogram

—  Kvalitetsprogram for Arstafiiltets stadsliv — del 1
(Stockholms stad, 2018-01-31)

—  Kvalitetsprogram for Arstafiiltet Etapp 4 — del 2
(Stockholms stad, 2019-05-21)

Medverkande

Planhandlingar dr framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
Renoir Danyar och Ola Grimell (stadsplanerare pa
Stadsbyggnadskontoret) och Anette Jonsson (kartingenjor pé
Stadsbyggnadskontoret). Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Helena Lombrink, Patrik Berglin,
Emma Lundborg, Annelie Harlén, Johannes Hallberg, Jacob
Hellgren, Marianne Carlberg (konsult) samt Karolina Ehrén
(konsult). Illustrationer och bilder &r framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av den Ostra
delen av Arstafiltet. Detaljplanen ska mojliggora for bostéder,
lokaler, skola och transformatorstation. Darutdver syftar planen
till att mojliggora utbyggnaden av gator inom omrédet.

Detaljplanen utgér en viktig del i utvecklingen av Arstafiltet och
mdjliggor for cirka 670 nya bostéder, en F-9 skola for 900 elever
och en sidrskola for 50 elever. Detaljplanen ér en del av stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman
Arsta och Ostberga. Syftet #r att skapa en levande stadsdel med
vélutformade offentliga milj6er och en tydlig bebyggelsefront
mot parken.

Bottenvéningarnas utformning och variationen i gaturummet ar
de viktigaste utgdngspunkterna eftersom de utgor
grundfOrutsittningen for livet i staden. Lings med gatorna
planeras manga entréer for att skapa en aktiv gata, utan slutna
fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i gatuliv for att
skapa ett tydligt mote med gatan. Smd byggnadsenheter
uppmuntras for att skapa variation och rytm i gatubilden. Genom
att tillata bdde bostadsdndamal och centruméndamaél for de
byggnader som inte ir skolbyggnader ar mélet ar att pa sikt fa en
blandad stadsdel med bade bostdder och arbetsplatser.
Taklandskapet ska uppmuntra till odling och vistelser. Variation 1
hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en variation i
omradet och dels mojliggora att gardar och fasader kan
solbelysas. Genom att tillimpa gronytefaktor, GYF, inom
detaljplancomradet sdkerstills att omradet tillskapas ekologiska
och sociala viarden inom kvarteren.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Arstafiltet ir Soderorts storsta filt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga, Vistberga industriomrade, och
Enskedefiltet. Planomradet ligger i Arstafiltets dstra del och
utgdrs huvudsakligen av Arstafiltet samt tva flerbostadshus med
tillfalligt bygglov. Planomrédet &r ca 2,5 hektar stort och omfattar
delar av foljande fastigheter med f6ljande fastighetsdgare:

Del av Arsta 1:1 dgs av Stockholms stad och del av Enskede gérd
1:1 4gs av Stockholms stad.
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i 2. ArStastraket

Arstafiltet

UA¥sta Park?

: Huddinge\;éfge,n R v,

Koloniomrade .

Orienteringskarta med planomrddet markerat i lila.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppnd mélet om en sammanhaéllen stad.
Dessutom ir Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket
stora stadsutvecklingsmojligheter. Det innebar att omradet ska
utvecklas med bostdder, verksamheter, service, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och
sdkerstilla funktioner som skolor och forskolor anges vara en
viktig del 1 stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttidvling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visionir grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen for Arstafiltet ir en plats for moten —
moten mellan ménniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Varen 2010 genomfordes programsamrad for den
nya stadsdelen pa Arstafiltet. Forslaget som togs fram foljer
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tavlingsprogrammets dvergripande intentioner om att viva
samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett starkt mdote
med den nya stadsparken.

Detaljplan

Planen ersitter P1 93045, Detaljplan for Arstafiltet inom
stadsdelarna Enskedefiltet, Arsta och Ostberga, fran &r 2001. For
merparten av omradet anger detaljplanen omradet som park. Mot
Johanneshovsvégen i Oster dr anvindningen delvis gata.

Planmosaik éver planomrddet som dr utmarkerat med lila linje.

Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad

Stockholmsoverenskommelse:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsavtalet att uppfora bostéder i den utbyggda
tunnelbanans influensomrade. Overenskommelsen innebiir att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markagare/
entreprendr uppfora ca 40 000 bostidder 1 tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
sOderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagséatra, Farsta
strand och Skarpnick.

Sverigeforhandling:

I Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans roda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafiltet
och Ostberga. Aven denna dverenskommelse innebir ett dtagande
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om att Stockholm ska bygga bostidder 1 tunnelbanans
influensomréde.

Markanvisning

Omrédet har markanvisats for bostdder och skola i
exploateringsndmnden till 3 st byggaktorer mellan 2018 och
2019. Bostdderna bestér av en blandning av bostadsritter och
hyresritter.

Hllustration: AJ Landskap

Kvartersindelning etapp 4b.

Kvarter | Exploatér Information

Kv J SISAB Skola F-9

Kv K Wastbygg 231 hyresréatter
Kv L ALM Smaa 441 hyresratter

Riksintressen

Sodra linken, som gér i tunnel 1 dstra delen av planomrédet, r ett
riksintresse for kommunikationer. Sodra lanken &r ocksa av
sarskild betydelse for regional och interregional trafik.

Pagaende planer i omradet

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstafiltet har detaljplan for
Arstafiltet park (huvudsakligen parkindamal) och Etapp 1
(huvudsakligen bostadsdndamal) vunnit laga kraft under 2017.
Planarbete pagér for etapp 2 norra, etapp 2 sddra, etapp 3, etapp
4a, etapp 4b och etapp 5.
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I nirheten av Arstafiltet ligger Ostberga vars planprogram
godkéndes under hosten 2019 och de forsta planerna inom
planomradet har startats. Planarbete pagar dven for del av
Arstaberg och Sivlangen i Valla. Samtliga planer omfattar frimst
bostadsdndamal.

Arstafiiltets etappindelning.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgdng som striicker sig i Ost- viistlig
riktning och &r en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvardesinventering och analys har utforts som visar att
Arstafiltets storsta viirde utgors av de stora sammanhiingande
omradena med dppna och halvéppna marker. Arstafiltet ir en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvoppna
markerna pdminner om karaktiren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for véxt- och djurarter hor darfor till
odlingslandskapet.
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Naturvirdesklass —— Fdreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga

] omrade med hogt naturviirde, klass 2
- Omride med naturvérde, klass 3

] omrade med visst naturvarde, Kiass 4
[ omwrade utan sérskilda naturvéirden, Kiass 5

arta 2: Naturvardeskl och delomridesnummer.

Karta over naturvirdesomrdden fran utredning under programarbetet.
Planomradet dr illustrerat med lila linjer. Bild: Calluna AB (2013)

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna for programmet
och tidigare etapper har all naturmark pa Arstafiltet inventerats
och naturvérdet delats in i fem klasser. Inom planomradet finns
ingen mark med de tre hogsta klasserna. Inom planomradet
kategoriseras marken som klass 4 (omrade med visst naturvérde).

Inom planomradet finns mark med de tre hoga klasserna 2, 3 och
4. Pilallén har som helhet hoga naturvirden och ar klassat som
naturvérdesklass 2 (hogt naturvirde) 1 naturviardesinventeringen
infor Arstafiltets planprogram. Bedomningen fran 2013 star sig
fortfarande 2019, d& Calluna i samband med planarbetet for etapp
4b inventerat allén (Calluna och Trddliv 2019). En rik forekomst
av gammal, rotad och dod ved samt haligheter i trdden skapar
goda forutsittningar for vedsvampar, vedinsekter och
halhdckande faglar. Vad som mojligen kan sinka alléns
naturvirde ér det faktum att den ligger relativt isolerad fran
skogsomraden i det omgivande landskapet samt att vissa av
triden inte ir inhemska. Ovrig mark i omradet kategoriseras som
klass 5 (omrade med sérskilda naturvirden).
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Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa faltet anvinds generellt som strévomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. I parken finns dven
ett koloniomrade som nyligen flyttats fran véstra sidan av parken
till Ostra sidan av parken. I dagsldget finns dven en golfbana pa
féltet.

Visionsbild av Arstafiiltets park. Hlustration: White Arkitekter

'

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Geologin inom Arstafiltet kiinnetecknas av en stor
nordvistsydostlig lerfylld dalgang mellan fastmarkpartierna
Ostbergahdjden i sydvist och Arsta i nordost. Jordlagren inom
dalgangen varierar fran nagon eller ndgra meter lera direkt pa
friktionsjord eller berg till mer &n 35 m jorddjup.

Genom planomradet 16per flera ledningsstrdk. Det dr framst
vatten- och avloppsledningar men dven el- och teleledningar.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i
Lansstyrelsen 1 Stockholms l4ns rapport Riskomrdden for skred,
ras, erosion och oversvimning i Stockholms lin- for dagens och
framtidens klimat. Geotekniska utredningar har darfor utforts for
hela Arstafiltet. Planomradet bestar huvudsakligen av miktiga
lerlager. Lera i sig innebdr stabilitetsproblem och risk for
sattningar. Marken inom omrddet &r i huvudsak plan och inga
slanter med rasrisk forekommer.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Arstafiltet dr en 1agpunkt och tar emot skyfallsvatten frin
kringliggande omraden vilket kan innebéra en dversvimningsrisk
vid stora nederbordsméngder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren
Arstaviken SE657834-162783. Utflode sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Enligt VISS (juni 2020)
har vattenforekomsten som helhet god ekologisk status, men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas
ar att vattenforekomsten ska bibehalla god ekologisk status och
kemisk status ska nés, med undantag for tidsfrister fram till 2027
for TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar samt adracen.

Dagvatten

En dagvattenanliggning uppfordes 2001 pa Arstafiltet.
Anldggningen bestar av en 6ppnad dagvattenkulvert, ett
fordelningsdike, en dversilningsyta, en dagvattendamm samt en
bevixt markbéddd (rotzonsanldggning). Idag behandlar
anliggningen dag- och drinvatten fran Arstafiltet, inklusive
aktuellt planomrade och fran angrinsande trafikytor och
bebyggelse, i forsta hand Ostbergahdjden och Arsta Park. I
samband med genomforandet av planerna for Arstafiltet kommer
dagvattenanlidggningen att byggas om. Dagvattendammarna
ligger sydvist om planomrédet, i parken.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Valla gérde, ett
storskaligt bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestér av
fjorton vaningar hdga punkthus och ldga lameller i ett rytmiskt
planmonster. P& avstdnd utgor Valla géarde en kraftfull siluett mot
Arstafiltet. Valla giérde kinnetecknas av sin glesa
bebyggelsestruktur, med svag kontakt mellan byggnader och
gator. Placering och utformning av géngstrak, gardar och
vegetation syftar till att avskidrma bebyggelsen frén den tidigare
tungt trafikerade genomfartsleden Arstalinken. Omradet har pa
senare ar fortdtats med sju punkthus i fyra vningar utmed den
sodra sidan av Sandfjdrdsgatan. Det har dven byggts en
restaurang 1 en vaning.
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Strax soder om Arstafiltet ligger stadsdelen Ostberga som bestér
av tva delar, Gamla Ostberga och Ostbergahdjden. Gamla
Ostberga byggdes under slutet av 1950-talet och bestar av
tidstypisk arkitektur med l&nga parallella husrader i tre-fyra
vaningar utmed en ringgata. Ostbergahdjden byggdes 1966-69
och speglar den tidens ideal att skapa mer homogena fortdtade
forortsmiljoer med riatvinkligt placerad bebyggelse i enhetlig hojd
och kortare avstdnd mellan byggnaderna. Strukturen i Ostberga ir
mer eller mindre intakt sedan 1960-talet, med undantag for
mindre kompletterande bebyggelse som tillkom 1 bdrjan av 2000-
talet i form av stadsvillor och ett fatal radhus.

Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna faltet i
dalgangen, omgivet av berg 1 norr och soder ar tydligt avldsbart.
Punkthusen i Valla och bebyggelsen uppe pa Ostbergahdjden ér
avlisbar norr respektive sdder om Arstafiltet.

F lygild over Arstafiiltet fidn feb 2020. Foto: Lennart Johansson

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

P4 Arstafiltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa i t.ex. fornminnet G6ta Landsvég. Bevarade
lamningar talar for att ménniskor slog sig ned 1 omradet redan
under bronséldern och anvinde Arstafiltet som betesmark for
sina djur. Bortsett frdn Gota Landsvég finns dock inom
planomradet inga historiska spar bevarade.

Bebyggelsen pa Valla girde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omréde av Stadsmuseet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-23, Dnr 2017-19529

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-19529
Sida 17 (76)

Fornlamningar

Inom planomréadet finns inga fornldmningar. Norr om
planomradet finns historiska spar bevarade i form av fornminnet
Gota landsvég, som fram till 1600-talet var Stockholms enda
vagforbindelse sdderifran.
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Utsnitt fran Riksantikvariedmbetets webbkarta ddr fornldmningarna dr
redovisade i rott. Planomrddet dr ungefdrligt markerat i lila.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa ca 500 m avstind. Dir finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker m.m. I Ostberga,
som ligger ca 1000 meter fran planomradet, finns ett mindre
centrum med tobaksbutik och en skola F-6.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns endast ndgra enstaka
byggarbetsplatsgator tillfalligt anordnade och en angoéringsgata
till det tillfalliga evakueringsboendet. De hér gatorna ansluter till
Ovriga gatunitet fran Johanneshovsvégen.

Biltrafik

I anslutning till Arstafiltet ligger stora trafikleder som Sodra
lanken och Huddingevégen, vilket ger god tillgédnglighet med bil.
Planomradet nas ndrmast via Johanneshovsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet 4r beldget i nirforort, ca 3 km till Sédermalm via broar
over Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrik gir utanfor planomrédet
lings vistra sidan av Huddingevigen upp till Arstastrdket och
vidare via Johanneshovs mot Gullmarsplan. Aven fran vister
ansluter ett cykelpendlingstrak fran etapp 1 vidare in 1
planomradet for etapp 4a och vidare mot Gullmarsplan.
Johanneshovsvigen dr forsedd med géngbanor som ansluter till
planomradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
ndrheten till tvdrbanans hallplats Valla Torg som ligger

ca 300 meter frén planomradet. Pendeltdgsstationen Arstaberg
ligger ca 1 400 meter nordvést om planomradet, men stora vagar
och sparvigar utgor barridrer. I ndrheten trafikerar buss 164
Sandfjardsgatan mot Gullmarsplan och buss 144, 791 och 794
Johanneshovsvégen mot Gullmarsplan, Frudngen, Huddinge och
Tumba.

Tillganglighet
Omrédet &r relativt plant vilket ger goda forutséttningar att klara
stadens tillgdnglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Jordprover som tagits pa Arstafiltet visar generellt sett 14ga halter
av fororeningar. Det finns inga kéinda storre féroreningar inom
omradet.

Inom planomradet féorekommer 1 huvudsak naturlig jord och laga
fororeningshalter, men forhojda kobolthalter 6ver KM pavisas
stdllvis 1 den naturliga jorden. Bedomningen &r att den forhdjda
kobolthalten &r naturlig for omradet som helhet, da det inte finns
ndgon identifierad historisk miljéfarlig verksamhet inom
planomrédet som beddéms fororsakat kobolthalterna. Aven i
undersokningar i andra delar av Arstafiltet pavisas liknande
forhéllanden i leran med forh6jda halter av kobolt och i ovrigt
laga fororeningshalter. Uppmitta kobolthalter understiger
géllande storstadsspecifika riktvirden for mark avsedd for
bostadsdndamal eller for skolverksamhet. Pavisade halter bedoms
saledes inte innebdra nagot behov av saneringsatgarder.

Aven Stockholms stads storstadsspecifika riktvirde for bly
overskrids 1 en provpunkt i det omrade dér det planeras att
byggas en skola.

I delar av planomradet samt omradet langs med Huddingevégen
saknas information om fororeningssituationen dd ingen
markteknisk miljoundersokning har utforts 1 dessa omraden. Det
kan inte uteslutas att rester av asfalt och bérlager fran Gamla
Huddingevégen finns kvar ldngre ner 1 marken 1 dstra delarna.
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Laktester av leran har pavisat fluoridhalter som medfor att leran
klassificeras som icke-farligt avfall. Detta innebér ingen hélso-
eller miljorisk men medfor fordyring vid deponering av massor
och paverkar valet av mottagningsanldggning.

Luft, lukt
Berédkningar visar att halten av kvdvedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens grénsvérden.

I anslutning till Huddingevigens tunnelmynningar dverskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvidvedioxid (NO2) och
partiklar (PM 10). Inom planomradet ligger dock halterna under
miljokvalitetsnormerna. Intill planomradet finns dven ett
ventilationstorn som leder ut fororeningar frdn Sodra ldnken.
Enligt rapport frén Stockholms luft- och bulleranalys (SLB-
Analys 2013) ér utsldppen fran ventilationstornet sma i
forhéllande till vad som sldpps ut via mynningen pé Sodra
lanken.

Buller, vibrationer

Planomradet utgérs huvudsakligen av bullernivier mellan 45-70
dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkéllan &r i nuléget
Huddingevégen och huvudgatan. P4 Huddingevigen och lidngs
huvudgatan 6verstiger bullret 55dB(A).

Marken bestar framst av lera vilket innebar risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och dvriga korbara ytor kommer att
grundforstarkas inom hela planomrédet.

Farligt gods
Huddingevégen dr primérled for farligt gods. Den planerade
bebyggelsen hamnar som minst 25 meter fran farligt godsled.

Flygtrafik

Nérmsta flygplats &r Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hinderbegrinsningar och
bedoms inte heller paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.
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Planforslag

Overgripande

Denna detaljplan utgor den 4:e bebyggelseetappen pa Arstafiltet
och bestér av tét och blandad bebyggelse och omfattar en del av
faltets Ostra sida. Planomrédet for etapp 4b och intilliggande 4a &r
av stor betydelse for att genomfora idén om att 1dnka samman
den nya bebyggelsen pé Arstafiltet med intilliggande stadsdelar
och skapa en levande stadsbygd.

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltets program for
detaljplan” (dnr 2007- 08046) och foljer programmets
intentioner. Planen bestér av 3 st kvarter med bostadsbebyggelse
(kv K och L) med lokaler i bottenvéningen utmed huvudgatan
och parkbryggan samt ett kvarter med en F-9 skola (kv J).

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvinds gronytefaktor diar mélet dr att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Situationsplan, planomrddet markerat med lila linje.
Hlustration: AJ Landskap.

Arstafiltet tillfor Stockholm ett helt nytt gatumonster. Det
overgripande gatunitet bestar av vinklade och varierade gator
som skapar ovantade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan
och de sé kallade parkbryggorna strukturerar omradet och bidrar
till den Oovergripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till
omrddets lokala prigel och identitet.
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Hlustration firdn gestaltningsprogrammet for Arstafiiltet. Planomrddet
dr ungefirligt illustrerat med lila.

Arstafiltets struktur dr uppbyggt av tvd “vingar” av bebyggelse
som mots vid torget. Stommen i strukturen bestar av huvudgatan
som utgar fran torget for att rora sig véster och soderut till
Ostberga och sterut till Johanneshovsviigen. Den andra stommen
utgdrs av parkbryggorna som fran torget ror sig soderut till
Ostberga och dsterut till en planerad bro 6ver till Enskedefiltet.
Parkbryggan dr den del som utgdr granssnittet mellan park och
bebyggelse langs sydostra delen av parken.

Bebyggelsen pa Arstafiltet kommer att f4 stor variation i typ,
héjd, form och stil och utformas med inspiration av Arsta
centrum for sin tids vagade uttryck (genom att hitta en samtida
arkitektur som dr lika djarv som den var dd) och Valla girdes
hojdskillnader. Den nya stadssiluetten kommer att skapa en
varierad och tydlig front mot parken. I denna 6stra del mot
parken halls hushdjderna i en mer jimn och ldgre niva eftersom
de moter upp en ligre skala i utkanten av Arstafiltet.
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Struktur och stadsliv
Inom planomradet for etapp 4a och 4b planeras for flertalet olika
gatusektioner.

Gatuindelning.

Pé nastfoljande sidor foljer en beskrivning av de olika
gatutyperna och deras funktion.
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Parkbryggan 16per genom flera etapper och har en dvergripande
utformning gemensam for hela Arstafiiltet. Ytan 4r gestaltad som
ett viktigt promenadstrak med ménga sittplatser och
utblickspunkter. Parkbryggan kommer att utgora grinssnittet
mellan park och bebyggelse.
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Parkbryggan utgor grdnssnittet mellan bebyggelsen och parken. Denna

detaljplan omfattar gdngfartsgatan med trddplanteringar mm, se
begrinsningslinje i illustrationen. Ovrig del av parkbryggan ligger
inom detaljplanen for parken.
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Lokalgatorna (GATA 2) ingér i det offentliga gatunitet men &r
ocksé en del av den nédra boendemiljon och ska utformas for att
medverka till 1dga fordonshastigheter. Den vanligaste lokalgatan
ar 15 meter bred med tradplanteringar for dagvattenhantering pa
ena sidan. Den tradplanterade sidan véxlar fran gata till gata.
Léangs lokalgatans andra sida kommer det att finnas en flexibel
zon med utrymme for angdring, kantstensparkering och
cykelparkering.
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Ostra lokalgatans placering i forhdllande till Huddingeviigen i norra

delen av Etapp 4B.
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Ostra lokalgatans placering i forhdllande till Huddingevigen i norra

delen av Etapp 4B.

Grona lokalgator (GATA 2) anordnas ldngs vissa lokalgator dér
antalet fordon dr begrinsat och angoring kan tillatas 1 korbanan.
Dir planeras for grona flexzoner med planteringar och trad.
Léangs de grona flexzonerna finns dven utrymme for moblering
och cykelparkering.
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Skolgatan (GATA 3) véster om skolan far delvis en sarskild
utformning. Skolan utgdr en malpunkt i omradet och gatumiljon
har anpassats for gdende och angdringsfunktioner med
ambitionen att skapa en trygg och siker miljo for barnen. Langs
norra delen av gatan planeras for varuleveranser och angoring for
skolskjuts och parkering for personer med funktionsnedséttning.
En rad trdd 1 hrdgjord yta markerar gransen mellan gdngbana
och angodring och gor att extra yta skapas mellan trdden i ndrheten
av skolans entré. Den sddra delen av gatan far en gronare
utformning med vaxtbaddar for trdd med undervegetation som
separerar gangtrafik fran fordonstrafik.

SNYHOS 1 IHOILSVL

Skolgatan.
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Giangstraket (GANG) utformas som ett fyra meter brett
gangstrak. Skolan utgdr en malpunkt i omradet och gatumiljon
har anpassats for gdende och angoringsfunktioner med
ambitionen att skapa en trygg och séker miljo for barnen.
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Kvarter
Nedan foljer beskrivningar av anvdndningen inom respektive
kvarter.

Kvartersindelning.

Kvarter Exploatér Information

Kv J SISAB Skola F-9

Kv K Wastbygg 231 hyresratter
Kv L ALM Smaa 441 hyresrétter
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Kvarter J F-9 Skola
SISAB med Max Arkitekter och Liljevall Arkitekter

Perspektiv fran ost Max arkitekter

Skolbyggnaden placeras vid huvudgatan. Den &r framtrddande

vilket speglar dess betydelsefulla roll som offentlig byggnad i

gaturummet. Skolan kommer rymma 950 elever 1 arskurs F-9,
= Forslaget varav 50 elever i anpassad grundskola (sérskola). Den gestaltas

uppnér en for att inordna sig 1 stadsstrukturens skala, formsprik och
gronytefaktor i et 1
pa regelbundenhet men ges en hogre komplexitet i kulor och textur.
Skolan formas som fyra kroppar med en hdogre och storre volym
0.8 flankerad av tre flyglar. De vinklade flyglarnas indrag skapar

naturliga platser. Den véstra, mot skolgatan, markerar
huvudentrén och skapar ett entrérum. Den norra, mot huvudgatan
skapar ett skoltorg. De vinklade flyglarna ger ocksé byggnaden
en egenartad form som signalerar en avvikande byggnads-
funktion, en fordndring i gatans riktning samt en fordndring i
stadsrummet och en introduktion till stadsrummet Gota landsvag.

1:500

5 10 15 20 25 meter

Fasad mot Ost Max Arkitekter

Fasad mot ost. Illustration: Max Arkitekter

Byggnaden gestaltas for att upplevas bade pa hall och intill, med
volym, kuldr och fasader som kan avlédsas pa avstand, men som
ocksé har en hog detaljering och tydlig materialitet pa nira hall.
Fasaderna ges ett tegel med rika kulorskiftningar som kombineras
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med monokroma, slita betongytor till en byggnad med bade hog
komplexitet och enhetlighet. Aven andra robusta fasadmaterial s&
som, trd, stenplattor, cementplattor, keramiska plattor,
matrisgjuten betong, betongskiva och skivmaterial mojliggors
och kan anvéndas.

Perspektiv fran vdst Max arkitekter

Skolbyggnadens huvud- och besdksentré dr synligt placerad mot
skolgatan. Har finns dven arbetsrum for skolledning och
elevhilsa samt varumottag och skolkdk. Mot huvudgatan placeras
skolans matsal, en lokal som kan hyras ut till grannskapet och
vars verksamhet bidrar till det sociala livet i staden. P& skolans
ovre plan ligger dess idrottssal, vilken kan hyras ut utanfor
skoltid. Idrottssalens verksamhet annonseras via storre
fonsterpartier med utsikt 6ver staden. Skolans eleventréer &r
placerade mot skolgérden for kad trygghet.

1:500

Q 5 10 15 20 25 meter
Fasad mot Vast Max Arkitekter

Fasad mot vist. lllustration: Max Arkitekter

Skolan kantas av en bullerskdrm som varierar mellan att vara
genomsiktlig och stdngd, beroende pa vilka aktiviteter som finns
mot skolgarden. Intill skolbyggnadens horn finns entréer genom
bullerskdrmen, vilket bidrar till liv och rorelse vid huvudgatans
och skolgatan. Utover dessa gar det att komma in pa skolgéarden i
det sydvéstra hornet frin skolgatan och fran géngvégen till Oster.
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Bullerskdrmens utstrdckning och entréer in till skolgdrden. Liljevall
arkitekter

Skolgard

Skolgardens gestaltning utgér fran rorelsen genom rummet. Vart
du dn vill gé finns det alltid olika végar att vdlja. I korsningar dér
flera vigar mots flyttas formerna tillbaka sa att korsningen bildar
en plats. Mitt i platsen ligger en 6 som bryter siktlinjerna, 6kar
komplexiteten och skapar spanning.

Gestaltningen tar hinsyn till att manga personer i skilda aldrar
och med olika behov ska samsas om samma skolgédrd. Skolgirden
ar uppdelad och riktar sig till tvé olika &ldersgrupper. Den norra
delen av skolgéarden intill hogstadiet riktar sig framst till de dldre
eleverna. Den innehdller en méngd sitt- och hdngmojligheter. Det
finns ytor for stora géing och for enstaka personer, man kan sitta
som pa display eller i skymundan. Det finns ocksé lekredskap
som signalerar att de ar till for en dldre malgrupp.
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Skolgdrden Liljevall arkitekter

Den sodra och storsta delen av skolgarden ér riktad mot de yngre
barnen. Dér finns lek pé 16sa och fasta material, det finns
gungstéllningar, snurr- och klétterlek och motorikbanor. Manga
av redskapen och ytorna gér att anvinda i pedagogiken.
Motorikbanan ir ett exempel pa utrustning som sérskilt riktar sig
till barn med sédrskilda behov.

Intill eleventréerna for lag- och mellanstadiet finns en zon med
trygg lek for yngre eller osékrare barn. Dér finns dven ett
uteklassrum som ldmpar sig for utomhuspedagogik. Léngre bort
finns en livligare zon full med topografi, lek i planteringar, gung-
och snurrlek. Aven dir dr ytorna uppdelade s3 att eleverna ska
kénna att de har mgjlighet till lek d&ven om det finns andra barn pa
platsen. Léngst bort, i den sddra delen av skolgérden &r leken av
en mer idrottslig karaktdr med 16parbana, volleybollplan och
voltracken.

Kvarter K 231 st bostader
Wiistbygg med Semrén Mdansson Arkitekter

Kvarter K &r beldget 1 etappens nordostra del och fér sin
trekantiga form utifrdn huvudgatans strackning i norr,
Huddingevégen 1 6ster och skolgérden 1 vdster. Dessa tre
stadsrum har helt olika karaktir och funktion vilket ocksa
avspeglas 1 kvarterets gestaltning avseende skala, materialitet och
grad av detaljering.
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Kvarter K sett fran huvudgatan. lllustration: Semrén Mdnsson Arkitekter

Kvarterets byggnader varierar mellan fem och nio vaningar dar
arkitekturen tar hénsyn till anslutande bebyggelse och haller
samman sin utformning mot de olika gatornas karaktdr. Skalan
foreslds vara hogst mot entrén till huvudgatan och lagst mot
skolan 1 sydviést, vilket ocksa ger battre ljusforhallanden pa
bostadsgarden.

Kvarterets koncept. lllustration: Semrén Mdnsson Arkitekter

Kvarterets gestaltningskoncept fér sin karaktér fran dess
stadsméssiga sockel och varierade taklandskap. Sockeln bestar av
bostadsentréer, lokaler och entréer till bostadskomplement med
omvéxlande tdta och uppglasade partier som forstarker
karaktédren av respektive gaturum. For att mota den stora och
breda Huddingevagen hélls fonden mot viagen stram och
aterhallsam. Kvarterets detaljering okar darefter 6ver dess horn
mot de andra gatorna for att svara upp mot deras urbana karaktér.
Striackningen lings Huddingevagen blir tillsammans med
intilliggande kvarter L en tydlig bebyggelsefront som
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representerar nya Arstafiltets borjan och avslut, samtidigt som
det dr en skyddande rygg for den 6vriga stadsdelen avseende
Huddingevégens risk- och bullersituation.
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Fasad mot Huddingevdgen. Illustration: Semrén Mdnsson Arkitekter

Mot huvudgatan bildar kvarter K tillsammans med intilliggande
torgbildning Arstafiltets stra entré, en strategisk punkt dér ny
bebyggelse och huvudgatan etableras intill den befintliga
bebyggelsen, Valla torgs tidstypiska lamell- och punkthus.
Huvudgatans startpunkt definieras av ett tydligt gavelmotiv pa
vardera sidan gata, dir volymen inom kvarter K ocksé dr dess
hogsta punkt med nio véningar. Sjilva gatu- och torgrummet
starks och tydliggdrs med en hog, detaljerad sockelvaning dir en
blandning av lokaler, bokaler och bostadsentréer skapar rytm,
variation och genomsiktlighet. Kvarteret ar tillbakadraget fran
fastighetsgréns for att skapa en forgardsmark om 0,5 m med plats
for sittbankar och gronska.
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Fasad mot huvudgatan. lllustration: Semrén Mdansson Arkitekter

Kvarterets sydvéstra del representeras av en fristdende lamell
med indragen takvéning, dér en lidgre bebyggelseskala,

utanpaliggande balkonger och generdsa bostadsentréer skapar
kontakt med stadsrummet. Att denna del av kvarteret &r lagre
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skapar ocksa goda solférhallanden inne pa bostadsgarden. Det
soliga visterldget, den begransade trafiken och en forvéintad
rorelse av manniskor pa strak och torg ger dven bra
forutsattningar for en lokal med mojlighet till uteservering pa
allmén platsmark.

Tva sldpp mellan volymerna, i sdder och vister, se bild nedan,
ger visuell och fysisk kontakt med den upphdjda bostadsgérden.
P4 de fristdllda gavlarna anordnas vertikal gronska, som bidrar
till den samlade stadsgronskan. Taklandskapet utgors av
laglutande tak i huvudsak riktade mot gard. Pa den ligre volymen
anordnas sedumtak, i blickfanget for ovriga kvarteret.

Situationsplan. lllustration: Semrén Mdnsson Arkitekter

Nar det kommer till kvarterets gestaltningsuttryck lases dess olika
karaktdrer ihop till en helhet genom materialitet och detaljering.
Gestaltningen utgar fran varma, ljusa putskulorer, inslag av sten,
betong och tegel och en varierad men regelbunden fonsterséttning
som kombineras 6ver kvarteret. Basen ar lugn och harmonisk och
accentueras med hjélp av smé, effektiva gester som uttrycker sig i
skillnader 1 horisontalitet/vertikalitet, kontrastverkan i olika
putsgring, putsramar, kontrasterande fonsterkarmar,
fonsterstorlekar, utbredning av sockelvéning och balkonger.
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Kvarter L 441 st bostader
' ALM Smaa med Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter

Kvarter L utgdr avslutningen av den planerade bebyggelsens
sydostra del, i motet mellan Huddingevégen, skolgarden samt
Arstafiltets parkmiljé och priglas tydligt av olikheten i dessa tre
miljder.

Forslaget
uppnar en
gronytefaktor
pa

0,60

Kv L. Perspektiv pd den vdstra fasaden. Illustration: HHL Arkitekter

Mot Huddingevégen bildar kvarteret en rygg i sju vaningar som
fungerar som dven skydd mot risk och buller. Husvolymerna &r
forskjutna i forhallande till varandra i fasadliv, vilket skapar ett
varierat ljus- och skuggspel. De djupast indragna volymerna gar
upp till atta vaningar och varierar stadsfronten i hojdled. De
sammanbyggda volymerna skapar en stadsfront i motet med
Huddingeleden. P4 ndrmare hall framstdr husvolymerna som
enskilda byggnader med olika uttryck.

T z
M= e (e o COm ORI
TS T T AT T i T T T - Imm iwm)
T i T B LEEl el e
BT T ] i T ITIRA T T T u
i 1 T TR T TSI T I
A | I S S T T T (N e ;
T Ml | | 1 s | R . .. 4

Fasad mot Huddingevdgen. Illustration: HHL Arkitekter
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Mot Arstafiltets parkrum reser sig kvarteret i ett torn i

14 vaningar, som ansluter till parkfronten och skapar ett
landmaérke i fonden av Huddingevégens siktlinje. Tornet
markerar métet med parkbryggan och utgor pd samma gang
inledningen och avslutningen pé parkfronten. Hogdelen ér det
som annonserar kvarteret pa avstand, och utgor lanken mellan
stadsfrontens solida karaktdr och de utstickande véstra
byggnadsvolymerna luftiga pragel.

i

Hoghuset mot parkbryggan, lllustration: HHL Arkitekter

En sockelvaning sammanlénkar kvarterets olika delar och utgor
motet med det omgivande gaturummet. Sockeln ér forhojd i
forhallande till ovanliggande vaningar 1 ett klassiskt
stadsbyggnadsmotiv, och préglas av generosa fasadpartier

med hog genomsiktlighet samt variation i farg, material och
uttryck. Sockeln dr gestaltad for att bidra till gatulivet 1 samspelet
med indragna minitorg, stadsgronska, sittplatser och
entrésituationer. Mot skolgarden omvandlas sockeln till terrasser
med gronska, trappor och gingstrék som tar upp forhallandet
mellan gardsnivan och gangstréket intill.
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Fasad mot skolgarden. lllustration: HHL Arkitekter

Kvarter Ls gestaltningskoncept utgar ifrdn temat mjuk variation,
dar material, form och kulor samordnas for att bilda ett kvarterets
egen vokabulér. Detta anvénds for att bade harmoniera kvarteret
som helhet och for att lyfta fram dess enskilda delar.
Gestaltningen stodjer den arkitektoniska idén genom anviandandet
av en palett av beprévade och gedigna fasadmaterial: tegel, puts
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och betong. Variation skapas i en omvixlande bearbetning av
materialen.

Teglet och fogar varieras i sittningsmonster och ytbehandling,
och anvénds for att betona horisontella byggnadselement i vissa
byggnadskroppar och for att skapa ramverk kring muréppningar i
andra. Putsens struktur varieras genom anviandandet av olika
ytstrukturer och bearbetas ytterligare med raffling ndrmare
O0gonhojd och pé ytor dir man ror sig for att skapa en taktil
narvaro.

Betong anvinds i1 sockelvaningen, och gjuts i matris for att skapa
intressevickande effekter i form av relief och monsterverkan. I
sockelvaningen adderas ytterligare material som glaserat tegel
och terrazzo for att skapa omsorgsfullt utformade entréer och ett
vackert mote med byggnaden i 6gonhdjd.

Férgskalan varieras mellan gront och beige som huvudkuldrer
med inslag av ljusare och mdrkare gra toner som
komplementkuldrer. Huvudkuldrerna skiftas mellan de olika
huskropparna i kvarteret i ljusare och morkare valor, och skapar
en sammanhallen variation. Kulorerna ansluter till Stockholms
firgskala och den befintliga bebyggelsen kring Arstafiltet.
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Situationsplan. lllustration: HHL Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafiltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och for allménna platser.
Ett kvalitetsprogram for Arstafiltets stadsliv tas fram tillsammans
med exploatorerna parallellt med detaljplanen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-23, Dnr 2017-19529

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-19529
Sida 39 (76)

Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till detaljplanen och
knyts till avtalen om exploatering som tecknas mellan
exploateringsndmnden och respektive exploator.

Huvudgatan och parkbryggan fér en stark offentlig karaktér.
Utmed dessa gator tillats byggnaderna bli lite hogre. Stadslivet
frimjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Anvindningen i bottenvaningarna pa
bostadshusen utmed huvudgatan blir centrumdndamal. Skolan
blir en malpunkt i staden och ges attraktiva entréer mot
huvudgata och lokalgata. Indragna byggnader och avskurna hérn
skapar lokala torg dir bl.a. kaféer och restauranger kan placeras.
Genom dessa gator, platsbildningar och torg bildas sekvenser av
attraktiva platser som ér tilltalande bade att rora sig i, men ocksa
for att stanna och umgés.

Byggnaderna utmed lokalgatorna blir generellt ldgre, gatorna blir
smalare och trafiken ld&ngsam. Nér skolans verksamhet ar sténgd
kommer skolgardens ytor kunna anvéndas for t.ex. spel och lek.

Samtliga bostadskvarter mot huvudgatan och parkbryggan (Gata
3) far transparenta och inbjudande lokaler i bottenvaningarna.
Det ér viktigt med ett attraktivt mote mellan byggnad och gata,
med en hog detaljering i bottenvaningar dér arkitekturen upplevs
1 6gonhdjd. Byggnader planeras med manga entréer och t.ex.
sittplatser vid entréer. Bebyggelsen tillats fa stor variation i form,
uttryck och fasader.

Fasader mot Huddingevigen ska inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse av riskskdl. Med anledning av detta ar det
ocksa svart att uppfylla vissa av indikatorerna som finns 1
kvalitetsprogrammet for fasaderna mot Huddingvégen. Fasader
langs Huddingevdgen behdver inte uppna punkterna alla
indikatorer for lokalgator som finns i indikatorslistan pé sida 43.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande, genuin
och med lokal préagel. Stadsradhus, kollektivhus, bokaler,
loftboende och ateljéer uppmuntras i omradet, som komplement
till 6vrig flerbostadsbebyggelse. Taklandskapen ska utformas
medvetet, for utevistelse, energiproduktion och lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas i ndromrédet, t.ex.
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utokad service, fler motesplatser, tryggare géangstrak och en mer
upplevelserik och méngfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten 1 omréddet &r en del av arbetet med att
konkretisera Arstafiltets vision - en plats for moten.

Indikatorn stadsgronska pa kvartersmark dr specifik for Etapp 4.
Stadsgronskan bidrar till en mer varierad, handelserik och
levande stad. Med stadsgronska avses vaxter pa kvartersmark
som vél synliga bidrar till en gron offentlig milj6. De grona
inslagen har bade rekreativa och estetiska vérden och skapar en
tydligare identitet, fortydligar granser mellan privat och offentligt
samt kan bidra med kvaliteter for barn som uppmuntrar till lek
och pedagogik. Med stadsgronska avses vedartade trad- och
buskplanteringar samt sammanhéngande perennplanteringar, med
erforderliga substrat- eller jordvolym.

Vissa av dessa principer styrs dven i kvalitetsprogrammet genom
olika indikatorer med specifika malséttningar for
bostadskvarteren. For etapp 4b ar dessa malsattningar:

. Minst 10 entréer per 100 meter (regleras dven 1
plankartan), undantaget lokalgatan mot Huddingevégen.

. Minst 8 lokaler per 100 meter (géller mot huvudgatan och
parkbryggan).

] Minst 50 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter
(gdller mot huvudgatan och parkbryggan och regleras i
plankartan).

. Minst 25 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter
(géller mot lokalgatorna), undantaget lokalgatan mot
Huddingevégen.

. 10 meter sittplatser (i I6pmeter) 1 fasad per 100 meter,
undantaget lokalgatan mot Huddingevégen.

. Minst fyra byggnadskroppar per 100 meter.

Planbestammelser kvartersmark

Gestaltningsprinciperna sékras med planbestimmelser. Det
kommande kvalitetsprogrammet kommer ytterligare att fortydliga
och komplettera planbestimmelserna.

Anvandning kvartersmark
Inom planomrédet forekommer foljande
anvindningsbestimmelser for kvartersmark.
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B - Bostdder

For att skapa en mer publik bottenvéning mot huvudgatan i norr
(GATA 1) och parkbryggan (GATA 3) tillats inte bostédder i
bottenvaningen mot dessa gator. Kravet ska inte omojliggora att
en mindre del komplementutrymmen for bostadsandamaélet ska
kunna ldggas mot dessa gator.

C - Centrumdndamal

For att skapa mdjlighet till en blandstad fir samtliga
bostadskvarter dven centrumdndamal.

C1 - Centrumdndamal ska anordnas i bottenvdning mot
huvudgatan i norr (GATAI).

Mot huvudgatan (GATAL), parkbryggan (GATA3) ar det krav
pa centrumidndamal for att skapa ett mer publikt gatuliv. Kravet
ska inte omojliggora att en mindre del komplementutrymmen for
bostadsdndamalet ska kunna ldggas mot dessa gator.

C2 - Lokaler for centrumdndamdl far anordnas i bottenvdining
mot GATA 2 och GATA 3.

El - Teknisk anldggning

Inom kvarter L finns ett E-omrade for att tillgodose behovet av
en elnitsstation for etappen.

E2 — Teknisk anldggning

Inom kvarter J (skoltomten) kommer en elnétstation att planlidgga
1 garaget under skoltomten.

S - Skola
I kvarter 4] planeras for en F9-skola.

P1 — Parkering
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Parkeringsgarage under bostadskvarteret L. Bestimmelsen
reglerar att 3D-fastighetsbildning far inrdttas for
parkeringsdndamal.

P2 — Parkeringsgarage

Ett parkeringsgarage mojliggors under skolgarden for att bl.a.
tillgodose parkeringsbehovet for ett bostadskvarter genom p-kop.

Utnyttjandegrad

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas. Parkering medges ej forutom ddr
prh anges.

Nérmast allmén plats pa de underbyggda gérdarna far ej
byggnader uppforas. Ytan regleras sa att den delen av garden
forblir obebyggd. Syftet dr att sdkra en anvandbar gardsmiljé som
ar tillganglig fysisk och visuellt fran gatan.

Marken far ej bebyggas. Cykelparkering och viderskyddat
cykelstdllet far anordnas.

Ytan far ej bebyggas. For forgardsmark och skolgérd regleras sa
att ytan blir obebyggd. Syftet ar att sdkra en anvéndbar
gardsmiljo for de boende och skolverksamheten samt dven att ge
utrymme for gronska och ekosystemtjénster.

Bostadsgardarna far bebyggas med komplementbyggnader. Ytan
regleras sé att stor del av bostadsgarden forblir obebyggd. Syftet
ar att sdkra en anvdndbar gardsmiljo for de boende samt dven att
ge utrymme for gronska och ekosystemtjédnster.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad for
skolverksamhet som forrad, cykeltak, soltak och lekhus eller
mindre byggnadsverk och viderskyddat cykelstdll inom
bostadsgarden.

Skolgarden far bebyggas med komplementbyggnader. Ytan
regleras sé att stor del av skolgarden forblir obebyggd. Syftet ar
att sikra en anviandbar skolmiljo for barn samt dven att ge
utrymme for gronska och ekosystemtjénster.

Marken far byggas under och over med planterbart bjdlklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med mindre
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komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea far hogst
utgora 10 % av ytan och nockhdjden far hogst vara 4,0
meter.

De underbyggda bostadsgérdarna far bebyggas med
komplementbyggnader. Ytan regleras sa att stor del av garden
forblir obebyggd. Syftet dr att sdkra en anvandbar gardsmiljo for
de boende samt dven att ge utrymme for gronska och
ekosystemtjanster. Konstruktionen behdver dérfor dimensioneras
for att klara den extra belastning som ett planterbart jorddjup
innebér.

Marken far byggas under och over med planterbart bjdilklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med mindre
komplementbyggnader.

Den underbyggda skolgarden far bebyggas med
komplementbyggnader som soltak och lekhus eller mindre
byggnadsverk och viderskyddat cykelstill.

Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshdjd mot allmdn plats och gard i meter 6ver
nollplanet. Hogsta totalhojd dr 4,5 meter hogre.

Generellt regleras hojd pa byggnader med byggnadshojd da
byggnadshdjden ofta motsvarar upplevd hojd fran gatan och ar
lamplig fOr att reglera att takfoten pd platta tak sdvil som
sadeltak. Byggnadshdjden regleras dven mot garden for att fa in
mer ljusinslépp pé gérden. D4 byggnadshdjden medger
bebyggelse 6ver den angivna hdjden om den haller sig under ett
plan som med 45 graders lutning indt byggnaden tillats olika
teknikutrymmen, hisstoppar och liknande pé taken om dessa
placeras indragna frin gatan. For att dessa takpdbyggnader,
sarskilt pa djupare byggnadskroppar, inte ska bli hdgre dn
motsvarande ca en véning begrinsas dven totalhdjden. Plana tak i
icke utsatta lagen ska kunna nyttjas for vistelse vilket kréver
fallskydd och genomsiktliga ricken som tydligt inte dr/upplevs
vara en forlangning av fasaden é&r tillatna 6ver byggnadshdjden.

Byggnadshoéjden ér delvis tilltagen for att medge hogre
véningshdjder 1 bottenvaningar och hdgre verksamhetsvaningar.
For att denna flexibilitet ska f4 avsedd effekt regleras dven
véningsantal (se vidare under utférande)

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet mellan angivna
hojder fran nockhojd till ldgsta punkt.
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Syftet ér att reglera hojden pa skolbyggnaden och skapa en
variation 1 vaningarnas forskjutningar.

Hogsta hojd for bjdlklaget i meter 6ver nollplanet, inklusive
jordmadn.

Byggrittens hojd pa kringbyggda gardar regleras med
bjalklagshojd.

Utformning

Hogsta antal vaningar.

De antal vaningar som man ser pa en byggnad paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. Da vaningshdjden delvis ér
tilltagen for att medge hogre vaningshdjder 1 bottenvéningar
regleras byggritterna dven med véningsantal. Utrymmen pa tak
for tekniska installationer och vixthus m.m. rdknas inte in i
vaningshodjden och far alltsd uppforas utover angivna antal
vaningar. Angivet viningsantal géller mot allmén gata. Mot
garden kan vaningsantalen vara hogre i de fall gérdsnivén &r lagre
an gatunivén vilket skapar en slags sous-terrdngvéaning (plan -1).

f1 - Bottenvaningen mot gata ska vara minst 4,5 m hog.

Mot huvudgatan i norr och parken som har en stark offentlig
karaktir med lokaler i bottenvaningen ar det viktigt att ha en
generds hojd pa bottenvaningen for att skapa lokaler med hogre
rumshdjd. Syftet dr dven att skapa en tydligare sockel 1 de hoga
byggnaderna och skapa forutséttningar for bittre proportioner i
gestaltningen.

/2 - Bottenvaning mot gata ska utformas med genomsiktliga
fonster och dorrpartier till minst 50 % av dess fasadyta
mellan 0,7 och 3,0 meter rdiknat fran marknivan. Se
principskiss.

Mot huvudgatan och parken som har en stark offentlig karaktir
med lokaler i bottenvaningen ar det viktig med hog
genomsiktlighet for att férmedla en visuell kontakt med de som
ror sig langs med gatan och de aktiviteter som pdgar i1 lokalerna.
En uppglasad bottenvaning ger dven ett sekundirt ljus till gatan
pa nitter och morka vinterdagar.
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13 - Entrétdthet motsvarande minst 10 entréer per 100 meter
ska uppnds mot gata.

Syftet med bestammelsen dr att genom manga entréer langs gatan
bidra till en livligare gata och farre slutna fasader. En entré enligt
bestimmelsen ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en
entré till en publik lokal. Aven entré till cykelrum riiknas som
entré enligt bestimmelsen (eftersom planen vill uppmuntra till
placering av cykelrum i bottenvaningarna) men entréer till t.ex.
teknikutrymmen, lastutrymmen, nddutgingar eller koksingangar
(for lokaler), ska inte rdknas da de sillan anvénds eller ger liv at
gatan. Tva dorrar till en bostadsport rdknas enbart som en aktiv
entré och inte tva, om de inte vetter mot tva olika gator och har
en annan entré (t.ex. till en lokal) emellan sig.

Antal entréer mits per 100 meter. Den lingd som mits ar
kvarterets 1angd mot gatan (x). Eventuella indrag och liknande
mits inte, dvs, det &r inte fasadens ldngd som miits.
Bestimmelsen tillimpas for hela kvarterets langd mot gatan vid
varje enskild gata.

f4 - Bostdder i bottenvdning som vetter mot gata ska
utformas med egen entré mot gata. Tillgdnglig entré kan
anordnas fran trapphus.

Avsikten med denna bestimmelse &r att fa varierade och levande
fasader som bidrar till gatumiljon. P4 sé sdtt skapas en sméskalig
stadsradhuskénsla @ven i flerbostadshus i flera vaningar. Avsikten
ar dven att undvika hoga slutna sockelvaningar utan kontakt med
gatan, samt uppmana till en viss forgardsmark. Om bostadens
huvudsakliga golvniva ligg er hogre dn gatumarken kan
direktentréerna l6sas med utvéindig trappa.

15 - Fasad ska utforas i robusta fasadmaterial sasom tegel,
trd, stenplattor, cementplattor, keramiska plattor,
matrisgjuten betong och betongskiva.

Syftet med denna bestimmelse &r att sidkerstélla skolbyggnadens
materialitet sd att skolan byggs med kvalité som héller over tid.

F6 - Skolbyggnadens fotavtryck ska i princip utformas enligt
illustrationen pa plankartan. Byggnaden ska i princip
uppforas, utformas och gestaltas enligt illustrationer och
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beskrivningar pd sidorna x-x i planbeskrivningen.
Skolbyggnaden ska uppforas som flera sammanldinkade
volymer med varierande vaningsantal, 50% ska uppférs i sex
vdningar. Resterande 50% i fyra till fem vaningar.

Syftet med denna bestimmelse &r att sidkerstélla skolbyggnadens
utformning, volymhantering och antalvéningar varierar.
Huvudbyggnaden uppfors i sex vaningar medan flyglarna uppfors
som fyra till fem vaningar.

F7 - Om byggnaden utfors med trdbjdlklag far tilldten
nockhdjd utékas med 0,3 m per bjdlklagsplan.

For att skapa en flexibilitet och moéjliggora skolbyggnadens
utforande i trakonstruktion tillats hojdforskjutning av bjalklag om
skolbyggnaden utfors i trabjédlklag.

F8 - Over allmdn plats mot gata fir bostadshusens
utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger inte
uppforas ligre dn 4,7 meter 6ver marknivan och med ett
maximalt djup pa 1,4 meter.

For att skapa en spidnnande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut 6ver allmén plats. Dock ska tillrdcklig
plats ges at gatutrdd, gadende och driftsfordon varfor minsta fria
hojd och storsta djup regleras.

Utover angivet vaningsantal far endast teknikutrymmen,
utrymme for odling och bostadskomplement for gemensam
anvdandning anordnas. Bostdder far inte utforas over angivet
vaningsantal. Teknikutrymmen mdste vara tydligt indragna

fran fasadliv.

For att ge en 6kad flexibilitet till anvéindningen av frimst de
platta taken tillats vissa anvdndningar dver angivet vaningsantal.
Taken spelar dven en viktig roll for att uppna de uppsatta malen
for gronytefaktorn som géller for omradet och med utrymmen for
odling avses véxthus eller liknande. Bestimmelsen dr dven till for
att medfora hisstoppar och trapphus som majliggor access till
takterrasser.

Bilparkering far ej anordnas som markparkering eller i
bottenvaning mot fasad mot gata. Markparkering for
rorelseforhindrade dr undantaget.
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Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gard for
utevistelse. Gardarna ska dérfor inte anvédndas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar far inte forlaggas i1 fasad mot gatan.
Garageportar far dock anordnas.

In- och utfart

In- och utfartsforbud.

For att undvika utfarter mot framforallt huvudgatan,
parkbryggan, och lokalgatorna kring skolan anvénds in- och
utfartsforbud for att skapa en lugnare och sékrare trafikmiljo.

Skydd mot stoérning

ml - Friskluftsintag far inte placeras mot Huddingevdgen.
m2 - Utrymning far ej ske mot Huddingevdiigen.

m3- Fasader mot Huddingevdiigen ska anordnas i obrdannbart
material alternativt brandklass EI30.

Reglering av atgarder 1 syfte att skydda frén olyckor.
Huddingevégen ar en farligt godsled vilket kréver sdrskilda
bestimmelser for att minska risken att ménniskor kan komma till
skada.

Bullerskdrm far uppforas

Bestdmmelse som syftar till att reglera att bullerskyddande skdrm
ska anordnas samt att en yta mellan allmén plats och bullerskdrm
tillskapas for att mdjliggora kvalitetshojande atgarder intill
skdrmen.

Ovrigt

Markreservat u beskrivs i genomforandedelen av
planbeskrivningen. Detta ledningsstrik gér 1 nord-sydlig riktning
over skolgédrden. Det dr prickmarkerat och angivet som u-omrade.
Det innebér att inga fasta byggnadskonstruktioner far placeras
inom ytan. Det innebdr att lekstéllningar och andra typer av
byggnader inte ska placeras inom denna yta.

Schakt- och grundliggningsarbeten ska utforas pa ett sdtt som
sdkerstdller att inga skadliga grundvattensdnkningar intrdffar.
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Byggnader med ligsta golvnivder under grundvattnets
tryckniva mdste utforas med vattentdt konstruktion eller
liknande losning som sdkerstdller att grundvattnet inte
grundpaverkas. Om bortsprdangning av bergsrygg som utgor
grundvattenbarridr gors mdste dtgdrder
(stromningsavskdrande fyllningar eller dylikt) utforas for att
undvika grund vattensdnkningar uppstroms.

Tvingande bestimmelser om grundliaggning infors for att undvika
grundvattensdnkningar.

Park, torg och platsbildningar

Arstaféltets park och dagvattendamm

Liget intill Arstafiltets stora park och dess dagvattendamm gor
att det finns goda mojligheter till rekreation och lek 1 omradet.
Skolan kommer att anvdnda parken som en resurs under dagtid
och de boende har mgjlighet att anvdnda skolgarden under de
tider skolan har sténgt.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr de tjanster som ekosystemen ger oss,
exempelvis markens funktion att rena dagvatten, svalkande
skugga frén trad och gronskans avstressande effekt for oss
ménniskor. Ekosystemtjénster brukar delas in 1 fyra kategorier;
stodjande, reglerande, kulturella och forsorjande.
Ekosystemtjanster som tillhandahélls inom 4Bs gator och
parkytor dr bland annat; pollinering, klimatanpassning,
vattenrening, naturpedagogik, habitat och spridning.

Sarskilt viktig dr Landsvégsparkens laglinje for skyfall som
verkar for utjimning av vattenfloden (reglerande), inte bara for
detaljplanerna 4A och 4B inom Arstafiltet, utan dven for
markomréiden kring Arstastraket.

Gatornas trdd och gronska verkar reglerande och stodjande. De
skyddar mot buller och luftféroreningar, verkar
temperaturutjamnande, ger svalka och skugga och skyddar
ménniskor mot skadlig UV-stralning. En variation av trddarter
innebdr dkad biologisk méngfald och att risken vid artspecifika
sjukdomsangrepp fordelas. Dagvattnet fran gatorna infiltreras 1
vaxtbdddarna och tas upp av trdd och ovrig vegetation.
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Hansyn till barn, aldre, ungdomar, studenter, funktionsvarierade
etc.

For att parker, gator och torg ska kunna fungera som tillgéngliga
och attraktiva stadsrum for alla invanare och besokare i
stadsdelen, oavsett dlder eller social eller kulturell bakgrund, &r
det viktigt att det finns en mangfald av upplevelser och sociala
virden att vélja mellan. Parker, gator och torg méste erbjuda bade
rofyllda, lugna platser, utmanande lekplatser, skon blomprakt,
samlingsplatser och grona strak for motion och promenader mm.
Alla parker, gator och torg dr planerade for god tillganglighet
exempelvis avseende rumslig orientering och marklutningar. Vid
utformning av gator i anslutning till forskola och skola har
sarskilt beaktat trafiksikerhet for gdende och cyklister, med
ambition att skapa trygga skolvégar.

Parkrummen ldngs dammarna i direkt anslutning till planomradet
har olika karaktdr: De minsta parkrummen bestar av vilsamma
grona sma parkrum med sittmobler under trdd. De storre
platserna ska ge mdjlighet till aktivitet och lek genom
hammockar, gungor, lekskulpturer, balans- och klétterlek. Vid
skolan utformas parkrummen for att attrahera barn och
ungdomar.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet pa Arstafiltet 4r uppbyggt av huvudgator med
tillhorande lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt féltet
som stracker sig genom stadsdelen fran Johanneshovsvigen i
nordost, forbi torget och sedan vidare forbi Ostbergahdjden i
sOder och for att till slut nd& Huddingevégen i sydost.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vél 1 sin
omgivning. Det foreslagna nétet av gator och gangvégar inom
planomrédet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omraden och
med Ovriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P4 Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig for alla, dir manga
gér och cyklar. Det underléttas av ett titt gdng- och cykelnitverk,
med trygga, gena och léttorienterade strdk. Nya tvirforbindelser
skapar tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister
forbattras genom att lokala cykelstrék kopplas samman med
pendlingsstriken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjd. En
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cykelplan har tagits fram for Arstaféltet som ir en fordjupning av
den kommunovergripande cykelplanen f6r Stockholm.

Pendlingsstrak
Huvudstrak ——
Lokalt stréik —_—
% PANN i <

Planerade cykelstrak 1 vistra delen av Arstafiiltet. lllustration: Tyréns

Cykelparkering ordas pa kvartersmark for boende och for
besokare pa gatumark. Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per
lagenhet och planeras i cykelrum eller 1 ndra anslutning till
bostadsentréerna. Besoksparkering for cyklar ordnas som
kantstensparkering i de angorings- och parkeringsfickor som
anldggs utmed gatorna.

Cykelparkering for skolan anordnas péa kvartersmark i
granszonen mellan skolgérd och gata.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknétet foreslas utokas. Inom ramen for
Sverigeforhandlingen finns en 6verenskommelse om utbyggnad
av tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé med
stationsuppgangar i bade Arstafiltet och Ostberga. Utbyggnad av
tunnelbana ska ses pa lang sikt. Utbyggnad av annan
hogkvalitativ kollektivtrafik &r nddvéndig pa kortare sikt. Langs
huvudgatan mojliggors for forbittrad busstrafik till Arstaberg,
Liljeholmen och Gullmarsplan. Utbyggnad av Tvirbanan med
Kista- och Solnagren kommer medfora hogre turtithet fran
Arstafiltets station.

Biltrafik
En utmaning i projektet ar att hantera biltrafiken frén de stora
trafikleder som angrinsar till Arstafiltet och Ostberga. Under
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rusningstimmarna dr Sodra ldnken hért belastad av biltrafik frén
Soderort, Nacka och Varmdo. Det gor att pafartstunnlar till Sodra
lanken ofta stings av pa grund av stillastaende bilkoer.
Biltrafiken viljer d4 andra viigar genom Arsta och Ostberga. For
Arstafiltet har en dvergripande trafikutredning tagits fram. En
revidering av trafikutredningen har gjorts 2020, vilken utgdr
underlag for planhandling. I utredningen redovisas resultat av
gjorda trafikanalyser. Dessa visar att Arstaféltets nya gatustruktur
riskerar att bli en attraktiv forbindelse for stora mangder
genomfartstrafik. Aven Ostbergavigen vintas fa hoga
biltrafikfloden. Det skulle innebéra forsdmrad framkomlighet for
kollektivtrafik, gdng och cykel. Dessutom riskerar en dkad
kobildning att pdverka framkomligheten for den regionala
trafiken i Trafikplats Aby och Sddra linken. Den viktigaste
punkten i Arstafiltet ir korsningen Ersta gardsvig/Abyvigen.
Enligt gillande forutsittningar ska Abyvigen vara dverordnad
Ersta gérdsvég, det vill siga att det nord-sydliga trafikflodet pd
Abyvigen ska prioriteras. Korsningen dikterar dirfor hur mycket
biltrafik som slépps in till och ut frén Arstafiltet och dirigenom
hur resterande korsningspunkter kommer att fungera i omradet.
En mojlig atgérd ar att begrinsa framkomlighet for biltrafik
utmed huvudgatan vid stadsdelstorget. Analyser visar att atgirden
ar ett effektivt sétt att minska genomfartstrafiken och ge
busstrafiken mot Gullmarsplan och Liljeholmen battre
framkomlighet. Atgiirden minskar Aven risken for 6kad
kobildning i trafikplats Aby. Fler 4tgirdsforslag presenteras i
framtagen trafikutredning. Staden behover fortsatt arbeta
tillsammans med andra aktdrer for att for att faststilla atgarder
som minskar trafikméngderna pd lokala gatunitet.

Bilparkering

Som en del 1 arbetet med att minska alstringen av trafik till och
frin Arstafiltet har parkeringstal for bil setts dver. Reviderade
riktlinjer for parkering och mobilitet har tagits fram for
Arstafiltet efter samradsskede. Parkeringstalet for detaljplanen
har justerats ned till 0,45 p-platser/lagenhet. Upprakning for
besoksparkering behover ej ske. Stadens inférande av
projektspecifika och grona parkeringstal har inte anvénds for den
aktuella planen, men mdjlighet finns for byggaktorer att paverka
parkeringstalet genom inforande av mobilitetstjénster. All
parkering for boende kan 16sas med garage under mark i
kvarteren. Angoring- och korttidsparkering kan ordnas pa
gatumark i form av kantstensparkering.
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Tillganglighet

Samtliga allménna gator é&r tillgéngliga, det vill sdga har en lutning
som inte dverskrider 5 %. Bostadsentréer ska planeras sd nira
angdring som majligt, hdgst 25 meter. Tillgénglig parkering ska
ske pé kvartersmark i eget garage. Trapphusen far i huvudsak
genomgaende entréer eller portiker mot garden for att boende
enkelt ska kunna néd bostadsgardarna. I det fortsatta arbetet
kommer tillgingligheten fortsétta att studeras allteftersom
projektet utformas. Tillgénglig parkering for skolan kan ske pa
gatumark.

Dagvattenhantering

P4 Arstafiltet planeras en storre dagvattendamm dit stora delar av
Arstafiltets planerade bebyggelse kommer att ledas for rening
och fordrojning av dagvatten. Etapp 4a och 4b ligger helt inom
dammarnas avrinningsomrade och dagvatten fran dessa
detaljplaner kommer dérfor att fordrojas och renas i dammarna.

Botongbotton

B et

B Fiytande vawnark

— Injutlopp
> Framiida rlopp

FORBILEDNING

N < Luftare/cirkulatorer

—= Ellodning och elskap tl
luftare/citkulatorer

I @&
-y, 40 P

G [

i MARE f~—get com e oo

Beskrivning av planerad dagvattenhantering pa Arstafiiltet.
Lllustration: Sweco

For alla ytor inom etapp 4b planeras atgéarder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten bade pa kvartersmark och allméin
platsmark. Atgirderna dimensioneras for ett regndjup pa 20 mm
enligt Stockholms stads atgérdsniva for dagvattenhantering.
Dagvatten pa allmén platsmark planeras att omhindertas lokalt 1
skelettjordar och vixtbaddar.
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ddr rening och fordrojning kan ske. Liljevall Arkitekter

For kvarter J kommer dagvattnet fordrdjas och genomga ett eller
flera reningssteg pé fastighetsmark (Liljevall arkitekter 2021).
Takvattnet leds via Oppna magasin vidare till regnbéaddar.
Regnbédddarna dr uppbyggda av jordsubstrat for fordrdjning och
rening. Hardgjorda ytor leds direkt till planteringsytor och
rdnnstensbrunnar anvinds bara i undantagsfall och f6r mindre
ytor. Skyfall ska hanteras inom fastighet, antingen 1 underjordiska
magasin eller 1 svimytor pa sddra delen av tomten och norr om
skolhuset. Dagvattenhanteringen pa skoltomten forvintas kunna
uppfylla dtgirdsnivderna med avseende pa fordrojning och
tillsammans med atgirder pa stadens mark minska belastningen
pa recipienten. Planerad anlidggande av sedimentationsdammar
(Valla damm) forvintas vara en del av dessa atgirder. For att
minska belastningen pd recipienten utan atgérder pa stadens mark
maste storre del av hardgjorda ytor g via fler reningssteg
alternativt via effektivare reningssteg.
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Planerad markanvdndning for kvarter K och L. Norconsult

For kvarter K foreslds dagvattnet fordrojs 1 vaxtbaddar pa
bjilklag och pa mark (Norconsult 2021). Erforderlig
fordrdjningsvolym enligt Stockholms stads atgérdsniva dr 60 m>.
Tillgdnglig fordrojningsvolym i foreslagna viaxtbaddar uppskattas
grovt till 86 m?, vilket dr dver kravet enligt atgirdsnivan. Med
foreslagna atgarder for dagvattenhantering visar
StormTacberdkningarna en foretradesvis positiv effekt pa
fororeningspdverkan fran kvarter K. Samtliga fororeningshalter
minskar jaimfort med uppskattade befintliga koncentrationer 1
dagvattnet. Géllande belastningen dkar méngderna av N, Cd, Cr,
Ni och BaP i dagvattnet. Cd éar ett av de &mnen som 6verskrids i
recipienten idag. En positiv effekt dr att méngderna av Pb
minskar, som ocksa dverskrids i recipienten. Uppnéadd
reningseffekt med foreslagna atgédrder uppskattas vara 59-86 %.

For kvarter L foreslas det att dagvattnet fordrojs 1 vixtbaddar pa
bjalklag och pé mark (Norconsult 2021). Erforderlig
fordrdjningsvolym enligt Stockholms stads Atgéirdsniva dr 95 m>.
Tillgdnglig fordrojningsvolym i foreslagna viaxtbaddar uppskattas
grovt till 122 m?, vilket dr dver kravet enligt atgirdsnivan. Med
foreslagna atgérder for dagvattenhantering visar
StormTacberdkningarna en positiv effekt pa fororeningspiverkan
fran kvarter L. Samtliga fororeningshalter minskar jamfort med
uppskattade befintliga koncentrationer i dagvattnet. Géllande
belastningen reduceras médngden av alla &mnen vars halter
overskrids i Arstaviken idag. Enbart belastningen av BaP okar.
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Uppnédd reningseffekt med foreslagna atgarder uppskattas vara
62-93 %.

Hantering av dversvamningsrisker

Den 6vergripande skyfallsatgird som implementeras pé
Arstafiltet dr den dagvattendamm, centralt placerad pé filtet, déir
bade dag- och skyfallsvatten hanteras. Skyfallet fran etapp 4a och
4b ar tankt att ledas via ett dike 1 Landsvagsparken ner till
dammen. Lis mer om konsekvenserna av atgirderna och den
tillkommande planerade exploateringen pa s. 65.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omléggningar av
befintliga ledningar och det nya nit som ansluter till fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras 1
gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats.

El/Tele

Elledningarna ansluts till befintligt ledningsnit ldngs
Sandfjardsgatan. Teleledningarna dras Osterut och ansluts till
befintligt ledningsnét vid rondellen mot Johanneshovsvagen.
Fjarrvirmeledningarna dras ldngs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsnét vid torget. En elnétsstation planeras 1 etapp
4b 1 garaget 1 kvarter L och ytterligare en elnétstation 1 planerat
parkeringsgaraget under skolgérden.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Omrédet planeras for stationir sopsug for bostdder och
verksamheter, med tre inkast for avfall. I framtiden kan optisk
sortering mdjliggora for flera olika fraktioner. Miljérum ska
finnas 1 respektive fastighet for flera olika fraktioner.
Tillgéngligheten till inkasten sékerstills genom att de placeras
enligt stadens riktlinjer ”En stad for alla”. Sopsugsterminalen,
som &r sopsugndtets huvudstation for hela stadsdelen, placeras i
etapp 2 norra. Hérifrdn hamtas alla sopor for vidare transport fran
omradet. En atervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca 500
antal meter séder om planomradet.
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Raddningstjanst

Réddningstjinstens tillgdnglighet till omradet 4r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nddutrymning av boende med hjilp av rdddningstjanstens fordon
bedoms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Nér MKB (Tyréns, 2013) togs fram i programskedet var
beddomningen att det vésentligaste ur naturvirdessynpunkt var att
naturvérden lokalt skulle komma att paverkas negativt av
exploateringen. MKB:n papekade att omradet med hoga
naturvérden i form av virdefull tradmil;j6 (pilallén) skulle
forsvinna. Utifran ett Overgripande programperspektiv ansag
dock stadsbyggnadskontoret att de negativa konsekvenserna till
stor del kunde mildras genom att man malmedvetet arbetade med
att stirka naturvirden inom de omraden som ir kvar som natur-
eller parkmark. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten dirfor inte medfora vésentlig pdverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

Den viktigaste slutsatsen avseende miljokonsekvenser av denna
detaljplan &r att den kommer innebédra negativa konsekvenser for
naturmiljon inom planomradet men positiva konsekvenser for det
regionala klimatet genom bostadsbebyggelse i kollektivtrafikndra
lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan
minska vilket 4r mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Detaljplanen innebir att dvervigande delen av planomradet
bebyggs vilket medfor att dagens naturvédrden forsvinner.
Forlusten av ytor gor det troligt att méngfalden av olika arter
riskerar att minskas. Forutséttningar for arter knutna till 6ppna
marker pa ndgra hektar finns kvar dven efter exploateringen av
Arstafiltet gor sammantaget att omradets storre
sammanhéngande 6ppna ytor minskar och dirmed dven
mangfalden av arter, sirskilt )ppenmarksarter och arter med
generella miljokrav.

Viktiga atgirder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon &r att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljder som finns pa och omkring Arstafiltet.
Gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan pa
miljon.

En 6vergripande MKB for Arstafiltet togs fram 2013, som
baserades bland annat pa naturvérdesinventeringar. Dér redovisas
att pilallén har hoga naturvirden pé en lokal niva. I den struktur
som lag till grund for konsekvensbeskrivningen foreslogs
bebyggelse pd det omrade dér pilallén star. [ sammanfattningen
for MKB:n star att ldsa: "sammantaget bedoms de negativa
konsekvenserna av utbyggnadsforslaget avseende frdamst
naturmiljo vara acceptabla i relation till de fordelar det innebdr
att bygga bostdder med tillhorande rekreationsomrdden i ett
kollektivtrafikndra ldge”.

I samband med planarbetet for detaljplan 4B gjordes en ny
naturviardesbeddmning av pilallén (Calluna, 2019). Den
konstaterar att pilallén har hoga naturvdrden och goda
forutsattningar for att hysa en hog biologisk méngfald. Inga
rodlistade arter har dock hittats men konsekvenserna for
naturmiljon av att fdlla traden &r stora. I samband med
naturvardesinventeringen genomfordes dven en
vitalitetsbeddmning av trdden av en arborist. Arboristen
beddmning ar att 1 princip samtliga trdd ar skadade och att
vitaliteten &r nedsatt hos méinga av trdden. Risken for kollapser ar
stor. Det &r inte lampligt for ménniskor att vistas 1 nirheten, eller
anldgga en skolgard eller bebyggelse.

En sammanvigd bedomning av Calluna &r att naturvérdena inte
ar tillrackligt hoga for att de ska véga tyngre dn sdkerhetsrisken.
Det foreligger darfor sirskilda skil for att fa dispens for att filla
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traden, oberoende av pagaende planprocess. Om planerna med
bebyggelse inte skulle bli av rekommenderar alltsd Calluna att
antingen ta ner trdden dnda, eller mojligen stidngsla in 25 meter pé
varje sida av trdden for att skydda méanniskor frén eventuella
nedfallande grenar eller trad.

En dispensansdkan har skickats in av staden till Lansstyrelsen for
att ansoka om att fa ta ner traden. Lénsstyrelsen beslutade den 20
maj 2021 att ge Stockholms stad dispens for pilallén med villkor
for kompensationsatgiarder som bl a innebér utplacering av
mulmholkar, veddepaer samt plantering av allétrdd inom
planomradet.

Mer information om atgdrderna gar att lisa i PM
biotopskyddsdispensansdkan pilallé vid Arstafiltet,
Calluna (2020).

Rekreation

Planf6rslaget innebdr att ytor som anvénds for rekreation kopplat
till faltets Oppna karaktir, sasom bollspel, picknick och utblickar
ianspraktas vilket innebér negativa konsekvenser ur
rekreationssynpunkt. Inférandet av den blandade bebyggelsen
samt mindre platstidningar mellan bebyggelsen bidrar ocksa till
en tryggare och mer befolkad park p& Arstafiltet.

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren
Arstaviken SE657834-162783 for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Den nya bebyggelsen, gator och
torg inom planomradet medverkar till att ytor som idag bestar av
naturmark eller gronytor hirdgors, vilket medfor att avrinningen
till dagvattendammen Okar. Berdkningar av dagvattnets kvalitet
och en bedomning av dess paverkan pa miljokvalitetsnormerna i
Arstaviken har genomforts for hela projektet samlat i utredningen
Arstafiiltet PM MKN (2020) som méjliggor en samlad
utvirdering av recipientpaverkan fran omradet.

Berdkningarna i utredningen visar att tillskottet av samtliga
modellerade fororeningar forvantas minska signifikant forutsatt
att de planerade dtgédrderna utfors. Berdkningarna visar dven att
den tilltdnkta dagvattendammen &r en mycket god atgird for att
forhindra att mgjligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna 1
Arstaviken skulle paverkas negativt. Ovan nimnda
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dagvattendamm kommer att rena vatten fran cirka 15 hektar
flerfamiljehusomrade som innefattar flera detaljplaner pa
Arstafiltet. Syftet ér att forbittra kvaliteten pa det dagvatten som
kommer ledas till Arstaviken samt att hantera stora skyfallsfloden
for att undvika vattenrelaterade skador pa ny och befintlig
bebyggelse. Principforslaget foljer de principer och riktlinjer som
finns bade vad géller fordrojning och rening av dagvattnet 1
Stockholm kommun.

Med de planerade dammdimensionerna i kombination med de
krav som stélls pa lokalt omhindertagande av dagvatten inom
nya detaljplaner i Arstafiltet forviintas de senaste arens positiva
trend av minskande fororeningshalter i Arstaviken att paskyndas.

Utredningen visar dven att berérda avrinningsomraden, trots stor
exploatering, kommer ha en betydligt mindre miljopaverkan pa
Arstavikens ytvatten dn idag. Slutsatsen &r att med
dagvattendammen pa Arstafiltet forbittras mojligheten att uppné
god status i Arstaviken.

I etapp 4a och 4b har stadens atgédrdsniva anvénts pa bade
kvartersmark och allmén platsmark.

I Arstafiiltet PM MKN (Sweco, 2020) bedéms inte utvecklingen
av Arstafiltet och specifikt etapp 4a och 4b paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten Arstaviken negativt. Snarare forvintas
utvecklingen av Arstafiltet och dess nya damm stddja den
minskning av fororeningshalter i Arstavikens ytvatten som
noterats under senare ar.

Byggaktorerna fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Planomradet ingér i en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anviandning. Mojligheten att avldsa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla girde,
vilket krdver en anpassning till omradets kulturhistoriska véirden
for att inte dominera eller minska effekten av dess karaktér.
Omradets nuvarande monumentala siluett mot Arstafiltet
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kommer att ersittas av en mer uppbruten och varierad
stadssiluett.

& 0.9 00 EED,

Hllustration som beskriver planomrddets ndrhet till Valla Gdérde.
Hllustration: AJ Landskap

Stoérningar och risker

Buller

Trafikbullerutredningar har tagits fram for alla kvarter inom
etappen. Planomradet utgors huvudsakligen av bullernivéer
mellan 45 - 70 dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkéllan &r 1
nuldget Huddingevidgen och huvudgatan som ger upphov till
bullernivder som kriver atgérder. Trafikunderlagen bygger pé
2040 som prognosar.

Kvarter J

Den planerade skolgarden pa Arstafiltet 4B ér bullerutsatt frin
flera hall. Detta innebér att skolgarden kommer behdva
bullerskyddsatgirder i form av skidrmar och eller bullervallar. De
priméra bullerkéllorna for skolgarden ar Huddingevigen i Oster,
Norra huvudgatan i norr och lokalgatan 1 véster (Akustikmiljo
2021). Den mest bullriga viagen i ndromradet d&r Huddingevégen.
I nulédget dr bostadshus planerade mellan skolgérden och
Huddingevégen vilket fungerar som ett effektivt bullerskydd.
Delar av skolgédrden &r bullerskyddad frdn huvudgatan i norr av
skolbyggnaden. De delar som inte skyddas av skolbyggnaden
skyddas av en bullerskdrm pa 2,5 meter. Runt resterande skolgérd
kravs bullerskdrmar av varierande hojd for att ljudkraven ska
uppfyllas. Bullerskdrmar har anpassats for att vara sa laga som
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mojligt utan att riktviarden ska 6verskridas. Langs med
skolgardens sddra del kriavs bullerskérmar, Gver 3 meter, for att
begrénsa buller fran Huddingevagen.

Kvarter K och L

Kvarteren paverkas i huvudsak av ljudnivéer fran trafik pa
Huddingevégen och Norra Huvudgatan (Sweco 2021). Industri-
och verksamhetsbuller frén inventerade fastigheter pa andra sidan
Huddingevégen berdknas innehalla aktuella riktvirden med
marginal.

Lagenheter med fasad mot Huddingevégen och Norra
Huvudgatan méste utformas med genomgéende planlosning dér
minst hélften av bostadsrummen fér tillging till en skyddad sida,
alternativt som smélégenheter om hdgst 35 m?. Med tolkningar
av forordningen i Stockholms stads vigledning for
omgivningsbuller uppfylls detta med aktuella typplanlosningar.
Gemensamma uteplatser 1 bullerskyddat lage kan planeras 1
markplan pé innergardarna.

Vibrationer

Marken bestér framst av lera vilket innebér risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och 6vriga korbara ytor kommer dock att
grundforstdrkas inom hela planomrédet.

Industribuller
Planomradet paverkas inte av industribuller.

Oversvamningsrisk

D4 Arstafiltet ligger laglint och dr sirbart for skyfall med hog
risk for 6versvamningar har skyfallsproblematik studerats 1
arbetet med etapp 4a och 4b. I den rapport som tagits fram av
Sweco (2021) har framtida hojdséttningar och atgérdsforslag
analyserats for att skapa en forstaelse for hur planforslaget klarar
av att hantera extremregn 1 form av skyfall.

Idag tar sig skyfallsvattnet in norrifran i omradet och rinner via
Arstafiltets obebyggda omrade till diket som finns pé centrala
Arstafiltet idag.

Se resultat fran skyfallsmodellering f6r nuldgesscenario 1 forsta

bilden nedan och resultat efter utbyggnaden i ndstkommande
bild.
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20210614 - Resultat
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Maximalt vattendjup i meter innan utbyggnation av Arstafiiltet.
Observera att Arstastrdiket etapp 2 och 3 inte dr med i
nuldgessimuleringen. Réda linjen motsvarar omrddet ddr
hojdsdttningen har dndrats inom etapp 4 i scenariot for efter

exploatering. Modell: Sweco
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Maximalt vattendjup (m) vid 100-drsregn med klzmatfaktor 1,25.
Orangea polygoner visar nya byggnader/kvarter. Roda linjen

motsvarar omrddet ddr hojdsdttningen har dndrats inom etapp 4.
Modell: Sweco

Skyfallsitgirder som implementerades inom Arstafiltet dr en
dammanliggning som ligger centralt pa Arstafiltet och som
bestar av tre dammar och en fordamm. I dammanléggningen ska
bade dag- och skyfallsvatten hanteras. Skyfallet fran etapp 4b ar
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tankt att ledas via ett dike till dammanldggningen. Skyfallet leds
till dammen via ett dike som gér langs med Gota landsvég enligt
principen nedan. Rapporten (Sweco 2021) visar bl a att det dike
som foreslds leda skyfallet ner mot dagvattendammen i
Arstafiltets park fungerar bra utan uppdimning och att dammen
kan ta emot tillrdcklig mycket vatten for att forhindra att nya
byggnader riskerar att versvdmmas. Det ar viktigt att dikets
kapacitet sdkerstills inom senare projekteringsskeden genom att
halla dikesstrackan 6ppet och fri frin mdblering, stérre vixtlighet
och skrép.

Sweco rekommenderaar en 12 cm kantsten langs den sddra
etappgransen mot Triangeltomten for att sékerstilla att inget
vatten fran Etapp 4 rinner mot Huddingevagen vid kraftiga regn.
Samma giller for lokalgatan 1 anslutningen till S6dra Lanken.

tafiltets etapp 4a och 4b. Skyfallet leds via
ett dike till dammen som ligger centralt pa Arstafiiltet. Hojdsdittningen

0 100 200 m R
L L ]

Skyfallsprinciper inom Ars

inom planomrddet dr anpassat for att kunna leda skyfallsvattnet till
dammen. Sweco

Geoteknik (inklusive skred)

Vid utbyggnaden av etapp 4a och 4b kommer terringmodulering
goras. Om det medfor djupa schakter och/eller uppfyllnader krivs
sedvanlig kontroll av férdndrade stabilitetforutsdttningar samt vid
behov projektering och genomférande av atgirder (t.ex.
kalkcementpelarforstarkning) for att sdkerstilla att markbrott inte
sker.
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Nar etapp 4a och 4b byggs kommer det att finnas infrastruktur i
form av gator och ledningar m.m., vilket innebdr att schakter till
lagre nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medfora
grundvattensdankningar och skador pa dessa anlédggningar.
Projektspecifika analyser avseende risker for hydraulisk
bottenupptryckning och grundvattensankning kommer att
erfordras vid schakt under grundvattnets tryckniva.

Ur geoteknisk synpunkt ér det viktigt, savil for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivéer inte sidnks. Vid
schakt- och grundldggningsarbeten under radande
grundvattennivaer dr det séledes viktigt att beakta
problemstillningar avseende risk for skadliga
grundvattensdankningar. Vid schakter under grundvattnets
tryckniva erfordras normalt tdtspont for att undvika skadliga
grundvattensdnkningar i niromradet.

Byggnader med ldgsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
mdste utforas med vattentét konstruktion. Om bortspringning av
bergsrygg, som utgdr grundvattenbarridr, gors, maste atgérder
(strdmningsavskérande fyllningar el. dyl.) utféras {for att undvika
grundvattensdnkningar uppstroms. Detaljplanen forses med en
skyddsbestimmelse for att motverka grundvattensénkningar.

Inom varje kvarter kravs olika atgdrder som beskrivs
overgripande.

Kvarter J

Inom kvarter J] kommer planerade gatunivéer runt kvarteret
variera mellan ca +16 och +17, motsvarande ca 0,5 — 1 m 6ver
befintlig markniva.

Byggnaden kommer att grundldggas med slagna spetsbiarande
betong- eller stilpalar. For de delar av skolbyggnaden som inte
har kéllare ligger ldgsta golvnivd hogre dn nuvarande marknivéer,
vilket innebir att terrass-/schaktbottennivan for dessa delar av
byggnaden ligger nira befintlig markniva. Schaktbottennivan
(+12,8) for kédllardelen ligger ca 3,0 — 3,4 m under befintlig
markniva respektive ca 3,8 — 4,0 m under planerad gatuniva.
Kallardelen, som kommer att ligga med schaktbotten 1 16s lera,
bedodms kriva sléntstabiliserande atgérder 1 form av spont eller
KC-pelarlameller/-skivor. Schaktbottennivan for killaren ligger
lagre 4n grundvattnets tryckniva, men till f6ljd av lerlagrets
tjocklek (ca 4 m) under den generella schaktbottennivan (+12,8)
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bedomer WSP att risken for hydraulisk bottenupptryckning
preliminért inte foreligger vid medelgrundvattennivan. Eftersom
det kan vara hogre grundvattenniva vid byggtidpunkten samt da
vissa konstruktioner kraver lokalt djupare schakter kan WSP inte
utesluta risk for hydraulisk bottenupptryckning. Det &r framst i
det nordvéstra hornet av killaren, dédr lerméktigheten forefaller
vara minst som storst risk foreligger.

Inom resterande delar av kvarteret blir det en skolgard med
planerade marknivaer som varierar mellan ca +16 och +17,
motsvarande ca 0,5 — 1 m over befintlig markniva. Med den
planerade hojdséttningen av skolgarden krivs troligen
markforstarkningsitgarder for att undvika marksattningar. Det dr
framst kalkcementpelarforstérkning som tros bli aktuellt. Lokalt
kan eventuellt dven lattfyllning vara ett alternativ.

Kvarter K

Inom kvarter K kommer planerade gatunivaer runt kvarteret att
variera mellan +17,2 och +18,7, vilket &r 0,4 till 1,2 m hogre 4n
befintliga marknivaer. For uppfyllnader i gator kommer det bli
aktuellt med kalk/cementpelarforstarkningar.

Byggnaden kommer att grundliggas pé pélar. Planerad
schaktbotten ligger 6ver medelgrundvattennivan. Den nordostra
delen av kvarteret planeras vara obebyggd och nyttjas for
planteringar. Den obebyggda marken kommer inte
palgrundldggas, vilket gor att det finns en risk att marken sétter
sig. For att bedoma séttningarnas storlek och om de kan
accepteras behdver kompletterande utredning goras. Om
markforstiarkningsatgérder behovs for den nordostradelen
kommer det framst vara aktuellt med léttfyllning eller
kalkcementpelare.

Kvarter L

Planerade gatunivéer runt kvarteret varierar mellan +16,5 och
+18, vilket innebér nivéer lagre dn dagens befintliga marknivéer
upp till ca 2,4 m hogre én befintliga marknivier.

Byggnaden kommer att grundlidggas pé pélar. Planerad
schaktbotten ligger strax dver medelgrundvattennivan.

Staden har 1dmnat in tillstdndsansdkan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsidnkning for nya schakt- och
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grundldggningsarbeten el. dyl. inom etapp 4a och 4b kan dven
paverka grundvattennivder inom miljddomens kontrollomrade.

Farligt gods

Huddingevégen ér sekundérled for farligt gods. Den planerade
bebyggelsen hamnar som minst ca 25 meter frén farligt godsled.
Sweco har tagit fram en riskanalys for planomradet (2021-02-15).

White gjorde 2013 en vindstudie for planarbetet inom Arstafiltet.
Studien visar att det dr vanligast att det blaser fran sydvast. Det
innebdr att olycksscenarion med utslépp av gas i de flesta fall inte
kommer att drabba planomradet da planomridet ligger vister om
Huddingevégen.

Med hénsyn till de berdknade riskerna bedomer Sweco (2021) det
rimligt att ett bebyggelsefritt avstdnd pa 25 meter fran
Huddingevégen uppritthalls till bebyggelse sdsom skola,
bostider, handel och kontor. Inget skyddsavstidnd kravs for
parkeringshus. Sweco beddmer att avstandet ar tillrackligt &ven
for de olycksscenarion som kan uppsté inne i tunneln och
exponera bebyggelsen via tunnelmynningen.

Utover det bebyggelsefria avstdndet rekommenderar Sweco att
riskreducerande dtgéirder utfors for hus inom 40 meter fran
Huddingevégen. Foreslagna riskreducerande dtgérder ar:

a) Inga oskyddade lekplatser eller liknande samlingsplatser i
riktning mot Huddingevégen.

b) Ventilation ska placeras pd tak eller fasad som inte vetter
mot Huddingevigen.

¢) Utrymningsvig ska finnas pa sida bort frén
Huddingevégen. Entréer kan vara genomgaende eller pa
sida bort frén végen.

d) Fasad som vetter mot Huddingevégen ska utforas 1 minst
brandteknisk klass EI30 inklusive EW-klassning av
fonster. Eventuella fonster ska inte vara 6ppningsbara.

e) Fasad som vetter mot Huddingevagen ska utforas i
obrannbart material (I14gst brandklass A2-s1, d0)
alternativt brandteknisk klass EI30 (fonster kan vara
Oppningsbara).

For mer kinslig verksamhet (exempelvis skola) rekommenderar
Sweco att atgirderna b) och ¢) i listan ovan infors inom 100
meter fran vigen och kompletteras med édtgérd e) inom 70 meter
om det skulle bli aktuellt med hogkénslig verksamhet inom detta
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avstand. Bestdimmelser pa plankartan sdkerstéller att
riskreducerande atgarder genomfors.

Fororenad mark

I etapp 4b 1 stort och langs med Huddingevégen saknas
information om fororeningssituationen da ingen markteknisk
miljéundersokning har utforts 1 dessa omraden. Dock bedéms
fororeningssituationen i omradet utifran nuvarande kunskapslége
inte utgora ett hinder for planerad exploatering.

Kompletterande provtagning ska utforas for att verifiera laga
fororeningsnivaer. Om fyllningsjord pavisas vid schaktarbeten
ska den provtas och analyseras separat. Overskottsmassor
(massor som schaktas ur och borttransporteras fran omradet)
maste provtas och analyseras for avfallsklassificering och ett
korrekt omhéindertagande pa tillstandsgiven
mottagningsanldggning. Hantering av fororenad jord gors i dialog
med Miljoforvaltningen som ar tillsynsmyndighet.

Elektromagnetiska falt

En elnitstation planeras i garaget i kvarter L och ytterligare en
nétstation till planeras 1 garaget under skolgirden. Ellevio kraver
ett skyddsavstand pa 8m i de fall ingen atgérd utforts for att
begrinsa magnetfilt frn nétstationen. I de fall atgérd for
begransning av magnetfilt utforts tillater Ellevio ett
skyddsavstidnd pd 4m, typiskt motsvarande ett vdningsplan.
Diagonalavstand ska ocksé beaktas. Med skyddsavstand avses
avstdndet mellan nétstationen och utrymme dér ménniskor
stadigvarande vistas. I enlighet med myndigheters beskrivningar
utgdrs sddana utrymmen av bostider, skolor och forskolor.

Luft

For att skydda ménniskors hélsa och milj6 har regeringen utfardat
en forordning om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft.
En luftutredning for etapp 4B har tagits fram (SWECO 2021-04-
07) for att sdkerstilla luftkvaliteten for planomrédet uppnas. For
etapp 4B ar det framforallt nérheten till Huddingevégen och
Soédra lankens tunnelmynning som behdver utredas.

I dagslédget ar gaturummet vid Huddingevagen oppet och det
vindfélt som skapas ldngs viigen antas inte vara lika
fororeningsackumulerande som ett mer slutet gaturum. Ett
genomforande av planen kommer att innebéra att omradet runt
Huddingevégen kommer att bli mer slutet jdmfort med innan da
ny bebyggelse placeras vid Huddingevégen. Det innebér att
vindfiltet kan komma att &dndras, ndgot som kan ge upphov till
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samre ventilationsforhallanden ldngs med Huddingevigen. Det
finns en risk for att spridnings- och utspadningsforhallanden
forsdmras med forhdjd exponering av luftféroreningar mellan
fasaderna i planomradet och Huddingevégen som f6ljd.

Planomradet ligger véster om tunnelmynningen, vilket inte ar i
den forhiarskande vindriktningen. Sweco har modellerat
tunnelmynningens bidrag till luftkvaliteteten for planomradet.
Gaturumsmodellen tog hénsyn till byggnaders effekt pa
vindfiltet, dess effekt pd spridning samt ackumulering av
fororeningar. Swecos spridningsmodellering f6r planomradet
visar att samtliga miljokvalitetsnormer klaras for bade partiklar
(PM10) och NO2 {6r nuldget och utbyggnadsalternativet.
Resultatet visade ocksa pa hoga halter av bade partiklar (PM10)
och kvévedioxid precis i1 tunnelmynningen fran Sodra linken och
inom vagomradet 1dngs Huddingevégen. Halterna avtog snabbt ju
langre avstidnd det blev fran vdgen och tunnelmynningen. Swecos
beddmning ar att Huddingevigen ér nedsédnkt dr anledningen till
halternas begrinsade spridning vid tunnelmynningen.
Luftféroreningarna halls kvar inom vigomréadet och minskar
ddrmed inblandningen av trafikavgaser i luften vid planomradet.
Berikningarna visade att den eventuella forsamringen av
spridningen och utspiddningen pd grund av utbyggnaden inte
kommer att foranleda en saddan forsdmring att det skulle foreligga
risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Swecos modellering visar att halterna pa den motsatta sidan av
byggnaderna lings med Huddingevigen kommer att bli ldgre tack
vare att byggnaderna har en avskdrmande effekt. Det innebér att
ménniskor som vistas inom planomradet inte kommer att utsétts
for en 0kad risk for exponering av hilsofarliga luftfororeningar
efter byggnationen jamfort med nuldget. Inom det foreslagna
skolomrddet bedoms saledes bdde miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen klaras. Byggnaderna som vetter mot
Huddingevégen kommer att till storsta delen att byggas ihop,
nagot dr fordelaktigt eftersom byggnaderna bildar en effektiv
barridr mot intrdngning av hoga halter i omradet. Barridreffekten
som byggnaderna ger kan ocksa leda till 1agre fororeningshalter
pa innegédrdarna. Att bygga ihop huskroppar minskar dven risken
for uppkomsten av vertikala virvlar mellan byggnaderna, som
kan leda till séimre ventilation och hogre fororeningshalter pa
innergérdarna. Byggnaderna inom planomradet foreslés dven att
uppforas med varierande vaningshdjder. Det dr fordelaktigt
eftersom det 6kar vindens turbulens, som 1 sin tur 6kar
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mojligheten for bittre omblandning och spridning av
luftféroreningarna.

Ur ett fororeningshalts-perspektiv rekommenderar Sweco att
detaljplanen utformas sa att ménniskor inte uppmuntras att vistas
langs med Huddingevégen dér det finns hogst fororeningshalter,
nagot som kan uppnas genom att placera entréer pa den sida av
bebyggelsen som inte vetter mot Huddingevagen. Tilluften for
ventilationen tas fran fasader som vetter bort frain Huddingeviagen
eller fran takniva. En annan atgérd &r att vegetation placeras inom
planomrédet da vegetation som placeras i nirheten av vigtrafik
har pavisats ha en inverkan pé fororeningskoncentrationen.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram for respektive kvarter. BBRs krav pé
solljus och dagsljus giller och bedoms klaras.

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstafiltet kan vara
bldsigt med dess stora 6ppna ytor. Studierna dr gjorda med en
vindhastighet i fristrém pa 6,5 m/s. I de omrdden som ligger
nirmast bebyggelsen ér vindhastigheterna ldgre &n om omridet
skulle vara helt 6ppet.

Niér vinden bléser fran sydvist (som dr den forhdrskande
vindriktningen 1 Stockholm) s skapas en vindtunnel 1 parkens
forlangning och upp forbi torget. Vid sjdlva torget ar
vindhastigheter pd ca 3 m/s vanliga. En sddan vindhastighet
beskrivs som en svag, mojligen en mattlig vind enligt den
internationella Beauforts skala. Vid sadana hastigheter visar en
vindflojel vindens riktning. Vid nédgot hogre vindhastighet, ror sig
blad och tunna kvistar oavbrutet av vinden. Under vinter och var
ar det vanligare med vind frdn norddst. Torget blir dd mindre
bldsigt. Vindhastigheten ligger dé kring 1-2 m/s.

Barnkonsekvenser

Den integrerade barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2020) som
tagits fram under programarbetet pekar pa vikten av att minska
barridreffekten av omgivande végar och att skapa trygga
barnstrdk med sdkra korsningar vilket ska tas hdnsyn till vid
projekteringen av gatorna inom planen. I arbetet med den
integrerade barnkonsekvensanalysen har medskick och atgérder
introducerats som mojliggjort att nedan ndmnda aspekter kunnat
tas omhand och hanterats under processens gang.
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Att bo i en stadsmiljo som den Arstafiltet kommer ha kan
begrdnsa yngre barns mojligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av
trafiksdkerhet) — dldre ungdomar drar dock storre nytta av
stadsmiljon — inte minst genom att god tillgdng till kollektivtrafik
gbor dem mer autonoma. En varierad ndarmiljo ar viktig for yngre
dé de oftare befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Eftersom
de yngre barnen ar i ndrmiljon 1 storre utstrackning &dr det viktigt
att forsoka minimera buller sa langt som mojligt.

Kvartersstaden som planeras i Arstafiltet har relativt sma grdar
vilket inverkar pd barnens mojligheter till bostadsnéra utelek
detta kompenseras dock av nirheten till Arstafiltets stora
parkrum dér varierad lek och spontanidrott kommer fa mycket
utrymme. Rorelsemdjligheterna dr goda bade for sma barn och
dldre ungdomar.

Vissa omrdden intill skolorna riskerar att upplevas som otrygga
dé de ar delvis avskdrmade i form av ldnga fasader eller
bullerskidrmar. En viss osdkerhet i trafik riskerar ocksa att uppsta,
framst ldngs med cykelpendlarstraket och vid skolans entréer.
Detta har till viss del tagits hdnsyn till i de forslag som
presenteras i samradet men det kvarstar en del arbetet infor
granskning for att minimera otryggheten for barn och ungdomar 1
sa stor utstrackning som mojligt.

Efter samrad har ett tillaggs-PM till integrerad
barnkonsekvensanalys tagits fram (Ramboll 2021).
Skolbyggnaden 1 kvarter J har en ny utformning och disposition
efter samradet. En bullerskérm langs med skolgardens sodra del
foreslas da idrottsbyggnaden flyttas och integreras med skolan.
En flytt av idrottsbyggnaden till skolbyggnaden (kvarter J)
medfor att den totala kvadratmeterytan for skolgérden blir storre,
forutsatt att platsen dér idrottsbyggnaden var placerad innan
samrad kan nyttjas som skolgard. Ytan dndras dé fran 9 240 kvm
till 10 250 kvm. Detta ger en friyta per barn om 10,8 kvm, en i
sammanhanget fortfarande 1&g andel friyta per barn men en
mindre forbittring frén tidigare forslag. Boverkets rdd om friyta
for lek och utevistelse for forskolor och skolor (2015) anger att
ett rimligt matt pd friyta per barn bor vara 30 kvm. Integreringen
av idrottsbyggnaden 1 skolbyggnaden (kvarter J) ger positiva
konsekvenser for platsens mangfunktionalitet om det blir mojligt
att nyttja den for en utokad skolgéird. Eftersom alla byggnader
samlas i den norra delen av kvarteret okar flexibiliteten i
gestaltningen och forhoppningsvis kan det medfora att
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zonindelningen blir dnnu tydligare &n det tidigare
samradsforslaget.

Gangvégen mellan Kvarter J (skolan) och Kvarter K och L har
breddats i detta forslag for att ge plats for belysning. Detta ger
positiva konsekvenser for den upplevda tryggheten.

Genomforande

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet Arstafiltet kommer att
ske 1 flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstarkningsédtgirder att genomforas for nya gator och
ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst dérefter kan
byggaktorernas arbeten inom kvartersmarken pabdrjas.

Byggstart for de forsta bostadskvarteren i etapp 4 planeras till
2026. Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstallt
ar 2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjé med en station
vid Arstafiltet planeras. Projektstart startades i borjan av 2020
med planerad trafikstart 2034.

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan Staden och dvriga
inblandande aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Nedan redogors for detaljplanens tidplan fram till antagande.

Granskning 29 sep — 26 okt 2021 2021
Godkénnande 9 dec 2021
Antagande Q1 2022

Ansvarsférdelning
- Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhorande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksé for efterfoljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och
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upplatelse/forsiljning av mark genom
exploateringskontoret. Ndmnden ansvarar vidare for
utbyggnaden av allmén plats. Hit hor alla
anldggningsarbeten som krivs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgiarder och plantering av gatutrad.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

- Trafiknimnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allmén platsmark.

- Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

- Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad,
drift och skdtsel av sopsugsanldggning.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark genom berorda
forvaltningar.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggaktdrerna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtritter berors avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetséigare/tomtrittshavare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att foljande befintliga detaljplaner helt
upphor att gilla inom planomradet:

Dp 93045
Inga fastighetsindelningsbestammelser, fastighetsplaner eller
tomtindelningar finns inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomrédet utgdrs av del av fastigheten Arsta 1:1 och Enskede
Gard 1:1 som bagge dgs av Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Planomradet dr delvis bebyggt bostdder med tillfalligt bygglov
som saknar planstdd samt parkmark. Ovrig mark utgérs av
vigomraden. Den del av Arsta 1:1 m.fl. som ligger inom
planomradet f6r den befintliga planen har idag anvdndningen
allmén plats (gata, park). Den foreslagna detaljplanen innebér att
delar av park- och gatumarken overgar till kvartersmark.

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanviandning for bostider, skola, centrumdndamal, teknisk
anldggning (elnitsstation) respektive parkering inom
kvartersmark. P4 den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske i samband med att staden
overlater kvartersmark till byggaktorer. Fastighetsbildning ar en
forutsittning for bygglov. I kvarter L &r det mojligt att géra en
egen fastighet av garaget (3D-fastighetsbildning). Kopplingen
mellan bostadskvarteret kan sdkerstéllas genom p-kop,
avtalsservitut, officialservitut eller gemensamhetsanlidggning.

Gemensamhetsanlaggningar

I den méan kvarter delas upp 1 flera fastigheter s& uppkommer
eventuellt behov av gemensamhetsanldggningar. Inga reservat for
gemensamhetsanldggningar har dock avsatts 1 planen.

Ledningsratter
Reservatet for allmédnnyttiga ledningar (u-omrade) maojliggor att
ny ledningsrétt uppléts.

Servitut
Provning av behov av servitut och andra rittigheter gors vid
lantméteriforréttning.

Arrenden och nyttjanderatter

P4 Arsta 1:1 m.fl. inom planomradet finns evakueringsbostider
med tillféllig upplatelse pa allmin plats. Bostdderna avses
avvecklas nar genomforandet av planen paborjas.
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Ekonomiska fragor

Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomridet Arstafiltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga
ledningar och andra anlédggningar for genomforandet.
Byggaktorerna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktdrerna svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnitet for de blivande fastigheterna
bortsett fran anslutning till de fastigheter som upplats med
tomtratt, dessa svarar staden for.

Sopsug

Omrédet planeras for stationir sopsug for bostdder och
verksamheter, med tre inkast for avfall. Terminal avses byggas i
inom projektomradet i Etapp 2 Norra. Huvudledningar for
sopsugsanldggningen kommer i huvudsak att forldggas inom
allmén platsmark, gata. Anslutningspunkter for respektive
deldgande tomtritt/ fastighet kommer normalt att ske 1
fastighetsgrins dér dven gransen mellan gemensamma och
enskilda ledningar kommer att ga.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersittning for sdld mark
och tomtrittsavgilder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras i de dverenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrédttningen regleras i
de overenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.
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El och tele m.m.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de blivande fastigheterna bortsett fran
anslutning till de fastigheter som upplats med tomtritt, dessa
svarar staden for.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anlédggningar inom allmin
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sdlja eller upplata med tomtrétt till byggaktorerna, gor staden en
bedomning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarligga behovet av
efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsittning av massor regleras i verenskommelse om
exploatering.

Tekniska fragor

Skyfallshantering

Gatornas hgjdsattning &r anpassad efter de skyfallskarteringar
som tagits fram med syfte att leda kraftiga regnfall ner mot
Arstafiltets park. Lings med ena sidan av Landsvigsparken
planeras dven en sinka med syfte att minska risken for vatten att
stanna till i mindre 14gpunkter.

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gar
genom planomradet flyttas eller tas ur bruk. Ledningsnitet
kommer att byggas ut for att forsorja den nya bebyggelsen.
Forstarkning av de befintliga ledningarna kravs for att klara den
okade belastningen som den nya bebyggelsen innebir.

Sopsug

En sopsugsanlidggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyviigen i nirheten av korsningen mot Sddra linken
norr om fastigheten Postgérden 2 (anléggningen ligger inom
detaljplanen for etapp 2 norra). Terminalen och ledningsnétet
dimensioneras for att 4ven fungera for kommande angransande
omraden. Anslutningspunkter for respektive deldgande
tomtrétt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgrans dér
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dven griansen mellan gemensamma och enskilda ledningar
kommer att gé.

Huvudman for sopsugsanldggningen dr SVOA.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vignatet via
Johanneshovsvégen. Planomradet ansluter dven till den nya
stadsdelens forsta bebyggelseetapp. Under byggskedet och i
véantan pa fortsatta utbyggnadsetapper kommer den befintliga
Arstaliinken anviindas, med komplettering av en tillfillig
viganslutning mot Johanneshovsvigen.

El/Tele

Tvé elnétsstationer planeras inom etapp 4b, en 1 garaget inom
kvarter L och en i garaget under skoltomten. Bade anldggningar
ar dtkomliga fran allmin plats och forsorjer bade etapp 4a och 4b.

Grundforstarkning

Grundforstiarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer
eventuellt paldéck eller bankpalning att krdvas. Byggnader
grundlidggs generellt med palar som nedfors till morin eller berg.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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