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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte

Planens syfte ér att mojliggora cirka 90 nya bostdder och en lokal
1 form av fyra punkthus om totalt sex vaningar vardera pa sldanten
intill fastigheten Barnet 1 och Ostbergabackarna. Placering och
gestaltning av bebyggelsen ska utformas for att bidra till 6kad
trygghet lings Ostbergabackarna och den befintliga gdng- och
cykelvdgen. Sekundira entréer till bostdder i suterrdangvaning ska
vindas mot géng- och cykelvigen och huvudentréer vindas mot
Ostbergabackarna. Fasader ska utforas i tri dir sockelvaning mot
parkmark fér ha avvikande material.

Planens huvuddrag

Planforslaget stirker kopplingen mellan Ostberga centrum och
Liseberg/Orby med bollplan genom att méojliggdra en ny trappa
mellan Ostbergabackarna och befintlig gng- och cykelviig. Den
nya bebyggelsen tar hdnsyn till befintlig bebyggelse och
angransande naturmark genom att den huvudsakligen gestaltas i
trd. Fonster och dorrar ska utforas i omélat tra eller 1 kuldr som
avviker fran fasadkulor. Balkongliv vetter ut mot gdng- och
cykelviagen. Natursldppet mellan husen ska bevaras som allmén
platsmark. Ging- och cykelvégen ska vara tydligt avlasbart fran
den angransande kvartersmarken.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 6 mars — 9 april 2024
Antagande juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Brandskyddsbeskrivning (Sékerhetspartner, 2022-08-26)

— Bullerutredning (Efterklang, 2024-02-14)

— Dagvattenutredning for allmdn platsmark i Parkstrdket
(Ramboll, 2023-11-21)

— Dagvattenutredning Parkstrdket, Ostberga, Steg 2 (Granitor,
2022-11-08)

—  Ekologisk radgivning byggnadsvolymer parkstrdket Ostberga
(Calluna, 2022-05-05)

—  Fdgelinventering vid Ostberga, Stockholms stad (Calluna,
2022-10-17)

— GYF (White Arkitekter, 2022-09-01)

— Inventering och riskanalys med artskyddsbedomning for
fladdermdéss samt principiella atgdrder enligt
skadelindringshiearkin. Detaljplaner Ostberga — Arstafiiltet
(Calluna, 2022-12-01)

—  Mobilitets- och parkeringsplan Arstafiiltet etapp 5 och
Ostberga (Stockholms stad, 2023-06-16)

—  Naturvirdesanalys Ostberga (Calluna, 2017-01-24)

— PM Bergteknik (Afry, 2022-05-06)

— PM Geoteknik (Iterio, 2023-10-20)

— PM Markmiljé (Sweco, 2023-10-31)

—  Tekniskt PM — LSO Ostberga Sédra — Parkstrdket (Tyréns,
2022-09-16)

—  Ostberga Trafikutredning (Tyréns, 2024-02-01)

Ovrigt underlag
—  Solstudie (White Arkitekter 2023-12-07)

Medverkande

Planen &r framtagen av Pitchayan Buachoom pa
stadsbyggnadskontoret. Kartingenjor d4r Sanna Norrby pa
stadsbyggnadskontoret.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora cirka 90 nya bostdder och en lokal
i form av fyra punkthus om totalt sex véningar vardera pé slénten
intill fastigheten Barnet 1 och Ostbergabackarna. Placering och
gestaltning av bebyggelsen ska utformas for att bidra till 6kad
trygghet lings Ostbergabackarna och den befintliga gdng- och
cykelviagen. Sekundéira entréer till bostider i1 suterrdngvaning ska
vandas mot gang- och cykelvigen och huvudentréer vindas mot
Ostbergabackarna. Fasader ska utforas i tri dir sockelvining mot
parkmark far ha avvikande material.

Planens huvuddrag

Planforslaget stirker kopplingen mellan Ostberga centrum och
Liseberg/Orby med bollplan genom att mdjliggora en ny trappa
mellan Ostbergabackarna och befintlig géng- och cykelviig. Den
nya bebyggelsen tar hinsyn till befintlig bebyggelse och
angransande naturmark genom att den huvudsakligen gestaltas 1
trd. Fonster och dorrar ska utforas i omélat tra eller i kuldr som
avviker fran fasadkulor. Balkongliv vetter ut mot gdng- och
cykelvédgen. Natursldppet mellan husen ska bevaras som allmén
platsmark. Gang- och cykelvédgen ska vara tydligt avlasbart frén
den angrinsande kvartersmarken.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger sydvist om Ostberga torg och &r en del av ett
parkstrdk som striicker sig mellan Ostbergahdjdens lamellhus och
radhusomradet norr om Lisebergs bollplan. Planomrédet ar cirka
9 000 m? stort och omfattar del av fastigheten Arsta 1:1. Arsta
1:1 dgs av Stockholms stad.
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Karta som visar planomradets ungefarliga avgransning i rott
(Stadsbyggnadskontoret).

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges fyra stadsbyggnadsstrategier som ska
tillampas for att n4 malet om en stad for alla med tita och
sammanhéllna stadsmiljoer, ddr bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutsittningar for goda livsmiljder.

Planforslaget staimmer sédrskilt 6verens med strategin om en
sammanhingande stad. For Ostberga patalas att
stadsutvecklingen ska bidra till att stirka de offentliga rummen,
oka tryggheten i omradet och skapa forutsittningar for béttre
kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

Program

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 29 augusti 2019 ett
planprogram for Ostberga, dnr 2015-08443. Programmet
redovisar ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga for
att bidra till att uppfylla Stockholms bostadsmél och dstadkomma
Okade stadskvaliteter samt skapa en mer sammanhéllen stad med
tryggare och mer tillgdngliga offentliga miljoer. En forbattrad
kollektivtrafik pa bade kort och lang sikt dr avgorande for att
Ostbergas tillginglighet till vriga staden ska 6ka. Planomradet
ar 1 planprogrammet utpekat for bostéader.
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Programmet dr indelat 1 olika omraden och etapper. Det aktuella
omradet, kallat Parkstriket, ligger lings med Ostbergabackarna i
Ostbergahdjden.

Detaljplan
Gillande planer for planomradet:
- Stadsplan for Ostbergahdjden inom stadsdelarna
Ostbergahdjden, Liseberg och Orby slott i Stockholm (P1
6500) dir markanvindningen anges som park.
- Detaljplan for Sédra Ostbergahdjden inom stadsdelen
Ostberga i Stockholm (P1 1998-03134).
Ingen genomforandetid aterstar.

Pégaende detaljplaner i omradet:

- Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och
Attegrenen (Ostberga Norra) — cirka 820 bostider, dnr
2019-04998.

- Detaljplan gillande Arstafiltet etapp 5 — cirka 1250
bostédder, dnr 2018—-14952.

- Detaljplan for Ostberga Ostra slinten - Detaljplan for del
av fastigheterna Arsta 1:1 och Sviirdssidan 3 — cirka 90
bostidder, dnr 2021-14232.

- Detaljplan for Tussmoteshdjden, del av Enskede gard 1:1
vid kv. Sléktforskaren — cirka 150 bostidder och en
forskola pa 6 avdelningar, dnr 2020-07379.

- Detaljplan for utbyggnad av tunnelbanan for strackan
Fridhemsplan-Alvsjd, dnr 202009494,

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning den 25
november 2021 till Midroc Property Development AB, for cirka
65 bostidder. Midroc Property Development AB bytte namn till
Granitor Property Development AB i januari 2022.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs av en trddbevuxen natursldant. Marken sluttar
s0derut och bestar i mellersta delen av morin och mot
langsidorna av berg 1 dagen. Direkt soder om planomradet finns
ett omrade med hoga naturvérden i form av hédllmarkstallskog
med vérden for tall. Gamla trdd férekommer och det finns ett
visst inslag av dod ved.
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Naturvarden

En fladdermusinventering for Ostberga och Arstafiltet har tagits
fram under hosten 2022. Inga fladdermdss har pétréffats i
planomrddet. Planomréadet pekas ut som ett omrade med delvis
hogt naturvéarde samt att planomradet innehéller spridningsldnkar
for arter knutna till tall och ddelldvskog. Aven spridningsvigar
for pollinatérer bedoms finnas. Inga sé kallade prioriterade
fagelarter har skadats i planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Lisebergs bollplan med angrinsande utegym och lekplats ligger
strax soder om planomradet. Strax norr om planomradet, pa andra
sidan Ostbergabackarna, ligger Backens parklek och Backens
plaskdamm.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGUs jordartskarta kdnnetecknas jordlagerfoljden inom
planomradet av morén pa berg och partier av berg i dagen. Jorden
under Ostbergabackarna bestar troligtvis av fyllning ovan morin
som vilar pa berg. Markytan bedéms utifran hojdkurvor variera
mellan cirka +45 meter pa Ostbergabackarna och cirka +38 meter
vid géng- och cykelvdgen som dr markerad med streckad orange
linje i1 kartan nedan.
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Jordartskarta fran SGU med ungefarlig plangrans i svart. Réd farg visar
berg, gul farg visar lera (SGU).

Enligt SGUs bergartskarta dr den huvudsakliga bergarten av
sedimentirt ursprung, en granat- och glimmerforande
metagravacka (ljusbla firg). Inom ndromradet finns &ven inslag
av en metamorf granodiorit-granit (kvarts-faltspat-
glimmersammanséttning) med adrig struktur (ddergnejsstruktur),
rodbrun farg.

\:\‘:“fe& m T W e A t/ vty =
Oversiktsbild bergartskarta SGU. Det roda omradet ar féremal for

kartering och provtagning. Ljusbla farg indikerar metagravacka och
roédbrun farg metamorf granodiorit-granit (Afry).

Ras/skred
Stabiliteten ar tillfredstdllande inom planomradet. Det
forekommer ingen risk for erosion.

Marken inom omrédet dr inte sattningskénslig och eventuella
sattningar som kan uppsta vid 6kad markbelastning bildas snabbt
och ar méttliga. Inga forstarkningsatgarder krivs for gdng- och
cykelviigen och breddning av Ostbergabackarna.

Mojligheterna till naturlig infiltration beddms medelhdg enligt
SGUs karta, men kan variera vid bland annat eventuella sprickor
1 berget, andelen lera och silt i mordnen.
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g geoléippiighet !
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Genomslapplighet kring planomradet som ar ungefarligt markerat med
svart, streckad linje (Ramboll).

Markradon

Uranhalten inom planomradet stricker sig fran 49 Bqg/kg i den
norra delen till cirka 68 Bg/kg i den sddra delen (SGU, 2022-09-
07).

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vatten ansamlas i planomradets vistra gréns, ldngs gang- och
cykelviigen. Den totala volymen #r cirka 30 m? och vattendjupet
nar som mest cirka 20 cm.
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Fléde fr8n Ostbergabackarna

passerar p&d bron.

Fléde frén I8gpunkt passerar
under bron.

Planomradesgréns
— Fastighetsgrans
—* Flédesriktning

B Djup 0 -10cm
% Djup 10 - 20 cm
B Djup > 20 cm

Lagpunktsvolym i planomradets nordvastra hdrn (Ramboll).

Vid planomradets nordvéstra édnde finns en lagpunkt dir vatten
ansamlas. Nar ldgpunkten fyllts sker avrinning till en lagpunkt 1
Backens parklek, och dirifrén vidare norrut mot Abyvigen.
Floden fran den sodra delen av planomradet ansamlas i lokala
lagpunkter vid Morupsgrand och i Lisebergsparken oster om
Sylvestergatan. Dérifran rinner de vidare mot en storre 1dgpunkt
kring korsningen Huddingevigen-Orbyleden séder om
planomradet.
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Hudding
-Orbyle

Maximala vattendjup vid skyfall. 100-arsregn med klimatfaktor enligt
Stockholms stads skyfallskartering. Moérkare bla indikerar stérre
vattendjup. Ungefarligt planomrade visas med réd, streckad linje och
rinnvagar med bla pilar. Inringat omrade kan fa ékad
Oversvamningsrisk vid minskad férdrdjning inom planomradet. Data
hamtad fran Stockholms stads skyfallskartering, 2017-2018 (Ramboll).

Oversiktliga ytliga relativa maxfloden (I/sm) och rinnvigar vid
100-arsregnet visas i nedanstédende figur. Vattendelaren inom
omradet gor att floden rinner bade mot norr och séder. De storsta
rinnviigarna inom planomradet finns lings Ostbergabackarna, en i
sydlig och en i1 nordlig riktning. En storre rinnvig finns dven
langs gang- och cykelvigen sdderut mot den lokala 1dgpunkten
Oster om Sylvestergatan.
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= Ianomrédesgrans (ung) \\
m——p Flodesriktning

Relativa maxfléden i I/sm vid klimatanpassat 100-arsregn enligt
Stockholms stads skyfallskartering. FIodesriktning markeras med bla
pilar. Storleken pa de mindre pilarna indikerar vattnets hastighet.
Plangransen ar ungefarligt markerad. Data hamtad fran Stockholms
stads skyfallskartering, 2017-2018 (Ramboll).

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den norra delen av planomradet ligger inom Arstavikens
avrinningsomrade (bade det naturliga och tekniska). Arstaviken
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv (EU ID:
SE657834-162783), vilket innebir att den omfattas av
miljokvalitetsnormer.

Den ekologiska statusen for Arstaviken ir idag otillfredsstillande
(VISS, 2023-11-20). Faktorer som gor att ekologisk status inte
uppnés dr morfologiska forandringar och paverkan pé kontinuitet.
Miljokonsekvenstypen miljégifter har bedomts till mattlig status,
ddr &mnen som inte uppnéar god status dr koppar och icke-
dioxinlika PCB:er.

Enligt beslutade miljokvalitetsnormer (VISS, 2023-05-02,
forvaltningscykel 3) ska mattlig ekologisk status uppnés till ar
2027. Vattenforekomsten ar undantagen fran kravet att n god
ekologisk status eftersom den paverkas av titortsbebyggelse i
direkt nidrhet till strandlinjen. Befintliga stadsmiljoer ses som ett
allménintresse som kan vara skal for ett mindre stréngt
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kvalitetskrav. For pdverkan utover den fysiska paverkan fran
bebyggelsen ska god status uppnas.

Den kemiska statusen #r idag ej god (VISS, 2023-11-20). Amnen
som inte uppnar god kemisk status 1 vattenféorekomsten ar
Perflouroktansulfon (PFOS), kadmium (Cd), bly (Pb), antracen,
tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE). Halterna av kvicksilver och bromerade
difenyletrar bedoms Gverskrida gransvérdet 1 samtliga
vattenforekomster i Sverige.

Enligt beslutade miljokvalitetsnormer (VISS, 2023-05-02,
forvaltningscykel 3) ska god kemisk status uppnas till &r 2027
med f6ljande undantag som har mindre stringa krav:

- PFOS (senare malar)

- Bromerade difenyleter (mindre stringa krav)

- Kvicksilver och kvicksilverforeningar (mindre stranga

krav)

- Antracen (forldngd tidsfrist)

- Kadmium och kadmiumforeningar (forldngd tidsfrist)

- Bly och blyforeringar (forlangd tidsfrist)

- Tributyltennféreningar (forldngd tidsfrist)

Den sddra delen av planomradet ligger inom Strommens tekniska
avrinningsomrade. Strémmen &r ett kustvatten tillhorande norra
Ostersjons distrikt. Strémmen ir en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv (EU ID: SE657834-162783), vilket innebdr att den
omfattas av miljokvalitetsnormer.

Strommens ekologiska status &r idag otillfredsstdllande (VISS,
2023-11-20). Faktorer som gor att ekologisk status inte uppnas &r
fysisk (hydromorfologisk) paverkan péd grund av den
hamnanldggning for sjofart som finns i vattenforekomsten. Andra
ekologiska kvalitetsfaktorer som ej uppnér god status &r
vaxtplankton (otillfredsstéllande), ndringsdmnen (délig), koppar
(mattlig), zink (maéttlig) och icke-dioxinlika PCB:er (méttlig).

Enligt beslutade miljokvalitetsnormer (VISS, 2023-05-02,
forvaltningscykel 3) ska otillfredsstillande ekologisk status
uppnaés till ar 2039. Vattenforekomsten dr undantagen fran kravet
att na god ekologisk status pa grund av paverkan fran
hamnanldggningen. For alla andra typer av paverkan ska god
status uppnas pa kvalitetsfaktorniva.
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Den kemiska statusen #r idag ej god (VISS, 2023-11-20). Amnen
som inte uppnar god kemisk status i vattenforekomsten ar
Perflouroktansulfon (PFOS), bromerad difenyleter, kadmium och
kadmiumforeningar (Cd), bly och blyforeningar (Pb), antracen,
tributyltennféreningar (TBT), kvicksilver och
kvicksilverforeningar (Hg) samt fluoranten. Halterna av
kvicksilver och bromerade difenyletrar bedoms 6verskrida
gransvirdet 1 samtliga vattenforekomster i Sverige.
Enligt beslutade miljokvalitetsnormer (VISS, 2023-05-02,
forvaltningscykel 3) ska god kemisk status uppnés till &r 2027
med foljande undantag som har mindre stringa krav:

* PFOS (senare malar)

» Bromerade difenyleter (mindre stranga krav)

» Kovicksilver och kvicksilverféreningar (mindre stringa

krav)

* Antracen (forlangd tidsfrist)

* Kadmium och kadmiumf6reningar (forlangd tidsfrist)

* Fluoranten (forlédngd tidsfrist)

* Bly och blyforeringar (forldngd tidsfrist)

» Tributyltennforeningar (forlangd tidsfrist)

Markavvattning

Ett aktivt markavvattningsforetag finns enligt Lansstyrelsens
WebbGIS cirka 500 meter sydvést om planomradet.
Markavvattningsforetaget har inrdttats for att sinka Magelungens
vattenniva samt torrldgga Briannkyrka. Eftersom dagvatten fran
planomradet ska fordrdjas och direfter sléppas till det
kommunala dagvattennitet dr bedomningen att planens paverkan
pa markavvattningsforetaget dr forsumbar.

Dagvatten

En vattendelare delar planomradet i tva naturliga
avrinningsomraden dir den norra delen avvattnas mot Arstaviken
i1 Mélaren, och den s6dra mot sjon Magelungen. P4 grund av
trosklar 1 terrdngen nar inte dagvattnet fran planomradet
Magelungen via ytlig avrinning. Istéllet leds omrddets dagvatten
via ledningsnat till Strommen (kustvatten med utlopp vid
Henriksdals reningsverk).

Befintlig bebyggelse
Planomradet dr idag obebyggt.

Stads- och landskapsbild

Ostberga ligger pa en hdjd omgiven av stadsdelsavskiljande
gronstrak. Den befintliga bebyggelsen har med ndgra fa undantag
en genomgaende hdjd pa cirka fyra viningar och utgdr en
enhetlig silhuett fran ldgre liggande omgivningar. Strukturen som
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uppfordes under 1950- och 1960-talen dr indtvand, dir entréer
och fasader dr vianda mot gérdar.

Planomradet ligger i en del av Ostberga som utgdr grinsland
mellan radhus- och villabebyggelse i Liseberg/Orby i vist och
flerbostadshusen i Ostberga centrum i dst.

Befintlig bebyggelse Gster om planomradet och befintlig parkering pa
Ostbergabackarna. Vy fran narliggande bro (Stadsbyggnadskontoret).

Gang- och cykelvagen och den befintliga parkeringen pa
Ostbergabackarna (Stadsbyggnadskontoret).

Parkslanten och vy ner mot gang- och cykelvagen samt férskolan pa
planomradets vastra sida (Stadsbyggnadskontoret).

P& platsen finns idag en naturslédnt som gransar mot gang- och
cykelviigen och Ostbergabackarna. Géng- och cykelvigen
kopplar samman Backens parklek och Lisebergs bollplan och ér
en del av det bilfria parkstrdk som idag 16per runt Ostberga.

Gang- och cykelvigen ér ett betydelsefullt strak for barn och
unga dagtid da det kopplar samman flera viktiga malpunkter.
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Ostbergabackarna upplevs otrygg dé bland annat fordons hoga
hastigheter skapar en otydlig situation for de yngre barnen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Aktuellt planomréde ligger p4 Ostbergahdjden vid
Ostbergabackarna intill Glintans forskola. Ar 2000 fortitades
omradet med storre stadsvillor i tre till fyra viningar. De ér
placerade i forgrunden framfor de dldre bostadshusen frén 1960-
talet. 1960-tals husen &r nistintill identiskt utformade i fyra
véningar med spritputsade fasader. De dr 6msom orienterade med
gavlarna och langsidorna mot gatan i en regelbunden rytm.
Lisebergsparken fungerar som stadsdelsavskiljare mellan
Ostberga och villabebyggelsen i Liseberg.

Kulturlandskap

Ostbergahdjden ir ett enhetligt och vilgestaltat omrade med stort
kulturmiljovirde. 35 loftgdngshus i omrddet har ett sarskilt
kulturhistoriskt virde, med en tidstypisk och vélbevarad
arkitektur. De generdsa inslagen av naturmark i och kring
bostadsomradena dr viktiga karaktaristika for omréadet.

1960-tals bebyggelsen vid Ostbergabackarna dr markerad med
gront pd Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det
betyder att fastighet med bebyggelse dr sérskilt viardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Offentlig service

Skola och forskola

I anslutning till planomradet ligger den nybyggda forskolan
Glintans forskola. Adelstenens forskola och Ostbergaskolan
ligger cirka 100 meter nordost om planomradet, intill Ostberga
bibliotek. Férskolan Anglan ligger cirka 80 meter dster om
planomrédet.

Sjukvard
Lisebergs vardcentral ligger cirka 260 meter sydvast om
planomradet.

Kommersiell service

Vid torget i Gamla Ostberga, beléget cirka 750 meter fran
planomrédet, finns en livsmedelsbutik, ett kafé, en forskola och
en filmbutik. Cirka 100 meter nordost om planomréadet finns ett
litet centrum med bibliotek och restaurang.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen i Ostberga ir tidstypisk och bygger pa
trafikseparering och en struktur som togs fram med tanken om
bilen som framtidens primaéra transportmedel. Husen ar
anordnade sé att angéring med bil sker fran en sida och den andra
sidan vdnds mot gardsmiljoer med koppling till lekytor,
gronomraden samt gang och cykelnit. Aven bostadsentréerna
vinder sig till lokala atervindsgator. Ostbergabackarna kan
upplevas som en otrygg utfartsgata.

Biltrafik

Ostbergabackarna utgér en viktig led for biltrafik d4 boenden i
omradet kor in och ut pa denna vég. Bilparkering finns ldngs med
Ostbergabackarnas vistra sida, intill sléinten ner till ging- och
cykelvigen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med slénten, pd planomradets vistra sida, finns en gang-
och cykelvig som stracker sig till 6vriga stadsdelar. Det finns
manga gangbanor i omradet som &r vil anslutna till omradets och
nidromradets struktur.

Kollektivtrafik

Busshéllplatsen Ostbergahdjden vistra finns i anslutning till
planomradet. Linje 134 trafikeras i omradet och gér till
Liljeholmen via Partihallarna. En tunnelbanestation till den nya
tunnelbanelinjen mellan Fridhemsplan och Alvsjé planeras i
Ostberga centrum, cirka 150 meters gangvig fran planomradet.

Tillganglighet

Planomradet utgdrs av en parksldnt. Det dr cirka 7 meters
hojdskillnad mellan Ostbergabackarna och géng- och cykelviigen
1 vast.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Planomradet ligger i ett gronomrade ldngs med gatan
Ostbergabackarna och en gang- och cykelvig. Enligt SGUs
jordartskarta bestér jordarterna inom planomradet av urberg med
ett tunt eller sammanhingande ytlager av morén. Det finns inga
potentiellt fororenade omrdden inom planomréadet enligt
lansstyrselens databas (Lédnsstyrelsen Stockholm, 2022).

Utford unders6kning med avseende pa forekomst av sulfidhaltigt
berg visar att berggrunden inom den sddra delen av planomradet
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inte dr syrabildande och att dessa bergmassor kan anvéndas utan
restriktioner. Bergmaterialet i den norra delen av
projekteringsomrédet, vid en provtagningspunkt (22A008), har
déremot bedomts som potentiellt syrabildande och risken for
bildning av surt lakvatten fran detta bergmaterial bor ses som
forhojd.

Luft, lukt

Halten kvéveoxid i planomridet 4r mellan 18-30 pug/m?
(dygnsvirde) enligt Luftvardsforbundets kartor (Ostra Sveriges
Luftvardsforbund, 2022-10-14). Halten underskrider dirmed
miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m?* med god marginal. Halten av
partiklar PM10 i planomradet &r mellan 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) (Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2022-10-14) och
underskrider dirmed miljokvalitetsnormen 50 pg/m*med god
marginal.

Buller, vibrationer

Trafiken p& Ostbergabackarna ir av lokal karaktir. Enligt stadens
bullerkarta ligger den ekvivalenta ljudnivan p& Ostbergabackarna
som mest pa 60-64 dBA. Inom planomradet vid mest utsatt fasad
ligger den ekvivalenta ljudnivén pa 55-60 dBA.

Farligt gods

Nérmaste transportled for farlig godstrafik &r den sekundéira
transportleden lings Abyvigen som ligger cirka 400 meter frin
planomrddet. Jdrnvdgen med Nynésbanan ligger ungefér 670
meter vist om planomradet.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen innehaller fyra byggnadsvolymer med cirka 90
bostidder och en lokal for centrumidndamaél. Lokalen och
huvudentréerna #r orienterade mot Ostbergabackarna.
Detaljplaneforslaget medger fyra punkthus om totalt sex véningar
vardera. Tva av dessa sex vaningar utgors av suterrangvaningar
som reser sig frdn gang- och cykelvégen upp till
Ostbergbackarna. Fran Ostbergabackarna reser sig de resterande
fyra véningarna.

De fyra punkthusen ir, via suterrdngvaningarna med
parkeringsgarage och gemensam bostadsgéard, sammankopplade i
tvd byggnadspar. Bostdderna i nedre suterrdngvaning foreslés
utformas som etagevaning med sekundira entréer som ar
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orienterade mot gang- och cykelvéigen. Bostadsgérdarna ligger
upphojda fran Ostbergabackarna och nés via trapphus. Parkering
anordnas i garage under befintlig gatuniva i Gversta
suterrdngnivd. Volymer och gestaltning utgér frin planomradets
ldge i Ostberga med flerbostadskvarter och Liseberg/Orbys villor
samt naturmarken déremellan. Genomforande av detaljplanen
innebdr att naturmark tas i ansprak. En bit naturmark mellan de
innersta byggnaderna sparas.

En ny trappa forslés intill bron i den norra delen av planomradet.
Trappan kopplar samman Ostbergabackarna och géng- och
cykelvigen. Syftet med trappan &r ocksa att forbéttra
trygghetsupplevelsen pa platsen genom att forstarka kopplingen
mellan Ostberga och Liseberg.

Planomradet med bebyggelse och omgivande miljé. Placering av den
féreslagna trappan, vars syfte ar att férstarka kopplingen mellan
Ostberga och Liseberg med en gen koppling, ses i den norra delen av
planomradet (Landskapslaget).
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Den féreslagna bebyggelsens fasad mot Ostbergabackarna (W hite
Arkitekter).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot gang- och cykelvag (White
Arkitekter).

Visionsbild. Vy fran gang- och cykelvagen visar suterrangvaningarna
och naturslappet som sparas (White Arkitekter).
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Den féreslagna bebyggelsens fasad mot Ostbergabackarna och bron
(White Arkitekter).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot naturslappet mellan
byggnadsparen (White Arkitekter).
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Den foreslagna bebyggelsens fasad mot naturslappet mellan
byggnadsparen (White Arkitekter).

Den foreslagna bebyggelsens fasad mot naturmark (White Arkitekter).

Kvarterets norra del har ett mer urbant méte med offentlig miljo.
I hornlaget ndrmast centrum bidrar en ny lokal till 6kad aktivitet 1
omradet. Lokalen forses med en uteplats som berikar gatulivet.
Lokalen ligger i1 direkt anslutning till och 1 forbindelse med den
foreslagna trappkopplingen mellan Ostbergabackarna och den
lagre beldgna gang- och cykelvégen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-27, Dnr 2020-07393

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-07393
Sida 25 (57)

Visionsbild. Vy fran Ostbergabackarna. Lokal, med exempelvis ett kafé,
i det norra hérnet kan markeras med stora fonsterpartier i kvarterets
norra del (White Arkitekter).

Varje byggnadspar sammanlidnkas av en bostadsgérd.
Bostadsgardarna ar nagot upphojda mot gata med bibehallen
visuell koppling mellan gata, gard och vidare ut ver natur.
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Sektion éver motet mellan gang- cykelvag, gard och gata. Har syns
aven garaget i 6vre suterrangvaning som kragar ut 6éver de sekundara
entréerna mot gang- och cykelvagen (White Arkitekter).
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Planlésning for nedre suterrangvaning. Forslag till cykelgarage
markeras i rott (White Arkitekter).

Planlésning fér entréplan dar placering av lokalen pa minst 35
kvadratmeter ar markerat i rott (White Arkitekter).

[

Typplan (White Arkitekter).

Park- och vattenomraden

Den norra delen av planomradet, vid den planerade trappan och
lokalen, avses planldggas som park som bidrar till den forstérkta
kopplingen mellan Liseberg och Ostberga. Aven den sédra delen
av planomradet planldggs som parkmark med syfte att bibehélla
naturvirden 1 omradet.

Gator och trafik

Gatunat

Ostbergabackarna intill planomradet foreslas utformas med en ny
gatusektion. Den nya gatusektionen borjar vid korsningen
Ostbergabackarna/Ostbergabackarna dster om Gléntans forskola.
Den nya gatusektionen blir fran vést: 2,5 meter gdngbana, 2
meter trid-/angdringszon, 6,7 meter korbana, med 3,35 meter
breda korfilt. I tridd-/angdringszonen foreslds dven
cykelparkering inrymmas.

P& strackan foreslds fem angdringsfickor med langd om 12 meter
vardera for att mojliggdra uppstillning av avfallsfordon vid
bottentdommande avfallskdrl samt angoring till bostéder.
Anledningen till att fickorna gjorts 12 meter 1dnga ar att hdnsyn
tagits till placering av in- och utfarter till parkeringsgarage,
placering av bottentdmmande kérl, avstind till entréldgen, max-
och minavstand mellan belysningsstolpar samt for att mojliggora
for trad vid sldppen mellan husen.
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Situationsplan med sektionsmarkeringar och foreslagna lagen for
angorings- och tradzoner for den nya delen av Ostbergabackarna
(Landskapslaget).

Befintlig gangbana pé Ostra sidan far en bibehallen bredd om
cirka 2,3 meter men fOreslas justeras for att uppfylla riktlinjer
kring kantstensvisning och tvérfall. Hallplatsen behalls som
stopphéllplats och befintligt viaderskydd bevaras.
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Sektion AA

Férslag pa ny gatusektion av Ostbergabackarna, Sektion AA
(Landskapslaget).
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Sektion BB

Férslag pa ny gatusektion av Ostbergabackarna, Sektion BB
(Landskapslaget).
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Biltrafik

Trafikalstringen uppskattas till cirka 100 fordon per dygn frén de
planerade bostdderna i1 planforslaget. Av de 33 befintliga
parkeringsplatserna i angoringsfickor foreslas att cirka 11 finns
kvar dér delar av dessa kommer att behdva skyltas som lastplats
under vissa tider da det planeras for bottentémmande avfallskérl.

Parkering planeras i tvd garage med plats for 19 bilar vardera,
totalt 38 bilar, inklusive RH-platser (parkeringsplatser for
rorelsehindrade). Garagen ligger i vre suterrdngvaning och nés
fran Ostbergabackarna.

Stockholms stads riktlinjer for cykel- och bilparkering tillampas.
En Mobilitets- och parkeringsplan (MOPP) har tagits fram for att
konkretisera riktlinjerna och strukturera arbetet med mobilitet
och parkering vilken bifogas planen.

Det projektspecifika P-talet (parkeringstalet) inklusive
besoksparkering ér 0,45 bilparkeringsplatser per ldgenhet. Gront
parkeringstal d4r mgjligt genom att byggaktor arbetar med
mobilitetsatgdrder som finns beskrivna i MOPP vilka kan ge en
sankning av bilparkeringstalet med 25 procent. Angéring- och
korttidsparkering kan ordnas pa gatumark 1 form av
kantstensparkering.

Ostberga kommer att kompletteras med en ny tunnelbanestation
dir den nya planerade tunnelbanelinjen mellan Alvsjé och
Fridhemsplan stricker sig. Det ldgesbaserade P-talet pa 0,45
motiveras av ndrheten till den kommande tunnelbanan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-27, Dnr 2020-07393

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-07393
Sida 30 (57)

Planlésning for 6vre suterrangvaning dar forslag till parkering markeras
i gratt och forslag till bostader markeras i gult (White Arkitekter).

Gang- och cykeltrafik

Den nya bebyggelsen ligger i direkt anslutning till en ny planerad
gangbana pa Ostbergabackarna. Gang- och cykelviigen ligger
kvar 1 sitt befintliga lage. Belysningsstolparna flyttas till véstra
sidan av gang- och cykelvigen. Trygghetsupplevelsen pé géng-
och cykelvégen forstiarks genom att sekundéra entréer och fonster
vetter ut mot straket frdn den nya bebyggelsen.
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Cykling sker i blandtrafik pa Ostbergabackarna, vilket bedéms
rimligt da strickan &r lagt trafikerad. Den planerade bebyggelsen
kommer att ha entréer mot gang- och cykelvdgen i vist. Detta ger
en bra tillgang till det lokala straket som &r trafikseparerat och
leder till centrum, skola och till huvudstraket for cykel.
Huvudstréket kopplas sedan samman med det priméra striket
lings Abyvigen samt huvudstrak mot Arstafiltet och Liseberg.

Cykelparkering sker 1 huvudsak 1 byggnadernas cykelgarage.
Cykelparkering finns dven pa bostadsgirdarna och vid entréerna
mot gang- och cykelvédgen. Totalt planeras 173 cykelplatser. 15
stycken cykelplatser utomhus pa kvartersmark och 158 stycken
cykelplatser i garage. Total ljus bruttoarea (BTA) for
planforslaget uppgar till 6 950 m?. Cykelparkeringstalet i
projektet dr 2,5 platser per 100 m? ljus BTA. De planerade
cykelplatserna dverensstimmer med cykelparkeringstalet for
projektet.

Viderskyddade cykelrum mojliggors 1 nedre suterrdngvaning.
Cykelrummen ska vara smidiga att nd via automatiska
dorroppnare. Fran cykelrummen kan man antingen ta hissen upp
till Ostbergabackarna eller ta ut cykeln direkt ut mot géng- och
cykelvigen som ligger pa samma plan som cykelrummen.
Cykelstdllen bor ha ett cc-avstdnd om 60 cm och mdjliggora
ramlasning. Dértill bor sarskilda cykelparkeringar anordnas for
storre cykelfordon sasom lastcykel och cykelkérror.

Kollektivtrafik

Busstrafiken forbi planomrédet foreslas dven i fortsattningen
trafikera endast i norrgdende riktning. Héllplatsen
Ostbergahdjden vistra foreslas bibehillas.

Utover busstrafik lings Ostbergabackarna planeras en utbyggnad
av tunnelbanan, mellan Fridhemsplan och Alvsjd, med en
uppgang vid Ostberga centrum, stomlinje lings Ostbergavigen
samt stomlinje ldings Huddingevdgen. Sammantaget gor detta att
kollektivtrafiken blir betydligt mer attraktiv an dagens situation
for boende i Ostberga.

Tillganglighet

Entréer gors tillgingliga fran Ostbergabackarna samt fran gang-
och cykelvédgen. Samtliga véningar gors dtkomliga via hiss i
byggnaderna.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns tillgdngligt i omradet.

EllTele

El- och teleledningar finns framdragna till Ostbergabackarna. En
ny elndtstation kommer att behovas dé det inte finns kapacitet i
dagens nit. Platsen for den nya elnétsstationen foreslds placeras
sydost om foreslagen bebyggelse, vid gang- och cykeltunneln
som gér under Ostbergabackarna.

Energiférsérjning

Fjarrvirmeledning finns 1 den norra delen av planomradet som,
via ledningsritt lings med Ostbergabackarna, gér in pa
kvartersmark.

Avfallshantering

Ett gemensamt miljorum foreslés i bottenplan 1 den andra
byggnaden norrifrin med ingdng fran Ostbergabackarna.
Bottentémmande kérl for mat- och restavfall foreslas placeras vid
naturslédppet mellan de inre byggnaderna och vid den sédra
byggnaden.

Fi 12.0m?
R&d markering anger forslag pa placering av miljrum (White
Arkitekter).
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R&d markering anger i vilken byggnad miljorummet foreslas placeras
och blaa markeringar anger féreslagna platser for bottentémmande karl
(Landskapslaget).

Raddningstjanst

Insatstiden for rdiddningstjansten till planomradet dr mindre dn 10
minuter. Det ordinarie gatunitet ger god atkomlighet for
raddningstjdnsten, sérskild rdiddningsvég behover inte anordnas.
Réddningstjinsten forvéntas enbart kunna nd byggnaderna fran
framsidan och inte fran baksidan med gang- och cykelvégen.
Uppstillning kan ske inom 50 meter frdn byggnaderna.

Tr2-trapphus for utrymning av ldgenheterna behdvs da utrymning
med raddningstjénsten inte bedoms vara mojlig fran gang- och
cykelvidgen pa baksidan av huset. Tr2-trapphus accepteras som
enda utrymningsvég frdn bostdder 1 VK3 A 1 byggnader upp till 16
vaningsplan. Tr2-trapphus far endast forbindas med ldgenheter
och andra utrymmen via ett utrymme i egen brandcell.
Trapphuset ska inte forbindas med ett plan nedanfor det plan som
anvands for utrymning till det fria. Av den anledningen ordnas
separat kéllartrappa for atkomst av ldgenhetsforrad, garage och
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teknikutrymmen i suterrdngvaningarna. Utrymning fran
etageldgenheter sker direkt frdn nedre plan alternativt fran dvre
planets balkong via stege.

Gestaltningsprinciper

Planforslagets arkitektoniska idé ir att underordna sig Ostbergas
befintliga stadsbild i volym och proportion, men samtidigt
tillskapa ett nytt lager i materialitet och detaljer. Den nya
bebyggelsens idé ir att bli en link mellan Ostbergas
flerbostadskvarter, Liseberg/Orbys villor och naturmarken
daremellan genom att vitalisera och skapa trygghet langs gang-
och cykelvdgen som forbinder dem.

Grona innergardar erbjuder plats for granngemenskap.
Naturslédppet som sparas mellan husen skapar siktlinjer och
bevarar nagra av sldntens tallar som blickar ut mot gatan. De
kring huset 16pande balkongerna och dess pelare 16ser upp
griansen mellan huskropparna och traden omkring dem.

Langs med ging- och cykelvidgen skapas etageldgenheter med
sekundira entréer for att skapa trygghet och liv.
Parkeringsgaragen placeras 1 6vre suterrdngvaning i vartdera
byggnadspar, mellan Ostbergabackarna och géng- och
cykelvidgen. Parkeringsgaragen klds in med etageldgenheternas
ovre plan mot géng- och cykelvégen.

Forslaget har en enkel materialpalett som tar inspiration fran
skogssldnten och de tallar som star dir. Fasaderna och
balkongskelettet foreslas utforas i rodbrunpigmenterat furu som
haller kuloren 6ver tid och minskar klimatavtryck genom triets
koldioxidlagrande kapacitet. Detaljer och fonster far en mer
gyllengul ton, medan balkongavskdarmningar och platdetaljer
utfors skogsgrona. Ner i backen dér husen moéter mark landar de i
forslagsvis en varmgra betongsockel. Balkongerna runt huset
skyddar trafasaden som darfor slits jamt dver tid och éldras
vackert.

Utformningsbestammelser

Plankartan styr, genom generella utformningsbestimmelser,
placering av entréer och hantering av balkonger.
Utformningsbestdmmelserna som syftar till detta &r:

— Huvudentréer ska placeras mot gata. Sekundéra entréer till
bostéder i suterrdngvaning ska placeras mot parkmark.

— Utkragande byggnadsdel ovan allméan platsmark medges e;j.
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— Endast bostédder ska anordnas i1 nedre och dvre
suterrdngvaning mot parkmark och inom samtliga gavlar.
Parkering ska anordnas mot Ostbergabackarna enligt bl yta i
illustration 1 pd plankartan. Parkering under bostadsgérd far
finnas ut mot fasad till parkmark enligt bla ytor 1 illustration 2
pa plankartan. Illustration pa parkeringsgarage finns dven i
planbeskrivningen under Planfoérslag — Gator och trafik —
Biltrafik.

Ny bebyggelse ska gestaltas for att mojliggora ett respektfullt
mote med befintlig bebyggelse och anknyta till befintlig
bebyggelsetradition och kulturhistoriska virden. Plankartan styr,
genom generella utformningsbestimmelser, material, kuldrer och
takutformning. Utformningsbestimmelserna som syftar till detta
ar:

— Fasad i 6vre suterrdangvaning mot parkmark ska vara
minst 20% genomsiktlig.

— Fasader ska utforas i trd. Sockelvaning mot park far ha
avvikande material.

— Fonster och dorrar ska utforas 1 omalat tra eller 1 kulor
som avviker fran fasadkulor.

— Tak ska ha mellan 3 och 5 graders lutning.

— Balkonger ska ha pinnridcken. Biarande balkongpelare och
balkongplattor ska utforas i trd bortsett frén i dvre
suterrdngvaning samt balkongplatta pd entréplan som far
utforas i1 avvikande material. Inglasade balkonger tillats
ej.

Bebyggelse

Forslag till ny bebyggelse bestar av fyra punkthus i sex vaningar
med tak pa 3-5 graders lutning. Tva av dessa sex véningar ar i
suterrdng mot gang- och cykelviagen. Tva punkthus binds
samman av parkering och gemensam gard. I punkthuset som
ligger langst norrut tillts Bostdder (B) och Centrumédndamal
(C2). Lokaler for centrumidndamal ska finnas 1 det norddstra
hornet intill Ostbergabackarna om minst 35 kvadratmeter (C1). I
de tre sydligaste punkthusen tillats endast Bostidder (B).
Byggnaderna uppfors till storsta del med samma takfotslinje som
de befintliga tre- och fyravaningsbyggnaderna pa dstra sidan av
Ostbergabackarna. Nockhdjden regleras till + 59 meter dver
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nollplanet for hus 1 och hus 2. Nockhojden f6r hus 3 och hus 4
regleras till +59,8 meter dver nollplanet.

Fasad hus 1 mot norr. Den nya bebyggelsens taklinje foljer den
befintliga bebyggelsen pa andra sidan Ostbergabackarna (White
Arkitekter).

Fasad hus 2 mot s6der. Den nya bebyggelsens taklinje foljer den
befintliga bebyggelsen pa andra sidan Ostbergabackarna (White
Arkitekter).

nel —EE—H e
g ﬁmﬁ-m_
2 i

Fasad hus 3 mot norr. Den nya bebyggelsens taklinje sticker ut med
cirka en vaning jamfort med bebyggelsen pa andra sidan
Ostbergabackarna (White Arkitekter).

Fasad hus 4 mot séder. Den nya bebyggelsens taklinje sticker ut med
cirka en vaning jamfort med bebyggelsen pa andra sidan
Ostbergabackarna (White Arkitekter).

Huvudentréer till bostidder placeras mot gata och lokalentréer mot
gata eller gavelfasad. Entréer, cykelrum och miljorum placeras i
huvudsak mot Ostbergabackarna. Sekundira entréer till bostéder i
suterrdngvaning placeras mot parkmark.
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Omgivande milj6, park, gaturum

Det nya kvarteret passas in 1 en brant natursldnt. Kvarteret
forhaller sig bade till det hogre beldgna Ostbergabackarnas
stadsstrdk och till ett 14gre beldget strak for gang- och cykeltrafik.

Kvarteret stirker Ostbergabackarna som stadsgata. Bebyggelsen
ligger 1 direkt anslutning till gatans breddade generdsa gangbana,
med bostéder en halv vaning upp.

Mellan byggnadsparen sparas ett natursldpp. En grupp bevarade
tallar 1 sldppet upplevs ldngs gaturummet och bryter ner skalan pa
bebyggelsen. Aven sdder om kvarteret biddas bebyggelsen in i
naturmark med bevarade uppvuxna tallar och ekar som upplevs
fran sévil gaturum som parkstrdk. Motet mellan kvartersmarken
och den allménna parkmarken ska ske genom att nya markhojder
ansluts mot befintliga slénter. Detta regleras pa prickmarken med
en n-bestdmmelse pa plankartan.

Bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet kring gdng- och
cykelviagen. Bostdderna ligger en halv till en vaning upphdjda,
med fonster mot straket. Etageldgenheterna i nedre
suterrdngvaning har via sekundéra entréer och trappor direkt
tillgdng till gdng- och cykelstraket. Sammantaget kommer
aktiviteten och den upplevda tryggheten lidngs striket att 6ka
genom att fler 6gon riktas mot straket samt genom att fler
minniskor kommer vara i rorelse i tillkommande kvarter.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget paverkar inte
heller naturomrdden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Del av den sddra delen av planomrédet ar utpekad som ett
naturomrade med hogt naturvérde 1 naturviardesanalysen for
Ostberga. I naturvirdesanalysen framgar det att virdekirnor for
reliktbock forsvinner om del av denna mark tas 1 ansprak. Om de
utpekade naturvdrdesobjekten tas i ansprak forsdmras
forutséttningarna for reliktbock. Spridningssambandet bedoms
forsvagas mellan tallmiljoer som dr lampliga for arten i de grona
kilarna samt inom Sdderort.

Utsnitt fran naturvardesanalysen. Ljusbla markering ar ungefarlig
planomradesgrans. Rétt omrade innehar hégt naturvarde (Calluna).

Inom planomréadet finns en sérskilt skyddsvérd tall som
forsvinner 1 och med den planerade bebyggelsen. Tallen bedoms
vara mer dn 200 &r gammal och dr en del av de utpekade
naturvédrdesobjekten som aterfinns 1 naturvardesanalysen.
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Naturvardestradet

Trad i det befintliga omradet som éverlappas med forslag pa
bebyggelse. Sarskilt skyddsvard tall pekas ut med réd pil
(Exploateringskontoret).

Ingen risk foreligger att forbud utloses enligt
artskyddsforordningen géllande fladdermdss inom
detaljplaneomradet. Bebyggelse inom planforslaget bedoms inte
paverka fladdermoss namnviért. Belysningen inom planomradet
behover planeras och anpassas for att minska risken for storning.
Det ér av vikt att inte gora intrdng i den skog som finns véster om
Parkstraket. En hickfigelinventering for Ostberga har tagits fram
dér totalt 39 arter bedomdes. Av arterna ridknas 16 till prioriterade
fagelarter enligt Naturvardsverkets artskyddshandbok, vilket ger
dessa arter prioritet i artskyddet. Sammantaget &r det 10
prioriterade fagelarter som revirkarteringen visar hackar i
Ostberga. Karteringen visar att inga prioriterade figelarter hiickar
inom planomradet. Av de dvriga arterna hackar bldmes och
talgoxe inom planomrédet.
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Virdefull natur och sdrskilt skyddsvért trad tas 1 ansprék,
vardekdrnor for reliktbock forsvinner och spridningssambandet
for barrskogslevande arter forsdmras. Naturmiljon inom
planomrédet bedoms dédrmed paverkas negativt.

For att mildra den negativa paverkan pa naturmiljon som
detaljplanen har ska mark och vegetation mellan kvarteren
sparas. Del av naturmark i den sddra delen av planomradet
foreslas bevaras for att pa sé sitt bevara det 6vergripande
spridningssambandet i denna del av Ostberga. Vidare foreslas att
traden 1 den foreslagna trad- och angoringszonen pa
Ostbergabackarna ska sté i skelettjordar som fordréjer och renar
dagvattnet. Vixtvalet for trdden foljer den befintliga vegetationen
for att stodja den lokala biologiska mangfalden. Ytskiktet under
traden foreslas vara grusade. Den foreslagna trad- och
angdringszonen bidrar ssammantaget till ett positivt inslag i
stadsmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den norra delen av planomradet ir beliget inom Arstavikens
avrinningsomréde for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Den sodra delen av planomradet dr beldget inom Strommens
tekniska avrinningsomrade for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Beddmningen baseras pé
fororeningsberdkningar utférda med hjélp av StormTac som visar
att samtliga analyserade &mnen minskar med tillimpade
dagvattenatgirder dimensionerade enligt atgdrdsnivan. Dagvatten
fran planomrédet fordr6js inom fastigheten innan avledning sker
via omradets ledningsnét till Strommen med utlopp vid
Henriksdals reningsverk. Byggaktoren fir inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet fordndras. Fordndringen r i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omradet.

Forslaget dr framtaget i ett vdl avgransat omrdde dar fordndring
och stadsutveckling dr 6nskvird. De nya byggnaderna far en mer
framtradande karaktir an de ndrmastliggande flerbostadshusen.
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Form och innehall skiljer sig fran flerbostadshusen vid
Ostbergabackarna. Den nya bebyggelsens placering och
utformning bidrar till att fortydliga straket mellan Ostberga
centrum och Liseberg/Orby. Bebyggelsen bidrar fiven till att
forstirka karaktdren av en lokal stadsgata, med huvudentréer och
lokal mot Ostbergabackarna. Fasad i tri och balkonger med
pinnrdacken som loper runt husen ligger till grund for pa vilket
sétt stads- och landskapsbilden fordndras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den hojd som rader i
ndaromradet samt beaktar viktiga naturvirden som finns pa
platsen. Viktiga karaktérsdrag som fargsittning och fasadmaterial
regleras i1 plankartan.

Ett genomforande av detaljplanen bidrar till att fordndra platsen
genom att tillskapa en ny arsring. Forandringen sker utifran mél
som aterfinns 1 stadens oversiktsplan och programmet for
Ostberga. Sammantaget beddms forslaget inte ha ndgon negativ
inverkan pa den kulturhistoriskt viardefulla miljon.

Stérningar och risker

Buller

Enligt berdkningar i utford bullerutredning ér den ekvivalenta
ljudnivan vid den mest utsatta fasaden 58 dBA. Maximal ljudniva
fran végtrafik vid den mest utsatta fasaden dr 83 dBA. Buller fran
spartrafiken har lagre ljudniva an vagtrafiken. Maximal ljudniva
fran spartrafik understiger 70 dBA vid samtliga fasader.

Plankartan innehdller planbestimmelsen "Bostdder ska utformas
sé att riktvirden for trafikbuller klaras”. Ljudnivan vid samtliga
byggnaders fasad understiger riktvirden enligt
trafikbullerforordningen. Ljudnivan vid uteplats innehaller
riktvdrden enligt trafikbullerforordningen pé den hilft av
gardsytan som #r lingst bort fran Ostbergabackarna.

Lisebergs bollplan dr beldgen ca 80 meter fran ndrmaste hus vid
planerad bebyggelse. Enligt Naturvardsverkets zonindelning
bedoms risken for storning frdn Lisebergs bollplan vara liten for
att verksamheten ska ge upphov till oldgenhet for ménniskors
hilsa. Miljoforvaltningen har yttrat sig angdende lagenheternas
planritning och foreslagit att rum frén vila orienteras bort fran
bollplanen. Da riskeras att sovrum far fonster mot viagen vilket ur
bullersynpunkt ér ett sémre alternativ. Ytterligare berdkningar
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planeras under bygglovsprojekteringen dér eventuellt buller fran
bollplanen utreds ndrmare.

Trafikbuller ar 2040. Ljudniva vid fasad mot Ostbergabackarna.
Frifaltsvarde. Ekvivalent ljudniva (Efterklang).

Trafikbuller ar 2040. Ljudniva vid fasad mot Ostbergabackarna.
Frifaltsvarde. Maximal ljudniva (Efterklang).

Markfororeningar

Resultat fran utforda undersokningar visar att det forekommer
fororeningar inom delar av detaljplanecomradet, som kan utgora
en risk for ménniskors hilsa. Omréadet for planerad kvartersmark
ligger i en brant sluttning med ytligt berg, diar berget planeras att
sprangas bort for att ge plats at framtida bostadskvarter.
Fororeningar som har patréffats i anslutning till kvartersmark
bedoms kunna atgérdas i samband med exploateringen, da
jordticket ovan berg i samband med exploateringen létt kan
gravas bort for att forhindra att manniskor kan komma i kontakt
med fororeningen.
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I dagsldget bedoms patriffade fororeningar, frimst bly i
anslutning till den befintliga lekparken med omgivande
gronomréde, vister om planomradet, utgora en oacceptabel risk
for méanniskors hélsa och dirmed bedoms ett atgardsbehov
foreligga. I dagsldget har fororeningar inom parkomradet inte
avgransats i plan. Fortsatt arbete avseende fororeningar i marken
ar stadsdelsforvaltningens ansvar och underréttelse har gjorts till
Milj6forvaltningen.

I fortsatta arbeten 1 exploateringsprojektet ska forekomst av
sulfidhaltigt berg beaktas och ytterligare provtagning bor utforas
for att mer detaljerat avgridnsa omradet med potentiellt
syrabildande berg.

Oversvamningsrisker

Dagvatten

Inom kvartersmarken planeras dagvattenhanteringen utgoras av
rain-gardens, badde upphdjda och nedsdnkta viaxtbaddar, samt
infiltrationsstrak. Dagvatten ska i forsta hand ledas 1 den tidigare
naturliga avrinningsriktningen. Den storre
fordréjningskapaciteten ska forldggas 1 lagpunkter mot véster
men mindre volymer ska inkorporeras i gdrdsutformningen for att
berika gestaltningen. Det bedoms finnas gott om utrymme for att
hantera och fordrdja de mangder som berdknats fram.
Kvartersmark/markytor ndrmast husparens gavelfasader - inom
schaktutbredningen — aterstills vid behov som
fordréjningsvolymer. Se avvattningsvégar.

Takavvattning mot slupror
G:\\'o Mark-Gardsavvatining
Bl Urehoida Vaxtbaddar

Bl redsaniia vaxtbaddar
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Avvattningsvagar med upphojda och nedsankta vaxtbaddar markerade
(Granitor).

Utjamningsvolymen for respektive del av exploateringen inom
kvartersmark som kan forutsitta belasta Arstaviken respektive
Sodra Henriksdals bedéms uppga till 32 m? respektive 12 m?
enligt stadens atgérdsniva om 20 mm.

Vid en fordrdjningsvolym om 32 m?, med en total magsinvolym
inkluderat 40% halrum, ges en volym om 81 m? for att uppna
tillracklig fordréjning inom exploatering som belastar Sodra
Henriksdal. Med en hdjd om 0,8 meter méste en total yta om
cirka 101 m? utgdras av rain-gardens.

Vid en fordrdjningsvolym om 12 m?, med en total magsinvolym
inkluderat 40% halrum, ges en volym om 30 m?® for att uppna
tillracklig fordrojning inom exploatering som belastar
Arstaviken. Med en hojd om 0,8 meter méste en total yta om
cirka 38 m? utgdras av rain-gardens. Det totala flodet mot bada
vattenforekomsterna minskar.

Fororeningshalterna beddms minska for samtliga &mnen utom for
BaP inom kvartersmarken. Detta da schablonmaissiga
reningseffekter inte hanterar BaP. Det ska beaktas att BaP matt i
kg/ar utgdr en otroligt liten signifikant vikt av vilken ett
avrundningsfel i schablonuppskattningar kan forklara. Mangden
Nickel o6kar inom den del av kvartersmarken som belastar Sodra
Henriksdal. Den stdrsta tillforseln av nickel kommer via taken pa
tilltank exploatering. I de belastande berdkningar som nu gjorts
forutsitts att 15 % av allt dagvatten inte passerar nagon form av
rening. Samtliga tak avvattnas mot ndgon form av reningsatgérd.
Dirav ér det troligt att mdngden Nickel inte kommer Overstiga
nuvarande situation.

Dagvattenhanteringen for allmén platsmark foreslas utformas
med skelettjordar lings den vistra sidan av Ostbergabackarna
samt en sdnka vid den nya trappan norr om planerad bebyggelse.
Skelettjordarna utformas sa att en fordrojning av 20 mm av
gatuvattnet kan ske vilket uppfyller stadens atgardsniva géllande
fordrdjning och rening av dagvattnet fran vagen, inklusive
gangbana. Skelettjordarna forses med drianering samt
braddbrunnar som ansluts till SVOA:s ledningsnét. Sankan
omhéndertar och infiltrerar dagvatten fran trappan, och forses
med braddfunktion via kupolbrunn 0,1-0,2 meter ovan markniva
som dven den ansluts till ledningsnétet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-27, Dnr 2020-07393

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-07393
Sida 45 (57)

Grundvattennivan har uppmitts till cirka 2 meter under mark
nedanfor trappan. Métningarna gjordes i augusti - oktober da
grundvattennivan normalt dr relativt 18g. Ytterligare
grundvattenmétningar under varen rekommenderas for att utreda
forvintad hogsta grundvattenniva.

BEF. FASTIGHETSGRANS
NY FASTIGHETSGRANS

| Inlopp fran
gata pa vissa

= ,1:: stallen

bes

Bt

NYTT SLITLAGER PA HELA TOPPYTAN

Principsektion for féreslagen utformning av skelettjordar langs
Ostbergabackarna. Gatan planeras att bli enkelskevad och vagbredden
kan saledes avledas ytledes mot skelettjordarnas intagsbrunnar.
(Landskapslaget och Tyréns).

Teckenférklaring

Ledningsnét
=== SVOA proj. dagvattenledn.
- Dagvattenledningar, bef.

" Lésningsforslag
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dagvatten fran allman platsmark (Ramboll).
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Med foreslagen dagvattenhantering bedoms att detaljplanen inte
forsdmrar recipienternas mojlighet att uppfylla gillande
miljokvalitetsnormer. Dagvatten frén vigytan inom planomradet
leds idag orenat till ledningsnitet vilket ger exploateringen
mdjlighet att forbattra dagvattenhanteringen.

Skyfall
Kvartersmarken ar forlagd inom tva tekniska avrinningsomraden,

Arstaviken samt Sodra Henriksdal.
ARES nt

e L

Tekniska avrinningsomraden
[ Asstaviken

[0 sodra Hanriksdal

Tekniska avrinningsomraden inom kvartersmark (Granitor).

Byggnaderna har vinklade tak och forses med utvindiga
hingrannor. Allt takvatten samt ytligt vatten frn bjalklagsgéardar
leds till och bevattnar vaxtbdddar pa gardarna.

Takvatten som leds till yta mellan byggnadsvolymer och géng-
och cykelvégen fordrdjs 1 vixtbaddar, vilka dven kan utformas
som fordrojningsvolymer vid behov. Avrinningsvégar fran
fastigheten bryts av ett avskdrande dike lings gangvégen.

Den hérdgjorda platsbildningen vid tilltdnkt lokal utformas under
mark som skelettjord, med kapacitet att mottaga takvatten.

Da planerad exploatering inom kvartersmark ligger i suterrang
samlas allt vatten vid ett eventuellt skyfall i vdstra delen mot
gang- och cykelvdgen som skédr av rinnvigen med ett dike. Vid
eventuellt skyfall utgdrs det storsta riskomradet av den lokala
lagpunkten i1 skdrningen mellan kvartersmark och allmén
platsmark i vést langs diket vid gdng- och cykelvédgen. Detta gor
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det direkt olampligt att exploatera byggnader nést intill
kvartersmarksgréns.

@&, Avrinningsvagar

Ledningsnat

Avrinningsvagar (Granitor).

Planerad bebyggelse ér delvis placerad inom lagpunkten 1
planomrédets norra del samt intill flodesvdg som finns l&ngst den
befintliga gdng- och cykelvéigen viéster om planerad bebyggelse.
De lagpunktsvolymer som finns inom planomradet for befintlig
situation bor bevaras for att inte riskera forvérra
oversvimningssituationen nedstroms. Eftersom en viss volym
bedoms byggas bort behdver motsvarande volym séledes skapas
som kompensation. Denna kompensationsvolym skapas inom
gronomradet véster om gang- och cykelvdgen 1 anslutning till
befintlig lagpunkt. Volymen kan ocksé skapas genom en
sdnkning av marknivaer inom nuvarande lagpunkt. Hinsyn
behover tas till underliggande befintliga vatten- och
dagvattenledningar samt grundvattenniva.

Volymen 1 omréadets befintliga lagpunkt ar osidker till f6ljd av
osdkra marknivaer i underfarten i vilken ldgpunkten avgrinsas
norrut. Detta eftersom nivderna under bron/i underfarten inte
kunnat laserskannas utan i stéllet interpolerats fram utifran
ndrmast tillgdngliga laserskannade hojder. Tills vidare antas att
kompensationsvolymen ir 15 m? baserat pa laserskannade
hojddata frén 2022 via analys med Scalgo Live. En mer exakt
kompensationsvolym bor berdknas utifran inmétta nivaer infor
detaljprojektering. Inmétningen &r ocksa viktig for att kunna
sdkerstdlla att vattnet kan ta sig vidare frn 1dgpunkten pa ett
sdkert sdtt. Kompensationsvolymen dr markerad som “yta for
skyfallshantering” pa plankartan.
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Omradets huvudsakliga avrinningsvigar lings Ostbergabackarna
samt gdng- och cykelvédgen bevaras.

Befintlig situation Planerad situation
o B N

N2

Lagpunktsvolym
/] minskar till 15 m3

LrYe b

[ 0 !«
1w om w ;s

) 7 e J WL At l

Jamforelse skyfallsvolym innan och efter exploatering, utan atgarder
(Ramboll).
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Forslag pa placering av kompensationsyta for skyfallshantering samt
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ungefarliga rinnvagar vid skyfall, 100-arsregn. Vattendjup och
utbredning av befintliga lagpunkter enligt Scalgo Live (Ramboll).
Dé avrinningen vid skyfall kan antas vara relativt hog redan 1
nuldget beddoms inte planen ge nagon betydande dkning i
skyfallsfloden orsakat av den 6kade hardgoringsgraden. 1
planomrédet 6kas dven ledningsnitets kapacitet i och med
exploateringen, framst inom det sodra avrinningsomradet dér
SVOA planerar ett 76m? stort fordrdjningsmagasin, vilket
minskar den ytliga avrinningen. Den eventuellt tillkommande
avrinningen vid skyfall beddms kompenseras for genom det
tillkommande magasinet sa lange omradets dagvattenbrunnar inte
sétts igen.

Ras och skred

Bergsslianterna kommer att vara helt motfyllda dér byggnation
planeras nér projektet dr fardigstéllt. Det bedoms inte finnas
ndgon risk for blocknedfall av befintligt berg inom planomrédet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts for att visa forslagets paverkan pa
skuggning av nirliggande fastigheter. Bilderna nedan visar
planforslagets skuggning vid var- och hostdagjdmning och vid
sommarsolstand klockan 08.00, 10.00, 12.00, 14.00 och 16.00.
Planforslagets skuggning visas dven vid vintersolstand klockan
10.00, 12.00 och 14.00.

Kiockan 0800 — Klockan 1000

Planforslagets skuggning vid var- och héstdagjamning, klockan 08.00
och klockan 10.00 (White Arkitekter). .

5 L Y ‘ |«
ul_ Lo
E

) u Kiockan 12.00 Klockan 14.00

Planforslagets skuggning vid var- och héstdagjamning, klockan 12.00
och klockan 14.00 (White Arkitekter).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-27, Dnr 2020-07393

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-07393
Sida 50 (57)

Planforslagets skuggning vid var- och héstdagjamning, klockan 16.00
(White Arkitekter).

Klockan 10.00

\\\ \
\\\ A\

Planférslagets skuggning vid sommarsolstand, klockan 08.00 och
klockan 10.00 (White Arkitekter).

Planforslagets skuggning vid sommarsolstand klockan 12.00 och
klockan 14.00 (White Arkitekter).

Klockan 16.00

Planférslagets skuggning vid sommarsolstand, klockan 16.00 (White
Arkitekter).

{

Klockan 12.00

Planforslagets skuggning vid vintersolstand, klockan 10 00 och klockan
12.00 (White Arkitekter).
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Klockan 1 4 00

Planforslagets skuggning vid vintersolstand, klockan 14.00 (White
Arkitekter).

Barnkonsekvenser

Detaljplanen bidrar till att géra ndromréadet tryggare med fokus
pa att aktivera bottenvaningarna. Trappan 1 den norra delen av
planomradet binder samman Ostbergabackarna med gang- och
cykelvigen, detta tillgdngliggor barns vég till lekpark och
fotbollsplan.

Tidplan
Granskning 6 mars — 9 april 2024
Antagande juni 2024

Genomforande

Utbyggnaden av allmin platsmark péborjas efter att detaljplanen
har fatt laga kraft och fastighetsbildningen ar genomfort.
Ostbergabackarna breddas med en ny gingbana i viist. Vissa
ledningar behdver ldggas om och kompletteras med nya. Gatan
fardigstélls till en nivd som gor att omrédet ar tillgdnglig infor
utbyggnaden av bebyggelse inom kvartersmark. Nér byggaktoren
har fardigstallt kdllaren, grundplattan och stommen till husen
kommer finplaneringen av gatan ske for att fardigstilla gatans
ytskikt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatdren.

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av
detaljplan samt myndighetsutdvning vid
bygglovsprovning.

o Fastighetsrittsliga frdgor hanteras av
lantméterimyndigheten.

e Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden
ansvarar for genomforandet av atgarder pa allméin
platsmark samt upprittande av nddvéndiga avtal.
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e Exploatoren Granitor svarar for genomforandet av
projektet samt utfor och bekostar alla atgidrder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman f6r vatten- och avloppssystem.
Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi dr huvudman
for fjarrvarme. Telia &r huvudman f6r tele- och fiberledningar.

Avtal

Exploateringsnimnden beslutade den 25 november 2021 att
anvisa mark for bostadsindamél inom del av fastigheten Arsta
1:1 vid Ostbergabackarna, i Stadsdelen Ostberga. Avtal for
overenskommelse om exploatering ska uppréttas mellan
exploatoren och exploateringsnimnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att §verlatas med dganderitt.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan P 1998-03134
och del av befintlig stadsplan 6500 upphor att gilla inom
planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhéallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Arsta 1:1 som dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgridnsning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggdrs markanviandning for bostdder och centrumandamal.
Planomradet omfattar allmén platsmark i form av gata, gang- och
cykelvég och parkmark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krévs for planens genomforande. Avsikten dr
att del av Arsta 1:1 ska avstyckas till tva nya fastigheter for
bostéder och centrumdandamal. Marken for teknisk anldggning
kan avstyckas som egen fastighet.
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Figuren illustrerar de fastighetsbildningar som blir aktuella. Tva blaa
omréaden - del av Arsta 1:1, avstyckas till tva nya fastigheter. Det tredje
bla omradet for teknisk anlaggning kan ocksa avstyckas till egen
fastighet (Lantmateriet).

Ekonomiska fragor

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén
plats inom planomrédet. I projektets investeringsbudget ingar
kostnader for att flytta befintliga ledningar och andra
anldggningar for genomférandet samt ombyggnation av gatan.
Byggaktoren ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter
till ledningsnitet for de nya fastigheterna. Staden svarar for
eventuell flytt av vatten och avloppsledningar.

Gatukostnader
Staden stér for kostnader for ombyggnad av Ostbergabackarna
inom planomradet.

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning
Stadens intdkter fran projektet utgors av erséttning for Gverlatelse
av mark till byggaktoren. Byggaktorens markkostnader regleras i
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overenskommelsen om exploatering mellan byggaktoren och
staden.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildningen men
byggaktoren svarar for forrattningskostnader.

El och tele m.m.

Staden bekostar nddvandig ledningsflytt av el, tele och
fjarrvarme. Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter till
ledningsnitet for de nya fastigheterna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For blivande kvartersmark som staden avser dverlata
till byggaktorerna, gor staden en bedomning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarligga behovet av efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid
behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen av
marken for att den ska kunna anvindas enligt &ndamaélet i
detaljplanen. Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar
forknippade med hantering och avséttning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering.

Groénkompensation

I Naturvirdesanalys Ostberga (2017) pekas delar av omradet ut
som hogt naturvérde. Det dr hdllmarkstallskog med virden for
tall och ingar 1 habitatndtverk for insekter knutna till gammal tall.
Dérfor foreslas att nya tallar planteras 1 slippet mellan kvarteren.

Befintlig naturmark &r viardefull och sparas; mellan de tvé nya
kvarteren, i den sddra delen av planomradet samt pa véstra sidan
om parkstraket. Det dr hiallmarkstallskog med inslag av ek.
Slyrensning av befintlig naturmark foreslds for att skapa fler
solbelysta trdd, 6ka biologisk mangfald och bidra till trygghet for
forbipasserande i de delar som héller pa att véixa igen. Fokus dr
att fristélla tallar och ekar och vissa unga trid sparas for
succession medan andra slyuppslag rensas bort for att skapa
Ooppenhet och minska forbuskning. Vissa buskytor, t.ex. rosor,
sparas for att gynna fagellivet, andra buskytor kan tas bort
alternativt foryngras. I nista skede behover det detaljstuderas hur
det ska goras.

Faltskiktet forstdrks med pluggplantor av inhemska blommande
orter samt med 16kar utmed géngstraken och i de 6vre delarna av
diket. Pa sa sitt 0kas den biologiska méngfalden,
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upplevelsevirden forbéttras samt att tidigt blommande vérlokar
bidrar till foda for tidiga pollinerare.

Soder om den befintliga trappan foreslds en ny dngsyta av fardig
torrdngsmatta for att stirka den biologiska méngfalden. Varlokar
planteras dven dér in utmed géngstriket.

Dod ved, efter nedtagna trdd, placeras ut i den kvarvarande
naturmarken for att gynna den biologiska mangfalden. Den ska
ha en grovhet pa minst 15 cm i diameter. Fem holkar for stare
sétts upp 1 den sparade naturmarken. En mulmholk for insekter
sdtts upp 1 sodra delen av planomradet vid eller pa en av de
befintliga ekarna i omradet.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp (VA)

Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnét for
vatten och avlopp. Det finns kapacitetsbrister 1 VA-nitet som
kommer att behova atgérdas av Stockholm Vatten och Avlopp
(SVOA). Avloppsvattenledningar i nordlig riktning har kapacitet
att ta emot planerad exploatering, dock finns det eventuellt behov
for uppdimensionering samt behov av pumpning fran fastigheten.
Vid behov av pumpning dr det mdjligt att anvénda
villapump/LTA-system (pump inom fastigheten). SVOA stér da
for hela kostanden géllande pump och pumpsump och
fastighetsdgaren star for nedgravning av pumpen samt att det dras
el.

En befintlig vattenledning berdr det norddstra planomradet for
detaljplanen P1 7812. Ett ledningsomréade finns markerat pa
plankartan fran 1977, detta for att befintliga ledningar ska kunna
ligga kvar 1 ofordandrat ldge. Ledningsomradet ligger vid det
nordvistra hornet av detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1
Parkstréket, vid kvarteret Barnet, intill parkmarken.
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Utsnitt ur stadsplan PI 7812 dar ledningsomradet "u” &r markerat
(Stadsbyggnadskontoret).

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). Det kombinerade ledningssystemet har
kapacitetsbrist och dd SVOA inte kan kréva ytterligare
fordréjning inom fastigheterna, utover atgardsniva, behover
tillkommande floden fordrdjas vid anslutning.

For att forhindra att floden inte 6kar ut fran planomrédet vid ett
30-arsregn foreslas ett fordrojningsmagasin byggas.
Fordrojningsmagasinet foreslas placeras under géng- och
cykelvégen intill radhusen och villorna mellan Liseberg och
Ostberga.

I planomradet forldggs helt nya dagvattenledningar, i samma lage
som de befintliga. Dessa forldggs dnda fram till foreslaget
fordrojningsmagasin och vidare till befintlig 600 betongledning 1
Sylvestergatan dér anslutning sker via en ny brunn. Den 6kade
avrinningen av dagvatten som sker inom planomradet kommer
framst fran de tva nya fastigheterna. SVOA tillgodordknar sig
ingen fordrdjning pa privat mark vilket kréver att SVOA
fordrgjer dagvatten innan det sldapps pa befintligt dagvattennat.
Dimensioneringen for dagvattenmagasinet dr utford enligt
parametrarna: markanvindning, area, avrinningskoefficient,
reducerad area och fléde, men med valet av 25 minuters
varaktighet for att erhalla maximal volym. Den berdknade
nddvindiga fordréjningsvolymen uppgar till 76 m?>.

Teckenforklaring

Ledningsné&t
=== SVOA projekterade dagvattenledningar
« Dagvattenledningar, bef.

Grénser

T Planomr&desgréns
Bakgrundskarta
Google satellit
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Fordrojningsmagasin inringat i rod cirkel (SVOA).
Fordrojningsmagasinet dr markerat som “dagvattenmagasin” pa
plankartan. Fordrojningsmagasinets redovisade ldge ar
prelimindrt och ett alternativt 14ge haller pé att studeras.

Kompensationsvolym for lagpunkten som byggs bort dr markerat
som “’yta for skyfallshantering” pa plankartan.
Kompensationsvolymen behdver faststillas via inmétta
marknivaer infor detaljprojektering. Volymen har i
systemhandlingsskede antagits vara 15 m>.
Kompensationsvolymen ska atgirdas innan genomforandet av
denna detaljplan.

EllTele

Ellevio behover ansluta till de nya fastigheterna via
Ostbergabackarnas vistliga gdng- och cykelvig. En ny
elnétstation kommer att behdvas sdder om bebyggelsen med
tillhorande E-omrade pa 10x10 meter. Platsen for elndtsstationen
foreslas placeras sydost om foreslagen bebyggelse, vid ging- och
cykeltunneln som gar under Ostbergabackarna.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi har en fjarrvirmeledning norr om planerad
bebyggelse som via ledningsritt, lings med Ostbergabackarna,
gar in pa befintlig kvartersmark i 6st. Befintlig ledning har
kapacitet till att forsorja bebyggelsen inom planomradet som
kommer kunna ansluta serviser till denna ledning.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum
detaljplanen fétt laga kraft.
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