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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av norra
Slakthusomradet och del av Globenomrédet till en hillbar och
trygg stadsmiljo med stdrkta kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Planen ska mojliggora ett blandat innehéll, med bade
bostéder och verksamheter, som utgér fran omradets sarskilda
forutséttningar — en levande stadsmiljo, praglad av bland annat
kulturverksamheter och ett stundtals intensivt folkliv. Planen ska
sdkerstdlla bevarandet av befintliga kulturmiljoklassade
byggnader samt mgjliggora en hansynsfull aktivering och
langsiktig utveckling av omrddet, med nytt innehall 1 befintliga
byggnader och respektfull fortaitning med ny bebyggelse.
Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, vilket
planen syftar till att sékerstélla dels med utformningsbestimmel-
ser, dels med ett sdrskilt arkitekturprogram som knyts till
detaljplanen genom exploateringsavtal. For att stirka
kopplingarna mellan Slakthusomradet och Globenomradet ska
Arenavdgen omvandlas till en levande stadsgata, med aktiva
bottenviningar och hog entrétdthet. Planen syftar dven till att
bekrifta befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom
omradet.

Planen innebdr att anvdndningen &ndras fran 1 huvudsak
industriverksambhet till centrum, smaskalig tillverkning, kontor,
lagenhetshotell, bostéder, gymnasieskola samt tunnelbana.

Den dldre bebyggelsen fran 1910-talet ges skyddsbestammelser
men har fortsatt mojlighet att utvecklas for att framja planens
syfte. For fastigheten Arenan 2, Globen shopping, medges
pabyggnad i tva plan. Planen innebdr att Arenavégen ges en ny
gestaltning och sénks till en ldgre niva. Arenan 2 utokas mot
Arenavdgen och ges dir mdjlighet till en utbyggnad i upp till fyra
vaningar, som bidrar till att 6ppna upp byggnaden mot gatan. Tva
kvarter med ny bebyggelse innehallande bostédder eller
lagenhetshotell respektive kontor mojliggors 1 kvarter dér
byggnader rivits eller foreslés att rivas. Gymnasieskolan i
syddstra delen av planomradet ges planstdd for att fortsétta sin
verksamhet. Mjlighet att avstycka garaget under gymnasiet som
en egen parkeringsfastighet ges 1 planen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedomning behdver goras.
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Tidplan
Planen upprittas med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900.

Samrad mars — maj 2022

Granskning nov 2023

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden maj 2024
Antagande 1 kommunfullmiktige augusti/september 2024

UPPLYSNING TILL GRANSKNINGSHANDLING

Planomradet har dndrats sedan samradet, genom att
fastigheten Sandhagen 15 och huvuddelen av fastigheten
Kylfacket 28 har utgatt. Dessa inneh6ll i samradsforslaget
bland annat befintliga byggnader for kontor- och
centruméndamal, en ny byggritt for hotell samt torg.
Mindre ytor har tillkommit som omfattar delar av Arenan
3 och 6, som avses Overforas till gatumark.
Forandringarna innebér att detaljplanen har bytt namn
frdn samradet, fran “del av fastigheten Sandhagen 15
m.f1” till ”Kulturkvarteren”.

Efter samrdd har forslaget 4ven dndrats sa att tidigare
planerad tunnelbaneentré inom Arenan 2 har utgétt.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor denna planbeskrivning. Dér hojder forekommer redovisas
dessa i hojdsystemet RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram till planarbetet:

Gestaltnings-PM for allmén platsmark
(Nyréns/Landskapslaget, 2023-10-13)
Arkitekturprogram kvartersmark (Stadsbyggnadskontoret,
2023-10-15)

Kompletterande miljoteknisk undersdkning  mark
(Liljemark, 2022-01-22)

PM Fororeningsrisk hus 9 (WSP, 2022-11-17)

PM Sammanfattning av fororeningssituationen 1 2a
(Liljemarks 2023-06-13)

PM Geoteknik (WSP, 2023-05-23)

PM Geoteknik, Arenan 2 (WSP, 2021-11-27)
Geoteknisk utredning kv A-R (Geosigma, 2021-11-23)
Bullerutredning (Structor, 2023-06-27)

PM — Dp2a Bullerskyddsatgérder (Structor, 2023-03-22)
Riskutredning (Brandkonsulten, 2023-02-14)
Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, november 2021)
Dagvattenutredning (Sweco, 2023-08-18)

PM Skyfallsanalys etapp 2A(Sweco, 2023-09-14)
Konsekvensanalys kulturmiljé (Nyréns, 2023-10-04)
Fotgangarsimulering (WSP, 2023-04-28)
Slakthusomradet, Sékerhetsutredning (Bengt Dahlgren,
2023-04-28)

Trafiksdkerhetsutredning (WSP, 2023-04-28)
Handlingsplan etapp 2a, Mobilitet och parkering (Tyréns
2023-10-19)

Slakthusomradet riksintresseutredning (Nyréns,
2023-03-08)

Overgripande utredningar for hela Slakthusomradet

Kulturhistorisk inventering och analys (Nyréns
2011-07-07)

Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomradet (Stockholm stad, mars 2021)
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- Kvalitetsprogram for offentliga rum, ver. 2.0 (Stockholm
stad, 2021-09-22)

- Slakthusomrédets kulturplattform, kulturforvaltningen,
april 2021 (underlag for SVA)

- Mobilitets- och parkeringsstrategi, MOPS, v1.3 (Tyréns,
2021-02-05)

- Skyfallsanalys slakthusomradet (Sweco, 2023-10-20)

Medverkande

Planhandlingarna ar i huvudsak framtagna av stadsplanerare Sara
Norés och karttekniker Anette Johnsson pa Stadsbyggnads-
kontoret samt Anna-Stina Bokander, plankonsult pa
Landskapslaget. Vidare har fran Exploateringskontoret
projektledare Simon Reppling, landskapsarkitekt Sara Ellert
Ezeldin, miljoplanerare Asa Fritioff och Sofia Thurin,
trafikplanerare Anna Widborg samt byggprojektledare/konsult
Anna Pramsten medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av norra
Slakthusomradet och del av Globenomrédet till en hillbar och
trygg blandstad med starkta kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Planen ska sédkerstélla bevarandet av befintliga
kulturmiljoklassade byggnader samt mdjliggdra en hdansynsfull
aktivering och langsiktig utveckling av omradet, med nytt
innehall 1 befintliga byggnader och respektfull fortdtning med ny
bebyggelse. Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet, vilket planen syftar till att sdkerstélla dels med
utformningsbestimmelser och dels med ett sarskilt arkitektur-
program som kopplas till detaljplanen. For att stidrka
kopplingarna mellan Slakthusomradet och Globenomradet ska
Arenavigen omvandlas till en levande stadsgata, med aktiva
bottenvaningar och hog entrétithet. Planen syftar dven till att
bekrifta befintlig detaljplan for ny tunnelbanelinje genom
omrédet.

Planen innebdr att anvdndningen &ndras fran i huvudsak
industriverksamhet till centrum, smaskalig tillverkning, kontor,
lagenhetshotell, bostéder, gymnasieskola samt tunnelbana.
Dérutdver mdjliggdr planen en upprustning och utveckling av
allmén plats 1 enlighet med framtagna riktlinjer for
Slakthusomradet.
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Planomradet domineras av bebyggelse fran tva stora
utbyggnadsperioder, 1910- och 1980-talet. Arenan 2 (Globen
Shopping), fran 1980-talet, ges nya byggritter for att mojliggora
pabyggnader i tvd viningar samt en utbyggnad i upp till fyra
vaningar mot Arenavégen. Planen innebér att en del av Arena-
végen sanks till uppemot en meter, vilket gor att utbyggnaden
mot Arenaviagen kan 6ppnas upp mot gatan, med nya entréer och
lokaler. Den éldre bebyggelsen fran 1910-talet ges skyddsbestim-
melser for att sékerstilla ett bevarande av de kulturhistoriska
védrdena pa platsen, men har fortsatt mojlighet att utvecklas for att
frimja planens syfte. 1980-talsbebyggelsen regleras sa att om-
och tillbyggnad ska ske varsamt, med utgangspunkt i
byggnadernas ursprungliga utformning. Tv4 kvarter med ny
bebyggelse innehallande bostédder eller 1dgenhetshotell respektive
kontor mdjliggdrs 1 kvarter dér byggnader rivits eller foreslas att
rivas. Gymnasieskolan i sodra delen av planomradet ges planstod
att fortsitta sin verksamhet. Totalt omfattar planen stéd for cirka
130 000 m? bruttoarea service, kontor, skola, ligenhetshotell och
bostider, varav drygt 30 000 m? &r i ny bebyggelse. Omkring
7000 m? ljus BTA utgdrs av bostadsanviindning eller ligenhets-
hotell vilket berdknas kunna ge cirka 100 smé bostadslédgenheter,
eller farre lagenheter av storre storlek.

For att vidare beskriva den arkitektoniska idén och som stéd for
arkitekter, fastighetsdgare samt i bygglovprovningen finns ett
arkitekturprogram framtaget till detaljplanen. I denna foérdjupas
hur gestaltningen ska bidra till att uppna planens syfte, vilka
element i gestaltningen som lyfter fram den arkitektoniska idén
och sékerstéller en hog arkitektonisk kvalitet. Delar av
arkitekturprogrammet sammanfattas 1 planbeskrivningen och
sakerstills genom planbestimmelser. Detta giller bland annat hur
ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig, fasadmaterial,
balkongutformning och andra fasaddetaljer.

Allmén plats planeras for hoga vistelsevdrden, med flera gagator
och bilfria miljoer. Detta syftar bland annat till att skapa sikra
strdk for de stora folkmadngder som stundtals véntas rora sig
genom omradet mellan Globenomradets arenor och malpunkter 1
Slakthusomradet. Planen omfattar tre mindre platsbildningar samt
den Ostra delen av parken “Féllan™. Arenavédgen ges ny
utformning med trad pd bada sidor. Gatans omdaning
tillsammans med en ombyggnad av Arenan 2, som mojliggor fler
Oppningar och passager genom kvarteret, minskar vigens
nuvarande barridreffekt.
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Snedbild fran séder med planomradet ungeférligt markerat med réd linje. Bild:
SBK.

Inom planomrédet kommer en ny tunnelbana att byggas i enlighet
med géllande detaljplan, ADp 2014-18909, vilken upphér att
gilla inom aktuellt planomrade. Planbestimmelserna 6verfors i
sin helhet till aktuell detaljplan, med mindre justering anpassad
efter bildat servitut. Under Slakthusomréadet planeras det for en
station som kommer ha tva uppgéngar, varav den ena har en
planerad entré mot Stora Skorstensgatan inom angransande
detaljplan, (2019-05073, etapp 2d).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet, etapp 2a inom Slakthusomréadet, omfattar cirka 5,7
hektar (57 000 kvadratmeter) och ligger i stadsdelen
Johanneshov. Det avgrinsas 1 véster av Hallvdgen, 1 norr av
Palmfeltsvigen och Stora Skorstensgatan, i soder av
Styckmistargatan-Rokerigatan och 1 Oster av Arenatorget.
Merparten av omradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Arenan 2, som innehaller Globen Shopping, 4gs av Corem
Property Group AB. Atrium Ljungberg AB samt SISAB é&r
tomtrittshavare inom omrédet.
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e Dp-ctapp 1- Fallankvarteren
e Dp-etapp 2a - Kulturlcrarteren
Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren
S — Dp-etapp 2¢ - Gymnaslelovarteret
3 Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret
Dp-etapp 2e -
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren
- .. Dp-etapp 4b - S4dra kvarteren
Dp-etapp 5a - Parkhuskvarteren
Dp-etapp 5b - Norra kvarteren

Slalcthusomréadet
St krplan

Dp-stapper
2023-06-26
Stacsbyganadskantoret

Stockholms
stad ¥ e

Etappkarta fér Slakthusomradet. Aktuell plan &r Dp 2a — Kulturkvarteren. Dp 1,
Dp 2d samt Dp 2c har fatt laga kraft. Planarbete pagar inom Dp 4a, Dp 2b samt
Dp 3. Etapp 2e ingick under samradsskedet i aktuell detaljplan. Bild: SBK.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomréadet ut som ett av de
verksamhetsomraden som foreslas utvecklas med bostider till en
tat och héllbar blandstad. Slakthusomradet ar en del av
”Soderstaden” som 1 oversiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsitta att utvecklas till en tidt och méngfunktionell
stadsmiljo med bostider, arbetsplatser, urbana strak,
verksamheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana. Slakthusomrédet har en sirskild
potential for kulturverksamheter.

Vision Soderstaden 2030

Kommunfullmédktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkénna
Vision Soderstaden 2030. Visionen har nu uppdaterats, med sikte
pa &r 2035: "4r 2035 dir Soderstaden navet i sédra Stockholm diir
varje omrddes unika identitet stdrker helheten och bidrar till en
sammankopplad stad. Gullmarsplans ndrhet till vatten och gréonska
har kopplats ihop med Globenomrddets storslagna arenor och
Slakthusomradets historiska miljéer och utbud av mat, kultur och
upplevelser. Mdngfalden av verksamheter och evenemang gor
Soderstaden till en dynamisk och levande métesplats, ddr alla
kdnner sig vilkomna. Genom hdllbar stadsutveckling skapas en
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trygg och tillgdanglig destination for tusentals boende, arbetande,
studerande och besdckare”.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomrédet godkindes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostdder och cirka 10 000
arbetsplatser. Sifforna har senare justerats i projektet till 3000
bostéder och 14 000 arbetsplatser.

w1 BUNEER P2 AN 5N -

Géllande detaljplaner i norra Slakthusomradet med aktuell plangréns
ungefarligt markerad med réd linje. Blatt skrafferat omrade utgér nya
tunnelbanans plan (Dp 2014-18909). Bild: SBK.

Detaljplaner

For omradet giller foljande stads- och detaljplaner:
o P13372, laga kraft 1946, industri

P1 3445, laga kraft 1948, industri

PI1 3589, laga kraft 1948, industri

PI1 8336, laga kraft 1986, gatumark

Dp 8522, laga kraft 1988, gatumark

Dp 1999-07346, laga kraft 2000, kontor

Dp 2008-09117, laga kraft 2010, gatumark

Dp 2009-09318, laga kraft 2010, centrum

ADp 2014-18909, laga kraft 2019, tunnelbana

Genomfdrandetiden har 16pt ut for samtliga planer utom ADp
2014-18909 som har pagaende genomforandetid t.o.m.
2024-09-16.
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Markanvisningar

Exploateringsndmnden har vid fem tillfdllen under 2019 och
2020 anvisat mark inom detaljplaneomradet till fyra byggaktorer;
Atrium Ljungberg, Klovern (numera Corem Property Group AB),
S:t Erik Markutveckling och SISAB. Atrium Ljungberg
forvarvade under varen 2022 S:t Erik Markutvecklings del av
projektet. Denna del har tillsammans med en byggritt for hotell
efter samradet utgatt ur aktuell detaljplan, etapp 2e pa
illustrationen sid 10.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse men ligger i
nérheten av riksintresse for kommunikation- vig 73, vig 75
(Sodra Léanken), samt hindersfritt omrade for inflygning till
Bromma flygplats, och riksintresse for kulturmiljovérden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogarden).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

Norra slakthusomradet strax efter uppférandet. Platsen gav méjligheter att
Skapa en god infrastruktur med nérhet till jarnvag, landsvég och vatten. Bild:
Stockholms Stadsarkiv.

I mer @n hundra ar har Slakthusomrédet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades 1
borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes 1 jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 13 (120)

huvudfunktion. Anlédggningen representerar Stockholms stravan
att bygga den moderna staden, en expansiv period i Stockholms
historia. Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt
kring 1900-talets borjan, jimforbar med andra stora anlédggningar
som gasverket 1 Vartan (1893) och vattenverket i Norsborg
(1904).

Kontinuiteten pé platsen &r tydlig med tidstypiska byggnader frén
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte ar Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i
Stockholm.

Norra Slakthusomradet pragls av den ursprungliga bebyggelsen men har
bygagts till i omgangar under hela 1900-talet. Bild: SBK.

Landskaps- och stadsbild

Byggnaderna inom detaljplanomradet varierar 1 skala och téthet
fran de smaskaliga och titt placerade verksamhetsbyggnaderna
fran forsta drsringen centralt 1 Slakthusomrédet till en hogre skala
langs Palmfeltsviagen och Arenavigen.

Arenavigen skapar genom dess utformning och trafikméngd en
barridr mellan Slakthusomradet och Globenomradet.
Barridreffekten forstarks ytterligare av hojdskillnaden mellan de
tva omrddena.

Gatorna har fatt sin varierade och oregelbundna utformning
utifrdn de funktioner som krévts for att bista verksamheterna.
Palmfeltsvigen, Arenavigen och Hallviagen utgér huvudgator
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inom omradet. I nordsydlig riktning ger gatorna ldnga siktlinjer
genom omradet medan gatorna i dstvistlig riktning har kortare
strackning och en mer labyrintisk karaktér.

Vister och sdder om planomradet ligger ovriga delar av
Slakthusomradet, som star under forandring géllande skala och
anvandning. I Oster ligger det storskaliga Globenomradet och i
norr tunnelbanans/tvirbanans sparomrade samt lamellhus i fyra
vaningar pa en hojdrygg.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Slakthusomradets befintliga kvaliteter bestar dels av den
sammansatta miljon med dess omvéxlande struktur, dels av
objekt sdsom intressanta byggnader, karaktérsfulla rumsvolymer
och hantverksmassigt utforda detaljer. Sammantaget utgor
omradet ett identitetsstarkt, labyrintiskt system med variation 1
utblickar och skala.

Omradet har under 1900-talet fram till idag utvecklat en rik
variation, som endast kan uppnds 6ver tid. Den ursprungliga
kvartersplanen och bebyggelsen fran den tid da omradet anlades i
forra sekelskiftet dr fortfarande tydligt avldsbar i1 stadsrummet.
Det skapar ett historiskt djup som bidrar till forstdelsen av
omradets historia.

OGP N NN NS AT e,
Bebyggelse inom planomrédet. Bla byggnader &r ursprungliga fran
1910-talet, gré ar fran 1900-talets mitt och de gréna frén 1980- och 90-
talet. Bild: SBK.
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Kulturhistorisk klassificering

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering ar hela
Slakthusomradets fysiska miljo av sérskilt intresse for
kulturmiljovarden. Enskilda byggnader dr klassificerade enligt ett
system for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, framtagen av
Stockholms Stadsmuseum. Blatt 4r den hogsta klassen och
omfattar bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt virde.
Etapp 2a innehéller fyra byggnader som &r bldmarkerade pé
klassificeringskartan. Arenan 2 dr gronmarkerad vilket innebér att
bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Resterande bebyggelse ar gulmarkerad vilket innebér att den har
positiv betydelse for stadsbilden och/ eller har ett visst
kulturhistoriskt varde.

Stadsmuseets kIéss:ﬂcermglomradet Bild: SBK

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Byggnaderna fran 1910-talet ingar i Slakthusomradets
ursprungliga helhetsmiljo. Idéer och tankar kring forbéttrad hilsa
och vilmaende hos befolkningen finns representerade 1 husens
arkitektoniska utformning genom exempelvis stora fonsterpartier
for okat ljusinslapp och vadringsluckor. De dldre byggnaderna ar
vérdefulla var for sig men ingar i en helhet som sammantaget ar
ett hogkvalitativt exempel pa de moderna offentliga slakthus som
anlades i Europa under slutet av 1800-talet och 1900-talets
borjan. Husens utvindiga gestaltning dr i stort védlbevarad frédn
1910-talet med stora kulturhistoriska och miljomaissiga varden.
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Byggnaderna ér uppforda i en avskalad jugendstil med fasader
klddda i grd kalksandsten och granit.

Industrimiljons brokiga karaktir med inslag av senare tiders
forandringar och tilldgg dr en av omradets kvaliteter och bidrar
till upplevelsen av ett levande kulturarv. I foljande stycke
beskrivs de vardebdrande egenskaper som ligger till grund for
tolkningen av detaljplanens skydds- och varsamhets-
bestimmelser, for de byggnader som foreslas bevaras. For B och
D, som har rivits, dr texten endast en karaktirsbeskrivning. Dessa
grundar sig pa Stadsmuseets utredningar och ett mer detaljerat
underlag stér att finna i dessa.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter A (Bérshuset)

Overgripande
- Byggnadens ursprungliga, utvindiga planform, volym och
placering pa omréadet.
- Byggnadens status som en del av den ursprungliga
forgardsmiljon.

Exteriorer

- Byggnadens bevarade fasadarkitektur och material med
monstermurad takfot, fasader av kalkstenstegel med
socklar och byggnadsdetaljer av granit.

- Ursprungliga murdppningars och fonsters form och
detaljutforande

- Sekundira ytterdorrars materialval i trd och utformning
med spegelindelning och overfonster.

- Ursprungliga yttertrappor, ljusschakt samt balkong med
tillhorande smidesriacken.

Interiorer

- Ursprunglig stomme, inre pelare, bjilklag och takstolar.

- Ursprungliga trapphus med tillhorande fast inredning.

- Ovriga ursprungliga byggnadsdetaljer som snickerier,
golv, dorrar, fonster mm.

- Rumssamband, rumsindelning och korridorer som beskri-
ver byggandens ursprungliga funktioner.

- De dekorativa fonstren mellan korridor och den gamla
borshallen.
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Ak

Kvarter A, Bérshuset. Bild: Nyréns.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter E (Slakthallarna)

Overgripande

- De enskilda byggnadernas utviandiga planform, volymer
och placering i forhdllande till varandra.

- Vattentornet och skorstenens “stadsbildsméssiga”
kvaliteter och betydelse som referenspunkter i omradet.

- Byggnadernas sammanlidnkning med varandra genom
forbindelsehallen.

- 1910-talsbebyggelsens enhetliga utformning med
harmoniserande arkitektur och material.

Exteriorer

- Byggnadernas bevarade fasadarkitektur och material,
exempelvis bagformade murdppningar, monstermurad
takfot liksom fasader av kalksandstegel med socklar och
sidostycken av granit.

- Husens ursprungliga takformer, sérskilt de uppskjutande
taklanterninerna, forbindelsehallens synliga
jarnkonstruktion och de ursprungliga skdrmtaken. Tornets
fjélltdckning av ursprunglig karaktiar med
koppargarneringar.

- Slakthallarnas ursprungliga fonster av stél eller trd och
tillhérande fonsterbénkar av skiffer.

- Ett visst inslag av sekundéra fordndringar och tilldgg,
exempelvis dldre muréppningar igensatta med
kalksandstegel eller betongglas med fonsterbleck av
koppar.
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Interiorer

Ursprungliga stommar och takstolar i interiérerna av
betong, jarn och trid i flertalet rum samt pelarbaser av
granit.

Ursprunglig fast inredning 1 trapphusen, bland annat golv
och trappor i kalksten.

Ursprunglig fast inredning och byggnadsdelar exempelvis
dorrsnickerier, gjutna fonsterbédnkar, trappor av jérn.
Bekladnadstegel och kakel, monsterlagt
cementmosaikgolv, travers, nitade jarndorrar.
Byggnadernas ursprungliga ljusforing, sérskilt
dagsljusinsléppet fran taklanterniner ned till
underliggande vaningsplan.

Slakthallarna, kv E, 1912. Vy fran véster.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter G (Hudboden) samt kvarter
S (Rensstugan)

Exteriorer

+%

De ursprungliga byggnadsvolymernas utvandiga
planform.

Byggnadernas bevarade fasadarkitektur och material,
exempelvis segmentbagiga murdppningar,
monstermurade takfotter liksom fasader av kalksandsten
med socklar och sidostycken av granit.

Husens ursprungliga takform med valmade sadeltak,
uppskjutande lanterniner och skdrmtak med tillhdrande
delar sdsom undertak av pérlspont, stolpar och konsoler 1
tra.

Fonstren och dorrarnas indelning och material i likhet
med 1910-talets utformning; bagar och sprojsar av stal
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eller trd, Overfonster till dorrar, fonsterbankar av skiffer
samt trddorrar med spegelindelning.

Interiorer

Ursprunglig inredning och byggnadsdelar i hus 7 och 8.
Byggnadernas ursprungliga ljusféring med dagsljus fran
taklanterniner ned till underliggande véningsplan.

Kvarter S, foto Nyréns

Vardebarande karaktarsdrag Arenan 2 (Globen Shopping)

Bebyggelsens vilgestaltade helhet, sammansatt av
geometriserade volymer, utformade i tydlig relation till
Globenarenans sfariska form, inklusive sldpp mellan
fastighetens individuella huskroppar.

Bebyggelsens ursprungliga arkitektoniska gestaltning, i
en tidstypisk postmodern arkitektur med influenser fran
det tidiga 1900-talets radikala arkitektur.

Fasadernas ursprungliga dvergripande ljusa fargskala, 1
puts och slipad betong, med fargglada accent- och
komplementférger enligt ett sammanhéllet schema.
Ursprunglig 6vergripande skillnad mellan
aterhdllsammare fasader mot Arenatorget och mer livliga
och plastiska mot Arenavagen.

Ursprunglig fonstersdttning och stalglaspartier, inklusive
glasfasader, lanterninfonster samt fonsterband i Arenan 2.
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Arenan 2. Overst tv: Fasader mot Arenavégen, med uppbrutna fasader,
karaktéarsstarka utrymningstrappor och putsade fasader med fénsterband och
runda fénster. Overst th: fasader mot Arenatorget, med lugnare och subtilt
varierade fasader i puts och med fénsterband. Nedan tv: karaktédrsstark
avfasning av hérn mot Arenatorget. Nedan th: Mellanrum mellan
kontorsvolymer med férbindelsegang i grundférgen gult samt trapptorn i
kalksandsten och glasbetong. (foto Tyréns)

Vardebarande karaktarsdrag kvarter J (Gymnasieskola)
- Byggnadens ljusa fargskala i grétt och vitt, med
fargaccenter pa stalpartier.
‘ - Fasadens variation med alternerad kalksandsten och puts.
- Byggnadens lek med geometriska former.

Foljande byggnader &r rivna eller foreslas rivas, men dess
karaktirsdrag har inspirerat foreslagen bebyggelse pé platsen:

Vardebarande karaktarsdrag kvarter B
- Fasadernas murverkan och karaktir av rott tegel.
- Léagdelens skarmtak, sérskilt mot vister med tillhorande
stélstomme.

Vardebarande karaktarsdrag kvarter D (riven)
- Ursprunglig byggnad med stora, obrutna murpartier i rott
tegel.
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Kv B, byggnad som avses rivas, foto Nyréns

Natur

Mark och vegetation

Omradet dr 1 huvudsak flackt. En hojdrygg finns vid parken
Féllan strax véster om planomrédet. I stort sett hela planomradet
utgors av hardgjord yta. En enkelsidig allé finns ldngs
Arenavigen. Oster om kv A finns en mindre vegetationsyta i
form av en grisyta samt klippta hdckar samt en storre 16nn.
Buskplanteringar finns dessutom pa forgardsmark i kv J.

Naturvarden

En stor 16nn i kv A, mot Palmfeltsvigen, bedoms ha ett sérskilt
naturvirde. Utdver detta saknar planomradet naturvérden och
omrédet utgor en barridr for manga arter. Naturmarksomradet
Frotallen véster om Slakthusomradet ingér 1 habitatnitverket for
barrskogslevande arter.

Rekreation och friluftsliv
Slakthusomradet ar till stor del oppet for allménheten. Inga
rekreativa malpunkter finns utomhus i det offentliga rummet.

Sociala forutsattningar

Service

Kvarter J, fastigheten Sandhagen 11, inrymmer gymnasieskolan
Stockholms hotell- och restaurangskola. I Slakthusomradet finns
utrymme for ytterligare skolor inom lagakraftvunna detaljplaner,
en grundskola med idrottssal i etapp 1 och en gymnasieskola i
etapp 2c.
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Handel och 6vrig kommersiell service finns inom planomrédet i
Arenan 2/Globen shopping. Inom Slakthusomridet finns
kommersiell service i mindre omfattning.

Forutsattningar for barn och unga

Idag dr Slakthusomradet 1 huvudsak ett verksamhetsomrade och
det bedoms inte finnas ndgra platser som &r naturliga malpunkter
for barn. Diaremot finns det kulturella och kommersiella
méalpunkter som besoks av ungdomar inom Slakthusomradet och
Globenomrédet.

En integrerad barnkonsekvensensanalys (IBKA) har tagits fram i
ett fOrsta steg, omfattande kartldggning av forutsittningar for
barn i1 hela Slakthusomradet. I utredningen konstateras bland
annat att omradet har brist pa friytor, till exempel for idrott och
lek. Aven trafiksiikerhet och géng- och cykelkopplingar genom
omradet ar en viktig aspekt att bevaka och forbattra.

Gator och trafik

Gatunat

Slakthusomradets gatustruktur utgoérs av industrigator dir
gatuutformningen anpassats efter krav pa framkomlighet for
storre och utrymmeskrévande fordon. Numera &r
Slakthusomradet oppet for allmén fordonstrafik.
Hastighetsbegrédnsningen &r 50 kilometer/timme pé
Palmfeltsvigen och Arenavigen norr om Tele 2 Arena samt 30
kilometer/timme i Slakthusomrédet.

e X

Arémedelvardaésdygnstraﬁk i detaljplaneomréadet (uhgeférligt%‘:arkerat med
gul linje) och omkringliggande omrade.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 23 (120)

Bilparkering

Parkering forekommer endast pé anvisade platser. De
markparkeringar som finns ligger inom kvartersmark. Inom
Arenan 2 liksom kvarter J, Sandhagen 11, finns parkeringsgarage
for cirka 1000 respektive 70 bilplatser. In- och utfart sker mot
Arenavigen.

Gang- och cykeltrafik

Langs Arenavigen och Palmfeltsvigen 16per huvudcykelstrak.
Gangbanor, trottoarer, finns pa négra platser inom omradet men
saknas léngs flera gator.

Kollektivtrafik

Narmaste tunnelbane- och tvirbanestation dr Globen, cirka 200
meter norr om planomradets mitt. Busshéllplats finns pa
Palmfeltsvigen som trafikeras av linje 168 (Gullmarsplan —
Ostberga) och linje 195 (T-centralen — Hagsétra, nattbuss).
Tunnelbanestationen planeras att 1dggas ner och ersittas med en
ny 1 Slakthusomrddet, i anslutning till planomréadet. Tidig
utredning pagér ocksa for att dra en ny stombusslinje, stomlinje
Soderort-Nacka, forbi omradet 1dngs Palmfeltsvagen.

Tillganglighet

Planomradet har fa hojdskillnader, men mellan Arenavédgen och
Rokerigatan finns nivéskillnader med branta lutningar. Omradet
kan upplevas som otillgidngligt och otryggt pa grund av ménga
fordonsrorelser och en oforutsdgbar struktur med ramper och
mindre, sluttande ytor pa kvartersmark. Det finns inte
tillfredstéllande taktila markeringar och sékra trafiklosningar for
rorelsehindrade.

Skyddsrum

I Arenan 2 finns idag ett antal skyddsrum varav ett par paverkas
av planforslaget, bland annat genom 6kade laster vid pabyggnad.
Ytterligare skyddsrum finns inom planomradet, bland annat i
kvarter E, men dessa paverkas inte av forslaget.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Ursprungliga marknivéer har delvis legat 6ver dagens niva.
Storre delen av aktuell plan ligger pa fyllning pa avspriangt berg.
Jorddjupen i omrédet varierar i huvudsak mellan noll och 15
meter. Marken klassas som normalradonmark.
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Jordanfskarta fran SGU (Kan‘wsren Jordan‘er) Planomradet ligger
inom gul markering. Gra skraffering visar fylining pa berg.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivén inom Slakthusomradet faller soderut och
varierar fran ca +35 a +38 vid Palmfeltsvdgen i norr till ca +28 a
+30 vid Enskedevigen 1 sdder. Troligen finns 1 huvudsak vist-
Ostliga grundvattentrosklar/-barridrer, som avgransar olika
grundvattenmagasin inom omrédet. Grundvattennivan varierar
med arstid och nederbord samt fluktuerar &ven med magasinens
storlek och andra avrinningsforutsattningar.

Dagvatten

Planomradet utgors av hdrdgjorda industriytor. Dagvatten leds till
en recipient, Strommen. Den norra delen av omradet avleds till
Strommen via Henriksdals reningsverk och den sodra delen
direkt till Strommen via Ostbergatunneln.

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
och 60 minuters varaktighet for befintliga forhallanden har utforts
for Slakthusomradet. Modelleringen visar att vatten i nuldget
samlas inom omradet kring garagenedfarter, instaingda omrdden
eller lagpunkter pa végar. Vatten som kommer till omradet fran
hogre beldgna omraden norrifran samlas pa sparanldggningen.
Vatten fran Arenavigen norrifran leds dven via Arenavégen
sOderut.

Med nuvarande hojdséttning finns en risk att det lacker in vatten i
flera av entréerna, framst befintliga, vid skyfall.
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Beréknade maximalt vattendjup vid ett klimatkorrigerat
100-arsregn. Gréna ytor har max 20 cm vatten, gula ytor mellan 20 och 50 cm.

Bild: Sweco

Avrinningsomrade

Detaljplaneomradet ingdr geografiskt i Arstavikens
avrinningsomrade, men det ingér i Strommens tekniska
avrinningsomréde.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt VISS 2023 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk
status beroende bland annat pa dvergddning samt halterna av
icke-dioxinlika PCBer, koppar och zink. Strommen uppnér ej god
kemisk status beroende pa halterna kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly,
antracen och tributyltenn. Senast fastlagda miljokvalitetsnorm for
Strédmmen ar otillfredsstillande ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstatus. Undantag att uppnd god ekologisk status
har getts utifran att vattenforekomsten paverkas fysiskt
(hydromorfologiskt) av en hamnanldggning for sjofart. Fysisk
paverkan pa Strommen ska dock atgirdas i storsta mojliga
utstrackning och for dvriga kvalitetsfaktorer ska god status
uppnas.

Storningar och risker

Foérorenad mark

Inom Dp 2a har ett flertal miljétekniska markundersdkningar
utforts. Totalt har markprover uttagits fran 25 punkter och ca 2
prover per punkt har analyserats for att erhalla analyssvar fran
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olika djup. Grundvatten har provtagits i sex grundvattenrdr.
Porluft- och inomhusluft har uttagits i ett 30-tal punkter vardera.

Platsspecifika riktviarden (PRV) har anvints som bedomnings-
grund for att bedoma milj6- och hélsorisker och avgora
atgardsbehovet. De platsspecifika riktvardena dr indelade efter
omradets planerade anvéndning: flerbostadshus med kallare,
verksamheter, skola eller hardgjorda ytor.

Resultatet fran markproverna visar stillvis pa halter av
fororeningar (frimst PAH) 6ver PRV 1 fyllnadsmassorna i
marken, vilket dr i linje med resultat frdn Slakthusomradet som
helhet. I nira en tredjedel av provpunkterna dverskrids riktvirdet
pa nagot djup. Baserat pa samtliga analyserade prover understiger
medelhalt av PAH-H de platsspecifika riktvirdena. Hogst halter
(tyngre aromater samt PAH) pdvisades vid kvarter B i en av de
miljotekniska utredningarna, som genomfordes infor samradet
(2021/22). I kompletterande undersékning av grundvatten och
porluft kring kvarter B pdvisades inga halter petroleumkolviten
eller PAH 6ver aktuella bedomningsgrunder i grundvattnet.
Dérmed bedémdes det inte foreligga nagon stérre samman-
hingande petroleum- eller PAH-fororening i omradet. Aven i
resterande delar av detaljplaneomrédet underskred halten PAH 1
porluft- och grundvattenproverna tillimpliga riktvirden varfor
det har bedomts att hélso- och miljdriskerna dr acceptabla.

I tvd av grundvattenroren pavisades halter av PFAS 6ver SGIs
preliminédra riktvdrden. Avseende PFAS 1 grundvatten kan det
sedan tidigare konstateras att PFAS finns inom Slakthusomrédet
generellt, med hogst halt av PFAS-11 i ett ror som finns pa
gransen mellan dp1 och dp5a, och inte i dp2a. Forekomst av
PFAS i grundvattnet bedoms inte innebéra ett hinder for
genomforandet av detaljplanen, men behdver beaktas vid
eventuell framtida lansvattenhantering.

Sammanfattningsvis karaktiriseras omréadet av stéllvis forhojda
fororeningshalter (framfor allt PAH-dmnen) i jord. Uppmitta
halter 1 omradet bedoms inte innebéra nagra oacceptabla risker
med planerad markanvandning dé fororeningshalterna i medel
underskrider de platsspecifika riktvirdena. Inga samman-
héngande fororeningar 1 grundvattnet har heller pavisats. Inga
risker med intrdngning av flyktiga &mnen 1 byggnader beddms
foreligga baserat pa genomforda provtagning av porluft och
inomhusluft. Inget tgdrdsbehov foreligger utifrdn nu
genomforda undersdkningar, men fororeningsforekomst behdver
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beaktas vid eventuell framtida schakt och eventuellt vid hantering
av lanshallningsvatten i omradet.

Fororeningar i byggnader

Provtagningar har utforts i delar av bebyggelsen 1 omradet. For
byggnaderna A, E, G och S har fokus legat pa undersdkning av
flyktiga fororeningar som kan paverka inomhusmiljon negativt.
Oljekolviten (alifatiska och aromatiska kolviten), BTEX
(bensen, toluen, etylbensen och xylen), PAH (polycykliska
aromatiska kolvéten) och klorerade kolviten samt metaller
inklusive kvicksilver har undersokts. Olika &mnen har undersokts
i olika medier (inomhusluft, betonggolv, porluft och jord under
golv). I riskbeddomningen har dven resultat fran jordprov-
tagningen utanfor byggnaden, utférd av WSP (2020), inkluderats.
Forhojda fororeningshalter har noterats i flera fall, men efter
kompletterande markprover har risken for oacceptabel paverkan
pa inomhusmiljon kunnat uteslutas.

For Arenan 2 (Globen shopping) och kv J (gymnasieskola) har en
arkivinventering genomforts avseende verksamhetsrelaterade
fororeningar som kan komma att paverka inomhusmiljon.

Inom Arenan 2 har enstaka mindre miljostérande verksamheter
identifierats med bland annat en biltvitt 1 garageplan. Denna kan
ha gett upphov till lokala spill i betong och utslépp till avlopp,
dock med l&g risk for spridning till marken. Mindre affars-
verksamheter i centrumdelarna har haft tillstdnd for miljofarlig
vara (fotobutiker), vilket dock inte beddms kunna innebéra risk
for markfororeningar.

Inom kv J har det tidigare, innan nuvarande byggnad uppfordes,
forekommit ett sanitetsslakthus och pa delar av fastigheten ett s
kallat observationsstall samt jarnvagsspar. Ingen nuvarande eller
historisk potentiell miljofarlig verksamhet har noterats pa
fastigheten. Inget gammalt fyllningsmaterial bedoms finnas kvar i
och med den omfattande jordschakt som utfordes 1 samband med
uppforande av det nya huset, vilket omfattar tvd garagevaningar
dnda ut till fastighetsgréns.

Sammantaget har inga hinder f6r nuvarande eller planerad
anvindning av Arenan 2 och kv J identifierats. Inga
kompletterande utredningar bedoms behovas.
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Luft, lukt

For att bedoma luftkvalitetssituationen i omradet i nulédget har
Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartliggning av PM10
respektive kvéivedioxid, NO2 ar 2020 anvénts.
Miljokvalitetsnormen for PM10 och NO; klaras 1 hela
planomrédet. Halterna av PM10 ldngs Arenavégen och

Palmfeltsviagen 6verskrider malviardena for miljokvalitetsmalet
Frisk luft (2020).

I anslutning till Arenavégen planeras for ett 4 meter hogt
ventilationstorn till tunnelbanan. Utslépp av partiklar fran
ventilationstornet har genomforts i en sérskild utredning (Sweco
/TYPSA) som visar att tornet kan ge ett tillskott till
dygnsmedelvirdet av PM10 pé ca 2-5 pg/m>. Tornet ger ingen
paverkan pd NO,. Detta har varit utgdngspunkt for den samlade
beddmningen av luftkvalitet i omradet.

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nar
forsta inflyttning sker i omradet.

Buller, vibrationer

De framsta trafikbullerkéllorna idag ar Palmfeltsvigen,
Hallvigen och Arenaviagen samt Tvirbanan och tunnelbanan.
Hogst bullernivaer mot bostdder uppnds mot Hallvdgen, med som
hogst 59 dBA ekvivalentniva. Ingen busshéllplats planeras i
nérheten av planerade bostéder, varfor ingen piverkan med
lagfrekvent buller fran stillastdende eller accelererande bussar
beddms forekomma.

Verksamhetsbuller genereras fran fasta installationer

sasom lastkajer, ventilation och kylmedelskylare. Lagfrekvent
buller behover sérskilt beaktas 1 ndrheten av inlastningszoner.
Flaktanordningar pé tak, dels pa Palmfelt Center, norr om
planomrddet, dels i kv J (gymnasieskola) genererar hoga
bullernivéer, vilket behdver atgirdas for att mojliggora bostider i
nidromridet.

Evenemang pa barer och nattklubbar i omridet genererar buller.
Ljud fr&n musikanldggningar klassas inte som verksamhetsbuller,
men berdkningar visar att planerad verksamhet inom omradet
kommer att innebdra sa hoga ljudnivaer att sarskild hdnsyn
behover tas vid utformningen av planerad néraliggande
bebyggelse som innehaller bostdder och ldgenhetshotell.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 29 (120)

Tele 2 Arena ligger 400 meter frn planerade bostidder i kvarteret.
Mitningar av lagfrekvent buller fran Arenan, bland annat under
konsert med rockgruppen Kiss, har genomforts for att undersoka
paverkan pé hela Slakthusomrédet. Dessa visar att planerade
bostéder/hotell inom aktuell detaljplaneetapp ligger sa 1dngt bort
frdn Arenan att Folkhdlsomyndighetens riktvarden for
lagfrekvent buller inte 6verskrids.

Risker

Omrédet ligger mer dn 100 meter frdn ndrmaste priméra
transportled for farligt gods (vig 73/Nynédsviagen). Arenavigen ar
norrut frdn Palmfeltsvigen klassad som en sekundér farligt
godsled. Sekundira farligt godsleder nyttjas inte som
genomfartsleder utan transporter av farligt gods som fardas pé
sddana végar har en bestdmd slutdestination i néra anslutning till
vigen. Genomford riskbedomning visar att risker kopplade till
tunnelbanan samt transporter och hantering av farligt gods intill
och inom omrédet &r sma och att planerad bebyggelse inom
omradet kan uppforas utan att riskreducerande atgirder behover
vidtas.

Intill planomréadet, inom Palmfelt center pa fastigheten Kylhuset
28, finns tre dieseltankar. Rummet dér dieseltankarna ar
placerade &r utformat som ett cisternrum och beddms uppfylla
dagens krav avseende utformning. Risker kopplade till
transporter av diesel samt forekomsten av dessa dieseltankar har
beddmts som marginella. De bedoms dérfor inte utgora ett hinder
for att intilliggande byggnader anpassas for att inrymma planerad
anvindning, bland annat bostider.

I tidigare genomford riskutredning, till plansamrédet, framkom
att det forekom nitrogencisterner samt ammoniakhantering inom
Slakthusomradet. Nitrogencisternerna dr nu enligt berérda
verksamheter avvecklade och tomma/nedmonterade. Den
byggnad didr ammoniak anvénts som kéldmedium dr numera
tomstilld och ingen forvaring eller hantering férekommer av
ammoniak i byggnaden.

Risker kopplade till stora personfléden

Planomradet kommer tidvis att rymma stora méngder ménniskor
kopplat bade till verksamheter i omrédet och de néraliggande
evenemangsarenorna. Det innebér en 6kad risk for olyckor bade
kopplat till trangsel och kdbildning, och konflikter mellan
personfldden och fordonstrafik. Aven risken for medvetna
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sabotage behover beaktas, liksom sédkerstillande av
framkomlighet for rdddningstjdnstens fordon. For att belysa detta
har underlag i form av personflodesanalyser, trafiksdkerhets-
utredning och en sérskild sdkerhetsutredning tagits fram till
detaljplanen.

Planforslag

e

lllustrationsplan fér Slakthusomradet med planomradet inom réd linje. (Nyréns).

Planen utgor en viktig del i att uppfylla ambitionerna i Vision
Soderstaden och i1 planprogrammet for Slakthusomrédet.

Den aktuella delen av Slakthusomradet planeras framst for
arbetsplatser och publika verksamheter som kan levandegora
omrédet under dygnets alla timmar och bidra till 6kad upplevelse
av trygghet. Forslaget innebédr ocksé att kopplingen mellan
Globenomrédet och Slakthusomradet stirks, dd Arenavigen
sanks och Arenan 2 6ppnas upp med fler entréer och béttre
mojlighet att rora sig genom kvarteret.

Planforslaget medger ny anvindning samt sikerstiller skydd av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Darutdver mojliggdrs ny

bebyggelse pa ett antal platser. Planen foljer i huvudsak dagens
kvartersindelning och utgér fran planprogrammets strukturplan.
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Situationsplan 6ver planomradet med nya byggnader och pabyggnader i
mérkgratt (fva nyanser) och befintlig bebyggelse i ljusgratt. Planerad ny
bebyggelse utanfér planomradet illustrerad i vitt. Bokstdverna avser
kvartersbeteckningar. Bild SBK.

Arenan 2 ges mojlighet till pdbyggnader i tva vaningar och
utbyggnad mot Arenavigen i upp till fyra viningar. Den dldre
bebyggelsen i kv A, E, G och S ges skyddsbestammelser och ny
anvindning och ska ha fortsatt mdjlighet att utvecklas for att
framja planens syfte. Tva ldgre och senare tillkomna byggnader i
kvarter B och D, ldngs Hallvégen, ersdtts med bostéider,
lagenhetshotell, centrum, kontor samt park (Fallan). Byggnaden i
kv D &r redan riven.

Gymnasieskolan (kv J) i sddra delen av planomradet ges planstod
for att fortsétta sin verksamhet. Planen medger dven garage 1
kéllarplanet for att mojliggdra en avstyckning av denna del av
byggnaden. Byggritt ges for befintlig hissbyggnad fran gatuniva
till garaget.

Totalt ger planen stdd for cirka 130 000 m? bruttoarea service,
kontor, lattare verksamheter, skola, lagenhetshotell och bostédder,
varav drygt 30 000 m? i ny bebyggelse. Omkring 7000 m? ljus
BTA utgors av bostadsyta eller lagenhetshotell vilket berdknas ge
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omkring 100 sma bostadsldgenheter, eller farre lagenheter om
byggnaden utformas med storre bostider eller sé kallade
delningsbostider, dir flera boende delar pd gemensamma ytor.

Allmaén plats planeras for hoga vistelsevdrden, med flera gagator
och bilfria miljoer. Offentliga platser utgors av tva mindre
torgytor (Skorstenstorget och Rokeritorget), en fickpark samt den
Ostra delen av parken Féllan.

Inom planomradet kommer en ny tunnelbana att byggas i enlighet
med gillande detaljplan, ADp 2014-18909, vilken upphdr att
gilla inom aktuellt planomrade. Planbestimmelserna 6verfors i
sin helhet till aktuell detaljplan, med mindre justeringar efter
bildat tunnelbaneservitut och fordndrade forutsittningar kring
ventilationstornet. Under Slakthusomrédet planeras det for en
station som kommer ha tva uppgangar i omradet, varav den ena
har en planerad entré mot Norra Entrétorget inom angrénsande
detaljplan, (2019-05073, etapp 2d).

Overgripande markanvéndning. Bruna ytor anvénds fér centrum, kontor och
verksamheter med liten omgivningspéverkan. Gul yta ar bostéder,
l&genhetshotell och centrum, réd yta &r skola, parkering och centrum, bla yta ar
torg och grén yta ar park. Utrymme fér tunnelbana sékerstélls under mark inom
skrafferat omréde. Bokstdverna avser kvartersbeteckningar Bild: SBK.

Markanvandning

Flertalet kvarter - A, D, E, G, S och Arenan 2 har
anvandningsbestimmelsen CKZ1. Syftet ar att mdjliggora flera
olika typer av anvindningsomréden, vilket bade skapar
anpassningsbarhet ver tid och forutsittningar for en levande och
funktionsblandad stad. Med centrumidndamal avses verksamheter
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som handel, service och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara létta att na. I ndgra kvarter preciseras centrum,
bland annat for att sékerstélla publik anvindning och verksamhet
i bottenvéning. I anvdndningen ingar dven samlingslokaler,
konsertlokaler och viss form av utbildning. K anger kontor,
tjdnsteverksamhet och annan jimforlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Aven komplement till kontor ingar i
anviandningen. Z1 anger verksamheter. I Slakthusomrédet &r
anvandningen preciserad och avser tillverkning med begriansad
omgivningspaverkan med tillhérande forséljning. Begrinsad
omgivningspaverkan innebidr bland annat att buller ska begrénsas
sa att Boverkets allménna rad (BFS 2020:2) for ljudzon A klaras
vid angrinsande kvarter och att verksamheten inte kréver
omfattande eller tunga transporter. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvdndningen. Nagra kvarter ges en annan
anviandning. Kv B planldggs for bostdder (B) respektive
lagenhetshotell (O1). Planbestimmelsen preciseras till
lagenhetshotell for att mojliggora en mer bostadsliknande form
av hotell, med mindre behov av leveranser och ldgre omséttning
av gister. [ kv J mojliggors nuvarande anvindning —
gymnasieskola — genom att kvarteret planldggs for undervisning,
fransett grundskola och forskola (S1). Hir medges dven
parkering (P). I samtliga kvarter ges dessutom utrymme for
centrumverksamhet. Tunnelbanan planldggs som trafikomrade
(T1). Elnétstation regleras med E1.

Socialt vardeskapande och trygghet

Arbete med socialt virdeskapande analys (SVA) har genomforts
for hela Slakthusomradet, vilket resulterat 1 ett flertal effektmal
som berdr olika aspekter av social hédllbarhet. For den aktuella
detaljplaneetappen dr foljande effektmal prioriterade:

- Ett fungerande vardagsliv finns parallellt med regionala
maéalpunkter. Hir mots ménniskor spontant oavsett alder,
kon, bakgrund eller intressen. Aktivering av byggnader
och platser ger liv och identitet till omradet.

- Offentliga rum och arkitektur dr hogkvalitativa, har hoga
upplevelsevirden och inbjuder till aktivitet och
deltagande.

- Gaturum, bottenvaningar och offentliga milj6er &r
utformade med trygghet i fokus. Stor vikt laggs vid
visibilitet och kontakten mellan inne och ute.

Inom ramen for projektet har ett samordnat arbete kring planering
for trygghet genomforts med berdrda verksambheter, polisen och
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forvaltningar inom staden. Aktdrerna har foreslagit
etappspecifika projektmal som har vidarebearbetats till
granskning och avses befdstas i overenskommelse om
exploatering innan planens antagande.

Planen har utformats for att bidra till en trygg och levande
stadsmiljo. Detta har skett i en samordnad planering av den
overgripande fysiska strukturen, utformningen av kvarter och
gestaltningen av allmin plats. Det innebér bland annat 6ppna,
uppglasade bottenvéningar och hog entrétithet, flera alternativa
gangvigar genom strukturen samt att strukturen ar enkel att
orientera sig i, med tydligt definierade granser mellan offentligt
och privat. Vidare mojliggor planen ett blandat innehall, som kan
levandegora omradet under alla tider pa dygnet och en flexibilitet
sa att omrddet kan utvecklas over tid och anpassas till nya
forutsittningar.

Dagtid vardagar Dagtid helger
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Diagram som visar planerade verksamheter i bottenvaningarna férdelade 6ver
dygnet. Gult &r 6ppen/befolkad verksamhet, mérkgra ar stangd.
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Overgripande gestaltningsprinciper
Gestaltningen i Slakthusomradet har sin utgangspunkt i tre
ledmotiv enligt planprogram for Slakthusomradet.

e arkitektonisk variation, méngfald av verksamheter och
historiskt djup

e ctt sammanhaéllet golv som bildar ett gemensamt offentligt
rum

e ctt finmaskigt nitverk av gronska och grona stadsrum

Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet (mars 202 1) konkretiserar det forsta ledmotivet
"arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och historiskt
djup” och pekar ut riktningen for gestaltningen i respektive
detaljplan. Programmet tydliggdr principer for gestaltningen frin
overgripande niva till byggnadens detaljer. For kvarter och
byggnader géller foljande principer:

1. Arkitektonisk kvalitet
Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk kvalitet
1 koncept, detaljer och material.

2. Funktionsanpassad arkitektur
I Slakthusomradet syns vad som pagér - funktionen tillats forma
miljon.

3. Variation inom ett tema
Gestaltning ska forhélla sig till befintlig bebyggelse och utga fran
en ljus och lagmaild material- och kuldrpalett. Nya kvarter har en
harmonisk variation, med fa utméarkande solister.
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Ledmotiv fér gestaltning

Staden och Slakthusomrddet

Griénska
och gréna

e stadsrum

Arkitektur med aemensamt
wariation, gok
mangfald och
historia

Slakthusomrddet och kvarteret

Bebyggelse- Historisk djup
struktur

Kvarteret och byggnaden

Arkitektonisk VLI variation

" anpassad .
kevalitet T inom tema

Byggnaden och byggnadsdelarna

Volym och Pd- och Bomenvaningar Ton
kom position tilleyganader och frissn

“Gestaltningspyramiden” i kvalitetsprogram fér arkitekturen i Slakthusomréadet
visar hur gestaltningspriciper tilldmpas i olika skalor. Bild: SBK.

Gestaltningsprinciper for utformning av kvartersmark
Utformningsbestimmelserna for kvartersmark — byggnaden och
byggnadsdelarna — utgar fran de principer som formuleras i det
overgripande kvalitetsprogrammet. Dessa fordjupas och
kompletteras i det till detaljplanen horande arkitekturprogram-
met, vilket redovisar hur planens syfte och planbestimmelserna
kan uppnas.

Planen innehaller dels generella utformningsbestimmelser, dels
specifika bestimmelser for vissa kvarter eller byggnader. I
foljande stycke redovisas planens gestaltningsprinciper och de
generella samt mer 6vergripande planbestimmelser som gar att
koppla till dessa. I senare stycken kompletteras de med
bestimmelser kopplade till respektive kvarter.

Volym och komposition

Byggnadernas proportioner ska harmoniera med stadsbilden och
omkringliggande kvarter. Ny bebyggelse ska vara tydligt avldsbar
1 forhallande till befintlig, men skillnaden bor vara subtil och vl
avvigd. Tilldgg ska underordna sig ursprungliga volymer.
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En medveten fasadgestaltning ska pragla bebyggelsen bade som
helhet och i utforandet av detaljer. Fonsterséttning och annan
indelning i tillkommande fasader foreslas vara rytmiskt
regelbundna for att samspela med kvaliteter 1 den befintliga
industri- och kontorsarkitekturen. I de fall fasaderna utfors med
prefabricerade element ska skarvarna integreras i fasad-
kompositionen, vilket regleras med en generell utformnings-
bestimmelse som anger att skarvar, stupror, kulérbyten mm ska
samordnas.

Eventuella racken och tekniska installationer ska inrymmas inom
takvolymen eller placeras och utformas anpassat till byggnadens
karaktir. Generellt ska installationer placeras sa att de 1 sa liten
utstrackning som mojligt pdverkar intrycket av byggnaden frén
allmén plats. For den dldre bebyggelsen innebér det ofta att
installationer hellre delas upp pé flera platser for att inte utgora
volymskapande tillagg till taklandskapet. For ny bebyggelse bor
utgdngspunkten vara samma som for den ursprungliga
bebyggelsen, men dven samordning av installationer inom storre
volymer kan accepteras. Detta bor i forekommande fall ges en
medveten gestaltning, samordnad med utformningen av
byggnaden som helhet.

Balkonger bor forhélla sig konsekvent till resten av byggnadens
arkitektur och inga som en integrerad del av byggnadens
gestaltning, samt inte vara ett dominerande inslag 1 gatumiljon.
Balkonger far dérfor inte kraga ut 6ver allmén plats. D&
byggnader placeras indragna 0,5 meter fran fastighetsgrins
innebdr det att balkonger kan skjuta ut 0,5 meter fran fasadliv
mot gatan. Med hénsyn till den begrinsade friytan pa
kvartersmark regleras dven djup pd utkragande balkonger till 0,5
meter over kvartersmark upp till fyra meters hdjd 6ver marken
mot gard. Utkragande balkonger medges inte upp till 2,5 meter
ovan skdrmtak. Detta radknas mot underkant av balkong samt
skdrmtakets infdstningspunkt.
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lllustration till balkongbestdmmelse. Balkonger fér inte kraga ut éver allmén
plats. Over kvartersmark far balkonger kraga ut hégst 0,5 meter upp till en héjd
av 4,0 meter ovan intilliggande mark. Ovanfér detta far balkonger kraga ut
hégst 1,4 meter. Utkragande balkonger medges inte upp till 2,5 meter ovan
skdrmtakets inféastningspunkt i fasaden.

Pa- och tillbyggnader

Byggnader i Slakthusomréadet har byggts om och till over tid,
som en anpassning till pAgdende verksamheter. Detta ska kunna
fortgd dven i1 framtiden. Kvarter fortitas varsamt genom pa- och
tillbyggnader anpassade till nuvarande forutsdttningar och
historiska virden. Den virdebédrande karaktir som de bevarade
byggnaderna har (se sid 16-20) ska vara utgdngspunkt vid
tillbyggnad. Forhallningssittet till tillbyggnader skiljer sig at
mellan den ursprungliga slakthusbebyggelsen (frdn 1910-talet)
och den senare bebyggelsen (fran 1980-talet), vilket regleras med
olika bestimmelser under respektive kvarter. Generellt géller att
tilldgg ska vara avldsbara, men inte dominera 6ver den
ursprungliga byggnaden. For 1910-talsbebyggelsen efterstravas
en storre kontrast mellan ursprungsbyggnad och tilldgg, medan
tillaggen till 1980-talsbebyggelsen i Arenan 2 ska utgora ett mer
subtilt tillskott, som i1 huvudsak kan sammanlidsas med de
ursprungliga volymerna.

Fris och bottenvaning

Byggnader inom Slakthusomrddet ska omgéardas av en gatufris,
en smal hybridzon mot gatan som forstarker byggnadernas ofta
flikiga mote med gatan. Avsikten dr att bebyggelsen ska upplevas
ligga direkt intill allmén plats, samtidigt som frisen levandegor
gatumiljon genom att ge plats it bade gronska och funktioner
som kopplar till bakomliggande byggnads anvéindning sdsom
lastkaj, terrass, skirmtak mm. Byggda anldggningar ska 1
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Byggnad ska placeras 0,5 meter minst
fran GATA.

f7

Mot allmdn plats ska bottenvaning
utformas med en vaningshojd om minst
3,5 meter ovan gata. Hdjden avser matt
mellan gatunivd i entréplan och
underkant ndrmaste mellanbjdlklag.

f6

Fasad i bottenvdining ska vara indragen
till en fri hojd av 3,0 meter. Pelare
medges
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omfattning vara underordnad gronska och gestaltas som ett
medvetet tilldgg till byggnaden i 6vrigt. Frisen har dven en
funktion for att omhénderta kvarterets dagvatten.

I detaljplanen regleras frisen genom en bestimmelse som reglerar
att byggnaden ska placeras minst 0,5 meter fran fastighetsgrins
mot gata pa de fastigheter dar nybyggnad medges. For byggnader
som ska bevaras, dir rivningsforbud foreligger, regleras detta
genom att kvartersgriansen placeras 0,5 meter utanfor byggnaden.

Karta som redovisar var fris i markbeldggning ska placeras mot nybyggnad
(blatt) samt befintliga byggnader (rétt). Bild: SBK

Bottenviningar ska generellt utformas forhdjda for att mojliggora
olika anviandningar och ge bottenvaningen en storre
stadsbildsmaéssig dignitet. For tillkommande bebyggelse infors
darfor bestimmelsen /7, som reglerar hojden pa bottenvéning till
minst 3,5 meter over gata. Méttet avser avstdndet mellan gatuniva
och underkant av nedersta mellanbjilklag, vilket ger utrymme for
bide 6kad takh6jd och utrymme for installationer anpassade efter
verksamheter. Det ger ocksd utrymme for ett upphojt
golvbjilklag om bostider placeras i bottenvaningen, sé att
bostéder kan ges viss avskildhet (se illustration sid 40). I vissa
lagen ska kvartershorn vara avfasade for att skapa goda
siktforhallanden. Detta regleras med bestammelsen f6.
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lllustration som visar exempel pa utformning av bottenvaning med héjd 23,5 m
(f7). Méttet rymmer ett upphdjt golvbjélklag om =0,8 m som tillsammans med
=0,7 m bréstningshojd bidrar till avskdrmning mot bostéderna.

I ny bebyggelse efterstrivas hog entrétithet och transparens for
att skapa levande gatumiljoer med stort inslag av publika
verksamheter.

Ton — kuldr, material och detaljer

Ton och material ska harmoniera med befintlig kulturmilj6é och
bidra till en ldgmald variation inom tema. Vil valda och
omsorgsfullt genomforda detaljer efterstravas 1 all nybyggnation.
Material och kulorer regleras for varje kvarter med
planbestammelser, anpassade efter den specifika platsens
forutsattningar.

Avsikten dr att nya byggnader ska fargsattas enligt paletten i
Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomradet. Byggnader ska utformas med robusta
fasadmaterial som ar hallbara, mojliga att underhalla och &ldras
pa ett gynnsamt sétt. Detaljering och mindre tilligg ska utforas i
taktila material med en omsorgsfull bearbetning.
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Byggnad far inte uppforas. Plank och
parkering utéver RHP medges ej.
Skédrmtak och lastkajer medges om ej
annat anges.
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Diagram éver befintlig bebyggelses fasadkulérer och zoner med olika férg och
materialton for ny bebyggelse inom Slakthusomréadet. lllustration fran
Overgripande kvalitetsprogram (SBK)

Diagram éver fasadkuldr pa ny och befintlig bebyggelse inom planomradet.
lllustration Magnus Carlén, kuldrkonsult.

Exploateringsgrad och reglering av markens nyttjande
Byggritterna regleras generellt genom byggrétternas utbredning
tillsammans med en hgjdreglering. Den kvartersmark dar
byggnad inte far uppforas regleras genom prickmark som innebar
att byggnader inte far uppforas. Bestimmelsen dr dessutom
preciserad sa att plank och parkering inte far anlédggas, men att
skdrmtak och lastkajer medges. Bestimmelsen innebér ocksa att,
lyftbord, balkonger, sopanordningar mm medges, eftersom dessa
inte rdknas som byggnader. Ringprickad mark har samma
betydelse som prickmark, men far underbyggas med kéllare.

Byggnadshoéjder regleras generellt genom hogsta nockhdjd. Det
innebdr en begrinsning av takets hojd, men att mindre, tekniska
anldggningar medges pé taket ovan denna niva. Dessa preciseras
med sirskilda bestimmelser (f7/-f16) vilka beskrivs ndrmare
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under respektive kvarter. I ett par kvarter dér tekniska
anordningar ska rymmas inom angiven hojd regleras
byggnaderna istillet med totalh6jd. Pa négra platser medges
byggnadsvolymer i mindre omfattning ovan hogsta nockhdjd.

Ny bebyggelse

Nya byggnader foreslas pé tva fastigheter i omradet dir befintlig
bebyggelse avses rivas. Nedan ges en kort beskrivning av dessa
samt de bestimmelser som reglerar de viktigaste
gestaltningsforutsittningarna. Forslagen visas 1 sin helhet, med
ytterligare illustrationer, i Arkitekturprogrammet.

Kvarter B sett frén Hallvdgen, med kv A till vdnster i bilden. Kvarteret bebyggs
med tre delvis sammanlédnkade huskroppar med en fickpark emellan. Bild:
DinellJohansson/TMRW

Kvarter B

Kvarter B rymmer idag en befintlig byggnad, ”hus 32”, som
foreslas rivas. Ny bebyggelse medges som tre fristdende
huskroppar i sex till sju vaningar samt vind, varav tva foreslas
bindas samman med en byggnad i en vaning, vars tak utgor
gérdsyta. Byggnaderna omger en fickpark som Oppnar kvarteret
mot Hallvigen.

Byggnaderna planldggs for bade bostdder (B) och lagenhetshotell
(O1). For att sdkerstilla en levande gatumiljo och blandat
innehall ska minst 250 kvm centrumidndamal finnas i botten-
vaningen (C2). Avsikten &r kvarteret ska kunna inrymma
profilboende som bade kan dra nytta av och bidra till Slakthus-
omradets sirskilda karaktér av levande stadsdel med ett vitalt
kultur- och ngjesliv. Planforslaget mojliggdr omkring 100
sméldgenheter eller fler bostadsenheter i sa kallade
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Byggnader ska utformas med fasader
i puts, tegel eller slammat tegel i ljus
ton. Fasad i bottenvaning ska
utformas likande ton, men ges ett
sdrskiljande utseende genom material
eller bearbetning. Fonster, dorrar
och andra fasaddetaljer i
bottenvaningen ska utforas i trd.
Fasad i bottenvining mot Hallvigen
och Stora skorstensgatan ska utforas
uppglasad till minst 50%.. Fasader
ska utforas med en enkel och repetitiv
Skédrmtak aterbrukat fran ursprunglig
byggnad ska placeras dver
forgdrdsmark utmed Hallvigen
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delningsbostdder. Med delningsbostad menas en bostad for en
grupp boende som har enskilda bostadsrum men delar pa
gemensamma ytor och funktioner, till exempel kok. Till
boendetypen kan d@ven hora en lounge i bottenvining, som kan
ges en mer publik karaktir. Bada boendeformerna kan fungera
for permanent upplétna bostidder och som ldgenhetshotell med
korttidskontrakt, dvs. tillfallig vistelse.

Princip fér utformning av sk delningsbostdder med sma enskilda
bostadsrum/hotellrum och gemensamma ytor (till vénster) samt princip fér
traditionella Iagenheter (till héger). Bild: DinellJohansson.

Byggnaden ska anpassas till platsens specifika karaktér och liage
inom Slakthusomrédet, vilket regleras med bestimmelsen f4.
Fasader ska utforas i tegel, slammat tegel eller puts i en ljus ton
med 14g méattnadsgrad som ansluter till ndraliggande befintliga
byggnader. Nedanstdende kulor- och materialschema ger en
inriktning for detta.

Forslag pa kuldr och material

NCS-kulsr anger den ton som efterstrédvas fér byggnaden/kvarteret och ska
endast ses som en indikation, vilken kan anvéndas som utgdngspunkt fér att
stémma av mot slutligt val av kulérer och material.

| = ol

Slammat eller Puts Tak ifargad

’ Fénster: Trédetaljer
ljust tegel med  ca NCS: bandpldt ach kulér lika eller oljcsz'lccjkos‘
ljus fog 2005Y30R plat- och smi- nédgot mer méttat  glans blank (=70)
ca NCS: desdetaljer: &n pléten ' ‘
2005-¥30R ca NCS: ’

3020-G1CY

Féreslaget kulbrschema for kv B. Bild: Dinell/Johansson

Generellt efterstrdvas material som har ett levande uttryck genom
textur eller nyansskiftningar. Bottenvaningen ska utforas med
liknande ton som ovanliggande vaningar, men ges en sirskiljande
gestaltning som pa ett subtilt sétt skiljer bottenviningen fran
resten av byggnaden. Det kan till exempel utgoras av ett
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materialskifte, variationer i murfoérband, fogdjup eller relief-
verkan, som bidrar till en mer bearbetad fasad i bottenvaningen.
Fonster, dorrar och andra fasaddetaljer 1 bottenvaningen ska
utforas i trd. Syftet ér att ge byggnaderna en omsorgsfull
gestaltning 1 6gonhojd, med textur och material som upplevs som
varma och omhéndertagna. Mot Hallvdgen och Stora Skorstens-
gatan ska bottenvaningen utforas uppglasad till minst 50%. Syftet
ar att bidra till en trygg och levande gatumiljo.

Fasaden ska ges en enkel, repetitiv komposition med fa
fonstertyper. Syftet dr att anknyta till omrddets industrikaraktar.

Skédrmtaket frén den tidigare byggnaden ska aterbrukas och
monteras dver forgdrdsmark utmed Hallvdgen. Syftet ar bade att
ta ner skalan och fora vidare det kulturhistoriska vérdet fran den
tidigare byggnaden pa platsen. Behover delar av skdrmtaket
ersittas och kompletteras for att uppna syftet med planbestam-
melsen, medges att detta sker med delar lika originalet.
Kompletterande skidrmtak, dterbrukat eller liknande ursprungliga,
kan ocksé placeras runt fickparken (se illustration nedan).

[

lllustration dver aterbrukat skdrmtak mot Hallvdgen, samt ett kompletterande
skdrmtak med mindre djup mot fickparken. Inom cirkeln till vdnster syns
ursprungligt skdrmtak. Bild: DinellJohansson
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Ovan hogsta nockhojd medges
pabyggnader med skdrmar samt
trapphus, vixthus och
komplementbyggnader med en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 45
kvm och en hogsta totalhdjd om 4,5
meter ovan takterrass.

p3
Byggnad under mark ska placeras
minst 0,5 meter fran PARK.
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Hallvagen

lllustration for princip fér placering av skdrmtak. Orange streck markerar plats
dér aterbrukat skdrmtak ska finnas. Gula streck markerar méjliga ytor fér
kompletterande skédrmtak

Kv B i korsningen Hallgrénd- Stora Skorstensgatan. Fasader foreslas utféras i
slammat tegel i en ljus ton eller tjockputs i samma ljusa ton. Tak och
platdetaljer féreslas i koppargrén kuldr lik omgivningen. Bild: DinellJohansson

Utemiljon for boende inom kvarteret utgors dels av en mindre
gérdsyta i kvarterets norra del, dels av en takterrass 1 kvarterets
véstra horn. Pa takterrassen ges mojlighet att uppfora mindre
byggnader for gemensamt bruk, till exempel ett vaxthus. (f74).
Darutover utgor fickparken kompletterande vistelseyta pa allman
plats. Marken 1 kvarteret far till stor del underbyggas med
kallarplan. For att sékerstilla att parken inte paverkas ska
byggnad under mark placeras minst 0,5 meter fran parken (p3).

Parkeringsbehovet for cyklar och bilar varierar beroende pé
lagenhetsstorlekar och om kvarteret kommer att nyttjas for
varaktigt eller tillfélligt boende, dvs bostéder eller
lagenhetshotell. Behovet av cykelparkering for boende och
anstéllda i kvarteret bedoms uppga till mellan 130 och 280
platser. Storst behov genererar bostadsanvandning med omkring



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-4 Stockholms
SE’ stad

Fasad i de tvd nedersta
vaningsplanen éver gatan ska
utformas huvudsakligen i rétt tegel.
Ovan liggande vaningar ska utformas
med kontrasterande material och
karaktdir. Den dversta vaningen ska
vara indragen minst 5 meter riknat
frdn underliggande vanings fasadliv.
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100 smaldgenheter. Cykelparkering for boende och verksamma i
kvarteret ska 16sas inom kvarteret. Huvuddelen avses placeras
inomhus, men utrymme finns for cirka 30 platser pa garden.
Aven besdksparkering for cykel ska i forsta hand 16sas pa
kvartersmark, men behover samordnas med allmén plats.

Berédknad efterfrigan pa bilparkering for boende och verksamma
uppgar till mellan 11 och 32 platser, ddr den hogre siffran utgér
frdn 108 varaktigt upplatna bostédder. Da mgjligheterna att
inrymma bilparkering pé fastigheten &r begransad 16ses all
parkering utom RHP-platser utom kvarteret genom parkerings-
kop. RHP planeras pa gatumark utmed Hallgrédnd och Stora
Skorstensgréand.

Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden foreslis
ske frdn Hallgrand.

Kvarter D

Kvarter D som tidigare innehéllit en 1ag tegelbyggnad, ’hus 33”,
planldggs for ett nytt kontorshus i fem véningar samt en indragen
takvéning. Planen mojliggor dven centruméndamal och smaskalig
tillverkning. I kvarteret planeras dven for en nétstation i
kallarvaningen.

De nedersta tva vaningarna ska utgéra en tydligt framhdvd sockel
och utforas huvudsakligen 1 rott tegel, som gestaltnings-maéssigt
skiljer sig frdn den 6vriga fasaden (f2). Syftet &r att anspela pa
den tidigare byggnaden pa platsen. Teglet avses dterbrukas fran
den byggnads som rivs i kv B. Runt entréer kan inslag av till
exempel glaserat tegel forekomma. De Ovre tre kontorsvanin-
garna ska ges en utformning som kontrasterar mot tegelsockeln.
Med detta avses ett uttryck som tydligt avviker fran den tunga
tegelsockeln, och snarare uttrycker ldtthet, blankhet och
transparens. Fasaden foreslds utformas med en grontonad
glasfasad, med fasta solavskdrmningar, integrerade solceller och
barande profiler som skapar en regelbundet utformad fasad, som
exponerar byggnadens tekniska 16sningar. Tanken r att fasaden
ska anspela pa den kontorsbebyggelse frdn 1950- och 60-talen
som finns i1 andra delar av Slakthusomradet. De 6vre vanings-
planen utfors indragna mot sydost och nordost, vilket framhéaver
sockeln, ger utrymme for terrasser och skapar en smaskalig miljo
mot Hallgrénd och den dldre bebyggelsen i kvarter E.
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Ovan hogsta totalhdjd far icke
dominerande tekniska installationer
anordnas med en hogsta hojd av I m
ovan tak.
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Byggnadens hojd regleras med en bestimmelse om totalh6jd.
Syftet ér att sékerstélla att tekniska installationer, till exempel
ventilationsrum, hanteras inom byggnadsvolymen. Icke
dominerande tekniska anldggningar, till exempel solceller,
medges upp till en meter ovan tak (f76). Med icke dominerande
avses att de inte far vara volymskapande och ska placeras med
beaktande av intrycket fran gatuniva.

Rott tegel med Glaspanel...

Metallprofiler Glacerade Fonsterpartier
ljus fog caNCS: ca NCS: entrépartier: bottenvdining
ca NCS: 7010-G30Y 3020-G20Y referens ska ca NCS:
3030-Y70R tas fram vid 7502- - 8502

bygalov

I byggnaden véntas ca 270 personer kunna arbeta. Det ger ett
berdknat behov av 55 cykelparkeringsplatser for anstéllda samt
19 for besokare. Parkering for anstéllda planeras i kvarteret eller i
angriansande kvarter. Besoksparkering for cykel ska sa langt som
mdjligt 10sas pé kvartersmark, men behdver samordnas med
allmén plats.

Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare uppgar till
ca 21 platser. D4 mojligheterna att inrymma bilparkering pa
fastigheten &r begransad 16ses all parkering utom en RHP-plats
utom kvarteret, genom parkeringskop. Avsikten ar att nyttja
garageplatser 1 Arenagaraget. RHP-plats planeras pa gatumark,
pa Hallgréand.

Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden foreslés
ske frdn Hallgrind. Avfall hanteras i miljérum i1 byggnaden som
nas fran gatan.
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Kv D mot Hallgrédnd och kv E till héger. Bild: DinellJohansson/ TMRW Férslaget
illustreras med en uppglasad fasad som avsl6jar byggnadens trékonstruktion.

Ett kontorshus med en markerad sockel i tva vaningar medges i kvarter D. Bild:
DinellJohansson.

Befintlig bebyggelse

Flera av byggnaderna inom planomradet utgors av befintlig
bebyggelse, som genom dndrade anvdndningsbestammelser samt
mdjligheter att bygga om och till kan ges forutsattningar for att
bevaras och utvecklas med ett delvis nytt innehall.

Overgripande giller att forindringar och tilligg som gors i
befintliga byggnader ska halla minst lika hog arkitektonisk
kvalitet som ursprunglig byggnad. Nodvéndiga atgdrder som
kravs for dndrad anviandning &r att tillskapa nya entréer, nya
fonster samt skapa fullgod tillgénglighet for rorelsehindrade.
Ibland kan befintliga forutséttningar innebara en konflikt med
dagens krav, till exempel avseende utrymning. Utdtgaende dorrar
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Byggnadens bevarade fasadarkitektur
samt ursprungligt fasadmaterial ska
bibehdllas men far ersdttas om den
tekniska livsldngden uppnatts. Med
detta menas arkitektoniska detaljer
och uttryck fran uppforandeadret
sdsom bagformade och raka
muroppningar, monstermurad takfot,
fasader av kalksandtegel, socklar och
byggnadsdelar av granit,
karaktdristiska skdrmtak samt
smidesdetaljer. Avsteg frdan detta far
medges om det krdvs for att uppna
tekniska egenskapskrav.

k1

Byggnadens karaktdirsdrag ska
bevaras. Vid underhall av
ursprunglig byggnadsvolym ska lika
eller motsvarande material och
utforande anvindas.

k2

Nya fonster ska vara av stal, trd eller
gjutjdrn och huvudsakligen
overensstamma med ursprungliga
eller befintliga avseende
proportioner, dimensioner och kulor.
Tillkommande anordningar pad tak,
till exempel takkupor, ska vara
anpassade till ursprungligt eller
befintligt taklandskaps karaktdir
kulorverkan.
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over gatumark, fran befintliga byggnader dr exempel dér avsteg
accepteras. Utdver detta foreslds dndringar for att gora
byggnaderna mer andamaélsenliga for sin anvandning.
Byggnaderna ska exteriort bevaras och éterstdllas i sa hog grad
som mojligt i samband med ombyggnation. Fasader behover
dock inte alltid restaureras tillbaka till sitt ursprung. Lamningar
av kakel eller spar efter tidigare rivningar kan vittna om tidigare
verksamhet och ge ett historiskt djup. Forslag till hur
byggnaderna kan komma att se ut beskrivs dven i
Arkitekturprogrammet for kvartersmark.

For bléklassade byggnader inom kvarter A, E, G och S giller
foljande princip for Oppningar i fasaden:
e Samtliga ursprungliga 6ppningar for dorrar/fonster far
aterstillas.
e Samtliga sentida Oppningar for dorrar/fonster far behallas.
e Nya haltagningar ska folja byggnadens grammatik och
medges i1 begrinsad omfattning.
e Utdver de atgirder som preciseras i g-bestimmelser far
atgdrder som kréivs for att klara tekniska egenskapskrav
medges.

Skyddsbestdmmelser (q), varsamhetsbestammelse (k) samt
rivningsforbud (r) pa plankartan

Slakthusomradets blaklassade bebyggelse frin 1910-talet ges
skydd mot forvanskning och rivning genom bestimmelser pa
plankartan. Aven for delar av den senare bebyggelsen infors
varsamhetsbestimmelser.

Skyddsbestammelsen ¢/ syftar till att bevara de kulturhistoriska
véirden som &r viktiga for att omrédets karaktér och sérart ska
besta. Den anvinds generellt for samtliga ursprungliga byggnader
fran 1910-talet och preciserar de viarden som &r viktiga att bevara
1 fasadutformningen.

Bestammelserna g2, g3, g4, g5 och g6 kompletterar den generella
bestimmelsen g/ genom att reglera de delar som skiljer sig t
mellan byggnaderna. Dar framgar vilka forandringar 1 volym och
fasad som medges. Utover dessa undantag giller generellt for
qlatt atgirder fir medges om det krdvs for att uppfylla tekniska
egenskapskrav. Avsikten &r att inte forhindra nédvindiga
16sningar for att f en fungerande byggnad, men 1 varje enskilt
fall behdver det kulturhistoriska vérdet beaktas och vigas mot
den ténkta atgérden.
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Byggnaden far inte rivas,
undantaget ej ursprungliga
tilligg. Hdltagningar i fasad ddr
det inte tidigare funnits
haltagningar samt 6vriga
dndringar i ursprunglig stomme
far endast ske restriktivt och far
inte utgora ndagot dominerande
inslag utan ska folja byggnadens
huvudkaraktdr.
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Varsamhetsbestimmelserna k1 och k2 omfattar det som &r viktigt
att beakta vid forandringar for att karaktdren i byggnaderna ska
kvarstd. For alla befintliga byggnader géller £/ som anger att
byggnadens karaktirsdrag ska bibehallas. Karaktirsdragen for
samtliga byggnader som berors av bestimmelsen finns pa sidorna
16-20 i planbeskrivningen

For den ursprungliga slakthusbebyggelsen (A, E, G och S) giller
dérutover k2, som tydliggdr krav pa utformning av fonster och
tak. Bestimmelsen anger att nya fonster ska vara av stal, trd eller
gjutjdrn och huvudsakligen verensstimma med ursprungliga
eller befintliga avseende proportioner, dimensioner och kulor.
Avsikten dr inte att skapa identiskt lika fonster, men att nya
fonster ska gestaltas med utgdngspunkt i ursprungliga avseende
kvalitet och karaktar.

Rivningsforbud (1) géller for slakthusbebyggelsens ursprungliga
delar, men haltagningar och andra fordndringar i stommen kan
goras om det krdvs for att uppfylla tekniska egenskapskrav eller
bidrar till byggnadens anvindbarhet pa ett gynnsamt sétt, till
exempel genom att skapa nya entréer. Haltagningar fir endast ske
restriktivt och fér inte utgdra nagot dominerande inslag utan ska
folja byggnadens huvudkaraktir. Mgjliga hdltagningar samt
Ovriga atgirder som kan paverka byggnadsvolymen redovisas
under respektive kvarter.

Nedan redovisas forslagen till forandring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och
utformningsbestdmmelser for varje enskild byggnad.

Kv A fran Palmfeltsvdgen. Féreslagna tilldgg i form av takkupor och ramper f6r
tillgéngliga entréer syns centralt i bild. Till vdnster skymtar Palmfelt center och
den aterskapade trddgarden. Bild: Gatun Arkitekter/TMRW

it
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Ursprunglig byggnadsvolym far inte
fordndras med undantag for tvd nya
tillgdnglighetsramper, utékad
godsmottagning samt sex nya
takkupor.

nl

Trdd far endast fillas om det kan
orsaka spridning av epidemisk
trédsjukdom eller om det utgor en
fara for person eller egendom. Trdd
ska ersdttas med nytt av samma art
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Kvarter A

Kvarter A planldaggs for kontor, centrum eller verksamhet med
begriansad omgivningspaverkan. Borssalen med dubbel takhdjd
foreslas 6ppnas upp till sitt originalutférande.

Kvarteret omfattas av bestimmelsen g3 som syftar till att
precisera vilka delar av volymen som undantas fran kravet pa att
inte fordndra byggnadens volym (se illustration nedan). Det
innebdr att restaurangpaviljongen kan kompletteras med en
godsmottagning mot Oster. Tva nya ramper for att klara
tillgéngligheten medges mot soder respektive norr. Sex nya
takkupor medges for att mgjliggora ett nytt utrymme under tak.

Den omgivande tomtmarken avses rustas upp sé att en tidigare
tradgard aterskapas och géngstraket till Palmfeltsvigen ges en
tryggare utformning med exempelvis belysning.

I kanten av fastigheten star en storre 16nn som klassas som
skyddsvird. Den skyddas ddrmed fran att fillas (n1).

FASAD SYDOST

FASAD SYDVAST

Atgérder pa ursprunglig byggnadsvolym som medges enligt bestdmmelse q3: Nya
tillgdnglighetsramper (1) utbkad godsmottagning (3) sex nya takkupor (4). Ovriga planerade
féréndringar pa illustrationerna (2,5,6,7) ar inte volympéaverkande. Fasadillustration: Gatun arkitekter
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I byggnaden bedoms upp till 178 personer kunna arbeta. Det ger
ett berdknat behov av 36 cykelparkeringsplatser. Cykelparkering
for anstéllda planeras i kvarteret eller 1 angrdnsande kvarter. For
besokare anordnas cykelparkering om mgjligt utomhus pa
kvartersmark, men kan delvis behova 16sas pa allmén plats.

Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare uppgar till
ca 13 platser. D4 mojligheterna att inrymma bilparkering pa
fastigheten &r begrénsad 16ses all parkering utom en RHP-plats
utom kvarteret, genom parkeringskop.

Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden foreslés
ske fran Hallgrand.

Kvarter E

Kvarter E innehdller flera sammanbyggda volymer liksom den sa
kallade forbindelsehallen vilken &r hjértat bade i kvarteret och
Slakthusomradet. Kvarter E planldggs for kontor, centrum eller
tillverkning med begrédnsad omgivningspaverkan, med tillhérande
forsdljning. Forbindelshallen (byggnad 15b, enligt illustration i
marginalen) har 6ppnats upp mot soder och norr, vilket skapat ett
semi-offentligt rum och koppling mellan Stora Skorstensgatan
och Styckmaéstargatan. For att sdkerstélla att allminheten ska
kunna ta del av forbindelsehallen interiort regleras anvdndningen
sa att publik verksamhet ska finns i bottenvaningen (C3). Med
detta avses inte att hela ytan behdver vara publik, utan att publik
verksamhet behover finnas ndgonstans inom det markerade
omrddet. Nya diskreta glaspartier stts in 1 ursprungliga
Oppningar for att skapa ett behagligt klimat i hallen och begransa
buller frn kulturverksamheter i byggnaden.

Vy fran Styckméstargatan mot entré till férbindelsehallen (byggnad 15b) med
nya glaspartier.
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q5

Ursprunglig byggnadsvolym fir inte
fordndras utéver nya taklanterniner
och takterrasser enligt illustration

1, placerade sa att de inte uppfattas
fran gatuniva, samt icke
dominerande ventilationshuvar och
andra mindre tekniska
anldggningar pa tak.

q6

Ursprunglig byggnadsvolym far inte
fordndras utéver icke dominerande
tilligg sa som skdrmtak, trappor,
ventilationshuvar och andra mindre,
tekniska anldggningar pa tak
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Kv E fran Hallvdgen. Tydligt underordnade tilldgg i form av nya kajer fér
samtida funktioner léngs Styckméstargatan. Till héger i bild skymtar Arenan 2
och Globenomrédet. Bild: ElinderSten/ TMRW

Alla delar av den ursprungliga byggnaden regleras med
skyddsbestimmelsen ¢g/. Dessutom omfattas den av
bestammelsen g4, g5 och g6 som syftar till att precisera vilka
delar som undantas fran kravet pd bevarande av fasaden och var
fordndringar av ursprungsvolymen far ske. Syftet med de
kompletterande g-bestimmelserna dr att mojliggdra nya
vistelseytor, ljusinsldpp och entréer for att 6ka byggnadens
anvandbarhet dver tid samt att levandegdra omradet.

Generellt giller att tilligg ska vara tydligt underordnade och att
atgarder pa taken ska vara indragna och inte mojliga att uppfatta
fran gatuniva. Tillkommande tekniska installationer pa tak far
inte vara dominerande. Nagot storre volymer for till exempel
ventilationsdon kan accepteras om det krdvs for att uppné en
bittre ljudisolering, for att mojliggora kultur- och musik-
verksambhet 1 linje med planens syfte.

Bestdmmelserna g5 och g6 visar vilka fordndringar av
byggnadsvolymen som medges. Bestimmelsen g5 mdjliggor for
planerade takterrasser och lanterniner péd hus 15a samt en mindre
del av hus 14. Bestammelsen tydliggor att dessa ska placeras
indragna fran fasaden sé att de inte dr synliga frén gatunivan.

Ovriga delar av kvarteret omfattas av g6 som innebr att mindre
tilligg medges till ursprungsvolymen, sasom trappor och
skdrmtak. Bestimmelsen syftar framfor allt till att mdjliggora
mindre tillagg till byggnadsvolymerna i grainderna mellan hus 24,
25 och 26.
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q4

Ursprunglig fasadgestaltning
(enligt definition i q1) far ej
fordndras med undantag for
foljande: Nya och stérre
fonsteroppningar medges i hus 14
och 15a pa fasader markerade i
illustration 1 pad plankartan.
Dérrar far tas upp i ursprungliga
fonsteroppningar pd hogst 8
platser.
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[Kvarter E, Slakthushallarna

[Plan 5, takplan, 1:500 (A3) e
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lllustration till g5 och q6. Inom omréde markerat med réd linje medges nya
lanterniner och takterrasser. Exempel markerade med bla ytor. Inom
gulstreckad linje medges icke dominerande tilldgg sdsom skdrmtak, trappor
samt mindre, tekniska anldggningar.

Merparten av de foreslagna fasadatgirderna pa byggnaden
innebdr att ursprungliga 6ppningar tas upp och att sentida tilldgg
sasom lastentrén mot Stora Skorstensgatan och en ldngsgaende
tillbyggnad mot sdder, mellan hus 14 och 15a, tas bort.

Bestdmmelsen g4 mdjliggor for atgérder 1 den ursprungliga
fasaden genom att medge nya och storre fonster 1 vissa delar,
samt att dorroppningar tas upp 1 ursprungliga fonsterlégen.

Det innebér att storre fonsterpartier kan tas upp i fasaden pa
hus14 och pa sddra gaveln till hus 15a, dir sentida tilldgg i form
av ett platskjul som planeras att rivas finns utanfor fasaden.
Fonstren bor placeras regelbundet och ansluta till befintlig
industriarkitektur.

Bestimmelsen medger ocksa att hogst atta dorroppningar far tas
upp 1 ursprungliga fonsterdppningar inom hus 13, 14 och 15a.
Syftet med detta ar att skapa flexibilitet i1 placeringen av
Oppningarna, samtidigt som paverkan pé den ursprungliga
fasaden begrinsas. Merparten av dessa oppningar bor tillkomma
i de delar av hus 15a och 14 dér dven nya fonster medges. Mot
Stora Skorsstensgatan bor Oppningar forekomma mer sparsamt.
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Fasad mot Stora Skorstensgatan. Ny dorr tas upp i ldge for ursprungligt fonster i hus 15a.

14

D"“

Fasad mot Styckmdstargatan. Nya dérrar tas upp i ldge for ursprungliga fénsteréppningar och nya fénster
tas upp ovanfér ursprungliga fénsterldgen i hus 14. Befintliga fonster 6kar i storlek och kompletteras med fler
fénster i hus 15a. T

15a 14 13 .

E=NEREIENED
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Fasad mot Rékerigatan. Nya dérrar tas upp i ursprungliga och befintliga fénsteréppningar i hus 15a, 14 och
13. Ursprungliga fénster tas upp i hus 15a. Nya fénster tillkommer ovan befintliga i hus 14.

E.
I

Féreslagna fasadférédndringar i kv E som ges stéd genom bestdmmelsen q4. Ytor inom rédmarkerad linje
visar var nya dérrar i ursprungliga fonster féreslas. Grén linje visar fasader dér fler och stérre fénster medges.
Ovriga illustrerade fasadéppningar sker i ursprungliga eller befintliga dérr- och fénsterldgen och berérs dérfér
inte av bestdmmelsen. Fasadillustration: ElinderSten
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Byggnad ska utformas som ett
tydligt underordnat tilligg till
ursprunglig huvudvolym.
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Fasad mot Hallgrdnd. Mot denna fasad foreslas inga féréndringar i
ursprunglig fasad. Sentida tilldagg kan bytas ut. Nya entréer och fonster féreslas
séttas in i ursprungliga fasadéppningar.

Exempel pa icke ursprungligt tilldgg i plat som kan erséttas med ny volym.

I kvarter E finns ett flertal sentida tilldgg till den ursprungliga
bebyggelsen. Dessa speglar omradets olika historiska lager, men
har som regel en mindre genomarbetad gestaltning och bedoms
kunna bytas ut och erséttas med nya tilligg som kan bidra till
omrddets nya funktioner. Detaljplanen reglerar utformningen av
dessa med bestimmelsen f5, som anger att byggnaden ska
utformas som ett tydligt tilligg. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstdlla att den ursprungliga bebyggelsen fortsatt ska vara
tydligt avldsbar och framstd som huvudnumret i stadsbilden.
Material eller utformning regleras inte, men i regel foreslas
byggnader som kontrasterar den solida tegelarkitekturen.
Omradet har historiskt praglats av material som upplevts som
moderna for sin tid, varfor en begridnsad materialpalett inte ar
motiverad. Det ska tydligt framgé att de nya volymerna adderats
till ursprungsvolymen. Nya volymer bor avskiljas fran
ursprungliga med mindre livforskjutningar eller en indragen
skuggnisch, samt ansluta under ursprungsvolymens takfot, se
illustrationer nedan.
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Skdrmtak med en storsta
sammanlagd area av 20 kvm far
kraga ut éver gata hogst 2 meter
fran fasad, minst 3 meter over
mark.

UNDERKANT
TAKFOT

URSPRUNGLIG
TILLBYGGNAD BYGGNAD

TILLBYGGNAD INKLUSIVE EVENTUELLA
UPPDRAG ANSLUTER UNDER URSPRUNGLIG
TAKFOT SA ATT DENNA BEHALLS INTAKT.
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URSPRUNGLIG
BYGGMAD

NY KGNTRUKTICN FOR TILLBYGGNAD
SKILIS FRAN URSPRUNGLIG STOMME.
INFASTNINGSPUNKTER MELLAN BEFINTLIG

STOMME OCH TILLBYGGNADENS

KONSTRUKTICN MINIMERAS.
SKUGGNISCH
SKUGGNISCH
L
o f :
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Principdetalj fér métet mellan befintlig och ny byggnad

Da nya entréer tillkommer finns behov av ytterligare skarmtak.
Négra av dem planeras over StoraSkorstensgatan och ar sa djupa
att de kréaver stdd i detaljplanen. For att mojliggora dessa infors
en planbestdmmelse (f8), som mdjliggdr sammanlagt 20 kvm nya
skdrmtak. Bestimmelsen avser en sammanlagd yta for hela kv E.
Avsikten dr att skdrmtaken ska vara nétta och underordna sig
huvudvolymen, likt 6vriga tillbyggnader.

i

Kv E fran Norra Entrétorget. Centralt i bild ett tydligt tilldgg mellan skorstenen
och byggnad 15a. Till vénster i bild syns den nya tunnelbaneentrén,
(angrénsande detaljplan, etapp 2d) och till héger i bild férbindelsehallens
6ppning mot Stora Skorstensgatan. Bild: ElinderSten/ TMRW
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Byggnadens volym far inte fordndras
utover uppforande av icke
dominerande ventilationshuvar eller
andra mindre, tekniska
anldggningar.

el

Marken fdr inte bebyggas med
skdrmtak eller andra anldggningar
som mojliggor dtkomst till
ventilationstorn
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I byggnaden bedoms upp till 460 personer kunna arbeta inom
kontor, kultur och restaurang. Det ger ett berdknat behov av 95
cykelparkeringsplatser for anstédllda och 186 platser for besokare.
Cykelparkering for anstéllda planeras i kvarteret eller i
angransande kvarter. For besokare kommer cykelparkering till
storre del behova tas omhand pa allmén plats.

Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare beddms
uppga till ca 30 platser. Da mgjligheterna att inrymma
bilparkering pa fastigheten ar begrénsad 16ses all parkering utom
RHP genom parkeringskdp utom kvarteret. Avsikten dr att nyttja
garageplatser i Arenagaraget.

Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden foreslés
ske fran Hallgrand.

Kvarter G och S

Kvarter G och S dr tva fastigheter som ska regleras s att det blir
en allmén gangvig emellan. Kvarteren planldaggs for kontor,
centrum eller tillverkning med begrinsad omgivningspaverkan,
med tillhorande forsdljning. Inga forandringar i den ursprungliga
volymen foreslds. En skyddsbestimmelse (g2) reglerar att
byggnadens volym inte far fordndras, med undantag for mindre,
tekniska anldggningar. Detta omfattar dven de skdrmtak som
omger byggnaden. Ett sentida tilldgg/skjul mot dster inom kvarter
G kan byggas om till en mer vdlkomnande uppglasad veranda
och det regleras pa samma sitt som tillagg till ovriga
ursprungliga 1910-talsbyggnader (f5).

Kvarter S kommer hysa ett ventilationstorn for den nya
tunnelbanan mot Arenavagen. Tornet ska utformas sa att det
bidrar kvalitativt till stadsmiljon och foreslas utformas med ett
ljust tegel for att ansluta till omgivande bebyggelse. Tornets hojd
regleras till 5 meter 6ver marken. For att undvika dtkomst till
tornets ovansida, ventilationsschaktet, infors en begrdansning av
markens nyttjande nirmast tornet som anger att marken inte fér
bebyggas med skidrmtak eller andra anldggningar som mojliggor
atkomst till ventilationstornet (e/). I kvarter S skapas dven en
byggritt for ett mindre sophus, som placeras utmed Arenavagen.
Byggnaden foreslas uppforas med fasader i glasbetong och
sedumtak.
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Glasbetong | |
Sedumtak |

Miljérum och ventilationstorn framfér kvS (till vénster) och Kv G (till h6ger) med
den veranda som kan ersétta befintligt skjul.

Kv S med torgyta mot Arenavédgen och kv G med féreslagen veranda. |
bakgrunden syns vattentornet i Kv E och det nya tunnelbanekvarteret, kv F,
(etapp 2d) Bild: ElinderSten/ TMRW

i

Intim gata mellan kv G och Kv S knyter Rékeritorget till Arenavdgen och
Globenomrédet. | bakgrunden syns Arenan 2 med nya til-l och pabyggnader.
Globen anas bakom Arenan 2. Bild: ElinderSten/ Wester+Elsner/ TMRW

I byggnaderna bedoms upp till 30 personer arbeta. Det ger ett
berdknat behov av 7 cykelparkeringsplatser for anstéllda samt 40
for besokare. Cykelparkering for anstdllda planeras inom
kvarteren eller i angransande kvarter. Besoksparkering ska i
forsta hand 16sas pé kvartersmark, men behover samordnas med
allméin plats.
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Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare uppgar till
ca 2 platser, varav en RHP-plats 16ses inom eller i anslutning till
kvarteren. Ovrigt parkeringsbehov 16ses genom parkeringskop.

Avfallshanteringen for Kv G &r tinkt att 16sas 1 invandigt
miljérum som nas frdn Norra Grand. Avfallshanteringen f6r Kv S
sker frdn Arenavégen.

Kvarter J

Kvarter J rymmer idag en gymnasieskola. Detaljplanen bekriftar
och ger planstdd for nuvarande anvdndning, skola (ej forskola
eller grundskola). I planen infors ocksa anvindningen parkering
(P) for att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning, dar
garaget skulle kunna utgora en egen fastighet. Detta innebér i sin
tur att garaget till exempel skulle kunna édgas och drivas av en
aktor som driver garaget som en egen verksamhet, utan koppling
till skolan. Planen ger &ven mojlighet att pa sikt dppna upp
bottenvdningen med mer publik verksamhet (centrum).

Kvarteret ges en byggrétt som ger planstdd at befintlig byggnad.
Nuvarande, ursprunglig, byggnad &r sammansatt av flera volymer
som bidrar till ett intryck av smaskalighet, framfor allt mot
Arenavégen. Denna karaktér dr viktig for upplevelsen av
gatumiljon. En sérskild bestimmelse (9) infors déarfor som
reglerar att byggnaden ska delas in 1 flera volymer och att
byggnadshdjder ska trappas ner mot omgivande gator, i huvudsak
1 enlighet med ursprungliga byggnadsvolymer. Avsikten ar att ge
mdjlighet att omforma byggnaden, men bevara den upplevda
skalan mot omkringliggande gator. Byggnaden forses ocksa med
en varsamhetsbestimmelse (k7) for att sdkerstélla att byggnadens
tidstypiska sérdrag bevaras.

Den géngbro 6ver Arenavigen som idag forbinder fastigheten
med Globenomrédet avses tas bort. Hisstornet kan dock sparas
och ges en byggritt da det dven ger access till underliggande
garage.

Ingen fordndring planeras avseende parkering for cyklar eller
bilar. Hantering av varuleveranser samt avfall till byggnaden sker
vid befintligt varuintag utmed Rokerigatan.
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Arenan 2

Byggnaden pa Arenan 2 &r ett storskaligt kontorskomplex fran
tiden for Globens uppforande, som huvudsakligen planldggs for
befintlig verksamhet, dvs kontor- och centruméndamal. Kvarteret
4r ndra 300 meter 1angt. Aven om det gestaltningsmissigt ar
indelat i fyra olika, sammanlénkade kontorsvolymer upplevs det
som massivt och dr i stora delar slutet i gatuplan mot
Arenavigen. Arenavagen ligger pa en ligre niva in
Globenomréadet och kopplingar genom kvarteret saknas néstan
helt. Viagen och kvarteret fungerar dérigenom idag som en barriér
mellan Globenomrédet, ddr 7000 ménniskor arbetar idag och
ytterligare exploatering planeras i framtiden, och Slakthus-
omradet. Ett viktigt syfte med detaljplanen ar ddrmed att
mojliggora fordndringar som bidrar till att stirka kopplingarna
mellan de bada omradena.

Planforslaget innebdr att Arenavégen sénks och att kvarteret
byggs ut cirka 4 meter mot gatan. Detta ger mdjlighet att skapa
fler tillgdngliga kopplingar mellan byggnad och gata samt fler
lokaler och entréer utmed Arenavégen, vilket bidrar till en mer
levande gatumiljo och stérkt koppling mellan Slakthusomrédet
och Globenomrédet. Utbyggnaden mot Arenavéigen dr ddrmed en
viktig forutsittning for att gatumiljon ska omvandlas i enlighet
med detaljplanens syfte

Planforslaget ger ocksa mojlighet till padbyggnad pa befintliga
volymer med tva véningar.
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Sdnkning ca 0 m
maol befindigl

NYAVOLYMER
BEF VOLYMER, OMBYGGNAD

NYA GLASFASADER, OVER BEF.
LIUSGARDAR

NYA GLASPARTIER | BEFINTLIGA
OPPHINGAR

== TIDIGARE GATUPROFIL

Axonometrier 6ver planerad bebyggelse, sett dels fran Arenavégen, dels fran
Arenatorget. Nya tilldgg markeras med gul férg. Befintlig gatunivd markerad
som réd linje. Bild: Wester+Elsner arkitekter

Vy norrut lédngs Arenavégen, jagmforelse mellan nuldge(t.v) och planférsiag (t.h). Idag ligger Arenavdgen hégre én
Slakthusomréadet. Bottenvéningen i Arenan 2 méter inte gatan. En sdnkt Arenavdgen, med bredare trottoarer och fler
kopplingar mellan Slakthusomradet och genom Arenan 2 bidrar till att minska barridren mellan stadsdelarna. Tillbyggnaden
i fyra vaningar, med en dppen, aktiv bottenvaning, bidrar till att levandegéra gatan. Bild: Wester+Elsner arkitekter
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En utgangspunkt for forslaget dr dven att nuvarande inlastning
fran Arenavédgen mitt i kvarteret tas bort och ersétts med lastintag
frén kvarterets sodra sida. Denna atgird dr en forutsittning for att
ombyggnaden ska kunna genomforas i sin helhet. Nuvarande in-
och utfart i kvarterets norra del minskas 1 bredd och flyttas ut mot
gatan. Planen reglerar forbud mot att anordna in- och utfart 14ngs
utbyggnaden mot Arenavégen, utom vid den planerade in- och
utfarten i kvarterets norra dnde. Syftet ar att skapa en tryggare
och mer inbjudande gatumiljé for oskyddade trafikanter. Detta
mojliggdr att nya passager genom kvarteret kan skapas dels intill
garageinfarten i kvarterets norra del, dels mitt i kvarteret vid
nuvarande lastintag. Avsikten ar att utfartforbudet ska gélla det
utbyggda forslaget. Om kvarteret byggs ut mot Arenavégen i
etapper kan nuvarande in- och utfart ligga kvar sa ldnge ingen
utbyggnad mot gatan gjorts i den berdrda delen. En tillfillig
anslutningramp mot gatan kan kravas inom byggnaden for att
anpassa till Arenavidgens nya nivaer innan utbyggnad skett i den
berorda delen av kvarteret.

Byggnaden har ett tidstypiskt uttryck och ett kulturhistoriskt
véirde. Byggnaden regleras diarfor med varsamhetsbestimmelse
(k1) samt med utformningsbestimmelser som reglerar de
karaktdrsdrag som dr viktiga for de olika tillkommande
byggnadsdelarna. Varsamhetsbestimmelsen innebér generellt att
liknande material och uttryck ska véljas vid renovering och
hinvisar de virdebdrande karaktirsdrag som beskrivs under
forutsattningar, sid 19.

Generellt tar gestaltningen sin utgdngspunkt i kvarterets
befintliga karaktdrsdrag med fyra kontorsvolymer som &r lika
avseende volym, struktur, material- och kul6rpalett, men dér
olika fasadutformning och detaljering ger varje volym ett
individuellt utseende. De nya tilldggen bejakar denna princip och
utvecklar varje volym med sin unika fasad och identitet inom de
givna ramarna. Liksom befintliga volymer utformas tilldggen
med mer aterhillsamma fasader mot Arenatorget och mer
plastiska mot Arenavigen. Det ger en variation i det nira
stadsrummet samtidigt som helheten pa hall upplevs som
harmonisk och sammanhallen.
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lllustration som visar hur karaktarsskapande inslag tas tillvara i férslaget. Bevarade fasader mot Arenavégen
med utrymningstrappor (1), fonsterband och runda fonster (2) samt rundad byggnadsdel med taklanternin (3).

Upplevelsen av byggnaden fran Arenatorget bevaras huvudsakligen oférdndrad (4), med karaktéristiska inslag
som runda fénster (5), avfasade hérn (6) fonsterséttning som bla bildar triangel (7), bursprak (8) och
ursprungliga gangférbindelser mellan kontorsvolymerna (9).

Avsikten dr att tillbyggnaderna ska upplevas som samtida men
inordna sig i och bygga vidare pd originalets dvergripande stads-
och gestaltningsprinciper. Tilliggen anknyter 1 volym, skala och
kulorpalett till den befintliga utformningen samtidigt som de
tillfor nya kvaliteter dér skala, detaljering och materialkvalitet
satter motet med ménniskan i fokus.

1l o
Byggnad ska utformas med putsade Huvudvolymerna och dess pdbyggnader regleras med

Jasader i bruten vit kulor.. bestammelsen f71. Den innebér att pabyggnader utformas med
Pabyggnader pa ursprungliga, putsade . . .. . ..

volymer ska uiformas med ett tydligt putsade fasader i bruten vit kulor, med ett tydligt slaktskap med
slakiskap med den ursprungliga den ursprungliga volymen avseende kuldr, fasadkomposition och
volymen avseende kulor, ) . ] ? .
Jasadkomposition och detaljutformning, exempelvis avseende fonsterproportioner och
detaljutformning. Storre . . .

glaspartier/ljusgirdar fir forekomma, profilering. De ursprungliga volymernas sérdrag ska vara

men ska underordna sig 3 5 8 ndivi

nvolymen. Pibysuad ovan styr'an.de, s at‘E aven E)abyggnaflema ges den individuella
ursprunglig volym ska dras in minst variation som dr utméarkande for de olika volymerna.

1,3 meter fran fasad mot Arenatorget.

De tillkommande pabyggnaderna sérskiljs fran
ursprungsvolymerna genom minst 1,3 m indrag mot Arenatorget.
Invéndiga, uppglasade ljusgardar i1 kvarteren ingar som en del av
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Minst 6 entréer ska anordnas per 100
meter fasad mot gata. Fasad i de tva
nedersta vaningsplanen ska utformas
uppglasad till minst 50% samt med ett
sdrskiljande utseende med
omsorgsfullt bearbetade fasadpartier.
Fasad ska utformas med en subtilt
framhdvd indelning som speglar
kvarterets ursprungliga huvudvolymer,
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fasadgestaltningen, men ska underordna sig huvudvolymerna.
Med det avses att de ska placeras indragna i bade fasad och pa
hoéjden gentemot de putsade kontorsvolymerna (se bild nedan).

Glaspartiets takfot ska ligga

ldigre dn omgivande volym.

Befintliga, uppskjutande

hisstoppar accepteras.. Minde volymer fir tillkomma pd

taket for att sckra dtkomst

TN

Pabyggnad dras in minst 1,3 meter fran ursprunglig
volym mot Arenatorget

Principillustration fér pabyggnader pa kontorsvolymer enligt bestdmmelse f1.

Utbyggnader mot Arenavigen mdjliggors 1 3-4 véningar och
regleras med bestdimmelsen /3. De ska utformas med en 6ppen
och levande bottenvaning som forstirker Arenavigens karaktér
av huvudgata i omradet. Planen reglerar darfor att minst sex
entréer ska anordnas per 100 meter gatufasad. Detta ska rdknas
som ett genomsnitt for hela fasaden och omfatta sivil enskilda
lokalentréer som passager och entréer till gallerian. For att skapa
en mer upplevelserik gatumiljo, med fokus pa fotgédngarperspek-
tivet, ska byggnadens tvd nedersta viningsplan utgora en sockel
med tydligt sérskiljande karaktir, med huvudsakligen uppglasade
fasader och omsorgsfullt bearbetade fasadpartier. Med
sdrskiljande karaktir avses att sockeln genom materialitet, ton
och detaljering ska skilja sig fran 6vriga fasadens sldta, vitaktiga
putskaraktir. Med bearbetade fasadpartier avses en medvetet
gestaltad profilering och djupverkan, med en detaljering som
bidrar positivt till upplevelser for de som ror sig ldngs gatan.
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Utbyggnaderna ska utféras med variation inom ett tema, sa att de
bade speglar indelningen i de fyra kontors-volymerna, och
samtidigt kan avldsas som en sammanhallen sockel.
Tillbyggnadens dvre vaningsplan avses att ansluta till
kontorsvolymernas 6vriga fasadgestaltning, med fasader i
vitaktig puts.

Mellan kontorsvolymerna finns lagre lankbyggnader som leder

112,113, f15 genom kvarteret. Dessa ska underordna sig huvudvolymerna och

ovan hogsta nockhdjd medges . . o

forbindelsegangar med en strsta avses utformas med fasadmaterial som avviker fran de putsade

sammanlagd bruttoarea om 45/50/160 huvudvolymerna. Forslaget utgar frin en gestaltning med bade
uppglasade och vegetationsklddda fasader. Den mittersta
lankbyggnaden, som utgor en viktig passage, ska utformas med

2 . ’ -

F canad ska placeras indragen minst huyudsakhgen uppglasade fasader (1 0) For att tydliggora

2 meter fiin Arenaviigen och skillnaden mellan huvudvolymer och ldnkbyggnader ska

Arenatorget.

lankbyggnader placeras indragna minst tva meter frén
Arenavédgen eller Arenatorget (p2). Ovan entrévolymerna
mdjliggors forbindelsegdngar mellan kontorsvolymerna (112, f13,
f15). Tva befintliga forbindelsegidngar avses bevaras och ges stod
i detaljplanen. Ytterligare tva forbindelsegangar mojliggors
mellan pabyggnaderna.

I entréplan mot Arenatorget foreslds entréer till gallerian att
byggas om. Utskjutande skdrmtak foreslas ovan entréerna, vilka
avses skjuta ut utanfor planomradesgrénsen. Dessa har dock en
hojd och djup som inte kraver byggritt 1 detaljplanen.

Vaning 3 och 4 har sliktskap
med kontorsvolymen

Vaning 1 och 2 utgér en sockel,
med bearbetad fasad i avvikande
kulor och material

Léinkbyggnader mellan kontorsvolymerna
utfors indragna minst 2 meter.

Byggnadens indelning i olika volymer
avspeglas i utbyggnader mot Arenavdgen

Principillustration fér utbyggnader mot Arenavégen, enligt bestdmmelse f3
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huvudsakligen uppglasade fasader,
med synliga profiler och ett tydligt
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Ovan hogsta nockhdjd medges
trapphus och hisstoppar med en
storsta sammanlagd byggnadsarea om
50 kvm per byggnadsvolym och en
hogsta totalhdjd om 4,5 m ovan
omgivande tak.
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Langst norrut placeras en linkbyggnad med bade garageinfart,
entré till gallerian och passage for gdende genom kvarteret.
Denna ersitter till stor del befintlig byggnadsvolym pa platsen.
Lankbyggnaden foreslas utformas med en transparent karaktir
som underléttar visuell kontakt genom kvarteret och som
exponerar bakomliggande verksamheter och byggnadskonstruk-
tion. Avsikten dr att lankbyggnaden gestaltningsmassigt ska
relatera till den passage som foreslds i mitten av Arenan 2, men
uttrycket bor ocksa ta avstamp i och tydligt relatera till den
ursprungliga arkitekturen i Globenomradet (f70).

Lankbyggnaden ska vara uppglasad med synliga profiler. Tanken
ar att profilerna ska bilda ett avldsbart raster som bidrar till ett
sammanhaéllet, balanserat fasaduttryck. Byggnaden ska
underordnas kvarterets huvudvolymer och ska dérfor placeras
indragen minst 0,5 m frn gatan (p1).

Entrén och garageinfarten kommer att utgora patagliga inslag i
lankbyggnadens fasad. Dessa bor dérfor gestaltas med stor
omsorg och med beaktande av Globenomradets tidstypiska
karaktir. Garageinfarten kommer ofta att std oppen. Det ar darfor
av betydelse att dven infartens viggar gestaltas med omsorg, da
de kommer att utgora ett patagligt intryck i gatubilden.

Taklandskapet utformas for att i stor utstrackning rymma
vegetation, antingen 1 form av sedumtak eller med djupare
odlingsbédddar. De olika byggnadsnivaerna skapar forutsittningar
for terrasser for vistelse och gronska. Tekniska anordningar sa
som till exempel ventilationsanldggningar ska anordnas inom
angivna byggnadsvolymer. Ovan hogsta nockhdjd medges dock
mindre volymer med en stdrsta byggnadsyta av 50 kvm per
kontorsvolym for att mojliggora atkomst till taket via trapphus
(f11). Dessa ska placeras indragna minst tva meter fran fasaden,
med beaktande av silhuett och helhetsverkan.
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Pabyggnad utformas med
| likartat uttryck och tydligt
sldktskap med ursprunglig
kontorsvolym (f1)

Ursprunglig volym -
~ | byggnadens karaktérsdrag
ska bibehéllas(k1)

Utbyggnadens évre plan:
Utformas med fasader i
vitaktig puts, med tydligt
sléktskap med
kontorsvolymen

Utbyggnadens sockel, i
tvé vaningar ska vara
uppglasade, ska med hég
= | entrététhet, bearbetade
fasadpartier och med
omsorg i detaljering och ton
- lyfta fram varje hus
individuella uttryck (f3)

Fasadutsnitt mot Arenavédgen som illustrerar fasadens olika karaktdrsdrag pa
olika vaningsplan.
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Vy mot Arenan 2 fran Arenatorget. Pa bilden ses hur pabyggnader i tva plan
placeras indragna fran ursprunglig volym samt hur bottenvaningen avses
éppnas upp och fa nya entréer. Bild: Wester+Elsner arkitekter.

Vy mot Arenan 2 fran Arenavégens norra del. | férgrunden anas ny
ldnkbyggnad med smalare garageinfart och ny entré till passage genom
kvarteret. Bild: Wester+Elsner arkitekter.

Viy mot Arenan 2 fran Arenavéagen, séderifrén. Pa bilden framgar
tillbyggnadernas sockelmotiv i tva vaningar, med individuellt firgsatta fasader.
Bild: Wester+Elsner arkitekter.
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Fasadelevation fran Arenavégen. Av bilden framgar hur byggnadshéjderna
férhaller sig till Globen. Bild: Wester+Elsner arkitekter.

Kvarteret innehéller sammanlagt ca 18 000 kvm BTA i nya ytor
for kontor, handel, kultur och restauranger. Det sammanlagda
behovet av cykelparkering for anstéllda och besdkare uppgar till
ca 280 platser, varav merparten avses l0sas inom kvarteret.

Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besokare uppgar till
ca 67 platser, vilket bedoms rymmas i parkeringsgaraget i
kéllarplanet.

Tunnelbana inom detaljplanen

Befintlig detaljplan for den planerade nya tunnelbanelinjen
omfattar dels tunnelbana under mark och dels ett ventilationstorn
inom kv S. Nér foreliggande detaljplan vinner laga kraft upphor
Dp2014-18909 samt Adp 2014-18909 att giilla inom
planomrédet. De bestimmelser som giller inom géllande
detaljplan har overforts till den nya detaljplanen i sin helhet, med
ett par mindre justeringar.

- Bestimmelsen T1 ges samma bendmning och
anvandningsbestammelse som 1 gillande detaljplan.
Utbredningen sammanfaller med gillande detaljplan och
definieras med sektioner pa plankartan.

- Underkant for T1-omrade definieras 1 till planen hérande
sektioner, vilka med ca 0-2 meters marginal omfattar
tunnelbaneplanens nedre skyddszon.

- Ventilationstornet, som i gillande detaljplan regleras som
markreservat (1/) regleras pa samma sétt i aktuell
detaljplan, men med nigot hogre byggnadshdjd (5 meter).

- Runt tornet infors en begrinsning av bebyggelse (e/) som
innebdr att skdrmtak och andra anldggningar som
mojliggdr atkomst till tornet inte far finnas. Detta for att
forhindra atkomst till ventilationsschaktet uppifréan.
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- Avgrénsning av schaktdjupsomraden vid
ventilationstornet har justerats for att kunna anpassas efter
nu planerad 16sning.

Ventilationstornet féreslas klads i slammat tegel. lllustration Sweco.

Gestaltningsprinciper for aliman plats

Gaturummets golv och méblering

Gaturummet — fran fasad till fasad — ska vara tydligt offentligt
och gestaltas med ett sammanhéllet och tillgangligt golv.
Markbeldggningen planeras med en enkel men karaktérsstark
utformning som binder samman gaturummen och bidrar till att ge
stadsdelen identitet och sédrpragel.

I det ssmmanhdngande golvet placeras dar av avvikande material.
Dessa markerar dndrad gatutyp, forskjutningar 1 fasadliv, entréer
eller placeras dir de 1 6vrigt kan bidra till en 6nskad variation och
omsorg. Dir gatorna byter gatutyp ligger fasta 0ar 1 hela gatans
bredd mellan friserna. I denna detaljplan, den gamla delen av
omradet, dir gatorna dr smala och mycket av den befintliga
bebyggelsen sparas dr andelen asfalt storre &n i1 de delar av
Slakthusomradet som huvudsakligen rymmer ny bebyggelse.

Mobleringszoner aterkommer ldngs gatorna. Moblerna som ér
tunga men flyttbara ska frimja vistelse men ocksa signalera att
fordonstrafikanter befinner sig pa en yta for gdende. Mobleringen
bryter siktlinjer och korspér for fordon, den bidrar till att sénka
hastigheter och gor att bilister endast kan moétas pé vissa platser
langs gatan. Att moblerna ér flyttbara innebér att dess placering
kan justeras och anpassas efter nya forhallanden.

Frisen i gaturummet

For att forverkliga idén om ett sammanhéllande golv frén fasad
till fasad planeras en “fris” kring varje kvarter som bildar en
overgangszon mellan det privata och det offentliga rummet.
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Frisen dr uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter). I detaljplanen regleras frisen antingen
genom en smal punktprickad zon eller som en
placeringsbestimmelse som reglerar att den tillkommande
bebyggelsen ska placeras 0,5 meter fran fastighetsgransen. Inom
ytan medges inte byggnader. Storre delen av Dp2a ska ha
planterad fris 20% av fasadernas ldngd. P4 nagra platser ska det
grona inslaget vara storre. Frisen ska i huvudsak vara
genomslédpplig eftersom frisen &r en viktig del av kvarterens
dagvattenhantering.

FASTIGHETSGRANS

L gy -
FRIS GOLVET

Principskiss som beskriver frisen i relation till fasad, kvartersmark och allmén
plats ("golvet’). Bild: Nyréns.

Gaturummets gronska

Den 6vergripande ambitionen for stadsdelen ar att skapa ett
finmaskigt gront ndtverk med parker, tridplanterade torg och
grona gaturum. Lings Hallviagen, Styckmaéstargatan och
Arenavégen planeras gatutrdd. Fickparkernas, parkernas och
torgens trdd blir viktiga i strukturen med placeringar sé att
kronorna sticker ut i gaturummet.

P& grund av smala gatusektioner och ledningstrdk finns inte
utrymme for gatutrdd 1 den inre delen av Dp2a. Dar blir frisens
gronska ett extra viktigt bidrag till att skapa grona, trivsamma
gaturum.

Skylten Slakthusomradet

Den befintliga neonskylten 6ver Hallvigen med texten
’Slakthusomradet” avses bevaras med nuvarande utseende. For
skylten infors darfor en sdrskild skyddsbestimmelse (g-skydd 1).
Exploateringskontoret utreder forutsittningarna for ett bevarande
och kommer infor antagande att ha klargjort nédvandiga drift-
och dgandefragor. Avsikten ar att skylten ska placeras pa mark
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planlagd som GATA och ddrigenom utgora en del av allmén
plats.

Parker och torg

I planen regleras allmén plats som GATA, TORG och PARK.
Mingden friyta i omradet dr begriansad vilket gor att kvaliteten pé
de allménna platserna &r viktig. Platserna Rokeritorget och
fickparken vid Slakthushallarnas skorsten regleras som TORG pa
plankartan, medan Féllan och fickparken i kv B, regleras som
park.

4 A

Y Fick-
b park

Rokeri-
torget

v 4 Féiia-n

Allmén plats i omradet. Gator (gra) park (grén) torg (gul). Bild: SBK.

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av de fyra platser, tva torg
och tva parker, som planen innehdller. For detaljerad beskrivning
av hur de allminna platserna kan och avses utformas, se
Gestaltnings-PM allmin platsmark.

Rokeritorget

Platsen ligger i en tydlig knutpunkt och omges av den ldgre,
ursprungliga bebyggelsen. Torgets form och moblering ska
mojliggora en flexibel anvindning med tillfdlliga marknader,
konserter eller andra evenemang. Platsen beldggs med sldta
héllar/plattor av natursten, exempelvis granit. Generdsa bankar
langs gatorna riktar sig bdde mot torget och mot gatan. Pa en del
av torgytan finns utrymme for uteservering for intilliggande
verksamheter 1 Slakthallarna. Ett stort sittbart objekt placeras
centralt pa torget, exempelvis en skulptur.
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Rékeritorget sett fran séder och Rokerigan. Centralt pa torget placeras
férslagsvis ett stort sittbart objekt, till exempel en skulptur eller fontén. Bild:
Nyréns

Fickpark vid kvarter E

Slakthushallarna ramar in platsen pé tva sidor. Rosttrogt stal
foreslds bli ett ssmmanhallande material 1 markbeldggning, i
mdbler och pé kanter. Plantering och trdd med kronor som brer ut
sig 1 gaturummet annonserar platsen. Platsen ska kénnas
vialkomnande och omhéndertagen 6ver bade dygnet och aret och
fungera for omhéndertagande av skyfallsvatten. Platsen kan
innehélla en uteservering som skapar liv, men platsen ska ocksa
fungera i sig sjdlv.

Fickpark/torg vid kvarter E. Rosttrégt stal blir ett sammanhallande material i
markbeldggning. Bild: Nyréns.
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Fickpark i kvarter B

Fickparken ska ha en rofylld karaktir och kommer ligga nedsédnkt
relativt gatan och omgivande fastighet. Fickparken har en
omgirdande sittkant och frodig vegetation. Den enkla
utformningen sitter vegetationen 1 fokus och kontrasterar mot de
hérdgjorda och aktiverade stadsrummen.

Fallan

Féllan &r en park, uppdelad pa tva ytor pa var sin sida om
Hallviagen. Parken har en historisk forankring i den 6ppna yta
som tidigare fanns pa platsen. Ostra delen av Féllan dr den mer
urbana, hardgjorda delen, medan den véstra delen inom detalj-
planeetapp 1 innehdller storre grona ytor. Parken utformas med
flera sittplatser och utrymme for tillfalliga aktiviteter. Material
och beldggning ér inspirerade av Slakthusomradets tegelarkitek-
tur och industripriigel. Belysningen ges en central roll s4 att Ostra
Fallan kan anvédndas dven under de morkare delarna av dret och
upplevas bade inbjudande och trygg. I den nedsinkta ytan som
bildas i Ostra Féllan samlas skyfallsvatten vid stora vattenfldden
vilket bidrar till att skapa en robust skyfallssituation for
Slakthusomradet. Ytan sdkerstélls genom planbestimmelse

(skyfall).

Fallan r;mas in av kv D och kv E och utformas inbjudande och flexibel for att
kunna anvéndas av bade boende och besb6kare. Bild: Landskapslaget.

Gator och trafik

Forutséttningarna for gatunit och gatuutformning i planomradet
ar speciella och priglas dels av de forutsittningar som ges av
befintlig struktur med bitvis smala gaturum, dels av de tidvis
stora floden av besdkare som ror sig genom omrddet. Gatorna
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utgdr en viktig del av omradets offentliga rum och ska utformas
for hoga vistelseviarden. Samtidigt kréver platsen att sérskild
hénsyn tas till trygghet, sdkerhet och framkomlighet vid stora
personfloden, liksom de olika verksamheter som planeras inom
omrédet.

Gatunat

I Slakthusomrddet delas gatorna in 1 gatutyper med olika
utformning och karaktir. Arenavigen, Palmfeltsvigen och
Hallvigen &r fortsatt huvudgata respektive lokala huvudgator. De
inre delarna av omradet planeras for att kunna nas med bil men
gator utformas med gdende och cykel i fokus.
Hastighetsbegréinsningen kommer att vara 30 km/h pa samtliga
gator inom planomrddet utom dér fordon ska framforas pa
géendes villkor och hastighetsbegransningen darfor ar lagre, samt
pa Arenaviégen dér hastigheten foreslds vara 40 km/h. De flesta
gator planeras for dubbelriktad trafik med ndgra fa undantag, for
att battre styra trafiken. De gator som planeras for enkelriktad
trafik &r Hallgrénd, del av Stora Skorstensgatan samt
Kolskjulsgatan.

I Gagota (T Tunnelbaneuppaang
[ Gangrartsomrade <mp FOrdriktning gata
Il Logfartsgata

Il L ckal huvudgata med cykelbana

I Bilfri gata

Omradets gatutyper. Bild: Nyrens.
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Gang- och cykeltrafik

Huvudcykelstrak finns langs Arenaviagen och Palmfeltsvéigen.
Utmed Hallvdgen planeras en dubbelriktad cykelbana (lokalt
cykelstrak) langs den Ostra sidan. I 6vriga planomréadet sker
cykeltrafik i blandtrafik och pa gaendes villkor. Forslaget innebér
att viktiga malpunkter, till exempel skolan i kvarter J, far god
tillgénglighet for gang- och cykel, bade via lokalgatunitet och via
gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik

En ny tunnelbanestation kommer forldggas under
Slakthusomradet (blé linje), och ersitter dirmed nuvarande
tunnelbanestation Globen och Enskede gérd. En entré till den
norra uppgangen kommer att byggas vid Norra entrétorget. Med
den nya tunnelbanestationen, som planeras 6ppna 2030, kommer
gangavstandet till tunnelbana vara maximalt 300 meter i hela
detaljplaneomridet. Nya busshéllplatser planeras i nira
anslutning till tunnelbaneentréerna pa Palmfeltsvigen och
Arenavigen.

Cykelnét och kollektivtrafik i Slakthusomradet med pendlingsstrék (réd linje),
huvudstrék (bla linje) och lokalstrak (grén linje) fér cykel, samt gata trafikerad
med buss (orangestreckad linje) Planomradet inom svartstreckad linje.

B=busshéllplats, ungeférligt ldge, T=tunnelbaneentré, S=sparvég (tvdrbanan).
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Tillganglighet och angoring

All angoring sker frén kdrbanor undantaget Arenan 2 samt
kvarter A och J dér viss angdring kan ske via garage eller
kvartersmark. Angoringsfickor finns lings Hallvégen och
Arenavédgen men parkering hinvisas till mobilitetshus eller
parkeringsgarage. Pa dvriga gator sker angoring i1 korbanan.

Stadens riktlinjer om tio meter mellan parkering for
rorelsehindrade och entré ar inte mojliga att uppna i alla lagen.
For att klara tillganglighetskraven medges att RHP (parkering for
rorelsehindrade) kan anldggas inom lagstadgade 25 meter fran
entré. [ vissa delar av omradet ligger entrévaningen en bit upp
frén gatuniva. I de delarna medges ramper pa kvartersmark.
Lastning och lossning av gods kommer fortsatt att hanteras fran
gatumark. Ytor for lastplats och RHP markeras ut efter behov,
bland annat planeras RHP i anslutning till skolan i kvarter J.

Vid kv J foreslas att befintlig inlastning, som medger backning
mot lastbrygga, att dndras s att lastbilar parkerar langs gatan och
lastbryggan. Syftet dr att battre anpassa inlastningen efter en tét
stadsstruktur och skapa storre trygghet for oskyddade trafikanter.

For Arenan 2 forutsitts att nuvarande inlastning till garaget, frdn
mitten av Arenavégen, flyttas for att mojliggora de foreslagna
fordndringarna ldngs Arenavédgen. Nya in- och utfarter for
inlastning foreslds frdn Arenaslingan. Den norra in- och utfarten
till garaget foreslds byggas om, och bara innehélla infart for
besokare samt in- och utfart for ett fital lastbilar. I samband med
ombyggnaden foreslas dven en angoringsgata pa kvartersmark
strax norr om garageentrén att tas bort. Istéllet foreslas att
gatuomradet breddas och att angdringsfickor anldggs mot
Arenavagen.

Omrédet kommer tidvis att ha ett intensivt besokstryck, dir flera
tar sig till och frén omradet med taxi. Sarskilda taxiplatser
kommer att finnas pa Arenavigen, Hallvigen och Palmfeltsvigen
men 1 Ovrigt far taxibilar stanna i omradet pa samma villkor som
ovriga bilar.
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£ Majlig angéring for taxi @ Angéringsplatser skyltat for polis
I Inlastning/ angoring (P RHP vid behov .
[——1Mojlig inlastning/ angéring ® Tunnelbaneuppgdng

Karta som visar méjlig tillgénglig parkering, inlastning samt angéring for taxi.
Bild: Nyrens

Parkering och mobilitetsatgarder

I mobilitets- och parkeringsstrategin for Slakthusomradet
(MOPS) finns hoga ambitioner att planera for héllbara fardsitt,
med atgirder som frimjar gdng-, cykel- och kollektivtrafik.
Fastighetsdgare i omradet planerar for en rad mobilitetsatgérder
for att minska behovet av bilparkering, till exempel olika
informationsinsatser, en hog andel cykelparkeringsplatser samt
cykelpooler. En handlingsplan for mobilitet har tagits fram for
varje kvarter som beskriver hur mobilitetsfrigor kan 16sas.

Behovet av parkeringsplatser varierar beroende pa anvdndning.
For cykelparkering géller ett parkeringstal pa 0,2 cykelplatser per
anstélld och 20-30 cykelplatser per 1000 kvm BTA for butiker
och service. Cykelparkering for arbetsplatser ska ordnas pa
kvartersmark. Cykelparkering for besokare ska 1 forsta hand
ordnas utomhus pa kvartersmark, men det har inte bedomts vara
mojligt att 16sa for befintliga byggnader i omrédet.
Fastighetsdgare ansvarar for att stadens normer for
cykelparkering uppfylls. Allmén cykelparkering kommer finnas
pa flera platser nira allmianna malpunkter.

Bilparkering for handel, kultur och service hanvisas till
befintliga parkeringsanldggningar. Behov av bilparkering for



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 80 (120)

arbetsplatser bor 1 storsta man tdckas av samnyttjande i befintliga
anldggningar. Tillkommande parkering ska anordnas genom
parkeringskop 1 mobilitetshus 1 kommande etapper eller i
befintliga parkeringsanldggningar.

For bilparkering vid arbetsplatser giller ett parkeringstal pa 0—4
bilplatser per 1000 kvm BTA. For handel, café och kultur
berdknas behovet till 0,65 platser/1000 kvm BTA. For bostiader
tillampas projektspecifika och grona p-tal, vilket ger 0,3 platser
per lagenhet, inklusive besoksparkering. For sa kallade
delningsbostédder, med flera smé bostadsenheter, eller
lagenhetshotell med kortare upplatelser kan ett 14gre p-tal
tillampas

Gatuutformning kopplat till sdkerhet

Gator och platser har utformats med beaktande av de speciella
forutsittningar som genereras av de stora personfloden, och
ddrmed foljande olycksrisker, som forekommer i omradet.

Strukturen medger flera mojliga sétt att rora sig pé for att kunna
sprida gédngfloden och didrmed bidra till minskad trangsel.
Rokerigatan fungerar till exempel som ett alternativ till
Arenavégen for dem som ror sig mellan Tele 2 Arena och
tunnelbanestationen vid Stora Skorstensgatan eller tvirbanan. De
gator som véntas fa stora folkfloden innan och efter evenemang
utformas i regel som gédgator eller gangfartsgata.

Utformning och moblering av gator och torg har gjorts med syfte
att undvika trangsel, samtidigt som den bidrar till att férhindra
konflikter mellan stora personfloden och fordonstrafik. Offentliga
platser mobleras med tung moblering som placeras for att
separera gaende och fordon, samt att férhindra att fordon kommer
upp 1 hoga hastigheter.

I anslutning till planerad tunnelbaneentré mot Stora
Skorstensgatan planeras det pa sikt for ett torg, Norra Entrétorget,
som ska utformas for att kunna rymma stora méngder av kdande
till tunnelbanan. Detta torg avses planldggas och genomforas i
senare etapp, men ytan utanfor tunnelbaneentrén finns tillgénglig
och avses att ges en temporér utformning for att rymma stora
folkméangder redan da tunnelbanan 6ppnar, om inte denna etapp
ar genomford som planerat.
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Arenavagen

Omvandlingen av Arenavagen dr en barande del av planens syfte,
att skapa en levande stadsmilj6é och koppla samman Slakthus-
omradet och Globenomradet. Nér Slakthusomradet ar utbyggt
kommer gingtrafiken langs och tvirs Arenavégen att 6ka och
dess roll som huvudgata forstérkas.

Gatan sdnks med som mest drygt en meter lings en striacka av ca
250 meter, vilket mdjliggor entréer till Globen shopping utmed
hela fasadldngden och att mer tillgédngliga kopplingar kan skapas
mellan Arenavigen och lokalgator inom Slakthusomradet, till

exempel Stora Skorstensgatan och grinden mellan kvarter G och
S.

Gatan utformas for att rymma busstrafik, med en 7 meter bred
korbana, samt generdsa ytor for gdng- och cykeltrafik pé bada
sidor om gatan. Trad och moblering forhindrar oavsiktlig eller
avsiktlig pdkorning av fotgidngare pa gangbanorna. En bred,
upphdjd korsning pa mitten av gatan bidrar ytterligare till att
sdnka hastigheter och 6ka sdkerheten for fotgéingare.

Framkomligheten pd Arenavigen ar sérskilt viktig att sidkerstélla,
bade med hénsyn till kollektivtrafik och raddningsfordon.
Generellt bedoms framkomligheten att paverkas positivt av att
farre manniskor kommer att rora sig langs gatan mellan arenorna
och nuvarande tunnelbanestation, vilket idag leder till gdende i
gatan 1 samband med evenemang. I stillet dr det fler som kommer
att korsa gatan for malpunkter inne i Slakthusomrddet. Genom att
planera for breda dvergéngsstéllen kan stora floden korsa gatan
under kortare tid och risken for kobildning vid 6vergéngsstillen
minskar. Kérbanebredden, 7 meter, sdkerstiller generellt en god
framkomlighet. Strax sdder om planomrédet, inom etapp 4a,
planeras dérutover for planskilda korsningar 6ver Arenavdgen
mellan Tele2 Arena och det nya Evenemangstorget, vilket
ytterligare bidrar till att sdkerstélla god framkomlighet ldngs
gatan.
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Sektion A-A - ) Lokal huvudgata 22m .

A Wi 4 1 + —t 4 +
[s{f;iﬂdgﬁ:ie Gdang- Cykel- Mbblerings- Kbrbana 7 m Gangbana
bef markniva) bana  bana zon 28-5m

32m  25m l4-4m

Sektion genom Arenavédgen med kv Arenan 2 till héger i bild. Rédstreckad linje
visar befintlig markniva. Bild: Nyrens

Ombyggd in/utfart

Inlastning tas bort.

Brett, upphéjt évergangsstélle

lllustration éver Arenavégen som visar féreslagna atgérder. Gatan sédnks inom
grénmarkerat omrade. Gula pilar visar évergangsstéllen. Rédstreckad linje
visar utfartsforbud i detaljplanen. Bild SBK
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Gagator och gangfartsgator

Lokalgatorna inom Slakthusomradet utformas med beldggning
och mdoblering for att signalera lag fart. Placeringen av fasta och
tunga mobler 1 gatan skapar forskjutningar i linjeféringen, vilket
gor det mojligt att kora in pa gatorna med bil, men begrinsar
mojligheten att kora fort.

——

Sektion B-B
Rttkerigatan

k N

' Gagata 8,8-13,5m

Sektion genom Rékerigatan, gagata med méblering i mitten av gatan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omridet och kommer
att kompletteras for att forsorja de nya och ombyggda
fastigheterna. Dagvattnet ska separeras fran det kombinerade
systemet. For beskrivning av hur dagvatten bor fordréjas och
renas innan det nér ledning se avsnitt Miljokvalitetsnormer {or
vatten.

EllTele

Nya ledningar, elskép och nétstationer behover byggas ut inom
detaljplanen. Inom kvarter D planeras nétstation i kdllare inom
planerat kontorshus. Anvindningen sikerstills med
bestimmelsen E1 (teknisk anldggning) som anger att en yta om
minst 75 kvm ska anordnas 1 kéllarplanet. Stokab, Skanova och
Tele 2 ansvarar for fibernét i omradet.

Energiforsorjning
Vid nybyggnationer och storre ombyggnationer géller stadens
hallbarhetskrav som bland annat innebér en energianvdandning om
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hogst 55 kWh/kvadratmeter. Uppvéarmning kan ske med
fjarrvarme. Enstaka fastigheter forses dven med gas och fjérrkyla.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Ett ledningsstrék for fjarrkyla och en mindre del av ett
fjarrvarmestrak ligger inom fastigheten Arenan 2. Ledningarna
omfattas av en ledningsritt och inget ytterligare stod bedoms
behovas i detaljplanen.

En fjarrkylaledning planeras i kanten pa kv A. Inom berort
omrade infors ett markreservat for allminnyttiga ledningar (u).

Avfallshantering

All avfallshantering planeras ske via miljorum inom
fastigheterna. Miljorum placeras i de flesta fall inom planerade
eller befintliga huvudbyggnader och nés via lastplatser pa
gatumark (se diagram sid 79). I kv S planeras for ett friliggande
miljohus, ndbart frdn Arenavéigen. Undantag géller for de
nybyggda kvarteren B och D dér sopsug planeras for en del av
fraktionerna.

Raddningstjanst

Réddningstjinstens insatstid till berdrt omrade forvintas
understiga 10 minuter och rdddningsfordon kan stillas upp inom
50 m frén respektive byggnads angreppsvigar. Byggnader avses
generellt utformas sd att utrymning kan ske utan
rdddningstjanstens medverkan. For mindre kontor godtas det
dock att raddningstjénstens stegutrustning utgor den alternativa
utrymningsvégen. I den systemhandling f6r allmén plats som
tagits fram parallellt med aktuell detaljplan har
branduppstéllningsplatser beaktats i1 de delar dir man bedomt att
det kan finnas behov av stegutrymning.

Med tanke pd de stora personfloden och risk for tringsel som
riskerar att uppsté i anslutning till Arenorna har sérskilda
framkorningsvagar identifierats 1 samrdd med Storstockholms
brandforsvar. Dessa foljer dels Hallvigen norrifran och
Arenavégen soderifran.

Brandpostnitet inom berord del av Slakthusomrédet ar helt
utbyggt men det kommer att behdva kompletteras utmed
Arenavégen. Flera brandposter kommer att behova flyttas nar
vattennétet byggs om.

Flera av byggnaderna planeras att forses med sprinkler.
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Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran
miljéforvaltningen, Stockholms brandférsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.

Planomradet bestdr av redan exploaterad mark och de milj6- och
hélsofragor som &r aktuella for omrddet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Mark och vegetation samt naturvarden

Forslaget tillfor grona ytor och nya trdd 1 vissa gator, 1 parker och
pa torg. Tillkommande vixtlighet i omradet anpassas till utpekat
barrskogshabitat. Enkelsidig tradallé langs Arenavigen félls och
ersitts med dubbelsidig allé. Ansokan till Linsstyrelsen om
dispens for atgard i skyddad natur ska goras innan planens
antagande. Inom kv A finns en stdrre 16nn som beddms
skyddsvird, bade avseende dess naturvirde och dess betydelse
for stadsbilden. Tradet skyddas fran fallning med
planbestdmmelse (n1).

Rekreation

Den 6stra delen av Fallan ar den 6stra och avslutande delen av en
av Slakthusomrédets storre parker, Fallan, som forvantas locka
manga besokare. Fickparker och platsbildningar utgor
kompletterande rekreativa ytor.

Gronytefaktor (GYF)
Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ar ett verktyg som Staden
anvander for att médta och sdkerstilla att grona kvaliteter uppnas
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vid byggande. Det kompletterar stadens dvriga arbete med
ekosystemtjanster och den offentliga gronskan i1 parker och pa
gator och torg.

De funktioner som efterstrdvas med hjélp av gronska och
hantering av dagvatten dr bland annat att dimpa negativa effekter
av klimatfordndringar, att tillfora sociala viarden samt att gynna
omradets biologiska mangfald.

I Dagvatten leds till skelettjordar

Diaguattzn leds till planteringsytor

Fickpark sormtar hand om sitt eget dagvatten
O Skyfalkhantering

lllustration dver planerad dagvattenhantering pé allmén plats. Nyréns
(Gestaltnings-PM, allmén plats)

Dagvattenhantering

I samband med exploateringen kommer omradet fa ett separerat
ledningssystem for dagvatten inom hela planomradet. Dagvatten
fran de norra delarna av planomradet kommer dock nedstroms
sammanforas i ett kombinerat system och fortsatt ledas till
Henriksdals reningsverk och vidare till Strémmen (Saltsjon).

Pé allmén platsmark hanteras dagvatten genom fordrdjning
fradmst 1 traddrader och skelettjordar samt 1 vaxtbaddar 1 parker och
torg. For kvartersmark i de olika kvarteren foreslés ett flertal
dagvattenatgirder sdsom grona tak och vixtbaddar/regnbaddar
for fordrojning och rening. En planbestimmelse sédkerstéller att
minst hélften av kvartersmark dér byggnad inte far uppforas ska
utgdras av genomslapplig och/eller planterad yta.
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Skyfallshanteringen planeras med ett helhetsgrepp dér alla
ingdende etapper inom Slakthusomradet samverkar i hur och var
skyfallsfloden omhéindertas. Bedomning om risk for
oversvimning pa grund av skyfall redovisas i kapitlet Storningar
och risker — Oversvimningsrisker, sid 101.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Staden arbetar pa flera sitt for att recipienten Strémmen ska
kunna uppné miljokvalitetsnormer. Stadens atgérdsniva ér en del
1 det arbetet. Vid sida av detta pagar dven framtagande av ett
lokalt &tgirdsprogram (LAP) for Strommen, i syfte att minska
fororeningsbelastningen till recipienten.

Ett grundldggande stillningstagande i det programarbete som
ligger till grund for aktuell detaljplan &r att bevara dldre
bebyggelse. Beslutet medfor att utbyggnaden/ombyggnad av
gator 1 Slakthusomradet som helhet behdver ta hiansyn till
befintliga matt och entrénivéer. Resultatet dr 1 ndgra fall smala
gator. Darutover behover hojdsittning av gatorna ocksa dikteras
av dldre bebyggelse. Beroende pd den befintliga historiska
gatustrukturen saknas de fysiska forutsittningarna att hantera
atgirdskravet 20 mm pa samtliga gatuavsnitt inom planomrédet. I
vissa gator finns dven omfattande ledningsinstallationer som inte
ger utrymme for dagvattendtgirder.

Grundprincipen enligt stadens atgdrdsniva dr att dagvatten som
uppstér vid regn upp till 20 mm per regntillfille pa allmén
platsmark och kvartersmark ska fordrdjas och renas genom mer
langtgaende rening dn sedimentation. Inom planomradet uppnar
78 % av ytorna atgirdsnivin dé blaklassade byggnader, som ej
omfattas av atgirdsnivans krav, exkluderas. Avsteg gors for de
ytor dér det pd grund av befintliga omsténdigheter inte varit
mdjligt att planera in atgérder. For de bldklassade kvarteren
appliceras inte atgdrdsnivén som ett krav eftersom dessa
huvudsakligen forblir oférdndrade utvéindigt. Trots det forbattras
dagvattenhanteringen pa dessa kvarter motsvarande att ca 10 %
av ytan uppndr atgirdsnivan till fullo. Flédena vid
dimensionerande tiodrsregn minskar med 15%.

Foreslagna dtgirder innebér att fororeningsbelastningen minskar
med 21-58 %, beroende pa fororening, for hela planomrédet,
bade allmin platsmark och kvartersmark sammanréknad.
Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp dvergddning, vilken varit utslagsgivande for
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otillfredsstéllande ekologisk status i Strémmen, dr fosfor och
kvidve vars belastning berdknas minska med 28 % respektive 21
%. Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp miljogifter ar koppar och zink, som berdknas
minska med 40 % respektive 53 %. Av de prioriterade &mnen
som orsakar att god kemisk status inte uppnas har belastningen av
kadmium och bly berdknats i planomradets dagvatten och
uppskattas minska med 37 respektive 58 %. Recipientens
mojligheter att uppna MKN och stillda kvalitetskrav for
relevanta miljokonsekvenstyper bedoms dérfor inte forsvaras till
foljd av detaljplanens genomforande. Tvirtom beddms
genomforandet bidra till att stdllda kvalitetskrav for
miljokonsekvenstyperna 6vergddning och miljogifter kan uppnés
i den mén mojligt for ett enskilt planomrade.

Vissa markfororeningar har patréffats inom detaljplaneomradet
varfor platsspecifika riktvirden for markfGroreningar har tagits
fram. I dessa har hinsyn tagits till den 6kade infiltration som
planeras i och med att dagvatten ska hanteras lokalt. Nar
atgdrdsmalen med avseende pa markfororeningar uppnatts,
kommer infiltration av dagvatten kunna ske utan att oacceptabla
risker for spridning av markfororeningar foreligger. De
fororeningsberdkningar som gjorts avser de dagvattenfléden som
genereras pa planomradets markyta samt de reningsanlaggningar
i form av LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten, de
passerar pa vég till recipienten. Det forekommer ddrmed ingen
risk for spridning av féroreningar till recipienten. Strommens
mdjligheter att uppnd MKN (miljokvalitetsnormer) dventyras
dérmed inte.

Planomradet saknar idag helt fordr6jning och rening och den
planerade stadsbyggnaden som sker pa bade allmén plats och
kvartersmark &r en forbéttring ur dagvattensynpunkt.
Sammanfattningsvis medfor stadsutvecklingen forbattrade
mdjligheter for recipienten Strommen att uppné
miljokvalitetsnormerna.

Anldggande och skotsel av grona tak, daribland eventuell
gddsling, bor utforas med beaktande att recipienten Strémmen &r
kanslig for tillforsel av naringsdmnen. Val av vixtlighet bor
anpassas utefter respektive tak och tillgéng till ndringsimnen och
vattenhéllande kapacitet.

For den del som leds till det tekniska avrinningsomradet mot
Henriksdals reningsverk (kombinerat system) bidrar
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stadsutvecklingen med betydligt lagre floden vilket innebar
minskad frekvens av braddningar och braddningsvolymer till
Strommen, och ddrmed dventyrar inte heller detta mojligheten att
uppnd MKN. Eftersom en stor del av drsvolymen tas omhand
lokalt i LOD-16sningarna avlastas reningsverket dairmed 1
motsvarande mén.

Pé lang sikt planeras att det norra dagvattennitet skall ledas
direkt till recipient istéllet for via reningsverket. En framtida
separering bedoms vara mdjlig men far detaljberéknas och
ansOkas om i samband med en miljoprovning eller dylikt enligt
miljobalken, och omfattas inte av de utredningar som ligger till
grund for aktuell detaljplan.

Landskapsbild/ stadsbild

Den éndrade markanvdndningen bedoms fa 6vervéigande positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och niromradet, di den nya
anviandningen innebdr att det 6ppnas upp for allménheten och
starker kopplingarna till omgivande stad. Den 6kade
tillgdngligheten till omradet erbjuder nya vyer for fler och dkar
mojligheterna att uppleva Slakthusomradets befintliga och nya
kvaliteter.

Stadsbilden fordndras i och med att ett stort antal byggnader med
langa och slutna fasader ersitts med ny bebyggelse och
utformning. Tillkommande bebyggelse ér forvisso hogre dn den
befintliga, men genom sin funktion och variation bedéms den
paverka stadsbilden positivt. Gaturummets gestaltning, med en
mer omsorgsfull detaljutformning och inslag av gronska, bedoms
bidra positivt till upplevelsen av omradet.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard

Planomradet angrénsar inte direkt till ndgot riksintresse for
kulturmiljévard. Det volymtillskott som den foreslagna
pabyggnaden av Arenan 2 innebdr, paverkar den kvalitet av
landmirke som Globen och Arenan 3 representerar. Paverkan
bedoms dock inte vara av den omfattningen att riksintresset for
Stockholms innerstad med Djurgarden riskera lida pétaglig skada.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturmiljon som helhet
Storskalig omvandling av befintliga miljéer innebdr 1 de flesta
fall negativa konsekvenser for kulturmiljon. Detta ligger i sakens
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natur da den av mdnniskor paverkade miljon, definitionen av
kulturmiljo, oundvikligen fordndras. Paverkan kan dock dven
vara positiv da exempelvis byggnadsdelar eller viktiga samband
aterstélls. I arbetet med detaljplanering dr malet att hitta balansen
mellan olika intressen for att hitta en balans som inte innebér
oacceptabelt negativ paverkan pa kulturmiljon.

Den antikvariska konsekvensanalys som har tagits fram (Nyréns
Arkitektkontor, 2023) beskriver paverkan pa befintlig bebyggelse
och yttre miljo, samt tillkommande bebyggelses paverkan bade
pa Slakthusomradet och pa den omgivande staden utifran
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.

En analys har gjorts av paverkan pa kulturmiljon utifrén ett antal
vyer inom och utanfor omridet. Upplevelsen 1 vyerna &r i
huvudsak i enlighet med planprogrammets intentioner som
beskrivs under ledmotivet arkitektonisk variation, mangfald av
verksamheter och historiskt djup (Program for Slakthusomradet
2017). Den beddmning avseende piverkan som gjordes i den
antikvariska konsekvensanalysen i samband med det bedoms
fortfarande vara aktuell.

Péverkan pa Slakthusomridet som fysisk miljo ar pitaglig genom
att delar rivs och att de tilligg som foreslas har forhéllandevis
stor skala. A andra sidan foreslas en stor méngd forlorade
kvaliteter att atertas och brutna samband att aterupprittas.

Nytillkommande volymer inom Slakthusomradet innebér en
skalforskjutning, som huvudsakligen inte beddms vara oskilig i
forhéllande till intilliggande befintlig bebyggelse vilken i nuldget
har en hogre byggnadshdjd dn merparten av foreslagna
tillkommande volymer. Pdbyggnaden pa Arenan 2 beddms
innebdra en risk for negativ paverkan pa kulturmiljévirdena,
dven om den utifran vystudien inte bedoms riskera pataglig skada
pa riksintresset for Stockholms innerstad.

Industrikaraktdren minskar da industrier ersitts med bostads- och
kontorshus, d4ven om industrihistoriska artefakter bevaras och
integreras 1 ny bebyggelse. I vyn frdn Féllan innebér de i planen
medgivna pdbyggnaderna pa Arenan 2 en skalforskjutning med
risk for att upplevelsen av Globens form minskar sett fran
sydvist. Arenan 2 riskerar fa en mer pétaglig barridreffekt genom
att taklandskapet jamnas ut och upplevelsen av individuella
skillnader mellan kontorshusen riskerar att minska.
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Avseende befintlig bebyggelse innebar planforslaget mattliga till
stora positiva konsekvenser for den hogst varderade (bliklassade)
bebyggelsen, negativa konsekvenser (rivning) for tre gulklassade
byggnader, positiva konsekvenser for en gulklassad byggnad
samt risk for negativa konsekvenser for det gronklassade
byggnadskomplexet i Arenan 2.

Avseende den yttre miljon sd innebér den foreslagna parken
Féllan att en viktig del av den ursprungliga planstrukturen
aterstills, en i sammanhanget stor vinst ur ett
kulturmiljéperspektiv. I 6vrigt hanteras yttre miljoé enligt de
principer som arbetades fram i planprogrammet och som sedan
tidigare har bedomts vara acceptabla ur ett kulturmiljoperspektiv.

Planforslaget innebér att alla befintliga byggnader utom de som
rivs 1 kv B och D 1 olika grad ges ett langsiktigt skydd genom
skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser.

Kulturmiljon pa kvartersniva

Kv A, Borshuset

Borshusets takutformning har varierat under aren. I nuldget finns
ett forhallandevis stort antal takkupor, ventilationshuvar och
takfonster som tillkommit sedan uppforandearet 1912. De
foreslagna nya takkuporna ersitter tre takfonster mot norr
respektive ett antal ventilationshuvar mot sdder. Takkuporna
utformas med utgangspunkt i den ursprungliga utformningen.
Den sammanvégda pdverkan pé exterioren beddoms inte innebéra
en pataglig forsimring gentemot nuléiget. Atgérden innebir ocksa
att kontorsplatser kan anordnas under taket, vilket &r en
forutséttning for att ta bort det sekundéra bjdlklaget 1 borssalen
och didrmed aterstélla den till sin ursprungliga volym. Det &r en
stor vinst kulturhistoriskt. Ovriga exteridra #ndringar innebr att
ett ursprungligt fonster kan tas bort samt att en omfattande del av
ursprunglig granitsockel mot sydost byggs f6r med en ramp.
Rampen mot nordost forldggs innanfor en ursprunglig
granittrappa och kan potentiellt goras diskret.

Sammanfattningsvis bedoms atgirderna tillsammans med
skydds- och varsamhetsbestimmelserna innebéra en i huvudsak
positiv paverkan for byggnaden ur ett kulturmiljéperspektiv, dock
bor tillgidnglighetsdtgirderna studeras vidare for att utreda om
mindre omfattande ramplosningar gér att finna.
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KvG &S

Tidigare igensatta dorr- och fonsterpartier aterupptas vilket
innebdr en positiv paverkan pa byggnadens kulturvérden.
Byggnaderna ges langsiktigt skydd genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelserna. Sammanvigd bedomning ar att
detaljplanen innebér en positiv paverkan pa byggnadernas
kulturvérden.

Arenan 2
Karaktirsbiarande drag skyddas med k-bestimmelse 1 planen.

Planen medger en tillbyggnad av sockelvaningen léngs
Arenavigen, pabyggnader i tva vaningar ovan ursprungliga
kontorsvolymer samt fordndrad utformning av lankbyggnader
mellan de storre volymerna.

Tillbyggnaden innebér fullt utbyggd att en stor del av de
befintliga byggnadernas volymer och fasader &ndras och/eller
doljs, daribland delar som dr karaktérsbérande for byggnaderna
som exempelvis tredje vaningens indragna galleri. Detaljplanen
reglerar inte kuldrer i tillbyggnaden, men forslaget har illustrerats
med kuldrer som avviker fran det ursprungliga
fargséttningsschemat med primérfarger. Tillsammans med de
stora volymtillskotten som tillbyggnaderna innebér sa utmanas de
befintliga byggnadernas arkitektoniska integritet, med risk for
negativ konsekvens for Globenomradet i dess helhet.

Pébyggnaderna innebdr risk for méttliga till stora negativa
konsekvenser for byggnadernas kulturvirden om de medgivna
byggritterna utnyttjas maximalt. De olika kontorshusen ritades av
olika kontor och har sina respektive identiteter vilka i hog grad
tar sig till uttryck 1 avslutningen upptill mot Arenavégen.
Pébyggnaderna regleras med bestimmelsen f7 som bland annat
anger att pabyggnaderna ska utformas med ett tydligt sléktskap
med den ursprungliga volymen avseende kulor, fasadkomposition
och detaljutformning. De pabyggnader som medges i
planforslaget, dir de putsade huvudvolymerna ges en mer
framtradande roll, riskerar trots detta att innebéra att dessa
individuella uttryck till stor del forsvinner, och hela fastigheten
fr en mer homogen karaktir med de individuella uttrycken
bortplockade. Mot Arenatorget innebir indraget samt den sndva
betraktningsvinkeln fran géngstraket att upplevelsen av
pabyggnaderna blir mindre.
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De ursprungliga kontorsvolymerna forses med
varsamhetsbestimmelse k1 - Byggnadens karaktdrsdrag ska
bevaras. Vid underhall av ursprunglig byggnadsvolym ska lika
eller motsvarande material och utférande anvindas.
Bestammelsen omfattar inte ldankarna mellan kontorsvolymerna,
som bland annat rymmer de karaktéristiska uppgangarna fran
trapphusen. Dessa har i illustrationsmaterialet ersatts med en ny
16sning, vilket innebdr en negativ paverkan pé kulturmiljon.
Bevarande av atminstone en av dessa trappuppgangar skulle vara
vérdefull ur kulturmiljésynpunkt.

Befintliga glastak och glasfasader till galleriagangens innergardar
ar en viktig del av byggnadernas gestaltning och identitet, och &r
skélet till att byggnaderna kan anses vara nagra av de frimsta
representanterna for 1980-talets hi-tech-arkitektur 1 Sverige.

I den foreslagna nya utformningen som formulerats i
planbestdmmelse f1 underordnar sig storre glaspartier
huvudvolymen med syftet att det pabyggda komplexet inte ska
innebdra en for stor paverkan pd upplevelsen av globens sfar sett
vasterifran, vilket dr en god ambition. Dock finns risk att greppet
kan innebdra att ndgra av byggnadernas frimsta karaktirsdrag
tappas, vilket skulle resultera i mattliga till stora negativa
konsekvenser for kulturvérdena.

Nya glasade ldnkar mellan kontorsvolymerna bedoms innebéra
mindre negativa konsekvenser for kulturmiljon utifran att ett av
tre trapphus kan behova rivas.

Konsekvenserna for kulturviarden beddms bli mattliga for
forandringar inne 1 gallerian Globen Shopping.

Sammanfattningsvis bedoms konsekvenserna for kulturmiljon 1
Arenan 2 bli forhdllandevis stora. Forslaget som helhet kan trots
detta motiveras genom att det bidrar till att levandegdra
Arenavégen och stdrka kopplingen mellan Globenomridet och
Slakthusomradet.

Kv J, Gymnasieskolan

Planen innebir inga foreslagna forandringar av byggnaden.
Anvindningen som skola faststills. Det generella
varsamhetskravet 1 PBL tillsammans med
varsamhetsbestimmelse bedoms vara tillrdckligt for att
sakerstélla att tillracklig hdnsyn tas till byggnadens arkitektur 1
bygglovsskeden.
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Kv E, Slakthallarna

Den 6vergripande idén kring hanteringen av slakthallarna ar att
aterstélla forvanskande fordndringar sdsom igenmurade dorr- och
fonsterpartier, ersitta sekundért tillkomna dorrar och fonster som
saknar arkitektoniska kvalitéer, samt applicera en grundprincip pa
byggnaden dér forhallandet mellan nytt och gammalt tydliggors.
P& det stora hela innebér foreslagna fordndringar en 1 hog grad
positiv paverkan pa anldggningens kulturhistoriska virde.
Balansen mellan att aterskapa forlorade kvaliteter och bevarandet
av karaktdrsfulla senare tilligg bedoms vara god; anldggningens
grundldggande arkitektoniska kvaliteter, som 1 tidigare
varderingar pekats ut som anldggningens baskvalitet, respekteras
och aterstills 1 minga fall samtidigt som senare tilligg som
betongglasfonster och kakelklddda viggar bibehalls.

Enstaka delar i forslaget innebér en negativ paverkan pé
anldggningens kulturhistoriska virde; bland annat en ny entré
mot Stora Skorstensgatan och nya fonsterdppningar mot
Rokeritorget vid Styckmistargatan. Pdverkan bedoms dock som
begrinsad.

Planforslaget och de forslag som foreligger planbestimmelserna
ar 1 vissa aspekter pd en relativt dvergripande niva, sarskilt
avseende interidrer. Genom byggnadens bldklassning och
detaljerade kunskapsunderlag i form av Stadsmuseets rapport
fran 2015 bedoms skydds- och varsamhetsbestimmelserna
innebadra ett fullgott skydd av dvriga utpekade karaktéirsdrag i
bygglovsskedet.

Kv B

I planprogrammet for Slakthusomradet foreslogs att lagdelen av
byggnaden skulle bevaras, med dess karaktéristiska skdrmtak. I
den antikvariska konsekvensanalysen av programmet bedomdes
denna 16sning vara acceptabel. Lagdelen saknar dock tillrickligt
stora kulturvarden for att fungera fristaende, da dess enda
véirdebédrande karaktirsdrag dr skdrmtaket samt dess roda
tegelmurar. I det nu liggande planforslaget rivs lagdelen, dock
ateranvinds skdrmtaket med syftet att “knyta an till platsens
historiska karaktdr”. Avsikten &r att teglet fran kvarteret ska
kunna aterbrukas 1 kv D, men detta regleras inte 1 detaljplanen.

Den antikvariska konsekvensen av rivningen beddms som
negativ utifrdn att en exponent for Slakthusomridet andra fas
forsvinner. Den antikvariska konsekvensen av aterbruket bedoms
vara ringa, dock innebér aterbruket av skdrmtaket en positiv
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paverkan pd upplevelsen av gatan utifrén att skdrmtaket ar starkt
karaktirsbérande.

KvD

Rivningen av hus 33 och gatukdket, som i planen hamnar inom
den planerade parken Fallan, innebér en viss negativ konsekvens
for kulturmiljon och lasbarheten av Slakthusomridets andra
utbyggnadsfas. Rivningen av byggnaderna &r en forutsittning for
att aterstilla Fallans ursprungliga utbredning, vilket i sig ir en
stor kulturhistorisk vinst utifrén att en av de viktigare dragen 1
den ursprungliga planstrukturen aterstélls.

Storningar och risker

Trafikbuller

Sammanfattningsvis konstateras i bullerutredningen att planen
och dess fordndrade markanvindning klarar riktvirden for
trafikbuller enligt trafikbullerférordningen utomhus vid fasad och
uteplats. Hogst bullernivaer fds mot Hallvédgen, dér
ekvivalentnivan uppgar till 59 dBA. Malet for trafikbuller
inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad

och uteluftsdon for planerade kontor, hotell, verksamheter och
bostéder. I plankartan regleras att bostadsbyggnad ska placeras
och utformas sa att riktvarden for trafikbuller foljs. Det innebar
ocksa att minst en gemensam uteplats ska anordnas vid
bostdderna, vilket foreslds 10sas genom att en avskdrmad yta
skapas pa taket till lagdelen i kvarterets dstra horn.

lllustration frén bullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivéer fran trafik.
Bla= 50-54 dBA, Grént=55-59 dBA, Gult=60-64 dBA. Vid bostédder i kv B ligger
nivaerna mellan 49 och 59 dBA vid fasad.
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Verksamhetsbuller

En viktig del av planens syfte ar att skapa forutsittningar for en
levande stadsmiljo med ett blandat innehall. Utdver de bostidder
som planeras inom aktuell detaljplan paverkar verksamheter
inom planomradet bostdder i kommande detaljplaneetapper. For
verksamhetsbuller dr bdde Naturvardsverkets riktvérden for
buller utomhus vid fasad och Folkhidlsomyndighetens allminna
rdd om buller inomhus styrande.

Verksamhetsbuller forekommer i omradet framst till foljd av
flaktar och inlastning. Ny anvindning inom planomradet
mdjliggor endast verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan, med vilket avses verksamheter som inte
genererar hogre bullernivaer dn att Naturvardsverkets riktlinjer
for ljudzon A klaras 1 angridnsande kvarter.

Forhojda ljudnivéer dver riktvirden f6r zon A utomhus och
inomhus 1 bostdder och kontorslokaler till f6ljd av provkorning
av reservkraft inom Palmfelt center forekommer, men bedoéms
kunna accepteras dé det endast sker 6 ggr/ar och darmed inte ar
dimensionerande.

For att sékerstdlla en godtagbar ljudmilj6 for bostdder infors en
generell planbestimmelse som reglerar att bostader ska klara
ljudzon A, eftersom planstrukturen inte medger tillgéng till tyst
sida.

For att kunna uppfylla kraven 1 bestimmelsen krivs att flaktar
inom Palmfelt center, utanfér planomradet, antingen byts ut eller
ljudisoleras. Dampbehovet ar 10 till 15 dBA. For att sdkerstélla
att detta genomfors ska ett avtal tréffas innan detaljplanens
antagande mellan berorda fastigheter, kv B samt Palmfelt center,
som reglerar bullerpaverkan mellan fastigheterna.

I anslutning till inlastningszoner kan sarskilda krav pa
bebyggelsen vara nddviandig for att klara riktvarden for
lagfrekvent buller inomhus, bade for bostéder
(Folkhédlsomyndigheten) och kontor (Arbetsmiljoverket).

Ventilationshuvar och galler frén undervisningskdken pé
Restaurangskolans tak (kv. J) genererar hoga ljudnivéer vid
omgivande byggnadskroppars fasader. Killorna behdver atgirdas
for att bostdder ska kunna byggas inom nistkommande etapp;
Dp2b. Exakt utformning fOr att avskidrma bullret avses studeras
inom kommande detaljplaneetapp.
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Evenemangsbuller

Enlig Vision Soderstaden 2030 och planprogrammet for
Slakthusomradet ska omradet utvecklas med ett levande kulturliv,
med ett brett utbud av restauranger, barer och nattklubbar.

Sadana verksamheter kan ge upphov till buller. Nar bostiader
planeras 1 nérheten av till exempel nattklubbar kan detta leda till
oldgenheter for boende. I forlangningen kan verksamheten
behova begransas med stod av géllande lagstiftning. Detta kan i
sin tur paverka mdjligheterna att genomfora stadens visioner.

Bullerddmpande atgérder for verksamheter &r en del av
verksamhetsutdvarens ansvar, men ljud frdn besokare till och frn
evenemang och nattklubbar &r en naturlig del en tét stadsdel av
innerstadskaraktar.

Den typ av ljud som genereras av till exempel konserter och
klubbverksamhet riknas inte som verksamhetsbuller, utan de
riktvdrden som dr utgdngspunkt for planeringen i omradet ar
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd (FOHMFS 2014:13) om
buller inomhus, vilket innehaller riktvirden for att bedoma
oldgenhet for manniskors hilsa. Riktvérdena avser bostadsrum.
Som bostadsrum réknas rum for somn och vila och rum for
daglig samvaro. De allménna rdden géller d&ven sovrum i tillfalligt
boende, vilket gor att de blir tillimpbara 1 kv B, oavsett om det
kommer att nyttjas for bostéder eller lagenhetshotell.

Inom kv E planeras for bade livemusik och klubbverksamhet som
kan generera hoga ljudnivder. Detta bedoms vara
dimensionerande for bullerpaverkan pa kv B. Ljudvolymer pa
upp till 100 dB kan komma att forekomma inomhus i kv E.
Lokalerna har forberetts med ljudddmpande atgérder for att
begrinsa spridning av ljud frdn verksamheten. Berdkningar visar
att ljudnivéerna vid fasad vid kv B trots det kommer att vara sé
hoga att byggnadens fasad kommer att behéva dimensioneras for
att ddmpa ljudet fran musik.
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lllustration fran bullerutredning som visar ljudnivéer vid eventbuller frén
férbindelsehallen (kv E) och uteserveringar.. Bld= 40-45 dBA, Grént=45-50
dBA, Gult=50-55 dBA. Detta dr exempel pa en normal situation i omradet, vars
ljudnivéa ska klaras vid bostéddernas fasader.

Foreslagen
Maitpunkt

Ekvivalent ljudniva nattetid i dBA

\
> 55 O\\
50-55 \
45-50 Al

40-45 \
35-40 N
30-35 s
<=30

Berédknade ljudnivéer (ekvivalent nivd) som genereras av klubbverksamhet i kv
E. Nivéerna utgar fran planerade bullerskyddsatgérder i kv E. R6d=50-55 dBA .
Bild: Structor, PM-Sandhagen 15 m.fl.

Generellt géller att inomhusbuller inte far 6verskrida 30dB
ekvivalentniva. For musik géller strdngare krav, som innebar att
ljudnivan inomhus far vara hogst 25dB. Eftersom ett levande
kulturliv, dar musik &r ett naturligt inslag, dr en uttalad ambition
med omradet ar det viktigt att sdkerstélla att planerade bostdder
och lagenhetshotell utformas sa att storningar fran musik i
angransande byggnader kan hanteras, och att den musikalstrande
verksamheten inte ska f4 sddana begriansningar att den tvingas
upphora. For att sdkerstilla att byggnaderna 1 kv B, bostdder och
lagenhetshotell, anpassas for omrédets sdrskilda
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ljudforutsittningar infors en sérskild planbestimmelse (1), som
reglerar att byggnaden ska utforas sé att Folkhdlsomyndighetens
riktviarden for musikbuller klaras, dvs 25 dB ekvivalent niva
inomhus. Riktvérdet beddms mojligt att klara forutsatt att kv B
forses med en tillrdckligt bra fasad och fonster. Bestimmelsen
tydliggor ocksa att det dr verksamheten i kvarter E som ska vara
dimensionerande. Det betyder att kv B ska utformas efter kinda
forutsittningar i de kvarter som idag planeras for klubb- och
musikverksamhet. Om ytterligare bullerstérningar tillkommer i
framtiden, fran kv E eller andra néraliggande kvarter, kommer
den verksamheten vid eventuell tillsyn att provas utifran géllande
riktvirden.

Planbestimmelsens huvudsyfte ar att sékerstilla att bostidder och
musikalstrande verksamheter ska kunna forekomma sida vid sida
1 omradet. Det stringare ljudkravet for musikbuller beddms
emellertid ocksa ha en positiv effekt pd boendemiljon generellt,
da en battre l[judddmpning i byggnaderna minskar paverkan fran
till exempel stora folkfloden och uteserveringar.

For lagfrekvent buller giller Folkhédlsomyndighetens riktvérden,
oavsett om det dr musikverksamhet eller inte. Detta bedoms
dérfor inte behova regleras sérskilt pd plankartan. Berdkningar
visar att lagfrekvent buller fran klubbverksamhet i kv E kan
hanteras 1 angrédnsande bostadsbebyggelse.

Det lagfrekventa buller som genereras av Tele 2 Arena bedoms
inte paverka bebyggelse inom aktuell detaljplan.

Som kompensationsatgard for periodvisa hoga bullernivier
utomhus vid bostdderna 1 kvarter B kan den gemensamma
uteplatsen skdrmas av med tétt ricke. Eventuellt kan dven storre
avskdrmning motiveras, till exempel en cirka tva meter hog
skdrm.

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning har utforts (SLB-analys, nov 2021).
De berdknade halterna visar att bdde miljokvalitetsnormen och
miljokvalitetsmalet Frisk luft for PM10 respektive NO; klaras i
hela planomridet for utbyggnadsalternativet &r 2030. 1
berdkningarna har dock inte utsldpp for planerat ventilationstorn
(tunnelbanan) vid Arenavégen inkluderats. Om tillskottet fran
tornet (ca 2-5 pg/m® inkluderas bedoéms det finnas risk for
overskridande av miljokvalitetsmélet Frisk Luft for PM10 pa
Arenavégen 1 anslutning till planerat ventilationstorn.
Miljdkvalitetsnormen for PM10 (50 pg/m® dygnsmedelhalt det
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36:e virsta dygnet) riskerar inte att 6verskridas. Halterna
av NO; paverkas inte av ventilationstornet.

20-25 pg/m?3 25-30 pg/m?

Berdknad dygnsmedelhalt av partiklar (PM 10) under det 36:e vérsta dygnet
utan tillskott fran ventilationstornet, markerat med réd ring. Med ett tillskott av
2-5 ug/ma3 riskerar miljékvalitetsmalet for dygn (30 ug/m3) att 6verskridas.

Oversvamningsrisker

Skyfallshanteringen i Slakthusomridet planeras med ett
helhetsgrepp dar alla ingdende etapper samverkar i hur och var
skyfallsfloden omhéndertas. I arbetet med skyfallsutredningen
har overgripande skyfallsmodeller for befintlig och framtida
situation tagits fram samt detaljplanespecifika skyfallsanalyser.

Den aktuella detaljplanen innebér till stor del bevarande av
befintliga byggnader vilket gor att strukturen i omréadet inte
skiljer sig mycket mellan nuldge och framtidsscenario. Det
begriansar ocksd mojligheten att anpassa omradet efter framtida
skyfall. De lasningar som finns i gatustrukturen paverkar ocksa
mojligheten att placera ny bebyggelse med sdrskild hdnsyn till
skyfall. Pa grund av att omradet &r véldigt flackt har sirskilda
atgidrder kravts for att hantera d4ven normala dagvattennivéer,
vilket inneburit att flera gator planeras med konstgjorda fall mot
dagvattenbrunnarna.

Atgirder for att omhinderta skyfallsvatten inom planomrédet
gors frimst genom att en nedsinkt parkyta i Fallan anldggs. Ytan
sdkerstdlls med planbestimmelse (skyfall). Ytan ska
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dimensioneras for att kunna hantera ett klimatanpassat 100-
arsregn, vilket bedoms innebira en fordrdjningsvolym om 200
kubikmeter. Kompletterande kapacitet finns dven i de mindre
fickparkerna.

Den del av planomrédet som avrinner norrut gor sa via Stora
Skorstensgatan och Hallvdgen. Avrinningen sker mot
Slakthusplan dér det inom Dp 5a planeras for en nedsénkt park-
/torgyta. Soderut sker avrinningen for de Ostra delarna av
planomradet via Arenavigen och Rokerigatan i riktning mot Dp
4a och den planerade skyfallshanteringen inom
Evenemangstorget. Visterut leds vatten via Hallvigen mot
Centrala parken. I korsningen Styckmaéstargatan/Hallvigen gér
huvudflodet sdderut, men en del av flodet letar sig &ven norrut i
riktning mot Ostra Fallan. Blir vattendjupet tillrickligt stort i
gatan framfor parken braddar det 6ver och omhéndertas dari.

Skyfallsatgirder utanfor aktuellt planomrade dr mdjliga att
genomfora oberoende av om berdrda detaljplaner vinner laga

Avrinningsvégar i framtida situation. Svarta pilar indikerar generell
flédesriktning, streckade pilar &r sekundér flédesvag, orange ton indikerar olika
storlek pa flédet. Vatten avleds mot Slakthusplan (1), Evenemangstorget (2)
och Centrala Parken (3)
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# Legana
Elimiatian
SHE el 2Y004 8,108, 80 i
Yy by ok, A, Ay
Watar Digth

fHE el 161345 100y 80 win, . drpth, Wne:
Dt st 4 em

Teckenforklaring
XXKX Barknad maximal vattenniva
“iwis Piangrans Dp 28

Elevation
SHD_230602_100y - 10 y_60 min

H By Wy Wy Dy Wy By

Water

Depth
SHO_230602_100y - 10y_50 min,, depth, Water
Depth: at least 50mm.

g Sy,

Berdknade maximala vattendjup. Den &vre bilden visar befintliga férhallanden
och den nedre situationen efter féreslagen utbyggnad. Vattendjup enligt
féljande; grén = 0,05-0,2 m, gul = 0,2-0,5 m, r6d = >0,5 m
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Paverkan pa planerad bebyggelse vid skyfall

Generellt ar flera entréer inom Dp 2a utsatta for dversvimning
eller atminstone en pétaglig risk for 6versvamning med sméa
marginaler mot de i skyfallssimuleringen maximalt erhallna
vattendjupen. Detta géller bade vid befintlig och framtida
situation. Inom Dp2a planeras ny bebyggelse med entrénivéer
och nivaer for fardigt golv 6ver berdknade vattennivaer vid ett
klimatanpassat 100-arsregn, men for befintlig bebyggelse ér flera
entréer och nivaer for fardigt golv under berdknade 100-ars-
nivaer. Vattennivaerna intill de utsatta entréerna dr generellt
mindre &n 5 cm 6ver FG-niva. Forloppet med maxnivaerna
infinner sig under en begrinsad tidsperiod om ca 30 minuter.

For befintliga byggnader bedoms det inte mdjligt att fordndra
entrénivéerna eller paverka nivan pd omgivande gator 1 ndgon
betydande utstrackning utover den anpassning som har utforts vid
gatuprojekteringen. Skyfallsberdkningarna visar att befintlig
oversvamningsrisk vid ett 100-arsregn kvarstar for befintliga
byggnader, for vissa byggnader dkar dversvamningsrisken
marginellt och for vissa minskar risken marginellt vid ett 100-
arsregn. Genom att ledningsnétet 1 omradet uppdimensioneras for
att hantera storre floden &r befintligt minskar 6versvimnings-
risken vid normala regn upp till minst ett 30-arsregn.

For de nya byggnaderna i omradet, kv B och kv D, klaras nivén
for 100-arsregn vid entréerna, dock utan ndgon marginal for &nnu
hogre floden i de mest utsatta entréerna. Gatunivéerna runt dessa
kvarter styrs av omgivande bebyggelse. For att kunna ha
tillgéngliga entréer mot gatan, i linje med de ambitioner som
uttrycks i programmet for Slakthusomradet, kan entréerna inte
ligga forhdjda 1 forhallande till trottoaren. Skulle hogre floden dn
100-arsregn intraffa bedoms konsekvenserna vara acceptabla. |
kv B ligger fardigt golvnivan i entréplanet hogre dn den mest
utsatta entrén och kompletterande, hogre placerade entréer finns
mot garden frdn samtliga trapphus.

Golvet i den elnitstation som ligger i kéllaren pd kv D planeras
att vara upphoijt, vilket minskar risken for 6versvdmning.

For att sdkerstélla att bebyggelsen utformas sé att den blir lamplig
avseende pa risken for Oversvdmning vid skyfall infors en
generell planbestimmelse, som anger att byggnader ska utforas
sa att Oversvamning vid skyfall beaktas till en nivd motsvarande
100-arsregn + 10 cm. Den ska gélla bade befintlig bebyggelse
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och ny bebyggelse dar berdknad vattenniva vid skyfall &r under
berdknad 100-arsniva + 10 cm. Inom Slakthusomridet och Dp2a
bedomt 10 cm vara en tillrdcklig sdkerhetsmarginal, givet
platsens forutséttningar.

Styrande for nivaerna skall vara aktuella skyfallskarteringar som
tagits fram i samband med planarbetet (se illustration sid 102).
Bade vattnets vintade hojd och dversvimningens forvintade
varaktighet behdver vdgas in for att bedoma konsekvenser och
atgirder.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att byggnader ar
utformade pa ett sitt som minskar konsekvenserna av ett
eventuellt skyfall, bAde genom att begrinsa intringning av vatten,
minska skador pa byggnaden och att sikra
tillgdnglighet/anvéndbarhet vid ett skyfall. Avsikten &r inte att
helt forhindra paverkan pa byggnaden, utan att dtgarder vidtas i
en omfattning och pa ett sitt som bedéms som rimligt i
forhallande till byggnadens forutséttningar i dvrigt. For befintlig
bebyggelse dr av naturliga skil mojligheten till anpassning
mindre dn vid nybyggnation. Exempel pa dtgirder som kan
overvagas ar:
e Forhojda trosklar eller steg i vid entréer och andra dorrar
som inte behdver vara tillgdngliga
e Tiathet 1 entréer och utsatta dérrar inomhus
e Placering av vattenkédnsliga installationer, till exempel el,
och tele, samt ventilation pa nivaer som inte riskerar att
paverkas vid vattenintrangning
e (Oomma material 1 golv och socklar
e Vitala delar av konstruktionen ska inte pdverkas
e Alternativa vagar ut ur byggnaden, via mindre utsatta
entréer.
e Golvbrunnar i utsatta delar for att kunna tomma ut vatten

Med inférandet av den allménna planbestimmelsen som ska
minimera de negativa konsekvenserna vid ett skyfall och med
tanke pa det begriansade vattendjup och den begrinsade
varaktighet under vilken det finns en risk att vatten tranger in i
byggnaderna beddms dversvimningsrisken inom Dp2a vid ett
100-arsregn vara acceptabel.

Paverkan pa framkomlighet vid skyfall

Tillfélliga, flickvisa djup pa over 20 cm uppstér vid skyfall 1
gatorna Stora Skorstensgatan, Styckmaéstargatan och Arenavégen.
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Detta vattendjup varar endast under en kortvarig topp pa ca 10
minuter och tdcker inte hela gatusektionen, och bedéms darfor
vara acceptabel med hansyn till framkomlighet. Innan planerad
skyfallsdtgird inom Slakthusplan (Dp 5a) finns pa plats finns risk
att vattendjup pé drygt 30 cm uppstér 1 en ldgpunkt langs
Hallvégen, varfor avvattningen fran denna punkt sérskilt behdver
beaktas.

Planomradet nas huvudsakligen via Hallvigen och Arenavégen.
Béda gatorna ansluter i norr till Palmfeltsvagen och i Soder till
Enskedevigen. I Hallviagen uppstar soder om korsningen mot
Styckmaéstargatan tillfalliga vattendjup pa dver 20 cm i delar av
gatusektionen. Den dvergripande framkomligheten in till
planomradet bedoms @nda som god da det hela tiden finns
alternativa tillfartsvagar.

Paverkan pa nedstroms liggande omrdden

Eftersom skyfallshanteringen inom Slakthusomradet planeras
med ett helhetsgrepp &r det svart att jimfora enskilda
detaljplaners paverkan pd omgivningen. Om man tittar pa hela
Slakthusomradet s ser man ingen negativ paverkan nedstroms
vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

I en jamforelse mellan befintlig och framtida situation for aktuell
detaljplan f&s samma totala potentiella magasineringsforméga i
lokala lagpunkter och faktiska skyfallsatgérder. Planomréadet
beddms saledes inte orsaka ett okat utflode mot
nedstromsliggande omraden.

Brand

Omradet planeras for att lokaler ska kunna nas fran
branduppstillningsplatser pa gatumark och ha utrymmas via tr2-
trapphus. I ndgra mindre lokaler som inryms 1 befintliga
byggnader kan stegbil komma att krdvas. Fragan hanteras vidare i
bygglovskedet.

Transporter och hantering av farligt gods

Den norra del av Arenavagen, fridn Palmfeltsvigen och norrut, ar
klassad som sekundér farligt godsled, vilket ber6r en mindre del
av Arenan 2. Riskerna for en olycka 1 det aktuella vigavsnittet
bedoms dock som mycket smé och foreslagna fordndringar och
uppforande av bebyggelse bedoms kunna genomforas utan att
riskreducerande dtgérder ska behdva vidtas.
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Risker kopplade till hantering och transporter av dieseltankar i
Palmfelt center, beddms som marginella. Pafyllning sker normalt
en gang per ar och tankarna bedoms uppfylla dagens krav pa
utformning. Tankarna beddms dérmed inte innebéra ett hinder for
att inrymma planerade verksamheter i omradet, eller stilla krav
pa riskreducerande atgéirder.

Risker kopplat till evenemang och stora personfléden

Narheten till Globenomradet och den nya tunnelbanestationen i
Slakthusomradet innebér att omradet maste kunna hantera stora
personfloden. Detta kan innebéra stora sdkerhetsutmaningar,
varfor en sérskild risk- och sékerhetsutredning har tagits fram for
berdrda detaljplaneetapper i Slakthusomréadet (utover aktuell
detaljplan omfattas etapp 2b och 4a). Olika sikerhetsaspekter har
identifierats vilka omfattar sdkerhet i samband med hoga
personfloden, till exempel olyckor till foljd av tringsel och
konflikter med fordon, utrymnings- och insatsmojligheter, samt
skydd mot terrorhandlingar och sabotage. Analysen pekar pa en
forhojd hotbild och riskniva i omradet.

mm Mableringszon . Gatutrad pa cllman plats
Il Trofiknodvandig moblering Gatutrad utanfor DP-grans
Il Upphajda korsningar/dvergangsstallen

& Foresiagen poliare

Diagram fran Gestaltningsprogram fér allmén plats som visar atgérder for att

Oka sé&kerheten genom fasta hinder och fartddmpande, upphdjda korsningar.
Bild: Nyréns



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 107 (120)

Ett antal forslag till riskreducerande atgérder har presenterats
initialt, vilka frimst omfattar tillfalliga regleringar av floden samt
utformning av allmén plats. Utifrdn den sédkerhetsutredning som
tagits fram till samradet gor staden beddmningen att inga
regleringar behover goras pa plankartan for att minska risken for
olyckor i samband med stora gdngfloden. I projektering av
allmén platsmark har hdnsyn tagits till utformning for att bland
annat minska risken for hoga hastigheter i omradet och konflikter
mellan gdende och fordonstrafik genom placering av fasta hinder
som pollare och trad.

Grundvatten

Byggnader och anldggningar inom och 1 anslutning till
planomrédet ska forutsittas vara kinsliga for grundvatten-
paverkande atgérder.

Om ingrepp méste goras i befintliga grundvattenbarriérer/ -
trosklar dr det viktigt att aterskapa nya med exempelvis
stromningsavskérande fyllning i ledningsgravar eller grund-
vattenavskdrmning under och intill kdllare for att inte sdnka
grundvattennivaerna.

Drinerande ingrepp ska inte goras till storre djup/lédgre nivéer dn
medelvirdet for tidigare uppmatta grundvattennivaer.

Fororeningar i mark
Staden bedomer att eventuellt forekommande fororeningar kan
hanteras vid genomf6rande av planen.

Utgaende fran riskbedomningen, som utforts med framtagna
platsspecifika riktvdrden och hittills erhdllet resultat, bedoms
acceptabla milj6- och hilsorisker foreligga 1 samtliga delar av
Dp2a med markanvédndning enligt planforslaget.

De stillvis forekommande fororeningarna innebér dnd4 att en
anmadlan maste inldmnas, att schaktmassor behdver hanteras och
att ytterligare prover kommer behdva uttas i samband med
schaktarbete. Schaktarbete kommer utforas 1 utgdende frén den
overgripande masshanteringsplan samt platsspecifika riktvérden
som har tagits fram for Slakthusomradet som helhet.

For byggnad E (hus 26) foreslds att kompletterande
porluftsmétningar utfors i samband med ombyggnadsarbetena i
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och under golven. Den uppfoljande inomhusmétningen foreslas
ingd i en uppfoljande kontroll efter byggnadens fardigstdllande.

Inom Arenan 2, kv. A och E bedoms ingen ytterligare
provtagning behovas.

Inom kv J dér det finns och kommer fortsétta finnas en skola i
befintlig byggnad har inga prover uttagits. Genomford
arkivinventering och analys av fororeningsrisk visar att inga
hinder for nuvarande eller planerad anvéndning foreligger.

Lanshallningsvatten

Uppmaitta PFAS-halter bedoms inte innebéra hélso- eller
miljorisker men vid ldnshallning ska PFAS samt ovriga
fororeningar i1 lanshllningsvattnet beaktas.

Fororeningar i befintliga byggnader

Efter genomforande av kompletterande provtagningar av porluft
och inomhusluft har den sammanvégda riskbedomningen visat att
uppmatta halter inte utgor en oacceptabel risk vid deltidsvistelse.
Planerad verksamhet i byggnaderna kommer att innebara
deltidsvistelse (handel och kontor) varfor uppmétta fororenings-
halter inte bedoms utgdra en oacceptabel risk for inomhusmiljon
vid planerad anvindning. Inga ytterligare kompletterande
undersdkningar bedoms behdvas med undantag for
kompletterande provtagning av inomhusluft i Hus 26 (kv E) efter
att byggnaden fardigstéllts for att verifiera tidigare konstaterat
laga halter i inomhusluft

Ljusforhallanden och lokalklimat

I Slakthusomrédet &r strukturen tit med flera mindre
platsbildningar dér dven gatorna &r kvalitativa stadsrum med
vistelsevdrden. Generellt har parkerna och torgen potential att bli
solbelysta. Gatorna i Ost-vastlig riktning far eftermiddags- och
kvallssol. Ljus under formiddagen ér framtradande pa gator i
nord-sydlig riktning. En indragen 6vre vining pdverkar inte
resultatet 1 gatuniva.
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*3’

Skuggstudie som visar 9:00, 12:00 och 15:00 vid var- och héstdagjdmning
(6vre rad) respektive 20 juni (nedre rad). Bild: ElinderSten/SBK

Trygghet
Trygghet ér ett sirskilt fokusomrade for aktuell detaljplaneetapp.

Planforslaget bidrar till detta genom att mojliggora ett levande
omrdde med blandade verksamheter, som gor att omradet
befolkas under alla tider pa dygnet och har mgjlighet att
utvecklas och anpassas efter framtida behov. Vidare skapas fler
transparenta fasader, storre entrététhet i omradet samt fler
mdjligheter att vdlja olika vigar genom omradet. Bittre
orienterbarhet och en tydlig indelning mellan privat och offentlig
mark kan ocksa bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Barnkonsekvenser

Inom aktuell detaljplaneetapp finns, utover den befintliga
gymnasieskolan, inga mélpunkter eller verksamheter som
specifikt riktar sig till barn och unga. De bostidder som planeras
avses 1 forsta hand utgdras av smaldgenheter for mindre hushall
eller sa kallade delningsbostédder. Mindre gardsytor planeras i
anslutning till bostdderna.

Tunnelbanestationen, torgen, fickparkerna och parken Féllan
samt aktiva bottenvaningar med olika verksamheter kan utgora
nya malpunkter, frimst for dldre barn och unga. De nya parker
och torg som planeras, liksom de gator som planeras for laga
hastigheter och hoga vistelsevdrden, védntas ge positiva
konsekvenser for omradets ungdomar och ger bland annat
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gymnasieskolan béttre tillgdng till friytor 1 ndrmiljon. Forbattrade
kopplingar till och genom omrédet, liksom utformning for 1dga
hastigheter skapar forutséttningar for dldre barns mojligheter att
sjalvstandigt rora sig pa ett trafiksékert sitt i omradet.

Tidplan
Samrad 23 mars — 5 maj 2022
Granskning nov 2023

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden maj 2024
Antagande 1 kommunfullmiktige aug/sept 2024

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning i
samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringsndamnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar samt bekostar och genomfor
atgarder pa allmin plats. Kontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och dverenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Ersta-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhéll av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket kravs for
att bygglov ska kunna ges 1 enlighet med planen. Fastighets-
bildning sker pd fastighetsidgarens initiativ och bekostnad.
Kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrittningen regleras 1
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas
vid lantméteriforréttning.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstillande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhéll av
busshéllplatser. Trafikforvaltningen bevakar paverkan pa
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tunnelbaneanldggningen under forvaltningsskedet och ddrmed
dven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanlédggningen i framtiden.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behover tecknas for att
detaljplanen ska kunna genomforas:

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms
stad och Atrium Ljungberg sdsom tomtréttshavare till
fastigheterna Kylhuset 4, Kylhuset 23, Kylhuset 26,
Sandhagen 12 och Sandhagen 13. Avtalen reglerar
tomtrattsupplételse och justerade fastighetsgranser, samt
fragor géllande exploateringen (genomforande, fordelning
av ansvar, kostnader med mera).

e Overenskommelse om exploatering mellan Stockholm
stad och Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), sasom
tomtrittshavare till fastigheten Sandhagen 11. Avtalet
reglerar tomtréttsupplatelse samt fragor gillande
exploateringen (genomforande, fordelning av ansvar,
kostnader med mera).

e Exploateringsavtal och dverenskommelse om
exploatering mellan Stockholms stad och Corem Stadion
AB sasom dgare till fastigheten Arenan 2. Avtalet reglerar
fragor géllande exploateringen (genomforande, fordelning
av ansvar, kostnader med mera) och de markdverforingar
som dr aktuella.

e Avtal om anslutning till sopsug for kv. B och D ska
tecknas innan exploateringsavtal tecknas.

e Avtal om parkeringskop mellan Stockholm Parkering och
Atrium Ljungberg.

e Avtal med berorda ledningsdgare avseende
genomforande.

e Avtal som reglerar gemensamhetsanldggning Arenan
GA:1 mellan berorda parter (Corem, SGA Fastigheter
AB, Strawberry Holding AS)

e Avtal som reglerar Arenabrons rivning ska tecknas mellan
berdrda parter innan detaljplanen antas (Corem, SISAB
och Castellum).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 112 (120)

Innan detaljplanen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmaiktige.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planomradet dr sedan tidigare planlagt. Féljande gillande planer
berdrs och foreslas helt eller delvis att ersittas:
e Stadsplan PI 3372 (ursprunglig plan, laga kraft 1946)
e Pl 3445 (mindre del vid "Rokeritorget”, laga kraft 1948)
e P13589 (mindre del av Rokerigatan, laga kraft 1948)
e Dp 8522 (Palmfeltsviagen och Globen t-banestation, laga
kraft 1988)
e PI18336 (Gatumark, godkédnd 1986)
e Dp P1999-07346 (Pabyggnad Palmfeldt Center och
parkeringshus, laga kraft 2000)
e Dp 2008-09117 (Tele2-arena, Arenavigen, laga kraft
2010)
e Dp 2009-09318 (Globen shopping mm, laga kraft 2010).

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer. For samtliga
berdrda planer innebér att de upphor att gélla i de delar som
omfattas av den nya detaljplanen.

Nya tunnelbanans ADp 2014-18909 16per genom aktuellt
planomrdde och fick laga kraft den 16 september 2019.
Genomforandetid géller t.o.m. 2024-09-16. Denna avses inom
planomradet att ersittas av aktuell detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen beror tolv fastigheter, varav sex hela fastigheter (Kylhuset
4, Kylhuset 23, Kylhuset 26, Sandhagen 11, Sandhagen 12,
Sandhagen 13) och delar av sex fastigheter (Arenan 2, Arenan 3,
Arenan 6, Johanneshov 1:1, Enskede Gard 1:1, Kylhuset 28)

Fastigheterna Arenan 2, 3 och 6 &dgs av Corem Stadion AB.
Resterande fastigheter dgs av Stockholm stad. Av de av
kommunen dgda fastigheterna nedan dr samtliga upplatna med
tomtratt:

e Kylhuset 4 dr upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 32 AB

e Kylhuset 23 dr upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 1 AB
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e Kylhuset 26 dr upplaten med tomtritt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 13 AB

e Kylhuset 28 dr upplaten med tomtritt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 2 AB

e Sandhagen 11 &r upplaten med tomtritt till SISAB

e Sandhagen 12 dr upplaten med tomtritt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 32 AB

e Sandhagen 13 dr upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 7 AB

Nuvarande fastigheter inom planomradet. Detaljplanegrédnsen &r markerad
med réd linje. Bild: SBK.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for centrum, tillverkning med begrénsad
omgivningspaverkan samt tillhrande forsiljning, kontor,
bostider, ldgenhetshotell, parkering, skola, tunnelbana samt
elndtstation. P4 den allmédnna platsmarken medges gata for
fordons-, gdng-och cykeltrafik, torg samt park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark ska utgora separata fastigheter som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Vissa
kvarter planeras for att innefatta flera fastigheter. Storre delen av
planomrédet dr idag utlagt som kvartersmark, frimst med
anvindning industri, kontor och trafikomréde.
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Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i omrédet,
dock planeras ej for detta i dagsldget. Provning av ldmplighet
mm provas av lantméterimyndigheten vid lantmateriforrittning.

Ett antal omraden dndras fran kvartersmark till allmén platsmark
for parker, torg och gator och ska ingé i1 fastighet som 4gs av
Stockholms stad, forslagsvis Johanneshov 1:1. For att uppna det
behover delar av fastigheterna Kylhuset 4, 26 och 28 samt
Arenan 2, 3 och 6 fastighetsregleras. Parterna ér dverens om att
marken ska regleras i enlighet med detaljplanen och avtal ska
traffas innan planens antagande.

Tva omraden éndras fran allmén plats till kvartersmark. Avsikten
ar att dessa omraden ska dverforas till dels Arenan 2 respektive
Sandhagen 13. Parterna &r 6verens om att marken ska regleras i
enlighet med detaljplanen och avtal ska triffas innan planens
antagande.

Smala omraden utmed befintliga fastighetsgrénser behdver i vissa
lagen dverforas genom fastighetsreglering till eller fran
kommunens fastighet.

Genomforande av detaljplanen innebér att delar av den befintliga
bebyggelsen behover rivas. Detta géller framforallt inom
Kylhuset 26 dar kvartersmark planldggs som park (gata).

a Fortsatt kvartersmark till annat En.enskilt bebyggande {tunnelbana) me\l vissa hajder

- Kvartersmark till allman platsmark
Allman platsmark till kvartersmark
Fortsatt kvartersmark

. Fortsatt allmén platsmark

Figuren illustrerar detaljplanens struktur dér kvartersmark illustreras i gult och
allmén platsmark i rétt, samt vilka 6verféringar fran kvartersmark till allmén
platsmark och vice versa som &r nédvéndiga i samband med
plangenomférande. Tunnelbanan inom skrafferat omrade. Bild: SBK.
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Inl6senratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter

Till forman for

Belastar

Beskrivning

Paverkan

1:1, Sandhagen
12

Sandhagen 8 Johanneshov Servitut for vag, akt. Réttigheten avses upphdvas
1:1, Sandhagen | 0180K-A160/1983.1 dé servitutsdndamaélet
12 uppfylls via utbyggnad av
allmén gata.
Sandhagen 9 Johanneshov Servitut for vag, akt. Enligt ovan.

0180K-A160/1983.1

Sandhagen 11

Johanneshov
1:1, Sandhagen
12

Servitut for vdg, akt.
0180K-A160/1989.1

Enligt ovan.

Sandhagen 12

Johanneshov 1:1

Servitut for vag, akt.
Akt 0180K-2018-
15373.2

Enligt ovan.

Arenan 1

Arenan 1-2

Servitut for ledningar,
akt 0180-
A122/1992.12

Rittigheten bedoms ej
paverkas av planen och ges
fortsatt planstdd.

Arenan 3

Arenan 1-2

Servitut for ledningar,
akt 0180-
A122/1992.12

Enligt ovan.

Arenan 6

Arenan 1-2

Servitut for ledningar,
akt 0180-
A122/1992.12

Enligt ovan.

Arenan 8

Arenan 1-2

Servitut for ledningar,
akt 0180-
A122/1992.12

Enligt ovan.

Arenan 9

Arenan 1-2

Servitut for ledningar,
akt 0180-
A122/1992.12

Enligt ovan.

Arenan 1

Arenan 2 och 9

Servitut for underhall
av

byggnadsdel, akt
0180-A122/1992.22

Enligt ovan.

Arenan 3

Arenan 2 och 9

Servitut for underhall
av

Enligt ovan.
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byggnadsdel, akt
0180-A122/1992.23
Arenan 3 Arenan 2 och 9 | Servitut for viag (7sv), | Enligt ovan.
akt 0180-
A122/1992.29
Stockholm Exergi | Arenan 2, 9 och | Ledningsritt for Rittigheten bedoms ej
AB Grishuvudet 2 fjarrvirmeledningar, paverkas av planen och
akt 0180K-2013- beddms inte behova ges
10776.3 ytterligare stod 1 planen.
Stockholm Exergi | Arenan 2, 9 och | Ledningsritt for Enligt ovan.
AB Grishuvudet 2 fjarrkylaledningar, akt
0180K-2013-10776.4
Floden 1 Arenan 2 Servitut for Réttigheten bedoms ej
kraftledning, paverkas av planen och ges
akt fortsatt planstod.
D201500072173:1.1
Floden 1 Arenan 2 Servitut for Enligt ovan.
kraftledning,
akt
D201500072174:1.1
Floden 1 Arenan 2 Servitut for Enligt ovan.
kraftledning,
akt
D201500072175:1.1
Ladugérdsgirdet | Charkuteristen 5, | Servitut for Enligt ovan.
1:29 6, 8, Enskede tunnelbaneanldggning
Gard 1:1, med skyddszon, akt
Hjalpslaktaren 6, | 0180K-2022-19421.1
8,9,
Johanneshov
1:1, Kolskjulet
1, Sandhagen 3,
4,5,6,7,11, 12,
13, 14
Ladugardsgédrdet | Arenan 2, 3, 6, Servitut for Enligt ovan.
1:29 8,9 och tunnelbaneanldggning
Hjélpslaktaren 4 | med skyddszon, akt
0180K-2022-13236.1

De fastigheter som ska bildas inom vilka tunnelbaneanldaggning
ar beldgen kommer belastas av rittighet (officialservitut,
exproprierad rattighet eller avtalsrittighet) for huvudmannen for
tunnelbana, for att denne ska sékra sin ritt till utrymmena for
tunnelbanan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-10-20, Dnr 2019-06180

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-06180
Sida 117 (120)

Rattighet avses bildas for fjarrkylaledning pa fastigheten
Kylhuset 28. Mojlighet att inrdtta rattigheten sdkras med u-
omrade i detaljplanen.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréttning. Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad
fastighet kravs att ett flertal rattigheter inréittas.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning, Arenan G:A 1 bestdende av
markytskikt, belysning, avvattning, markvérme, vixtlighet mm,
behover omprovas. Delar av gemensamhetsanldggningen
kommer inte ldngre att vara mojliga att nyttja for nuvarande
andamal da byggritter placeras pa dessa ytor eller ytorna dvergar
frén kvartersmark till allmén plats. Detta giller utbyggnaden mot
Arenavégen fran Arenan 2, en mindre yta norr om Globenbron
och mindre ytor mot Arenatorget. Avtal om dverenskommelse
om omprdvning av gemensamhetsanldggningen skall tréffas
innan detaljplanen antas. Gemensamhetsanldggningen fortsatter
att gilla oforéndrad tills dess omprévning (dndring genom
lantmaéteriforrittning) har skett.

Ytor inom Arenan G:A 1 som berérs av planférslaget

Gemensamhetsanldggning alternativt servitut for kvarters-
gemensamma funktioner kan bli aktuellt om kvarter delas upp 1
flera fastigheter. I planen avsitts inte ndgra markreservat for detta
och sddant inrdttande kan komma att krdva 6verenskommelse
mellan parterna.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maéste goras i allmén platsmark och
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som &r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privata fastighetségare bekostar
sin del av utbyggnaden av den allminna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetsédgare.

Stadens och byggaktdrernas kostnadsansvar regleras i dverens-
kommelse om exploatering, samt exploateringsavtal, mellan
staden och byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya forbindelse-
punkter. Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter
till ledningsnétet for de blivande fastigheter som inte uppldts med
tomtratt.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intikter frin projektet utgors av ersittning for
markforsdljning, tomtrittsavgélder samt via exploateringsbidrag.
Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i de
overenskommelser som respektive byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos Lantméteri-
myndigheten. Stadens och byggaktdrernas kostnadsansvar for
fastighetsbildning och forréittningen regleras i de 6verens-
kommelser som respektive byggaktor traffar med staden.

El och opto, gas, fijarrvarme/-kyla

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar inom allmén platsmark. Byggaktorerna
ansoker om serviser och bekostar anslutning till den nya
bebyggelsen och anldggningar inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for eventuella marksaneringsatgérder och
hantering av massor pa allmin platsmark. Byggaktorerna
ansvarar for eventuella marksaneringsatgéirder och hantering av
massor pa kvartersmark. Stadens och byggakttrernas
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kostnadsansvar forknippade med hantering och avsittning av
massor regleras i verenskommelse om exploatering, samt i
exploateringsavtal.

Atrium Ljungberg, genom bolag, dger de fororenade byggnader
som ska bevaras inom planomradet och ansvarar for den
eventuella sanering som behdvs av byggnaderna for att de ska
kunna anvéndas i enlighet med detaljplanen. Vid foréndring i
beddmningen ansvarar byggaktoren for den eventuella sanering
som behovs av byggnaderna for att de ska kunna anvéndas 1
enlighet med detaljplanen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, opto, gas och fjarrvirme finns
framdraget i omradet och kommer att byggas ut i samband med
utveckling av omradet. Ledningssamordning pdgar i samrad
mellan staden, byggaktorerna och ledningsidgarna. For vatten och
avlopp, el, fjarrkyla, gas, opto, tele, fjarrvirme samt sopsug; se
beskrivning under rubriken teknisk forsorjning. For dagvatten; se
beskrivning under rubriken konsekvenser.

Genomférandeprocessen
Byggnationen kommer att ske inom planomradet under tiden som
verksamhet pdgar hir och i resterande delar av Slakthusomradet.

For att befintliga verksamheter och utbyggnaden av tunnelbanan
ska storas sa lite som mojligt dr bygglogistikhantering,
samordning och information viktigt.

Staden inleder normalt med sina arbeten med schakt och
markrening, teknisk forsorjning och gator. Darefter kan
byggnation av fastigheter paborjas.

GenomfGrandet av Arenavégens sinkning och utbyggnaden av
Arenan 2 dr viktig for att uppfylla planens syfte.

Under utbyggnadstiden och da inflyttning pabdrjas dr det viktigt
att det finns trygga vagar att ta sig pd till skola, tunnelbana och
andra viktiga mélpunkter. I takt med inflyttning kommer parker
och torg att fardigstéllas. Tillfdllig anvdndning kan bli aktuellt
under utbyggnadstiden.
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Skyddsrum

Fastighetsdgare ska fore paborjande av dndringsarbetet med hjélp
av skyddsrumssakkunnig forsékra sig om ett korrekt utférande av
avsedd dndring. Efter klartecken frn sakkunnig kan arbetet
paborjas och nér det ar slutfort ska detta intygas av sakkunnig
genom ett sa kallat skyddsrumsintyg. Den sakkunnige ska ldamna
skyddsrumsintyget till byggnadens dgare samt registrera
atgdrderna hos MSB. Skyddsrumsintyget utgor underlag for att
myndigheten vid en framtida kontroll av skyddsrummets
underhll ska kunna konstatera att andringen inte &r ett otillatet
ingrepp. Revideringen ska ske med beaktande av de krav som
giller for upprittande av iordningstillanderitning enligt 7:42 §
lagen (2006:545) om skyddsrum.

Storningar under byggtiden

Stadens krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tillimpas for att minska stérningar
under byggtiden. En logistikfunktion avses att uppréttas i de
sodra delarna av Slakthusomradet for att kunna styra byggtrafik
och leveranser.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen fatt
laga kraft.



