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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rott.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ar framtagen av Sara-Kajsa Héagglund pé
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

PlanfGrslaget syftar till att upphéiva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for Stallorten 5 och 6 for att
mdjliggora avstyckning frén Stallorten 6 och tillskapa en ny
fastighet for bostadséndamal (friliggande enfamiljshus). Planen
handlidggs med standardférfarande

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Stallorten 5 och 6 med adress
Barnhemsvigen 108 och 110. Fastigheterna har en areal om

1 157 respektive 1 373 kvadratmeter och dr bebyggda med varsitt
friliggande enfamiljshus. Fastigheterna ér privatdgda.
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Baskarta dver planomradet som dr markerat med heldragen rod linje.
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Snedbild 6ver planomrddet sett fran séder.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Hisselby villastad frédmst bestér av
radhus, kedjehus och villor i sammanhallna enklaver fran 1970-
och 80-talen nér dessa ersatte villabebyggelsen fran 1900-talets
borjan. Oversiktsplanen anger att komplettering kan prévas inom
ramen for befintlig markanvindning och med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Planforslaget &r i enlighet med dversiktsplanen.

Detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan), akt 0180-7080,
faststélld 1973-10-16. Planen anger bostadsdndamal, friliggande
enfamiljshus. Bostadshus far uppforas i tva vaningar. Hogst en
fjdrdedel av tomts areal far bebyggas. Planen saknar
bestimmelser om minsta fastighetsstorlek.

Planmosaik med planomrddet markerat med réd linje.
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For Stallorten 5 och 6 géller vidare tomtindelning, akt 0180-
B34/1976, faststélld 1976-03-31. Tomtindelningen giller som
fastighetsindelningsbestimmelser enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Planomradet ska enligt gidllande detaljplan med
tillhdrande fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning)
indelas i tre tomter for bostadsdndamal (friliggande
enfamiljshus). Ndgon fastighetsbildning i enlighet med dessa
bestimmelser har aldrig genomforts. I samband med
fastighetsbildning ar 1987 medgav istillet byggnadsnamnden
undantag fran tomtindelningen enligt 3 kap 2 §
fastighetsbildningslagen (i dess lydelse fore 1987-07-01) och
fastighetsbildning genomf6rdes dir nuvarande
fastighetsindelning med tvé fastigheter faststilldes. Ingen av
fastigheterna Stallorten 5 och 6 6verensstimmer dirmed med
géllande tomtindelning. Genomforande av géllande
tomtindelning &r idag inte mojlig pa grund av storleken och
placeringen av det bostadshus som efter fastighetsbildningen ér
1987 uppfordes inom Stallorten 6. Fastdn tomtindelningen idag
inte dr genomforbar pd grund av nuvarande bebyggelse inom
Stallorten 6 sd hindrar den all annan fastighetsindelning dn den
som tomtindelningen anger.

Baskarta med nuvarande fastighetsindelning samt tinkta grdnser enligt

gdllande tomtindelning markerade med réd streckad linje.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Stallorten 5 dr bebyggd med ett enbostadshus som uppfordes
1922 och som genom en tillbyggnad 1964 fick sin nuvarande
form. Stall6rten 6 dr bebyggd med ett enbostadshus och ett
garage som uppfordes 1988.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Planforslag

Agarna till Stallérten 6 dnskar mojliggdra avstyckning for att
tillskapa en ny fastighet for bostadsdndamal (friliggande
enfamiljshus). Gillande fastighetsindelningsbestimmelser
hindrar det.

Berorda fastighetsindelningsbestdmmelser omfattar d&ven
fastigheten Stallorten 5. Fastighetsindelningsbestimmelserna ar
inte ldngre genomforbara pa grund av nuvarande bebyggelse
inom Stallorten 6 varfor Stallorten 5 ocksé ingér i planarbetet.
For att mojliggora att planomradet kan delas in 1 tre fastigheter
for bostadsandamal (friliggande enfamiljshus) med annan
utformning @n vad géllande fastighetsindelningsbestimmelser
medger, utfors detaljplanen som en éndring av detaljplan som
upphéver gillande fastighetsindelningsbestammelser.

Planforslaget innebar att géllande
fastighetsindelningsbestimmelser upphévs for Stalldrten 5 och 6.
En ny bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors. Den
innebadr att fastigheter inom planomradet inte far understiga 600
kvadratmeter. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan, akt
0180-7080, fortsitter att gilla ofordandrade.

Planforslaget reglerar inte hur en éndrad fastighetsindelning ska
se ut. Fastigheternas utformning provas i lantméteriforrattning
nér plandndringen fétt laga kraft och ansdkan om
lantmateriforrattning har ingivits till Lantméaterimyndigheten 1
Stockholms kommun.

Placering och utformning av ny byggnad provas mot géllande
detaljplans bestammelser.
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Kartskzssen visar en mojlig delmng av fastlgheten Stallorte[ 6. Rodskraﬁ’erad
yta visar omrdde inom vilket en ny byggnad kan uppforas.

For hantering av dagvatten 1 samband med nybyggnation
hénvisas till Stockholm stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att fastighetsindelningsbestammelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande:
B34/1976 upphor for Stallorten 5 och 6.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Stallorten 5 och 6 dr bada privatigda.

Anvandning av mark
PlanfGrslaget innebédr ingen dndring av gillande markanvéndning.

Fastighetsbildning

Planforslaget kriver ingen fastighetsbildning, men mdjliggor att
avstyckning kan ske fran Stallorten 6 dér en ny fastighet for
bostadsandamal (friliggande enfamiljshus) kan bildas.
Lantmaéterimyndigheten ansvarar for eventuella
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran och pa bekostnad
av fastigheten dgare. Ny gransdragning provas i
lantméteriforréttning.

Rattigheter

Inom Stallorten 6 &r ett avtalsservitut for servisledningar for
vatten och avlopp lokaliserat, akt 01-IM2-87/44008.1. Servitutet
géller till forméan for Stallorten 5. Servitutet fortsétter att gélla
oforandrat och paverkas inte av planens genomforande.
Servitutsomradet ér enligt servitutsavtalet beldget inom mojlig
byggritt for en framtida styckningslott. For att inte hindra
avstyckning fran Stallorten 6 behover sannolikt ledningarna
flyttas och servitutet upphévas och fornyas.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrittning. Vid en framtida avstyckning fran Stallorten
6 kan servitut for infart till befintligt garage behdva bildas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér fran det att planen far laga kraft.

Louise Heimler Sara-Kajsa Hagglund
Planchef planhandléggare
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