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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér uppforande av ett nytt flerbostadshus med
underbyggt garage inom fastigheten Halkélen 1. Ett befintligt
garage tas bort for att ge plats t byggnaden. Den nya byggnaden
tillfor storre lagenheter till kvarteret, dar det i befintliga
byggnader mestadels finns ldgenheter med tva rum och kok. Den
tillkommande byggnadens gestaltning har anpassats till
omgivningen i fraga om h6jd och fasadmaterial mot gata. Mot
garden avviker fasadmaterialet genom att vara i trd. En mindre
centrumlokal mojliggors i kvarterets sydostra horn.

Kvarteret ligger inom néra avstand till tunnelbana och busstrafik
och i direkt anslutning till Bandhagens centrum.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus inom
kvarteret Halkédlen 1 samt att bekrafta befintlig bebyggelse inom
kvarteret.

Ett nytt bostadshus mojliggors langs Fagelstavagen i nordostra
delen av kvarteret, dar en garageldnga idag finns. Garageldangan
avses rivas och pa platsen uppfors ett flerbostadshus i tre till fyra
vaningar ddr 6vre vaningen delvis dras in fran fasaden.
Byggnaden kommer att mojliggora att ca 33 bostadslagenheter av
mindre och storre storlek tillfors kvarteret vilket ger en 6kad
variation i bostadsstorlekar. I kéllarvaning och bottenvaning
kommer parkeringsplatser for bil och cykel placeras.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Granskning: 20 oktober — 16 november 2021
Antagande: januari/februari 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen har uppréttats med standardférfarande enligt PBL
2010:900 5 kap 78.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2020-11-12, reviderad
2021-06-04)

— Markmiljéundersékning (Afry, 2020-05-05)

— Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2020-11-20)

Ovrigt underlag
— Hadlkdlen 1, underlag for ny detaljplan (Halvorsen Coast
2020-11-16, reviderad 2021-09-24)

Medverkande

Planen ar framtagen av Per Jacobsson, stadsplanerare och Oscar
Jarheim, kartingenjor pa Stadsbyggnadskontoret. Fran
exploateringskontoret har Johan Skutin deltagit i planarbetet.

Detaljplanen har upprdttats i samverkan med exploatdren Bertil
Stromberg Fastighets AB samt byggaktorens anlitade
arkitektkontor Halvorsen Coast.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus och en
mindre centrumlokal inom kvarteret Halkdlen samt att bekrafta
befintlig bebyggelse inom kvarteret.

Ett nytt bostadshus mojliggors langs Fagelstavagen i norddstra
delen av kvarteret, ddr en garageldnga idag finns. Garageldngan
avses rivas och pa platsen uppfors ett flerbostadshus med garage
for cykel och bil i bottenvaningen och bostader i varierad storlek
pa 6vre vaningsplanen. Det nya bostadshuset tillfér kvarteret
cirka 33 bostdder. En ny centrumlokal mdjliggérs genom
detaljplanen i hérnet mellan Fagelstavdagen och Skarlingebacken.
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Den viardefulla och for omradet tidstypiska innergarden med
hogresta tallar kommer att till stor del bevaras medan en mindre
del av garden tas i ansprak for den nya byggnaden.

Da det nya bostadshuset &r beldget i ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade vid Bandhagens centrum, &r det viktigt att fasadkulorer
och material harmoniserar med den dldre omgivande
bebyggelsen. Samtidigt skapar den nya byggnaden genom sin
form en kontrast och ny arsring till omradet.

Befintliga hus inom kvarteret besitter ett visst kulturhistoriskt
varde vilket kan hérroras till att bebyggelse och omgivande
miljoer i Bandhagen som helhet skapar ett kulturhistoriskt varde.
Byggnaderna far i detaljplanen varsamhetsbestammelser.
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Karta som visar kvarteret Hdlkdlen, tillika planomrddet, inom cirkeln.
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Lage, areal, markagoférhallanden

Kvarteret Halkédlen ligger inom stadsdelen Bandhagen och av-
gransas av Fagelstavagen och Skarlingebacken. Kvarteret, tillika
planomradet, utgors av fastigheten Hélkdlen 1 som omfattar cirka
6300 kvadratmeter. Halkalen 1 dgs av Stockholms stad och
upplats med tomtrétt till fastighetsbolaget Bertil Strémberg
Fastighets AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bandhagen utpekad som en del i ett viktigt
strategiskt samband, Bandhagen-H6gdalen-Ragsved, for att
uppna malet om en sammanhéangande stad. Bandhagen ar som
helhet ett utpekat ”Stadsutvecklingsomréde-komplettering” dér
omfattande komplettering foreslas avseende bostader, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Andringar i
stadsmiljon ska goras med utgangspunkt fran nuvarande karaktar,
kvaliteter och behov. Stadsutvecklingsméjligheterna i Bandhagen
bedoms i forsta hand tas tillvara genom att komplettera med ny
bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum och langs befintliga
gator sasom ndrliggande Trollesundsvagen/Skebokvarnsvagen.

o

# - ey \ S
Utsnitt av karta éver gdllande planbestdmmelser. Plano

med vit streckad linje.

mrddet dr markerat

Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten (PL3544) vann laga kraft
1950. Kvarteret dr utbyggt i enlighet med gdllande detaljplan,
vilken reglerar bostdder i tre vaningar samt ett sammanhéngande
garage i en vaning langsmed Fagelstavdgen i nordost. Bostader
tillats uppforas till en maximal byggnadshdjd pa 10,2 meter.
Takvinkel mot horisontalplanet far vara hogst 30 grader.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 september 2019 att
paborja planldggning av fastigheten Halkélen 1.
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Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade den 7 december 2017 att anvisa
mark for nya bostéder till befintlig tomtréttsinnehavare.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Kvarteret har en 6ppen bostadsgard med berg i dagen och
grasytor bevuxna med tall och bjork.

Vy norrifrdn mot bostadsgdrdens sydvdstra del och den portik som méjliggor
passage ut mot Fdgelstavigen och Skdrlingebacken. Foto: Halvorsen Coast.

Vy mot bostadsgdrdens sydéstliga del och gdngvdgen som leder mot
Fagelstavdgen och befintlig garageldnga. Gdrden karaktdriseras av gronska,
berg i dagen och tallar och bjorkar. Foto: Halvorsen Coast.
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Vyer av bostadsgdrdens tidspiska karaktdr med trid och brg i dagn.
Foto: Halvorsen Coast.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom cirka 300 - 500 meter fran Beckahagens
park och Bandangen vilka ar klassade som vérdefulla friytor for
utevistelse och fritidsliv med bade sociala och kulturella varden i
sociotopkartan. Inom planomradet ar befintlig bostadsgard en
vardefull miljo for uteaktiviteter och lek fér boende i kvarteret.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Mark inom planomradet utgors av berg i dagen. Risk for
markradon har inte utretts inom planarbetet. Bebyggelse inom
planomradet ska uppforas i enlighet med faststdllda gransvarden
for radon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsris
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Utsnitt ur Stockholms skyfallsmodéll med fokus pd 6versvdimningsutbredning
(2020). Planomrddet dr inzoomat till héger.
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Marken i och omkring kvarteret sluttar fran cirka +39 meter till
+31 meter (RH2000). De naturliga forutséattningarna for
infiltration &r begransade pa grund av geologiska férhallanden
med berg i dagen. En storre lagpunkt finns inom omradet dér det
finns risk for mycket staende vatten. En yttre trappa till kéllare
till det befintliga nordvéstra huset riskerar ocksa viss
oversvamning med staende vatten. Enligt de berdknade
flodesvagarna vid skyfall avleds markavrinningen fran
fastigheten i stora drag norrut langs Skéarlingebacken. Narmast
fastigheten ar det framst laga till mattliga floden.

Kvarteret avvattnas i dagslaget ytledes mot omgivande gator och
dagvattenbrunnar pa Fagelstavdagen och Skarlingebacken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Den
slutliga recipienten &r Saltsjon. Enligt VISS januari 2020 har
Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status pa grund av
overgodning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Magelungen &r ’god
ekologisk status” och ”god kemisk ytvattenstatus” (med undantag
for vissa kemiska dmnen) ar 2027.

Dagyvatten leds till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds
ut till Saltsjon, ytvattenférekomst Strémmen (SE591920-
180800). Ledningsndtet i gatan dr kombinerat. Fastigheterna &r
dock anslutna endast med avloppsserviser.

Tekniska férhallanden
Stockholm vatten och avfall, Skanova, Ellevio och Stokab har
ledningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Halkélen éar ett halvoppet grannskapskvarter vars
bebyggelse foljer den kuperade terrangen. Bebyggelsen inom
planomradet &r uppférd under 1950-talet och bestar av smalhus i
tre till fyra vaningar och en lag garagebyggnad mot
Fagelstavdgen. Bebyggelsen dr sammanhallen med tydliga
gavelmotiv, flacka tak och detaljer i trappor och murar.
Flerbostadshusen dr férsedda med ljus putsad fasad,
tvaluftsfonster med mittpost och rott lertegel. Det sammanbyggda
garaget dr vl anpassat till h6jdskillnaderna inom kvarteret.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-12, Dnr 2019-03571

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-03571
Sida 10 (34)

Garaget ar forsett med ljus putsad fasad, svart bandtdckning och
garageportar i malat tra.

5 e B e :
Vy uppifrdn over fastigheten med tidstypiska bostadskvarter, garagel
den lummiga bostadsgdrden. Kdlla: Halvorsen Coast.

Vy mot fastigheten frdn korsningen Skdrlingebacken/F&gelstavdgen. Foto:
Halvorsen Coast.

Ldga lamellbyggnader vid Skdrlingebacken. Foto: Halvorsen Coast.
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Ndgra av husen i den punkthusenklav fran 50-talet som angrdnsar till
planomrddet. Foto: Halvorsen Coast.

Landskapsbild/stadsbild

Bandhagen utgor en representant for en mindre tunnelbanestad
fran 1950-talets tidigare del och har i stora drag valbevarad
karaktar fran denna tid. Inom stadsdelen finns flera tidstypiska
inslag med omsorgsfullt formad lamell- och punkthusbebyggelse
med stort inslag sparad naturmark, arkitektoniskt bearbetade
skolor forlagda till bilfria parkstrak, bollplaner, parklek, férskolor
och ett rikt ndt av gangvagar som leder in mot centrum. Omradet
vaster om tunnelbanan dr i hogre grad bevarat dn den 6stra delen
som praglas av flera fortdtningsprojekt. Stadsméssiga ambitioner
ar tydliga langs Trollesundsvédgen. Senare fortatningar
forekommer pa flera hall i stadsdelen, och fler centrumnéra
fortatningar planeras.

. a7
Planstrukturen i Bandhagen dr typisk for de tidiga “tunnelbaneforstider” frdan
slutet av 1940-talet och bérjan av 1950-talet. Husen, som dr goda
representanter for folkhemsbebyggelsen med sin prdgel av socialt tinkande

och genomtdnkt standard (Stockholms Stadsmuseum).
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Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Kulturmiljo

Bandhagen ingdr i en kulturhistoriskt vardefull miljo utpekad i
Oversiktsplan for Stockholms stad. Hela Bandhagen bortsett frén
den sentida bebyggelsen kring Trollesundsvégen, 6ster om
centrum, har pekats ut som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
av Stadsmuseet (gron kategori). I dessa omraden ska sarskild
uppmarksamhet dgnas at kulturhistoriska vérden.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta har
bebyggelsen inom planomradet ett visst kulturhistoriskt varde
(gul kategori), vilket kan hérroras till att bebyggelsen och
omgivande miljoer i Bandhagen tillsammans utgor en helhet som
skapar ett kulturhistoriskt varde.

Bandhagen byggdes ut pa tidigare obebyggd mark i borjan av
1950-talet och planmonstret dr sdardeles representativt fér de
stadsbyggnadsideal som var radande pa 1940-talet i Stockholm.
Flerbostadshusen ér i regel forlagda till naturliga héjdpartier och
grupperade i enklaver kring stora gardar med rikligt bevarad
naturmark mellan husen.

Kvarteret Halkélen &r ett vdlbevarat exempel pa folkhems-
bebyggelse praglad av socialt tdinkande och genomtankt standard.
Garagen &ar sma, laga och forlagda utmed kvarterets dstra grans
for att inte gora intrang i bostadsgarden. Datidens stadsbyggnads-
ideal om 6ppna gérdar utifran tanken om ljus och luft ar
fortfarande radande i kvarteret.

Bebyggelse

I kvarteret Halkdlen skapade Jange Blomgvist ett vdlbalanserat
samspel mellan huskropparna, den sparade naturmarken och nya
inslag med genomtédnkta placeringar i form av trappor och
inramningar i natursten, mjukt formade smidesracken och
markbeldggning i betong. Denna gestaltning &r i hog grad intakt.
Den nedre delen av garden mot norr som endast bestar av
grasmatta och en mindre lekplats, bedoms ha nagot mer
begransade varden.

Lamellhusen fran 1951-52, ritade av arkitekten Nils Hjelm, har i
sin helhet bevarad ursprunglig karaktar. 2000-talets
fasadrenovering innebar viss negativ paverkan genom byte av
puts, fargséttning och balkonger. Nya balkongfronter och
takldggning har utforts med anpassning till byggnadens karaktar.
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Garageldngan fran 1954 utgor en enhet tillsammans med
bostadshusen och ringar in kvarteret fran norr. Garaget har
direkta kopplingar till bilismens stora expansion pa 1950-talet, da
behovet av parkering tkade i takt med att de nya narfoérorterna
byggdes ut. Garaget ar det enda exemplet i Bandhagen pa
parkeringslosning av detta slag fran folkhemsperioden.

Enligt framtagen kulturmiljoutredning (Tyréns) bedéms
fastigheten vara av sarskilt kulturhistoriskt varde som en
tidstypisk representant for grannskapsidén och
folkhemsarkitekturen. Gardsmiljon och omgivande férgardsmark
ar tidstypiskt gestaltade och beddms ha hoga miljoskapande
varden for bade kvarter och gaturum. Garageldngan &r en av fa
bevarade av sitt slag i Stockholmsomradet och besitter darfor
bade byggnadshistoriskt varde och samhallshistoriskt varde
genom sina tydliga kopplingar till bilismens expansion vid mitten
av forra seklet.

Offentlig och kommersiell service

Inom 100 meter fran planomradet ligger Bandhagens centrum dér
blandad offentlig och kommersiell service finns lokaliserad. Inom
200 meter fran planomradet ligger Backahagens skola (F-9).

Gator och trafik

Gatunat
Trafiken i stadsdelen &r separerad med gagata i centrum,
sdckgator in i bostadskvarteren och matargator runt stadsdelen.

Biltrafik

Kvarteret angors via Fagelstavdagen och Skarlingebacken.
Trafikmangden pa respektive gata uppgar till cirka 200 - 400
fordon/arsmedelvardagsdygn (2014). Bostadsparkering erhalls i
form av gatuparkering, i/framfor parkeringsgarage i dster samt pa
cirka tio parkeringsplatser inom kvarteret. En mindre yta for
parkering finns dven mot Fagelstavagen.

Gang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelvég ansluter till Fagelstavdgen cirka
150 meter soder om planomradet och till Trollesundsvégen cirka
250 meter norr om planomradet. Det regionala cykelnétet, fran
Skarpnick till Orby, gar parallellt med Orbyleden och ansluter till
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Trollesundsvagen/Bandhagsplan 300 meter norddst om
planomradet.

Kollektivtrafik

Tunnelbane- och busstrafik avgar fran Bandhagens centrum cirka
200 - 300 meter fran planomradet. Busstrafiken utgors bland
annat av stomlinje 173 som férbinder Bandhagen med andra
soderfororter.

Tillganglighet

Planomradet ar kuperat och omgivande gator har en lutning
mellan sex och nio procent. Bostadsgarden sluttar fran nordost
mot sydvast med en lutning som i vissa partier dr ndrmare 18
procent.

Storningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har gjorts (Afry)
som visar att alifater >C16-C35 finns inom fastigheten. Uppmatta
varden 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvéandning (KM). Inga spar av olja finns i fraktionerna som
analyserats, varfor bedémningen ér att det kan rora sig om
naturliga humusdmnen i marken som stort analyssignalen. En
anmalan behover goras till tillsynsmyndigheten for att sdkerstélla
en korrekt hantering vid framtida markarbeten.

I en provpunkt har PAH-H identifierats, men den 6versiktliga
analysen kan inte uttala sig om representationen av detta da
dmnet endast funnits inom en punkt.

Da fororenade massor har patraffats i omradet ska en
underréttelse med dessa resultat delges tillsynsmyndigheten
enligt Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 118§
Miljobalken).

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomradet
enligt Stockholms stads 6vergripande luftféroreningskartor
framtagna av SLB-analys.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-12, Dnr 2019-03571

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-03571
Sida 15 (34)

Buller

Bullerkartan visar berdknade ljudnivaer fran vég-, spar- och
flygtrafik (Bromma flygplats). Kartan baseras pa registrerade
trafikfloden under 2012 samt berdknade data for gator dar
trafikméatningar inte gjorts. Ljudnivan i kartan redovisas tva
meter 6ver markniva. Enligt bullerkartan, som redovisar en
oversiktlig bild av bullernivaer i staden, utsétts inte kvarteret for
hoga bullernivaer.

2
ol
<40 0BA so-ssaee [lesTocEan o borac)
A0-45 HBA seaoags [ 70-75 08A %

= .
sssooes  [eoesees s oen e

Utsnitt ur Stockholms bullerkarta. Planomrddet dr markerat med rod streckad
linje.

Miljoforvaltningen bedomer att det inte kravs nagon buller-
utredning eftersom ekvivalentnivaerna understiger riktvardena
med cirka 5 dBA.

Planférslag

Planforslaget medger att befintlig garageldnga i nordost rivs och
ersdtts med ett nytt flerbostadshus. Samtidigt innebér
planforslaget att befintlig bostadsbebyggelse inom fastigheten
bevaras och regleras genom bestdimmelser i plankartan. Volymen
och gestaltningen skiljer sig at inom olika delar av den nya
byggnaden, vilket dels skapar en variation i uttrycket dels skapar
ett mindre dominant intryck mot omgivande gator.

Foreslagen byggnaden dr en samtida, sjdlvstandig huskropp med
ett for omradet nytt formgrepp som tillfér omradet en ny arsring.
Genom sin form med olika hga byggnadskroppar som anpassas
efter terrdngen far byggnaden en egen identitet med for omradet
nya material, men ocksa i material och kulérer som harmonierar
med omradets dldre bebyggelsebestand.
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Den nya bebyggelsen foreslas ha en forskjuten takfot i hojdled
for att battre anpassa bebyggelsen till narliggande byggnader
liksom till omradets topografi.

Situationsplan med ny foreslagen bebyggelse inom rod streckad linje
(Halvorsen Coast).

Ny bebyggelse

Volymen

Det nya bostadshusets volym far en sammanhallen skala mot
Fagelstavdgen genom att uppforas i fyra vaningar med delar av
oversta vaningen delvis indragen fran gatan. Byggnaden ar nagot
indragen fran trottoaren med en mindre forgardsmark likt vrig
bostadsbebyggelse i kvarteret. Detta sdkerstills pa plankartan
genom reglering av byggréttens placering och hojd. Detta skapar
ett respektabelt mote mot den smala gatan. In mot garden har
byggnaden tre till fyra vaningar pa grund av topografin.

Den nya byggnadsvolymen anpassar sig i skala och hojder till
omkringliggande bebyggelse. Ett tydligt sdrdrag for den
befintliga bebyggelsen ar hur de foljer topografin och forstarker
landskapsformen vilket &ven den tillkommande bebyggelsen
foreslas gora. Genom att underordna sig kvarterets nockhojder
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och ligga i niva med de befintliga husens takfotter anpassas den
nya byggnaden till de befintliga husen. Volymen foreslas knyta
an till gardens vegetation och topografi i terrangen.

Befintlig byggnad i hornet Fagelstavagen/Skarlingebacken ges
mojlighet att byggs till med en lokal i en vaning.

Den foreslagna byggnadens terrasserade form har anpassats till
garden och dess nivaskillnader. Detta sdkerstdlls i plankartan
genom de olika byggnads- och nockhéjderna. Byggnadens
placering gor att siktlinjer mot Bandhagens centrum och gardens
oppenhet mot norr bevaras. Byggnadens volym tillsammans med
foreslagen morkare fargpalett knyter an till gardsmiljons
vegetation och landskapselement genom sin fasad som foreslas
utforas i trd. Samtidigt skapar byggnadens formsprak en ny
arsring som lamnar ursprunglig byggnadskomposition och
arkitektur intakt och lasbar for historien.

Balkonger och utemiljoer

Samtliga lagenheter forutom enrumsléagenheterna far egen
balkong i den tillkommande byggnaden. Balkonger och uteplatser
ar indragna i byggnadsvolymen vilket skapar tydliga granser mot
gemensamhetsytorna pa garden. Detta regleras genom
bestammelse pa plankartan. Den kompakta byggnadsvolymen
mojliggor att innergardens mest vardefulla delar kan ldmnas
intakta och fortsdtta fungera som plats for rekreation och
utevistelse.

Fasad mot norr och Fdgelstavidgen med indragen fjdrdevdning for minskad
skala mot gata. Entrédorrar till cykelrum och portuppgdng i glas 6ppnar upp
mot gatan. Ndrmast korsningen ligger den tillkommande lokalen som
mdjliggérs av detaljplanen (Halvorsen Coast).
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Entréer till det nya bostadshuset kommer att i huvudsak placeras
mot gatan, men regleras inte genom bestammelse i plankartan.

Fasader

Foreslagen ny bostadsbyggnad far en enkel fonstersattning med
manga fonster men av liknande fonstertyper. Fonstersattningen
tar inspiration av befintlig bebyggelse i kvarteret avseende grad
av Oppenhet, fonsterformat och vertikalitet. Fasadbekldadnaden ut
mot gatan utfors i en materialpalett som kénns igen i
omkringliggande byggnader. Mot gatan ska fasader vara i dovare
varmgra puts medan fasader mot garden foreslas fa trapaneler,
vilket regleras med planbestaimmelse. Sockeln foreslas utforas i
puts i en mellangra ton. Balkongrdcken kan utféras som
genomsiktliga pinnrdacken, men regleras inte i plankartan.
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Fasad mot vdster (F&geigta\;(i;genj. Balknger indragn(i i fasaden 6ppnar upp
fasaden och gor den levande mot gatan. (Halvorsen Coast).

Fasaden mot Fagelstavagen kan i bottenvaningen ges en del
inglasade partier med insyn till garage och cykelrum i markniva,
samt en glasad entréport. Byggnadens sockel foljer har d&ven
befintlig terrdng vilket gor fasaden mindre sluten mot gatan.
Fasaden mot innergarden utgors i huvudsak av balkonger vilket
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ger ett vdlkomnande intryck och tillfér ndrvaro och aktivitet till
garden. Detta regleras genom bestimmelse pa plankartan.

e ~%. 3
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Fasad mot gard (Halvorsen Coast).

Fasad mot gadrd, elevation (Halvorsen Coast).

Den nya lokalen mot Skérlingebacken foreslas fa ljus puts likt
befintligt kvarter men med inslag av accentkul6r kring
entrépartier. Detta sdkerstélls genom planbestimmelse pa
plankartan (f5).

Teknik

Teknikutrymmen ska integreras i byggnaden och plats for dessa
finns i bottenvaningen. Endast mindre teknisk utrustning sa som
ventilationshuvar far sticka upp over tak, vilket regleras med
bestdmmelsen f3.

Befintlig bebyggelse

De befintliga husen besitter enligt Stadsmuseet ett visst
kulturhistoriskt varde (gul klassning) vilket kan héarroras till att
bebyggelse och omgivande miljéer i Bandhagen som helhet
skapar ett kulturhistoriskt virde (gron klassning). Aven
framtagen kulturmiljoutredning framhéver att fastigheten ar av
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kulturhistoriskt vdarde som tidstypisk representant for
grannskapsidén och folkhemsarkitekturen. Genom 8 kap. 17 § i
Plan- och bygglagen finns ett generellt varsamhetskrav pa all
bebyggelse. Genom varsamhetsbestammelser kan det generella
varsamhetskravet preciseras, som stéd i en bygglovsprocess.

Befintlig bebyggelse ges i detaljplanen varsamhetsbestammelser
(k1, k2) utifran de vardebarande karaktarsdrag som preciserats i
kulturmiljéutredningen. Vardebdrande karaktédrsdrag ar:

- balkongnischer med balkongplatta i betong, fronter i
sinusplat med avfasade horn samt 6verliggare i smide/stal.

- Glasade entréportar i ek, omfattningar i konststen,
droppbleck i kopparplat samt tidsenlig portbelysning med
nummer.

- Putsade fasader med en- och tvaluftsfonster i trd, sadeltak
klatt i lertegel samt tegelmurade skorstenar.

Portiken in till garden sédkerstdlls genom planbestammelsen f1
som sager att en lagsta fri h6jd om 2,7 meter ska finnas.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Matten pa nuvarande trottoar ldngs Fagelstavagen bevaras och ny
trottoar om 1,3 meter anldggs vid slutférandet av byggnaden. De
tidigare stangda garageldngorna ersatts av Oppnare fasader vilket
kan antas innebéra en standardhojning for gdende och cyklister.
Mot Fagelstavdagen gors mindre justeringar av fastighetsgréans for
att sékerstédlla en bredare trottoar pa allmén gatumark.

Biltrafik

Den nya byggnaden angors via Fagelstavdgen, dar fardtjanst, taxi
samt rdddningsfordon kan na bostadsgarden fran infarten intill
befintlig garageldnga i nordost. Sopbilar angor via Fagelstavagen.

Parkeringstal

Med utgdngspunkt i Stockholms stads riktlinjer fér grona
parkeringstal (2015) har ett projektspecifikt parkeringstal for det
aktuella planforslaget arbetats fram i dialog med byggaktoren.
For den dldre bebyggelsen ska tidigare p-tal bibehallas.

Enligt Stockholms stads riktlinjer fér cykelparkering i
nyproduktion ska cykelparkeringstalet vara 2,5 till 3,5 cykel-
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parkeringar/100 m? BTA. Den tillkommande bebyggelsen &r
4735 m® BTA, vilket innebr att det ska finnas 165 cykel-
parkeringsplatser.

Totalt foreslas 22 cykelplatser for 1adcyklar och 220 cykelplatser
anordnas som nas via entrén pa Fagelstavagen. Projektets
cykeltal for den tillkommande bebyggelsen blir da 5,75. De
cykelparkeringslosningar som anordnas dr av hog kvalitet och
inte enbart for boende i den tillkommande byggnaden. For hela
fastigheten, som kan nyttja tillkommande cykelparkering, blir
cykeltalet 2,2. I separat cykelrum i garageplan anordnas skyddad
parkering med ytor for enklare underhall och reparationer.

I stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor ar bilinnehavet for
flerbostadshus 0,51. Projektets omedelbara nérhet till tunnelbana
och stombuss bidrar till att parkeringstalet kan justeras ned nagot.
Det aktuella planforslaget innehaller till storsta delen treor och
fyror. Den sammanvagda bedomningen ér att det projektspecifika
parkeringstalet bor vara cirka 0,4.

Byggaktoren har mojlighet att sdnka parkeringstalet ytterligare
genom att tillhandahalla olika mobilitetstjanster till de boende
som framjar ett hallbart resande. Byggaktoren avser anordna
foljande tjanster:

— Cykelparkering av god standard samt gott om utrymme
for cyklar i hiss.

— Varuleveransrum for postpaket o dyl.

— Latt nabara cykelrum och forbéttrade cykelfaciliteter
sasom pump och automatisk dorréppnare.

— Attraktivt, tryggt och lattatkomligt cykelrum i markplan.

— Tillgang till dedikerade platser for cykelpool med
utrymmen for bl.a. el-lastcykel och el-cykel.

— Cykelfaciliteter i form av reparationsrum, ladduttag for
elcykel och besdksparkering néra entré.

— Utrustning for att férenkla vintercykling.

— Tillgang till dedikerad parkeringsplats for bilpool.
Bilpoolen planeras driftas och skdtas av Wallenstam i
samarbete med Avis, och dr 6ppen for de boende samt for
allménheten.

— Informationsfolder med fokus pa hallbara transportsatt.

Ovanstaende atgardspaket bedoms kunna ge mojlighet att sanka
det projektspecifika p-talet till 0,32.
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Parkering

Befintliga parkeringar uppgar till dtta markparkeringar och 15
garageplatser, totalt 23 parkeringsplatser. Det nya bostadshusets
placering innebdr att fyra markparkeringar och elva garageplatser
tas bort och ersatts av 15 nya garageplatser fér samtliga boende i
kvarteret. De fyra garagen langst mot soder foreslas genom
detaljplanen tas bort for att ge plats at en centrumlokal. De fyra
markparkeringsplatserna i sydvastra hornet av fastigheten dr kvar
vilket regleras genom bestdmmelse pa plankartan. Totalt innebar
det att 19 parkeringsplatser finns inom kvarteret efter att det nya
bostadshuset ar uppfort.

Av de nya garageplatserna dr en till tva handikapplatser. Infart
sker fran Fagelstavagen i norr.

Garageporten foreslas utforas i glas med siktforhallanden tio
meter fran utfart gentemot korsande trafik. Av sarskild vikt ar
siktforhallanden mot gangtrafikanter utmed gangbana.

Tillganglighet

Det nya bostadshuset med entréer och angoring placeras pa ett
satt som uppfyller de nationella kraven pa tillganglighet. Stadens
riktlinje om tio meter fér angéring och parkering mojliggors via
garage. Byggnaden inrymmer cykel- och barnvagnsrum i
markplan med entré fran gatan. Entré till trapphus med hiss finns
frén bade gérden och gatan. Aven ligenhetsforraden forliaggs i
markplan med entré fran bade garden och gatan for framjad
tillganglighet. Tillganglig gangvag till centrum finns redan idag.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och héjd for tillkommande bebyggelse
och mark i form av bostadshus och kvartersmark. Plankartan
reglerar ocksa tidigare uppford bostadsbebyggelse inom
fastigheten, varfor ett antal planbestimmelser enbart reglerar
befintlig bebyggelse och vissa bestammelser enbart reglerar
tillkommande bebyggelse. I kartan regleras dven vissa delar i
byggnadens gestaltning, samt delar av markens anordnande.
Detta redovisas nedan.

Bebyggelse
Byggnaders placering ska anpassas till markforhallanden och
omgivande miljo, framfor allt bostadsgarden, vilket regleras
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genom hojdbestammelser for bostadsbebyggelsen inom kvarteret
samt foreskriven markhdjd pa garden.

Den tillkommande bostadsbyggnadens hojdskillnad med delvis
indragen vaning pa cirka 3 meter sikerstills genom
héjdangivelser om hogsta byggnadshdjd i meter 6ver
nollplanet. Dessutom regleras hogsta nockhojd for respektive
takdel inom den nya byggnaden, med héjderna +46.0 m och
+50,0 m for att sdkerstédlla att taket inte gors hogre. For édldre
bostadsbebyggelse regleras htjden genom nockhéjd och
takvinkel for att bekrafta byggnadernas ldge och hojd.

En av ambitionerna med planforslaget ar att sdkerstédlla kontakten
och motet med gatan langs med Fagelstavdgen. Detta astadkoms
genom utformningsbestammelsen f3 reglerar att balkonger pa
fasad mot gata och pa gavel pa den byggnaden ska utféras
indragna. Utformningsbestammelsen f4 mot innergdrden innebér
att byggratten endast for nyttjas for balkonger. Hojdreglering i
kombination med reglering avseende byggritt bidrar till en
upplevd mindre volym mot gatan for ett harmoniskt méte med
densamma.

Da byggnaden éar beldgen i en kulturhistoriskt vardefull milj6 ar
det viktigt att material och kulérer samspelar vl med
omkringliggande bebyggelse, d&ven nédr byggnaden utgor en ny
arsring som tydligt skiljer sig fran befintlig arkitektur. For att
minska det visuella intrycket fran det nya bostadshuset kommer
det att ges en dovare fasadkulor vilket gor att byggnaden visuellt
upplevs som mindre &n om det ges en ljusare fasadkulér, vilket
regleras genom bestammelsen f2.

Omgivande miljo, gaturum

Den del av kvartersmarken som angransar till den nya byggnaden
medges byggas 6ver med planterbart bjdlklag for att mojliggora
parkering under mark, vilket dven det regleras i planen. Inom del
av kvartersmarken i sydvast medges att parkering féar finnas
genom planbestammelsen parkering pa plankartan.

Fasader

Fasadmaterialet skiljer sig at i olika delar av byggnaden. Husets
fasad ut mot Fagelstavdagen utformas med puts, medan den mot
garden utfors i trd. Syftet ar att skapa variation i fasadintrycket,
och anpassa byggnaden till platsen. Fasaderna for tillkommande
bebyggelse regleras genom bestdammelserna f2 (puts mot gata och
pa gavel) respektive f3 (trd mot garden).
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Tillkommande bebyggelse beddms kunna ansluta till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnét.

Dagvatten

Dagvatten ifran innergard, védgar, parkering och garagetak
avrinner idag ytligt till rannstensbrunnar som &r beldgna langs
med Fagelstavagen och Skarlingebacken. Takdagvattnet fran
befintliga bostadshus leds idag in i byggnaderna for att sedan
kopplas pa den befintliga kombinerade ledningen.

Foreslagen markanvandning leder till en mycket liten dndring i
hardgjorda ytor, ndgot som annars ger upphov till 6kade dag-
vattenfloden. I framtiden foérvantas dock klimatférandringar ge
upphov till mer frekventa och kraftigare regn vilket i sin tur
kommer att leda till férdndrade dagvattenfloden.

Fastigheten foreslas delas in i tva delavrinningsomraden utifran
framtida markavrinning. Delavrinningsomrade 1 innefattar
omradet som ska exploateras och stora delar av innergarden.
Delavrinningsomrade 2 bestar av befintlig bebyggelse.
Dagvattnet fran delavrinningsomrade 2 kommer fortsatt att
avrinna till rannstensbrunnar och takdagvattnet leds via stupror
till den kombinerade ledningen.

v e
' ¥

Delomrade 2

Foreslagna delomrdden (Norconsult, 2021-06-04)
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Efter exploatering foreslas dagvatten att fordrojas och renas i tva
kassettmagasin som har dimensionerats for att férdr6ja 20 mm
nederbord ifran det delomrade av fastigheten som paverkas vid
exploateringen. Avledningen av dagvatten sker via stuprér samt
dagvattenbrunnar placerade pa innergarden. Kassettmagasinen
foreslas darefter anslutas till den kombinerade ledningen i gatan,
dér dagvattnet dessférinnan bor passera en sandfangsbrunn.
Flodet fran de bada magasinen bor strypas sa att de tillsammans
inte overstiger 24 1/s. Detta for att sdkerstalla att flodet ifran hela
planomradet inte 6verstiger det befintliga utflodet.

Dagyvattnet fran delavrinningsomrade 1 foreslas fordrojas i tva
kassettmagasin med en total volym p& 36 m> (29 + 7 m®) p&
innergarden for att kunna fordréja erforderlig fordrojningsvolym
pa 36 m>. Flédet bor strypas s att det inte dverstiger befintligt
10-arsflode. Hansyn maste tas till det 6kade dagvattenflodet inom
delavrinningsomrade 2, alltsd kan maximalt 24 1/s sldppas ut fran
delavrinningsomrade 1. Fordelat utifran magasinens storlek blir
detta ungefar 20 1/s for magasin 1 och 4 /s fér magasin 2.
Tomningstiden blir mycket liten vid foreslaget utflode, under en
halvtimme, vilket understiger 12 timmar som enligt Stockholm
stads dimensioneringstabell &r maximal témningstid. Skulle
ledningsnétet gd ifran det kombinerade nétet skulle det eventuellt
vara Onskvart, ur ett reningsperspektiv, att minska utflédet
ytterligare for att inte fa en for snabb tomningstid. Pa grund av
geotekniska forutsattningar kan ett alternativ vara att anlagga ett
enda stort magasin placerat vid magasin 1 (i 6st), med volymen
34 m® och strypt flode till 24 1/s. Avledning frén det véstra
omradet bor da ske via dagvattenbrunnar och hela takytan pa den
nya byggnaden maste avledas till magasinet.

EllTele
Fastigheten dr ansluten till el- och telenétet.

Energiforsorjning
Fastigheten dr ansluten till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholm Vatten- och
Avfalls rutiner. Mgjlighet finns att skapa avfallsbehallare vid
garden. Da detaljplanen reglerar att inga byggnader far uppforas
pa gardsmarken kan hanteringen ske genom sa kallade
bottentémmande behallare som anlédggs till storsta delen under
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mark. Det kan dven ske genom miljérum for grovsopor inom
byggnaderna.

R&addningstjanst

Uppstallningsplats for raddningsfordon kan l16sas langs med
Fagelstavagen som omger planomradet. Utrymning sker via
entréer mot innergdrd eller gata. I det tillkommande bostadshuset
kan ett Tr2-trapphus uppforas for att sdkerstdlla en utrymning.

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av
planprojektet & av mindre omfattning och att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas innebédra betydande miljopaverkan
som avses i plan- och bygglagen och miljobalken.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Viss viéxtlighet inom kvarteret kommer att férsvinna i och med
att ny bebyggelse uppfors. Efter byggnation foreslas den del av
bostadsgarden som angransar till den nya byggnaden att
iordningstélls som gron rekreations- och parkyta i samklang med
bostadsgarden.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Den slutliga
recipienten ar Saltsjon.

Dagyvatten leds till Henriksdals reningsverk dar det renas och leds
ut via kulvert till Saltsjon, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800). Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. I dagvattenutredningen (Norconsult 2020) har
fororeningsbelastningen fore och efter planforslaget berdknats.
Genom foreslagna atgarder i detaljplanen kommer férorenings-
belastningen minska for samtliga &mnen.

Landskapsbild/stadsbild

Forslaget innebér viss paverkan pa omradets siktlinjer. Storst
paverkan blir det sett fran tunnelbanans plattform dar
bebyggelsen skjuter upp ovan butiksldanga och bostads-
bebyggelsen pa vastra sidan om Skarlingebacken. Nytt hus doljer
bakomliggande lamellhus i kv Halkélen pa véstra sidan, samt del
av gardens hogvaxta tallar och Iovtrad. Omradets
markforhallande med sluttande terrdng innebér att &ven om ny
byggnad inte dverstiger kvarterets totala byggnadshojd sa
upplevs byggnaden hégre genom placeringen i norra delen. Ny
byggnad doljer dock inte annan bebyggelse och sikten ar idag
redan till viss del begransad av vegetationen och kommer
sannolikt begrédnsas ytterligare av tillkommande bebyggelse i kv
Murférbandet direkt vaster om tunnelbanan. Méjligheterna att
orientera sig i stadsdelen direkt fran plattformen paverkas inte
namnvart. Andra utpekade siktlinjer, fran norra delen av
plattformen, det centrala torget vid Bandhagsplan samt fran
Trollesundsvégen ér idag redan begransade eller kommer att
begrdnsas genom planerad ny bebyggelse vid tunnelbanan. Ny
byggnad kommer dérfor inte medféra nagon pataglig paverkan
for stadsbilden fran dessa punkter. Fran Skérlingebacken i hojd
med gagatan kommer vyn forandras da ny bebyggelse som
avviker fran bebyggelsekaraktdren och sikten mot kvartersgarden
reduceras.

Planforslaget bedoms sammantaget medféra mattliga till stora
negativa konsekvenser sett till paverkan pa stadsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Foreslaget bostadshus som ersétter den laga garageldangan skapar
genom den hogre vaningshojden och stérre volymen upplevelsen
av en tdtare bebyggd miljo vid Fagelstavdagen. Takvaningen har
dragits in fran gatan och vinklats indt mot garden. Byggnaden
moter gatan med fyra vaningsplan vilket foljer den befintliga
byggnadsskalan.

Ny byggnad hojer sig inte dver kvarterets idag hogsta
taknockshojd och de fyra vaningsplanen som vetter mot gatan
livar med takfoten pa lamellhusen narmast. Forhallandet dar
lamellhusbebyggelsen i tre till fyra vaningar klattrar upp efter
terrangen med en naturlig h6jdokning f6ljs. Detta kommer
framfor allt bli tydligt pa avstand sett fran tunnelbanan.

Forslaget dr pa flera satt vl studerat och utformat for att
minimera paverkan pa for kulturmiljon viktiga siktlinjer.
Forslaget har dven tagit hansyn till gardsmiljons inre
karaktdristiska del med sparad naturmark och gestaltade inslag.
Gestaltningsmadssigt har forslaget hamtat influenser fran
befintliga lamellhus genom fasadmaterial och fonsterformer och
ar delvis anpassad till omgivande bebyggelsekaraktar.
Byggnadens form och dess upptrappning med vinklar, platta tak
och balkongutférande avviker dock tydligt fran befintlig karaktar.

Det nya bostadshuset blir synligt men inte framtradande fran
vypunkten fran gagatan/Bandhagsplan. Ddaremot kommer ny
foreslagen tillbyggnad for lokal i kvarterets dstra hrn mot
korsningen mellan Fagelstavdagen och Skarlingebacken hamna i
blickféng sett Skérlingebacken/gdgatan vid Bandhagens centrum.

I aktuell 6versiktsplan for Stockholms stad star att
kompletteringsbebyggelse i stadsdelarna Bandhagen-Ho6gdalen
genom ett storre kundunderlag och ett forstarkt centrum kan bidra
till ett mer befolkat och tryggt offentligt rum. Da flertalet nya
flerbostadshus haller pa att byggas och planeras inom en snar
framtid i stadsdelen innebar att efterfragan pa butiker och annan
service 0kar. Ur det perspektivet dr lokalen val placerad i
centrumnadra i anslutning till Skarlingebacken.

Enligt kulturmiljoanalysen &r en fortdtning i det centrumnéra
kvarteret Halkdlen mojlig utan att centrumanlaggningen och dess
kulturvarden paverkas markbart. Hoghuset i Bandhagen centrum
och dess roll som landmaérke och centrummarkér i stadsdelen
riskerar inte heller att utmanas av foreslaget bostadshus.
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En fortatning med en ny byggnadstyp i 1950-talsmiljon i vdstra
delen av Bandhagen medfor ofrankomligt negativa konsekvenser
for kulturmiljon som helhet och fér den aktuella fastighetens
kulturvarden. Negativ paverkan for kulturmiljon uppstar framst
genom rivning av garageldnga av kulturhistorisk betydelse,
ianspraktagande av gardsmiljo, paverkan av kvartersstruktur samt
paverkan pa stadsbilden. Sammantaget bedoms planforslaget
medféra mattliga konsekvenser for kvarteret Halkdlen och for
kulturmiljén som helhet fér Bandhagen.

Stérningar och risker

Markféroreningar

En markmiljéundersokning har tagits fram som noterat att det
finns fororeningar 6ver kénslig markanvandning (KM). Detta
innebdr att dtgirder behdvs for att hantera fororeningen. Atgérder
ska stdmmas av med tillsynsmyndighet.

Fororeningarna dr av begransad omfattning och bedéms vara
mojliga att hantera enligt radande riktlinjer varfor platsen bedoms
lamplig att bebygga med bostdder efter att féroreningarna
omhdndertagits.

Buller

Detaljplanen kan innebéra en fordndrad trafiksituation i omradet
med fler bilar. Detaljplanen kan komma att innebéra en viss
okning av fordon langs Skarlingebacken och Fagelstavdagen, men
inte till sddan méangd att nuvarande bullernivaer 6verskrids.

Byggarbete kommer att ske i ndra anslutning till befintliga
bostdder, vilket innebaér risk att byggarbeten kan upplevas som
storande. Miljoforvaltningen betonar darfor vikten av att
exploatoren informerar narboende om kommande arbete, for att
forebygga storningar och klagomal.

Oversvamningsrisker

Den gangvig som gar igenom innergdarden, fran sydvastlig till
nordostlig riktning bor kunna fungera som en eventuell rinnvag
vid extrem nederbord. Vattnet bedoms dérefter avrinna mot
Fagelstavdgen och déarefter Skarlingebacken. Planforslaget
forvantas inte bidra till instdingda omraden. Inom planomradet
foreslas en nedsankt skyfallsyta for att omhénderta en del av
vattnet som uppstar vid skyfall. Detta for att exploateringen inte
ska forvarra skyfallssituationen nedstréms planomradet.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-12, Dnr 2019-03571

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2019-03571
Sida 30 (34)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Genom detaljplanen kommer fler bostdder tillféras omradet.
Detta ger konsekvenser for boende nordost om Fagelstavdagen
som far en forandrad utsikt fran sina bostader i och med att
nuvarande ldgre garagebyggnad pa motstdende sida av gatan
foreslas ersdttas med en hogre ny bebyggelse.

& , ! ﬁ" ®
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KL 15:00 KL 18:00
Detalj ur skuggstudie fér den 20 mars kl 15 och kl 18 (Halvorsen Coast, 2020)

En sol- och skuggstudie har tagits fram och redovisas i sin helhet
i arkitektunderlaget (Halvorsen Coast). Hér ovan visas ett utsnitt
for hur skuggningen fran ny bebyggelse paverkar byggnaderna
nordost om Fagelstavagen den 20 mars kl. 15 och kl. 18.

Barnkonsekvenser

Idag &r en majoritet av bostdderna inom Halkélen 1 som storst tva
rum och kok. Detaljplanen majliggor att ytterligare hyresrétter i
varierade storlekar uppférs. Detta ger personer boende i stérre
familjekonstellationer mojlighet att bo i omradet. Genom storre
lagenheter kan barn ges battre forutsattningar till en béttre och
tryggare boendemiljo da det kan ge minskad trangboddhet.

For gardsmiljon prioriteras friyta fore parkering, da stora delar av
garden inte far lov att rymma parkering.

Tidplan
Granskning: 20 oktober — 16 november 2021
Antagande: januari/februari 2022
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutvare ansvarar fér genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

— Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid provning av bygglov och
marklov.

— Tomtrattsinnehavaren utfor och bekostar alla atgarder
inom kvartersmark och alla erforderliga atgarder i
anslutning till allmédn mark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar till stérsta delen kvartersmark. En mindre
del av fastigheten Halkélen 1 regleras som GATA med
Stockholms stad som huvudman.

Avtal

Planavtal har tecknats med Bertil Stromberg Fastighets AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och tomtréttsinnehavaren.
Tillaggsavtal till tomtrattsavtal behdver tecknas som reglerar den
nya tomtarealen samt tillkommande byggnader och tillbyggnader.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget ersétter del av befintlig detaljplan, Forslag till
stadsplan fér del av stadsdelen Orby, (PL3544).

Fastighetsrattsliga fragor

En mindre justering kommer att ge genom detaljplanens
genomforande da en del av fastigheten Halkdlen 1 kommer att
regleras och féras over till fastigheten Orby 4:1.
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Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Halkélen 1, vilken ags
av Stockholms stad och upplats med tomtritt till Bertil Stromberg
Fastighets AB.

Efter detaljplanens genomforande kommer detaljplanen omfatta
fastigheten Halkélen 1 och en mindre del av fastigheten Orby 4:1

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostdder, centrumverksamhet och gata.

Fastighetsbildning
Den del av planomradet som ér reglerat som GATA ska overforas
frén fastigheten Halkélen 1 till fastigheten Orby 4:1.

Ledningsréatter
Inga ledningsrétter finns inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Tomtrattsinnehavaren ansvarar for samtliga kostnader vad avser
anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

Gatukostnader
Tomtréttsinnehavaren star for alla eventuella gatukostnader i och
med detaljplanens genomfoérande.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning regleras genom avtal med Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Skanova har ledningar inom planomradet men ej inom den del
som avses bebyggas enligt planforslaget.
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Stokab har ledningar for fiber inom planomradet men inte inom
det omrade dar den nya byggnaden planeras uppforas.

Ellevio har elledningar inom planomradet, bland annat i
anslutning till fastighetsgransen langsmed Fagelstavagen dar den
nya byggnaden planeras uppforas.

Byggaktor ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar
i samverkan med ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f6ljd av d&ndrad anvdndning, ansvarar
tomtrattsinnehavaren for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
l6sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhédndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhdndertagande av dagvatten i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

EllTele
Skanova har ledningar inom planomradet men ej inom den del
som avses bebyggas enligt planforslaget.

Stokab har ledningar for fiber inom planomradet men inte inom
det omrade dédr den nya byggnaden planeras uppforas.

Ellevio har elledningar inom planomradet, bland annat i
anslutning till fastighetsgransen ldangsmed Fagelstavagen dar den
nya byggnaden planeras uppforas.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi har fjarrvarmeledningar inom planomradet
men inte inom den del ddr den nya byggnaden avses uppforas.
Gasndtet Stockholm AB har gasledningar inom planomradet men
ej inom den del som avses bebyggas.
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Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar efter det datum da planen fatt laga
kraft.
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