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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att utoka anvindningsbestimmelsen till att jimte
befintlig bostadsanvindning dven mojliggdra hotell- och kontors-
anvindning. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig planstri-
dig bebyggelse samt mojliggora for en ny mindre tillbyggnad pé
garden, ett orangeri.

Ett vidare syfte &r att inféra skydds- och varsamhetsbestimmelser
som sdkerstiller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: oktober-december 2019
Granskning: Q1 2020
Antagande: Q2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Trafikbullerutredning (Akustikbyrdn, 2019-06-26)

—  PM-Dagvatten (AF, 2020-01-24)

—  Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (Iterio, 2019-08-16)

—  PM Geoteknik (Iterio, 2019-08-16)

—  PM Serviser (Projektengagemang Teknik & Arkitektur 2019-09-09)

—  PM Markmiljo (Iterio, 2019-08-16)

—  Antikvarisk forundersokning (Wilund Arkitekter & Antikvarier,
2019-08-18)

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Wenanders, 2020-01-31)

—  Trafikutredning (Iterio, 2020-01-14)

—  VVS Serviser och forsorjningssystem (AF, 2019-08-14)

—  Brandtekniskt utldtande (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2020-01-31)

Bildkallor

Planer, sektioner, fasaduppstéllningar och perspektiv édr fram-
tagna av 3DO Arkitekter. Aldre fotografier: Stadsmuseet Stock-
holm.

Medverkande
Planen &r framtagen av Susanna Stenfelt och Rebecca Kihlman.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att utoka anvandningsbestimmelsen fran
befintlig bostadsanvandning till att &ven mojliggora hotell- och
kontorsanvéndning.

Byggnaderna pd Skdldungagatan 4 och 6 har uppforts till en
hogre hojd dn vad som anges i géllande detaljplan. Befintlig
gardsbyggnad vid Skoéldungagatan 6 saknar byggritt. Byggna-
derna dr saledes planstridiga och den nya planen syftar till att be-
kréfta den befintliga planstridiga bebyggelsen samt mojliggdra
for en ny mindre tillbyggnad pa garden, ett orangeri.

Ett vidare syfte dr att infora skydds- och varsamhetsbestimmelser
som sékerstiller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
véardefulla bebyggelsen.

. ‘\'\-\.\__\_ e

Plandata

Lage, markagoforhallanden och areal

Planomradet utgors av del av fastigheten Sanglérkan 1, och om-
fattar de tva byggnader med gérd som é&r beldgna pa Skéldunga-
gatan 4 och 6. Fastigheten dr beldgen inom kvarteret Sdnglarkan
som omges av Skoldungagatan, Friggagatan, Baldersgatan och
Valhallavégen.

Sanglérkan 1 dgs av Herrsunda Holding Aktiebolag. Planomradet
som avser del av Sngldrkan 1 omfattas av 820 kvadratmeter.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

De forhallningssitt till riksintresset som anges 1 6versiktsplanens
riksintressebilaga innebér att stadsbilden i stenstaden dr kénslig
for skalforskjutning och att en utgangspunkt ska vara att bibe-
hélla mdjligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt
av stort allmént intresse och med sérskilt hog arkitektonisk kvali-
tet och relevans kan provas med fokus pé forbattrad helhetsver-
kan och omgivande stadsmiljo.

Riksintressen

Fastigheten dr beldgen inom omréde av riksintresse for kultur-
miljovarden, Stockholms innerstad med Djurgarden. Detta inne-
bér att 1 planeringen maste hénsyn tas till stadens kulturhistoriska
véarden, dess skonhet och karaktir. Av vikt dr ocksa stadens topo-
grafi och siluett samt stadens taklandskap.

I riksintresset ingar dven enskilda miljoer, sa kallade vardekérnor,
som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling. Larkstaden utgor
en virdekédrna som representerar ett tidigt exempel pé terrdngan-
passad, oregelbunden stadsplanestruktur och ett bostadsbyggande
i en av dess mer exklusiva former. Omradet har stora kulturvér-
den som &r viktiga att bevara.

Gallande detaljplaner
Stadsplan P1 3917A (faststdilld 1952-09-15)

Planen omfattar kvarteren Piplarkan, Sanglarkan, Tradlarkan,
Tofsldrkan, Sidensvansen och Skatan. Planen anger bostadsan-
vandning. Den medger, for Sangldrkan 1, bebyggelse om tre
véningar dér vind fér inredas. Byggrittens hojd begrinsas i
planen, till 12 meter Gver havet.

Stadsplan P1 7575A (faststdlld 1980-06-12)

Planen innehaller tilldggsbestimmelser rorande kvartersmarkens
anvandning enligt Zonplan 70, och reglerar bostadsanvéndning
och bostadsstorlek.

Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1969-01-24)

Planen anger omrdde for begransning av byggnadsdjupet, mer én
tvd kéllarvéningar till ett ssmmanlagt djup om hogst 7 meter
under vidliggande gata far ej anordnas.

Kulturhistorisk klassificering

Byggnaden pa Skéldungagatan 4 dr markerad med blatt pd Stads-
museets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att byg-
gnaden bedoms ha ett synnerligen stort kulturhistoriskt virde



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-14, Dnr 2019-04454

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2019-04454
Sida 7 (32)

som motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminnes-
lagen. Blaklassade fastigheter far inte forvanskas och underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktir och byggnadernas kultur-
historiska viarden. Underhéllet ska utforas sé att de sirskilda
viardena bevaras, att d&ndringar utfors varsamt och med héansyn till
byggnadernas karaktirsdrag samt med tillvaratagande av dess
kulturhistoriska vérden.

Byggnaden pa Skoldungagatan 6 ar markerad med gront 1 klassi-
ficeringskartan. Det innebér ett hogt kulturhistoriskt vdrde och
betyder att bebyggelsen ér sdrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt. Gron-
klassade byggnader omfattas av forvanskningsforbud.

Plan- och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stdd av stadsmuseets klas-
sificering och med anledning av att planomradet &r beldget inom
riksintresset for kulturmiljovarden, att bestimmelserna om skydd
mot forvanskning enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL)
aktualiseras for fastigheten och for bebyggelseomradet. Darut-
over giller bestimmelserna om varsamhet enligt 8 kap. 17 §
PBL. Bestimmelserna innebir att byggnaderna inte far forvans-
kas, underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktér och byg-
gnadernas kulturhistoriska vérden, underhéllet ska utforas sé att
de sdrskilda virdena bevaras, att dndringar utfors varsamt och
med hénsyn till byggnadernas karaktérsdrag samt med tillvarata-
gande av dess kulturhistoriska virden.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornminnen pé eller i1 direkt nérhet till plan-
omradet.

Forutsattningar
Kulturhistorisk vardefull miljoé

Bebyggelseomrade

Larkstaden representerar det tydligaste och bésta exemplet pa en
modern stadsplanering fran borjan av forra seklet. I stéllet for att
mekaniskt forlinga rutnétet skulle forankring sokas utifrén plat-
sens forutsédttningar. En konstnérlig syn genomsyrade gestaltnin-
gen, fran stadsplanen till minsta byggnadsdetalj. Forebilder him-
tades frdn tiden fore det industriella genombrottet, dér det hant-
verksmissiga stod hogt 1 kurs. I Per Olof Hallmans regi gestalta-
des Larkstadens karaktéristiska och smaskaliga stadsrum med
Engelbrektskyrkan monumentalt placerad i fokus.
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Omrédets arkitektur praglas av jugendvillor ndrmast Valhallava-
gen, nationalromantisk bebyggelse i tegel fran 1910-talet samt
1920-talsklassicism. Under stadsdelens tillkomstér har stilidealen
skiftat men den hantverksméssiga kvaliteten i genomforande har
alltjamt kunnat uppritthdllas. Resultatet 4&r en sammanhallen och
kontinuerlig stadsmiljé med betydande inslag av gronska som
medvetet introducerats. Den kuperade topografin 1 stadsdelen
samt kvarterens Oppna karaktdr forstarker ytterligare det pittore-
ska och pd en géng urbana uttrycket.

De hir aktuella byggnaderna inom fastigheten Sanglirkan 1 upp-
fordes under aren 1909-10 respektive 1912-14 i Larkstadens andra
utbyggnadsfas och tillhor de i sérklass tidigaste nationalromanti-
ska tegelbyggnaderna i Stockholms innerstad.

Omrédet bestod vid uppforandet till storsta delen av samman-
byggda enfamiljshus med bakomliggande trddgédrdar. Idag finns
endast ett begrinsat antal enfamiljsbostidder kvar i omradet. Fler-
tal byggnader har konverterats till flerfamiljshus eller kontorise-
rats.

Stockholm, Lirkstaden. Friggatan och Skoldungagatan

Vykort fran 1920-talet, Friggagatan — Skdldungagatan,kvarteret
Sdngldrkan till hoger.

Befintlig bebyggelse

Skoldungagatan 4 uppfordes aren 1909-10. Byggherre var ingen-
jor Hugo Theorell och arkitekt var Folke Zettervall. Huset upp-
fordes som en kombinerad bostad at byggherren och hans ritkon-
tor Theorell Ingenjorsbyréd AB.

Byggnadens fasader dr murade i munkforband av hérdbrént tegel
och har en sockel av huggen granit. Entrén har en omfattning av
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granit som krons av ett skulpterat 6verstycke med stiliserade
blommotiv och Art Nouveauinspirerade husnummermarkeringar.
Fonstren har en fri placering, burspriket karaktéren av en liten
l6kkupol. Fjarde vaningen bestér av ett frontespisparti och man-
sardfonster 1 det nedre takfallet. Taket &r brutet och klétt med
kopparplét.

Vid den sddra gaveln finns en tegelportal som leder in till gdrden.
Husets sddra gavel har en rik gestaltning med en terrass pa andra
véningen och en karnap som vilar pa tva kraftiga granitkonsoler.
Karnapen har en tristomme och blyinfattade fonster. P4 gavel-
spetsen sitter dekorationer i form av ansikten. Gardsfasaden har
en frontespis i likhet med gatufasaden men domineras huvud-
sakligen av en trapphusvolym.

Skoldungagatan 4, gatufasad samt gavelfasad mot soder och entrégdrden.

Byggnaden har byggts om ett flertal gdnger, for savil bostads-
som kontorsindamal. Ar 1990 logs denna fastighet samman med
den intilliggande fastigheten och viggen mellan de tvd husen
Oppnades upp pé samtliga plan. I samband med denna ombyg-
gnad skedde omfattande fordndringar i husets inre och flera in-
teriorer revs.
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Skoldungagatan 6 byggdes av byggmadstaren Nils Andersson
Wadsj6 aren 191214, arkitekt var Konrad Elméus. Huset var
frén borjan ett rent bostadshus och innehdll forutom en stor
vaning i tva plan for byggherren, en ungkarlsldgenhet, en
portvaktsldgenhet och tre mindre hyresrum i form av enkelrum
och tva tvarummare utan kok, s kallade dubbletter pa vinden.

Byggnadens fasader dr murade i munkforband av hardbrant tegel,
ibland monstermurat och har en sockel av huggen granit. Ett bur-
sprék med tegeldekorationer dr centralt placerat i fasaden. I likhet
med byggnaden pa Skdldungagatan 4 finns en frontespis som
omges av tvd mansardfonster. Taket &r tackt av skivtackt koppar-
plat. Fasaden anknyter till ett nationalromantiskt stilideal och ar
rustik i sin gestaltning. Ursprungligen hade fasaden en ovanligt
varierad fonstersittning 1 hojdled. Byggnadens starka materialitet
och den ojamna fonstersattningen gav huset en sirpriaglad karak-
tar.

Huset dr ombyggt vid flera tillfdllen. Bland annat har fasadens
vertikalforskjutna fonstersittning Andrats. Ar 1971 byggdes hela
huset om for kontorsdndamal. 1990 slogs huset ihop med byg-
gnaden pd Skdldungagatan 4.

Skoldungagatan 6, gatuasad.
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Kulturhistorisk vardebeskrivning

Béda byggnaderna besitter hoga kulturvirden, framfor allt genom
deras roll som en del av helheten Lérkstaden. Utifrén detta pers-
pektiv har byggnaderna mycket hoga stadbyggnadshistoriska,
arkitekturhistoriska och arkitektoniska védrden. En viktig kompo-
nent i detta ssammanhang ar byggnadernas innergardar, trots att de
idag 1 viss mén &r forvanskade.

Interiort har byggnaderna, trots att flera utrymmen genomgatt
ombyggnader och fordndringar som idag skulle betraktas som
ovarsamma och forvanskande, fortfarande arkitektoniska och
arkitekturhistoriska kvaliteter och varden. I byggnaderna finns
dven teknikhistoriska vdrden, 1 form av byggtekniska och instal-
lationstekniska innovationer fran uppforandetiden. Detta géller
framfor allt 1 Skoldungagatan 4.

Interidrerna bestar 1 huvudsak av den typ av vitmélade och rela-
tivt kraftigt ombyggda rum som ofta aterfinns i kontoriserade
bostdder runt om i landet. Trots det finns det flera utrymmen med
bevarade fasta snickerier, takstuckaturer och parkettgolv. I bada
byggnaderna finns dven bevarade eldstdder. I Skéldungagatan 4
finns &ven tva sillskapsrum, vars interiorer och ytskikt &r osed-
vanligt véilbevarade. Det handlar om bostadsdelens stora séllskap-
srum/ bibliotek, med 6ppen spis och huvudtrappans fortséttning
som en interntrappa upp till de fore detta sovrummen, samt
biljardrummet under taknocken. I denna byggnad ar dven huvud-
entrén med tillhorande trapphus relativt véilbevarad.

il e = :

e BN gmg
H i A
L - _;!EE_ AR

=

fiE




Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-14, Dnr 2019-04454

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2019-04454
Sida 12 (32)

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Friggagatan l6per langs en hojdrygg och marken sluttar relativt
brant ner mot Valhallaviigen och Ostermalmsgatan. Enligt den
byggnadsgeologiska kartan for Stockholm bestar marken inom
planomrédet av i huvudsak berg. P4 garden finns dock ett omrade
markerat som lera.

Markytan pa garden inom Skoldungagatan 4 har en plusho;jd
kring + 26,7.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning

Fastigheternas system for dagvattenhantering innebar takav-
vattning via dppna stupror som mynnar pé innergard och mot
gatan. Dagvattnet frdn planomradet leds idag tillsammans med
spillvatten i kombinerade avloppsledningar till Henriksdals
reningsverk varifran det sldpps ut renat i Strémmen.

Grundvatten

Med anledning av planomradets topografi dr det inte sannolikt att
det finns nagot storre grundvattenmagasin pa platsen. I en prov-
tagningspunkt uppméttes en vattenyta pa niva +23,7. Detta vatten
forekommer sannolikt 1 ett mindre magasin i en lokal grop 1 ber-
gets Overyta.

Oversvamningsrisker

For Sénglarkan 1 ansétts berdkning av dagvattenfloden for ett
regn med 10 &rs dterkomsttid och 10 minuters varaktighet.
Dimensionerande regnintensitet till 228 I/s*ha. (P104). Innergard
Skoldungagatan 4 har plushdjd 27,0 och innergard Skoldungaga-
tan 6 har plus hojd 25,5. Inom gérden for Skoldungagatan 6 finns
idag en ldgpunkt.

Taksida mot gatan medtas inte 1 berdkning eftersom den blir ofor-
dndrad och dagvatten fran hingrdnnor mynnar vid gatan och
kommer forbli sé 1 framtiden.

Miljokvalitetsnormer vatten

Planomradet ingar i Strdmmens tillrinningsomrade. Strommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenfore-
komsten. Den ekologiska statusen dr idag otillfredsstidllande
(VISS, 2019-04-11). Enligt miljokvalitetsnormen ska mattlig
ekologisk status uppnas till &r 2027. Den kemiska statusen dr idag
ej god (VISS, 2019-04-11). Enligt miljokvalitetsnormerna ska
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god kemisk ytvattenstatus uppnas med undantag av bromerade
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Offentlig service

Skola och forskola
I planomrédets omedelbara narhet ligger Tyska skolan och Engel-
brektsskolan. Aven ett flertal forskolor finns i dess anslutning.

Kommersiell service
Planomradets mycket centrala lége i innerstaden innebér narhet
till kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat
Sangliarkan 1 nés via Baldersgatan. Valhallavigen nas via Skold-
ungagatan eller via parallellgatan Friggagatan/Tyrgatan.

Trafikflodet pa omliggande gator &r lagt dar Baldersgatan, som ar
den enda infarten till omradet, har hogsta flodet pa cirka 300 for-
don/dygn. Valhallavdgen trafikeras av cirka 21 500 fordon/dygn.

Biltrafik

Omradet har gatuparkering utmed kantsten och ett fital sned-
stdllda parkeringar pa Skoldungagatan. Ett flertal ambassader &r
beldgna i kvarteren med tillhdrande parkering for beskicknings-
fordon pa gatan.

Fastigheten p& Skdldungagatan 4 har fem parkeringar for hyres-
gésterna pd innergdrden, som nas via en portik. Vid Skéldunga-
gatan 2 finns en lastplats och en RH-parkering finns vid Skold-
ungagatan 6.

Cykeltrafik

Cykling sker i blandtrafik pd omkringliggande gator men omges
av pendelstrak pa Valhallavdgen, Odengatan och Karlaviagen.
Utpekade huvudstrak 16per langs Danderydsgatan/Engelbrekts-
gatan och Drottning Kristinas vag.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken 1 omrédet &r mycket vil utbyggt med néirhet till
lokalbuss, stombuss, linje 4 och 6, tunnelbanan, station Tekniska
Hogskolan, samt Roslagsbanan, station Stockholm Ostra.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Jordprovtagningar har utforts och resultaten fran utférda labora-
torieanalyser pavisar generellt forhdjda halter (>KM) av flera
parametrar, primért kvicksilver, bly samt PAH-H i samtliga ana-
lyserade prover. Vid ett fatal punkter 6verskred dven uppmétta
halter av zink, barium och PAH-M riktvarden for KM och MRR.
Halter som overskrider riktvarden for MKM av bly uppmiittes i
en punkt.

Uppmiitta halter av dvriga petroleumkolvéten var generellt laga
och overskrider inte riktvéirden for KM.

Inga halter av BTEX uppmittes i analyserade prover. Inga halter
av PCB uppmittes i analyserat prov.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft innehalls for planomradet. Halten
av partiklar PM10 &r 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &r 36-48
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Skdldungagatan och Val-
hallavdgen. Ljudnivan langs Skoldungagatan ar 55-60 dBA ekvi-
valent ljudnivé pd 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

For kontor och hotellverksamhet finns det inga riktvérden att
forhalla sig till avseende ljudnivéer utomhusniva fran trafikbuller.

Om bostéider ska etableras 1 byggnaderna finns det goda mojlig-
heter att tillskapa tyst sida mot garden da ljudnivderna pd girden
ligger mellan 50-55 dBA ekvivalent ljudniva. Ljudnivaerna mot
gatan uppfyller enligt stadens dvergripande bullerkartliggning
riktvardena enligt Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyg-
gnader. Delar av fastigheten uppnér dven stadens hogre ambi-
tionsniva avseende trafikbuller pd 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods 1 anslutning till planomradet.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget syftar till att utover befintlig bostadsanvandning
daven mojliggora for kontors- och hotellverksamhet inom fastig-
heten. Detaljplanen ska dven bekréfta befintliga byggritter, sé-
som huvudbyggnadernas egentliga hojder, en vintertradgérd pa
garden inom Skoldungagatan 6 samt dess underbyggda gérd.
Aven ett orangeri pa garden inom Skoldungagatan 4 ingar i for-
slaget.

Inom Skoldungagatan 6 avses kontorsanviandningen inrymma en
musikforlagsverksamhet. Inom Skoldungagatan 4 utvecklas
hotellverksamheten och blir en utdokad del av det befintliga
hotellet Ett Hem, pa Skoldungagatan 2. Avsikten &r att verksam-
heterna ska forsorja och stotta varandra.

Ett Hem pa Skoldungagatan 2, vars befintliga verksamhet avses utvecklas
inom grannbyggnaden (till vinster utanfor bild).

Forslaget innebdr att cirka tio hotellrum kan tillskapas.

Om bostédder skulle etableras i byggnaderna uppskattas tta styc-
ken ldgenheter per byggnad kunna tillskapas.
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De aktuella byggnaderna ar idag sammanbyggda och forslaget
innebdr att de aterstills till tva separata byggnader. Tva passager
kommer emellertid att finnas mellan byggnaderna, pé entréplan
samt i kéllarplan, med avsikt att underlétta integration mellan
verksamheterna.

Fordndringarna ska ske med stor varsamhet och med respekt {6r
den ursprungliga gestaltningen. I syfte att sékerstilla ett langsik-
tigt bevarande av den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser inforas i detalj-
planen.

b

Skoldungagatan 4 och 6, forslag med orangeri och ny gron
gardsgestaltning

Skoéldungagatan 4

Nér byggnaden omdanas till hotell kvarstir den for Larkstaden
karaktiristiska interiora dispositionen for ett enfamiljshus. Det
innebdr att gemensamhetsutrymmen och séllskapsrum aterfinns i
de nedre vaningsplanen och sovrummen placeras hogre upp i
huset.

Pé entréplanet inryms dven arbetsrum for sammantraden, kontor
och lounge liksom ett gemensamt kok dér gisterna kan interagera
med hotellets kockar. Det vilbevarade sillskapsrummet/bibliote-
ket pa plan tva samt biljardrummet hégst upp i byggnaden kom-
mer att bevaras intakta och integreras i hotellverksamheten. Den
ursprungliga karaktiren ar tdnkt utgora utgangspunkt och inspira-
tionskélla i den nya interiéren nér byggnaden avkontoriseras och
hotellet etableras i byggnaden.
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Huvudtrapphusets gardsingang planeras utgora huvudentré till
hotellet. Den senare tillkomna porten ersétts med glasdorrar for
att skdnka dagsljus 1 entrén. Med avsikt att forbéttra gist- och
personalfléden inom hotellet aterskapas den gamla portvakts-
funktionen, hotellets géster kan da tas emot direkt innanfor grin-
den. Pa gavelfasaden foreslds darfor de tvé fonstren i botten-
vaningen att ersittas med smasprojsade fonsterdorrar. Aven ett
fonster pé plan 1 foreslés ersittas med en sprojsad fonsterdorr.

Skoldungagatan 4, befintlig gavelfasad

Skoldungagatan 4, gavelfasad enligt planforslag

Kallarplanet inreds med beredningskok samt service- och forva-
ringsutrymmen. For att minimera ingrepp 1 befintlig byggnad
foreslas ett teknikrum etableras under garden. Pa gérden fér ven-
tilationsdon uppforas, dess utformning ska inforlivas 1 tradgar-
dens gestaltning. Teknikrummet nas via killaren.

De fonster pa gatufasaden som idag ar osprojsade, byts ut till
fonster lika ursprungliga.

Gatufasader for Skéldungagatan 6 och 4. Befintliga fasader till vinster och fasader med rekonstruerade fonster

enligt planforslag till hoger.
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Pa Skoldungagatan 4 foreslas ett fonster 1 gdrdsfasadens botten-
vaning att ersittas med en sprojsad fonsterdorr, sé att tridgarden
och koket forbinds med varandra. Ytterligare ndgra 6ppningar i
fasaden mot garden foreslas fordndras for att mota den nya verk-
samhetens krav.

Pé takets Ostra sida mot gérden foreslas ett takfonster flyttas
ndgot for att ge plats for ny hiss. Forandringarna syftar till att
tillgdnglighetsanpassa byggnaden.

Orangeriet

Ett orangeri om cirka 20 kvadratmeter foreslds uppforas pa gar-
den. Med en placering mot befintliga tradgdrdsmurar 1 gardens
sydostra horn kan byggnadselementen samspela arkitektoniskt.
Orangeriet ges en egen konstruktion for att inte paverka murarna.
Gavlarna utformas som slutna tegelmurar i syfte att tona ned dess
nédrvaro mot trddgérdens entrérum. Mot tridgdrdsrummet dppnar
orangeriet upp sig med en uppglasad fasad som med en smicker
konstruktion och ett sméaskaligt sprojsverk ger byggnaden en ka-
raktdr som knyter an till huvudbyggnadens skala och hantverks-
méssiga uttryck.

K
|
=
2
=
=
f{i

Det foreslagna orangeriet inom Skoldungagatan 4. Byggnaden placeras i
det syddstra hornet av garden och integreras med befintliga murar. 1
bakgrunden syns det befintliga gardsbyggnaden inom Skoldungagatan 2.
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Det foreslagna orangeriet sett fran entrén fran Skoldungagatan. Gaveln
utformas som en sluten tegelmur for att harmoniera med trdadgards-
murarna. I bakgrunden syns garagebyggnaden inom Sdngldrkan 9.

Sektion genom foreslaget orangeri, mot vdster.

Gardsrummets utformning

Hela gardsmiljon omdanas, den hardgjorda ytan med parkering
som idag tar hela gardsrummet i ansprak omvandlas till en gron-
skande tradgérd i anslutning till det nya orangeriet. Markens yta
ska ges en 1 huvudsak genomslipplig markbehandling. En gron
och smaskalig markplanering i samspel med den nationalromanti-
ska arkitekturen ska dven bidra till att forankra orangeriet i sin
omgivning. Endast naturmaterial som natursten och grus far an-
véndas inom den kulturhistoriskt virdefulla fastigheten.

Den befintliga smidesgrinden foresls ersittas med en ny grind i
smide. Grinden ar del av hotellverksamhetens skalskydd och den
nya grinden ges integrerad teknisk 16sning som medger ljudlds
och driftsdkert Oppning.
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Huvudentrén till hotellet foreslds placeras mot gdarden och den gamla portvaktsfunktio-
nen dterskapas, hotellets gdster kan dd tas emot redan innanfor grinden. Befintlig grind

till vénster och foreslagen grind till hoger.

b e R BED RO e g - 3

En mangfald av vixter bidrar till 6kade ekosystemtjénster, sdsom
pollinering. Viéxtbaddarna har dven till uppgift att rena och maga-
sinera dagvatten. Tradgéarden dr dven tdnkt skapa delaktighet for
hotellets gister, 1 skotsel av blommor och orter.

Hela gardsmiljon omdanas till en gronskande trddgard.
Referensbild fran Skéldungagatan 2.

Hotellets huvudentré placeras mot gérden och i syfte att tillgdng-
lighetsanpassa entrén foreslds gérdens nivé sénkas cirka 0,4
meter. Da kan anpassning av nivéerna ske utan ingrepp i den
virdefulla byggnaden.
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Med en omsorgsfull markgestaltning som relaterar till stads-
delens nationalromantiska karaktdr, omvandlas dagens parke-
ringsplats till en vilkomnande och gron tridgard. Referensbild.

Skdldungagatan 6

Den for Larkstaden sa karaktéristiska interiora dispositionen for
stadsdelens enfamiljshus kommer till viss del att kvarstd genom
att vaningsplanet en trappa upp iordningstills for gemensamhets-
utrymmen och séllskapsrum. Vaningsplanen hogre upp avses fa
en mer privat karaktir med arbets- och métesrum. Entréplanet,
som delvis ér forsédnkt under markplan, inreds med service- och
forvaringsutrymmen.

Det befintliga trapphuset, tillkommet pa 1970-talet bibehalls,
men bjélklaget direkt innanfor gatuentrén tas bort s att det bildas
en for det tidiga 1900-talet karaktaristisk forstuga med hogt 1 tak.
Ingangen till trapphuset sker via den bevarade ursprungliga por-
ten mot gatan.
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P& girden foreslds marknivén sdnkas cirka en meter 1 anslutning
till fasaden. Avsikten &r att skapa en mojlighet att ga ut pa garden
direkt fran det ndgot forsénkta entréplanet. Tre stycken igensatta
kallarfonster aterupptas och ersitts med fonsterdorrar.

Gardsfasader for Skoldungagatan 4 och 6. Befintliga fasader till vinster och fasader med rekonstruerade fonster
och dndring i bottenvaning samt tak enligt planforslag till hoger.

Ovriga planerade forindringar i fasaderna berdr fonster och syftar
till att aterskapa ett mer ursprungligt utseende.

Vintertrddgdrd

Utifrdn ambitionen att utveckla Larkstadens arkitektoniska sédrart
foreslds den befintliga vintertrddgérden pa garden att omdanas.
Byggnaden ges ett sadeltak och dess gestaltning ska knyta an till
den nationalromantiska byggnadsstilens arkitektoniska repertoar.
Vintertrddgarden ar cirka 20 kvadratmeter.

Gdrdsrummens utformning

Garden kommer dven fortsattningsvis av vara forsedd med grona
planteringar. Markens yta ska ges en i huvudsak genomslépplig
markbehandling. En gron och sméskalig markplanering i samspel
med den nationalromantiska arkitekturen ska dven bidra till att
forankra vintertrddgérden i sin omgivning. Endast naturmaterial
som natursten och grus far anvindas inom den kulturhistoriskt
vérdefulla fastigheten.

Det befintliga bankvalvet som &r placerat under garden, med for-
bindelse fran huvudbyggnaden, bekriftas i planen och foreslas
anvindas for tekniska installationer.
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Sk(')'ldungagtan 6 och 4 fasader med rekonstruerade 6nster och
ny markgestaltning enligt planforslag.

Trafik

Angoring, varutransport och avfall

Angoring sker likt idag frdn Skoldungagatan. Varuleverans- och
avfallshantering till fastigheten kommer att ske via Skoldunga-
gatan, vilket inte dr ndgon fordndring fran tidigare situation.
Leveranser for hotellet sker via befintlig lastplats pd Skoldunga-
gatan 2.

Trafikalstringen for leveranser och avfallshantering bedoms
motsvara eller understiga den alstring som forsvinner i och med
den besoksverksamhet som bedrivs inom byggnaderna idag.

Avfallshantering

Hamtning av fraktionerna blott avfall fran restaurangen, papper,
glas, kartong, plast, metall och blandavfall kommer att ske en
gang per vecka via entrén mot gatan pa Skoldungagatan 4.
Trappan till entrén forses med lyftbord. Avstdnd mellan entrén
till befintlig lastplats ar cirka 25 meter. Mgjlighet finns att
etablera ytterligare en lastplats 1 direkt anslutning till entrén pé
Skoldungagatan 4.

Da hotellet planerar att bedriva restaurangverksamhet kommer
fettavskiljare installeras med en kopplingspunkt i nirheten av
entrén.
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Parkering
Parkeringsbehovet for hotellverksamheten beddms som ringa da
fa géster bedoms anldnda i egen bil.

Idag bestar Skéldungagatan 6 av kontor som inte har tillgang till
parkering pé fastigheten. Darfor beddms behovet som litet och
med utgangspunkt i kvarterets centrala ldge och det goda kollek-
tivtrafiklaget foreslas inga parkeringsplatser for kontorsverksam-
heten.

For att klara av dagvattenhanteringen 1 det nya planforslaget
medges inte parkering pa innergdrden, vilket innebér att de fem
parkeringsplatser som idag finns inom Skoldungagatan 4 tas bort.
RH-plats kan vid behov tillskapas pa entrégarden strax innanfor
portiken pa Skoldungagatan 4, inom tio meter fran entrén.

Da detaljplanen dven foreslas tilldta bostidder har ett ldgesspeci-
fikt parkeringstal, med avseende pa det kollektivtrafiknéra laget
och med ett sa kallat mobilitetspaket, bedomt behovet till totalt
drygt fem platser for Skoldungagatan 4 och 6. Det parkeringsbe-
hovet hénvisas till gatuparkering eller ndrbeldgna parkerings-
anldggningar.

Cykeltrafik

Da planforslaget behandlar befintliga byggnader bedoms cykel-
parkeringsbehovet ligga 1 det lagre intervallet, 30 platser for bo-
stader och 12 platser for kontor. Mojlighet att skapa cykelparke-
ring finns pé innergdrden for Skoldungagatan 4 samt mojlighet
att tillskapa cykelrum i respektive byggnad, med entré frén gar-
den for Skoldungagatan 4 och fran gatan for Skoéldungagatan 6.

Tillganglighet

Planforslaget innebér att marknivan pa innergérden pa Skold-
ungagatan 4 kommer att sinkas nagot for att fa till en tillgdnglig
entré pa baksidan av huset. RH-plats kan vid behov tillskapas
inom tio meter frin entrén.

Raddningstjanst

Skoldungagatan 4 planeras for att inrymma hotell vilket innebér
verksamhetsklass Vk4. Byggnaden forses med tvd invdndiga, av
varandra oberoende, trapphus som bada leder direkt till det fria.

Byggnaden forses med automatisk vattensprinkler.

Skoldungagatan 6 planeras for fortsatt kontorsverksamhet vilket
innebdr verksamhetsklass Vk1. Byggnaden ér forsedd med ett
invindigt trapphus och alternativ utrymning sker med hjélp av
raddningstjanstens stegutrustning.
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Respektive brandcell i byggnaden understiger 200 m? och rym-
mer maximalt 15 personer. I det fall man avser att inrymma fler
an 15 personer per brandcell skall befintligt trapphus anpassas
och utformas i enlighet med ett Tr2-trapphus.

Om fastigheten utvecklas for bostadsanvdndning, verksamhets-
klass 3A, kan respektive byggnad forses med ett trapphus. Detta
forutsatter att riddningstjansten kan bista vid utrymning och né
samtliga lagenheter med sin stegutrustning. Mot gérd sker da ut-
rymning med rdddningstjénstens bérbara stege vilket innebér att
lagenheter nds inom 11 meter. Lagenheter 6ver denna niva utfors
genomgaende mot gata. Lagenheter mot gata kan nds med stegbil
upp till 23 meter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Andring av verksamheten inom Sanglirkan 1 bedoms ha liten
paverkan pé dagvattenhanteringen i omradet.

Takdagvattnet fran koppartak pa gardssidan avvattnas in mot gér-
darna via stupror. Dessa foreslas ledas mot vixtbdddar med in-
byggd fordrojningszon (kant som mojliggor att vattnet kan bli
stdende). For hantering av takdagvattnet kan dessa byggas upp-
hdjda relativt resten av innergérden. Vixter och jordlager med
filtermassa som kan bestd av virmebehandlad torv/bark eller
likvirdigt och som renar dagvattnet och minskar méangden som
behover dréneras till ledningsnétet. Samtliga trdd placeras 1
skelettjord for att bidra till lokalt omhéndertagande av dagvatten
och for att ge tridden goda forutsittningar.

Fastigheternas kulturhistoriska virde medfor att &ndring av be-
fintlig takavvattning inte &r tillimpbar och dérfor kan inte all tak-
avvattning ledas till innergardar for att renas i vaxtbaddar/plante-
ringar.

Vatten och avlopp
Byggnaderna ansluts till befintliga nit och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp.

EL/Tele
Byggnaderna ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och stadsbild
Planforslagets paverkan har beddmts i en antikvarisk konse-
kvensanalys.

Férslagets paverkan pa staden sett pad distans:

Forslaget bedoms inte paverka riksintressets vardekarna eller
stadsdelen pé distans. De exteriora fordndringarna ér av en sadan
art att de inte kommer att upplevas pa avstand.

Forslagets paverkan pa det néra stadsrummet:

Forslaget bedoms inte paverka riksintressets vardekéirna eller det
ndra stadsrummet negativt, med undantag av att den ursprungliga
smidesgrinden 1 den murade gatuportalen pd Skdldungagatan 4
ska bytas ut. Denna fordndring ar negativ for stadsrummet medan
ovriga forandringar som foreslds kommer snarare att ldka gatu-
rummets kulturhistoriska karaktér.
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Forslagets paverkan pa kvartersnivd:

Under forutsittning att de fordndringar som foreslds pa gavel-
och gardsfasaderna héller hog verkshdjd och dr vl anpassade till
byggnadernas respektive karaktdrer samt att gardsbyggnaderna,
markbehandlingen och den tillkommande vaxtligheten anpassas
till utemiljons kulturhistoriska karaktér, bedoms péverkan pa
kvarteret 1 huvudsak kunna bli konsekvensneutral. Negativt pa
kvartersniva ar dock att smidesgrinden pa Skoldungagatan 4 tas
bort, vilket innebér att kvarteret forlorar ett av sina unika, identi-
tetsskapande och virdebirande byggnadselement. Positivt for
kvarterets kulturhistoriska karaktar &r samtidigt att gdrdsmiljon
blir gronare och att den ursprungliga uppdelningen mellan de
bada byggnaderna till 6vervigande terstills. Det sistndimnda
innebdra att den kulturhistoriska karaktiren av exklusiva en-
familjshus med egen innergard stérks.

Paverkan pa berorda och intilliggande byggnaders konstruktion:
Forslaget kommer att medfora paverkan pa de bdda byggnadernas
konstruktion, bade i fasad och i inre barverk. Gillande interidra
konstruktioner och barverk, bedoms det krivas mer utforliga
undersdkningar av byggnaderna, for att avgora och vérdera
graden av paverkan pa kulturvirdena. Vad giller paverkan pa
intilliggande byggnader tycks pdverkan bli mycket lag.

Foérslagets paverkan pa byggnadsniva:

Forslaget kommer att paverka de bada byggnadernas kulturvar-
den, sévil negativt som positivt. I Skéldungagatan 4 kommer
uppdelningen av befintliga rum till hotellrum, med tillhérande
badrum, att medfora att framfor allt sdllskapsrum pa vaningen tva
trappor upp delas pa ett, ur kulturhistorisk synvinkel, negativt
satt. Samtidigt innehdller forslaget andra dtgirder som ar positiva
for byggnadens kulturvédrden, som att det vilbevarade sillskaps-
rummet/biblioteket far en relevant funktion i en for byggnaden
lamplig kontext.

Den planerade hotellverksamheten, med en smaskalig inriktning
dér privatbostadens karaktdr dr en del av affarsidén, ligger vél i
linje med hur byggnaden en gang var ténkt att anvéndas. Detta ar
positivt for hur byggnaden kommer att uppfattas och kommer
aven att vara styrande for hur dndringarna kommer att utformas.

Ett liknande resonemang gar att fora dven for Skoldungagatan 6,
dven om brukandet av huset dven fortsdttningsvis kommer att
vara kontorsverksamhet.
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Det positivt pa byggnadsniva att de sekundirt upptagna passa-
gerna mellan de bada byggnaderna till storsta del sitts igen.
Dérmed kommer rorelsemdnstren i byggnaderna att battre dver-
ensstimma med dispositionen hos exklusiva enfamiljsbostdder
fran tidigt 1900-tal. P4 sa sitt stiarks den kulturhistoriska karakta-
ren hos bada byggnaderna.

For att byggnaderna inte ska forvanskas och for att &ndringarna
ska bli varsamma, kravs att mycket stor vikt ldggs pa att utforma
varsamma och anpassade l6sningar under savél projektering som
byggproduktion. Det kridvs ocksa stor kunskap om hur husen, rent
byggtekniskt dr utformade och hur man idag utfor och framstiller
byggnadsmaterial och utféranden som ar forenliga med de bada
byggnadernas kulturhistoriska karaktar.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning
Atgiirdsnivén tillimpas inte i aktuellt projekt d& det handlar om
en mindre tillbyggnad.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom dagvattenfldden till Stock-
holm Vattens ledningssystem bedoms minska jamfort med befint-
lig situation. Foreslagen dagvattenhantering innebér att tidigare
avvattning fran takfall mot gata till det kombinerade avlopps-
systemet bibehalls men att avvattningen frén takfall mot gard leds
till fordrojning i véxtbaddar.
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Avvattningsplan samt foreslagna dtgdrder for fordrojning av dagvatten
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Gardens dagvattenhantering bedéms ha en positiv effekt pa féro-
reningshalterna i dagvattnet. For recipienten dr det méngden foro-
reningar som paverkar dess status. Berdkningarna tyder dirmed
pa att ett genomforande av planforslaget med foreslagna renings-
atgirder skulle innebéra en liten forbattring for vattenforekomst
Strommen. Berdkningarna visar att mdjligheten att klara miljo-
kvalitetsnormerna for vatten forbéttras.

Oversvamningsrisker

Stadens skyfallskartering visar att projektet inte skér av nagra
flodesstrak. Vattnet kommer fortsatt kunna flode dir det flodar
idag.

Gaérden forses med dagvattenbrunnar med breddavlopp av kupol-
typ 1 vixtbaddar for att forhindra uppdamt vatten mot murar och
fasad. Naturlig avrinningsvig fran Skoldungagatan 4 sker genom
hal i mur till de upphojda vixtbdddarna pé innergarden pa Skold-
ungagatan 6, som en sikerhetsatgird. Upphdjda vixtbaddar pd
innergéard inom Skdldungagatan 6 ligger cirka 0,5 meter lagre dn
ny markniva for innergarden pd Skdldungagatan 4. Innergérd
Skoldungagatan 4 har plushdjd 27,0 och innergard Skéldungaga-
tan 6 har plus hojd 25,5. Det dr och kommer fortsittningsvis att
vara en lagpunkt inom garden for Skoldungagatan 6.

Innergarden pa Skoldungagatan 6 har tva stycken gardsbrunnar
som ansluter till dagvattenledning i Skdldungagatan. Braddav-
lopp tillskapas sé att omkringliggande byggnader inte skadas om
kapaciteten 1 vixtbdddar och skelettjordar 6verskrids vid mycket
stora skyfallsméngder.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Fororeningsberdkning av dagvatten pa innergard via viaxtbaddar,
planteringar, mm visar att reningen av dagvatten fran koppartak
mot innergard forbattras jamfort med dagens situation. Detta
medfor att mojligheten att klara miljokvalitetsnormen for vatten i
Strommen forbéttras jamfort med nuliget.

Lokalklimat

Ekosystemtjanster

Planteringsbdddar pa garden nyttjas for rening och fordrojning av
dagvatten. Planteringsbdddarna bedéms kunna bidra ndgot med
biologisk mangfald om vixtvalen dr genomténkta, nektarrika
véxter dr till nytta for insekter som 1 sin tur bidrar med polline-
ring. Gardarnas grona karaktér utgdr dven viktiga estetiska och
rekreativa virden till gagn for manniskors vilbefinnande och
hélsa.
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Trafik

Gatunat
Planforslaget har inte ndgon paverkan pé gatunétet.

Biltrafik
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa trafiksystemet
for bilar.

Cykel- och kollektivtrafik

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé trafiksystemet
for cykel- eller kollektivtrafik. Det centrala ldget ger mycket god
tillgang till befintlig kollektivtrafik.

Varutransport och angéring

Transporter av leveranser, avfallshantering och angoring till och
frén fastigheten motsvarar eller understiger trafikméngderna for
den verksamhet som idag pagar.

Storningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud
For kontor och hotellverksamhet finns det inga riktvérden att for-
halla sig till avseende ljudnivéer utomhusniva frén trafikbuller.

I nuldget planeras det inte for nagra bostider 1 byggnaderna, men
om detta skulle blir aktuellt finns det goda mojligheter att till-
skapa tyst sida mot garden d4 ljudnivderna pa garden ligger
mellan 50-55 dBA ekvivalent ljudniva.

Fororenad mark

Den historiska markanvéndningen indikerar inga allvarliga risker
med avseende pa spridning av fororeningar till mark. Det bedoms
dock kvarsté en viss osékerhet kring fyllningens ursprung och
fororeningsinnehéll. En meter av det oversta jordlagret inom
planomradet kommer att avlagsnas och borttransporteras till god-
kénd deponi/ mottagningsanlidggning.

Tidplan

Samrad: oktober-december 2019
Granskning: februari-mars 2020
Antagande: april 2020
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av alla atgirder inom
kvartersmark i samband med genomforandet. Staden, genom
exploateringskontoret, ansvarar for framtagandet av erforderliga
avtal.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats och fastighetségare ar an-
svarig for kvartersmark.

Avtal

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
fasaderna samt tva stycken rum och interidrer. Skyddsbestam-
melserna infors med fastighetsdgarens samtycke och medverkan.
Sarskilt avtal kring dessa bestimmelser ska upprittas med Staden
genom dess exploateringskontor innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsndamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Stadsplan Pl
3917A (faststdlld 1952-09-15), Stadsplan P1 7575A (faststdlld
1980-06-12), Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1969-01-24) helt
upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planen omfattar cirka 820 kvm av fastigheten Singlérkan 1 som
dgs av Herrsunda Holding AB.

Anvandning av mark
Bostadsanvéndningen kompletteras med hotell- och kontorsénda-
mal.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skydd av
kulturhistoriska virdefulla byggnader pa Skoldungagatan 4 och
Skoldungagatan 6. Skyddsbestimmelserna infors med fastighets-
agarens samtycke och medverkan. Sarskilt avtal kring dessa be-
stimmelser ska upprittas med Staden genom dess exploaterings-
kontor innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Fastighetsbildning

Nagon fastighetsbildning krivs inte for planens genomforande.
Sanglérkan 1 kan genom avstyckning indelas i tva eller flera
separata fastigheter. Lantméterimyndigheten ansvarar for
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eventuella fastighetsbildningsatgirder, pé fastighetsédgarens
initiativ och bekostnad.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatdren.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor eventuella fastighetsbildning-
satgirder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgéarder bekostas av fastighetsédgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattenatgirderna innebdr att befintligt system for avvattning
fran takfall mot gata och det allminna avloppsystemet bibehélls
men att avvattning mot gard baseras pa fordrdjning och rening 1
vaxtbaddar pa garden.

El/Tele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad giller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten ar idag ansluten till fjérrvirme och planeras for att
dven fortsittningsvis vara sa.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kraft.
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