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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Isafjord 1 m.fl. i stadsdelen
Kista — nybyggnad (470 bostader, forskola,
centrumandamal m.m.), Dp 2014-15713
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Planomradets lage i Kista markerat med gul ring
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla befintliga parkeringsytor till ett levande
bostadsomrade med blandade funktioner som bostédder, forskola, centrum, kultur
samt en park. Detaljplanen mojliggor ca 470 bostdder i en halvsluten
kvartersstruktur fem till nio vaningar med variation i taklandskap och indragna
volymer. Detaljplanen mojliggor d@ven for ett hoghus med 29 vaningar som ska
utgora ett nytt landmérke och samverka med befintliga landmaérken i Kista.
Forslaget innebér en hogre bebyggelse mot de 6vergripande straken som
Torshamnsgatan och Kistavdagen och en ldgre bebyggelse in mot de mer uppbrutna
kvartersgatorna. Da kvarteren har ett exponerat lage vid Kistas stora gator ar det av
extra stor vikt att fasader och volymer utformas sa att kvarteren erhaller en hog
arkitektonisk kvalitet och utgor en levande stadsdel. Det sdkerstélls bland annat
genom ett varierande taklandskap, entréer mot allmén plats samt byggnaderna ska
uppforas i langsiktigt hallbara och gedigna material som tré, sten, plat, betong eller
tegel. Hoga och uppglasade bottenvaningar bidrar ocksa till ett tryggt och levande
gaturum i Kista.

I kvarter Myvatten foreslas bostader, centrumfunktioner, kulturverksamhet och
hotell/kontor. I kvarteren Skafta och Dalvik majliggors for bostader med lokaler i
bottenvaning. Kvarteret Skafta mojliggor dven for en forskola med sex avdelningar.
Vid Kistavagen/Gronlandsgatan foreslas en park samt en profilbyggnad med
bostader och lokaler for verksamheter. Planen stéller krav pa bottenvaningar med
en viss andel lokaler, uppglasning samt férh6jda bottenvaningar. Detta skapar
tillsammans goda foérutsattningar fér en levande stadsmilj6 i Kista.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljébedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 2018-03-27 till 2018-05-08
Granskning 2019-09-18 till 2019-10-16
Antagande december 2019



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-10, Dnr 2014-15713

-
@

Stockholms Granskningshandling

stad Dnr 2014-15713

Sida 3 (48)

Innehall

Planens syfte 0Ch NUVUAAIAg.........eveiiiiiiiiiiie e 2
/11T o=To [ '] 71 o SRR 2
LI o] = o PSP PP OPTPPP PPN 2
L] =T o 11 4T 4
[ F=TaTo |1 To - O TP U PSP PPPPPPTN 4
Planens syfte 0Ch huvUAArag...........oocviiiiiiie e 4
BaKGIUNG ...ttt e e b e e et e e e b e e e e e e 4
[ F= T g To F= - PSPPSR 5
Tidigare StAllNINGStAGANTEN ........eiiiiiiiii it 6
L0 UL =T £ ] T T 9
N =L PP P TP PPUUPPPRPTPIN 9
Geotekniska fOrNAANAEN ...........ccueiiiiiie ettt era e 10
Hydrologiska fOrhAlIANAEN .........ccoiiiiiie et 11
Befintlig DEDYQOEISE ....vuveiiiiieiiieieieiie ettt raataaraarataaaararararane 11
1 7= T <7 o1 o PSSP 12
Offentlig och KOmMMmerSiell SEIVICE .........uuu e 12
LCT= 1o o Lo o I 1 - PR SR 13
SEOMNINGAr OCH FISKET ... s 14
g 1) {0 = =T 14
(@Y 7=Y (o] T=Ta 1o [T 14
NY DEOYGGERISE ...t 16
GEStANINGSPIINCIPET ... 24
LCT= 1o o Yo o I 1 - PR 27
Teknisk fOrsONING ...cccooee e 30
0T 1T =] QY= o 1= ] 32
[2T=T a o)V ES oT=To (o110 0] 1T P PPPPPPPNt 32
N E= 010 11T PO PP PUPPPPPPPRPNt 32
MiljokvalitetsSNOrmer fOr VAN .............uuuuiiiiiiiiiiiieieieieieieseseesessrseseesesesssessesrerserrerererereranes 32
Landskapshild/StadShild ...........cooiiiiiiiii e 33
Kulturhistoriskt VArdefull MiljO ............eeeiiieiiiiiiiiieiiie e eeeeeeeeeeeeereseeraererrrereran. 33
SEOMINGAr OCH FISKET ...ttt ettt eneee s 33
Ljusforhallanden och [0KaIKIIMAL ..............cceecuriiiieeie ettt 36
BarNKONSEKVENSET ....cceeiiiiiieiii e ettt e e e e e e e e e e s e st e e e e e e s s et eeeeeeeannnntaneneeeeean 43
JAMSTAIIANET ...ttt e e et e e e e e e s e nab e e e e e e e e e e annnes 43
e |0 T 44
(€71 0 Lo 111 o] T T - 44
OrganisatoriSKa frAQOT.........ciuiiieiie ittt ettt sttt sre e tesseesresreeaesreeraesrea 44
Verkan pa befintliga detaljplaner............coooeeiiieiece ettt 44
FastighetSrattSliga frAQOT.........ccueiiiiiie ettt 44
EKONOMISKA TTAQOK ...cvviiviieiicie ettt ettt ettt ettt et et teeteene e beene e e 48
L= ST T = Te Lo RSP PSRRI 48
OVIIGA TTAGOT ...ttt ettt ettt te et e e te et et e eaeneaneaseas 48
L€T=T o]0 907 =1 o =3 i o S 48



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-10, Dnr 2014-15713

-
@

Stockholms Granskningshandling

stad

Dnr 2014-15713
Sida 4 (48)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hjder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000 samt i koordinatsystemet Sweref 99 18 00.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Geoteknik, grundvatten, markfororeningar (Golder Associates AB, 2007-06-19)
— Geotekniskutredning-Byggnad (Sweco 2019-01-18)

— Geotekniskutredning-allmdn platsmark (Sweco 2019-04-16)

— Geotekniskutredning- markteknisk undersdkning (Sweco 2019-01-17)
— Markfororeningsundersokning (Sweco, 2019-04-05)

— Dagvattenutredning (Sweco Environment, 2019-08-27)

— Bullerutredning (AF Infrastructure AB, 2018-02-06)

—  PM Verksamhetsbuller (AF Infrastructure AB, 2019-06-28)

— Trdfikutredning (Sweco, 2017-12-14)

— Parkeringsutredning (Sweco 2018-02-16)

— Vindstudie (Patronat AB, 2017-10-26)

— Flyghindernalys (Luftfartsverket 2017-11-07)

Ovrigt underlag
—  Gronytefaktor, GYF (AWL, Dreem Arkitekter, 2018-01-04)
— Solstudie (AWL, Dreem Arkitekter, 2017-11-03 och 2019-06-14)

Medverkande

Planen &r framtagen av Yasaman Ghanavi vid stadsbyggnadskontoret med st6d av
Michaela Vitale och Fredrik Moselius fran Sweco Architects. Medverkar gor &ven
Madeleine Persson, Johanna Stjernstrom och Sofia Dahlback fran
exploateringskontoret, Jonida Qureshi fran trafikkontoret och Sanna Norrby,
kartingenjor stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla befintliga parkeringsytor till ett levande
bostadsomrade med blandade funktioner som bostider, férskola, centrum, kultur
samt en park. Detaljplanen mojliggér ca 470 bostdder i en halvsluten
kvartersstruktur fem till nio vaningar med variation i taklandskap och indragna
volymer. Detaljplanen mojliggor dven for ett hoghus med 29 vaningar som ska
utgora ett nytt landmérke och samverka med befintliga landmérken i Kista.
Forslaget innebér en hogre bebyggelse mot de 6vergripande straken som
Torshamnsgatan och Kistavdagen och en ldgre bebyggelse in mot de mer uppbrutna
kvartersgatorna. Da kvarteren har ett exponerat lage vid Kistas stora gator dr det av
extra stor vikt att fasader och volymer utformas sa att kvarteren erhaller en hog
arkitektonisk kvalitet och utgoér en levande stadsdel. Det sdkerstédlls bland annat
genom ett varierande taklandskap, entréer mot allmén plats samt byggnaderna ska
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uppforas i langsiktigt hallbara och gedigna material som trd, sten, plat, betong eller
tegel. Hoga och uppglasade bottenvaningar bidrar ocksa till ett tryggt och levande
gaturum i Kista.

I kvarter Myvatten foreslas bostader, centrumfunktioner, kulturverksamhet och
hotell/kontor. I kvarteren Skafta och Dalvik mdjliggors for bostader med lokaler i
bottenvaning. Kvarteret Skafta mojliggor aven for en forskola med sex avdelningar.
Vid Kistavagen/Gronlandsgatan foreslas en park samt en profilbyggnad med
bostdder och lokaler for verksamheter. Planen stéller krav pa bottenvaningar med
en viss andel lokaler, uppglasning samt férh6jda bottenvaningar. Detta skapar
tillsammans goda forutsattningar for en levande stadsmiljo i Kista.

Bakgrund

Klévern AB inkom i januari 2014 med en ansokan om dndring av detaljplan for sin
fastighet Isafjord 1, med ambitionen att utveckla fastigheten med
bostadsbebyggelse. Géllande plan mdjliggor for industri och kontor. Klévern
onskar utveckla Kista verksamhetsomrade med bostader for att skapa ett mer
varierat bestand, da det idag endast finns verksamheter, framst kontor, inom
omradet. Projektet 6verensstammer med Stockholm stads mal om att Kista ska
fortsdtta utvecklas till en mer levande och blandad stadsmilj6. Detaljplanen bidrar
ocksa till att uppfylla bostadsmalet med goda boendemiljoer.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sydostra delen av Kista verksamhetsomrade (Kista Science
City) med nérhet till Kista centrum och Helenelunds pendeltagsstation.
Planomradet omfattar fastigheterna Skafta 1, samt storre delen av Isafjord 1 (med
blivande kvarteren Dalvik och Myvatten), och en mindre del gatumark inom Akalla
4:1. Planomradet omgdrdas i dvrigt av Kistavdgen i soder, Gronlandsgatan i vést,
Hans Werthéns gata i norr och Torshamnsgatan i 6st. Ett 3D-utrymme, for
underjordiskt garage, inom fastigheten Blafjall 1 ingdr ocksa i planomradet.

Fastigheten Skafta 1 d4gs av Klovern Elisabeth AB, Isafjord 1 dgs av Klévern
Konrad AB och Blafjéll 1 dgs sedan 2019 av Klovern Blafjéll AB. Del av Akalla

4:1 inom detaljplanomradet dgs av Stockholms kommun.

Planomradet omfattar totalt ca 2 ha.
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Planomradet ungefarligt markerat pa flygfoto
Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Tillsammans med Sollentuna och Haggvik ar Kista utpekat som en viktig regional
stadskdrna. Forhallningssattet for de yttre regionala stadskarnorna, till vilken Kista
-Sollentuna- Haggvik hor, ar bland annat att marken omkring stationerna bor
anvandas for stadsbebyggelse med mycket hog tdthet och att stadsmiljon ska vara
mangsidig med verksamheter, bostdder, service och handel.

Oversiktsplan

Stockholms stads 6versiktsplan, laga kraft 23 mars 2018, beskriver ett snabbt
vaxande Stockholm dér alla stadens delar behdver utvecklas med védrdeskapande
kompletteringar for att bostadmal och hallbarhetsmal ska kunna nas. De fyra
stadsbyggnadsmalen &r: en vaxande stad, en sammanhéngande stad, god offentlig
miljo, en klimatsmart och talig stad.

Oversiktsplanen lyfter att Kista har stora mojligheter till fortsatt stadsutveckling
genom att fortsdtta pa den inslagna viagen mot en dn mer attraktiv stadsmiljo med
en blandning av arbetsplatser, bostdder, service och hégre utbildning.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten &r framtagen som ett forsta steg i arbetet med att kartldgga sociala
skillnader inom Stockholms stad. Stadsdelen Rinkeby-Kista berdrs och avviker fran
genomsnittet i flera avseenden.

Framtidsbild Kista Science City

Framtidsvisionen, godkdnd av kommunfullméktige 2001, &r en gemensam malbild
for utveckling av Kista Science City framtagen av staden, néaringslivet och KTH.
Den fokuserar pa att skapa forutsdttningar for en dynamisk néringslivsutveckling
och pa att utveckla mangfalden inom Jérva till en positiv konkurrensfaktor.
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Kista Science City Vision och strategi 2010-2020

Visionsprogrammet anger att Kista Science City, genom fortsatt tillvixt inom
ndringsliv och akademi i en kulturell levande stad, ska vara en av vérldens ledande
science cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt naringsliv,
utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmilj6é samt god infrastruktur.
Aktuell detaljplan omfattas framst av delmalet levande stadsmiljo, som ska uppnas
genom god infrastruktur, och ett attraktivt utbud av boende, arbetsplatser, service,
handel, kultur och fritid.

Kistas strukturplan

Inom ramen for stadens pagaende omradesplanering ar en uppdatering av
strukturplanen for Kista under framtagande. Omradesplaneringen ér en kontinuerlig
process som ska ge ett helhetsperspektiv och sdkerstélla grundldggande funktioner
och kvaliteter ndr staden véaxer.

Gaéllande detaljplaner

For kvarteren Dalvik och Myvatten, inom fastigheten Isafjord 1, géller detaljplanen
Dp 89143 (laga kraft 1995-07-13), vilken reglerar markanvandningen till kontor
och industri med en generell exploateringsgrad pa 2,0. Den byggrétt som planen
medger har inte nyttjats, marken anvands idag for parkering. Detaljplanen omfattar
dven en mindre del av Dp 2003-16543 (laga kraft 2005-07-14).

For Skafta 1 galler Dp 2013-07897 (laga kraft 2014-06-27) som reglerar
markanvandningen till kontor och industri med handel i bottenvaning. Den byggratt
som planen medger har inte nyttjats utan marken anvénds idag som markparkering.

Delar av detaljplanerna Dp 89143 (laga kraft 1995-07-13) samt delar av P2001-
08730 reglerar ett omrade for lokalgata mellan, och norr om, kvarteren Dalvik och
Myvatten, och ingar delvis i planomradet.

Planmosaik som visar gallande detaljplaner. Aktuell detaljplans avgrénsning i gult
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Start-PM

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2015-12-10 att paborja detaljplanearbetet for
Isafjord 1. Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-03-15 att utvidga planomradet
till att dven innefatta Skafta 1, genom att godkédnna ett kompletterat start-PM.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 12 november 2015 en del av fastigheten
Akalla 4:1, bestaende av en markremsa langs med Kistavagen, till Klovern Disa
AB. Markanvisningen géller ca 1000 kvm mark som ska upplatas for bostads- och
centrumdndamal. Ytan framgar av bilden nedan.
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300
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Markremsan som markanvisats ar skrafferat.

Riksintressen

Bromma flygfélt dr av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8§ miljobalken.
Planomradet ligger inom dess hojdbegransade omrade med maximal total
byggnadshdjd om +120 meter.

Parallella uppdrag

Aktuellt planforslag ar det forsta nybyggnadsprojektet och en av de forsta
detaljplanerna i Kista verksamhetsomrade som mojliggor fér bostadsbebyggelse.
Klovern och staden har htga ambitioner att skapa goda foérutsattningar fér Kistas
omvandlingsprocess och har darfor utrett forslag till bebyggelse genom ett parallellt
uppdrag. Det parallella uppdraget har sedan legat till grund for detta planforslag.

Pagaende planering i naromradet

Inom Kista pagar for narvarande ett flertal storre planeringsprojekt. I norra Kista
vaxer stadsdelen med tva storre bostadsprojekt; Kista dng (dnr 2013-09481) och
Odde (dnr 2015-09817). I Kista dng planeras cirka 1550 bostader. I Odde pagar
planering av cirka 1700 nya bostdder. Inom detaljplanerna majliggors @ven skolor,
forskolor, verksamheter, park och torg. I Akalla 4:1 Playcehotellet (dnr 2015-
09816) planeras for ca 700 bostéder, hotell, kontor och verksamheter for
sportandamal bl.a.
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I 6stra delen av Kista, inom verksamhetsomradet, pagar nagra storre detaljplaner.
Kontorsfastigheten Skalholt (dnr 2015-04299) kommer att omvandlas till bostdder,
hotell och en 6ppen forskola. Kvarteret Hekla 1(dnr 2015-11509) planeras for cirka
240 nya bostdder, kontorslokaler och en forskola.

Planering pagar ocksa av tvarbanans Kistagren (dnr 2017-15790) som avses
trafikera Kistagangen norr om aktuellt planomrade med dndhallplats i Helenelund.

Forutsattningar

Stadsdelen Kista

Kista och dess centrum védxte fram under mitten av 1970-talet. Kista var den
stadsdel som tillkom sist av stadsdelarna runt Jarvafiltet och planen var att
tillsammans med Akalla och Husby astadkomma sa kallad blandstad. Kista kom att
byggas ut med arbetsplatser, bostédder, service och goda kollektiva transporter. I
sydvastra delen av Kista placerades bostadshusen och i nordéstra delen
verksamhetsomradet. Kista centrum invigdes 1977. Kista dr sedan 1980-talet kant
som Sveriges storsta IT-centrum med bland annat Ericssons huvudkontor. Kungliga
Tekniska Hogskolan och Stockholms Universitet har ocksa filialer hér.

Kista verksamhetsomrade domineras av industri- och kontorsbyggnader med olika
karaktdr fran senare delen av 1900-talet. I omradet pagar en stadsomvandling och
Kista har under 2000-talet byggts ut med nya kontor, hotell och bostéder, bl.a.
Kistahojden, Victoria Tower, Kista Torn, Kistamdssan och NOD-kvarteret. Den
nya bebyggelsen, bland annat Kista torn och Victoria Towers dr 120 meter hoga
och har tillsammans med andra h6ga hus paverkat stadsbilden i Kista.

Ett antal storre detaljplanearbeten for bostader pagér i omradet. Tillsammans med
stadens 6nskan om att tillskapa fler bostdader och en mer livfull stadsmiljo i Kista
bedoms planomradet har goda forutsattningar att utvecklas i enlighet med
planférslaget.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av markparkeringar pa grusade ytor och &r férhallandevis plant.
I randzonen mot Torshamnsgatan, Kistavdgen och Gronlandsgatan finns smala
grasytor som till viss del ingar i planomradet. Delar av dessa gronremsor &r
bevuxna med tallar.

Rekreation och friluftsliv

Kymlinge naturreservat ar beldget ca 400 meter séder om planomradet och nas
enkelt via Torshamnsgatan. Ca 300 meter nordvast om planomradet, i kvarteret
Hekla, ligger Gronlandsparken som é&r en rekreativ park, anlagd pa 70-talet. Parken
ska rustas upp i samband med planldggning for bostdder och kontor i kvarteret
Hekla 1.
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Gronytefaktor

Gronytefaktorn r ett planeringsinstrument som ska anvéndas i alla nya
stadsbyggnadsprojekt i Stockholm stad for att sékerstdlla sociala varden, biologisk
mangfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Kravet pa vilken faktor som ska
uppnas ar beroende av andelen bebyggd/obebyggd yta. En gronytefaktor om 0,6 ska
uppnads inom storsta delen av planomradet. For profilbyggnaden ska en
gronytefaktor om 0,4 uppnas. Genomforandet av gronytefaktorn regleras i
exploateringsavtalet som hanvisar till planbeskrivningen. Berdkningar och
redovisning av gronytefaktorn bilaggs planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Teckenforklaring: gult-lera, lila-moran, rod-berg i dagen eller néara markniva och vitstreckad
linje-planomradet

Marken inom planomradet ar férhallandevis plan och belagd med grus, forutom en
mindre bergknalle som delvis ar tackt av blockrik morédn och delvis berg i dagen.
Kv. Dalvik bestar till storsta del av lera med en lerméaktighet som uppgér till som
mest 5 m. Inom planomradet ligger grundvattnet ndra markytan med en svag
lutning soderut. Bergknallen inom Skafta och Myvatten utgor en barridr for
grundvattnet. Paverkan pa grundvattennivaerna bor féljas upp, genom métning i
befintliga grundvattenrér, i samband med detaljplanens genomférande.

Markradon
Ingen forhojd risk for radon ar kdnd inom planomradet.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer anvdnds som ett styrinstrument inom forvaltning av vatten.
Normerna uttrycker den kvalitet som en vattenférekomst ska ha vid en viss
tidpunkt. Det far dessutom inte ske en férsamring av tillstandet i
vattenforekomsten, vilket innebar att det inte far ske en férsamring av nagon av de
kvalitetsfaktorer som ingar i statusbedomningen.

Recipient

Planomradet ar beldget inom avrinningsomrade for vattenférekomst Edsviken
(SE659024-162417). Den ekologiska statusen i Edsviken har klassificerats som
dalig. Problem med 6vergodning &r den framsta anledningen till att
miljokvalitetsnormen for recipienten har fatt tidsfrist och innebér att Edsviken ska
uppna god ekologisk status till 2027. Férutom 6vergodning lider Edsviken ocksa av
hoga halter tungmetaller och syrefattiga forhallanden.

Edsviken uppnar inte heller god kemisk status, detta pa grund av halterna av
tributyltennféreningar. Det &r forst 2027 som det kan forvéntas att god kemisk
ytvattenstatus uppnas.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi i syfte att
utveckla stadens dagvattenhantering mot en mer hallbar inriktning. Strategin galler
vid alla nybyggnationer.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Omradet innefattas av
markparkeringar pa grusade ytor. Omgivande fastigheter utgors framst av
bebyggelse i en till atta vaningar med verksamhetslokaler for kontor, industri och
utbildning. Narmast anslutande fastigheter norr respektive vaster om planomradet,
Blafjall 1 samt Isafjord 4-8, dgs av Klovern och bestar av kontorsfastigheter varav
delar &r under omvandling. Blafjall 1 inrymmer en kontorsbyggnad i sex till sju
vaningar. Inom Isafjord 7-8 finns byggrétter pa en kontorsbyggnad i atta vaningar,
respektive ett garage i 10 vaningar, som dnnu inte har nyttjats.
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Planomradet markerat med rétt

Stadsbild

Omradet kring planomradet utgors i huvudsak av storkvarterstruktur med bygg-
nader i fem-sju vaningar innehdllande kontors-, utbildnings- och verksamhets-
lokaler samt det senaste tillskottet Scandic Victoria Tower i 32 vaningar med
anslutande Kistamassan. Omradet soder om Kistavdgen utgors av kontor, lager och
verksamheter i 2-4 vaningar.

Kista inbegriper stora nivaskillnader och &r planerat efter ett trafikseparerande
system. Omradet har hoga floden av besokare under dagtid men kan upplevas
o0dslig under kvallar och helger. Detta trots att stadsmiljon utvecklats och blivit mer
attraktiv, bland annat genom intilliggande Kista galleria med sitt stora
kommersiella utbud och langa dppettider. Aven Kistagéngen, som har utvecklats till
en stadsgata med utbud av handel och restauranger, har bidragit till att starka
omradet som besoksmal pa helger och tidiga kvéllar.

Idag pagar en omvandling med syftet att dstadkomma en mer urban stadsmiljo.
Verksamhetsomradet kompletteras med andra funktioner, sasom bostader, hotell,
butikslokaler och forskolor, framst i kvartersbebyggelse i sex-dtta vaningar samt
tydligare strak och urbana gaturum. Malet &r att starka sambandet till omkring-
liggande bostadsomraden, skapa en mer blandad struktur och samtidigt fortsatta
vara ett av Europas storsta informations- och kommunikationskluster.

Offentlig och kommersiell service

I naromradet finns restauranger, café och hotell och ca 500 meter fran planomradet
ligger Kista galleria med butiker, ndje, service och bibliotek. Kistaméssan och
Victoria Tower ingar ocksa i naromradets kommersiella utbud.

Skola och férskola

Det finns flera forskolor, grundskolor och hégre utbildningar i ndrheten av
planomradet. Kista Gymnasium finns i direkt anslutning till planomradet pa
Torshamnsgatan och Kista Grundskola &r beldgen ca 1 km sydvést om planomradet.
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Det planldggs ocksé for flera tillkommande férskolor i samband med Kista Ang och
kvarteret Hekla bland andra.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet angransar till Kistavdgen, Gronlandsgatan, Torshamnsgatan och
Dalviksgatan. Kistavédgen ar en nyligen omvandlad huvudgata med dubbla korfalt i
bada riktningar, mittrefug med tradplantering och kantstensparkeringar.
Lokalgatorna Torshamnsgatan och Gronlandsgatan l6per vinkelrdt mot Kistavagen,
upp till Kistagangen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar tillgangligt med cykel och till fots med flera utbyggda gang- och
cykelstrak i naromradet. Via befintligt pendlingsstrak pa Torshamnsgatan nas
Helenelund norrut och Silverdal séderut.

Utdrag ur Trafikverkets kartbild 6ver regionala cykelstrak. Planomradet ar markerat i gult.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik med busstrafik pa
intilliggande Torshamnsgatan och Kistavdagen. Det dr cirka 500 meter till
tunnelbanestation i Kista centrum samt 600 meter till Helenelunds
pendeltagsstation.

Kommunikationerna kommer ocksa att forbattras i och med utbyggnaden av
tvarbanans norra gren, Kistagrenen, som kommer att trafikera Kistagdngen norr om
planomradet.

Tillganglighet

Planomradet har sma nivaskillnader och ddrmed goda forutséttningar for att
offentliga miljoer samt forskolans och bostddernas utemiljo ska uppfylla stadens
riktlinjer géllande tillgdnglighet.
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Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Langs Torshamnsgatan, i planomradets grans, finns en befintlig elnétstation.

Foérorenad mark

Det har patraffats markforeningar inom planomradet. Halter av PAH-M och PAH-
H over nivan for kénslig markanvandning (KM) har hittats i provpunkterna i
undersokningsomradets sydvastra del. Utifran den 6versiktliga provtagningen
bedéms dock planomradet inte vara férorenat i en omfattning som begréansar den
planerade markanvédndningen, forutsatt att féroreningarna avlagsnas sa att resthalter
ar acceptabla.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for bullernivaer fran vagtrafik. En bullerutredning har tagits
fram under planarbetets gang och atgarder har vidtagits for att hantera
bullerstérningarna.

Farligt gods
Inga kédnda riskkallor finns inom eller i nédra anslutning till planomradet.

Planférslag

Overgripande

Kista genomgar stora forandringar och utvecklas utifran malet att skapa en mer
blandad stadsstruktur och samtidigt bevara det informations- och teknologikluster
som under manga ar utvecklats och byggts upp. Planforslaget utgar ifran
inriktningen om att skapa en mer blandad struktur och bidra till omradets
omvandlingsprocess, dven over tid. Bebyggelsen ersatter befintlig parkeringsyta
och skapar darmed mer stadslika kvarter vilka mojliggor for ett rikare gatuliv och
okad rorelse i omradet.

Forslaget innefattar en variationsrik arkitektur som bryter mot befintliga massiva
byggnadsvolymer som préglar Kista idag. Kvarterstrukturen dr samtidigt
sammanhallen och relaterar tydligt till de omgivande kvarterens storlek och
byggnadshdjder. Balkongerna inom planomradet har reglerats med
planbestammelser i plankartan for att skapa en god gestaltning och variation i
fasadliv.

Kistas stadsfront flyttas fram till hornet av Torshamnsgatan/Kistavdgen dar ett
hogre bostadshus accentuerar hornet och ger omradet en ny siluett. Ett flertal nya
offentliga malpunkter skapas i och mellan kvarteren, och utéver det anldggs en park
i direkt anslutning till Kistas planerade gronstrak Gronlandsgatan. Det skapas ocksa
mojligheter for olika typer av verksamheter att etablera sig i kvarterens 6ppna
bottenvaningar. Bestimmelsen C (centrum) har anvants pa flera platser inom
planomradet och innefattar bl.a. verksamheter som handel, hotell, kultur och
kontor. Planbestammelsen ar en samlingsanvandning och anvands ofta pa platser
dédr man vill skapa en variation av verksamheter, vilket dr syftet inom kv. Isafjord.
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Byggnationen inom planomradet bedoms sammanlagt kunna inrymma
bostadsbebyggelse om cirka 470 lagenheter (ca 41 800 kvm), férskola med 6
avdelningar (ca 1095 kvm), varierade centrumfunktioner och lokaler (ca 15 000
kvm) samt offentliga rum i form av park och platsbildningar.
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Oversiktsbild. Planforslaget i forhallande till omgivningen (Dreem Arkitekter)
Ny bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Tillkommande bebyggelse ar indelad i tre kvarter; Skafta (kv. 1), Dalvik (kv. 2) och
Myvatten (kv. 3) samt en fristaende byggnad; Profilbyggnaden. Hogre byggnader
med stolta fasader riktas utdt stadsgatorna medan ldgre byggnader forlaggs indt
kvartersgatorna. Genom denna stadsmaéssiga kvarterstruktur, med sammanhallna
bottenvédningar, skapas tydliga granser mellan privat och allmén plats.

Gatorna ges tydliga hierarkier med breda raka stadsgator och mindre kvartersgator
med uppbruten och kortare strackning. Kvartersgatorna utformas med gron karaktar
och kommer att utgora lugna strdk med mindre rorelse dn de angrdnsande
stadsgatorna. Utover det tillkommer flera offentliga platser samt tva parker.

Skafta (kv. 1) och Dalvik (kv. 2)

Bebyggelsen i kvarteret Skafta uppfors i 1-9 vaningar med en rik variation i
utformning och skala. Ldngs med Torshamnsgatan dr bebyggelsen hogre medan det
hélls en lagre skala mot de inre delarna av omradet. Samtliga byggnader innehaller
till stérsta delen bostdder och en férskola. Mot Torshamnsgatan medges dessutom
centrumandamal i byggnadens bottenvaning. Bestammelsen C3 stéller krav pa att
minst 65% av bottenvaningens langd ska innehdlla lokaler fér centrumédndamal. Det
ar i enlighet med stadens ambition for Kistas framtida utveckling och ska bidra till
ett rikt gatuliv och en mer stadsmadssig karaktdr.



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-10, Dnr 2014-15713

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2014-15713
Sida 17 (48)

]

-

O [ SN S S8 AT Y

i L LR

-

Kvarteret Skaft&. Fasad mot Torshamnsgatan (AWL Arkitekter)

I kvarteret Dalvik uppfors bebyggelsen i 1-8 vaningar med variation i hojder och
volymer. For samtliga byggnader medges bostdder och mot Kistavdagen ocksa
bestammelsen C3 som stéller krav pa att minst 65% av bottenvaningens langd ska
innehalla lokaler for centrumandamal. Byggnaderna som vetter mot parken har
bestammelsen C2, vilken stdller krav pa att 50% av bottenvanings langd ska
innehalla lokaler fér centrumandamal. For en mindre del mot parken och
Dalviksgatan géller bestimmelsen C1, centrumdndamal. Syftet med
bestammelserna dr att mojliggora for ett aktivt gatuliv och tillféra stadskvalitéer till
gaturummet.
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Bostadsgérd i kv. Dalvik (AWL Arkitekter)

Bebyggelsen i bada kvarteren foreslas uppforas i enhetliga material i en lugn
fargskala och volymerna tillsammans med skalan skapar variation och karaktar.

Ett varierande taklandskap skapas med hjélp av lutande vaggar, indragna fasader
och takterrasser. Variationen som skapas, med hjdlp av byggnadernas olika
terrasser och utskjutande element, &r viktig for att bryta ner skalan pa kvarterets
volymer, skapa variation, sldppa igenom solljus och ge byggnaderna en kénsla av
att vara mer tillgdngliga. Terrasserna dr dessutom viktiga for att kompensera for
den begransade gardsytan inom kvarteren och fungerar som ett komplement till
detta.
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Kv. Dalvik. Fasad mot Kistavagen (AWL Arkitekter)
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Kv. Dalvik. Fasad mot parken (AWL Arkitekter)

I Skaftds sodra del medger detaljplanen en mindre fickpark, Hérnparken, for att 6ka
andelen gronytor i planomradet samt skapa plats for rekreation och moétesplatser.
Vid byggnaden som angréansar till parken anldggs ca 1,5 m forgardsmark for att
skapa en 6vergang fran det privata till det offentliga pa ett tydligt sétt.
Forgardsmarken bidrar ocksa till ett gronare gaturum samt later det privata bidra till
ett aktivt gaturum.
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Vy bver gatururr&net och fickparken (AWL Arkitekter)

Forskolan

Detaljplanen genererar ett behov av forskoleplatser och en forskola planeras
darmed i kvarteret Skaftds norra del, mot Hans Werthéns gata. Forskolan uppfors i
tva vaningar och placeras i byggnadens bottenvaningar och dimensioneras for sex
avdelningar med en forskolegard pa den upphdjda innergarden. Forskolans gard
foreslas fa ett lekfullt formsprak som ocksa tas upp i byggnadens form. Gérden far
olika markmaterial indelade i béljande former.

Forskolegardens totalyta dr 1620 kvm och dimensionerad for ca 15 kvm per barn.
Inomhus &r forskolan totalt 1095 kvm, vilket motsvarar ca 10 kvm per barn. Pa
kvillar, helger och lov kan forskolegarden samnyttjas av barn i omradet.

® @

1 - GEMENSAN YTA FORSKOLE -
,,,,,,, TS 7 = 4 GARD OCH BOSTADSGARD
CreiA, UNDER T A 3

BOSTADSGARD

Situationsplan 6ver férskolegarden (AWL Arkitekter)
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lllustration dver forslag till forskolegard (AWL Arkitekter)

Myvatten (kv. 3)

I hornet Torshamnsgatan/Kistavdagen mojliggor detaljplanen for ett hoghus i 29
vaningar. Mot Torshamnsgatan ar byggnaden utsatt for htga bullervarden, varfor
den delen av byggnaden ér reglerad till centrumandamal i detaljplanen. Inom
bestimmelsen centrumdndamal medges hotell, kultur, m.m. I den andra delen
medges bostdder. Byggnadens bottenvaning &dr uppglasad och kommande
verksamheter ska vdnda sig utat mot gatan. I denna vaning planeras for
restauranger, caféer och kulturella verksamheter. Intill byggnaden skapas en
platsbildning dér det &r mojligt att ha uteserveringar eller andra malpunkter som far
madnniskor att vistas dar. Platsen ramas in med trddplanteringar och skapar en
rumslig avskildhet som kontrast mot 6ppenheten ldngs Kistavdagen.

Hela kvarteret Myvattens tva nedersta vaningar ar reglerade till centrumandamal da
kvarterets ldge ar centralt och utgor en strategisk punkt mitt i korsningen
Torshamnsgatan/Kistavagen. Bestdmmelsen C3 reglerar att 65% av fasadlangden
ska inrymma lokaler med verksamheter for centruméndamal for att sékerstélla
bottenvaningarnas anvandning.

I kvarterets norra del uppfors en lagre byggnad for bostadsandamal med
verksamheter for centrumédndamal i bottenvaning. Byggnaden uppfors i totalt 8
vaningar; 2 sockelvaningar och ovanpa det ytterligare 6 vaningar. Vistra delen av
byggnaden vénder sig inat och uppfors i en ldgre skala med totalt 6 vaningar. Har
stalls lagre krav pa lokaler i bottenvaning da byggnaden endast har en kortsida mot
Torshamnsgatan.
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Profilbyggnaden

I planomradet vastra del, langs med Dalviksgatan, mojliggor detaljplanen for en
profilbyggnad och en storre park. Byggnaden uppfors i sju vaningar, avsedda
framst for bostédder, och en tva vaningar hog sockel med verksamheter for
centrumdndamal och en tydlig publik karaktar. Byggnaden ska definiera
gaturummet ldngs Dalviksgatan och samtidigt fungera som en bakgrund mot
parken. Sockelvaningens karaktdr mot parken ska ha ett paviljongliknande uttryck
och skapa en naturlig 6vergang fran byggnaden till parkens offentliga rum.
Stodfunktioner till de offentliga ytorna i bottenvaning och till bostdderna ovanpa
placeras vid norra fasaden mot Dalviksgatan. Stora fonster ger lokalerna till dessa
stodfunktioner en 6ppen ljus karaktédr samtidigt som de skapar en tryggare kansla ut
mot Dalviksgatan. Bestammelsen C3 reglerar att 65% av fasadlangden mot allmén
plats ska inrymma lokaler for centrumandamal.

Profilbyggnaden sedd fran parken (Dreem Arkitekter)
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Vy inifran Profilbyggnadens sockelvaning (Dreem Arkitekter)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Bebyggelsen ska utgora ett modernt och vélgestaltat tilligg som samtidigt
harmoniserar med befintlig bebyggelse och varieras efter gaturummet.

Bottenvaningar, fraimst mot huvudstraken, utformas med 6ppna fasader med
forhojd vaningshojd for att ge goda forutsattningar for publika verksamheter. Detta
tar &ven ner skalan pa husen. In mot gardarna och de inre kvartersgatorna finns
bostadskomplement i bottenvaning.

Merparten av husvolymerna har en kidrna av lagenheter, som upprepas och
ateranvands inom omradet. Kédrnan varierar med olika sorters fonstersattningar
m.m. och anpassas efter ljus och bullersituation. Omradet far sin karaktar av husens
varierande taklandskap. De komplexa formerna ger varje hus en unik gestaltning.
Takterrasser integreras i takformerna som komplement till bostadsgardarna, och ar
en kontrast till de enklare omgivande volymerna. Byggnaderna bryts upp i volymer
med olika hojder. Takterrasser hjélper till att ta ner skalan pa de hogre husen, ger
volymerna karaktar och en plats att vistas pa.

Genom att bryta upp kvarteren med ett slapp mellan byggnaderna forstérks de olika
volymernas karaktarer och gardar och gator far mer ljus.
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Exempel pa fasadutformnmg sockel och lokaler (AWL Arkitekter)

Park

Detaljplanen medger ett allméant parkomrade om ca 3000 kvm i planomradets
sydvastra del. Syftet ar att tillskapa gronytor och plats for rekreation, vilket idag
saknas i Kista. Parken ramas in av trddrader mot Kistavdgen och Grénlandsgatan,
vilket skapar ett tydligt parkrum.

Parkens norra del har en tydlig koppling till Profilbyggnaden och kommer till viss
del aktiveras av verksamheterna dér i. Den norra delen ligger i nivd med
profilhusets bottenvaning och har ligger dven det huvudsakliga gangstraket genom
parken. Langs gangstraket ligger sodervanda sittgradanger i trd som tar upp
hojdskillnaden mellan parkens norra respektive sddra del. Den senare utformas med
en Oppen grasyta for rekreation som rumsligt delas upp av ett par ”holmar” med
trad. Tack vare sin nedsankta niva kan upplevelsen av denna lugnare del av parken
fredas fran trafiken pa Kistavagen.

I parkens sodra del finns nedsédnkta planteringar som renar och férdrojer parkens
dagvatten. Det nedsdnkta ldget pa parken gor dven att extrema skyfall (100-arsregn)
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som inte far plats i dagvattensystemet i planomradet, leds hit for férdrojning. Vid
parkens véstra kant mot Gronlandsgatan foreslas en lekplats med aktiviteter for
barn i alla aldrar. Lekplatsen ges en gestaltning och utrustning som syftar till att
skapa en attraktiv malpunkt och umgéngesyta for barn och unga i hela Kista.

Vy 6ver parken (AWL Arkitekter)
Hornparken

I planomradets mittpunkt, dar kvartersgatorna mots, skapas en mindre
platsbildning. Har medger detaljplanen parkdndamal och syftet &r att skapa en gron
oas mellan kvarteren. Den lilla skalan i den hdr parken utgor ett komplement till
den storre parken och bildar en plats som skapar ett gront blickfang fran fler hall
samt mojlighet att stanna upp pa en naturlig plats dar flera gator mots.

Gronytefaktor

I stadens oversiktsplan och miljoprogram utvecklas fragan om ett

hallbart vaxande Stockholm. Att skapa forutsattningar for helhetssyn och hallbara
16sningar &r en central frdga. Héllbara system for dagvattenhantering och
utveckling av stadens grona strukturer dr exempel pa omraden dar staden utvecklar
sina planeringsverktyg och underlag.

Pa kvartersmarken inom planomradet har déarfor gronytefaktorsberdakningar utforts.
Gronytefaktorn reglerar hur stor andel av kvartersmarken som ska vara gron och
vilka ekosystemtjdnster det grona kan bidra med. Gronytefaktorn innebér att det
finns atgarder som exploatoren kan vilja mellan for att projektet ska framja
biologisk mangfald, klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande utemilj6er
samt mangfunktionalitet.

Planforslaget innebdr att en genomsnittlig gronytefaktor pa 0,6 uppnas for gardarna
inom omradet.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Da planomradet utgors av parkering kommer lokalgator att anldggas inom
planomradet. Lokalgatorna delar upp bebyggelsen i olika kvarter och gatustrukturen
ar en del av stadsrummet. Dalviksgatan ar befintlig och 16per genom omradet men
forlangs och far en sidoférskjutning vid Hornparken. Lokalgatorna dr inte avsedda
for genomfartstrafik utan endast fér angoring och liknande dndamal. I s6dra delen
av planomradet, i anslutning till parken och torget, har gatorna fatt en utformning
som kan liknas vid lagfartsomraden. Syftet ar att ge mer utrymme at
gangtrafikanter. Sidoférskjutningen, som hérnparken i mitten av planomradet
innebdr, kommer att bidra till en lag hastighet pa lokalgatunétet. De angrdnsande
gatorna Kistavagen och Torshamnsgatan ar huvudgator. Pa Gronlandsgatan,
nordvast om planomradet, tillats endast kollektivtrafik i dagsldget.

Planomradet ar tillgangligt fran Gronlandsgatan med motorfordonstrafik. Det ar
aven mojligt att na planomradet fran Torshamnsgatan séder och norrifran via Hans
Werthéns gata. Pa Parkgatan och Myvattengrand &r det mojligt att aka vésterut pa
Kistavagen. De malpunkter som antas generera storre floden av motorfordonstrafik
inom omradet &r parkeringsgarage for boende under kvarteren, Ericsson som far
sina leveranser fran Dalviksgatan och foérskolan som far sina leveranser fran
Skaftagatan.

Transportvagar (blda) inom planomradet till malpunkter (bla cirklar) som antas generera
hogre floden, andra malpunkter i omradet som genererar en vasentlig del trafik ar
soprum/avfallsrum (gréna cirklar). De roda linjerna markerar lagfartsomraden.
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Parkering

Planforslaget kommer att innebéra att de markparkeringar som finns inom
planomradet idag kommer att férsvinna. Parkering kommer att 16sas i garage under
respektive kvarter.

Ldgesspecifika parkeringstal bestams utifran de lagesegenskaper en fastighet har
(kollektivtrafiktillganglighet, narhet till city, m.m.). Projektspecifika parkeringstal
fas darefter beroende pa vilken storlek pa ldgenheter som byggs, medan grona
parkeringstal dr ett frivilligt erbjudande till byggaktorerna med en ytterligare
sankning av parkeringstalet som gors baserat pa mobilitetstjanster som hor till
fastigheten.

Parkeringstalet har tagits fram enligt Stockholm stads riktlinjer for projektspecifika
och grona parkeringstal. Det ldgesbaserade p-talet dr ca 0,47 bilplatser per lagenhet.
Det projektspecifika parkeringstalet berdknas utifran lagenhetssammanséttningen i
projektet. I Profilbyggnaden é&r antalet bilplatser per ldgenhet ca 0,41 och i kv.
Skafta, Dalvik samt kv. Myvatten ca 0,42 bilplatser per ldgenhet baserat pa initiala
uppskattningar om lagenhetssammanséttningen. 5% av p-talet utgoérs av RH-platser.

Besoksparkeringen for kvarteren Dalvik, Skafta, Myvatten och for profilbyggnaden
avses tillgodoses i ett allmént tillgdngligt garage i kvarter Myvatten dar bilplatserna
samutnyttjas, varfor parkeringstalen inte behdver rdknas upp med 10% enligt
namnda riktlinjer. Mobilitetstjanster kommer ocksa erbjudas inom projektet varfor
ytterligare sankning av parkeringstalet kan motiveras.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator inom planomradet utformas sa att gaende och cyklister kan rora sig
tryggt. I och i angrénsning till planomradet finns ett finmaskigt nét av gdngbanor pa
bada sidorna av gatorna vilket framjar en god tillganglighet och framkomlighet for
gangtrafikanter. Torshamnsgatans och Kistavdagens gang- och cykelbanor utformas
som upphdjda och genomgaende i korsningspunkter, vilket tydligt visar att gang-
och cykeltrafikens framkomlighet framjas ldngs dessa gator (regionalt
pendlingscykelstrdk) och att anslutande gator dr underordnade. Gronlandsgatan
utgor en del i ett genomgdende gang- och cykelstrak igenom Kista som har en
koppling under Kymlingeldnken, E18. Det ar viktigt att orienterbarheten langs
straket for gang- och cykeltrafikanter forblir god, samt att gang- och
cykeltrafikanters framkomlighet och trafiksdkerhet framjas.
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Behov av cykelparkering i anslutning till bostdader och arbetsplatser ska l6sas inom
kvartersmark. Behovet ska uppskattas enligt riktlinjer fér projektspecifika
cykelparkeringstal i nyproduktion i Stockholm. Antalet cykelparkeringsplatser beror
pa lagenhetsstorlekar och formodat antal boende men en riktlinje &r att alla boende
ska kunna parkera en cykel i anslutning till sin bostad. Utifran detta har staden
definierat cykelparkeringstal i ett spann om 2,5-4 cyklar per 100 kvm BTA. Var
talet bor placeras inom detta spann avgors inom varje projekt. For aktuell detaljplan
ar parkeringstalet for cykel 2,5.

Kollektivtrafik

Det dr sammantaget god tillgang till kollektivtrafik i anslutning till planomradet.
Buss trafikerar gatorna Torshamnsgatan, Gronlandsgatan och Kistavagen.
Hallplatserna langs Torshamnsgatan ligger inom ett avstand pa 200 meter medan
busshallplatserna for 6vriga linjer ligger ca en halv kilometer bort. For
busshallplatsen vid Torshamnsgatan behover laget en mindre justering for att
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mojliggora for lastplats. Narmsta tunnelbanestation (Kista) respektive
pendeltagsstation (Helenelund) ar bara ca 500 m bort.

Tillganglighet

Angoring ar mojlig fran kvarterets omslutande gator med mindre &n 25 meter till
respektive entréer. Lokaler ska som regel alltid vara anpassade pa basta satt for att
inte utgora hinder i den fysiska miljén. Handboken Stockholm-en stad for alla kan
vara vagledande i utformningen.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi, med syfte
att skapa en hallbar dagvattenhantering inom staden. Policyn anger att dagvatten
maste hanteras i alla av stadsbyggnadsprocessens skeden och for stérre
planomraden ska en dagvattenutredning genomféras. Nér foreslagna atgarder
nedan, i enlighet med dagvattenutredningen, genomférs bedéms detaljplanen inte
medfora negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten (MKN).

I analysen av planomradets befintliga avrinning indikeras en generell flodesriktning
at sydvast, samma galler fér grundvattnet.

Dagvattenflodet har berdknats vid ett nederbordstillfalle med 20 ars aterkomsttid
med klimatfaktor 1,25. Flodet fran omradet berdknas minska fran 550 1/s fore
exploatering till 530 /s efter exploatering. Minskningen i dimensionerande flode
beror pa en mindre andel hardgjord yta efter exploatering.

Enligt Stockholms stad ska dagvattensystemen dimensioneras med en vatvolym pa
20 mm och ha en mer langtgaende rening med permanent férdrojning och
infiltration. Pa sa satt erhdlls en anldggning som kan ta hand om cirka 90 procent av
arsnederborden. Skulle belastningen vid ett enstaka tillfélle bli for stor pa det lokala
dagvattensystemet leds vattnet till parken inom planomradet. Pa sa satt bidrar
exploateringen sannolikt till att minska risken for att planomradet paverkar
nedstroms liggande omraden negativt.

Berdkningar av féroreningsméngder indikerar att belastningen av alla av de
undersokta fororeningarna (féorutom kvéve) pa recipienten sannolikt kommer att
minska efter exploatering. Da naringsdmnena ar en del av problematiken i
recipienten foreligger ett reningsbehov for att minska belastningen av dessa dmnen.
De anldggningar som foreslagits i systemlésningen for respektive kvarter,
undantaget grona tak, har forutom foérdréjning dven en reningseffekt med avseende
pa bade fosfor och kviave. Reningsanldggningarna anses ha en god reningseffekt
och klara kraven fran Stockholms stads atgérdsniva.

e Samtliga innergardar kommer att anldggas pa bjdlklag. Detta géller dock
inte parkomradet. Under bjalklaget kommer plats for parkering finnas.
Saledes kan infiltration endast ske i bjalklagsjorden. Bjalklaget maste ocksa
klara av den extra lasten av vatten.
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* 96,5 % av takvattnet (fér Dalvik och Skafta) har antagits kunna avledas till
djupa véxtbaddar (cirka 800 mm) med en tom reglerhéjd av 10 cm for
fordrojning av takvattnet. For profilbyggnaden och fér Myvatten leds allt
takvatten till underjordiska magasin alternativt vaxtbdddar inom
kvartersmark.

e Allt vatten fran plattsattningar inom kvartersmark antas ledas till
underjordiska férdrojningsmagasin.

e Parkomradet (inklusive grusytan i anslutning till parken) leds till en
regntradgard och resterande allmén platsmark leds till skelettjordar.

e Grona tak har fokuserats till takytor inom kvarteren som ligger nagot lagre
an ovriga. Pa s satt bidrar atgarden till att forhoja det estetiska intrycket av
kvarteret. Systemlosningen foreslar extensiva tak (8-15 cm tjockt) som har
formagan att bidra till fordrojning av dagvatten.

TR
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Sekundéara avrinningsvagar vid handelse av kraftiga skyfall. (Sweco)

Den framtida héjdsattningen ska resultera i att dagvatten fran lokalgator och
kvartersomraden initialt leds mot det parkomrade som planeras i sydvéstra hornet
av planomradet. Parkomradet utformas i sin tur som en nedsankt 6versvamningsyta.

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintliga byggnader inom planomradet &r anslutna till det kommunala VA-
ledningsnétet. Nya byggnader kommer anslutas genom befintliga ledningar.
Eventuella ytterligare anslutningspunkter ansvarar fastighetsagaren for.
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El/Tele/Uppvarmning

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till befintliga teleledningar och
fjarrvarmendt i omradet. Eventuella ytterligare anslutningspunkter ansvarar
fastighetsdgaren for.

Avfallshantering
Tillkommande bostéder, forskola och verksamheter far tillgang till enskilda sop-
och miljérum.

R&addningstjanst

Samtliga entréer och ingangar till byggnaderna kommer att utgéra utrymningsvagar
och tilltrddesvégar for raddningstjanst. Kistavdagen, Torshamnsgatan,
Gronlandsgatan samt de nya lokalgatorna ar framkomliga for raddningstjanst och
mojliggor for uppstdllning av rdddningsfordon. Samtliga utrymmen dér personer
vistas mer dn tillfalligt ska ha tillgang till minst tva av varandra oberoende
utrymningsvagar. Samtliga byggnader uppfyller kraven for utrymning och kommer
att hanteras vidare i bygglovsprévningen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 118§ att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstaimmer med géllande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i denna planbeskrivning.

Naturmiljo

I omrédet finns inga hoga naturvarden. Merparten av planomradet utgors av
hardgjord mark och bebyggelse. Planforslaget innebér en positiv paverkan da en
park med trid anldggs samt att tridrader planteras for att forstérka strak. Aven en
fickpark tillkommer i omradet. Planforslaget innebar mer gronska i omradet jamfort
med tidigare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Edsviken for
vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Exploatoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Berdknade halter och méngder av fororeningar indikerar att exploateringen av
kvarteret Isafjord sannolikt leder till en minskad belastning pa recipienten vad
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gdller tungmetaller, olja, suspenderad substans och naringsamnen. Detta forutsatt
att dagvatten tas omhand i féreslagna reningsanldggningar. For att uppna den
berdknade reningen ar det av vikt att all takavvattning som leds in mot gardarna kan
infiltrera i vaxtbaddar. Detaljplanen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna for vatten forsamras.

Landskapsbild/stadsbild

Omvandlingen av omradet fran renodlat kontors- och verksamhetsomrade till en
blandad stad med bostéder och verksamheter kommer att innebdra férandringar i
landskaps- och stadsbilden. Planférslaget som helhet bedéms ha en positiv
paverkan pa stadsbilden och landskapsbilden.

Dagens 6verdimensionerade trafikleder Torshamnsgatan och Kistavdgen med deras
odefinierade rorelsestrak som flyter ut i parkeringsytor kommer att erséttas av vél
definierade stadsgator kantade av bostadshus med verksambheter i gatuplan.

Det hoga huset pa 29 vaningar har studerats i ett sammanhang med &vriga hoga hus
i omradet och kommer att utgora ett landmérke samt bedoms utgora ett positivt
bidrag till stadsbilden i Kista verksamhetsomrade.

Utdrag ur Stockholms stads 3D-modell.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
Det finns inga kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader eller anldggningar inom
planomradet.

Stérningar och risker

Buller

Byggnaderna utsétts for bullernivaer fran vagtrafik. Vérst utsatta fasader far over 60
dBA ekvivalent ljudniva. Merparten av bostadsbyggnaderna far hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och riktvdrden enligt férordningen innehalls. En
planbestammelse (skydd mot stérning) gédllande buller finns pa plankartan.
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For det hoga huset i kv. Myvatten planeras inga bostdader ut mot Torshamnsgatan.
For resterande del innehalls hogst 60 dBA vid fasad férutom for hornlagenhet mot
Kistavdgen. For denna lagenhet kravs tétt racke samt absorbenter i balkongtak for
att minst hélften av bostadsrummen ska erhalla hogst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva nattetid. Fér byggnaden i norra delen av kv. Myvatten kravs
tdta racken och absorbent i balkongtak for hornldgenheterna om 3 rum och kék mot
Torshamnsgatan pa plan 6 och 7 for att innehalla riktvardena mot bullerdémpad
sida.

For bostdder i kv Dalvik och Skaftda mot Torshamnsgatan och Kistavagen blir
ekvivalent ljudniva vid fasad éver 60 dBA. Med foreslagen genomgdaende
planlésning far minst halften av bostadsrummen hogst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva nattetid och riktvarden for bullerddimpad sida innehalls.

,a!‘ O

Normalplan Dalvik (AWL Arkitekter)
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Normalplan Skafta (AWL Arkitekter)

Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa innergarden blir lagre an 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan
lokala bullerskyddskarmar vid uteplats be aktuella. Riktvédrden enligt férordningen
kan innehallas.

Planomradet ligger i ett befintligt verksamhetsomrade och &r delvis utsatt for
externt verksamhetsbuller. Av de 10 identifierade verksamheterna bedéms 8 av
verksamheterna inte ha bullerkéllor som riskerar 6verskrida riktviardena. Om det i
ett senare skede skulle noteras hoga ljudnivaer fran dessa bedéms de som
forhallandevis enkla att atgarda da bullerkéllorna ar relativt sma.

Pé tva av verksamheterna, bendmnda “Ericssons HQ” och “Ericsson Byggnad 277,
noteras bullerkéllor som riskerar 6verskrida riktvérden, i bada fall ror det sig om
kylmedelskylare. Det bedoms som mojligt att utfora bullerddmpande atgarder vid
dessa bullerkallor sa att gdllande riktvarden kan innehallas. Forslag pa atgarder &ar
avskdrmning och/eller ljuddémpare 6ver kylmedelkylarnas flaktar.

Oversvamningsrisker
Planldggningen av omradet bedéms inte medféra nagra 6versvamningsrisker inom
eller i anslutning till planomradet.

Markféroreningar

Markfororeningsundersokning har utforts och dar pavisades halter av PAH-M och
PAH-H i fyllnadsmaterialet i provpunkterna. Undersokningen konstaterar ocksa att
fastigheterna inte ar férorenade i en omfattning som begrédnsar den planerade
markanvandningen med bostdder och forskola (kdnslig markanvdndning), férutsatt
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att férorenad fyllning avldgsnas sa att resthalter ar acceptabla. Kompletterande
undersokningar ska ocksa genomforas for att ndrmare klargora omfattningen av
nodvandiga saneringsatgarder da fororeningsnivaer ofta varierar kraftigt inom
utfylld mark. Planomradet bedéms darmed lampligt fér planerad bebyggelse.

Geoteknik

Den geotekniska undersokningen visar att berget inom planomradet ar i god kvalité,
vilket gor att planerade byggnader inklusive kallare kan grundlaggas pa minst 0,3 m
packad fyllning pa naturligt eller avsprangt berg. Planomradet bedoms ddarmed som
lampligt for planerad bebyggelse.

Farligt gods
I och i anslutning till planomradet finns inga transportleder for farligt gods.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts for foreslagen bebyggelse. Omgivningspaverkan har sarskilt
studerats for den hoga byggnaden med 29 vaningar. Sedan samrad har kv. Skafta
delvis omarbetats och separat solstudie har ddarmed tagits fram for kvarteret.

Under hostdagjamningen ligger merparten av bostadsgarden i kvarteret Dalvik i
skugga. Genom slédpp i bebyggelsen kan strak av solljus na garden.

I kvarteret Myvatten dr mer dn hélften av kvarteret i skugga fram till kl. 10.
Dérefter dr merparten av kvarteret solbelyst fram till kl. 16.

Under hostdagjamningen paverkas framforallt gardarna pa Skafta och Byggtekniska
gymnasiet av skuggning fran hoghuset. Skuggning av gymnasiets utemiljo sker
mellan 12:30 och 14:30. I Skafta koncentreras skuggningen fran hoghuset mellan
08:00 och 09:30.

Under hostdagjamningen skuggas hela forskolegarden fram till kl. 11. Dérefter
skuggas mer &n hélften av garden fram till kl. 15. Efter det ligger garden helt i
skugga.
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Host/vardagjamning kv. Skafta- forskolegarden

Under sommarsolstandet skuggas delar av forskolegarden i kv. Skafta av byggnader
fran kl. 15 pa eftermiddagen. Under sommarsolstandet ligger bostadsgarden i
skugga fram till kl. 9 pd morgonen. Sedan &r garden val solbelyst fram till kl. 17 da
merparten ligger i skugga.

I kvarteret Myvatten dr mer dn halften av kvarteret i skugga fram till kl. 10 pa
formiddagen. Dérefter ar merparten av kvarteret i sol fram till kl. 19. Som
komplement till bostadsgardarna anldggs gemensamma takterrasser med solljus.
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Under sommarsolstandet skuggar hoghuset framforallt kvarteret Skafta och
ndrliggande kvarteret Gullfoss. I Gullfoss sker skuggningen mellan 15:30 och
17:30. T Skafta koncentreras skuggningen fran hoghuset mellan 08:30 och 10:00.

Nedan redovisas sommarsolstandet:

KI. 15.00
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Den 1 maj, kv. Skafta-forskolegarden

Vind

Det foreslagna hoghuset medfor att ett omrade inom 90-100 meters radie utsdtts for
hoga vindhastigheter som orsakas av konstruktionens héjd och storlek.
Hornstrommar med hégre vindhastigheter forekommer nira den hoga byggnaden.
Ett betydande omrade paverkas ocksa av 6kad vindhastighet och stracker sig till ett
avstand som ar ungefar lika med byggnadens h6jd. Smala passager runt byggnaden
far accelererade vindar och bor omsorgsfullt utformas. Avhjalpande atgérder &r
viktiga inom dessa omraden for att minska paverkan av vindar och virvelvindar
som genereras av sjdlva byggnaden. For att minska obehaget av vindarna planteras
trdd i de omraden som omger hoghuset. Genomslépplig fasad, utbrutna volymer
och skdrmtak minskar vindens kraft. Skarmtak ska ocksa placeras langs de fasader
som vetter mot Kistavdgen, Torshamnsgatan och Myvattengrand for att minska
obehaget av vindarna. Skarmtaken regleras med bestimmelse pa plankartan.
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Rekommenderade atgarder for vind vid hoghuset

Barnkonsekvenser

Leken &r barns sétt att utforska sin omgivning och att géra sig hemmastadd i den
och det i sin tur bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling, till deras hélsa och
védlbefinnande. En lugn och trygg milj6 ar en viktig férutsattning for barns
utveckling och larande. I naturen far barn majlighet att utvecklas och forsta
naturens kretslopp och méanniskors paverkan.

Det ar sarskilt angelédget att bevaka barnens majligheter till skyddad lek och rorelse.
Gardarna ar skyddade fran trafikbuller och har tillgang till skugga. Det ar viktigt att
forlagga lekplatser pa gardarna sa att det gdr att fa tillgang till bade solljus och
skugga. Kvarteret Skafta har bearbetats i volym och hojd for att skapa en bra balans
mellan solljus och skugga. Volymerna har brutits upp och det har skapats slapp och
oppningar mellan volymerna for att skapa sa bra ljusforhallanden som mgjligt pa
forskolegarden.

Forskolegarden ar sarskilt viktig for att sakerstédlla barnens behov av lek och
utevistelse. Pa foreslagen forskolegard kan en yta om minst 15 kvadratmeter per
barn uppnas, vilket i stadsmiljoer i Stockholm stad anses vara acceptabelt. Friytans
totala storlek har betydelse for att den ska kunna rymma de kvaliteter som behovs
for en fullgod lekmiljo. Forslaget innebar en forskolegard om totalt 1620 kvm och
en inomhus yta pa totalt 1095 kvm. Inomhusytan motsvarar 10 kvm per barn. Det
ar ocksa angelaget att sakerstalla tillrackligt med solljus pa forskolegarden.

Den hoga byggnaden skulle innebéra att gymnasieskolans skolgard skuggas under
eftermiddagen.

Jamstalldhet

I Stockholms stads forslag till budget for ar 2018-2020 star den hallbara och
jamlika staden i fokus och slar fast att utvecklingen mot ett mer delat Stockholm
ska vandas. Stadsdelen Rinkeby-Kista berors och avviker fran genomsnittet i flera
avseenden.

I planen foreslas ett utbud av aktiviteter, kommersiella som offentliga
lattillgangliga aktiviteter. Med det 6kar man tryggheten pa platsen, da den blir
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befolkad under storre delar av dygnet. En kombination av malpunkter och
motesplatser kan tilltala en blandning av malgrupper att bestka platsen. Det finns
darmed dven potential for moten som kan mojliggora en 6kad integration i
stadsdelen.

Vid parkens véstra kant mot Gronlandsgatan foreslas en ny lekplats med aktiviteter
for barn i alla aldrar. Lekplatsens gestaltning och innehall tas fram i sarskilt syfte
att gora platsen unik och locka dessa malgrupper till platsen.

Tidplan

Plansamrad 2018-03-27 till 2018-05-08
Granskning 2019-09-18 till 2019-10-16
Antagande december 2019
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdérdelning
Respektive verksamhetsutvare ansvarar for genomférande av detaljplanen inom
sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och marklov.
- Exploatoren utfor och bekostar alla dtgdrder inom kvartersmark och alla
erforderliga atgarder i anslutning till allmén mark.
- Exploatoren ansvarar for utbyggnaden forskolan och foérskolegarden.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal. Genomférandet
regleras genom exploateringsavtal mellan staden och exploatéren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 2003-16543, 89143, P2013-07897
och 2001-08730 upphor att gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Skafta 1, dgs av Klovern Elisabeth AB samt
del av fastigheterna Isafjord 1, dgs av Klovern Konrad AB, Blafjdll 1, 4gs sedan
2019 av Klovern Bléfjall AB och del av Akalla 4:1, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Planforslaget mojliggor markanvandning for bostdder, centruméndamal,
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forskola och elnéatsstation inom kvartersmark. Pa den allméanna platsmarken medges
gata samt park.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder, pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mdjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns
i vissa delar, provning av lamplighet m.m. provas av lantmaterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning. Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ér till
storsta delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med anvandning
kontor, industri och handel i nuvarande planer. Nagra omraden dndras fran allméan
plats (naturomradet och gatumark) till kvartersmark (bostédder, centrum) och nagra
omraden dndras fran kvartersmark (kontor och industri) till allmén platsmark
(gatumark, park), se figur nedan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska inga i av Stockholm stad dgd
fastighet. Fastighetsreglering kravs for att 6verféra de delar av fastigheterna Blafjall
1, Skaftd 1 och Isafjord 1 som ér utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran
kvartersmark (kontor och industri) till allmén platsmark (gatumark och park). Ett
3D-utrymme, for underjordiskt garage, inom fastigheten Blafjall 1 ingar ocksa i
detaljplanen.
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Figuren illustrerar &ndringar av anvandning mellan kvartersmark och allméan platsmark.

Svartlinje — planomradesgrans
Bla streckad linje — befintliga fastighetsgranser

Allmén platsmark:

e Vit - mark som &r detaljplanelagd som allmén plats (gata) och ingdr i en

kommunal fastighet och fortsatter att vara allmén plats (gata).
Gata

¢ R&d — mark som ar detaljplanelagd som kvartersmark i befintlig detaljplan
(kontor, industri, handel) som 6vergar till att vara allméan plats (gata).

e Rosa - mark som éar detaljplanelagd som allmén plats (park) i befintlig
detaljplan och &vergar till att vara allmén plats (gata).

e Rod/vitraststrering — mark som dr detaljplanelagd som allmén plats (gata)
och kvartersmark begransad i hojdled (kontor, industri), 6vergar till att
endast vara allmén plats (gata).

e Rod/gulrastrering — mark som dr detaljplanelagd som kvartersmark (kontor,
industri) som 6vergar till att vara allméanplats (gata) och kvartersmark
begrdnsad i hojdled (kontor, industri).
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Park

e Gron - mark som édr detaljplanelagd som kvartersmark(kontor, industri) och
overgar till att vara allmén plats (park).

e Ljusgron — mark som dr detaljplanelagd som allméanplats (gata, park) och
overgar till att vara allméan plats (park).

e Gron/gulrasterering - mark som édr detaljplanelagd som kvartersmark
(kontor, industri) som 6vergar till att vara allménplats (park) och
kvartersmark begrdnsad i h6jdled (kontor, industri).

e Ljusgron/gulrasterering - mark som dr detaljplanelagd som allménplats
(park) som oOvergar till att vara allménplats (park) och kvartersmark
begrédnsad i hojdled (kontor, industri).

Kvartersmark:
e Gul - mark som ér detaljplanelagd som allmén plats i befintlig detaljplan
(gata, park) som Overgar till att vara kvartersmark (bostdder, centrum).
e Ljusgul - mark som ér detaljplanelagd som kvartersmark (kontor, industri,
handel) som fortsétter vara kvartersmark nu med d&ndamal (bostader,
centrum).

Inl6senratt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan kommunen 16sa in med
stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten dr dock att kommunen och berdrda
fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter

Behov av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i samband med
lantmaéteriforrattning. For tredimensionell fastighetsbildning krévs ofta att ett flertal
rdttigheter inrdttas

Servitut for allméan fordons-, gang- och cykeltrafik, 2007-14786.1, som belastar
fastigheten Skafta 1, behover upphévas eftersom allméan gata ersétter behovet av
framkomlighet.

Inom planomradet finns en ledningsratt, med en underjordisk ledning, som belastar
Isafjord 1, A121/1995.1. Réttigheten fortséatter att gélla oforandrat och paverkas
inte av planens genomférande, rattigheten berdr allmén plats och ges inget planstdd
i forslaget.

Inom planomradet finns en nyttjanderatt for bergvarmeanldggning som belastar
Blafjall 1, D-2015-00582433:1. Rattighetsomradet i avtalet beror hela fastigheten
Blafjéll 1. Enligt uppgift fran arrendatorn (Adven AB) kommer arrendeomradet
som i planforslaget 6vergar till allmén gata, inte att utnyttjas av arrendatorn.
Arrendeavtalet behover skrivas om och arrendeomradet minskas ner innan planen
antas.
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Dagvattenhantering fran tak pa kvartersmark till allman platsmark behover
sakerstdllas genom avtal eller servitut.

Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.

Exploatoren bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for sanering, byggnationer och anldggningar regleras i
exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras enligt vid var tid
géllande taxa hos respektive leverantor.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-ledningsntet.
Eventuella ytterligare anslutningspunkter, till f6ljd av d&ndrad anvdndning, ansvarar
tomtrattsinnehavaren for.

Dagvatten

Dagvatten ska omhdndertas enligt stadens dagvattenstrategi och fordrojas pa
kvartersmark. Vid hoga floden ska dagvatten omhéndertas genom det kommunala
ledningsnatet.

El/Tele, fjarrvarme

En ny elnédtsstation planeras i garageplanet i Kv. Skaftd, for att ersédtta den som
finns i omradet idag. Planomradet kommer att anslutas till de befintliga
teleledningar och fjarrvarmenétet i omradet.

Ovriga fragor
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Pa grund av Béllsta radarns hojdrestriktioner kan anmélan och
hindermarksprévning av objekt hogre &n 20 meter vara aktuell. Flyghinderanmaélan
ska lamnas in till Foérsvarsmakten i samband med byggstart. Hoga objekt ska
hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter.

Genomférandetid
Genomférandetiden gar ut 10 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Yasaman Ghanavi
Planchef Stadsplanerare
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