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Orienteringskarta med planomrddet markerat.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforande av ett
bostadshus med cirka 41 ldgenheter i en L-formad
byggnadskropp som sluter kvarteret vid korsningen
Malmovdgen/Ystadsvédgen. For att skapa ett levande kvarter som
bidrar till att tillféra stadsmdssiga kvaliteter i samband med
fortdtningen av Bjorkhagen mojliggors verksamheter i
bottenvaningen i hornet mot korsningen dér ocksa en mindre
motesplats skapas. Lokalens anvandning ar flexibel sa att den dven
kan anvandas som exempelvis gemensamhetslokal.

Delar av gronomradet i nordostra delen av planomradet fortsétter att
fungera som naturmark. Bostadsgdrden, som ligger ndarmast den nya
byggnaden, utformas sa att privata uteplatser pa bottenvaningen
overgar till gemensam gard och dérefter till naturmark. Ambitionen
med forslaget ar att lyfta fram en boendekategori som &r
underrepresenterad i omradet idag, namligen storre lagenheter
sasom tre-, fyra- och femrumslagenheter. Omradet domineras
idag av ett- och tva-rumslagenheter.

Malmovagens strackning flyttas i sidled och rédtas upp i samband
med exploateringen for att skapa en mer trafiksdker korsning i motet
med Ystadsviagen. Malmévagens lutning kommer ocksa justeras
sa tillgdngligheten okar. Strackan langs Malmévégen, mellan
Ystadsvagen och Halmstadsvégen, forses ocksa genom
planldggningen med gang- och cykelstrak, som forbinder
Karrtorp med Bjorkhagen. Flytten av vagen ger ocksa mer plats
for det planerade bostadskvarteret.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobeddmning behdver goras.

Preliminar tidplan och planprocess

Detaljplanen hanteras med normalt férfarande enligt PBL
(2010:900). Den 20 augusti 2015 godkdnde
Stadsbyggnadsndamnden Start-PM for Hammarbyhdjden 1:1.
Detaljplaneforslaget var utstdllt for granskning 2018-08-29 —
2018-09-26.

Till féljd av en administrativ miss under granskningstiden gick
planen ut pa en ny granskning.

Tidplan

Samrad 2016-11-15-2017-01-03
Granskning 1 2018-08-29 — 2018-09-26
Granskning 2 2018-12-12 — 2019-01-23
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

e Trafikbullerutredning fér detaljplan - Tjockan, Bjérkhagen,
Stockholm (Akerlsf Hallin akustik, 2016, rev. 2018-05-18).

e Dagvattenhantering i kvarteret Tjockan, Bjorkhagen (WRS
2016, reviderad 2017-12-05).

e PM Trafik, Utredning kring mdjlig flytt av Malmdvdgen med
hénsyn till plan, profil och ledningar (Sweco, 2014-07-02).

e PM Ledningsutredning, Malmévdgen — utredning (Sweco,
2014-07-02).

e Utldtande gdllande brand for detaljplan, Tjockan,
Stockholms stad, Nybyggnad flerbostadshus (Briab Brand och
Riskingenjorerna AB, 2016-06-08, rev. 2018-02-21 och
2018-08-13).

e Platsanalys, platsens kvaliteter och gestaltningsidé

(Riksbyggen, 2015).

Solstudie (Riksbyggen, 2015).

Utredning for gaturummet (Landskapslaget, 2018-03-19)

PM Miljéoteknisk markundersdkning (Bjerking AB, 2018).

PM — utredning infér flytt och ombyggnation av Malmévdgen

(Geosigma AB, 2018-01-29).

e Dagvattenutredning for Malmévdgen (Rambéll, 2019).

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria
Borup, stadsplanerare och Saba Carelli, plankonsult pa Ramboll
Sverige AB. Exploateringskontoret har medverkat genom
Caroline Cronvall. Medverkande byggaktor har varit Riksbyggen
och byggaktorens arkitekt har varit Brunnberg & Forshed.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppférande av ett
bostadshus med cirka 41 lagenheter i en L-formad
byggnadskropp vid korsningen Malmoévagen/Y stadsvdgen.
Planen syftar dven till att Malmovagens strackning flyttas i sidled
och rétas upp i samband med exploateringen for att skapa en mer
trafikséker korsning i motet med Ystadsvagen. Malmovégens
lutning kommer ocksa justeras sa att tillgangligheten okar.
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Strackan langs Malmdévagen, mellan Ystadsvdgen och

Halmstadsvégen, forses ocksa genom planlaggningen med gang-
och cykelstrak, som férbinder Kéarrtorp med Bjorkhagen. Flytten
av vdgen ger ocksa mer plats for det planerade bostadskvarteret.

Huvuddrag

Den planerade bebyggelsen utgors av en volym som sluter kvarteret
ut mot korsningen Malmdovagen/Y stadsvéagen. For att skapa ett
levande kvarter som bidrar till att tillféra stadsméssiga kvaliteter i
samband med fortdtningen av Bjorkhagen mojliggors verksamheter i
bottenvaningen i hérnet mot korsningen dér ocksa en mindre
motesplats skapas. Lokalens anvandning ar flexibel sa att den dven
kan anvdndas som exempelvis gemensamhetslokal vid behov.

Delar av gronomradet i nordostra delen av planomradet fortsatter att
fungera som naturmark. Bostadsgarden, som ligger narmast den nya
byggnaden, utformas sa att privata uteplatser pa bottenvaningen
overgar till gemensam gard och déarefter till naturmark. Med
forslaget tillfors en boendekategori som dr underrepresenterad i
omradet idag, namligen storre lagenheter sdsom tre-, fyra- och
femrumsldgenheter. Omradet domineras idag av ett- och tva-
rumsldgenheter.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar delar av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1,
kvarteret Tjockan och kvarteret Molnet. Riksbyggen har fatt
markanvisning for fastigheten, som omfattar 2600 kvadratmeter.
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Oversiktskarta: Ungefdrliga avgrédnsningen av planomrddet dr inringat i rétt.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Enligt samradsforslaget for ny regionplan for
Stockholmsomradet, RUFS 2050, &r en av de viktigaste
principerna for den rumsliga strukturen att stadsutveckling sker
genom fortdtning i kollektivtrafikndra lagen.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan fér Stockholm, antagen 19 februari 2018,
beskrivs Bjorkhagen som en stadsdel med bebyggelse som framst
bestar av lamellhus och punkthus. I kartan for lokala
utvecklingsmdjligheter pekas Bjérkhagen ut som
stadsutvecklingsomrade med stora utvecklingsmojligheter.

Program

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde planprogram for
Hammarbyhd6jden och Bjérkhagen den 16 juni 2016 (Dnr 2012—
10147). Det aktuella planomradet dr i programmet utpekat for
komplettering. I strukturplanen for programomradet anges
Malmovagen/Ystadsvagen som stadsstrak.

Nytorps gérde ska enligt programmet utvecklas till stadspark.
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Utdrag frdn strukturplan, Planprogram for Hammarbyhdjden - Bjérkhagen.
Planomrddesgrdnsen markerad i ljusbldtt.

Detaljplan

For storsta delen av planomradet géller detaljplan Dp 96106,
antagen 1998. Genomférandetiden 16pte ut 1 maj 2012.
Detaljplanen innefattar bostadsomradet 6ster om det aktuella
planomradet, som har anvéandningen naturomrade.

I samband med Malmovédgens omdragning, berér den nya
strackningen &ven en dldre stadsplan fran 1945 som omfattar hela
Bjorkhagen, P1 3095. Tva detaljplaner berors delvis - forslag till
andring av stadsplan (for del av kv Blixten, Molnet m.fl.), P1
3379 fran 1945, samt forslag till &ndring av stadsplanen for
tunnelbanan m.m., P1 5115A.
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Planmosaik. Det réda skrafferade omrddet illustrerar planomrddet.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsordningen anger Bjorkhagen som smalhusstad.
Kompletteringsbebyggelse kan ske med enstaka hus inordnade i
planmonster och stadsbild. Nya hus underordnas normalt i
tradtoppshdjd och anpassas till terrdngen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden besl6t (2013-03-14) att ge en
markanvisning till Riksbyggen AB. Markanvisningsavtal
tecknades 2013-04-25 och forlangdes 2015-04-01.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.
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Naturreservat/Natura 2000
Omradet ligger cirka 500 meter fran Nackareservatet.
Etableringen bedoms inte paverka naturreservatet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av gata samt naturmark,
bevuxen med blandskog. Omradet langs med Malmovagen ar
beldget delvis pa en hojd. Befintlig bebyggelse foljer den
naturliga terringen med en hojd vid omradets mitt och sluttande
mot norr och soder. Nivaskillnad &r fran ca +40 m till ca +36 m i
norr och ca + 33 m i soder.

Berget utgors delvis av naturligt rundade, stabila hallar i
parkomraden/allménna ytor och sprangda slanter intill vagen.

I vést utgors marken av hallar och block till storsta del tackta med
vegetation. Bergsldnterna vid flerbostadshuset, i 6st, utgors
huvudsakligen formation i ”pallar” (se bilder nedan).

Naturvarden

Omradet bedéms inte ha nagra betydande naturvarden
(Naturvarden i planomradet Bagarmossen — Skarpnack 2014-11-
25).

Rekreation och friluftsliv

Direkt angransande till planomradet ligger Nytorps garde som har
storleken av en stadsdelspark och fungerar som strévomrade och
vistelseyta. For rekreation och friluftsliv finns inom gangavstand
Karrtorp IP, Nackareservatet och Hammarbyskogen med en
bredd av funktioner fér vandring och naturupplevelser.

Berghdlvid Malmi)'vgen, vy mot dst (i eosgma AB, 018)
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar framst av berg i dagen och
mordn. Dessa markforhallanden utgor bra underlag for
byggnation.

B bergi dagen
. moran
B sten, grus och sand
B vaxellagring
lera
B organisk jord
ﬂ fylining
X krosszon
== sprickzon
/\ ‘andmoran

L4 lerans maktighet i meter
F2 fyllningens maktighet i meter

>®©<>(\/\/\ ) »

Utdrag frdn byggnadsgeologiska kartan 6ver Stockholm, ca 1980. Réd linje markerar
ungefirlig plangrdns.

Enligt bergtekniskt PM sa visar berggrundkartan en indikation pa
mojlig deformationszon/svaghetszon med strykning ca nord-syd
inom véstra delen av omradet.
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Strukturell formlinje, plastisk deformation

Sprod deformationszon (forkastning, spricka, sprickzon)
Deformationszon, ospecificerad

Geofysisk konnexion

Ultrabasisk, basisk och intermediar intrusivbergart (gabbro,
diorit, diabas m.m.)

Stallvis gnejsiga bergarter i svekokarelska
orogenen (1880-1740 miljoner ar)

E Sur intrusivbergart {granlt, granodlnm. monzonit m.m.)

Sur intrusivbergart }granit, granodiorit, monzonit m.m.).
1 Porfyrisk eller ogonforande

Huvudsakligen gnejsiga bergarter i
§v;ekokarels a orogenen (2850-1870 miljoner
ar

I:I Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

Sur Intruslvbergart}granit. granodiorit, monzonit m.m.)
.| Porfyrisk eller ogonforande

=] D Ultrabasisk, basisk och intermediar intrusivbergart (gabbro,
diorit, diabas m.m.)

Kvar‘t]s—fﬁltspatrii( sedimentar bergart (sandsten, grivacka
L m.m

] Ultrabasisk, basisk och intermediar omvandlad bergart
(amfibolit, eklogit m.m.)

Berggrundskarta. omrdde for om-nybyggnation ungefdrligt markerat med bld ring. mdjlig deformationszon dr markerad med rod-
kryssad linje (Geosigma AB, 2018).

Ras/skred
Omradet ar kuperat men ingen betydande skredrisk bedoms
forekomma tack vare goda grundldggningsforhallanden.

Markradon

Radonmétningar pa narliggande fastigheter (Molnet 3 och
intilliggande bebyggelse inom fastighet Tjockan 1) visar att
nivaerna for markradon ligger under riktvirdet 200 Bg/m°.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Idag bedoms inte foreligga nagon 6versvamningsrisk inom
omradet, som sluttar soderut mot Nytorps garde.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fé6r Malaren-
Arstaviken (SE657631-162883). Enligt VISS juni 2016 har
Malaren-Arstaviken god ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten ar
god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2021.
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Dagvatten

Marken &r sedan tidigare obebyggd och det finns inget
framdraget dagvattenndt ddr bebyggelse ar planerat. Da marken
till storsta del utgors av naturmark sker naturmarksavrinning.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse, ytan anvands
idag som naturmark med en korsande gangstig.

Landskapsbild/stadsbild

Gangstigen genom gronomradet anvands av fotgdngare, och pa
flera platser & marken upptrampad och anvénd pa ett sitt som
tyder pd att barn anvdander omradet som lekyta. Natur och
naturanpassad bebyggelse och rumslighet ar tydliga
stadsbyggnadselement i Bjorkhagen.

A1 A T ‘ Ty b,

Planomrddet fran norr, med gdngstigen som leder genom skogsomrddet.

Parken Nytorps garde, som ligger i direkt anslutning till
planomradet pa andra sidan Ystadsvédgen, ar mycket populdr tack
vare sina stora ytor, centrala ldge och fria karaktdr. Den anvénds
for evenemang, promenader, lek med mera. Nytorps Gérde har av
Stockholms stadsmuseum bedomts ha bade markhistoriska,
samhallshistoriska och parkhistoriska varden.

Karrtorp IP ligger cirka 300 meter at sydost, vid entrén till
Nackareservatet.

Lekplatser finns pa flera héll inom naromradet, bland annat pa
Nytorps géarde.
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Planomrddet frdn intilliggande fastighet i Oster.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Om Hammarbyhdjden byggdes som kritik mot innerstadens téta
stenstadsbebyggelse, sa byggdes Bjorkhagen som kritik mot
Hammarbyhojden. Smalhusomradet ansags, nér det stod klart,
vara allt for enformigt. Bjorkhagen byggdes i huvudsak pa 1940-
och 50-talet. Bebyggelsen har en stor variation i skala, hustyper
och fasadmaterial. I stort sett all bebyggelse har gron
forgardsmark mot gatan. Topografin starks genom husens
placering med lamellhus i tre vaningar i dalgangarna och
punkthus i sex vaningar pa hojderna. Flera av byggnaderna kring
planomradet har klassificerats som kulturhistoriskt intressanta av
Stockholms stadsmuseum.
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Service

Pa Nytorps gérde, intill korsningen Malmovagen/Y stadsvégen,
ligger den kommunala férskolan Bjorken med cirka 70 platser.
Bjorkhagens skola, pa cirka tio minuters gangavstand, har
arskurserna F-9.

Vardcentral ligger i Bjorkhagens centrum, narmsta akutsjukhus &ar
Sodersjukhuset.

I Bjorkhagens centrum finns service i form av livsmedelsbutik,
bibliotek, restaurang m.m.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i den sydostra delen av Stockholm, néra
gransen mellan Bjorkhagen och Kérrtorp. Malmévagen och
Ystadsvédgen leder genom planomradet. Innan etableringen av
Nytorps gdrde som utpekat gronomrade fanns en intention att
binda ihop Bjorkhagens centrum med Kaérrtorp med Malmévdgen
som en nord-sydlig férbindelse. Dessa planer d@ndrades och
Malmovagen slutar idag i en korsningspunkt med Ystadsvagen,
som istdllet leder biltrafik fran Bjorkhagen till Karrtorp och vice
versa. Straket &r en viktig forbindelse mellan de bada
nadrfororterna.

Biltrafik

Trafikflodet &r relativt 1dgt, med 2 000—2 500 fordon per dygn
(PM Trafik, Hammarbyhojden — Bjérkhagen, Planprogram,
samradshandling, 2014-05-06, version 2). Langs Malmovéagens
vastra sida finns kanstensparkering.

Parkeringsytor finns ldngs flera av lokalgatorna, bl.a. langs
Malmovdgen. Storre evenemangsparkering finns vid Karrtorps
idrottsplats.

Malmovagen moter Ystadsvédgen i en Y-formad trevagskorsning
som av Trafikforvaltningen har bedémts som mindre trafiksdker
an en konventionell T-korsning. Losningen bidrar till en
osdkerhet for bilister och cyklister om foretrade och
vdjningsplikt.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet finns ett utpekat gang- och cykelstrak som leder
fran Karrtorp via Bjorkhagen vidare mot Hammarbyhajden.
Strdckan forbi detaljplaneomradet ér, till skillnad mot Gvriga
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strackor ndarmare Karrtorp och Bjorkhagen, inte utformad med
cykelbana utan cyklister hanvisas till blandtrafik pa Malmovéagen.
Anordnade cykelparkeringsplatser finns inte inom planomradet.

Kollektivtrafik

Tunnelbana (tunnelbanestation Bjérkhagen) ligger inom 350
meters gangavstand. Busshallplats for buss 194 ligger i
anslutning till planomradet.

Tillganglighet
Planomradets topografi ar kuperad, hogt beldgen i nordost och
lagre soderut.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Visst buller genereras av tunnelbanan som loper intill
planomradets véstra sida. Byggnaden pa Ystadsvagen 111-113
har i dag upp mot 58 dB(A) ekvivalent ljudniva. Végtrafikbullret
fran trafiken pa Ystadsvdgen dominerar.

Vatten- och markféroreningar

Enligt den utredning som tagits fram av Bjerking AB har man
kunnat identifiera en fororening i riskklass 3 (mattlig risk) inom
fastigheten Tjockan 1 pa adressen Ystadsvédgen 111, samt ett
objekt som inte ar riskklassat inom fastigheten Molnet 3 pa
Malméovdgen 65.

Fororeningen som identifierats i Tjockan 1 har uppkommit av en
lampfabrik som var verksam mellan 1930 — 1980. Under
tidsperioden var det mycket vanligt att denna typ av verksamhet
anvande klorerade 16sningsmedel. Andra féroreningar
forknippade med verkstads- och ytbehandlingsindustrier &r oljor
och metaller. Inom omradet har dock spridningsrisken bedomts
som ldg dd marken utgors av lera. Enligt uppgifter fran
lansstyrelsens EBH-stdd har den framsta spridningsvéagen
beddmts utgoras av ledningsgravar.

Fororeningen norr om planomradet (inom fastigheten Molnet)
beror pa att screentryckeriet Selecta AB har varit belaget i
omradet mellan 1960 — 1970. Denna har branschklassats som
grafisk industri, men &r ett inte riskklassat objekt da inga
ytterligare uppgifter om verksamheten har framgatt.

Cirka 350 meter soder om undersokningsomradet har Statoil
bensinstation varit belagen. Omradet sanerades 2002 ner till
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atgardsmalet att resterande jord ska innehalla halter under KM
(kénslig markanvéandning).
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Potentiellt fororenade omrdden i ndrheten av undersékningsomrddet. Information frdn
Ldnsstyrelsens EBH-stod. Undersokningsomrddet dr ungefdrligt ut markerat med rod
streckad linje (Kdlla, Bjerking AB, 2018).
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Planférslag

Forslaget innebér att befintlig naturmark bebyggs med ny
bostadsbebyggelse i 5-6 vaningar. Totalt foreslas 41 lagenheter
med tillhérande biutrymmen sasom forrad, parkeringsgarage for
bil, parkeringsytor for cykel samt innergdrd.

Hllustrationsplan (Kalla: Brunnber&; & Forshed och LAND Arkitektur).

Majoriteten av de foreslagna lagenheterna ar tre- till
femrumslagenheter, vilka dr underrepresenterade inom omradet i
dagslaget.
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Ny bebyggelse

Bebyggelsen foreslas inrymmas i en sammanhéngande L-formad
byggnadskropp, som sluter gatukorsningen samtidigt som den
omfamnar innergarden i nordost. Volymen placeras pa ett
effektivt satt pa fastigheten for att minimera intranget pa
naturmarken. Den nya bebyggelsen moter forgardsmark, liksom
befintlig bebyggelse gor idag. Byggnadens tva flyglar ligger
parallellt med Malmé&vagen och Ystadsvdgen. Formen bidrar till
att skapa en bullerskyddad gard som 6vergar i naturmark.
Kvarterets hojdskala &r anpassad till omkringliggande bebyggelse
och tillats bli hogre vid korsningen Malmévédgen/Y stadsvagen
och gestaltas dar med en dppnare utformad bottenvaning. Lokal
for flexibel anvandning (exempelvis butik eller cykelforrad)
foreslas i bottenvaningen, med fasad mot Ystadsvagen.
Verksambhetens entré dr vand mot korsningen
Ystadsvdagen/Malmovagen och gestaltas med storre glaspartier.

Planen mojliggor d&ven uppforande av ett mindre byggnadsverk
for bostadskomplement pa kvartersmark. Byggnadsverket
foreslas vara ett gemensamt vaxthus eller paviljong med plats for
bade umgénge och social samvaro, samt odling/vinterférvaring
av vaxter.

mafurmarkd = _ I
Sterplanterad —_ @ |
aturmark

\
plantering plantering.

" YSTADSVAGEN
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Féreslagen bebyggelse, vy frdn Nytorps gdrde (Kdlla: Brunnberg & Forshed och
LAND Arkitektur).

Foreslagen bebyggelse, gavel fr&n'Ystasvdgen (Kdlla: Brunnberg & Forshed och
LAND Arkitektur).
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Foreslagen bebyggelse, vy frdan séder (Kdlla: Brunnberg & Forshed och LAND
Arkitektur).

Forgardsmark och platsbildning

Forgardsmarken pa gatusidan foreslas gestaltas med rikliga
planteringar. I omkringliggande bostadskvarter &r den groéna
forgardsmarken en kvalitet och karaktarsdrag som forslaget vill
efterfolja.

I korsningen Y'stadsvdagen/Malmoévagen mojliggors en publik
plats i direkt anslutning till planerad byggnad. Platsen har
mojlighet att fungera som motesplats eller som publik yta framfor
publika lokaler. Den befintliga alléns komplettering med nya trad
utmed Ystadsvdagen kommer bidra till rumsligheten och ge
platsen goda miljovérden. Platsens utformning nér det géller
bland annat beldggning och utrustning kommer styras enligt
riktlinjer for utveckling av stadsstraket.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanen stéller krav pa att entréer ska forldggas mot gata.
Ny bebyggelse ska utformas med putsfasader utan synliga
elementskarvar, som ansluter till karaktdrsdrag hos omgivande
bebyggelse.

Skalan dr mycket viktig vid utformningen av ett projekt av den
aktuella typen, som innebdr att ett tillagg gors i befintlig bebyggd
miljo. Samspelet med omgivningen och framtida utmaningar pa
en tdtare stadsbebyggelse &r en avgorande utgangspunkt for den
foreslagna byggnaden. Gavlarnas héjdskala ar val avvéagda for att
mota omkringliggande fastigheter.
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Denna exempelbild, fran Halmstadsvégen ndra Bjérkhagen centrum, dr en viktig
referens for den nya bebyggelsen. Varm kulér, forgdardsmark och lokal i bottenvd-
ningen. (Kdlla: Brunnberg och Forshed).

Karaktdristiskt for befintlig bebyggelse i anslutning till
planomrade &r husens varma putskulorer, jordfarger med vita
fonster. Detta ger ett varmt intryck och ger kvarteret dess egna
karaktdr. Det huvudsakliga fasadmaterialet dr puts med
avvikande kulor i sockel och omfattningar kring fonster.

Projektets gestaltningsidé foreslar att utoka den befintliga
kulorpaletten med fler varma fasadféarger. De inatgaende hornen
forslas accentueras genom fargsattningen. Insidan mot garden
och naturen samt mot motesplatsen vid korsningen
Malmovagen/Ystadsvéagen foreslas en ljus, avvikande kulor.
Takens utformning och material dr avgorande for kvarterets
uttryck och férmaga att passa in. Sadeltak med flackare lutning &r
tidstypisk for 1950-talets bostadshus. Volymen halls enkel utan
vare sig takkupor eller uppstickande hisstoppar, men skorstenar
kan garna fa smycka taken. Takmaterialet ar val synligt for
omkringliggande bebyggelse hogre upp i skogsbacken och
foreslas utforas med tegelpannor. Med de enkla volymerna och
fasaderna sa rekommenderas extra omsorg av balkonger och
entréer. Utgangspunkten ar att det ska gestaltas enkla med
samtida elegans och hog grad av detaljering.
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Omgivande miljo, park, gaturum

Gestaltningsidén for landskapet pa kvartersmarken utgar fran
idén med “’hus i park” som idag préiglar Bjorkhagen. Det
foreslagna kvarterets férgardsmark ger bostadsentréer och
cykelparkeringar en gron inramning av planteringar som i
vaxtvalet ansluter till Bjorkhagens befintliga karaktar. Gatutrad
planteras som en naturlig fortsattning pa befintlig tradallé langs
Ystadsvagen.

Mot grannfastigheten i dster beklds muren med natursten. Trad
och hdckar skapar ordning kring cykelparkeringen mellan
fastigheterna. En varierad sléntplantering med trdad, buskar och
perenner mjukar upp murhornet och trappan mot naturmarken i
norddst.

I motet mellan kvartersmark och allmén platsmark, norr om
kvarteret, foreslas buskplanteringar och en mindre lekplats for de
boende. Aven topografi markerar griansen mellan gard och park.
Planteringar pa kvartersmarken kommer harmoniera med
befintlig natur och vegetation. Dagvattnet tas om hand och
fordréjs via magasin placerade dels under planteringsytorna langs
Malmovagen, dels under cykelparkeringen vid Ystadvagen.

G TS

Mur natursten

Peren nteri

Ystadsvdgen

I o T e )

Fastighetsgrans
Fastighetsgréns

Féreslagen innegdrd. (Kdlla: Brunnberg & Forshed och LAND Arkitektur).
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Sldapp mellan féreslagen och befintlig bebyggelse (Kdlla: Brunnberg & Forshed och
LAND Arkitektur).

Gator och trafik

Gatunat

Forslaget innebdr att befintlig strackning av Malmdévégen dndras.
Végen foreslas dras om sa att en ratare vinkel bildas i korsningen
Malmovagen/Ystadsvdgen. Losningen bidrar till att bilda storre
ytor for bostadsbebyggelse och gardsbildning, samtidigt som ytan
mellan tunnelbanespar och Malmovagen minskar. Detta
effektiviserar markanvandandet inom omradet och bedéms ocksa
bidra till en att en mer trafiksdker 16sning kan skapas i
korsningen Malmovégen/Y stadsvagen.
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OMDRAGNING AV MALMOVAGEN
MOT YSTADSVAGEN

Gron streckad linje visar Malmova-
gens planerade strackning.

Foreslagen omdragning av Malmévédgen mot Ystadsvégen.

Malmovéagen rétas ut i vastlig riktning sa att den moter
Ystadsvagen mer vinkelratt. Det frigor yta till ny bebyggelse pa
ostra sidan om Malmévégen. Det innebdr ocksad att vissa tekniska
ingrepp med sldntbildning vaster om véagen behover utforas, for

att sakerstdlla att tunnelbanan inte paverkas.

Biltrafik
Trafikmonstret kommer inte paverkas namnvart da tillkommande

exploatering &r relativt 1ag och gatans strackning densamma som
tidigare. Kantstensparkeringen pa ostra sidan av Malméovéagen
kommer att finnas kvar &ven efter justeringen av vagen.

17.00
Gangbanz Cykelbana  Parkering Kdnbana Cykelbana  Gangbana
250 150 070, 200 0 150 , 200
Tunnelbanan
EE——
L | —

Utredningsskiss av ny sektion for Malmévdgen. (Kdlla: Sweco)
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In- och utfart till det nya kvarteret sker fran Ystadsvégen, langs
fasaden pa den nya byggnaden. Hér finns en entré till ett
underjordiskt garage som rymmer 21 bilparkeringsplatser, det vill
sdga 0,5 bilparkeringsplatser per lagenhet. Ett 1dgre parkeringstal
ar mojligt om byggaktoren erbjuder platsspecifika
mobilitetsatgarder i 6verenskommelse med staden. Exempel pa
mobilitetstjanster dr bilpoolsmedlemskap, kvalitativa
cykelparkeringar fér boende och bestkare samt lastcykelpool.
Mobilitetstjansterna aggregeras till samlade paket som vérderas i
tre nivder. Vad de olika nivaerna innebér beskrivs i1 ”Forslag till
riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal i
Stockholms stad” som tagits fram av Stockholms stad. Enligt
stadens parkeringspolicy ska det finnas 0,1 bilplats per ldgenhet
for besokande.

Garaget ligger delvis under huskroppen samt under innergdarden.
Innergarden forses med planteringsbara massor som ligger
ovanpa garagekonstruktionen.

Angoring for raddningsfordon sker fran gata.

Gang- och cykeltrafik

I samband med den nya dragningen av Malmovéagen foreslas
enkelriktade cykelbanor pa vardera sida langs vagen. Detta &r en
forbattring i forhallande till dagens situation med blandtrafik.
Mojligheterna till gangstig genom skogspartiet norr om den
planerade byggnadsvolymen kommer inte finnas kvar.

Stadens gdllande cykelparkeringsnorm anger ett parkeringstal om
2,5 - 4 platser per 100 kvim BTA for bostader. I kvarteret planeras
for cirka 4 229 kvm ljus BTA samt 620 kvm moérk BTA. 3,0
cykelparkeringsplatser per 100 kvadratmeter ljus bruttoarea”
planeras inom fastigheten (cirka 3,1 platser per lagenhet). Detta
innebdr cirka 120 cykelparkeringsplatser varav majoriteten
anordnas i gemensamma cykelgarage pa markplanet. Ett antal
platser ordnas ocksa pa innergarden samt utanfor entréerna.

Tillg&nglighet
Forslaget kommer kunna uppfylla stadens riktlinjer for
tillgdnglighet.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

En vattenledning ligger i det Ostra korfaltet pa Malmovagen. Pa
ledningen finns tre servisledningar till fastigheter dster om vagen.
I korsningen med Ystadsvagen viker ledningen av Osterut, pa
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Ystadsvégen ar ledningen forlagd i det sodra korfaltet. Pa
Ystadsvdgen pa den viéstra sidan av Malmdévéagen gar en
vattenledning som ansluter till ledningen i korsningen
Ystadsvagen/Malmovégen.

Flytten av Malmoévagen kommer medféra att vattenledningen
som ligger i Malmdvagens Ostra korfalt kommer behdva flyttas
for att frigora yta i exploateringsomradet. Vid flytt av ledningen
forlaggs den forslagsvis i den nya kérbanan. Omfattningen av
omlaggningen beror pa ledningens héjdlage. Pa strackan som
kommer behova ldggas om finns en brandpost som dven den
kommer behdva flyttas.

Léangs Malmovagen, fran Halmstadsvéagen och cirka halvvags
fram till Ystadsvagen, gar en dagvattenledning.

Spillvattenledningen i Malmévagen kommer troligtvis kunna
ligga kvar i sitt befintliga lage. Samtliga VA ledningar kommer
att behova forlaggas i nytt lage. Detta da ldget forandras i bade i
plan och i profil. Ny VA kommer att férlaggas i vagbanan
ndrmast tunnelbanan. En viss riktningsférandring kommer att ske
da hojdryggen forandrar det naturliga fallriktningen pa
sjdlvfallsledningen.

El/Tele/Fiber

Teleledningar l6per vixelvis i, och véster om, gangvédgen pa
Malmovégens vastra sida. Ledningen korsar Ystadsvagen i
skyddsror och ligger sedan forlagd dsterut langs Ystadsvdgens
sodra sida. Samtliga kanalisationer beh6ver forlaggas i nytt lage.
El forldggs i gdngbanans véstra sida. Tele och fiber forlaggs pa
gangbanas Ostra sida.

Energi

I Ystadsvégens norra korfélt ligger fjarrvarmeledning, lampliga
for anslutning till planomradet. I och med att Ystadsvégens
hojdsattning inte fordandras kommer de langsgaende ledningarna i
vagen troligen inte paverkas. Befintliga ventiler pa
fjarrvarmeledningen som é&r forlagd pa Ystadsvagen kommer att
slopas och erséttas med en ny servis till ny fastighet.
Fjarrvarmeledningen kommer att forldggas i GC-banan pa
Malmovégen.

Avfall
Avfallshantering sker genom sopsug via Malmdévagen.
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Raddningstjanst

Enligt studerat forslag kan utrymning fran bottenvaning ske via
de brandtekniskt avskilda trapphusen, alternativt via dorr direkt
till det fria. Samtliga lagenheter pa plan 2—6 har direkt tillgang till
ett brandtekniskt avskilt trapphus. Alternativ utrymning kan ske
med hjdlp av rdddningstjdnstens stegutrustning, eftersom
rdddningstjanstens férmaga bedoms vara tillracklig. Det finns en
enkelsidig ldgenhet pa plan 6 som i dagsldget ej har tillgang till
nagon alternativ utrymningsvag da raddningstjanstens barbara
stege inte klarar héjden. For denna ldgenhet bor ett Tr2-trapphus
upprittas, vilket innebér att en enda utrymningsvég kan tillampas.

Byggnaden ér forlagd invid Malmévédgen och Ystadsvdagen som
ar allménna koérvagar. Raddningstjdnstens angreppsvagar utgors
av dorrar i fasad. Avstand till annan byggnad 6verstiger 8 m och
rdddningstjanstens insats ar darmed ej avgorande for att begrdansa
brandspridning till annan byggnad. Utvéandigt brandpostnét
tillhandahalls av kommunen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturmilj6 langs sldnten i norra delen av planomradet bevaras
vilket bidrar till att en del befintliga vérden finns kvar. I s6dra
delarna foérsvinner naturmark. Denna mark bedéms inte vara av
storre naturvarde. Storre trdd ldngs Ystadsvédgen, som sannolikt
varit en del av den allé som kantat vagen, férsvinner, pa bada
sidor om korsningen mot Malmovagen.
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Vid utbyggnad av bostadshus och garage forsvinner ett antal
storre trad, men de aterstaende integreras med foreslagen
gestaltning av innergarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Arstaviken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Malaren-Arstaviken eftersom néringsdmnen eller férorenande
amnen inte tillférs. Dagvatten fran planomradet férdrojs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i ange Ystadsvagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid reningsverk.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med branschpraxis och
stadens riktlinjer. Stadens riktlinjer héller for narvarande pa att
arbetas fram, med den Gvergripande malsattningen att
belastningen av naringsamnen och foéroreningar fran dagvatten
ska minska till en niva som &r langsiktigt hallbar for att klara god
status i sjoar, vattendrag och kustvatten. Stadens uppskattningar
visar att en stor del av arsnederborden behover fangas upp,
fordrojas och renas, for att det ska vara mojligt att na malet.
Eftersom planldggning och exploatering ligger nagra ar framat i
tiden bor utformningen ta fasta pa forvantade skéarpningar.

Nuvarande remissforslag innebér att 20 mm nederboérd ska kunna
fordrojas och renas innan det avleds fran fastigheten.
Sammantaget innebér detta att:

e Dagvattensystemet dimensioneras for att klara ett 10-ars
regn utan markéversvamning eller andra problem.

e Dagyvatten ska fordréjas med en magasinskapacitet pa 20
mm

¢ (2 m3/100 m2 reducerad yta) och garna anvandas for
bevattning, gestaltning eller for att gynna biologisk
mangfald.

e Brddd- och tomningsmdjlighet till dagvattenndtet ar
nodvandigt.

e Ett fullt magasin ska tdmma sig pa 12 timmar.

e Dagvattenlosningarna ska ha en renande effekt pa
partikuléra fororeningar och helst dven pa losta
fororeningar.

I enlighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet
i mojligaste man omhéandertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrdjas
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innan avledning sker till det allmédnna ledningsnatet. I
dagvattenutredningen foreslas atgarder som uppfyller kraven
ovan. For innergarden foreslas fordrojningsmagasin och
uppsamlande svackdike. Mot skogssldnten norr om innergarden
anldggs ett avskarande dike langs gangvéagen, som leder bort
vattnet mot ett svackdike dster om den planerade bebyggelsen.
Fran svackdiket leder 6verskottsvatten antingen till biofilterdike,
eller kopplas via draneringsror till kommunala
dagvattenledningsnatet. For forgardsytan mellan byggnad och
gata foreslas gronytor med vaxtbaddar och underliggande
magasin, kopplade till kommunala nétet.

Dagvattenutredningen fran 2016 har kompletterats med
berdknade féroreningsméngder. Resultatet visar pa en liten
okning av bland annat fosfor och flera tungmetaller om
foreslagna atgarder inte utfors. Genomfors daremot forslagen for
LOD pa kvartersmark forvéantas fororeningsméangderna enbart
oka marginellt. Sett till hela planomradet far 6kningen ses som
ytterst liten. Om atgérder dven utfors for dagvatten fran
Malmovagen minskar omradets totala belastning markant i
framtiden jamfort med idag.

Dagvattenutredningen som tagits fram fér Malmévagen 2019
visar att atgardsnivan om ett omhédndertagande av 20 mm enligt
Stockholms stad uppnas inom systemhandling. Saledes uppfyller
projektet stadens krav. Projektet kommer inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Stadsbild

Genomforandet av planforslaget forvantas paverka stadsbilden
fran angransande gator, Nytorps gédrde och intilliggande
bostadsbebyggelse. Men genom vl gestaltad forgardsmark,
fasad, innergard och 6vriga ytor, bedoms fordandringen fa positiv
inverkan pa omradet och bidra till en 6kad stadsmaéssighet.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelsen forvantas inte paverka nagon kulturhistoriskt
vadrdefull miljo negativt. Planforslaget har tagit hdnsyn till den
befintliga bebyggelsestrukturen och gestaltning.

Stoérningar och risker

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlsning
kan bostader erhallas med god ljudkvalitet. Aktuella riktvarden
innehalls och Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,5.
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Den planerade bostadsbebyggelsen utsétts for mattligt hoga
bullernivaer fran tunnelbanetrafik och végtrafiken pa
Malmovdgen och Ystadsvagen.

Vid fasaderna mot vagarna och tunnelbanan blir ekvivalentnivan
upp mot 60 dB(A). Hansyn har dock tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna och med skisserad
lagenhetsutformning samt forstarkt trafikbullerisolering och vissa
bullerdédmpande atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet

byggas.

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar hogst 60 dB(A). Med
foreslagen lagenhetsutformning och kreativa anvandning av
balkonger kan hogst 55 dB(A) uppnas vid minst hélften av
bostadsrummen for alla 1dgenheter.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Pa garden kan uteplats med hogst 50 dB(A)
ekvivalentniva ordnas.

Byggnadernas olika element och planldsning har optimerats for
att i storsta mojliga man minska trafikbullret vid bostddernas
fasader samt inomhus. De tva viktigaste atgdrderna for att
mojliggora god ljudmiljoé ar féljande:

e Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande
Ljudklass B.

e Tva balkonger per vaning mot motesplatsen vid
korsningen Malmovéagen/Y stadsvdgen forses med téta
rdacken och ljudabsorbenter i taken fér att minska
ljudnivan vid sidan mot balkongerna samt pa
balkongerna.

Den nya volymen utgor en viss avskdarmning av bullret for
intilliggande bebyggelsen vid Tjockan 1 och Molnet 3.

Da foreslagen bostadsbebyggelse ligger inom 50 meter fran
tunnelbanans ovanjordsspar kompletteras plankartan med
bestimmelse om att byggnader ska grundldaggas och utformas sa
att maximal stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB(A)
SLOW vid tagpassage. Med foreslagen bebyggelse och avstand
till tunnelbanans ovanjordsspar blir stomljudet lagre én 10 dB(A).
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Oversvamningsrisker

For att minimera skador vid regn- och nederbordstillféllen, vars
floden 6verskrider de som atgarderna dimensioneras efter bor
omradet planeras och hojdsattas sa att vatten kan ta sig fram pa
marken utan att skada byggnader. Marken intill sjdlva huset bor
darfor luta nagot ut fran huset sa att 6verskottsvatten leds bort
fran huset och ut mot vagarna.

Vatten- och markféroreningar

Inom undersckningsomradet, dar naturmark forkommer, har
halter under KM pavisats. I mark som angransar till Ystadvagen
och Malmovégen har halter 6ver KM, samt dven 6ver MKM,
pavisats. I fyllning under Malmovéagen har halter 6ver MKM,
samt halter som motsvarar farligt avfall pavisats. Inga spar av
klorerade 16sningsmedel fran den fore detta lampfabriken har
detekterats. Plankartan reglerar att startbesked fér nybyggnation
inte ges innan markens lamplighet ar sakerstélld for sitt andamal
genom att eventuella markfoéroreningar har avhjélpts inom
fastigheten.

Flerbostadshus planeras att byggas inom omradet vilket innebér
att markanvandningen klassas som kénslig. Vidare utvdrdering
alternativt undersokning bor darfor vidtas langs strackan som
16per intill Ystadsvdgen och Malmovégen for att sdkerstélla att
forekommande halter 6ver KM och MKM inte innebér en
oacceptabel risk fér manniskors hélsa eller miljon.

Vidare utvérdering kan utgoras av en riskbedémning inklusive
platsspecifika riktvédrden, alternativt en férdjupad miljoteknisk
markundersokning, for att ytterligare avgrdansa de pavisade
fororeningshalterna, f6ljt av en sanering i samband med
bostadsbyggnationen. Patrédffad férorening ska anmalas till
Miljoforvaltningen, Stockholms stad, i enlighet med Miljobalken
kap 10 § 11. Innan eventuella markarbeten paborjas inom det
fororenade omradet ska en anmélan om efterbehandling uppréttas
och ldmnas till Miljéférvaltningen i Stockholms stad. Detta
senast 6 veckor innan arbetena paborjas.

Asfalten 1angs med Malmoévagen som loper genom
undersokningsomradets vastra del innehéller en halt av X~ PAH-
16 som motsvara tjdrasfalt som ska hanteras som farligt avfall vid
eventuell schakt.

Utférda métningar visar att marken klassas som hégradonmark
baserat pa uppmatt gammastralning, vilket medfor att radonsédkra
atgarder ska vidtas vid bostadsbyggnationen for att undvika
radonproblem enligt de nationella riktvardena fér inomhusluft.
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Ljusforhallanden

Vid sexvaningsbebyggelsen som ligger parallellt med
Malmovagen samt femvaningsbebyggelsen som ligger parallellt
med Ystadsvagen konstateras foljande;

e Under var- och hostdagjamningen kl. 15:00 skuggas delar
av de befintliga husen och tomt langs med Y'stadsvédgen
samt vid Malmovégen. Klockan 18:00 samma dag
skuggas hela ena sidan av det befintliga huset samt tomt
vid Ystadsvéagen.

e Under var- och hostdagjamningen k1. 09:00 skuggas delar
av det befintliga huset och tomten ldngs med
Ystadsvagen.

e Den 22 juni kl. 18:00 skuggas delar av det befintliga huset
och tomten ldngs med Ystadsvagen.

Solstudien har inte tagit med den befintliga tradvegetationen
vilket atminstone for foreslagen bebyggelse innebéar
skuggbildning i lite stérre omfattning &n redovisat.
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klg.oo kl 1200 kl 15.00 kl18.00

Solstudie, skuggning vid vdr- och hdstdagsjimning (Kdlla: Brunnberg och Forshed).

kl12.00 klisoo

Solstudie, skuggning vid 22 juni (Kdlla: Brunnberg och Forshed).

klg.oo kl1z.00 kl1soo kl 18.00

Solstudie, skuggning vid 22 december (Kdlla: Brunnberg och Forshed).
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Solstudien visar att ljusférhallandena for fastigheten Molnet 3,
norr om planomradet, inte paverkas nimnvart av ett
plangenomférande. Fastigheten Tjockan 1, strax dster om
planomradet, paverkas da kvéllssol forsamras. Enligt Boverkets
rad om boendemiljon och solljus bor det finnas en genomsnittlig
soltid vid var och host pa minst fem timmar mellan 09:00 — 17:00
(géller for bade bostaden och pa narmiljons lekytor och
sittplatser). Vissa delar i 6ster och nordost av fastigheten samt
befintlig bostadsbebyggelse blir skuggade. Aven fér planerad
bebyggelse skuggas garden till storsta del under var- och
hostdagjamning. Saledes kan inte Boverkets rekommendationer
uppnads. Dock dr Stadsbyggnadskontorets bedomning att de
negativa konsekvenserna &r i nivda med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortatningsprojekt i Stockholm
samt acceptabla och generellt radande i en tét och vaxande
storstadsregion.

Barn och unga

Trafikmiljon i korsningen Malmdévégen/Y stadsvagen blir i och
med ett plangenomférande mer trafikséker, vilket forbéttrar
mojligheterna for barn att passera tryggt.

Delar av planomradet bestar i dag av gronomrade, som utgor
naturlekyta for barn. Delar av denna yta férsvinner och ersatts
med bostadsbebyggelse med innergard och lekplats. I norr
bevaras naturmark och hér finns mojlighet att skapa nya
naturlekytor. Pa den planerade bostadsgarden kommer en lekplats
att anordnas.

Enskilda och allménna intressen

I samband med ny detaljplan gor staden en beddmning mellan
enskilda och allmédnna intressen. Stadsbyggnadskontoret bedémer
att forslaget ar val avvagt mellan allmédnna och enskilda intressen.
Till grund for stadsbyggnadskontorets stdllningstagande ligger en
skalighetsbedomning dér féljande faktorer har stédllts mot
varandra:

- Planen mojliggor ett tillskott av bostéder.

- Lekmiljon i naturpartiet minskar vid ett genomférande av
planforslaget, men genom placering av hus langs gata
finns det fortsatta mojligheter till naturlek i ndromradet.

- Inom planomradet flyttas en korsning mellan Ystadsvagen
och Malmévégen, som genom den nya l6sningen rdtas
upp. Pa detta sétt bildas en mer trafiksdker 16sning for
platsen. Stréckan forses ocksa med gang- och cykelstrak,
som forbinder Karrtorp med Bjorkhagen.
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- Bostadshusens skuggverkan kommer att paverka
grannhusen enligt redovisad solstudie, men acceptabel
niva.

- Byggnaden kommer i begrdnsad omfattning medféra
insyn till omkringliggande hus. Stadsbyggnadskontoret
beddmer insynen som normal i staden.

- Exploatering av det foreslagna omradet far inga
konsekvenser for tunnelbanans dragning.

- Forslaget kommer att uppfylla stadens riktlinjer for

tillgdnglighet.
Tidplan
Samrad 2016-11-15-2017-01-03
Granskning 1 2018-08-29 — 2018-09-26
Granskning 2 2018-12-12 — 2019-01-23
Antagande 23 maj 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande vilar pa stadens forvaltningar samt
byggaktoren.

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattandet av
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.

- Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

- Exploateringskontoret ansvarar for traffande av
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

- Staden ansvarar for anldggande inom allmén platsmark.
Trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for
drift och underhall av allmén platsmark.

- Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
nybyggnation inom kvartersmark.

- Byggaktoren ansvarar for utférande av métningar
gallande buller- och vibrationsnivaer innan inflyttning till
bostadshus och forskola och att krav formulerade i
planbestdmmelserna sdkerstélls.

- Byggaktor ansvarar for att arbeten i ndrheten av spartrafik
(tunnelbana) utfors i enlighet med SL:s foreskrifter for
sparndra arbeten.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén platsmark.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
Riksbyggen.

Overenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
exploateringskontoret och Riksbyggen. Avtalet ska tecknas innan
planen antas.

Da gatuombyggnaden sker i narheten av tunnelbanan samt
fastighet Molnet 3 kan exploateringskontoret behdva trédffa avtal
med trafikférvaltningen och tomtrattshavaren infor
genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebaér att befintlig detaljplan P1 96106 berors
delvis. Den del som berors av det nya planforslaget upphor att
gdlla i P1 96106. P1 3236 upphor att gélla helt inom planomradet.
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I samband med Malmévédgens omdragning, berérs den nya
strackningen dven en mindre del av dldre stadsplaner. De delar
som berdrs av planen upphor att gélla:
e P13095: Fran 1945, omfattar hela Bjorkhagen.
e PI3379: Andring av stadsplan (for del av kv Blixten,
Molnet m.fl.), fran 1945.
e Pl 3236: Forslag till d&ndring av stadsplanen for delar av
stadsplanen Sodra Hammarby (omrade dster om
Ulricehamnsvégen), fran 1945.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Genomforandet av detaljplanen beror del av fastigheten
Hammarbyhojden 1:1 som &dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransningen mellan
kvartersmark och allménplatsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéndning for bostdder och tunnelbana inom kvartersmark.
Pa den allménna platsmarken medges gata, park och natur.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum) ska utgéra separat
fastighet som bildas genom avstyckning. Méjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns foér centruméndamal. Tva
smala kilar 1angs med fastigheten Molnet 3 har lagts ut som
kvartersmark (Bostdder), de kan 6verféras genom
fastighetsreglering till Molnet 3 for att mojliggora trappor for
anslutning till allméngata med nytt ldage.

Omraden utlagda som kvartersmark (Bostdder) i planforslaget ar
till stérsta delen beldget inom omrade utlagt som allmén plats
(Natur, Gata) i nuvarande plan. Tva omraden &ndras fran allmén
plats (Park) till allmén plats (Gata). Nagra mindre omraden
andras fran allmén plats (Natur) till allmén plats (Park, Natur)
och fran kvartersmark (Tunnelbana) till allmén plats (Gata, Park).
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Figuren illustrerar dndringar av anvdndning mellan kvartersmark och allmdn

platsmark.

Allman platsmark:

e Vit - mark som &r detaljplanelagd som allmén plats
(Gata) och ingar i en kommunal fastighet och fortsétter att
vara allmaén plats (Gata).

Gata

¢ R06d — mark som éar detaljplanelagd som kvartersmark
(Tunnelbana) i befintlig detaljplan och Gvergar till att vara
allmaén plats (Gata)

e Rosa - mark som dr detaljplanelagd som allmén plats
(Park) i befintlig detaljplan och Gvergar till att vara
allmaén plats (Gata).
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Park/Natur

e Gron och vitrastrering - mark som &r detaljplanelagd som
allmén plats (Gata) i befintlig detaljplan och 6vergar till
att vara allmén plats (Park, Natur).

e Ljusgron — mark som dr detaljplanelagd som allmén plats
(Park, Natur) i befintlig detaljplan och fortsétter att vara
allmén plats (Park, Natur).

Kvartersmark:

e Gul - mark som dr detaljplanelagd som allmaén plats i
befintlig detaljplan (Gata, Natur, Park) som 6vergar till att
vara kvartersmark (Bostdder, Centrum).

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och
anldggningsatgarder inom kvartersmarken (bostdder och
centrumdndamal) i planomradet.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ska ansoka om de
fastighetsbildningsatgérder som behovs. Byggaktoren ska
bekosta avstyckning av en ny fastighet. Exploateringskontoret
ska bekosta fastighetsreglering av fastighet Molnet 3.

Vatten och avlopp/el/tele/varme

Vatten- och avloppsanslutning till kommunens nét bekostas av
byggaktoren. Byggaktoren star ocksa for anlaggningsavgiften av
forbindelsepunkter for el och tele.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintliga vatten-
och avloppsledningar.

Dagvatten

Flytten av Malmovégen innebar att hojden pa vagen sanks, vilket
innebér att dagvattenledningen kommer hamna for ytligt och
maste sdnkas.

Fordrojning av dagvatten sker i vaxtbadd, svackdike och
fordrojningsmagasin. Fér mer information, se
dagvattenutredning.
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El/Tele/Fiber

Planomradet ansluts till Fortums el-nat. Lagspanningskabeln i
Malmovagens gangbana kommer behova flyttas i backen ner mot
Ystadsvdgen ndr vdgens dragning fordandras, berord stracka cirka
100 m. Fortum Eldistribution ser inga problem med att flytta
kablarna.

Vid flytt av Malmévagen hamnar teleledningarna i korbana.

Fjarrvarme
Planomradet ansluts till kommunens fjarrvarmendt.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Anna-Stina Bokander Maria Borup
enhetschef stadsplanerare
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