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Planbeskrivning

Detaljplan for Olovslunds station, del av
fastigheten Akeshov 1:1 i stadsdelen Nockeby,
Bromma, S-Dp 2016-07042
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Planomrddets ldge markerad med réd rektangel.
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Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med det aktuella detaljplanearbetet &r att mojliggora en
komplettering av den befintliga bebyggelsestrukturen intill
Nockebybanans stationsomrdde Olovslund. Detaljplanen
mojliggor for ett trevanings flerbostadshus om ca 19 ldgenheter
som planeras som ett 55+ boende. Bebyggelsen ska ta god
hinsyn till omgivande stadsbildskaraktir och kulturhistoriska
véarden. Forutsattningar for planen dr dels att parkering anordnas
helt under marknivd med ett 6verbyggt, planterat dick som
ansluter vél till omgivande mark och dels att hornet vid
Skaldevigen och Sigurdsvégen aktiveras i bottenvéningen genom
bostadskomplement, kontor- eller centrumandamal. Befintligt
omrade dr idag parkmark som anvinds for lekplats. Forslaget
innebdr att befintlig lekplats kommer att flytta till en nirliggande
plats norr om Skaldevégen.

Detaljplanen ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél, astadkomma goda boendemiljoer samt skapa fler
bostéder 1 ett kollektivtrafiknéra lage.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: september 2017
Granskning: februari-mars 2018
Antagande: juni 2018



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-28, Dnr 2016-07042

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-07042
Sida 3 (28)

Innehall
Sammanfattning.......ccccceeiri e ———— 2
Sammanfattning ..........eeeevie i 2
MiljObedOMNING .....eeeiiiiiiii e 2
Tidplan ..., 2
0] 1= o 111 ' 4
HaNAINGA .....euiiieii s 4
Planens syfte och huvuddrag ..........ccoovieeiiiiiieie e 4
Plandata ... 5
Tidigare stallningstaganden ............occccei i, 5
FOrutsattningar ... 6
N = L ] SRR 6
Geotekniska forhallanden.............cocvveiiiiiiiiiiiie e 7
Hydrologiska forhallanden............ccooooieiieiiiiiee e 8
Stadsbild och befintlig miljo ..., 9
Kulturhistoriskt vardefull mild...........cooooiiiiii e 10
Offentlig och kommersiell service...........cccoceeeeeiiiiciiiiieee e, 11
Gator oCh trafik ..........eeiiiiii 11
StOrniNgar 0Ch MSKEN ......cccciiiiiiiiiiiee e 11
Lo =10 o] (= =T S 12
GeStaltNING ..eeeeiiicieee e 13
Gator oCh trafik ..........eeiiiiii 17
Teknisk fOrsOrjNiNg .........ueeeeiiiiiiieeee e 18
oY T=T=1 T =T o 1= 20
BehovsbedBdmNiNg........coooiuiiiiiiiiei e 20
NGUIMILO .o 20
Konsekvenser for offentlig service .........cccccoviiiieee, 20
Dagvattenfloden ... 21
Miljokvalitetsnormer for vatten............cciiiiinii e, 21
Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé............cccccoiiiniieenn. 22
BIIIafiK .....ee e e 23
StOrningar 0Ch FSKET .........eiiiiiiiie e 23
LjusTOrhallanden ...........cueeiiiciiiee e 24
THAPIAN (e 25
GenomFfOrande ..o 25
Organisatoriska frAgor.........cooiuiiiiiiiie e 25
Verkan pa befintliga detaljplaner...........ccccccocviiiiiiicceee e, 26
Fastighetsrattsliga frAgor..........occceiiiiii i, 26
EKONOMISKA frAgOr.......ccvviieeeiiiie et 27
TeKNISKa frAQOT.....ciiieiiii e 28
Genomforandetid......... oo 28



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-28, Dnr 2016-07042

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-07042
Sida 4 (28)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Olovslund dagvattenutredning
(Sweco, 2017-07-03)

— Utredning omgivningsbuller, Olovslunds station
(Tyréns, 2017-05-11)

— Utredning vibrationer, Olovslunds station
(Tyréns, 2017-07-03)

—  PM Risk seniorboende Olovslund, Bromma
(Brandskyddslaget, 2016-10-14)

— PM Trafik — Olovslunds station
(Trafikutredningsbyréan, 2017-03-06)

— Trddinventering vid Olovslunds station
(Tradmistarna, 2017-04-04)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Stella Svanberg pa
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har Lisen
Lans medverkat och fran lantmiterimyndigheten Cecilia
Lindgren.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora for ett flerbostadshus om tre
véningar med cirka 19 ldgenheter i anslutning till Sigurdsvégen
och Skaldevigen samt till Olovslunds station. Syftet ar att
bebyggelsen ska forhélla sig vl till befintliga flerbostadshus och
omrédets stadsbildskaraktir samt kulturmiljo.. Befintliga trdd
som &r viardeskapande och har betydelse for stadsmiljon avses
skyddas. For att skapa en trygg och levande stadsmiljo i
kollektivtrafikndra ldge mdjliggdr planen for centrum- och
kontorsdndamal och sdkerstéller samtidigt en aktivering av
bottenvéningen som ligger 1 hornet av korsningen
Sigurdsvigen/Skaldevdgen. For en god boendemiljo placeras
parkering i garage under mark och ovan mark far inte parkering
anordnas.
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Den foreslagna bebyggelsen ligger pa parkmark som idag
anvénds for lekplats. Kompensation for ianspriktagen gronmark
och lekplats kommer ske delvis pa den allménna platsmark som
ligger mittemot planomradet mellan fastigheterna Operetten 1
och Epilogen 2.

r‘-‘\"rx* __
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Gron markering redovisar omrdde som den befintliga lekplatsen kommer att

fhytta till. Planomrddet dr markerat i rétt.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet dr ca 14 000 kvm och omfattar del av fastigheten
Akeshov 1:1 intill Olovslunds station. Omradet #r beliget dster
om fastigheten Prologen 5 med Skaldevigen 1 norr och
Sigurdsvégen i 6st och Nockebybanan som avgrinsar
planomradet i séder. Markagare dr Stockholm stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms dversiktsplan fran 2010 &r ett 6vergripande mal for
Stockholms nérfororter att skapa en tdtare, sammanhéllen, mer
méngsidig och levande stadsmiljo dér det finns forutséttningar till
ett bredare utbud av bostédder, verksamheter, service, kultur,
upplevelser etcetera. Oversiktsplanen anger omréadet som gles
stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen anges dven att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska
prioriteras och att marken ska utnyttjas sa effektivt som mojligt.
Planforslaget ér i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan
I gdllande detaljplan PL537 fran 1929 ér aktuellt planomride
avsett for allmint indamal. Andringen som giller del av gillande
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detaljplan fran 1929 innebar att allmén platsmark blir
kvartersmark for bostadsdndamal. I anslutning till planomradet i
soder finns detaljplan PL837 fran 1930 som reglerar
trafikdndamal och kioskbyggnad.

Detaljplan PL8370ch del av detaljplan PL537.

Planomrdde markerad med gul linje.

Markanvisning

Riksbyggen AB markanvisades (Dnr E2011-513-00735:1)
platsen den 17 oktober 2013 genom beslut i
exploateringsndmnden.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for friluftsvérden;
”Mailaren med 6ar och strandomraden” som &r av intresse enligt
de sarskilda hushallningsbestimmelserna i miljobalkens 4:e
kapitel. Omradet ar i sin helhet av riksintresse som ett av de mest
vérdefulla landskapen i landet med sérskilt stora natur- och
kulturvérden.

Riksintresse Olovslund med Olovslunds egnahemsmiljo, ca 150
meter norddst om planomradet frén 1920-talets slut, utgor ett av
de forsta exemplen pa den kommunala bostadspolitiken som gick
ut pé att skapa smastugeomraden med sjdlvbyggda hus for
arbetare. Uttrycket for riksintresset dr planeringen med en central
park, enhetliga tomter, byggnadernas placering och den
sammanhéllna gatumiljon.

Forutsattningar
Natur
Mark och vegetation

Planomradet, utgors idag av parkmark. Marken inom
planomrédet 4r huvudsakligen plan med en svag lutning mot norr.
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Storsta hojdskillnaden finns mot Nockebybanan. Inom
planomradet finns en inhdgnad, sandad lekplats, centralt placerad
med diverse lekredskap. Lekplatsen dr omgiven av
skotselintensiva griasytor. Pa den grisbeklddda marken finns ett
flertal barr- och 16vtrad som utgor viardeskapande inslag i miljon.

Naturvarden

I Stockholm har tre grupper av livsmiljéer/naturtyper pekats ut
som betydelsefulla for stadens biologiska mangfald: ddellovtrad,
dldre barrskog samt vatmarker och striander. For vart och ett av
dessa har habitatnétverk kartlagts, d.v.s. strukturer av livsmiljéer
som dr sérskilt viktiga for arter knutna till de olika naturtyperna.
Planomradet ligger i utkanten av habitatnitverken f6r groddjur
och barrskogsfaglar samt habitatnatverket for ekar.

Rekreation och friluftsliv

I ndromradet finns flera rekreativa malpunkter och
sammanhéngande omraden av naturmark och groningar. De
nérliggande gronomradena Nockebyskogen, Sdngarlunden,
Olovslundsparken och Tunadalen erbjuder promenader i
skogsmiljo och innehéller ett varierande utbud av olika
sociotopvirden.

Geotekniska forhallanden
Omrédet &r relativt flackt och marken utgérs av lera.

Berg | dagen
Moran

Asmaterial ¢
Vaxellagring
Organiskjord
Lera ‘“L’,,"

Karta som redovisar geologiska forutsdttningar i omrddet. Planomrade

markerat med rott.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad indikerar att det idag
finns platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall.

Skyfallskarta som visar sannolikhet fér 6versvimning inom och kring
planomraddet. Rétt filt markerar hog sannolikhet (scenario A), orange filt
markerar medelhég sannolikhet (scenario B) och gula filt markeras ligre
sannolikhet (scenario C). Planomradets utbredning markerad med rod

rektangel.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon i Ostra Mélarens
vattenskyddsomride. De sekundéra skyddszonerna dr omraden
dir det sker direkt avrinning mot Ostra Milaren, eller dir
dagvatten naturligt eller via ledningar avrinner mot Ostra
Milaren. For skyddszonen giller sérskilda skyddsforeskrifter 1
syfte att bevara en god vattenkvalitet pa ravattnet. I foreskrifterna
regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och
mark- och anldggningsarbeten. Beslut om inrdttande av
vattenskyddsomréade togs den 25 november 2008 med stéd av 7
kap 21 § miljobalken (MB).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900).
Enligt VISS juli 2017 har Mélaren-Fiskarfjarden god ekologisk
status men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés ér bibehallen god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med tidsundantag
till 2027 f6r TBT och antracen samt mindre strdnga krav for
kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
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Dagvatten

Planomradet bestar av en gronyta med lerjord och dr samtidigt en
lagpunkt vilket innebér att det finns risk for 6versvamning och att
vatten blir stdende vid storre nederbdrdstillfdllen. Markens
infiltrationskapacitet dr okénd. I intilliggande lokalgatorna
Skaldevégen och Sigurdsvégen gar i dagsldget kombinerade
ledningar for dag- och spillvatten som leds till reningsverket
Himmerfjardsverket och dérifran vidare ut i recipienten
Himmerfjarden. Nar ledningsnétet ar fullt sker en ytavrinning till
Mailaren-Fiskarfjarden. Vid eventuell duplicering av
ledningsnitet férmodas recipienten istéllet bli Mélaren-
Fiskarfjarden. Planomradet ar i dagsldget inte anslutet till
ledningsnitet men vid storre nederbordstillfillen braddas
dagvatten fran omrédet till det kombinerade ledningsnitet.

Stadsbild och befintlig miljo

Stadsdelen Nockeby priglas av tridgérdsstadens karaktir med
fritt liggande hus 1 tradgérds- eller naturlandskap, ofta med gron
forgdrdsmark mot gatan. Ett stadsbyggnadsgrepp inom
tridgdrdsstaden i Bromma dr att lata flerbostadshus markera de
stationsomrdden som ligger i anslutning till Nockebybanan.

Sig__urdsya"g'eﬁ P

Snedbild 6ver omrddet ddr de tvd olika byggnadsskalorna framgdr med
flerbostadshus intill stationsomrddet och i dvrigt villabebyggelse. Hallplatser

markerade med gula cirklar och planomradet i rod markering.

Planomridets omgivande bebyggelse planlades pa 1930-talet och
bestar av bdde friliggande villor i vést och séder, samt av
flerfamiljshus 1 6st och norr. Flerfamiljshusen har en héjd om tre
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vaningar med sadeltak samt takkupor och dr huvudsakligen
placerade i liv med gatulinjen. I vissa ldgen indragna med en
mindre forgardsmark. I tva av flerbostadshusens bottenvaningar
finns lokaler varav en anvénds for bageri. Narliggande villor &r
placerade med forgardsmark mot gatan och med ett slipp mellan
flerbostadshus och villa pa mellan ca 13-15 meter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnadsordningen

Detaljplaneomradet ingar i ett omrade utpekat i
byggnadsordningen som tradgardsstaden. Byggnadsordningen
beddmer och foreslar vid fortdtning att tridgirdsstddernas
sammanhéllna gatubild bevaras, att nya byggnader utformas pa
tradgardsstadens villkor, att den befintliga bebyggelsens
tidstypiska prégel bevaras, samt att gaturummets tydlighet och
vegetationsprigel bibehalls. Omradet som helhet dr angivet som
kulturhistoriskt vardefull miljo.

Stadsmuseets klassificering

Omgivande bebyggelse intill planomradet &r kulturhistoriskt
vérdefull och har enligt Stockholms stadsmuseums gron- och gul
klassificering. Intilliggande flerbostadshus ar gulklassade
(fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde) vilket 4ven géller for
villabebyggelsen. Enstaka villor dr gronklassade (vilket anger att
bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt). Angridnsande stadsdel
Olovslund ar av riksintresse, se rubrik Riksintressen tidigare i
dokumentet.

Bilden visar stadsmuséets klassificering av byggnadernas kulturhistoriska

vdrde. Planomrddet ungefdrligt markerat med réd linje.
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Offentlig och kommersiell service

De nédrmsta sjukvardsmottagningarna dr Nockebyho6jdens
vardcentral, Brommaplans vardcentral och Abrahamsbergs
vardcentral som alla ligger pa drygt 1,5 km avstdnd. Narmsta
sjukhus dr Danderyds sjukhus pa ca 6 km avstand. Forskolor och
grundskolor finns inom géngavstand till planomrédet. En mindre
livsmedelsbutik med postombud, apotek, pizzeria m.m. finns vid
Nockeby torg, en dryg halv kilometer frin planomradet. Ett litet
bageri finns precis intill planomradet. P4 Brommaplan som ligger
1,5 km bort fran planomradet finns apotek, bibliotek, flera detalj-
och matvaruaffdarer m.m.

Gator och trafik

Cykel- och gangtrafik

Planomradet ligger i ett relativt lugnt omrédde med cykeltrafik pa
gatumark. Enkelsidiga gangbanor finns pa vardera sida om bade
Skaldevigen och Sigurdsvégen.

Gatunét och biltrafik

Omrédet forsorjs idag av lokalgatorna Sigurdsvédgen och
Skaldevigen. Gatorna trafikeras fraimst av boende i omradet och
trafikeras av sammanlagt cirka 200 fordon under ett
vardagsmedeldygn. Inom planomradet finns idag ingen bil- eller
cykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mycket kollektivtrafiknéra intill
Nockebybanans station Olovslunds station och med avstand pa
1,5 km till Brommaplan. Nockebybanan férbinder Alvik och
Nockeby. Fran Alvik finns goda forbindelser bade inom och
utanfor Stockholm stad.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Niérheten till Nockebybanan och planomradets intilliggande gator
Sigurdsviagen och Skaldevigen kan innebéra risk for buller och
vibrationer.

Det finns risk for uppkomst av stomljud fran passage av tungt
fordon pa Sigurdsviagen samt fran tgtrafiken. Marken inom
planomrédet utgors av lera och marken kan dérfor paverkas av
vibrationer vid forbipasserande trafik.
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Risk

Naérheten till Nockebybanan kan innebéra risk for ursparning.
Och nérheten till Nockebybanans kontaktledning kan innebéara
forekomst av elektromagnetiska filt in pa planomréadet (se vidare
information i konsekvensbeskrivningen pa sid. 24).

Planforslag

Overgripande

Planforslaget innebér ett tilldgg av ett flerbostadshus pé tre
vaningar fOr seniorer om cirka 19 ldgenheter. Den nya byggnaden
foreslas 1 korsningen mellan Sigurdsviagen och Skaldevigen.
Forslaget bidrar till ett mer aktivt gaturum som anknyter till
tradgardsstaden med forgardsmark i norr och sparad naturmark
mellan bebyggelsen i vister. Ambitionen &r att den nya
bebyggelsen ska knyta vél an till befintlig bebyggelsemiljo och
samtidigt ha en modern prégel. En ytterligare ambition med
forslaget ar att fortydliga platsen som stationsomrade och litet
lokalt centrum genom att reglera anvindningen i bottenvaning
vid korsningen till centrumidndamal, kontor eller
bostadskomplement.

Flygvy fran nordost som redovisar byggnadens foreslagna forhallande till
gatan med fasad dikt an Sigurdsvigen och indragen bebyggelse mot
Skaldevigen. Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Byggnadsh6jd, taklutning, volym och gestaltning anpassas och
forhaller sig till den befintliga bebyggelsestrukturen som finns pa
platsen idag. Genom huvudentréer med tillhorande trapphus pé
bada sidor om byggnaden aktiveras gaturummen. I korsningen
mellan Skaldevigen och Sigurdsvégen sikerstills en lokal med
genomsiktlighet for aktivering av bottenvaning som ger en
tryggare och mer levande gatumiljo. Planforslaget medger ett
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fatal utkragande balkonger ut mot allmén plats och innebér att
framst franska fonster istillet for utkragande balkonger kan
finnas ut mot de allménna gatorna.

Sigurdsvagen

;
/

Situationsplan som visar byggnadens foreslagna placering i forhdllande till

omgivande gator och bebyggelse. Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Ny bebyggelse

Gestaltning

Volym och placering

Den nya byggnaden som foreslés kan ldsas som tva for sig
lasbara volymer eftersom de ligger nagot forskjutna i forhéllande
till varandra. Volymen med Sigurdsvégen 1 Oster ligger dikt an
trottoaren for att fortydliga gaturummets centrala lokalisering
som ligger i direkt anslutning till stationsomradet.
Byggnadsvolymen som angrinsar till Skaldevigen i norr har en
forgdrdsmark pa ca 2,5 m som anknyter till trddgirdsstadens
villaomrade 1 véster. For ett tillrdckligt avstdind mellan
bebyggelsen i vister, och for att bibehalla gaturummets rytm,
sakerstills ett avstand pa ca 13 meter mellan befintlig villa och
ny bebyggelse. Byggnaden forslés uppforas 1 tre vaningar som
relaterar till befintliga volymer pa platsen och som regleras
genom hogsta tilldtna nockhdjd samt begrénsning av minsta
respektive storsta taklutning och ett maximalt procentantal
takkupor.
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Tak

Det ar viktigt att den nya byggnaden ldses som ett tvavaningshus,
dven om det de facto &r ett trevaningshus, med vissa utskjutande
partier i den inredda vindsvaningen och att sadeltaket upplevs i
gatumiljon. Dérfor far takkytan brytas for takkupor om hogst
40% av takfotslingden vilket regleras genom bestimmelsen f2 pé
plankartan.

Balkonger

Mot allmén plats tillats enbart ett fatal balkonger som kragar ut,
till hogst 1,2 meter fran fasadliv, for att skapa ett mindre
patrdngande uttryck i gatumiljon och for en samhorighet med
omgivande flerbostadshus fasader. In mot garden medges
utkragande balkonger. For samtliga balkonger géller att de inte
fér glasas in. Franska fonster och balkonger ska utformas med
pinnricken eller utformning med liknande genomsiktlighet.

Entréer

Entréer till trapphus ska finnas bade mot gata och gérd och minst
en entré till trapphus ska finnas mot vardera Sigurdsviagen
respektive Skaldevigen. Bostadséntreernas dorrpartier ut mot
gata ska utforas 1 trd vilket regleras med bestimmelsen 3 pé
plankartan.

Bottenvaning

For att sikerstilla mojlighet till framtida lokal for
bostadskomplement, kontor- eller centrumandamal och for
aktivering av gatan 1 hornet Skaldevigen/Sigurdsvagen ska
fasaden utformas med fonsterpartier och entré som ar minst 2,3
meter hoga och lokalen ska vara minst 35 kvm stor vilket regleras
med bestimmelserna f5 och f6 pa plankartan. Vid inredning av
lokaler i1 6vriga delar av byggnadens bottenvaning ska
bottenvaningens entré och fonsterpartier utformas huvudsakligen
av glas och vara minst 2,3 meter hoga, vilket regleras med
bestammelsen f5.

Fargsattning och materialval

Ny bebyggelse foreslas i en ljus fargskala med gula toner pé
norra fasaden mot Sigurdsvigen och rodare toner pa den Ostra
fasaden mot Skaldevigen, i putsat fasadmaterial. Den nya
byggelsen ska ha en fargséttning och ett materialval som
samspelar med befintliga flerbostadshus som &r utférda i ljus puts
1 bade roda och gula nyanser. Detta regleras genom
bestimmelsen f1 pa plankartan.
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Perspektiv mot foreslaget byggnadshorn med lokal i
bottenvaning mot Skaldevigen. Killa: Bergkrantz Arkitekter AB.

Perspektiv mot byggnadens horn och Sigurdsvigen.
Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Perspektiv fran Skaldevigen med foreslagen bebyggelse och
indragen forgardsmark. Kdilla: Bergkrantz Arkitekter AB.
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Fasad som visar byggnadens norra sida mot Skaldevdgen.
Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Fasad som visar byggnadens Ostra sida mot Sigurdsvigen.

Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Fasad som visar byggnadens sédra sida in mot gard.

Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB.

Fasad som visar byggnadens viistra sida in mot gard.

Kdlla: Bergkrantz arkitekter AB.
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Gardsmiljo

Utemiljon ska utformas sé att den knyter an till tradgardsstadens
principer med sparad naturmark mellan bebyggelsen. Ny
vegetation planeras pa garden med ett flertal vedartade vixter
som knyter an till tradgérdsstadens stadsmiljo. Glasad byggnad
med en storsta area pa 25 kvm byggnadsarea och hogsta
nockhojd pa 3,5 meter medfor mdojligheten att uppfora ett vixthus
pa garden som samtidigt utformas for att skapa en bullerskyddad
uteplats. Ett vaderskydd for cykelparkering om 15 kvim
byggnadsarea och hogst 3 meter hogt med ett vegetationsklatt tak
medges ocksa. Trad som har betydelse for stadsbilden har belagts
med marklovplikt for fallning i syfte att skydda trdd som &r
virdeskapande for miljon, markerade med bestimmelsen n2 pa
plankartan. Marken pa det 6verddckade bjilklaget ska ansluta
naturligt till omgivande terrdang vilket regleras med bestimmelse
nl pa plankartan.

Garage / plan -1

Det underjordiska garaget ska forhélla sig till omgivande
markhdjder och regleras darfor med hogsta tillatna bjalklagshojd
pa plankartan. Teknikutrymmen som el-central och undercentral
ska placeras i kéllarplan/plan -1.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon visentlig dndring av
gatunitet. Biltrafiken kommer att paverkas eftersom
exploateringen med underbyggt garage innebdr att fler bilar
kommer lokaliseras till omradet &n vad som finns pa platsen idag.

Gang- och cykeltrafik

I samband med den nya exploateringen kommer trottoaren intill
planomradets Ostra sida mot Sigurdsvégen att breddas till 2,25
meter och forbittras vilket dr i enlighet med trafikkontorets
onskemal.

Kollektivtrafik
Befintlig kollektivtrafik bedoms ha tillracklig kapacitet for den
kommande bebyggelsen.

Cykel- och bilparkering

Antal parkeringsplatser berdknas enligt Stockholm stads riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal. Det lagesbaserade
parkeringstalet har identifierats till 0,54 platser per ldgenhet
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utifran platsens geografiska ldge samt tillgang till service och
kollektivtrafik. Till bostdderna hor ett underbyggt
parkeringsgarage med 15 platser inkl. en parkering for
rorelsehindrad. Ingen markparkering medges. Totalt mdjliggors
15 platser pa 19 lagenheter vilket ger ett parkeringstal pa 0,8.
Cykelparkering anordnas bade inom byggnaden med 30 platser
och utanfor byggnaden med 20 platser. Cykelparkeringstalet for
forslaget ar 2,6 cykelparkeringar per ldgenhet.
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Foérslag pd parkeringsgarage. Killa: Bergkrantz Arkitekter AB.

Tillganglighet

Projektet foljer stadens riktlinjer for tillgdnglighet. Det maximala
angoringsavstand uppgar till 10 meter som é&r i enlighet med
Stockholm stads riktlinjer.

Service

Planen mojliggdr for kontors- och centrumédndamal i hela
bottenvaningen. Planen sikerstéller en lokal om minst 35
kvadratmeter 1 hornet Sigurdsvégen/Skaldevéagen for
bostadskomplement, kontors- eller centruméndamal.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten, el, tele och energiférsérjning
Planomradet kan anslutas till befintliga nit for el och tele samt
till stadens avloppsnit i Sigurdsvigen och Skaldevigen. For
energiforsorjning ska ev. bergviarme utredas.

Dagvatten
Enligt dagvattenutredningens forslag (2017-07-03) pa
dagvattenhantering hanteras huvudparten av dagvatten fran
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planomradet genom fordrdjning inom fastigheten innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen for dagvatten- och
spillvatten i Skaldevédgen. Fordrojning och rening foreslas ske
med nedsénkta planteringar/vixtbaddar lings med byggnaden
mot Skaldevdgen, upphdjda viaxtbaddar pa innergédrden ovan
bjilklaget samt med en regntridgérd med underliggande
dagvattenmagasin pa innergarden. Med foreslagen placering av
byggnaden intill fastighetsgrénsen blir det tekniskt svart att
avleda dagvatten fran en del av taket som lutar mot Sigurdsviagen
till omhéndertagande dagvattenldsning inom planomradet. Dérfor
foreslas att det dagvattnet avleds direkt till ledningsnétet. Vatten
fran avloppsledningen renas vid Himmerfjardsverket for att sedan
slappas ut i Himmerfjdrden via kulvert (se dven rubrik
Dagvattenfloden pé s. 21).

e

I : ; o :
747444 Till planteringar langs Skoldevidgen

J Ytledes till regntrddgard pda innergard
Via utkastare till upphdjda vixtbdddar pd bjdlklag
L l Till under jordiskt magasin under regntrddgard

f' / } Direkt oviedning till ledning i Skaldevdgen
)

Skiss som visar ytor och foreslagen avledning av genererat dagvatten inom

planomradet efter exploatering. Kdlla: Sweco

Avfallshantering

Avfallshantering for hushéllssopor foreslds ske inom byggnaden 1
ett gemensamt avfallsrum med entré frén gata 17 och 20 meter
frén respektive bostadsentré. Stockholm stad efterstravar 10
meter for god tillgédnglighet och Boverket tilldter max 50 meter
frén ytterentré till avlimningsplats. D4 byggnaden innehaller s
f4 antal lagenheter fordelade pé tva trapphus anses ett gemensamt
soprum placerat strategiskt i byggnaden vara den mest rationella
16sningen samtidigt som det underldttar vid sophdmtning.

Raddningstjanst
Réaddningsfordon kan angora via Sigurdsvédgen och Skaldevégen.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Riksintresse

Det foreslagna omradet ligger i utkanten av riksintresset for
friluftsvirden och eftersom riksintresset i sin helhet utgor ett
omfattande omréde bedoms inte exploateringen patagligt skada
omradets virden for natur- och kulturlandskapet.

Biologisk mangfald

Planomradet ligger 1 utkanten av habitatnétverk for groddjur och
barrskogsfaglar. Exploatering av platsen med bebyggelse bedoms
av stadsbyggnadskontoret ha en marginell betydelse for det
strukturella sammanhanget vad géller habitatnatverk for groddjur
samt barrskogsfaglar och bedoms ddrmed inte ge ndgon
betydande paverkan pa dessa. Planomradet ligger dven precis
utanfor ekhabitatnitverket och 1 planomradets syddstra horn finns
en ek som kommer att tas bort 1 och med exploateringen. Dock
bedoms eken inte ha betydelse for ekhabitatnidtverket da
avstandet fran aktuell ek till ndrliggande ekar dr for langt {or att
vara en del av ndtverket.

Konsekvenser for offentlig service

De nya bostadshusen kommer inte pdverka behovet av
forskolor/skolor i omrédet eftersom det dr ett seniorboende som
riktar sig till ménniskor 6ver 55 ar. Projektet 6kar daremot
efterfragan pa ovrig service. P4 gdngavstand till Nockebytorg
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finns smaskaligt serviceutbud, Nockebybanan finns i direkt
anslutning till planomradet och &ven en bussterminal och
tunnelbana finns vid Brommaplan. Inom projektet mojliggors for
kontorsdndamal och centrumédndamal for att sékerstilla
eventuella framtida behov av andra funktioner &n bostédder. I
planomradet sikerstills 35 kvm for bostadskomplement,
centrum- eller kontorsdndamal.

Dagvattenfloden

Enligt framtagen dagvattenutredning (2017-07-03) kommer ny
markanvédndning pé platsen innebdira att flodet fran omradet,
innan foreslagna dagvattendtgérder, 6kar frin c:a 4 1/s till cirka
24 1/s och med det dven en 0kning av de flesta fororeningar i
bade halt och arlig miangd. Med foreslagna principatgérder for
dagvatten, se rubriken Dagvatten i forslagsdelen, uppgar
dagvattenflodet fran planomradet till c:a 5 1/s (10 ars regn) vilket
bedoms motsvara flodet fran omradet i dagsldaget. Darfor bedoms
inte det kombinerade ledningsnitet 1 Skaldevédgen och vidare till
reningsverket att flodesmassigt belastas mer 4n i dagslaget. I
fortsatt arbete behover fastighetens hojdséttning sékerstilla att
byggnaden inte skadas vid kraftigt regn och att det inte sker
nagon avrinning frdn omkringliggande gator in pa fastigheten.
Hojdsattningen av fastigheten behdver dérfor ses over sé att
dagvatten kan rinna av ytledes pd marken inom fastigheten utan
att orsaka skada pa bebyggelse. Markens jordartférhallanden och
grundvattennivaer behdver sdkerstillas genom geoteknisk och
hydrogeologisk undersdkning. Hoga grundvattennivaer kan
paverka forlaggningsdjup av underjordiskt magasin. Avstand
mellan byggnad och befintliga VA-ledningar 1 Skaldevégen
maste ocksd undersdkas samt eventuella flyttar som kan behdvas
1 och med den nya byggnaden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjdrden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planomrédet ligger inom den
sekundira skyddszonen for Ostra Milarens vattenskyddsomrade
for vilket faststillda skyddsforeskrifter ska foljas. Béde med
hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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I dagvattenutredningen (2017-07-03) har foreslagna
dagvattenatgirder dimensionerats for att rena 20 mm avrinning i
enlighet med stadens riktlinjer. Det berdknas

medfora att de arliga fororeningsméngderna, efter exploatering
jamfort med fore, minskar for samtliga studerade @mnen forutom
nickel som bedoms 6ka marginellt frén 0,5 gram/ar till 0,62
gram/ar. Fororeningsbelastningen fran omradet till reningsverket
beddms dérfor inte heller 6ka i och med exploatering av
planomradet (med eventuellt undantag for nickel). Ytterligare
dagvattenatgirder genom att exempelvis utoka dimensionerna pa
foreslagna atgérder bedoms inte utrymmesmassigt och
ekonomiskt forsvarbart dd mangden nickel, med den foreslagna
atgdrden, reduceras med 98% jimf{ort med om inga atgdrden
skulle utforas.

Om en duplicering av ledningsnétet blir aktuell 1 framtiden
beddms inte att exploatering av planomrédet med foreslagna
dagvattenatgirder skulle &ventyra mojligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for Médlaren-Fiskarfjirden, vilken skulle
vara trolig recipient vid duplicering av ledningsnétet. Detta i och
med att fororeningsméingderna minskar efter exploatering jamfort
med fore (med eventuellt undantag for nickel). De foreslagna
dagvattenatgirderna pé fastigheten bedoms vidare gé i linje med
Stockholms stads dagvattenstrategi, vilken géller och ska arbetas
efter for att uppnd de uppsatta malen i strategin.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna bebyggelsen och markutformningen ansluter val
till tridgérdsstadens stadsbyggnadsprinciper. I anslutning till tre
befintliga flerbostadshus och precis intill Olovslunds station
foreslas ett ytterligare flerbostadshus som tillsammans med
ovriga flerbostadshus kommer markera stationsomradet. Den nya
bebyggelsen forhéller sig till Sigurdsvigen pd samma sitt som
flerbostadshuset pd motsatt sida med fasad i liv med gatan. Den
norra delen av bebyggelsen som vetter mot Skaldevigen &r
indragen med forgardsmark, med undantag for korsningen
Skaldevigen/Sigurdsvagen, for att knyta an till villaomradets
forhallande till gatan. Ett slipp mellan den nya bebyggelsen och
villan i véster foljer den rytm som finns mellan villabebyggelse
och flerbostadshus pa platsen idag. Skala, hojd, taklutning och
fasadkulorer anpassas for att harmonisera med befintlig
bebyggelse. I bottenvaning 1 hornet Skaldevigen/Sigurdsvigen
sakerstills en lokal for att aktivera gatan och fortydliga det lokala
centret likt andra stationsomrdden ldngs med Nockebybanan.
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Trad som har betydelse for stadsbilden har belagts med
marklovplikt for féllning i syfte att skydda trdd som &r
vardeskapande for miljon.

Biltrafik

Planforslaget bedoms enligt trafikutredningen (2017-03-06)
bidra med en mycket begrinsad volym biltrafik till angransande
gatunat. [ berdkning av trafikalstring vid mellanhog exploatering
1 ett centralt 1dge berdknas bilaltsringstalet under ett vardagsdygn
vara 3,8 fordonsrorelser for en normalstor ldgenhet. Inriktningen
med 55+ boende och fastighetens goda kollektivtrafikldge
beréknas bilalstringstalet vara upp till 2,0 fordonsrorelser per
lagenhet och sammanlagt totalt ca 34 bilresor till och fran huset
under ett normalt vardagsdygn. Tillkommande trafik véntas inte
medfora ndgon métbar forsdmring av kapaciteten i ndrbeldgna
korsningar.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Stadsbyggnadsndmnden tog beslut om att starta planarbetet i
juni 2016. For planen géller siledes den nya férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216).

Den bullerutredning (2017-05-11) som har utfardats har bedomt
ljudnivéerna frén vig- och spartrafik. Utredningen visar att den
ekvivalenta ljudnivan fran vig- och spértrafik som hogst uppgér
till 56 dBA pé forsta vaningen 1 hornet Nockebybanan och
Sigurdsvdgen. Maximal ljudniva vid fasad uppgar som hogst till
78 dBA 1 hornet Nockebybanan och Sigurdsvigen. Berdknade
ljudnivaer 2 meter 6ver mark redovisar maximala bullernivéer
frén 65dBA till 80dBA som overskrider riktvdrden for l[judmiljo
pa uteplats. Med foreslagen planlosning uppnas riktvérdet for
hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad for samtliga ldgenheter
utom en dér riktvardet 6verskrids med 1 dB. Infor
granskningsskedet kommer forutséttningarna utredas vidare da
regeringen under varen 2017 aviserat en hojning av riktvérdet for
hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad frén 55 dBA, som
riktvéardet dr idag, till 60 dBA. Maximal ljudniva uppgér som
hogst till 78 dBA ar dimensionerande for fasadernas ljudisolering
och rekommenderad ljudniva uppnas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. For att uppna ldmplig ljudmiljé pa uteplats
foreslas en gemensam bullerskyddad uteplats 1 form av ett
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vaxthus som uppfyller kraven pa hogsta ekvivalenta ljudniva,
under 50 dBA. Vixthuset fungerar di skarmande fran
sparomradets buller.

Vibrationsutredning (2017-07-03) redovisar att riktviardet for
komfortvibrationer och stomljudsnivén inte 6verskrids vad géller
passage fran tagtrafik. Passage fran tunga fordon ar inte utrett
eftersom intilliggande lokalgator dr smala vilket bidrar till att en
lag hastighet och med det en mycket lag risk for uppkomst av
vibrationer i marken pa grund av fordon.

Elektromagnetisk stralning

Utredning av eventuell elektromagnetisk stralning kommer att tas
fram infor granskningsskedet eftersom bebyggelsen ligger nira
Nockebybanan. Generellt giller en zon om fem meter fran
elstolparnas mitt. Inom skyddszonen fér inte balkonger, 6ppnade
fonster etc. forekomma. Detta ska studeras vidare i processen.

Ursparningsrisk

Riskutredningen (2016-10-14) identifierar ursparning fran
Nockebybanan som riskkélla da sparvagnen passerar den
planerade byggnadens syddstra horn med ett avstand pa 8 meter.
Risken beddoms vara marginell och dirfor &r inte
sikerhetshdjande atgirder nodvéndiga.

Oversvamningsrisker

Stadsbyggnadskontoret bedomer att riskerna att vatten samlas
och svimmar 6ver vid ett kraftigt skyfall forsvinner med
foreslagen dagvattenhantering. Dock behover ytterligare delar
sakerstillas under projekteringsskedet for att ytterligare sdkra
dagvattenhanteringen, se kommentarer under rubrik
Dagvattenfloden tidigare 1 dokumentet.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram och redovisar skuggan av foreslaget
bostadshus vid tre tidpunkter pa dagen, vid vardagjimning samt
vid sommarsolstandet. I solstudierna framgar att befintligt
flerbostadshus norr om Skaldevigen péverkas av skuggning pa
grund av den nya bebyggelsen. Vid vér- och hostdagjdmning fran
klockan 12.00 skuggas delar av bostadshuset pa norra sidan
Skaldevigen. Vid sommarsolstand paverkas inte byggnaden pa
norra sidan Skaldevédgen av skuggning.
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mar 21 15.00

Solstudie som visar skuggning pd intilliggande flerbostadshus 21 mars kl
15.00. Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB

jun 21 18.00

Solstudie som visar skuggning pd intilliggande flerbostadshus 21 juni ki 18.00.
Kdlla: Bergkrantz Arkitekter AB

Tidplan

Samrad: september 2017
Granskning: februari/mars 2018
Antagande: juni 2018
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pd allmén platsmark (gatu- och naturmark),
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atgirder for kompensation for ianspraktagen parkmark, samt for
upprittande av nddvindiga avtal och 6verenskommelser.

Fastighetsbildning utfors av Lantméaterimyndigheten efter
ansOkan av byggaktoren. Fastighetsbildning ar en forutsittning
for att bygglov ska kunna ges. Byggaktoren soker och bekostar
fastighetsbildningen.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse, anldggningar och iordningsstillande av utemilj6 pé
kvartersmark. Ombyggnader som paverkar anslutningar till
kommunala vatten- eller andra ledningsnit utfors av byggherren i
samrad med ledningsbolag pa byggherrens bekostnad.
Byggaktoren ansvarar dven for och bekostar atgarder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen har huvudmannaskap for allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Riksbyggen AB och
stadsbyggnadskontoret avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholm stad och byggaktoren. Avtalet reglerar overlatelse av
marken och andra fragor som géller genomférandet av
detaljplanen. Overenskommelse om exploatering ska vara klart
innan detaljplanen kan antas. Atgirder i befintliga ledningsnit
regleras 1 avtal mellan byggherren och ledningsigare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga stadsplaner PL537 och PL837
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planen omfattar en del av fastigheten Akeshov 1:1 som 4gs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark
Planforslaget innebir att delar av Akeshov 1:1 éndras fran allmén
plats och kiosk till kvartersmark for bostdder. Planen innebar
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ocksa att en liten remsa utmed Sigurdsvédgen Gvergar fran
parkmark till gatumark.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning frén Akeshov 1:1 bildas en ny fastighet for
bostads-, centrum- och kontorsdndamal. Fastighetsbildning ska
vara genomford innan bygglov kan beviljas.

PILOGEN /
/ ’ i}d r'

A AKESHOV 11

5
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Figuren illustrerar den nya fastigheten med svart streckad linje som avstyckas
frdn Akeshov 1:1. Bldtt fiilt iir idag parkmark som évergar till kvartersmark.
Gult filt dr kvartersmark som fortsdtter vara kvartersmark och réd firg

markerar parkmark som overgdr till gatumark.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmidnna ledningar bekostas av
ledningsidgandebolag. Flytt av allmédnna ledningar till foljd av
exploateringen ansvarar och bekostas av byggaktoren,
tillsammans med ledningsdgande bolag. Byggaktoren ansdker om
anslutning till kommunala och andra ledningsnit.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning soks och bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Aterstillande av omgivande allmin plats i och med exploatering
och breddning av gangbana pa vistra sidan av Sigurdsvégen
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bekostas av byggaktoren och regleras i ett exploateringsavtal
mellan byggaktdren och exploateringskontoret.

Gronkompensation

Kompensation for ianspraktagen parkmark utreds och planeras
under detaljplaneprocessen. Atgirderna bekostas och utfors av
Staden (exploateringskontoret).

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och allmanna ledningar

Flyttning och nyanlédggning av allménna ledningar ansvarar och
bekostas av byggaktoren tillsammans med ledningsidgande bolag.
Byggaktoren ansdker om anslutning till kommunala och andra
ledningsnit.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenlosningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras
inom fastigheten. Dagvattnet ska omhéndertas

enligt Stockholm stads dagvattenstrategi och principen lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Planens genomfOrande &r 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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