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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att komplettera omradet med ett nytt
bostadshus med cirka 50 ldgenheter, anpassat till omradets skala
och karaktérsdrag, da planomradet ligger inom Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. Ett vidare syfte med
planarbetet &r att bidra till att ge Vartavdgen karaktir av stadsgata
samt till att 6ka mdjligheterna till verksamhetslokaler nédra
Girdets tunnelbanestation.

For att klargora mdjligheterna att samordna vissa funktioner pa
den gemensamma gérden, tas dven den befintliga byggnaden
inom fastigheten med i detaljplanen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen foreslés hanteras med standardforfarande. Féljande
tidplan foreslas:

Samrad september 2016

Granskning: kvartal 2- 2017

Antagande: kvartal 2 - 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Rapport Dagvatten, sjoar och vattendrag (Sweco
Environment AB, 2016-06-15 rev 2017-02-28)

— Trafikbullerutredning (Acoustic Consulting and Design,
2016-05-31 rev 2017-02-08)

—  Riskutredning for planomrade (Briab Brand och
Riskingenjorerna AB 2016-08-25)

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2016-06-30, rev.
2017-02-20)

— PM Natur med fokus pa eksamband (Ekologigruppen 2016-
08-12)

—  Solstudie (Wingardhs 2016-07-08 rev 2017-01-27, 2017-02-
09, 2017-02-15, 2017-02-20)

— ProjekteringsPM - Geoteknik (Geomind 2016-08-29)

— Markteknisk undersokningsrapport (Geomind 2016-08-29)

— Inventerande vibrationsmdtning avseende komfort och
stomljud (Acoustic Consulting and Design 2016-10-14)

— Utlatande dagsljus (Projektledarhuset 2017-02-13)

Ovrigt underlag
— Landskap — forutsdttningar och utgangspunkter for
gestaltning (Wingérdhs, 2016-07-08 rev 2017-02-08)

Medverkande
Planen ar framtagen av Martina Norrman, stadsplanerare och
Anette Jonsson, kartingenjor pd Stadsbyggnadskontoret.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Fastigheten New York 1 dr beldgen i korsningen av Vértavigen
och Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgirdet. Omradet
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som &r aktuellt for planldggning méter ca 50x70 meter.
Fastigheten dgs av Xuleh New York 1 kommanditbolag,
Wallenstam AB.
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Fastfgheten New York 1 (_)Cf-1 blanomrédet ma_rké'r'ét med réd, streckad
linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ér fastigheten del av omrade med
innerstadsbebyggelse. Dir anges att kompletteringar ska kunna
ske med utgédngpunkt fran lokala forutséittningar och behov. Inom
Gaérdet liksom 1 samtliga stadsdelar finns det intresse av att 6ka
och variera utbudet av bostdder. Kompletteringsbebyggelse i
lagen med nérhet till goda kollektivtrafikforbindelser ska
prioriteras och marken ska utnyttjas sd effektivt som mojligt. [
Oversiktsplanen beskrivs att detta kan innebéra att ett
gronomrade bebyggs samtidigt som kvalitén forbéttras inom ett
annat gronomrade.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplanerna P1. 2761 och P1. 7804. PL.
2761 innebir att fastigheten far bebyggas med bostadshus med en
storsta hojd om 23,5 meter 1 fastighetens Ostra del. P1 7804
innebdr att fastigheten korsas av en allmén gdngférbindelse (svart
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x pa kartan nedan) fran Virtavégen till Tegeluddsvigen.
Gangforbindelsen har aldrig genomforts.

I
v

Utsnitt ur gallande detaljplan Pl 2761. Planomradet ar markerat med en
réd, streckad linje.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden. Virdekarnan for riksintresset utgors av
bebyggelsen kring Tessinparken och Géirdeshdjden. . En
konsekvensanalys av forslaget har uppréttats (Tyréns, 2016-06-
30) for att belysa de konsekvenser for kulturhistoriska vérden
som kan uppsta vid fordndringar i den fysiska miljon.
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T

Utdrag ur Stadsmuseets k
Gardesstaden markerad med bla linje. New York 1 &r markerad med
rott kryss.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret New York dr bebyggt med sju punkthus. Byggnaderna
ar, 1 forhéllande till varandra, placerade i en vagrorelselikande s-
form. Kvarterets bebyggelse har en hjd om &tta vaningar
inklusive vindsvaning.

Sammanhallande karaktirsdrag inom kvarteret dr byggnadernas
putsade fasader, takhdjder, storlek pa fotavtryck och de enhetliga
men internt varierande ljusa och varma kuldrerna pé fasaderna.
Utformningen av balkonger och bursprak varierar.

P4 fastigheten New York 1 finns idag ett punkthus omgivet av en
stor parkering.
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Port till befintligt hus inom fastigheten New York 1.

Stadsbild pa Gardet

Ladugardsgérdet anviandes sedan 1600-talet som militért
Ovningsfalt. I borjan av 1900-talet beslot man att exploatera
omradet och en stadsplanetivling holls 1928 dir det vinnande
forslaget 14g till grund for en ny stadsplan 6ver omradet.

Resultatet blev en ny stadsdel dér det funktionalistiska
stadsbyggnadsidealet ar tydligt, med 6ppna kvarter dir
bebyggelsen ér frilagd. Typiskt for den tidiga bebyggelsen pé
Girdet ar ocksa det kontinuerliga gaturum som direkt ansluter till
stenstadens gatundt och monumentala platsbildningar. Detta ger
omradet en tydligt urban prigel. Husen har néstan uteslutande
sldta putsfasader, bostadsentréerna &r ofta generdsa och hustaken
laga.

Bebyggelsen pa Gérdet vixte succesivt fram fran Tessinparken
och vidare mot vister och Oster. I de kvarter som kom till fran
1950 och framat gor sig den kontinuitet som préglar de tidiga
kvarteren inte géllande i samma utrdckning.

Bebyggelsen pa Kampementsbacken planlades pa 1960-talet,
med utgangspunkt fran ett vinnande tavlingsforslag av Alvar
Aalto for omradet. Husen é&r dtta vdningar hoga och bestar av tva
punkthus kopplade genom en smalare och upplyft
sammanbindande del. I planldggningen av Kampemetsbacken var
de traditionella stadsbyggnadsidealen med offentliga stadsrum
inte langre aktuella.



Godkéant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-22, Dnr 2014-03804

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-03804
Sida 9 (35)

' | vartahamnen

L
b T T —

e Ky, Nelw V’Loi“k,.

- \ b el | - ~

4 ® gl‘ K ] Rig i =
" o End R BEKSE RED T S
y \)"’ Gardaeshgjdens’ s, E ‘{P'*r ! 4 & &%

¥

o,

@ * N g
i L: "»\‘Kampemerfts-_ AFFL KV Oporto
11 ; *.hackerg iy TR o ¥ N

i ’ Lo A% Kvismiyrna

|

o BN

Gardesfiltet

Omrédet kring Kampementsbacken har fortitats med i
bebyggelse 1 kvarteren Rio och Smyrna. I Rio uppfordes under
1980-talet en sammanhingande bebyggelse med kollektivhus och
bostadshotell for pensiondrer samt en tillbyggnad till Gardets
sjukhus. Aven dessa hus #r storre i skala fin bebyggelsen fran
1930- och 40-talen och de saknar en tydlig kontakt med
gaturummet. Fasaderna ger dock ett ssmmanhangande uttryck
med omgivande bebyggelse genom sina ljusa, putsade fasader
och de laga taken foljer traditionen fran den tidiga
funktionalismen. I kvarteret Smyrna uppfordes pd 2000-talet fem
friliggande punkthus som i stort pdminner om de tidiga husen pa
Girdet 1 frdga om utformning.

Bebyggelsen inom kvarteren New York och Oporto dr uppford
under 1940-talet. Har star husen fritt placerade pa tomten i
enlighet med funktionalismens ideal. Byggnaderna 4r anpassade
till den kuperade terrdngen och dr utforda 1 suterrdng samtidigt
som byggnadshdjden har anpassats efter topografin. Mellan
husen finns trdd och buskar planterade vilket ger karaktiren hus 1
park.
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Vy fran tunnelbaneuppgangen mot Sandhamnsgatan och kvarteret
New York till vanster.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hela kvarteret New York och det intilliggande kvarteret
Ordonnansen dr markerat med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Ovriga intilliggande kvarter har bebyggelse som #nnu ej har
klassificerats av Stadsmuseet.

Offentlig service
Ett flertal forskolor och skolor finns inom en kilometer fran
planomradet.

FEtt flertal vardcentraler finns inom en kilometers avstand fran
planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns 1 ndromradet. Ett kopcentrum finns vid
Karlaplan, ca en kilometer fran planomradet och hela vigen in
mot Stockholms centrum finns ett stort utbud av kommersiell
service.
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Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten som dr foremal for detaljplanering ligger 1 ett
befintligt gatundt som inte kommer att paverkas.

Biltrafik

Den berorda fastigheten ligger i korsningen Sandhamnsgatan och
Virtavigen dér det &r mojligt att ta sig fram med bil. Parkering
finns idag pd mark inom fastigheten i1 anslutning till befintligt
hus.

Gang- och cykeltrafik

Ett nytt pendlingscykelstrék som 16per lings Virtaviagen intill
fastigheten kommer att iordningstéllas. Den nya cykelbanan
berédknas vara fardig i juni 2018.

Kollektivtrafik

Omrédet har mycket god tillgéng till kollektivtrafik. P4 andra
sidan Virtavdgen finns nedgéng till tunnelbanestation Gérdet.
Precis utanfor planomradet finns ocksé héllplats for
stombussnitet dir buss 1 stannar.

Tillgénglighet
Fastigheten angors idag frdn Sandhamnsgatan.

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken pa platsen som dr aktuellt for uppforande av nytt
hus bestar av en klippt grasmatta dér sju stycken storre larkar star
planterade. Under ldrkarna finns inget ytterligare trad- eller
buskskikt, utom i den norra kanten mot intilliggande fastighet,
dér en ridd av yngre tridd och buskar 16per utmed hela
fastighetsgrinsen.

Nordost om aktuell fastighet finns en 16vskogsbevuxen

brant som sluttar ned mot Tegeluddsvégen. Branten domineras av
16nn, bjork, hassel och alm, men det finns ocksa inslag av ekar,
varav en dr over 1 meter i diameter, med mycket hdgt naturvirde.

P& andra sidan Tegeluddsvégen i nordost, ca 80 meter bort, finns
en park- och naturmiljo (Finlandsparken) med &dla 16vtrad och
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ett stort inslag av ek. Vister ut, pd andra sidan Virtavdgen, ligger
Kungliga Nationalstadsparken, och dadr kan man mellan befintliga
hus skonja solitéra trdd och dungar. Ned mot Tegeluddsvigen
finns en grisyta med tre riktigt stora gamla ”Djurgardsekar”, med
mycket hoga naturvirden.

Planomradet ligger utanfor, men i néra anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja som forbinder
sodra och norra Djurgéarden.

Nationalstadsparkens granser. Planomradet ligger innanfér gul linje.

Nationalstadsparken ar ett av Stockholms och linets viktigaste
omraden med stora ekar och en lang rad skyddsvéirda arter som &r
beroende av savil sjédlva ekarna, men ocksa av att det i landskapet
finns ekar pa lagom avstind fran varandra, fOr att arterna skall
kunna sprida sig och hitta emellan, sa kallade ekologiska
spridningssamband, eller habitatnétverk.

Pa platsen dir ett nytt hus planeras finns idag inga ekar, och
omradet bedoms darfor ha en begrinsad betydelse for eklevande
arter, eller for stadens habitatnétverk for ek. Larkarna pa platsen
bildar dock en gron volym som troligen kan ha en viss visuell
betydelse for faglar och vissa flygande insekter som orienterar sig
med synen ndr de ror sig mellan olika natur- eller gronytor 1
staden. Ett Natur-PM har tagits fram (Ekologigruppen, 2016-08-
12) for att beskriva naturforutsattningarna inom kvarteret och hur
ett nytt hus kan paverka dessa forutséttningar.

Rekreation och friluftsliv

Ladugardsgérdets omfattande gronomrade ligger ca 300 meter
ifrn planomradet och Ostermalms IP ligger ca 1 km ifran
planomradet och ytterligare 200 meter bort finns Lill-Jansskogen.
Ca 600 meter ifran planomrédet finns ocksa Tessinparken.
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Tillsammans utgor dessa ett varierande utbud av miljéer for
rekreation och friluftsliv inom ndromradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av morén med
inslag av lera i det sydvistra hornet. Ytndra berg forekommer i
norra delen av planomradet.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Lilla Vértans tillrinningsomrade. Enligt
VISS april 2016 har Lilla Vértan méttlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnés for ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning

Dagvatten fran planomradet avleds i det kombinerade
avloppsnatet till Henriksdals reningsverk med slutlig recipient
Strommen. Vid kraftiga regn kan avloppssystemet overbelastas,
vilket kan leda till att avloppsvatten breddas.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns idag ingen kdnnedom om markf{Sroreningar pa platsen.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag pé platsen och
foreslagen ny bebyggelse bedoms inte medfora att densamma
overskrids.

Buller, vibrationer

Fastigheten dr utsatt for trafikbuller fran Sandhamnsgatan,
Virtavigen och Tegeluddsvidgen. En utredning angaende buller
har utforts (Acoustic Consulting and Design, 2016-05-31, rev.
2017-02-08). Risken for vibrationer och stomljud i den
foreslagna byggnaden har ocksé utretts (Inventerande
vibrationsmétning avseende komfort och stomljud, Acoustic
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Consulting and Design 2016- 10-24). Bida utredningarna finns
bilagda.

Farligt gods

Tegeluddsvigen ér utpekad som sekundér farligt gods-led. En
utredning har tagits fram (Briab Brand och Riskingenjorerna AB
2016-08-25) dir riskerna analyseras och atgérder for att reducera
dessa presenteras.

Planforslag

En ny byggnad foreslds vid korsningen Vértavigen och
Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har tta vaningar
ovan mark och en indragen vindsvéning. Huset inrymmer ca 50
lagenheter samt verksamhetslokaler 1 bottenvéningen mot
Virtavégen. I soder mot Sandhamnsgatan foreslas en publik
forplats.

’ AL

Vy frén Vartavagen (Fotomontage Wingardhs)
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Ny bebyggelse

Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har
frdgor om orientering och siktlinjer varit viktiga. Den befintliga
punkthusgruppen inom kvarteret dr placerad over parkmarkens
topografi i en vdgformad rorelse. Det nya huset foreslds utforas
som en forankring mot Virtavigen snarare dn en komplettering
till den befintliga husgruppen.

Med bakgrund av detta foreslas den nya byggnaden uppforas som
ett punkthus. I skala och volym forhaller sig huset medvetet till
kvarteret New York och dess funktionalistiska stadsbyggnadsidé
med hus i park. Den foreslagna byggnaden har en oregelbunden
och skevande planfigur som tar upp och formedlar riktningarna
fran punkthusen till véstfasadens gaturiktning. Den indragna
platsen mot sdder foljer Sandhamnsgatans riktning och later
ocksa gronskan visuellt framtrada mot korsningen och
tunnelbanan.

Korsningen Sandhamnsgatan och Virtavéigen har identifierats
som en viktig nod i stadsdelen och dér foreslas darfor en publik
forplats. Stombusslinjer har hallplats direkt vid tomten och ett
nytt regionalt cykelstrakak anléggs precis vid tomtgréns.
Cykelstrakets dragning har gjort att den nya byggnaden foreslas
placeras ca tvd och en halv meter indraget frin trottoaren.

Vy over Vartavagen, hérnan mot Sandhamnsgatan (Fotomontage
Wingardhs)
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Befintlig bebyggelse

Befintligt hus inom fastigheten tas ocksa med i planen och ges en
varsamhetsbestimmelse som reglerar att byggnaden ska
bibehallas till sin ursprungliga karaktir med avseende pa volym,
indelning, material och firgsittning. Aven husets befintliga lige
och hojd regleras genom prickmark respektive en bestimmelse
om hdgsta totalhdjd. Byggnaden har ocksé en
skyddsbestammelse; ql, som reglerar att byggnaden inte far
rivas.

Lokaler och bostader

I entréplanet mot Virtavagen och Sandhamnsgatan foreslas
publika verksamheter, vilket regleras i plankartan genom
bestimmelsen BC ”Bostidder. Lokaler for centrumandamal far
anordnas 1 bottenvaning. Mot Virtavigen ska bottenvéning i
huvudsak utgdras av lokaler.” En stor lokal ténks for restaurang
med entréer och uteplatser fran bade gata och torg. En mindre
lokal mot norr nas antingen fran gatan eller invandigt fran
bostadshusets lobby.

Bostéderna nés fran bade gatan och garden. Angéring med bil
sker fran garden med infart fran Sandhamnsgatan. En
sekundérentré fran garden (dven utrymningsvég) leder till
trapphus och lobby. Mot garden ligger dven allménna utrymmen,
sasom forvaringsrum for barnvagn, uterullstol, garageplatser,
cykelrum och eventuella miljérum.

Sasongsforraden finns antingen i ldgenheterna eller i killare.
Avfallshantering av hushéllssopor med underjordsbehéllare
planeras att iordningstillas vid Sandhamnsgatan. Det planeras
dven for ett soprum for lokalerna pa gardsniva och
rullningsavstind fran Sandhamnsgatan.

Léagenheterna foreslas orienteras kring en central mittkorridor.
Mindre ldgenheter mot den tystare gérden i st och de mindre
bullerutsatta gavlarna. Tvéa storre och langstriackta ldgenheter mot
gatan 1 vést. Trafikbuller skdrmas med hjilp av delvis inglasade
(och 6ppningsbara) balkonger. P4 taket en indragen takvaning
med terrass runt om. Huset rymmer 50 ldgenheter varav hilften
(56 %) dar sma. Sammanlagd ljus BTA 4r 4230 kvm, varav 3730
kvm &r bostidder och 290 kvm &r verksamhetslokaler.

Utrymning

Utrymning fran ligenheterna sker via tr2-trapphus. En enda
utrymningsvag dr i det fallet tillitet och ingen ovrig
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utrymningsvig behover anordnas. Rdddningstjénsten har tillgang
till byggnaden via det ordinarie vignitet, ingen uppstéllningsplats
for raddningstjénstens fordon behdver anordnas.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Fasad

Byggnaden ska uppforas i ljust tegel, vilket regleras i plankartan.
Avsikten dr att skapa ett avvikande uttryck fran omgivande
putsade hus och samtidigt fora in en rikedom i detaljer i en i
ovrigt enkel fasad. Teglet foreslds slammas eller sickskuras for
att skapa en koppling till putsfasaderna pa de omgivande
byggnaderna. Det dr av vikt att murverket ar synligt, for att ge
den kénsla av tyngd och kvalitet som efterstrdvas. Fasaden
foreslas ocksa utforas med laga tegelstenar, for att murverket ska
upplevas titare och mer massivt. Effekten som forvintas uppnés
ar pa avstand en sldt mur men pa néra hall framtrader stenarna
och murverkets naturliga och hantverksméssiga oregelbundenhet.

Stenarnas orientering (stdende eller liggande) 1 de vertikala
fasadpelarna och de horisontella banden foreslas vixla varannan
véning respektive vartannat fonsterlod for att skapa ett flatverk 1
murverket. Den massiva muren far harigenom ett littare textilt
uttryck.
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Fasad mot gard (Gster)
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Bottenvaning och entréer

Entréplanet foreslds utforas med glaspartier mot Virtavigen,
Sandhamnsgatan och torget samt till viss del pd norra gaveln.
Lokaler och bostadshusets entrélobby bidrar till det urbana
gatulivet. Entrépartierna utformas med omsorg och i harmoni
med fasaderna och kan markeras ytterligare med hjilp av
skdarmtak, belysning och skyltar.

Fonster

Fonster ska utforas som hél i mur i tydliga vertikala lod.
Fonsterhdlens proportioner och variationerna i horisontalled ska
gestaltas sé att de ansluter till de befintliga punkthusen i kvarteret
samtidigt som det skapas strama gatufasader. Fonstren ska
utforas som franska fonster och de ska vara 6ppningsbara.
Karmar ska utforas i gré nyans.

Balkonger och racken

Grunda balkonger (1,5 m) ska finnas mot byggnadens gavlar,
vianda mot norr (och utsikten) eller mot sdder (och solen). Racken
ska utforas som pinnrdcken med skdrmande glas bakom 1
bullerutsatta lagen. Glasen ska vara vaningshoga for att fungera
som bullerskydd, dock ska inglasningen inte ticka mer dn
trefjardedelar av balkongen. Glasen foreslas delas i ett fast parti i
rackesh6jd med 6ppningsbara vikglas ovan, vilket dr en akustiskt
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godkind 16sning. Aven de franska fonstren ska utféras som
pinnridcken som fallskydd men med ett brandsdkert glas bakom
(skydd mot brandspridning). Om en kombinerad pinnriacke- och
brandglaslésning skulle bli for tekniskt komplicerad eller mindre
tilltalande 1 byggnadens fasader kan ett enkelt glasricke vara ett
alternativ. Féarg pa ricke utfors i harmoni med fasaden,
exempelvis i en gra nyans. Glas ska vara klart/vitt (ej gront).
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Langdsektion fastighetsgrans i norr - Sandhamnsgatan
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Tvarsektion Vartavagen - gard

Markens anordnande

Landskapsutformningen tar fasta pa tanken om naturnira
bebyggelse i staden, som dr den funktionalistiska stilen hus 1
park. Nér garden gors iordning ska mdjligheter for biologisk
mdngfald frdmjas och gestaltningen av nya utemiljder och val av
véxter ske med ambitionen att tillféra nya grona vérden.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska ske genom
nedsénkta vaxtbadddar och permeabla beldggningar pa
parkeringsplatserna. Entréerna mot gérden ska tillgangliggoras
genom en entrézon som gor det létt att rora sig 1dngs huset.

De grona ytorna langs Sandhamnsgatan ska anpassas till platsens
funktionalistiska stil med perenner och buskage. Vid husets sddra
sida ska det skapas en méotesplats med bra solldge och goda
mojligheter att ta sig till och frn tunnelbanan, bussen, farjan med
mera. Detta ger goda forutséttningar for att skapa en social
mdotesplats 1 en urban miljo.

Langs Virtavédgen ska det skapas en zon som tillgédngliggor
entréer. En trappning gor att norra lokalen kan ha en entré pa
samma niva som pa den sddra sidan, vilket gor att uteserveringen
kan omfamna hushdrnet samtidigt som det skapas en blickpunkt
vid korsningen och tunnelbanan. Den lutande trottoaren tas upp
av ytterligare en trappa som markerar huvudentrén till huset. P&
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husets norra sida planeras en gangvig och trappa som gor det
den eller ned till busshéllplatsen.
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Marken mellan det befintliga huset och den nya byggnaden
foreslas ta hand om trafik- och parkeringssituationen. Garden ska
utforas med en gron karaktdr i form av armerade grésytor och
perennytor 1 en strikt utformning, vilka ocksa ska fungera for
rening och infiltration av dagvatten.

Siktlinjer frdn Sandhamnsgatan norrut mot Tegeluddsvigen
forstiarks genom att parkeringsplatser placeras lings med
fasaderna och i garage, sé ett slipp uppstar, vilket gor att
naturmarken blir mer nirvarande pa platsen. Garden ska planteras
med ek, blommande buskar och smétrdd samt perennytor med
arter som gynnar pollinerande insekter. Uppsittning av
mulmholkar for eklevande insekter ska uppforas inom
fastigheten, vilket det finns en upplysning om i plankartan. Syftet
med uppséttningen av mulmholken &r att sékra spridningsvidgarna
mellan norra och sédra Djurgarden, for eklevande arter.

Skoétselplan for mulmholk

Mulmbholkar &r ett sitt att efterlikna forhillandena 1 grova, ihéliga
gamla ekar, till vilka en mycket hog biologisk méngfald ar
knuten. Holkarna har visat sig kunna fungera som alternativa
livsmiljoer for en mingd intressanta arter av olika smadjur som
annars ar knutna till mulmekar. Mulm &r en blandning av
vedrester som har bildats genom att vedlevande svampar har
brutit ner veden i trddstammen, och diverse organiskt material
fran bland annat djur.

Holkarna ska byggas av ektrd eller ohyvlad furu, med skruvar i
méssing. Ektrd har en ldngre hallbarhet dn furu och ar dirfor att
foredra. I botten forses holken med trireglar (50x100 mm).
Viggar och tak pa holken bor vara minst 25 mm tjocka och
botten minst 50 mm tjock. Holken byggs med métten minst
100x50x50 cm (250 liter). Holken ska forses med en rund
Oppning/hal pé framsidan 60 mm i diameter. Taket skall vara latt
utskjutande och ska kunna dppnas for underhéll, men bor forses
med 1as for att minska risken for skadegorelse. I taket frases 10
mm breda, avlanga spar i form av ett kors, som avslutas ldngst ut
med sma hél genom takbrddorna (varierande 8-20 mm) i varje
horn sa att regnvatten kan sippra in. I botten laggs ett téitskikt i
form av en tjockare presenning, alt damm-duk, for att bibehélla
fukten 1 botten. Presenningen skall né cirka 20 cm upp pa
vaggarna.

Holken fylls till 70% av volymen, med material som efterliknar
mulm (50 % finkornigt sagspan frén ek, 40% eklov, 10% lovflis,
och 10 liter vatten).
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Uppsittande av mulmholkar ska ske 1 samrad med ekologiskt
kunnig personal. Holken kan placeras antingen i ett trdd eller pa
marken, i ett halvsoligt till soligt 1dge. Om holken placeras pa
marken fasts den med valfria ben péd en betongsockel eller plintar.
Alternativt kan holken féstas mot ett lampligt trdd, dock pé ett
sdtt som inte skadar tradet. Holken kan dven placeras uppe i ett
trdd pa ca 3-4 meter hojd pa den sida av stammen som &r mest
solbelyst.

Forslagsvis forses holken med en liten informationsskylt for att
oOka intresset och forstaelsen fran ménniskor som bor i omradet
eller passerar holken.

Holkarna ska dven kontrolleras att de &r hela, helst varje ar, eller i
samband med att médngden mulm ses 6ver och fylls pa. Den
konstgjorda mulmen minskar med ca 15-30% G6ver en
trearsperiod, eftersom insekterna i holken livnir sig pd mulmen,
och darfor ar det lampligt att fylla pA mulmen vart tredje till vart
femte ar. Vid péfyllnad ar det ldmpligt att blanda om den nya
mulmen med den gamla.

Gator och trafik

Mobilitet

Byggnaden i1 planforslaget ligger 1 anslutning till tunnelbana och
busslinjenit, samt med omedelbar nirhet till det utbyggda
regionala cykelstraket.
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Fastighetsdgaren planerar for foljande mobilitetsatgérder:

- Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

- Cykelparkering av god standard, med l4tt nabara cykelrum
och forbéttrade cykelfaciliteter sdsom fast pump och
automatisk dorrdppnare, reparations- och tvittrum, ladduttag
for el-cykel. Besoksparkering néra entrén med attraktivt,
tryggt och létt ndbart cykelrum 1 markplan.

- Cykelpool med t.ex. lastcykel, cykelkirra och elcykel.

- Tillgéng till dedikerade parkeringsplatser for bilpool.

- Prova pa kort till kollektivtrafik, erbjudande under viss tid.

- Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

- Leverantorsskidp med kyla for mottagande av varor for
hemkorning.

- Subvention av ménadskort for kollektivtrafik.

- Bilpool med attraktiva parkeringsplatser dar Wallenstam
tacker den fasta ménadskostnaden for minst fem ar.

Cykelparkering anordnas dels i huset och dels péa gérden.
Forslaget visar ett cykelparkeringstal pd 4,5 (motsvarande 4,5
cyklar per 100 kvm ljus BTA {6r bostadsdelen).

Det hoga antalet cykelparkeringsplatser, de goda
kommunikationerna med buss och tunnelbana, nérhet till city (1
km till Karlaplan), gdngavstind till lokal service (restauranger,
matbutiker, apotek, vardcentral mm) och urbana aktiviteter lagger
grunden for ett 14gt p-tal.

Det bedoms som lampligt att ordna 10 bil-parkeringsplatser, som
motsvarar ett P-tal pa 0,2.
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Bilparkering sker dels pa garden, dels i garage i byggnadens
markplan ldngs husets gardsfasad. 6 platser pa gérden och 4 i
huset ger 10 parkeringsplatser.

Tillganglighet

Bostidderna nés frdn bade gatan och garden. Angdring med bil
sker fran garden med infart frin Sandhamnsgatan. En
sekundirentré fran garden (dven utrymningsvag) leder till
trapphus och lobby. Mot girden ligger d4ven allménna utrymmen,
sasom forvaringsrum for barnvagn, uterullstol, garageplatser,
cykelrum och eventuella miljérum.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgédng till kommunalt vatten och avlopp
samt anslutning till elnét.

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarr — eller bergvéarme.

Avfallshantering

Avfallshantering av hushallssopor med underjordsbehallare vid
Sandhamnsgatan. Soprum for servering pa gardsniva och
rullningsavstind frdn Sandhamnsgatan.

Raddningstjanst
Angoring for rdddningsfordon sker frdn Sandhamnsgatan och
garden.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
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berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En utredning har tagits fram med syfte att utreda konsekvenserna
for eksambandet mellan norra och sddra Djurgéardens
naturomraden och foresla dtgirder for att stirka eklevande arter
(Ekologigruppen 2016-08-12). Stadsbyggnadskontoret bedomer
med stdd av ekutredningen uppforandet av ett nytt hus inte
bedoms allvarligt paverka Nationalstadsparken eller stadens
habitatnitverk for eklevande arter, varken direkt eller indirekt, da
inga ekar forsvinner och det dven fortsatt kommer finnas
gronytor och grona samband i omradet, om 4n i mindre
omfattning. Det dr dock fortsatt viktigt att uppratthalla den grona
inramning och lokala sma grona korridorer som idag finns pé
omsom sidor av befintlig byggnad och kommande nytt hus.

For att forstidrka omradets vérde for ek och eklevande arter ska
gérden planteras med ek, blommande buskar och smatriad samt
perennytor med arter som gynnar pollinerande insekter.
Uppsittning av mulmholkar for eklevande insekter ska uppforas
inom fastigheten. Befintliga ldrkar som bedoms kunna behéllas
skyddas 1 plankartan genom bestimmelse nl — 7rdd far inte
fdllas annat dn av dokumenterad sdkerhetsrisk eller sjukdomsskdl
samt genom bestdimmelse om utdkad lovplikt: Marklov krdvs for
féllning av trid markerade med nl.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Lilla Virtans tillrinningsomrade. Lilla Virtan
uppnar idag mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Miljokvalitetsnorm for recipienten anger malet mattlig
ekologisk status ar 2027 da recipienten ar paverkad av
hamnverksamhet och de kvalitetsfaktorer som péverkas av detta
bedoms inte kunna uppné God status till dess. For 6vriga
kvalitetsfaktorer som ror den ekologiska statusen bedoms det
dock vara mojligt att uppnd God status till ar 2027. Mélet att
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uppna god kemisk status har fatt tidsfrist till 2027 for antracen
och tribultytenn foreningar.

Utformningen som foreslas for garden ér skapad s att dagvatten
frdn planomradet fordrojs och renas inom fastigheten. Det
foreslds dven att vattnet ska avledas till dagvattenledningen i
Virtaviagen, vars recipient dr Lilla Virtan, istillet for det
kombinerade avloppsledningen s& som sker idag. Véxtbaddar ska
anldggas inom fastigheten 1 vilka rening av dagvatten ska ske.
Fororeningstransporten till Lilla Véartan kommer ddrmed att
minska for alla &mnen utom for kvéive som kommer att bli 1
samma niva.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den tillkommande byggnaden i planforslaget har anpassats till
omgivningen i friga om hdjd och storlek pa fotavtryck. Aven
fargsattningen som foreslas dr vald for att knyta an till omgivande
karakteristiska ljusa kulorer.

Fonstersittningen pé den foreslagna byggnaden bér vissa likheter
med funktionalismens formsprak. For att inte stéra den fria
boljande placeringen av befintliga byggnader och for att starka
Virtaviagen som stadsgata, foreslas byggnaden placeras parallellt
med Virtavédgen, med ett ’sldpp” mot Sandhamnsgatan for att
uppritthdlla den grona karaktéren samtidigt som mdjligheterna
skapas for en moétesplats. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar
att den foreslagna byggnaden medfor sma konsekvenser for
riksintresset.

Storningar och risker

Buller

For att uppfylla kraven for buller enligt Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, krévs att bullerddmpande
atgirder vidtas. Dessa dtgirder avser tata skdrmar pa balkongerna
nirmast Virtavdagen. Skdrmarna ska vara vaningshoga och for
alla bostadsvaningar utom pé terrassplan. Samtliga balkonger ska
utforas med mindre &n 75 % inglasning. P4 detta sétt blir det
mojligt att uppfylla kraven enligt forordningen med tyst sida.
Ljuddampad uteplats ska finnas pa husets Ostra sida.

I plankartan regleras hogsta tillatna nivder for trafikbuller enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader:
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Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida:
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 &nda dverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70

dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Stomljud och vibrationer

Risken for kdnnbara vibrationer beddms vara liten om byggnaden
grundliaggs pa berg eller palas till berg samt om stommen
huvudsakligen utfors i1 betong. Risken for stérande stomljud
beddms som lag.

Vibrationer 1 byggnader bor underskrida komfortriktvéarde 0,4
mm/s. Stomljudsnivéer for bostider far ej 6verskrida 30
dBA(slow). Det finns en upplysning om detta pa plankartan.

Geoteknik

Jorden bestér 1 huvudsak av fyllning pa lera pa friktionsjord pé
berg. Grundldggning av byggnad ska ske i enlighet med
rekommendationerna 1 Projekterings PM - Geoteknik (Geomind
2016-08-29). Stadsbyggnadskontoret bedomer att marken &r
lamplig for bebyggelse med dessa atgirder.

Radon
Marken bedéms som normalradonmark och byggnaden skall
dérfor utforas radonskyddat.
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Oversvamningsrisker

Foreslagen nybyggnation innebér att den nuvarande grasytan och
traden forsvinner, vilket riskerar leda till 6kad avrinning fran
platsen. En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco
Environment, 2016-06-15) som visar pa atgéarder for att
astadkomma ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

I dagvattenutredningen beskrivs en genomford oversiktlig
skyfallsmodellering avseende 100-arsregn. Enligt modellen finns
det med nuvarande forutséttningar ingen risk for 6versvamningar.
Vid projektering &r det viktigt att hojdsatta omradet sé att inte
lagpunkter och instingda omréden bildas som kan orsaka
markoversvidmning och dirmed skada pa t.ex. byggnader.

Farligt gods

En riskutredning (Briab Brand och Riskingenjorerna AB 2016-
08-25) har genomforts med syfte att redogora om foreslagen
markanvéandning ar lamplig avseende ménniskors hélsa.

De risker som har identifierats i ovan nimnda utredning beridknas
vara acceptabla 30 meter fran Tegeluddsvigen. Det foreslagna
huset tillats 1 plankartan uppforas 44 meter frén Tegeluddsvégen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer med bakgrund av detta att
riskerna till £61jd av farligt gods — transporter pd Tegeluddsvigen
ar acceptabla.

Ljusforhallanden

Skuggstudier ér gjorda i en 3-d modell som visar skuggeftekter
den 20 mars, den 21 juni, 21 och 22 september, den 15 november
samt den 21 december. Samtliga studier finns bilagda.

Generellt sett visar solstudierna att skuggeffekterna pa
omgivande fastigheter dr storst pA morgnar och kvéllar.
Skuggningen som det foreslagna huset orsakar dr dock begransad
och stadsbyggnadskontoret beddmer denna paverkan som
acceptabel.

En dagsljusstudie dr ocksa genomford (Utldtande dagsljus
Projektledarhuset 2017-02-13) och bifogas till handlingarna.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den nya byggnaden endast
kommer ha en begriansad paverkan pa dagsljuset for befintliga
hus. De rum som kommer att pdverkas mest skuggas redan idag
av hoga trad.
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Tidplan

Samrad: september 2016
Granskning: kvartal 2 2017
Antagande: kvartal 2 2017

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Wallenstam AB ansvarar for alla genomforandefrdgor inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholm stad dr huvudman for allmén plats 1 anslutning till
planomrédet. Ingen allmén platsmark ingér i planomréidet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 2761 och PL.
7804 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En lantméteriforrittning kommer att genomforas for fastigheten
New York 1, genom vilken fastigheten kan komma att delas upp 1
tva fastigheter. I illustrationen nedan visas pa vilket satt
fastigheten foreslas delas. Den nya fastighetsgransens exakta lage
kommer att bestimmas 1 ett senare skede.
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Féreslagen

fastighetsgrans

Foreslagen
byggnad

Féreslagen Befintlig
gemensam- byggnad
hetsanldagg-|

ning

-

Planomrdadesgréns och
befintlig utbredning fér

fastigheten New York 1 \

Figuren illustrerar den foreslagna fastighetsregleringen. Bla linje visar
ett exempel pa hur en ny fastighetsgrans kan dras. Det gula omradet
foreslas vara gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggningar

For att ordna med infart, mojlighet for uppstallning av
brandfordon, avfallshantering samt parkering pa ett effektivt sitt
foreslas omradet mellan de tva byggnaderna utgora en
gemensamhetsanldggning. Ett annat alternativ &r att reglera detta
genom ett avtal. Fragan kommer att utredas langre fram i
processen.

Servitut

New York 1 belastas av ett avtalsservitut, ett s.k. “gérdsservitut”
som dr formulerat sé att alla andra fastigheter 1 kvarteret har rétt
att anvdnda garden som gérdsplan. Servitutet dr inskrivet till
formén for dvriga fastigheter i kvarteret. Ovriga fastigheter i
kvarteret belastas av motsvarande servitut.

Rittsldget for dessa servitut dr osdkert. Det ér inte utrett exakt for
vilka fastigheter servitutsratten géller, inte heller exakt vad det
innebdr avseende utbredning och inskrdnkningar mm.

Om det under en utredning framkommer att servitutsritten géller
inom omrade som avses bebyggas sa bor avtalsservitutet
upphidvas dé det annars kan utgdra hinder for genomforandet av
planen. Skulle detta bli aktuellt, behdver alla fastigheter 1
kvarteret vara 6verens om upphédvandet, annars méste fridgan
provas hos lantmiterimyndigheten eller i domstol.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggherren.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersittning vid markforvarv/forséljning ar inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning bekostas av byggherren.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av byggherren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader avseende miljoskyddsédtgiarder bedoms ej vara aktuellt
men bekostas, om sa kridvs, av byggherren.

Grénkompensation

Gronkompensation ska genomforas i form av nyplantering av
ekar samt uppséttning av mulmholkar inom den egna fastigheten.
Pé plankartan finns en upplysning om att mulmholk ska séttas
upp inom fastigheten.

Fastighetsdgaren ska dven utreda mojligheten att gora avtal med
andra, aktuella fastigheter for att sidkerstilla uppsittning av
mulmholkar och skdétsel av befintliga ekar samt nyplanetering av
ek. De fastigheter som &r aktuella finns beskrivna i PM Natur,
med fokus pa eksamband 2016-08-12, sidan 16.

Byggherren ansvarar for samtliga atgérder.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten -, spill -, och dagvattenledningar
samt eventuell omlidggning av ledningar pa kvartersmark, ska
bekostas av byggherren.
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Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt genom f6rdrjning
och avledas till dagvattenledningen 1 Vartavégen.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 r fran det att planen vinner laga kraft.
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