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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar dels till att i enlighet med dversiktsplanen
mojliggdra nya bostider i flerbostadshus invid Akermyntans
centrum, dels till att utdka centrumparkeringen. Bostédderna ska
ges goda boendekvaliteter och en bebyggelseutformning som
bidrar till en god helhetsmiljo. Detta projekt &r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmal med goda boendemiljoer.

De nya bostadshusen ér tre, fyra och fem vaningar héga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum #r 4tta véningar.
Sammanlagt kan ca 210 lagenheter 1 olika storlekar rymmas.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2017
Antagande av SBN 2:a kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

Kdrrliljan:

- Rapport - Miljéteknisk provtagning (WSP, 2012-07-10)

—  Rapport 15022 A Bullerutredning for detaljplan (Akerlof
Hallin akustikkonsult AB, 2015-06-03)

- PM Riskhantering (WSP Brand & Risk, Stockholm
2010-10-25. Riskanalysen togs tidigare fram i samband
med planliggningen for utbyggnad av Akermyntans
centrum. Enligt kontorets kdnnedom dr forhdllandena
ofordndrade sedan denna riskutredning gjordes.)

— Dagvattenutredning Hisselby-Kdirrliljan (Ake Andersson
Mark & Landskap, Rapport, 2016-08-17)

Akermyntan:
—  Rapport 13083B Bullerutredning for detaljplan (Akerldf
Hallin akustikkonsult AB, 2016-05-30)
—  Dagvattenutredning, Akermyntan, Stockholm (Tengbom,
2016-09-06)

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Almqvist medverkat, fran trafikkontoret Johan Nilsson och fran
lantméterimyndigheten Ragnhild Fahleryd. Forslag till ny
bostadsbebyggelse har 1 samrdd med stadsbyggnadskontoret
utarbetats av byggherrarnas arkitekter LINK arkitektur AB och
Kirsh + Dereka Arkitekter

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med &versiktsplanen mdjliggora
nya bostider i flerbostadshus invid Akermyntans centrum och till
att utdka centrumparkeringen.

De nya bostadshusen ir tre, fyra och fem vaningar hoga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum #r 4tta viningar.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-24, Dnr 2012-14378

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2012-14378
Sida 5 (30)

Sammanlagt kan ca 210 lagenheter 1 olika storlekar rymmas. All
boendeparkering ordnas inom tomtmark. I kvarteret Kérrliljan
ordnas all parkering, ca 90 platser, 1 garage. I kvarteret
Akermyntan ordnas en del av parkeringen, ca 25 platser, i garage
och resten som markparkering. Dessutom tillkommer 55
bilplatser avsedda for centrums behov.

Projektet innebdr ett bra tillskott av bostéder i ett lage med god
tillgédnglighet till befintlig service och kommunikationer.

Den gillande dversiktsplanen ger stod for foreslagen
markanviandning och fortdtning pé platsen.
Stadsbyggnadskontorets erfarenhet &r att behovet av funktionella
bostdder med god tillgdnglighet ar sdrskilt stort i
villastadsdelarna. Punktvisa kompletteringar med mindre
flerbostadshus ér ett sitt att bredda bostadsutbudet med hus som
har hiss och dndamélsenliga ldgenheter. Det kan vara ett sétt att
ge sarskilt dldre manniskor mojlighet att bo kvar i den omgivning
man dr van vid.

Inom hela stockholmsregionen finns ett starkt behov av nya
bostiader. Utifran ett overgripande hallbarhetsperspektiv maste
staden byggas titare, for att minska den miljomaissiga paverkan
en utglesad stad ger upphov till. Detta projekt &r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél med goda boendemiljder.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar beldget invid korsningen Lovstaviagen och
Vixthusvigen, vid Akermyntans centrum. Det ér uppdelat pa tva
delar. En del ligger omedelbart nordost om centrumbyggnaden
och ir en del av fastigheten Akermyntan 9. I den hir delen ingar
aven fastigheten Kérrliljan 4, som tidigare var en del av
Plantagens anldggning pa Kaérrliljan 1, samt mellanliggande
parkmark. Den andra delen #r beligen sdder om Akermyntans
parkering, invid gang- och cykelvigen. Det dr idag parkmark som
staden har for avsikt att sélja.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha.

Fastigheterna Kirrliljan 4 och Akermyntan 9 ir i privat #go,
medan parkmarken dgs av staden.
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utdkad centrumparkering

Oversiktsplan och kulturhistoriska varden

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan, 1 vilken
omrédets pagdende markanvindning redovisas som gles
stadsbebyggelse. Staden ska planera for en sammanhéllen, tit och

levande stadsmiljo.

Omradet ar inte kulturhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.
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Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Béda fastigheterna ligger inom ett omrade med glacial lera, med
mindre miktighet och med torrsprickor som under torrperioden
kan vara genomgéende. Ingen storre infiltration beddms kunna
ske.

Kirrliljan
Markytan ar relativt plan pa nivd +ca 25 .0. Marken &r idag en
grusyta efter rivna véxthus.

Jorden utgors av fyllning pa lera ovan morén pa berg. Djupet till
berg varierar mellan ca 6 och 16 m under nuvarande marknivéer.
Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 0,5 - 2 meter. Fyllningen
ar fast lagrad och bestér av huvudsakligen grus varvat med
torrskorpelera, organisk mull och tegelrester. Lerans tjocklek
varierar mellan ca 2 och 7,5 meter. Leran &r fast och av
torrskorpekaraktér ner till ca 3 meters djup.

Sattningar pagar inom omradet pd grund av tidigare utford
uppfyllnad.

Akermyntan
Planomradet lutar svagt &t sydost.

Markradon

Radonmatningar visar att marken ska klassas som normal —
hogradonmark. Vid grundldggning pa hogradonmark
rekommenderas radonséker konstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Mélaren och ligger ocksa inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sédrskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anlédggningsarbeten.
Recipient for omradet dr Lovstafjarden.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for den
prelimindra ytvattenforekomsten Mélaren — Gorvéln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, september 2015 har
Milaren - Gorviln god ekologisk status men uppnar ej god
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kemisk ytvattenstatus till f6ljd av miljogifter. God ekologisk
status ska bibehallas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas
2015 med tidsundantag till 2027 f6r bly och blyféreningar,
kadmium- och kadmiumféreningar samt antracen.

Dagvatten

Planomradet hor till Lovstadikets avrinningsomrade. Dagvatten
leds dit via kommunala dagvattenledningar och vidare ut 1
Milaren.

Karrliljan

Bortsett frdn lokala lagpunkter faller markytorna svagt mot sdder
mot en lagpunkt i sydvistra delen av Lovkojsgriand. Viss
instromning till omrddet kan ske frdn de hogre liggande
omradena norr och nordost om planomradet. Storsta delen av
ytvattnet omhéndertas av dagvattenbrunnar i1 gator och gc-vigar
varfor instrdmningen till omradet bedoms som liten. Den fasta
bergnivan lutar kraftigt mot sdder/sydvést och grundvattnet ror
sig sannolikt fran de hogre delarna i norr mot sdder/sydvist.

Akermyntan

Den planerade bebyggelsen bidrar till mer hardgjord yta &n i
dagsldget och utan atgird kommer dagvattenflodet 6ka. For att
inte den 0kade flodesbelastningen ska pdverka befintligt
dagvattennit begransas utflodet fran omradet till det flode som
rader 1 dagsldget innan ny bebyggelse. Dagvattenflodet fran
omradet forvintas 6ka fran 99 /s till 140 I/s. Okningen av flodet
beror mycket pa den utdkade klimatfaktorn 1.25 (enl Svenskt
vatten Publ 110 1.8.3).

Underlag pa befintliga ledningars ldgen och kondition pa
tomtmark saknas i nulidget. Anslutning for dagvattnet kan
eventuellt ske till befintlig ledning 1 Vaxthusvigen. Genom
omrddet gar 1 dagsldget en befintlig spillvattenledning som utreds
vidare om den skall vara kvar eller flyttas.

Grundvatten

Information frén langtidsmétningar av grundvattennivier saknas.
Grundvattenmitning har enligt Geoteknisk undersdkning utforts i
ett, da nyinstallerat, grundvattenror. Enligt en métning 1 bérjan pa
juli 2012 var grundvattnets tryckniva +23,2 (RHOO), ca+23,7
(RH2000). Grundvattennivén fluktuerar normalt med &rstid och
nederbordsforhdllanden, vilket innebér att savél hogre som légre
grundvattennivaer kan forvéntas.
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Oversvamningar

Pa Stockholms stads 6versvdmningskartor redovisas rinnvagar
och oversvamningsdjup vid ett 100-ars regn. Enligt dessa kartor
finns mycket begrdnsande ytor inom omridet som kommer att
oversvammas vid ett 100-ars regn.

Befintlig bebyggelse

Kirrliljan

Fastigheten Karrliljan 4 dr idag obebyggd, och marken &r en
grusyta efter rivna véxthus.

Akermyntan

Den aktuella delen av fastigheten Akermyntan 9 &r idag dels
bebyggd med en forskola som avses rivas, dels ianspraktagen for
centrumparkering.

Offentlig service

Skola och forskola

Befintlig forskola kommer att rivas och erséttas av en ny, storre i
kvarteret Snodroppen, ca 400 meter figelvigen nordost om
centrum.

Nérmaste skolor d&r Smedshagsskolan, som ligger ca 500 meter
fagelviagen Oster om planomradet, Trollbodaskolan, som ligger pa
samma avstand vister om planomradet och Hésselby Villastads
skola, som ligger ca 300 meter fagelvdgen sdder om planomradet.
Alla skolorna har klasser fran sexarsverksambhet till och med
arskurs nio.

Kommersiell service

Akermyntans centrum #r beléiget omedelbart intill planomradet,
ett mindre men livaktigt stadsdelscentrum med handels- och
serviceutbud. Har finns livsmedelsbutiker, smabutiker,
restauranger och vissa servicefunktioner bl.a. ett bibliotek och en
vardcentral.

Gator och trafik

Gatunét

Planomridet nas med bil foretradesvis via Lovstavigen,
Sandviksvdgen och Vixthusvigen som dr genomfartsgator
genom Hisselby Villastad. Fran Jérfdlla kommun nés det via
Skélbyvégen. Bostadskvarteren angors fran Drivbinksvagen
respektive Lovkojsgrand.

Nar staden byggde ut Drivbanksvégen sa forlades en del av den
sddra trottoaren pa fastigheten Akermyntan 9.
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Gang- och cykeltrafik
Omrédet dr mycket vil forsorjt med separat och i stor
utstrackning planskilt gdng- och cykelvignit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjning sker endast med bussar. Omradet
trafikeras av foljande linjer: 119 mellan Backlura och Spanga
station, 198 mellan Stockholms C och Backlura, 518 mellan
Villingby och Kista, samt 543 och 541 mellan Villingby,
Barkarby och Jakobsberg C.

Tillganglighet
Stadens riktlinjer uppfylls.

Storningar och risker

Fororenad mark

Karrliljan

Enligt muntliga uppgifter har det forekommit tradgérds- och
odlingsverksamhet pa platsen sedan tidigt 1900-tal, bland annat
frukttrad. Det har inte framkommit uppgifter om annan
verksamhet pa fastigheten innan Plantagen etablerades. Plantagen
uppforde under 1980-talet byggnader som anvindes som vaxthus
och for forsiljning. Dessa uppviarmdes med olja, med en
oljepanna beldgen i en byggnad pa nuvarande fastigheten
Karrliljan 4. Plantagens tidigare vixthusbyggnader &r nu rivna.

Provtagning visar att jordmassor (fyllmassor) generellt inom
omrddet underskrider Naturvirdsverketes generella riktvarden for
mindre kinslig markanvandning (MKM). Flertalet analyser ligger
dven under riktvirden for kénslig markanviandning (KM).
Provpunkter med halter KM-MKM aterfinns framst i omradets
norddstra del. Endast ett jordprov (12W08, 0-0,5 m djup)
overskrider MKM och da med avseende pa metaller (bly och

koppar).

Baserat pa utford unders6kning gors beddmningen att
fororeningssituationen inom Kaérrliljan 4 medfor 14g risk for
ménniska och miljon vid dagens markanvédndning (véxthus med
forsdljning). Vid fordndring till mer kénslig markanvéndning
(sdsom planerat bostadsbyggande) bedoms dock risker for framst
manniska kunna foreligga.
Utifrén utférda undersdkningar rekommenderas foljande:
- Omradet kan nyttjas utan atgard for dagens
markanvdndning som motsvarar MKM-mark.
- Vi {orindring till mer kédnslig markanvéndning bor en
riskbeddmning genomf6ras for att beddma behov av
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riskreduktion och eventuella atgirder av
fororeningssituationen i mark.

- Schaktade 6verskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
massor klassas som <KM krévs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utforas fore
eller under entreprenadskedet.

- Vid dagens markanvindning (MKM-mark) kan schaktade
massor dteranviandas inom omradet. Ska massor ldmna
omradet maste dessa tas om hand vid godkédnd
mottagningsanldggning.

- Underlagrande naturlig jord (lera) bedoms inneha laga
halter, <KM.

- Asfalt inom omrédet &r inte tjdrbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

- Marken inom omradet klassas som normal-
hogradonmark.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa
erfarenhetsmissiga beddomningar och branschpraxis. Av naturliga
skél kan dock inte uteslutas att det finns férorening i
punkter/omréden som inte har undersokts eller att det
forekommer dmnen och foreningar som inte analyserats.

Akermyntan
Fororenad mark finns inte pa fastigheten.

Buller, vibrationer

Béda fastigheterna paverkas av ljudet fran
ventilationsanldggningar pa och i den angrénsande
centrumanldggningen samt av ljud frén lekande barn och
besokare till centrumanldggningen.

Karrliljan
De yttre storningarna bestar darutover av buller fran vagtrafik,
framst fran Lovkojsgrand.

Akermyntan
De nya bostadshusen utsitts dven for mattliga till hoga
bullernivéer frdn vigtrafiken pa framst Vixthusvigen.

Farligt gods

Karrliljan

Nir det géller frdgor om farlig verksamhet och farligt gods har en
riskanalys for platsen tidigare tagits fram 1 samband med
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planliggningen for utbyggnaden av Akermyntans centrum, Dp
2011-05831 (WSP Brand & Risk, Stockholm 2010-10-25). Enligt
kontorets kinnedom é&r férhéllandena ofordandrade sedan
riskutredningen gjordes.

Diér beskrivs Lansstyrelsens i Stockholms 14n rekommendationer
for hur néra transportleder for farligt gods samt bensinstationer
som ny bebyggelse kan planeras. Rekommendationerna innebér
kortfattat att 25 m kring vigar med farligt gods skall ldmnas
bebyggelsefritt. Avstindet till bostadsbebyggelse bor vara 75 m.
Vidare anges att inom 100 meter frin en bensinstation ska alltid
risksituationen och oldgenheter for manniskor och miljo
analyseras och beddmas.

Enligt riskanalysen &r det farligt gods-trafiken pa Lovstavdgen
bidrar med transporter av freoner, som vid utslapp kan spridas i
luft och drabba planomradet. Darfor bor friskluftsintag for
ventilation inte placeras i fasaden mot Lovstavigen. Bestimmelse
om det infors 1 planen.

Bensinstationen som ligger invid planomridet utgér ocksé en
kélla till transporter. Den hanterar bensin och diesel. Dé olyckor
forknippade med bensin, diesel och dven E85, om detta anvinds 1
framtiden, endast har ett konsekvensomrade pa 30 meter och
lagpunkten dér vitska troligtvis samlas ligger langre dn 30 meter
fran planerad bebyggelse bedomdes da att hansyn till dessa
transporter pd Lovstavdgen inte behdver tas for den berorda
detaljplanen.

Kontorets bedomning &r att en ny riskanalys inte behodver tas
fram for ny bostadsbebyggelse pd Kirrliljan 4. Avstdndet mellan
bensinstationens centralpafyllning och nidrmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och det kortaste avstindet mellan planerad
bebyggelse och Lovstaviagen blir mer dn 140 meter.

Akermyntan
For planomradet Akermyntan 9 behdver ingen riskanalys tas
fram.

Planforslag
Ny bebyggelse

Gestaltningsprinciper
Kvarteren Akermyntan och Kirrliljan ligger i grinslandet dér
stadsrum 1 olika skalor mots. Norr om centrum, vid
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Drivbénksvagen och dess tvérgata Liden, finns smaskalig villa-
och radhusbebyggelse. Pa sodra, 0stra och véstra sidan &r skalan
mycket storre. Dér finns kdpcentrumet Akermyntan med
tillhdrande parkeringar och kvarter med flerbostadshus.

Utmed kvarteren stricker sig de relativt trafikerade
genomfartsgatorna Lovstavdgen och Vixthusvidgen. Vigarnas
utformning med fa korsningar och utan trottoarer forstirker ocksé
dess intryck av trafikled. Pa andra sidan Vixthusvégen finns en
zon med parkeringar tillhdrande flerbostadshusbebyggelsen lédngs
Carl Bondes vig. Mellan villabebyggelsen och Akermyntans
kdpcentrum finns en fin mindre park som dr en del av ett langre
sammanhéngande parkstrak vésterut. Parken grénsar till kvarteret
i nordvast.

Karrliljan

Kvarteret Kérrliljan ligger ldngst in pd Lovkojsgrand. Mot Oster
ligger Akermyntan Centrum, mot sdder vixtbutiken Plantagen,
mot vister flerbostadskvarter om tva till fyra vaningar. Mot norr
16per en géng och cykelbana och norr om denna, ndgot hogre
beldget, villabebyggelsen. Kvarteret bildar en naturlig koppling
mellan flerbostadshusens skala mot vister och Akermyntans
centrum.

De nya bostadshusen ir i fyra viningar. Huset mot sdder foreslas
fa en takterrass for de boende. Hir kommer trapphuset med hiss
upp till taket. Sammanlagt kan knappt 120 ldgenheter rymmas, 1
storlekar fran 1 RoK till 4 RoK.

Rorelserna till och fran kvarteret koncentreras mot Lovkojsgrand
och Akermyntans centrum - hiir placeras trapphusentréer,
miljérum samt garageinfart. Med mer rorelser skapas en tryggare
miljo invid vindplanen och centrumets baksida med lastgérd.

De nya byggnaderna bildar ett kringbyggt kvarter med 6ppningar
mot Lovkojsgrind, mot parken i vister samt mot soder.
Oppningarna i kvarteret kopplar garden till parkmiljon likt de
befintliga flerbostadskvarteren.

Husen gestaltas med boljande balkonger som 16per runt husen
och med fasader i trd, vilka anknyter till villabebyggelsen
trafasader. Bottenvéningarna ligger 1 markniva med uteplatser
som bildar dvergang mellan gérden och bostaden.
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Hela kvarteret underbyggs med garage. Hér finns parkering for
bilar och léttdtkomliga cykelplatser samt ldgenhetskomplement.
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Plantagen Fasad mot sydost Kvarteret Aklejan

Kvarteret Aklejan Fasad mot nordvist Plantagen

Kvarteret Kérrliljan 3 Akermyntans centrum
Akermyntans centrum Fasad mot nordost Kvarteret Kérrliljan 3

Illustrationer Kirsh + Dereka Arkitekter

Akermyntan

De nya bostadshusen ér tre, fyra och fem vaningar hdga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum ir 4tta vaningar.
Sammanlagt kan ca 95 ldgenheter i olika storlekar rymmas i
storlekar fran 1 RoK till 4 RoK.

Utformningen tar sin utgédngspunkt i platsens egenskap av
overgangszon. Bebyggelsen formar ett gardsrum som Oppnar sig
mot parken 1 nordvést och forldnger ddrigenom gérdsrummet
visuellt mot parken, och vice versa. Mot villabebyggelsen ar
kvarteret sméskaligare och mer upplost for att i sodra dnden vara
mer sammanhallet med en storre skala. Narmast Drivbanksvégen
foreslds ett mindre hus med trapphus i tre vaningar. Lings
kdpcentrumet Akermyntans angdrning och parkering placeras ett
hus med tva trapphus och fyra vaningar. Detta hus far upphéjda
terrasser ldngs med den sddra sidan for att skapa en levande miljo
med gronska pd mot den relativt harda nordsidan av
kopcentrumet. Slutligen foreslas att en storre byggnad med tre
trapphus placeras ut mot Vixthusvégen och resterande
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parkeringsplatser. Denna byggnad varierar i h6jd frén fyra plan 1
norra dnden till 4tta langs i1 séder. Under denna byggnad finns
ocksé ett garage for de boende.

De ldgre byggnadskropparna foreslds fa en lugn fargsittning med
ljusgron och gravit puts, medan den storre huskroppen fir en mer
varierad fargséttning med puts 1 rott och nigra olika schatteringar
av gront och gratt, vilka gir mot ljusare nyanser hogre upp. Den
hogsta delen ligger ocksa forskjuten ndgot bakat. Genom detta
skapas ett spel mellan kulérer och byggnadskroppens volym i
hojd- och djupled for att skapa liv och variation i den storre
skalan.

Situationsplaner

Perspektiv av hus 3, fasader mot Vaxthusvagen
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Hus 3, fasader mot Vaxthusvagen
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Hus 1, gavel mot vaster med terrasser i bottenvaningen mot garden och fasad mot Drivbanksvagen
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Flygperspektiv sett fran nordvast

Illustrationer LINK arkitektur AB

Gator och trafik

Den del av Akermyntan 9 som ir trottoar utmed Drivbinksviigen,
idag kvartersmark (centrumidndamal), ldggs 1 planen ut som
allmin platsmark (gata).

Boendeparkering
All boendeparkering ordnas inom tomtmark.

Karrliljan

I kvarteret Karrliljan ordnas all parkering, ca 90 platser, i garage
under mark. Boendeparkeringen motsvarar 0,75 p-platser /
lagenhet.

Akermyntan

Har kan sammanlagt 116 p-platser rymmas. 61 av p-platserna &r
avsedda for boende, varav ca 25 kan rymmas 1 garage under
mark. Boendeparkeringen motsvarar 0,65 p-platser / ldgenhet. Av
de 116 p-platserna ar 55 bilplatser pa mark avsedda for centrums
behov.

Centrumparkering

Norr om centrum kommer 55 bilplatser pad mark att anordnas for
centrums behov. Det innebér en liten 6kning fran dagens knappt
50 p-platser. Ytterligare platser kan ordnas pa den mark som
tillfors fastigheten i soder.
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Cykelparkering

Karrliljan

I kvarteret Karrliljan ordnas all cykelparkering, 140 platser 1
tvavaningsstill, i garaget under mark. Det vilket motsvarar 1,1
platser/ligenhet.

Akermyntan

Har kan 185 cykelparkeringsplatser ordnas, vilket motsvarar 2
platser/ligenhet. Av dessa finns 62 cykelparkeringsplatser
inomhus i tvdvaningsstéll - 12 i varje trapphus utom ett och 14 i
garaget. I planen infors dven en byggritt for cykelforrad pa
garden, om det skulle behdvas.

Gang- och cykeltrafik
Det dr av storsta vikt att den befintliga gang- och cykelvigen som
ansluter till vindplanen pa Lovkojsgrand behalls.

Angoring till bostader

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angdringsavstand klaras
inom 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angoringsplatsen. Bostadshusen har hiss.

Teknisk forsorjning

VA, el och fjarrvarme
Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering
Hushallsavfall kommer att hanteras med bottentdommande
kassuner.

Konsekvenser

En fOrtitning innebir alltid konsekvenser for dem som bor i
omradet. Dessa konsekvenser dr normalt 6kad trafik, dndrad
parkeringssituation pa gata, nya ljusforhdllanden och foréndrad
utsikt 1 ndrliggande bebyggelse. Som stockholmare behdver man
normalt acceptera denna typ av fordndringar om det
bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas.

Stadsbild

Den nya bostadsbebyggelsen innebér en komplettering 1 befintlig
bebyggd miljo. Flerbostadshusen har en storlek som kénns igen
fran flerbostadshus i stadsdelen, framst 1 kvarteren vister om
Akermyntans centrum. Diremot blir de med nddvindighet storre
an omgivande villor och radhus. De nya bostdderna innebar 6kad
trygghet i omrddet och utmed géngstraken.
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berodr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheterna innan det via
dagvattenledningar leds till Lovstadiket for att sedan sldappas ut i
Milaren. Byggherrarna fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Hydrologiska forhallanden

Karrliljan

Planerad exploatering kommer sannolikt inte paverka
grundvattenflodet eftersom grundldggningen huvudsakligen sker
1 befintlig fyllning och endast delvis berdr naturligt lagrad jord.
Eftersom naturligt lagrad jord bestar av tét lera bedoms
mdjligheten till infiltration och perkolation begrénsas till delarna
med fyllnadsmaterial.

Oversvamningar
Genom exploateringen kommer lagpunkterna inom fastigheten att
tas bort och risken for 6versvidmningar elimineras.
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Exploateringen kommer inte heller att blockera nigra rinnvagar
vid en dversvimning.

Dagvatten

Befintlig dagvattenledning finns strax soder om Kérrliljan 4 och
frdn denna fOrutsétts en servisledning avséttas for planerat
omréde. Befintlig dagvattenledning i Lovkojsgriand har
dimension D400 och har i antagen anslutningspunkt en
vattengangshdjd pa VG +23.3 (RH2000). Befintliga
dagvattenledningar &r av tillracklig kapacitet for avledning av
dagvatten for befintliga anldggningar.

Pé grund av markforhéllandena samt det underliggande garaget dr
infiltration ej mojlig i ndgon storre omfattning. For att
omhinderta det 6kade flddet efter exploatering bor detta darfor
goras genom fordrojning. Detta kan ske genom ett
fordrojningsmagasin placerat mellan de tva huskropparna dar det
inte byggs garage under mark. Férdrojning foreslas dven ske
genom ett dranerat fordréjningsdike runt byggnaderna. Stupror
frén taket leds ut med utkastare och rédnndalar till detta dike.

Skillnaden 1 flode mellan befintliga och planerade ytor inrdknat
klimatfaktor 1,2 dr ca 55 1/s. Detta flode skall fordrojas. Det
innebdr behov av fordrdjningsmagasin med tomrumsvolym 33

m’.

Det dranerande fordréjningsdiket runt husen ger drygt 15 m’
tomrumsvolym sam en viss infiltration i fyllnadsmaterialet ovan
leran. Utdver tomrumsvolymen 1 det drdnerade fordrojningsdiket
krivs ca 20 m® tomrumsvolym som kan utfras genom ett
magasin med markkasetter. Detta kan placeras 1 soder mellan de
tvd huskropparna dér det ej byggs garage. Fordrojningsmagasinet
skall forses med braddutlopp samt strypt bottenutlopp.

P4 grund av de hoga vattengangshojderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas drénering att behova pumpas.

Eftersom huvuddelen av kvartersmarken kommer att besta av tak,
icke trafikerade markytor (parkering sker 1 garage) samt gronytor
kommer méngden fororeningar som fors till dagvattennétet att bli
mycket ringa under forutsdttning att material 1 takbeldggning

m m inte utfors av oskyddade ytor av koppar och zink.
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Akermyntan

Dagvatten

Den planerade nybyggnationen bidrar till mer hardgjord yta én i
dagsliaget och dagvattenflodet forvintas oka. Pa grund av
markforhéllandena, glacial lera, dr infiltration inte mojlig i ndgon
storre omfattning. Och for att den 6kade flodesbelastningen inom
omrédet inte ska paverka befintligt ledningsnit fordrdjs vattnet
lokalt istéllet for att ledas direkt till ndtet. For att omhénderta det
okade flodet efter exploatering bor detta darfor goras genom
fordrojning.

Ett forslag for dagvattenhanteringen har tagits fram dir dagvatten
fordrdjs och renas via ett antal olika 16sningar och ev.
oljeavskiljare innan det gar vidare pd kommunens ledningar.
Gestaltningsprincipen for platsen ar att skapa en gron utemiljo
med trid, buskar, perenner och gronytor med ekologiska virden
for en hallbar utveckling.

Stuprorsvatten som genereras kan tas om hand 1 nedsénkta eller
upphdjda viaxtbaddar. P4 gardarna fordréjs dagvattnet 1 dppna
strak och tas om hand av vixtligheten. Overskottsvatten leds mot
dagvattenbrunnar. Vid mycket regn kan vattenspeglar bildas i
svackformade Gversilningsytor pa garden. Hardgjorda ytor lutas
mot gronytor for att nyttja dversilningsytor 1 storsta mojliga mén.
Forsiankta gronytor fungerar som fordrojningszon av dagvattnet
vid kraftiga regn och som &versilningsyta och breddning vid
extra kraftiga regn. Aven hir finns ytor diir stdende vatten i
svackdiken ldmpar sig vil. Parkeringsytorna dr mdjliga att bygga
under med fordrojningsmagasin.

Vid triadplanteringar i hardgjorda ytor placeras traden i skelett-
jordar fOr att dven dir kunna hantera, fordrdja och rena dagvatten.

Férorenad mark

Karrliljan

Eftersom 1 stort sett allt fyllnadsmaterial kommer att bortschaktas
kommer sannolikt fororeningar att schaktas bort i samband med
detta.

Utifran utférda undersokningar rekommenderas foljande:
- Omrddet kan nyttjas utan atgérd for dagens
markanvidndning som motsvarar MKM-mark.
- Vi fordndring till mer kinslig markanvindning bor en
riskbedomning genomforas for att bedoma behov av
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riskreduktion och eventuella atgirder av
fororeningssituationen i mark.

- Schaktade 6verskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
massor klassas som <KM krévs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utfras fore
eller under entreprenadskedet.

- Vid dagens markanvindning (MKM-mark) kan schaktade
massor dteranviandas inom omradet. Ska massor ldmna
omradet maste dessa tas om hand vid godkédnd
mottagningsanldggning.

- Underlagrande naturlig jord (lera) bedoms inneha laga
halter, <KM.

- Asfalt inom omrédet &r inte tjdrbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa
erfarenhetsmissiga beddomningar och branschpraxis. Av naturliga
skél kan dock inte uteslutas att det finns fororening i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer dmnen och foreningar som inte analyserats.

Storningar och risker

Buller
Riktvirden for trafikbuller utomhus klaras enligt ”Foérordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”, SFS 2015:216.

Med lamplig byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning kan
bostdder med god ljudkvalitet erhallas pa bada fastigheterna.

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska
utformas sa att:
e den dygnsekvivalenta ljudnivén inte dverstiger 60 dB(A)
(frifaltsvarde) vid fonster till lagenheter om hogst 35 kvm.
e ibostadslidgenhet storre dn 35 kvm alla bostadsrum fér
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid
fasad eller minst hélften av bostadsrummen fér sida med
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvirden).
e gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB (A)
maximalnivéd och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva
(frifaltsvirde) kan anordnas 1 anslutning till bostdderna.
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Kirrliljan

Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).
Storre delen av byggnaderna far hogst 55 dB(A) utanfor alla
boningsrum. Den maximala bullernivan nattetid blir vid de
planerade bostidernas fasader nirmast Aketmyntan upp mot 80
dB(A), pé girden ar nivan hogst 70 dB(A).

Pé ritning nedan redovisas de atgérder som kréivs for att klara
detaljplanens krav pa trafikbuller utomhus pa balkong. Vissa
balkonger forses med tdta racken och ljudabsorbenter i taken for
att minska ljudnivén vid fonster mot balkongerna samt pa
balkongerna. Nagra balkonger forses aven med véningshogt
bullerskydd pa en sida.

AKERMYNT.

Férklaring:

Bullerddmpande atgarder
Ljudabsorbent | balkongtak och tatt racke

Akermyntan
Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).

Vid utformningen av byggnaderna har stor hansyn tagits till
trafikbullret. Med lamplig ldgenhetsutformning kan bostdder med
hog ljudkvalitet byggas. De flesta ldgenheter far hogst 55 dB(A)
utanfor alla bostadsrum och Ovriga ligenheter kan, med ldmplig
planlosning, f4 hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
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maximalniva utanfor minst héilften av bostadsrummen. For alla
lagenheter kan mélet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
minst hilften av bostadsrum klaras utan avskdrmningar pa
balkongerna.

Lagenheterna mot Vixthusvigen kommer inte ha egen tyst
balkong. Alla lagenheter har tillgang till en storre gard med
gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Det innebar att alla l1dgenheter kommer att ha
tillgang till en balkong och/eller gemensam uteplats med hogst
dessa nivéer. Den gemensamma uteplatsen bor vara minst 12 m?
stor och kraver troligen tak med ljudabsorbent for att skérma
bullerregnet och uppné 50 dB (A) ekvivalentniva.

Farligt gods

Kontorets bedomning &r att en ny riskanalys inte behover tas
fram for ny bostadsbebyggelse i kv Kérrliljan. Avstandet mellan
bensinstationens centralpafyllning och ndrmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och avstindet mellan planerad bebyggelse och
Lovstavdgen blir mer dn 140 meter (se sidan 11).

Barnkonsekvenser
Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa barns miljo.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov.

e Exploateringskontoret ansvarar dels for att en
overenskommelse om exploatering tecknas mellan staden
och byggherrarna, dels for att en 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark tecknas mellan
staden och fastighetséigaren till Akermyntan 9.

e Lantmédterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarnas initiativ
och bekostnad.

e Byggherrarna finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.
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e Byggherrarna bekostar och genomfor de aterstéllande-
och anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triffas mellan staden
och byggherrarna. Det upprittas genom stadens forsorg och
behandlar bl.a. reglering av markdverlatelser. Avtalet upprattas
se-nast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Akermyntan 9, hela
fastigheten Karrliljan 4, del av fastigheten Hasselby Villastad
22:8 samt del av Hésselby Villastad 14:33 och Hésselby Villastad
31:1. De tva forstndmnda fastigheterna &r i privat 4go, medan
fastigheterna Hésselby Villastad 22:8, 14:33 och 31:1 dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget medger bostéder och
centrumédndamal inom kvartersmark, och pa den allmidnna
platsmarken medges gata for fordons- gang och cykeltrafik och
parkmark. For detaljer, se nedan under rubriken
Forandringskarta.

Planomradet omfattar mark som idag &r planlagd for
centrumanvéandning, som handelstrddgérd och som parkmark.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningséatgarder
som behdvs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark for bostad eller centruméndamal ska
utgora en eller flera separata fastigheter som bildas genom
avstyckning och fastighetsreglering.

Ett omrade ar idag parkmark men ska vara kvartersmark for bo-
stad. Det sker genom fastighetsreglering frin Hésselby Villastad
22:8 och 31:1 till Akermyntan 9. Ett annat omrade av Hisselby
Villastad 14:33 som idag dr parkmark ska vara kvartersmark
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med centrumédndamal. Det sker genom fastighetsreglering eller
avstyckning.

Ett omrade utlagt som allmén platsmark for gata ska dgas av
Stockholms kommun. Det sker genom fastighetsreglering fran
Akermyntan 9 till den av kommunen Agda fastigheten Hisselby
Villastad 22:8.

Rattigheter

Akermyntan 9 belastas av avtalsrittigheter for avloppsledning,
vattenledning, gasledning och elledning (diarienummer 01-IM2-
79/10546A-D). Ledningarnas lage &r inte utredd.
Lantmiterimyndigheten kan vid fastighetsbildning forordna att
rattigheterna ska bestd 1 det avskilda omradet om behov finns.

Ny gemensamhetsanliggning avses bildas pA Akermyntan 9 pa
omrdde markerta med g. Gemensamhetsanldggningens syfte ar
in- och utfart, och den ska vara gemensam for de
bostadsfastigheter och fastigheter med centrumdndamal som
bildas i kommande forréttning.

Behov av nya réttigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforrattning.

Ledningsratt

Behovet av ny ledningsritt pd den mark som idag ar allmén
platsmark men som enligt forslaget ska vara kvartersmark provas
1 lantméteriforrattning.

Forandringskarta

Rott streck ér plangréns, svart streckat streck ar fastighetsgrins.
Dir fastighetsgrins och plangrans sammanfaller visas endast rott
streck.

Kiirrliljan
For Karrliljan 4 sammantaller fastighetsgréans och plangréns och
ingen fastighetsbildning krévs.
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Del av Hiisselby Villastad 14:33
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- Gront omrade ér idag kvartersmark (centrumédndamal) och
ska utgora allmén platsmark (gata).

- BIlatt omrade &r idag allmén platsmark (park) och ska
utgora kvartersmark (bostad).
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Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforsaljning

Marken som idag dr parkmark kommer att siljas till
fastighetsiigaren till Akermyntan 9, Citycon, efter genomford
fastighetsbildning.

Kostnader inom kvartersmark
Byggherrarna star for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Kompletterade utredningar behovs for grund- och
radonundersokningar.

Under byggtiden bor schaktmassor frén Kérrliljan 4 kontrolleras
med avseende pa fororeningar.

Ljudet frén ventilationsanldggningar pa och i den angrénsande
centrumanlidggningen kan komma att behdva dampas si att
aktuella riktvarden for industri buller klaras.

Markradon

Radonmitningar visar att marken ska klassas som normal —
hégradonmark. Vid grundldggning pa hogradonmark
rekommenderas radonséker konstruktion.

Skydd under byggtiden

Byggplatserna skall under byggtiden forses med nétstangsel for
att skydda parkmark som grénsar till fastigheterna. Triad som
skall bevaras pd angrénsande parkmark forses med skydd.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele, fjarrvarme m m

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen bedéms inte behova goéras med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera, fir dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Karrliljan
Pé grund av de hoga vattengangshdjderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas drianering att behdva pumpas. Enligt
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stadens oversvamningskartor skall ej 6versvidmning ske ens vid
100-ars regn. Som en extra sidkerhet kan man placera
garageinfarten sd hogt som praktiskt dr mojligt.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6508A, fran
1976, och P1 8009, fran 1982, helt upphor att gilla inom
planomradet.
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