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Sammanfattning

Under 2004 genomfordes ett programarbete for kompletteringsbebyggelse 1 Kirrtorp,
delar av Enskededalen och Bagarmossen. Kirrtorps centrum &r den del i programmet
som kvarstar, ovriga delomraden #r detaljplanelagda och den nya bebyggelsen dr
uppford.

Detaljplanen for Kirrtorps centrum har efter samradet delats upp i tva separata
detaljplaner. De olika delarna har olika forutsittningar och planprocessen kan pa sa stt
paskyndas. Kvarteret Nidskubben vid busstorget utgar och blir en separat detaljplan, se
dnr 2015-18324. Kvarteren Gronskir och S6derarm vid Lagskirsviagen/Soderarmsvigen
ingar fortsatt i denna detaljplan.

Ny bebyggelse, ca 70 bostider, foreslas provas pa tva olika platser och innebir att
Svenska bostidders kontorsfastighet i kv Gronskir foreslas rivas. Bebyggelsen i
kvarteren Gronskir och Soderarm har tillkommit da Svenska bostéider, som ir forvaltare
av centrum, tillsammans med stadsbyggnadskontoret gjort en dversyn av centrumet.

Projektet mojliggor ocksa en upprustning av torget. Under programarbetet framkom att
torget hade manga brister och att manga boende valde att inte uppehalla sig hir. Under
samradsskedet genomforde staden en separat dialog om utvecklingen av torget. Syftet
med dialogen var att ta tillvara pa lokal kunskap och fordjupa de analyser som tagits
fram. Materialet fran dialogen ligger till underlag for det fortsatta arbetet med
upprustning av torget.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggora nya bostdder och vidareutveckla Kérrtorps centrum
for att skapa ett levande centrum som &r birkraftigt. Centrumet ska inbjuda till vistelse
och utvecklas som métesplats for boende och besokare i Kirrtorp. Bottenvaningarna
och forgardsmarken som sitter stor priagel pa det offentliga rummet &r sirskilt viktiga
och ska utformas med stor omsorg. I kvarteret Gronskér finns kulturhistoriskt intressant
bebyggelse som ir gronklassad av Stadsmuseet och som idag inte &r planenlig. Planens
syfte dr ocksa att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse genom skydds-
och varsamhetsbestimmelser.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning
behover goras.

Tidplan

Plansamrad 2 kv. 2015
Stéllningstagande 1 stadsbyggnadsndmnden 4 kv. 2015
Granskning 1 kv. 2016
Antagande 1 stadsbyggnadsnamnden 2 kv. 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir hojder forekommer redovisas
dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &dr

— Handels- och kulturutredning (WSP, 2013-11-06)

— Trafikutredning (Tyréns, 2015-04-29)

—  Parkeringsutredning (Exploateringskontoret, 2014-07-18, rev 2014-12-30)
—  Bullerutredning Soderarm, Gronskdr (AF konsult, 2015-04-28)

— Dagvattenutredning Soderarm, Gronskdir (Geosigma, 2015-04-27)

—  Kulturmiljo- och konsekvensanalys (Nyréns, 2014-10-23, rev 2015-03-31)
— Landskapsanalys (Landskapslaget, 2014-05-05)

— Riskutredning (Briab, 2015-10-09)

—  Vibrationsutredning (AHA, 2015-11-02)

Ovrigt underlag
—  Solstudier Gronskdr, Soderarm (Tovatt Architects and Planners, december 2015)

Medverkande

Planen ar framtagen av Ewa Wahlin pa stadsbyggnadskontoret i samverkan med
White Arkitekter AB genom Mari-Liis Ménnik och Kristin Quistgaard fran
exploateringskontoret. I projektgruppen har Christina Reje Rahmberg, Patrik Berglin,
Maria Wamstad och Christian Herold fran exploateringskontoret ingatt. Ann
Axelsson fran lantmiterimyndigheten har ansvarat for fastighetsrittsliga fragor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya bostdder och vidareutveckla Kérrtorps centrum
for att skapa ett levande centrum som é&r barkraftigt. Centrumet ska inbjuda till vistelse
och utvecklas som métesplats for boende och besokare i Kérrtorp. Bottenvaningarna
och forgardsmarken som sitter stor prigel pa det offentliga rammet &r sdrskilt viktiga
och ska utformas med stor omsorg. I kvarteret Gronskir finns kulturhistoriskt intressant
bebyggelse som &r gronklassad av Stadsmuseet och som idag inte &r planenlig. Planens
syfte dr ocksa att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse genom skydds-
och varsamhetsbestimmelser.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens oversiktsplan fran 2010 kommer staden vixa betydligt fram till ar 2030.
Stadens ambition &r att frimja en fortsatt befolkningsokning. Det innebér en fortsatt hog
efterfragan pa bostdder. Centrumligen med goda kommunikationer ar viktiga platser for
ny bostadsbebyggelse for att ge forutsittningar for ett hallbart resande. Stadens forvalt-
ningar har 1 uppdrag att skapa levande, attraktiva stadsmiljoer 1 hela staden, samt stirka

det lokala kultur- och néringslivet.

Planeringsinriktningar och fokusomraden som ir viktiga for Kérrtorps centrum:
Planera for ett jamnt och kontinuerligt bostadsbyggande

Variera utbudet av bostédder i staden

Skapa en stad for alla genom att stéirka det sociala perspektivet i planeringen

Oka forutsittningarna for ett tillgangligt serviceutbud i hela staden

Skapa trygga och mangsidiga motesplatser och strak i hela staden

Fortsitt att 0ka kunskapen om stadens kulturhistoria och beakta de kulturhistoriska
virdena i planeringen

e Oka méangfalden av lokaler och offentliga miljoer for kultur och upplevelser

Program for Karrtorp

Under 2004 genomfordes ett programarbete, sa kallad omvind planprocess, for kom-
pletteringsbebyggelse 1 Kirrtorp och delar av Enskededalen och Bagarmossen. Omvind
planprocess innebar att projektgruppen samlade in kunskap om stadsdelen och presen-
terade nulédget for invanarna i en utstédllning, utan att presentera ett planforslag. Med
utgangspunkt i nuldgesanalysen fordes dialoger med besdkarna under utstdllningen och
genom visionsgrupparbete. Syftet var att skapa ett planeringsunderlag som byggde bade
pa fackkompetens och lokal kunskap.

Med den tidiga dialogen fick projektgruppen de boendes och berérdas syn pa sin
stadsdel och pa det framtagna materialet. Framforallt var det torget som engagerade och
boende onskade se forbattringar hir. Det framkom att det inte var nagon plats man
gédrna uppeholl sig pa, att det fanns fa saker att gora pa platsen, att det saknades
sittmdjligheter mm. Under mars 2005 redovisades programmet “Framtida Kérrtorp” 1
stadsbyggnadsndmnden.

For samtliga omraden ur programmet forutom Kérrtorps centrum har detaljplaner tagits
fram. De forsta bostdderna fardigstilldes under 2008. Idag bor ca 4800 invanare i
Kirrtorp att jamfora med ca 3700 invanare da programarbetet startade.

Detaljplan

Inom planomradet giller foljande detaljplaner och anvéindning:
3250A (Karlsovigen) laga kraft 1947, gatumark

3565 (Soderarm) laga kraft 1948, bostédder, affar och kontor
4479A (Soderarm) laga kraft 1956, barnavard, parkering, gatumark
5558 (Gronskdr) laga kraft 1959, centrumbebyggelse

2005-05086 (Gronskair), laga kraft 2006-05-12, bostdder
Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.
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Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-02-06, § 8, att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja planarbete for Karrtorps centrum. 2015-10-15, § 14, godkdnde
Stadsbyggnadsnimnden redovisningen av plansamradet och gav kontoret i uppdrag att
stdlla ut forslaget. Detaljplanen har direfter delats i tva detaljplaner. Kvarteret
Niskubben vid busstorget blir en separat detaljplan, se dnr 2015-18324.

Markanvisning

Fastigheterna del av Hammarbyhdjden 1:1, S6derarm 2, och del av Séderarm 1, har
markanvisats till AB Svenska bostéider for bostadsiandamal. Fastigheterna dgs av staden.
Svenska bostdder innehar fastigheten Soderarm 1 med tomtritt och fastigheten Gronskir
2 med tomtritt for kontorsindamal. Fastigheten Gronskir 2 har markanvisats till bolaget
for dndrad anvéindning till bostadsiandamal.

Forutsattningar

Kirrtorps centrum - historia

Kirrtorp och dess centrum planerades under slutet av 40-talet och stod 1 huvudsak
fardigt 1951. Ursprungligen dimensionerades centrumet for att bli ett stadsdels-
gruppcentrum, det vill sdga ett centrum med funktioner som skulle forsorja dven de
kringliggande stadsdelarna. Centrum blev aldrig mer &n ett stadsdelscentrum och har
dérfor fran borjan varit dverdimensionerat. Frimsta upptagningsomrade blev den egna
stadsdelen med cirka 8 000 invanare nir stadsdelen var ung och med cirka 4800
invanare idag.

Karrtorps centrum - stadsbild, struktur och gestaltning

Kirrtorp &r uppbyggt utifran tunnelbanan och dess entré vid centrum. Tunnelbane-
stationen utgor en central nod men sparen har dven en barridrverkan och delar Kérrtorp i
tva delar. Bebyggelsen i Kirrtorp bestar huvudsakligen av smalhus i tre vaningar, men
exploateringsgraden och skalan ndrmast centrum &r hogre. Kérrtorps centrum
annonseras av det hoga punkthuset i 13 vaningar strax dster om tunnelbanestationen
samt den markanta hoghusgruppen pa hojden vid Lagskérsvigen.

Smalhusen &r generellt putsade i jordfarger. Vid centrum &r fasaderna mer bearbetade.
Det hoga punkthuset vid torget ér i tegel och centrumhusen Teater Reflexen, Fyren och
svenska bostdders kontorshus &r 1 vit puts. Lamellhusen som inramar torget har putsade
fasader med rutmonster kring fonster.

KARRTORP

Flygbild av Kdrrtorps centrum sett frdn sydost. Centrum Kadrrtorps centrums tre delar: 1. Ldgskdrsvdgen,
annonseras av det hoga punkthuset vid busstorget och 2. Kdrrtorpsplan, 3. Busstorget
punkthusensemblen uppe pd hojden vid Lagskdrsvégen.

Senare har ett punkthus vid Lagskdrsvdgen tillkommit.
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Karrtorps centrum bestar av tre delar som ligger pa tre olika nivaer, bebyggelsen uppe
pa hojden vid Lagskdrsviagen, Kirrtorpsplan som utgér omradets centrala torg samt
busstorget och parkeringsplatsen som ligger pa en ldgre niva.

1. Lagskdrsvdgen 2. Kérrtorpsplan 3. Busstorg och parkering
Karrtorpsplan, Kérrtorps centrala torg dr relativt stort och avgrinsas tydligt pa tre sidor
av centrumhuset (som innehaller Teatern Reflexen) och av tva lameller, medan det
flyter ut mot tunnelbanebron och busstorget i Ost. Butikerna orienterar sig in mot torget
vilket gor att centrumet far en baksida ut mot Kérrtorpsvigen/Soderarmsvigen och
annonserar sig inte utat.

Panoramabild av Kdrrtorpsplan. Torget omges av lamellhus med entréer och lokaler som vetter mot torget.
Teater Reflexen ses till hoger i bilden.

hd

. | q Kdrrtorps centrum. Bebyggelsen
i vdnder sig indt mot torget och
skapar baksidor mot omgivande
bebyggelse.

Torgyta/Gata med
publika funktioner

Oppen/exponerande
framsida

- Sluten baksida
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Landskapsanalys

Infor upprustningen av Kérrtorpsplan och busstorget har staden tagit fram en analys for
de offentliga rummen. Slutsatserna i analysen dr bland annat att entréer till och
kopplingar mellan centrumets olika delar behover forbittras. I nuldget saknas det
anledning att uppehalla sig pa torget och dven sittplatser i attraktiva ldgen saknas.

Offentlig och kommersiell service

W 6. Lokalet i bottenplan

. Kultur/Handel/Kontor
Torgyta

. Karrtorps tunnelbanestation

Bostadsbehyggelse
Skola och barnomsorg
Skolgard/parklek

Natur- och parkmark
med stort vérde

Kommersiell service
I Kérrtorps centrum finns ett trettiotal verksamheter. Det finns bland annat tva
livsmedelsbutiker, apotek, bank, flera caféer och restauranger.

Kulturutbud
Kérrtorp har ett unikt kulturutbud med barn- och ungdomsteaterhuset Fyren, biografen
Reflexen och Turteatern. Det ndrmaste biblioteket ligger 1 Bjorkhagen.

Handels- och kulturutredning

En handelsutredning har tagits fram (WSP, 2013-11-06). Slutsatserna i den &r att
centrumet #r splittrat vilket sprider ut kvalitéerna. De tre nivaerna som Kirrtorps
centrum utgors av gor det svart att 6verblicka centrumet. Centrumet behover bli mer
sammanhallet, och sa mycket som mojligt koncentreras till torget. En del butiker ligger
pa fel plats och bor fa en mer gynnsam placering. Komplement som saknas dr
vardcentral, tandlidkare och dylikt. Torget behover aterta sin roll som tyngdpunkt och
motesplats. Aven trivselaspekten med en mysig, trygg och tilltalande miljo #r viktig att
utveckla.

Kirrtorp har en etablerad kulturverksamhet och ett rikt utbud i forhallande till
befolkningsunderlaget. Kulturen &r en viktig del av Kirrtorps identitet och genererar
nytta pa manga olika stt.

Ett omfattande kulturutbud kriver manga kulturkonsumenter. Dessa finns till mycket
stor del utanfor stadsdelen och pendlar in, framfor allt kvillstid. Inpendlingen bidrar
aktivt till att befolka platsen pa tider nér handel och andra verksamheter inte &r sa
aktiva.
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Kulturen 1 Kérrtorps centrum har betydelse for den kommersiella varu- och
servicehandeln. Det dr frimst besokare och anstdllda i kulturverksamheterna som dagtid
besoker restaurangerna och kaféet. Det stora inflode av besokare som kulturaktiviteterna
genererar kan handeln inte tillgodogora sig i nagon storre utstrickning eftersom kultur-
besokarna paborjar sin hemresa vid tider da handeln har stingt for dagen.

Det starka och individuella varumérkesbyggandet som pa senare tid omgérdar vart
boende medfor att stadselscentrum i starkare omraden lockar till sig specialhandel inom
café, restaurang och livsmedel. Stadsdelscentrum lokaliserade i omraden med en relativt
stark ndrmarknad, och attraktiva boendemiljoer i sitt omland har fatt revansch. Om det
byggs fler attraktiva boendemiljoer i anslutning till Kérrtorps centrum okar det déarfor
sannolikheten for en positiv utveckling.

Om Kirrtorps centrum rustas upp och erbjuder ett bra vardagsutbud kan det 6verleva
och vixa. Inte minst déarfor att det erbjuder tidseffektiv konsumtion vilket forutsitter
god tillgidnglighet bade avseende kollektivtrafik och biltrafik.

Centrumets styrka &r att det dr utomhus och att det ska ga snabbt att handla hir. Manga
boende handlar i anslutning till sitt resande med kollektiva fardmedel men flertalet
anviander ocksa bil. Centrumet har cykelparkeringar men dessa behdver utokas, manga
parkerar sin cykel ”spontant” under tunnelbanebron. Parkeringsplatserna for bilarna
behover ses over. Handelsutredningen foreslar fler korttidsparkeringar och
kantstensparkering.

Skola och forskola

I Kérrtorp finns det flera lag- och mellanstadieskolor samt en gymnasieskola. Det finns
dven ett antal forskolor i anslutning till planomradet och generellt finns det god tillgang
pa forskoleplatser i Kérrtorp.

Gator och trafik
Gatunat

Kirrtorpsvigen utgor omradets huvudgata och entré fran sydvist. Gaturummen &r
skiftande 1 sin karaktir men utformade enligt principen med 8 meters korbana och ca
1,5 meters gangbana pa vardera sidan.

'-v s Poe

Parkering i Kdrrtorps centrum
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Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet firdas cyklister i blandtrafik. I anslutning till planomradet i sydvést
finns enkelriktade cykelbanor pa vardera sidan om Kaérrtorpsvagen. Det finns dven ett
kombinerat gang- och cykelstrak genom parken Grinsberget strax vister om omradet.
En storre offentlig cykelparkering finns under tunnelbanebron pa Kérrtorpsplan och
langs Kérrtorpsvigen.

Kollektivtrafik

Kairrtorps centrum har god tillgang till kollektivtrafik genom tunnelbanans grona linje.
Det tar 8 minuter till S6dermalm och en kvart till T-centralen. Dessutom finns det tva
busslinjer, en nattbusslinje samt lokalbussar som endast trafikerar stadsdelen.

Parkering och busstorg

I Kirrtorps centrum finns idag ett flertal avgiftsfria parkeringsplatser. Parkerings-
platserna dr belagda upp till 80-95 %. Svenska bostiders parkering bakom Turteatern &r
underutnyttjad och har endast en beldggning pa 30 % dagtid. I delar av omradet finns
kantstensparkering som 1 dagslidget dr avgiftsfri. Stockholm Parkering ansvarar for
driften av tva parkeringar, dels vid Kérrtorps IP och dels vid Kérrtorpsskolan strax norr
om planomradet. Enligt stadens parkeringsinventering finns det relativt god tillgang pa
parkeringsplatser i Kérrtorp. Inom det studerade omradet som omfattar drygt 1000
bostédder finns omkring 500 hemmahdorande bilar och ca 800 parkeringsplatser. I det
totala antalet parkeringsplatser ingar 100 platser vid Kérrtorps IP och omkring 350
privata parkeringar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Det kulturhistoriska virdet i1 stadsdelen Kirrtorp finns beskrivet i en Kulturmiljo- och
konsekvensanalys som tagits fram (Nyréns 2015). I denna framgar att stadsdelen har ett
hogt kulturhistoriskt véirde da det dr en konsekvent utférd och vil bevarad representant
for efterkrigstidens Stockholm, med sirskilda stadsbyggnadsideal, grannskapsenheten,
och en sarskild arkitekturstil, modernismen. Den sammanhallna planstrukturen med
bebyggelsemiljoer komponerade i samklang med topografi och naturmark samt
vilbevarade byggnader ger en upplevelse av historien som kan delas upp i ett
miljoskapande vérde och ett arkitektoniskt virde.

b\ Y ﬂ ) / \ \\\ Kulturhistorisk klassificering av Stadsmuseet.
2 b "Ai”f\ / > Ro&da ringar markerar omraden dar
SN N S " kompletteringsbebyggelse foreslas. Stadsmuseet
WA /i/,'.:‘ \ wario - har gett bebyggelsen i Karrtorps centrum grén

respektive gul kulturhistorisk klassning. Den gréna
klassningen anger att bebyggelsen ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt och omfattar framst
bebyggelsen fran 1950-talet. Den gula klass-
ningen innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde. Karrtorp ar aven utpekat
som kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljé av
Stockholms stadsmuseum.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns inga fornldmningar.

Park och natur

Mark och vegetation

Inom planomradet utgors naturvirdena framst av bergsknallar och vegetation. De
platser dér ny bebyggelse foreslas utgors till stor del av hardgjorda och bebyggda ytor. 1
kvarteret Soderarm finns grisytor med berg i dagen och vegetationen bestar framst av
tall och bjork. Det finns flera storre virdefulla tallar som &r viktiga for omradets
naturmarkskaraktér.

Séderarm brénskér
Rekreation och friluftsliv

Omradet har god tillgang till rekreationsomraden. Nackareservatet, som ligger drygt 200
meter Oster om Kirrtorps centrum, ger mojlighet till ett rikt friluftsliv med vandring,
orientering, skidakning, skridskoakning, kanot, svamp- och bérplockning. Niarmare
planomradet finns Gréinsberget, Nytorps gidrde och Kirrtorps idrottsplats. Storre
lekplatser finns vid Griansberget strax vister om planomradet och parkleken Fyren vid
Kérrtorpsvagen.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av berg i dagen inom kvarteren Soderarm och
Gronskar.

Markradon

Markradonmitningar som tidigare har gjorts inom planomradet ligger under riktvérdet
200 Bg/m3 enligt kommunens radonkartering. Métningar har gjorts inom planomradet
men inte for samtliga platser diar bebyggelse planeras. Fragan bor hanteras i
bygglovsskedet.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det naturliga avrinningsomradet for den preliminéra
vattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS i februari
2015 har vattenforekomsten god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus till foljd av fororenande dmnen. De forslag till miljokvalitetsnormer som
Vattenmyndigheten vintas besluta om i december 2015 &r fortsatt god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus 2015 med undantag for TBT till 2021 och antracen, bly,
kadmium och PBDE dir normen ska nas 2027.
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Dagvatten

Dagvatten fran bebyggda och hardgjorda ytor inom planomradet leds idag, genom det
kombinerade avloppsniitet tillsammans med avloppsvatten fran bland annat hushall, bort
till reningsverk. Enligt framtagna dagvattenutredningar kan det bli svart att infiltrera
dagvatten inom delar av planomradet eftersom marken bestar av osammanhéngande
jordlager ovanpa berg. Ambitionen i stadens dagvattenstrategi dr att skapa
forutsdttningar for en hallbar dagvattenhantering vid nybyggnation. Detta kan ske
genom att atgérder for fordrojning och rening av dagvatten planeras i den byggda
miljon. Med ritt utformning kan grona och 6ppna dagvattenlosningar skapa savil
rekreativa som sociala och ekologiska mervirden i stadsrummet. Dagvattnet ska i forsta
hand omhindertas inom tomtmark. Ar det inte mojligt eller limpligt att infiltrera far
dagvattnet efter fordrojning avledas fran fastigheten enligt VA-huvudmannens
anvisningar. Byggherren far genom val av byggnadsmaterial inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter.

Tillganglighet

Omradets topografi gor att kopplingarna mellan de olika nivaerna i Kérrtorps centrum
inte dr gena. De delar som ir tinkta att exploateras dr relativt plana och tillgingligheten
avseende angoring och lutningar klaras enligt Stockholms stads riktlinjer.

Storningar och risker
Elektromagnetiska falt
Inom planomradet finns en transformatorstation i kvarteret Soderarm 2.

Buller och vibrationer

Planomradet exponeras for buller fran tunnelbanan samt fran trafik pd omgivande
lokalgator.

Planforslag

Planen omfattar bebyggelse pa tva platser, ca 70 ligenheter. Markanvéndningen for den
foreslagna bebyggelsen ér bostdder och centrumiandamal. Fortdtningen med bostider
och verksamheter ger en mojlighet att stodja centrum genom ett utdkat kundunderlag.

agl
¢

Af.- d:
-
L= ]

Vy over Kdrrtorps centrum frdan syd med kv Soderarm till véinster och kv Grénskadr till hoger.
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Genom projektet kan de offentliga rummen i Kérrtorps centrum fa tydligare avgrins-
ningar och entréer. Den tillkommande bebyggelsen i kvarteret Soderarm bestar av
lameller som forhaller sig till den befintliga bebyggelsestrukturen. Bebyggelsen
tydliggor gaturummet och skapar en bostadsgard mot befintlig bostadsbebyggelse.
Detaljplanen omfattar dven befintlig punkthusensemble i kvarteret Soderarm for att gora
bebyggelsen planenlig. Kvarteret Gronskir med sina tva sammanfogade volymer
relaterar dels till det hogre punkthusets skala norr om kvarteret och dels till den ldgre
skalan som centrumbebyggelsen soder om kvarteret utgor. Det dr viktigt att den
tillkommande bebyggelsen bade blir ett modernt tilligg som speglar sin egen tid och
samtidigt tar hinsyn till och forhaller sig medvetet till Kérrtorps karaktar.

SituEJtionspIan: 1 Grbﬁ;kdr, 2. Sé(ferdrm
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Ny bebyggelse
Gronskar

lllustrationsplan kv Gronskdr

Perspektivbild fran sydvdst. Den hogre volymen relaterar till bakomliggande punkthus, den Idgre volymen ges

samma skala som centrumbebyggelsen, medborgarhuset Fyren, som ses i forgrunden.

Inom kvarteret Gronskér innebér den tillkommande bebyggelsen att Svenska Bostédders
omradeskontor rivs. Den nya byggnaden bestar av tva sammanfogade volymer — en
ldgre i tva vaningar och en hogre i atta vaningar, totalt ca 38 ldgenheter. Den ligre
delen av byggnaden vetter mot Lagskdrsvigen dir miljon dr smaskalig med en
blandning av lokaler och bostadsentréer.

Byggnaden har ingen forgardsmark utan forhaller sig lika gentemot gatan som 6vrig
centrumbebyggelse med placering i trottoarliv. I bottenvaningen planeras en tvittstuga
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med hogre bjdlklagshdjd som ska vara mojlig att nyttja som lokal for centruméndamal
for att sdkerstilla flexibilitet Gver tid om efterfragan pa lokaler 6kar. Bebyggelsen har en
entré mot gatan, som ska utformas generdst och tydligt markera sig mot gatan.
Bottenvaningen ska utformas omsorgsfullt med hog kvalitet i materialen. Ovanpa
byggnadens lagdel anldggs en gemensam takterrass som ytterligare bidrar till en levande
gatumiljo. Liangs fasaden i soder mojliggors plantering av klittervixter for att fa mer
gronska 1 stadsrummet.

Den hogre delen forhaller sig i skala till det befintliga punkthuset i atta vaningar som
ligger i norr och dr liksom den indragen fran gatan.

Elevation sedd frdn sydvdst. Bebyggelsens hogdel forhdller sig i skala till omgivande punkthus och Idgdelen

forhdller sig till centrumverksamheternas tvdvdningsskala.

Bebyggelsen har ett parkeringsgarage som nas genom entrén fran Lagskdrsvigen.
Angoring for bil sker via befintligt, angrinsande garage i fastigheten strax norr om
tomten. Garaget rymmer dven parkering for kvarteret Soderarm.

I vinkel mellan huset och det befintliga bostadshuset 1 norr skapas en liten skyddad
gemensam bostadsgard for de bada husen. Garden avskdrmas fran tunnelbanesparen
med hjélp av bodar som inrymmer cykelparkering samt plank ldngs tomtgrinsen.

Punkthusets tak avses utformas som ett diagonalt sadeltak och skapar tillsammans med
omgivande punkthusbebyggelses tilttak ett intressant taklandskap. Balkonger ryms
inom byggnadsvolymen liksom de &dldre punkthusen pa andra sidan Lagskérsvégen.

Eftersom hela kvarteret har ett parkeringsgarage under mark finns inga forutséttningar
for naturlig infiltration av dagvatten. Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med
forslag i framtagen dagvattenutredning. For att omhénderta dagvatten fran takytor och
bostadsgard anldggs gronytor och planteringar med skelettjordar som férdrojer
nederbord, forbrukar en del av dagvattnet och renar vattnet. Vegetationstickta tak pa
forradsbyggnader och delar av den gemensamma takterrassen kan ytterligare reducera
dagvattenfloden. Dagvattenutredningen visar att det efter exploatering blir ett minskat
dagvattenflode jamfort med befintlig situation bade vid 10-arsregn och 100-arsregn. Vid
100-arsregn med 10 minuters varaktighet minskar dagvattenflodet fran 54 till 41
liter/sekund.
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Vid korsningen Soderarmsvigen/Karlsovigen foreslas tva lameller i 4-5 plan som &r
placerade i vinkel, totalt ca 30 lagenheter. Husen anknyter volymmaissigt till befintlig
omgivande lamellbebyggelse i 3-4 vaningar med lutande tak. I mellanrummet mellan de
tva byggnaderna lings Soderarmsvégen skapas en mindre hardgjord yta, ett litet
gardstorg med gardsentréer till bada byggnaderna och plats for handikapparkering.

lllustrationsplan kv Soderarm

Perspektivbild fran Soderarmsvégen
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Elevation Idngs Soderarmsvdgen med kv Séderarm samt kv Grénskdr i bakgrunden.

Mot gardssidan far husen en vinkelstilld fasad som tillsammans med intilliggande
punkthus formar en gron bostadsgard med naturmarkskaraktir.

=

oo
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Sektion genom kv Soderarm och Gronskdr sedd fran sydost. Bebyggelsen i kv Soderarm skapar en gdrd.

Husen foreslas fa en putsad fasad med markerade utskjutande fonsterramar, malade vitt
pa insidan. De rena volymerna och den enhetliga fargséttningen ir tinkta att framhiva
naturtomtens kvaliteter med vélvuxna tallar och berg i dagen.

Byggnadernas bottenvdningar och forgdrdsmark

Byggnadernas bottenvaningar och forgardsmarken préiglar gaturummet. Om
bottenvaningen dr ritt utformad far den ménniskor att vilja stanna och métas i det
offentliga rummet. Husens bottenvaningar och forgardsmark ska utformas omsorgsfullt
med hog kvalitet i materialen.

I bottenvéningarna mot det mest publika hornet i korsningen Soderarmsvigen och
Karlsgviagen samlas byggnadernas gemensamma utrymmen sasom tvittstuga och
cykelrum. For att mojliggora att bottenvaningens innehall ska vara flexibel 6ver tid ges
bottenvaningen en forh6jd vaningshojd och fonster i tvittstuga ges storre glaspartier.

OO e - OB O
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Fasad mot Karlsdvdgen
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Marken kring byggnaderna i kvarteret S6derarm har en tydlig, urban framsida och en
mer privat, gronskande baksida. Husen har huvudentréer mot gatan som ska utformas
med hog kvalitet, vara vilkomnande och tydligt markera sig mot gatan. Vid entréerna
placeras sittplatser pa plattlagd hardgjord yta, viderskydd i form av skdrmtak och samt
cykelparkering.

De plattlagda ytorna aterkommer ldngs fasaderna mot gatan och sammanstralar i ett litet
gemensamt gardstorg som ligger mellan de tva lamellerna. Hér korsas vigar mellan
husens gardsentréer med boende som ror sig till och fran tvittstuga, cykelforrad och
forrad. Torget fungerar som en samlande punkt for de bada husen och centralt pa ytan
planteras ett storre trad. Sittplatser placeras i soliga lagen. Det hardgjorda bryts av med
planteringar som kontrasterar det harda och bidrar med gronska, bade horisontalt och
vertikalt i form av kléttervixter vid fasad. Pa torgytan kan dven en handikapparkering
anordnas om behov finns.

Elevation mot Soderarmsvdgen med illustration av bottenvdningar och forgdrdsmark.

Den befintliga miljostugan flyttas ut till gatan, vilket mojliggor ett mer generdst och
tilltalande gardsrum. Detta gardsrum nas dven av boende i de befintliga punkthusen via
deras gardsentréer.

Forslaget innebir att bebyggelsen ersitter en parkeringsplats som nyttjas frimst av
ndrboende, men dven som infartsparkering och langtidsparkering for boende i andra
delar av Stockholm. Parkeringsplatserna ersitts delvis pa befintlig underutnyttjad
parkering mellan Turteatern och tunnelbanan. Bostadsparkering anordnas 1
parkeringsgarage inom kv Gronskdr.

Forslaget innebdr dven att befintlig transformatorstation i kv Soderarm 2 flyttas till nytt
lage vid tunnelbanesparen i norddst inom fastigheten Hammarbyhdjden 1:1.

De grona ytorna inom kvarteret S6derarm har begrénsad infiltrationskapacitet pa grund
av tunna jordlager. Vatten fran takytor leds till grona ytor pa bostadsgarden. Lings
bostadsgardens gangstrak anldggs svackdiken som fordrojer och avleder 6verskotts-
vatten fran gronytor och viagar mot dagvattensystemet i vigarna. Dagvattenhanteringen
utformas i enlighet med forslag i framtagen dagvattenutredning. Utredningen visar att
det efter exploatering blir ett minskat dagvattenflode jamfort med befintlig situation
bade vid 10-arsregn och 100-arsregn. Vid 100-arsregn med 10 minuters varaktighet
minskar dagvattenflodet fran 60 till 57 liter/sekund.
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Skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse i kvarteret Soderarm

Inom kvarteret Soderarm ingar dven befintlig punkthusensemble. Syftet dr att bekréfta
befintliga férhallanden da bebyggelsen idag ej dr planenlig. Punkthusen uppfordes
1949-51 efter ritningar av arkitekt Hjalmar Klemming. Klemming utformade ocksa
Kirrtorps stadsplan och byggnaderna tillhorde stadsdelens forsta stora utbyggnadsetapp.
Punkthusen dr uppforda i sju vaningar, sammanléinkade av envanings ldgre
byggnadskroppar med butikslokaler. Byggnaderna utgor ett viktigt inslag i Kérrtorps
bebyggelsemonster och &r vil synliga med sitt hoga ldge. De har en vilgestaltad,
tidstypisk och vilbevarad utformning. Bebyggelsen har ett sdrskilt kulturhistoriskt virde
(gron pa stadsmuseet klassificeringskarta). Det kulturhistoriska vérdet sikerstills i
detaljplanen genom skyddsbestimmelse q och varsamhetsbestimmelse k.

Punkthusensemble i kab'derarm, sedd frdn Lagskdrsvégen respektive deerar}ﬁsvdgen

De fyra punkthusen har enkla volymer med balkonger som &r indragna i djupa nischer.
Punkthusen har karaktiristiska télttak som avslutas uppat med en lanternin.
Bebyggelsens putsade fasader dr huvudsakligen 1 beige men har bruna filt runt fonstren.
Socklarna ir i slt, gra puts. Ursprungliga fonster &r i trd med bade horisontell och
vertikal indelning med och utan sprdjs.

Bebyggelsen har en karaktéristisk front mot Lagskarsviagen dir den forskjutna
placeringen av byggnadsvolymerna skapar ytor med forgardsmark med offentlig
karaktér. Den offentliga karaktiren forstidrks av att storsta delen av bottenvaningarna
utgors av publika lokaler, med stora skyltfonster som vetter mot Lagskdrsvigen.
Bostadsentréerna dr indragna i enkla nischer.

Skyddsbestammelsen omfattar foljande.
e g1, Kulturhistorisk virdefull byggnad som ej far rivas. Fasad och fasadindelning,
fonstersittning, tak och takform ska bevaras.

Varsamhetsbestimmelsen omfattar foljande.

e k1, byggnadens karaktirsdrag ska beaktas. Balkonger far ej kraga ut utanfor fasadliv.
Fasaden ska vara av puts i tva farger enligt ursprunglig indelning och kulor och med
skyltfonster i bottenvaningarna.
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Byggratt for tillbyggnad i kv Soderarm

Punkthusensemble i Sderarm med den foreslagna tillbyggnaden markerad i gratt.

For att mojliggora utdkning av centrumverksamhet inom punkthusbebyggelsen lidngs
Lagskirsvigen foreslas en utokad byggritt i bottenvaningen. Restauranglokalen som
ligger i en av hogdelarna har tidigare haft tillfalligt bygglov for en tillbyggnad som nu
har rivits. Syftet med den utokade byggritten &r att skapa en tillrdckligt stor och
tillgénglig restauranglokal dér byggritten utgors av en mindre linkbyggnad mellan en
av hogdelarna och en av lagdelarna. Den foreslagna dndringen stirker centrum-
funktionen och ddrmed den historiska idén om ett ndrcentrum.

Perspektivbild fran Lagskdrsvigen

Byggnadsarean begrénsas till knappt 10 kvm och hojden till ca 3,5 m. Det dr viktigt att
lankbyggnaden forhaller sig till den befintliga bebyggelsens fasadindelning.
Gestaltningen ska ta hdnsyn till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Tilldgget
bor ha ett litt uttryck och underordna sig den befintliga arkitekturen.
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Torget

Under programskedet framkom att boende ansag att torget var en viktig plats men att fa
valde att stanna och uppehalla sig dir. Boende onskade att torget utvecklades som
motesplats.

Parallellt med planprocessen har staden genomfort en dialog specifikt kring torget med
malet att ta fram ett forslag pa vidareutveckling av torget. Ambitionen ér att stirka
torgets roll som motesplats. For att centrumet ska stdrkas och bli mer levande behovs ett
gemensamt arbete med manga aktorer. Syftet med dialogen har varit att skapa
berdringsytor mellan medborgare, verksamheter, fastighetsdgare, kulturutovare och
stadens forvaltningar.

Syftet med dialogen har ocksa varit att ta tillvara pa lokal kunskap och fordjupa
kunskapen om torget, hur det anvinds och vad som saknas.

Idéburen stadsforbittring och tillfillig arkitektur valdes som dialogform. Dialogen
startades genom ett evenemang pa torget i anslutning till samradet 18-19/5 2015.

Fragor om torget stilldes till forbipasserande som ocksa uppmuntrades till att limna in
forslag hur torget skulle kunna forbittras. Manga forslag fran boende kom in och
framforallt onskades fler sittplatser, mer gronska pa torget, aktiviteter (nagot att gora)
och konst.

Inkomna forslag analyserades och forslag och idéer att prova pa torget togs fram
(tillfallig arkitektur). 28/8-6/9 2015 pagick evenemanget Dromtorget med tillfallig
arkitektur i Kérrtorp. Aktiviteter sasom workshops, loppis, konst, café pa torget
provades. 45 kuber placerades ut for att prova olika funktioner pa torget. Kuberna gav
mojlighet att undersoka platsen och att prova flera av de aktiviteter boende dnskade se
pa torget.

Tillfallig arkitektur har forutom att vara en katalysator for diskussioner ocksa bidragit
till fordjupad kunskap om torget. Platser déar besokarna valde att placera kuberna och
nyttja som sittplatser var framfor allt i stra delen av torget med goda solférhallanden
och dir det idag nistan helt saknas sittplatser. Manga barn och ungdomar nyttjade
kuberna for lek, att hoppa 6ver, kldttra pa mm. Att barn och ungdomar stannade gjorde
att manga vuxna ocksa valde att stanna och torget blev mer levande.
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Manga konkreta forslag inkom som tex idéer om konst, bord, sittmébler, scen och
gungor. Dialogen med dess resultat har sammanfattats i rapporten Dialog i Kdirrtorp.

Ett antal fragor och idéer som framkom har beré6rt butiksutbud mm, fragor som Svenska
Bostidder ansvarar for. Dessa har vidarebefordrats. Parallellt med arbetet kring torget
pagar ett internt arbete hos Svenska bostider med syfte att ytterligare aktivera botten-
vaningarna i centrumhusen samt framtagande av skylt- respektive belysningsprogram.

Under 2016 kommer ett gestaltningsforslag tas fram for torget baserat pa resultatet av
dialogprocessen. Dialogen och dess resultat har sammanfattats i rapporten Dialog i
Kdrrtorp. Upprustningen av torget har mojliggjorts genom den nya bebyggelsen men dr
en separat process och ingar inte i detaljplanen.

Gator och trafik
Gatunat
Planforslaget ger inte upphov till nagra forandringar i det dvergripande gatuniitet.

Gang- och cykeltrafik
Vid Soderarmsvigen édr det mojligt att knyta ihop de cykelstrak som finns soder
respektive norr om fastigheten Soderarm.

.i’amr_\.lp.ﬁ. \ -
Cgtan 3 4 Nz

al prlaLkb

Feknla

Bllden v;sar den kopplmg som saknas meIIan cykelstraket utmed Karrtorpsvagen samt cykelstrdket norr om
Séderarm som startar vid Kdrrtorps gymnasium (bla markering).

Utmed Soderarmsvigen foreslds déarfor trottoaren bli 3 meter bred for att mojliggora ett
framtida gang- och cykelstrak. Beslut om en eventuell utbyggnad tas av

exploateringsnamnden. Trottoaren mot Karlsovégen utokas fran 1-1,5 m till 2,25 m.

Trottoaren lings Lagskérsvigen vid den tillkommande bebyggelsen i kvarteret Gronskar
minskas till ca 2,7 m.

Cykelparkeringsnormen dr 2,5 platser per ldgenhet.

Kollektivtrafik
Tillgdngligheten pa kollektivtrafik paverkas inte av planforslaget.
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Biltrafik

Parkering sker i garage under mark med ett parkeringstal pa 0,5 p-platser per ligenhet.
Parkering for kv Soderarm 16ses genom parkeringsgarage inom kv Gronskdr.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas med god tillgidnglighet enligt stadens riktlinjer. Boende-
parkering i kv Gronskér avses ske i garage som nas via trapphus. Handikapparkering i
kv Séderarm anordnas som markparkering inom 10 meter fran bostadsentré.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till fastigheterna.

El/Tele

El- och teleledningar finns 1 anslutning till fastigheterna. Befintlig transformatorstation
inom kvarteret Soderarm 2 ersitts genom ny transformatorstation inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1.

Energiforsorjning
De nya bostdderna har mgjlighet att anslutas till befintligt fjarrvirmenét som finns i
anslutning till fastigheterna.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom kvartersmark. I kvarteret Gronskér finns mojlighet for
nedgrivda behallare for maskinell hantering av hushallssopor. Sopbehallare ska vara
helt nedgrivda och far endast ha mindre sopnedkast ovan jord. I husens bottenvaningar
planeras plats for killsortering. Inom kvarteret S6derarm planeras det fristaende
miljohuset flyttas ut mot Soderarmsvigen.

Gestaltningsprinciper

I planbeskrivningen redovisas dvergripande gestaltningsprinciper samt de gestaltnings-
principer som faststills genom planbestimmelser och plangrédnser. Det dr viktigt att den
tillkommande bebyggelsen forhaller sig till den befintliga bebyggelsen men att
gestaltningen speglar sin egen tid.

Volymer

Den tillkommande bebyggelsen bestar av lameller och ett punkthus. For lamellerna dr
det viktigt att de forhaller sig till den befintliga bebyggelsens volymer, byggnadshojd
och taklutning, vilket regleras genom utformningsbestimmelser. Gavlarna som
exponeras i gatumiljon far begransningar avseende gavelbredd.

Balkonger

Inom kvarteret Soderarm far balkongerna mot gata maximalt kraga ut 1,6 meter. I kv
Gronskir ska balkongerna rymmas inom byggnadsvolymen, liksom de 4ldre punkthusen
pa andra sidan Lagskérsviagen.

Bottenvaningar och entréer

Bottenvaningarna och férgardsmarken sitter sin prigel pa det liv som gaturummet far.
Om bottenvaningen ér ritt utformad far den ménniskor att vilja stanna och métas i det
offentliga rummet. Det 6kar ddrmed den upplevda tryggheten. Bottenvaningarna ska
bidra till att kontakt mellan ute och inne kan uppsta. Bottenvaningarna i de
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tillkommande byggnaderna ska var inbjudande och ges en sérskild omsorg i
gestaltningen och hog kvalitet i materialen. Entréer ska upplevas inbjudande och till stor
del vara uppglasade. Om avfallshanteringen sker i gatumiljé maste den vara en del i en
medveten gestaltning.

Tak
Taklandskapet ska utformas medvetet och ta hinsyn till den befintliga bebyggelsen.

Material och kulor

Materialval och kulor regleras inte genom planbestimmelser, men ska forhalla sig till
den befintliga bebyggelsen och dess fasader i jordiga, méttade toner.

Gardsmiljoer

Inom planomradet sparas stora delar av vegetationen i kvarteret Soderarm. Den sparade
naturmarken med bergshillar och vegetation sasom framforallt tall 4r en del av
karaktédren for omradet och tidstypisk for Stockholms 50-talsférorter. Den tillkommande
bebyggelsen innebir att delar av befintlig vegetation ersitts med nya planteringar runt
husen. Naturmarkskaraktidren 1 kv Soderarm ska bevaras. Befintliga tallar och storre trad
ska i storsta mojliga mén sparas. Aven bergsknallar bor bevaras och utgora en del av
gestaltningen. Naturmarken ska virnas och skyddas under byggtiden.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§
att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med gillande Oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller médnniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Park och natur

Mark och vegetation

Planens genomforande innebdr att delar av befintlig vegetation forsvinner och ersitts
med nya planteringar runt husen. Inom kvarteret Soderarm bestar en stor del av marken,
som avses exploateras, av hardgjorda ytor med parkering. Men det 4r dven nagra storre
virdefulla tallar som berdrs av exploateringen.

Rekreation och friluftsliv
Tillgangen pa rekreation paverkas inte.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattenhanteringen bidra till en forbéttring av
stadens yt- och grundvattenkvalitet sa att god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet kan uppnas i stadens samtliga vattenomraden. Ytor i sérskilt fokus for att
begrinsa utsldpp av miljofarliga &mnen via dagvatten ar storre trafikleder,
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parkeringsytor och terminalomraden, verksamhetsomraden med miljofarlig verksamhet
samt fastigheter med tak- och fasadmaterial i koppar och zink samt dess legeringar.
Dagvattenhanteringen ska genom fordrojningsatgirder pa kvartersmark och allmén
mark minimera avrinningen och vara anpassad efter fordndrade klimatférhallanden med
intensivare nederbord.

Med den dagvattenhantering som foreslas i framtagna dagvattenutredningar, ges
forutsittningar for en hallbar dagvattenhantering i den framtida byggda miljon.
Dagvattenhanteringen forvintas inte medfora 6kad tillforsel till Arstaviken av
ndringsdmnen eller fororenande @mnen. Staden gor bedomningen att ett genomforande
av projektet inte kommer att motverka mgjligheten att félja miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Oversvimningsrisk

Dagvattenutredningen visar att det efter exploatering blir ett minskat dagvattenflode
jamfort med befintlig situation bade vid 10-arsregn och 100-arsregn. 100-arsfloden kan
med ytterst fa undantag hanteras i LOD-16sningar och dagvattennit och orsakar med
stor sannolikhet dverbelastning av dagvattennitet med markdversvamningar som foljd.
Vid ett 100-arsregn kommer det sannolikt ske en dverbelastning av dagvattennitet och
overskottsvatten kommer avrinna pa gata och mark efter topografin. Detta leder att ldgre
liggande omraden och instingda platser kan utgora sirskilda riskomraden.

Fran kvarteret Gronskédr kommer sannolikt merparten av 6verskottsvattnet avrinna langs
med Lagskirsvigen at soder mot Kirrtorpsplan. Andra utsatta omraden &r tunneln vid
gang- och cykelbanan under sparomradet till tunnelbanan norr om kvarteret Gronskér.
Gangvigen langs med sparomradet till tunnelbanan och kvarteret Gronskir dr nedséankt i
forhallande till omgivningen och skulle ocksa kunna utgora ett riskomrade.

Fran kvarteret Soderarm kommer sannolikt merparten av 6verskottsvatten avrinna liangs
med Soderarmsvigen at soder mot Kérrtorpsvigen. Sannolikt skulle en del vatten
fortsitta at sydvist lings med Kérrtorpsvigen men det finns dven en risk for paverkan
pa ldgre liggande fastigheter i detta omrade. En viss del skulle sannolikt 4ven avrinna at
norr och 6ster mot tunneln under sparomradet till tunnelbanan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En kulturmiljoutredning dr framtagen som beskriver planomradenas och den narmast
omgivningens historia, karaktir och kulturhistoriska virden. Det som tydligt
karaktériserar Kérrtorp enligt rapporten dr bland annat:

e Bebyggelsen dr uppford som samkomponerade grupper med punkthus och
lamellhus.

e Kollektivhuset dr en solitidr som tydligt annonserar centrumet. Punkthusen vid
Lagskarsvigen dr ocksa centrummarkorer genom sitt hoga och 6ppna lige. Den
hogre bebyggelsen finns vid centrum, 6vrig bebyggelse bestar av ldgre
lamellhusbebyggelse.

e Struktur — bebyggelsen foljer topografins forutsittningar och relaterar till gatan
ofta med gron forgardsmark.

e Enkla modernistiska fasader i puts.

Rapporten innehaller ocksa en konsekvensanalys av foreslagen ny bebyggelse. De
foreslagna byggnaderna har konsekvensbedomts utifran hur de paverkar viardebiarande
karaktédrsdrag. Fordandring och utveckling i en kulturhistoriskt vardefull miljo lik
Kérrtorp handlar om att ta hinsyn till plan-, bebyggelse- och gronstruktur.
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Enligt rapporten bidrar foreslagen bebyggelse till att stirka kundunderlaget och befolka
Kirrtorps centrum och didrmed den historiska idén om ett ndrcentrum. Foreslagen
bebyggelse foljer ocksa den struktur som finns med bebyggelse utmed gata.

Ny bebyggelse i kv Gronskir innebir rivning av befintligt kontorshus. Det bedoms ur
kulturhistorisk synvinkel mojligt att gora. Atgirden minskar det kulturhistoriska virdet
men inte till den grad att sérskilda kulturhistoriska virden forvanskas. Bedomningen &r
att bebyggelsen bor fa en mer anpassad utformning som gor att den uppfattas som en
individ inom en sammanhallen grupp av flera punkthus.

De foreslagna byggnaderna i kv Soderam anses inordna sig vil i Kérrtorps
bebyggelsemonster. Den foreslagna bebyggelsestrukturen med lameller som foljer
gatorna anknyter till Kirrtorps karaktirsskapande bebyggelsestruktur. De tva
bostadshusen utgor en sammanhallen bebyggelsegrupp med gemensam karaktir som i
skala och placering ansluter till Kérrtorps dldre bebyggelse. Byggnaderna har en
anpassad hojdskala, bade gentemot bakomliggande punkthus som forblir synliga i
gaturummet och omgivande lamellhus.

Gator och trafik

For att mojliggora ny bebyggelse kommer antalet allménna parkeringsplatser 1 centrala
Kirrtorp att minskas. 30 platser kommer tas bort vid sjudygnsparkeringen vid
korsningen Karlsovigen/Soderarmsvigen for att mojliggora exploatering av kvarteret
Soderarm. Parkeringsplatserna ersitts delvis pa befintlig underutnyttjad parkering
mellan tunnelbanan och Turteatern.

En utbyggnad av cykelstrak lings Soderarmsvigen kan innebéra att kantstens-
parkeringen utmed Soderarmsvégen tas bort.

Enligt stadens parkeringsinventering finns det god tillgang pa parkeringsplatser i
Kirrtorp. Inom det studerade omradet som omfattar drygt 1000 bostédder finns omkring
500 hemmahérande bilar och ca 800 parkeringsplatser. Aven om man bortser fran de
100 platser vid Kérrtorps IP som ligger ca 500 m fran Kérrtorps centrum, bedomer
staden att det finns god tillgang pa parkering i stadsdelen och att det dr mojligt att
minska antalet parkeringsplatser.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Bullerutredningar har tagits fram for kvarteren Gronskir och Séderarm (AF-
Infrastructure 2015-04-28 och AHA, 2015-11-02). Utredningarna visar att 1 kvarteren
overskrids riksdagens riktviarde om 55 dB(A) for dygnsekvivalent ljudniva fran
vigtrafik vid fasader mot lokalgator.

I kvarteret Gronskér blir den ekvivalenta ljudnivan vid mest utsatta bostadsfasad upp
mot cirka 59 dB(A) och den maximala ljudnivan fran vig- och spartrafik blir upp mot
cirka 79 dB(A). Merparten av alla ldgenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad och riksdagens riktvirden innehalls utan atgérder.

I kvarteret Soderarm blir den ekvivalenta ljudnivan vid mest utsatta bostadsfasad upp
mot cirka 61 dB(A). Maximal ljudniva fran vigtrafik blir upp mot cirka 82 dB(A) och
66 dB(A) fran tunnelbanan.
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Ljudnivaer enligt Stockholmsmodellen klaras och bostdder med god ljudkvalitet kan
erhéllas. Samtliga ldgenheter kan fa hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av
boningsrummen. Uteplatser med 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalljudniva bedoms klaras pa gemensam gard eller balkong. For vissa bostider
krévs atgirder i form av delvis inglasade balkonger, tita ricken, lokala skdrmar eller
absorbenter i balkongtak.

Bullerutredningarna innefattar allt ljud fran végtrafiken och tunnelbanan, dven frekvent
forekommande rélsskrik. Boverkets krav pa hogsta maximala ljudniva fran
tunnelbanetrafiken innehalls. Om byggnaden uppfors i tung konstruktion och
grundlédggs till fast botten beriknas vibrationerna pa grund av tunnelbanetrafiken bli
lagre 4n 0,1 mm/s. Riktvirdet dr hogst 0,3 mm/s.

Risk

Riskutredning har tagits fram for planomradet avseende nérheten till tunnelbanan
(Briab, 2015-10-09). Riskutredningen visar att den foreslagna markanvédndningen inom
kv Gronskir dr acceptabel ur risksynpunkt. Tunnelbanans nérhet till planomradet
identifierades som en potentiell riskkilla, men berdkningar visar att en ursparning pa
tunnelbanan inte medfor kollision med de planerade flerbostadshusen pa planomradet.

Magnetfiltsmétningen (Briab, 2015-11-02) visar att redan vid 17 meter fran planerad
fastighet dr magnetfiltet endast 0,34 pT. Med tanke pd att magnetfélt halveras per meter
kommer magnetfiltet fran tunnelbana vara minimalt och langt under Stralsdkerhets-
myndighetens forsiktighetsprincips rekommenderande virde pa 0,2 uT pé stadigvarande
plats (8 timmar) vid planerade bostadsfastigheten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram for planforslaget (se bilagor). Den tillkommande bebyggelsen
i kvarteret Gronskér skapar en vandrande skugga. Framst huset i norr paverkas,
framforallt de nedersta vaningarna mellan 9-15 vid var/hostdagjamning och 10-13 vid
midsommar.

Kl 05,00 Kl 12,00

Solstudier for S6derarm och Gronskér vid var/hostdagjaimning k19, 12 och 15.

Solstudier for Soderarm och Gronskér vid midsommar k1 9, 12 och 15.
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Bebyggelsen 1 kvarteret Soderarm kastar en skugga som vandrar dver de nedersta
vaningarna pa punkthusensemblen i 6st fran klockan 14 vid vardagjamning. Vid
midsommar kastar husen en skugga som vandrar 6ver den nedersta vaningen fran
klockan 15 pa det punkthus som ligger ldngst norrut. Lamellen pa andra sidan
Karlsovigen paverkas av en vandrande skugga mellan 8-12 vid vardagjamning.

Barnkonsekvenser

Ingen sérskild barnkonsekvensanalys har genomforts for planen. Det finns generellt god
tillgang till rekreationsomraden och lekplatser i anslutning till planomradet, bland annat
vid Grinsberget strax vister om Kérrtorps centrum. I kvarteret Soderarm skapas grona
gardsrum med plats for lek. Pa Kérrtorpsplan finns i dagsldget inga aktiviteter for barn,
men manga skolungdomar passerar torget. Inom planprojektet avses det tillgidngliga
straket pa baksidan av centrumhuset och Turteatern ses over. Dér passerar manga
skolungdomar som genar 6ver parkeringen. Ett annat riskomrade &r varutransporternas
backningsrorelser som sker vid kvarteret Gronskér.

Tidplan

Samrad genomfordes 2015-05-11 — 2014-06-18. Stillningstagande om samrads-
redogorelse beslutades 2015-10-15. Granskning avses genomforas under kvartal 1 2016
och antagande berédknas ske under kvartal 2 2016.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for projektering och utbyggnad inom kvartersmark samt for
anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Genomforandet och dess konsekvenser for staden ska regleras i en kommande
overenskommelse om exploatering mellan staden (exploateringsndmnden) och
byggherrarna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att foljande detaljplaner 3250A (Karlsovégen), 3565 (Soderarm),
4479A (Soderarm), 5558 (Gronskir), 2005-05086 (Gronskér) upphor att gélla inom
planomradet.

Tekniska fragor
Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi och om mojligt omhéndertas
lokalt.
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El/Tele

En fiberkabel ligger idag pa parkeringsplatsen i S6derarm och vid byggnation maste
denna flyttas ut i gatumark. Ett elskap ligger idag intill parkeringsplatsen i Soderarm
och vid byggnation maste denna flyttas till en ny lokalisering.

Fjarrvarme
En fjdrrvirmeledning ligger idag 1 gatumark vid 6ver parkeringsplatsen i Soderarm. Vid
byggnation maste denna flyttas ut i gatumark.

Fastighetsridttsliga fragor
Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Gronskir 2, Soderarm 1, Soderarm 2, som #r upplatna
med tomtritt till Svenska Bostidder AB, del av Kirrtorp 1:1 och del av
Hammarbyhdjden 1:1. Stockholms stad dr lagfaren dgare av samtliga fastigheter.

Anvandning av mark

Detaljplanen mojliggdr markanvindning for bostdder och centrumverksamhet inom
kvartersmark. Pa allmén platsmark medges gata och park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder, pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. For planens genomférande kréavs
fastighetsbildning.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. BlG omrdden ska dverforas fran allmdn platsmark till
kvartersmark. Réda omrdden 6verfors fran kvartersmark till allmén platsmark.
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Del av Hammarbyhojden 1:1 (gatumark i1 gillande plan) och Soderarm 2
(elnitsfastighet) overfors genom fastighetsreglering till S6derarm 1. En ny
elnitsfastighet bildas genom avstyckning fran Hammarbyhojden 1:1. Tva mindre
omraden dverfors fran Soderarm 1 till Hammarbyhojden 1:1 och Kérrtorp 1:1
(gatumark i gillande plan). Del av Kérrtorp 1:1 (gatumark i géllande plan) dverfors
genom fastighetsreglering till Lagskar 1.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Inga gemensamhetsanlidggningar, ledningsritter eller servitut kriavs for detaljplanens
genomforande. Inom kvarteret Gronskir giller fortsatt servitut 2006-05355 for in- och
utfart samt servitut 2000-00979 for gangvag.

Ekonomiska fragor
Staden kommer ha utgifter for bland annat flytt av ledningar och elskap.

Genomforandetid

Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Jonas Claesson Ewa Wahlin
Planchef Planhandlédggare



