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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Sabbatsberg
18 i stadsdelen Vasastaden, Dp 2013-13857
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att uppfora, ett nytt bostadshus pa en yta
(ca 280 kvm) som idag anvénds som véndplan och parkering.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sabbatsberg 18, vilken
utgor en del av Sabbatsbergsomradet. Fastigheten dr idag
bebyggd med ett hyreshus bestaende av ca 228 smaldgenheter.

Den nya byggnaden placeras sa att den ligger i1 anslutning till
Tegnérgatan och den nya gatan, Hélsobrunnsgatan, som staden
latit 6ppna for trafik mot Tegnérgatan. Totalt BTA é&r ca 3250
kvm. Byggnaden kommer att inrymma 40 hyreslédgenheter och
innehalla lokaler 1 bottenvaningen mot Tegnérgatan. Den nya
byggnaden innebir mojlighet till ett mer levande gaturum.

Befintlig byggnad pa fastigheten &r dnnu ej klassificerad av
Stadmuseet men néstan alla intilliggande fastigheter ar
gronklassade och har sarskilt kulturhistoriska varden.

De hoga kulturistoriska varden som finns inom omradet stéller
krav pa god gestaltning. Sarskild hénsyn ska tas vid
utformningen av den nya byggnaden vad giller arkitektonisk
kvalitét, skala, fasadmaterial- och férg.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen, dessa fragor
ar framst bullerfragor pa grund av nérheten till Tegnérgatan och
sparomradet, dagvattenhantering samt paverkan pa stadsbilden
och kulturvirden.

Tidplan

Samrad l:akv. 2015
Stéllningstagande i SBN 3:e kv. 2015
Granskning 4:e kv. 2015
Antagande 4:e kv. 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestdammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Ett gestaltningsprogram har
utarbetats.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Trafikbullerutredning (Acoustic Consutling and Design,
daterad 2013-12-16, reviderad 2015-09-21)

— Deformationsberdkning runt tunnlar under Sabbatsberg 18
(Ramboll Sverige AB, daterad 2015-09-09)

—  Riskutldtande, AF — Infrastructure AB, daterad 2014-12-10

— Solstudie, Varg Arkitekter

— Luftutredning(SLB-analys vid Miljoforvaltningen i
Stockholm, daterad 2015-09-09)

Medverkande

Planen ar framtagen av Maria Sahlstrand och Tara Nezhadi pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Christina Winberg och
Victoria Gronros Zimmerman pa Exploateringskontoret och Erik
Hammarstrom pé Trafikkontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar att mojliggora uppforande av bebyggelse med
40 lagenheter. Lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaning mot Tegnérgatan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Léage, areal, markégoforhallanden

Planomradet (ca 476 kvm) omfattar del av fastigheten
Sabbatsberg 18 som ligger i stadsdelen Vasastaden, i hornet av
Tegnérgatan och Hilsobrunnsgatan. Marken #dgs av staden och dr
upplaten med tomtratt till AB Svenska Bostédder. Fastigheten &r
en del av Sabbatsbergsomradet som bland annat grénsar till
Vasaparken.
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Flygbild

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktplan fér Stockholm 2010, anges
planomradet som innerstadsbebyggelse. Oversiktsplanen
presenterar fyra strategier for stadens utveckling bl.a. att fortsdtta
stdrka det centrala Stockholm. Det dvergripande malet &r att
skapa en tdt, mangsidig och levande stadsmiljo déir det finns
forutsdttningar till ett bredare utbud av bostdder, verksamheter,
service, kultur etc. Omvandlingen ska hélla en hog klass och
beakta kulturhistoriska varden.

Program

Vision for City

I direkt angransning till planomradet pagar program for Vision
for City. Kommunfullméktige har 2012 antagit Vision for City. I
linje med stadens dversiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomrade. Inriktningen &r att skapa
en attraktiv, levande och trygg stadskirna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex.
fler bostdder, kultur, verksamheter mm. Det offentliga rummet i
City spelar en central roll, och planeringen ska verka for fler
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levande bottenvaningar och en stadsmiljé med ménsklig skala.
Den centrala stadens erkidnda kvaliteter och sdrdrag ska virnas,
t.ex. vad avser den sammanhéllna byggnadshdjden, siluetten,
tydliga vattenfronter mot 6ppna vattenrum och besoksplatser och
utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse relatera
till stadens ljusforhallanden; himmelsljus som direkt solinfall vid
platser och lédngs gator. Utifrén visionen pagar arbete inom bl.a.
stadsbyggnads-, exploaterings- och trafik-kontoren med att
konkretisera visionen genom framtagande av program och
trafikplan for den fortsatta utvecklingen av Cityomradet pa kort
och liangre sikt.

Aktuell detaljplan #r i linje med Promenadstaden — Oversiktsplan
for Stockholm och Vision f6r City. Den nya byggnadens
placering ger mgjlighet till ett mer levande gaturum och
tillsammans med mojligheterna att rora sig pa flera sétt genom
omradet blir det en tryggare och mer aktiv plats i staden.

Detaljplan
For planomradet géller stadsplan Pl 6964 fran ar 1970 samt
stadsplan Pl 803 1fran 1985, och detaljplan P2002-17085. I den
del av fastigheten som berors av plandndringen dr marken
prlckad d v s att marken €j far'Pebyggas samt gatumark.

Kommunala beslut i évrigt

Bostadsbyggande &r en prioriterad fraga for staden. I budget for
Stockholms stad 2015 beslutades att 40 000 bostider ska
uppforas fram till 2020 och att det till 2030 ska byggas 140 000
bostéider.
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Startpromemoria

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-05-22 att uppdra at
kontoret att paborja planarbetet for del av Sabbatsberg18 i
huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att hja den foreslagna
byggnaden med ytterligare ett par vaningar i relation till det
forslag som presenterades 1 start-PM som omfattade 11 véningar.

Man har dven provat en hogre byggnad med anledning av
stadsbyggnadsndmndens beslut. Att bygga hogre én 11 véningar
bedoms inte lampligt av hiansyn till den ldgre skalan pa 6vriga
grannhus, hogre kostnader och péverkan pa lagenheternas storlek.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestar av asfalterad/hardjord mark som idag
anvéands som véandplan och parkering. Naturmark och vegetation
saknas.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger pa 400 meters avstand till Vasaparken och
Tegnérlunden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Den naturliga undergrunden bestar av berg i dagen enligt
byggnadsgeologiska kartan.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet 4r belédget inom avrinningsomradet for den
prelimindra ytvattenférekomsten Mélaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450) med avrinning mot Karlbergskanalen. Enligt
VISS i december 2014 har Mélaren-Ulvsundasjon mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergédning och syrefattiga
forhallanden och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av
miljogifter och fysisk padverkan. Vattenmyndighetens forslag till
miljokvalitetsnormer for vatten fr. o m december 2015 lyder, god
ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med
undantag for antracen (tidsfrist till 2027) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar.
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Dagvatten

Dagvatten fran ndromradet avleds i huvudsak till
Karlbersgkanalen och Klara sjo. Fran en del av bebyggelsen
avleds dagvatten i kombinerat ledningsnét till reningsverket i
Henriksdal.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr idag bebyggd med ett 10 vaningar hégt bostadshus
vilket uppfordes ar 1967 som personalbostider for sjukskoterskor
pa Sabbatsbergs sjukhus. Tanken var att tre likadana lamellhus
skulle byggas lings Tegnérgatan. Da de tva andra husen aldrig
byggdes, star huset idag som en solitér, vél synlig fran t.ex.
strandpromenaden och mycket hogre 4n omgivande bebyggelse.
Byggnaden innehaller 228 smaldgenheter och strukturen i huset
bygger pa ett korridorsystem som avslutas med en gemensam
terrass mot soder pa varje vaningsplan. Fasaden rustades upp pa
1980-talet och fick dé ett randigt uttryck. Huset dr omgivet av
forgardsmark och en mindre parkering.

Befintlig byggnad och trappan. En mur bestaende av granitblock omgdrdar

idag omradet och tar upp nivaskillnaden mellan fastigheten och Tegnérgatan
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Planomradet bestar av asfalterad/hardjord yta mark som idag anvinds som

vdndplan och parkering

.
Vy over fastigheten som det ser ut idag, det tinkta ldget for bebyggelsen
markerad med réd pil.
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Landskapsbild/stadsbild

Sabbatsbergsomradet har legat relativt avskilt fran 6vriga
stenstaden. Den hir delen av omradet priglas av den
institutionsbebyggelse som dominerat Sabbatsberg under 1900-
talet. Gaturummet i den hér delen av Tegnérgatan upplevs idag
som slutet. Entréer till omgivande byggnader ligger antingen pa
en hogre eller lagre niva, otillgéngligliga fran Tegnérgatan.

Sabbatsbergsomradet med de dldre sjukhusbyggnaderna ligger pa
en hogre niva, omgérdat av en mur. Det gamla sjukhus-omréadet
har utveckats och ca 500 lagenheter har byggts inom omradet i
2000-talets borjan. 2013 fick Sabbatsbergomradet en ny
gatuforbindelse med Tegnérgatan genom ombyggnad av
Hélsobrunnsgatan. Med den nyanlagda vigen, med en trappa upp
till fastigheten, och den stadsutveckling som skett i omradet har
platsen kommit att bli mer tillgénglig i staden.

Stockholm Vattens byggnad pa Torsgatan sticker upp vid
Barnhusbrons broféste och visar sina tva 6versta vaningar och sitt
rikt gestaltade taklandskap med torn och kupoler.

I korsningen Tegnérgatan/Dalagatan markerar det sex vaningar
hoga stadskvarteret hornldget med ett kraftfullt, karakteristiskt
torn.

Vy frén Barnhusbron



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-30, Dnr 2013-13857

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-13857
Sida 11 (27)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Befintlig byggnad pa fastigheten &r dnnu ej klassificerad av
Stadmuseet men néstan alla intilliggande fastigheter ar
gronklassade och har sarskilt kulturhistoriska varden. Befintlig
byggnad pa fastigheten Sabbatsberg 24, véster om planomradet,
uppfordes for Stockholm Vattenledningsverk 1904-06 efter
ritningar av Ferdinand Boberg och Gustaf de Frumeri.
Sabbatsberg 19, dster om planomradet, byggdes for sjukhuset
1908-11 efter Gustaf Wickmans ritningar. Den kraftiga stenmur
som avgréansar sjukhusomradet mot Tegnérgatan tillkom troligen
pa 1920-talet.

_ Crafoords Viag

Kulturhistorisk klassificering med planomradet markerat

Offentlig service

Skola och férskola
Inom Vasastaden och i nirheten till planomradet finns ett stort
utbud av forskolor och grundskolor.

Sjukvard

Primérvard i form av vardcentral och sjukhus finns i nérhet till
planomradet. Ndrmaste vardcentral &r Hotorgets Véardcentral och
i grannfastigheten finns Sabbatsbergs Nérsjukhus.

Kommersiell service
Sabbatsbergomradet har bra tillgang till kommersiell service. I
Vasastaden finns nérservice, butiker, caféer och restauranger.
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Gator och trafik

Gatunét

Fastigheten nas idag med fordon fran Dalagatan. Genom
Dalagatan dr planomradet anslutet till gatustrukturen i 6vriga
Vasastan och genom Barnhusbron till Kungsholmen.

Biltrafik
Fastigheten har idag ett fatal p-platser, framforallt for
fastighetsskotare och vid tillfillig angoring.

Gang- och cykeltrafik

Man kan na fastigheten gédendes och med cykel fran
Tegnérgatan/Hilsobrunnsgatan. Aven en handikappanpassad
ramp leder runt fastigheten upp mot Crafoords vig fran den
sidan. Cykelparkering for det befintliga huset finns i kéllaren.
Mgjlighet till cykelparkering f6r den planerade byggnaden finns i
cykelrum samt pa gardsplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Tegnérgatan och Dalagatan trafikeras av flera bussar i linjetrafik
med hallplats inom 150 meter. Radhuset och Odenplans
tunnelbanestation samt T-centralens pendeltdgsstation nés inom
ca 700 meter.

Stérningar och risker

Luft

Halten av partiklar PM10 léngs den del av Tegnérgatan som
gransar till planomradet ligger strax under 50 ug/m? (dygnsvérde)
att jimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av
kvavedioxid, NO; dr 36-48 pg/m? (dygnsviarde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller, vibrationer

I samband med planarbetet har bullermétningar utforts.
Trafikbullret vid foreslagen byggnad domineras av buller fran
Tegnergatan och Stambanan. Under 2017 driftsétts Citybanan
och da forsvinner all pendeltagstrafik men godstrafik berdknas
fordubblas.

Farligt gods
Narhet till jirnvégen och Klarastrandsleden har identifierats som
riskkallor med transport av farligt gods.
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Planférslag

Forslaget innebdr att ett nytt punkthus placeras fritt mot
Tegnérgatan respektive Halsobrunnsgatan. Den nya byggnaden
innehaller lokal for publikt andamal i bottenvaningen och kan pa
det sédttet bidra till att stirka stadslivet pa den har delen av
Tegnérgatan som i dvrigt &r omgiven av slutna fasader samt en
mur. Fran byggnadens hérn mot gatorna finns en trappa som
leder in mot Sabbatsbergsomradets Ostra sida eller in pa
Hélsobrunnsgatan mot Vasaparken.

Byggherren dar AB Svenska Bostidder och ldgenheterna kommer
upplatas med hyresrétt.

/ ! v /

Crar,
90rg
5 1,

/ &

p 72 \\\
/g/ ’ \\ \ \&\ & &
Situationsplan over fastigheten.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att ett 11 vaningar hogt hus byggs pa en
markyta pa ca 280 kvm. Totalt BTA &r ca 3250 kvm. Huset
rymmer 40 lagenheter och uppfors som hyresrétter. Lagenheterna
varierar i storlek mellan 1 till 4 rum och kok. Byggnaden é&r
indragen vid de tva dversta vaningarna och innehaller
etageldgenheter och flaktrum. En lokal for verksamhet i
bottenvaningen aktiverar fasaden mot Tegnérgatan.

Byggnaden ansluter 1 h6jd med det storskaliga bakomliggande
befintliga bostadshuset. Med den f6reslagna skalan kan volymen
lasas ihop med omgivande stadskvarter. Byggnaden Lankar
Sabbatsbergskvarteret med stenstaden och gaturummet och
stiarker gaturummet och vitalisera det nya gathornet
Tegnérgatan/Hélsobrunnsgatan.
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Vy B, se situationsplan, fran Barnhusbron.

Utformning
Byggnaden har en gedigen och tydligt markerad sockelvaning av

granit, d v s samma material som befintlig trappa och mur. Ovrig
fasad samt tak héller ett och samma material, gestaltningsidén &r
att lata fasadmaterialet vika 6ver takfoten och bilda tak. Vilket
material dr dnnu inte fastslaget (plat, skivmaterial av betong och
klinker har ndmnts). Fasaden mot Tegnérgatan har ett vertikalt
utryck som framhévs genom fonstrens placering och form. Alla
fasader utom den mot befintlig byggnad uppférs med bursprak.
Balkonger &r utanpaliggande och for att ddmpa paverkan av
trafikbuller forses de med ljudskarmar av glas samt titt racke. De
tva Oversta vaningarna dr indragna och forses med takkupor och
franska fonster.
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FASADER

Halsobrunnsgatan
ca 33700

Fasad mot Tegnérgatan

Tegnergatan

Fasad mot Halsobrunnsgatan

FASADER

SKALA 1500 (A3)

32600

Crafoords vag
Halsobrunnsgatan

Dalagatan

L

Fasad mot befintlig byggnad

Bef. taoklist ca 32800

Tegnérgatan

:

Fasad mot Crafoords Vig
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Fasad mot Tegnérgtan
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Fasad mot befintlig byggnad

Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten nés idag med fordon frdn Dalagatan men den nya
byggnaden kan nas dven fran Tegnérgatan respektive
Hélsobrunnsgatan.

Biltrafik

Bostadsparkering om totalt 14 p-platser, som svarar mot ett p-tal
pa 0,35 parkeringsplatser per ldgenhet ska anordnas. Fastigheten
har idag 8 lediga parkeringsplatser i lediga platser i parkerings-
garage pa Torsgriand, inom fastigheten Medevi Brunn 1. For
ovriga resterande parkeringsplatser som krévs for att né upp till
parkeringsnormen avses parkeringskop av Stockholm Parkering
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genomforas. P-platserna kommer initialt tillhandahallas inom
fastigheten Mentorn 3 pa Ostra Jarnvigsgatan. Avstand till
Sabbatsberg 18 dr ca 500 m. I ett senare skede kommer dessa
platser att kunna 6verga till planerad garageanldggning utmed
Torsgatan. Avstand till Sabbatsberg 18 &r ca 300 m.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten nas av gaende och cyklister fran
Tegnérgatan/Hélsobrunnsgatan. En handikappanpassad ramp
leder runt fastigheten upp mot Crafoords vig fran
Halsobrunnsgatan. Cykelparkering f6r det befintliga huset finns i
kallaren. For det nya huset planeras 66 cykelplatser, 56 platser
inomhus i cykelrum pa gérdsplanen och 10 platser utomhus pa
gard.

Tillganglighet

Angoring till den nya byggnaden kommer att ske bade fran
Tegnérgatan samt Crafoords vdg. Byggnaden ér tillgdnglig for
rorelsehindrade via entréerna. Handikappsparkering ska anordnas
inom 10 m fran entré vid Crafoords Vég till det nya bostadshuset.

Teknisk forsoérjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Dagvatten

Tomtens forutsittningar ger ingen mojlighet till varken
infiltrering eller f6rdrdjning da huset kommer att sta direkt pa
berg. Dagvattnet kommer att ledas till den befintliga
avloppsledningen som ligger i Tegnérgatan. Kontoret bedomer
dock inte att tillskottet va dagvatten kommer att 6ka mot befintlig
situation dé all mark idag &r hardgjord.

El/Tele
Den forslagna byggnaden ansluts till befintligt el- och telenéit.

Energiférsérjning
Den forslagna byggnaden ansluts till befintligt nit for fjarrvarme.

Avfallshantering

En lokal sopsugsanldggning planeras for det nya bostadshuset
och lokaliseras antingen i1 bottenvaning eller gemensamt med en
sopsugsanldggning tillhorande det befintliga huset pa
Sabbatsberg 18. I bottenvaning mot Halsobrunnsgatan placeras
miljorum for kéllsortering av avfall.
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Raddningstjanst

Av utrymmesskil kommer byggnadens tva dversta indragna
vaningar vara svara att nd med maskinstege, beroende pa vinkel.
For att tillgodose brand- och utrymningskrav ska dérfor
trapphuset utforas som en sé kallad Tr2-trappa. Utrymning av
lagenheter kan dé ske genom trapphuset.

Omgivande milj6, park, gaturum

Da byggnaden placeras som foreslaget innebér detta att ingen
gard kan anordnas. Dock ligger fastigheten néra Vasaparken och
Tegnérlunden. Garden som tillhor de befintliga bostdderna pa
Sabbatsberg 18 kommer att samnyttjas med det nya bostadshuset.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Tomtens forutséttningar ger ingen majlighet till varken
infiltrering eller f6rdr6jning da huset kommer att sta direkt pa
berg. Dagvattnet kommer att avleda till den befintliga
avloppsledningen som ligger i Tegnérgatan. Kontoret bedomer
dock inte att tillskottet kommer att ka mot befintlig situation da
all mark idag &r hardgjord.

Planerad dagvattenhantering behdver utformas med hansyn till
det vattenndra laget. Enligt stadens miljoprogram ska koppar och
zink samt dess legeringar undvikas nér det géller tak- och
fasadplat, alternativt ska avrinningen frén taket renas. Enligt
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Kemikalieplan f6r Stockholm &ar koppar och zink lokala
fokusamnen. Utvindiga tak- och fasadmaterial bor inte emittera
koppar- eller zinkjoner om det inte &ar sérskilt kulturhistoriskt
motiverat, alternativt att avrinningen omhéndertas lokalt.
Beroende pa val av tak- och fasadmaterial behover
dagvattenhanteringen utformas med fullgoda &tgérder f6r rening
for att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna f6ljas.

Landskapsbild/ stadsbild

Den planerade byggnaden kommer att fordndra den lokala stads-
och landskapsbilden. Byggnadens relativt stora skala ansluter till
det bakomliggande befintliga huset i skala och kontoret bedémer
att det foreslagna huset dr mojligt i relation till sin omgivning och
till radande stadsbild. Byggnadens entré vid Tegnergatan samt
lokalen kan bidra till att stdrka stadslivet pa den hér delen av
Tegnérgatan som i ovrigt 4r omgiven av slutna fasader.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

De hoga kulturistoriska varden som finns inom omradet stéller
krav pa god gestaltning. Sarskild hinsyn har tagits vid
utformningen av den nya byggnaden vad giller hog arkitektonisk
kvalitet, skala, fasadmaterial och farg.

Grundlaggning

Rambdll har pa uppdrag av Svenska Bostédder gjort en
tredimensionell numerisk analys med syfte att bedoma
deformationer som uppkommer runt befintliga tunnlar och bron
pa Hélsobrunnsgatan vid byggnation av en 11 vaningar hog
byggnad. Analysen visar att deformationerna som uppkommer
kring tunnlarna p g a den nya byggnaden underskrider 1 mm.
Detta bor endast paverka tunnlarnas stabilitet marginellt och
slutsatsen ar darfor att byggnaden kan grundldggas pa bergytan.
Innan byggnaden byggs bor bergytan under fastigheten karteras,
detta for att studera sprickigheten och se om svaghetszoner eller
lerzoner finns vilket kan orsaka stérre deformationer &n berédknat.

Spriangningsarbete bor ske med forsiktighet da vibrationerna kan
orsaka skada pa tunnlar och slédnt. For att hindra eventuella
rorelser langs sprickplan som kan uppkomma p g a den nya
byggande bor en grundlig kartering utforas med en efterfoljande
kilanalys. Beroende pa kilanalysen resultat kan forstarkande
atgirder vidtas sdsom bultning av bergytan och slédnten.

Bron pa Hélsobrunnsgatan dr placerad bredvid planomradet.
Brostoden &r placerade pa bergmassan och deformationerna som
uppkommer i bergmassan under brostéden p g a den nya
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byggnaden underskrider 1 mm vilket inte kommer att paverka
brons stabilitet.

Det grona dr husets placering, det blaa dr tunneldppningarna och det

morkgraa dr bergmassa som tas bort vid schaktning
Storningar och risker

Buller
Trafikbullret vid foreslagen byggnad domineras av buller fran
Tegnergatan och Stambanan.

——

B> 0usA) [

B > 75.0 dB(A)
B > 50.0 dB(A)
= > B5.0dB(A)
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En bullerutredning har gjorts som visar féljande:

Ekvivalent ljudniva

Forutsatt att balkongskdrmar utfors (enligt bilden nedan) kommer
samtliga lagenheter ha vadringsmojlighet mot hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva for minst hélften av boningsrummen.

Maximal ljudniva

Maximal ljudniva ligger som mest pa 79 dB(A). Det &r tung
trafik pa Barnhusbron som orsakar dessa nivaer. Vid projektering
av bostidder maste fasad dimensioneras si att krav fran
trafikbuller uppfylls.

Uteplats

Med balkongskérmar (enligt bilden nedan) blir den ekvivalenta
ljudnivén ldgre 4n 70 dB(A) pé samtliga balkonger. Samtliga
balkonger uppfyller darmed krav for tyst uteplats. Det finns dven
ytor pa garden norr om huset dér en tyst gemensam uteplats
skulle kunna anldggas.

Normalplan

Balkongskdarmar markerade med réda streck

Foérklaring
1. Balkong pé dversta vaningen utfors med tétt racke.
Balkonger pa 6vriga vaningsplan utférs med en ca 2 m
bred glasskérm som striacker sig fran golv till tak,
placering enligt figur ovan.

2. Balkong pa 6versta vaningen utfors med tétt racke.
Balkonger pa 6vriga vaningsplan utférs med en glasskdrm
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som ticker hela kortsidan och ca 1 m av langsidan,
skdrmen ska gé hela viagen fran golv till tak.

3. Balkong pé 6versta vaningen uppfyller krav utan atgérd.
Balkonger pa 6vriga vaningsplan utférs med en glasskérm
som ticker kortsidan och ca 0,5 m av langsidan, skdrmen
ska gé hela végen fran golv till tak.

4. Balkong pa nedersta vaningen utférs med en glasskdrm
som ticker kortsidan och ca 0,5 m av langsidan, skdrmen
ska gé hela védgen fran golv till tak. Pa 6vriga vaningsplan
uppfylls krav utan atgérd.

5. Balkong pa 6versta vaningen uppfyller krav utan atgérd.
Balkonger pa 6vriga vaningsplan utférs med en glasskérm
som técker kortsidan och ca 1 meter av langsidan,
skdrmen ska ga hela viagen fran golv till tak.

Takvaning

Balkongerna pa sydvéstra sidan av huset (mot Stambanan) utfors
med ett titt ricke. Balkonger pa nordostra sidan av huset
uppfyller krav utan atgérd.

Farligt gods

En riskanalys har utforts AF-Infrastructure AB for att utreda
ndrheten till jirnvagen och Klarastrandsleden vilka har
identifierats som riskkéllor med transport av farligt gods.

Av utredningen framgar att eventuella transporter av drivmedel
pa Klarastrandsleden bedoms ha en ytterst liten paverkan pa nytt
bostadshus vid en olycka pa grund av skyddsavstandet.
Nivaskillnaden samt omgivande byggnader och bro utgér i sig en
skyddsbarriér.

Den planerade byggnaden &r placerad minst 55 meter fran
jarnvag som utgor transportled for farligt gods. Nivaskillnaden
mellan skyddsobjektet och riskkéllan samt omgivande befintlig
bebyggelse innebdr i sig skyddsbarriédrer for de sannolika
olycksscenarier som kan forutses fran jarnvégen.

Med hénsyn till att en relativt stor méngd gas transporteras pa
jarnvdgen rekommenderas att en nodavstingning av
ventilationsaggregatet installeras. Detta innebér att ett
mandovervred placeras i direkt anslutning eller inne i flaktrummet.
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Det nya bostadshuset planeras fa mekanisk till- och franluft, med
s k FTX-aggregat. Den friska luften tas fran tak som ligger
skyddat fran omgivande végar och leds forvirmd till respektive
lagenhet. Nodavstdngning av ventilationsaggregatet vid ev.
olycka eller brand kommer vara méjlig.

Luft

Genomfort luftutredning visar att det inte finns nagon risk for
overskridande av miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10 och
kvivedioxid, NO, da projektet dr genomfort.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudiet visar att den nya byggnaden skuggar den befintliga
byggnaden fram till kl. 15.00, frimst gavelfasaden. Dér finns
korridorfonster och gemensam balkong. Tegnérgatan paverkas
endast under de ljusaste ménaderna.

SOLSTUDIE

20 Mars

21 Juni sommarsolstand

23 September

. 22December, vintersolstand

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2015
Granskning 4:e kvartalet 2015
Antagande 4:¢ kvartalet 2015
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmaélan. Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal. Lantméterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetsédgaren.

Huvudmannaskap
Allmaén platsmark utgors av gata. Trafikkontoret & huvudman f6r
gatumarken.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggherren och
exploateringsndgmnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplaner P1 8031, P1 6964
och P 2002-17085 upphor att gélla inom de delar som denna
detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtrattsavtal

Byggherren skall innan planen antas triaffa en 6verenskommelse
om exploatering med staden. Staden kommer dérefter att utifran
sokt bygglov uppritta ett tillagg till gdllande tomtréttsavtal som
reglerar forédndringen inom tomtrétten.

Fastigheter, och agoférhallanden
Planen beror fastigheten Sabbatsberg 18 som #dgs av Stockholms
stad och dr upplaten med tomtrétt till Svenska Bostéder.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggdr markanviandning for bostdder med lokal
for publikt andamal i bottenvaningen. Marken &dr idag prickmark
som ej far bebyggas och anvidnds som viandplan och parkering.
En utbyggnad 6ver gatan mojliggors av gatu- och
bostadsanvéndning i olika nivaer.

Den nya byggnaden far, en fri h6jd av 5 meter ovan
Hélsobrunnsgatan och 2,5 meter ovan trappan, en utbyggnad
over gatan (som 3D-fastighetsbildas). Detta mdjliggor en utokad
bostadsanvéndning som ska tas in i tilldggsavtal till gillande
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tomtrattsavtal. Omradet under utbyggnaden forblir gata och
staden ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering f6rs mark med dndamalet gata 6ver
fran Sabbatsberg 18. Bostadsdelen 6ver gatan blir
tredimensionellt fastighetsutrymme med avgrénsning i héjdled.
Allménhetens tilltrdde inom x-omrade sdkras genom servitut.

Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsniamnden och Svenska
Bostdder. Planen bedoms inte medfora nagra kostnader for
stadens forvaltningar. Under byggtiden har den aktuella
byggherren hela ansvaret for eventuella skador pa befintlig
bebyggelse.

Gatukostnader

Om befintlig belysning paverkas i samband med byggnationen
ska byggherren sta for den kostnaden. Byggherren star for
kostnaderna av rivning av befintlig trappa och uppférande av den
nya trappan.

Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebdr inga ombyggnationer som paverkar
anslutningar till kommunalt vatten eller andra ledningsnét.
Ledningar till foreslaget hus ansluts till befintliga anslutningar
inom fastigheten.

Markradon

Séarskilda radonmétningar &r inte utforda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utf6rs radonsékert
vid férekomst av markradon.

Grundlaggning
Innan byggnaden byggs bor bergytan under fastigheten karteras,
detta for att studera sprickigheten och se om svaghetszoner eller
lerzoner finns.

Spriangningsarbete bor ske med forsiktighet da vibrationerna kan
orsaka skada pa tunnlar och slént.

For att hindra eventuella rorelser langs sprickplan som kan
uppkomma p g a den nya byggande bor en grundlig kartering
utforas med en efterfoljande kilanalys. Beroende pa kilanalysen
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resultat kan forstdarkande atgiarder vidtas sasom bultning av
bergytan och slédnten.

Genomférandetid
Genomforandetiden &dr fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

[lustrationer: VARG ARKITEKTER

Martin Schroder Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare
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