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Bakgrund

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av relativt slitna
garageldngor som fungerar som en del av parkeringslosningen for
det intilliggande bostadsomradet Abessinien. I linje med stadens
overgripande planeringsinriktning och stadsutvecklingsomradets
strategi att nyttja marken effektivt har nuvarande
markanvédndning pd tomten ifrdgasatts. Dessutom finns ett stort
behov av att skapa utrymme f6r férskolor i omradet. Genom att
varsamt omvandla den ianspréktagna marken till en forskola och
bostdder och samtidigt rusta upp Hjorthagsparken inom
planomrédet och tillskapa en lekpark bedéms marken kunna
nyttjas mer effektivt inom planomradet och for stadsdelen.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en forskola for ca
70 barn, bostadsbebyggelse om ca 40 ldagenheter och en
parkleksbyggnad genom en varsam integrering i Hjorthagparkens
naturlandskap och med héansyn till Abessiniens kulturvarden.
Vidare 4r syftet att koppla ihop Motalaparken och
Hjorthagsparken till ett ssmmanhéngande gronstrak genom att
omvandla en bit av Trollhdttevégen till park. Planen syftar dven
till att upprusta parkmark och inritta en parklek vilket
tillsammans med bostadsbebyggelsen bidrar till en mer befolkad
och trygg passage mellan Abessinien och bostadsbebyggelse
véster om Hjorthagsparken. Planen majliggor en passage for
allménheten mellan Abessinien, den planerade parkleken och
forskolan, och Gasverksomradet norr om planomradet.
Inneborden av en varsam integrering i naturmarken och hiansyn
till Abessiniens kulturvédrden beskrivs i stycket
”Gestaltningsprinciper”.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 2015-06-09 — 2015-08-04
Granskning 1 kv. 2016

Antagande 2 kv. 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Dagvattenhantering i kv. Jackproppen (WRS, 2015-04-29)

—  Naturmiljoutredning (Ekologigruppen, 2015-05-07)

— Parkeringsutredning Hjorthagen (Grontmij, 2015-04-13)

— PM Dagvatten Bilaga (Grontmij, 2015-04-30)

—  PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning vid GC-viig i
Hjorthagsparken i Norra Djurgardsstaden (Sweco, 2014-11-14)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco, 2015-03-23)

Ovrigt underlag

— lustrationsbilaga 1. Kv. Jackproppen (Kjellander + Sjoberg
och LAND, 2015-05-08)

— lustrationsbilaga 2. Park och parkleksbyggnad (Cedervalls
Arkitekter och Grontmij 2015-04-30)

— 3D-modeller. Filformat, pdf och Sketchup, (Kjellander
Sjoberg, 2015-05-08)

Medverkande
Planen &r framtagen av Hans Andrasko

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en forskola for ca
70 barn, bostadsbebyggelse om ca 40 ldgenheter och en
parkleksbyggnad genom en varsam integrering i Hjorthagparkens
naturlandskap och med hénsyn till Abessiniens kulturvérden.
Vidare ar syftet att koppla ihop Motalaparken och
Hjorthagsparken till ett ssmmanhingande gronstrak genom att
omvandla en bit av Trollhéttevagen till park. Planen syftar d&ven
till att upprusta parkmark och inritta en parklek vilket
tillsammans med bostadsbebyggelsen bidrar till en mer befolkad
och trygg passage mellan Abessinien och bostadsbebyggelse
vaster om Hjorthagsparken. Planen mojliggor en passage for
allménheten mellan Abessinien, den planerade parkleken och
forskolan, och Gasverksomradet norr om planomréadet.
Inneborden av en varsam integrering i naturmarken och hiansyn
till Abessiniens kulturvédrden beskrivs i stycket
”Gestaltningsprinciper”.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 5 (33)

Bakgrund

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av relativt slitna
garageldngor som fungerar som en del av parkeringslosningen for
det intilliggande bostadsomradet Abessinien. I linje med stadens
overgripande planeringsinriktning och stadsutvecklingsomradets
strategi att nyttja marken effektivt har nuvarande
markanviandning pa tomten ifragasatts. Dessutom finns ett stort
behov av att skapa utrymme f6r forskolor i omradet. Mot
bakgrund av detta har en landskapsanalys och volymstudie for
omradet tagits fram och en tidig dialog med boende i omradet
genomforts. Dialogen visade pa att miljon vid garageldngorna
véirderades lagt, men att efterfrdgan pa garageplatserna var
relativt stor. Duschparken som ligger ovanfor kv. Jackproppen
uppgavs vara en mycket omtyckt park som bor virnas och
utvecklas. Dialogen bekriftade att det finns ett behov av att rusta
upp parken runt Abbisplan nedanfor kv. Jackproppen, som
upplevs som daligt omhéndertagen. Sedan tidigare finns forslag
fran boende i Hjorthagen att koppla samman Motalaparken och
Abbisplan till ett ssmmanhéngande gronomrade. Genom att
varsamt omvandla den ianspréktagna marken till en forskola och
bostdder och samtidigt rusta upp Hjorthagsparken inom
planomrédet och tillskapa en lekpark bedéms marken kunna
nyttjas mer effektivt inom planomradet och for stadsdelen.

Exploateringsndmden har anvisat ca 40 st bostdder samt forskola
med 4 avdelningar i kv. Jackproppen, Hjorthagen till Wallin
Byggnads AB. Forskolan dr avsedd att drivas av
stadsdelsforvaltningen. I syfte att géra hoja kvalitén pa parken
soder om och gora den till en destination ingéar en
parkleksbyggnad i parkleken. Exploateringskontoret &r byggherre
for parken och parkleken inom planomradet och
fastighetskontoret dr byggherre for parkleksbyggnaden.
Stadsdelsforvaltningen kommer att driva parkleksverksamheten.

Plandata

Planomradet Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i Hjorthagsparken inom
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Planomradet &r
totalt ca 15 600 m?. Planomradet omfattar del av fastigheterna
Hjorthagen 1:1 och Jackproppen 1 som &gs av Stockholms stad.
Fastigheten Jackproppen 1 arrenderas till en garageforening vars
medlemmar utgors av boende i bostadsrattsforeningarna
Hjorthagshus och Virtahus. Bostadsréttsforeningarna omfattar
flerbostadshus i Abessinien dster om planomrédet.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 6 (33)

qoroe”

i

R
27 Al

<85 4 E
o
= mAbessmlelbn

b

Mol

Mota

Planomradet markerat med réd linje. Fastighetsgrans for Jackproppen
1 ar markerat med bla linje.

3
=]
&
=
@

=

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tit och
blandad stadsbebyggelse.

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen —
Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) upprittades 2001
med utgangspunkt fran 6versiktsplanen. Programmet behandlar
overgripande forutsittningar och mal fo6r planeringen av omradet.

Foérdjupat program och miljékonsekvensbeskrivning

Under 2007 arbetades ett fordjupat program for Hjorthagen fram
delvis pa grund av ny lagstiftning géllande
miljokonsekvensbeskrivningar. Utifran det fordjupade
programmet togs en miljokonsekvensbeskrivning fram for hela
stadsdelen.

Detaljplaner

Kv. Jackproppen &r planlagt for garage, avsedda att nyttjas av den
angrinsande bostadsbebyggelsen i Abessinien. Ovrig mark inom
planomradet utgors av park- och gatumark. Planomrédet omfattas
av foljande planer:

Pl. 4543 (faststélld 1956)

Pl. 2257 (faststilld 1940)

Pl. 1368 (faststilld 1934)

Dp 2008-12205 (faststdlld 2010)

Genomforandetiden f6r Dp 2008-12205 géller till ar 2020.
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R\ Dp 200812205

Pl. 2257

Pl. 1368

Pl. 2257

Planmosaik. Planomrade markerat med réd linje. Planomradet for
befintliga planer markeras med vit linje.

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap6§). Inom detta riksintresse dr Abessinien
utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Miljéprofilering

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som ett miljoprofilomrade och
utifran detta har ett antal olika miljokrav formulerats, vilka
godkénns av byggherren i samband med markanvisningen. Dessa
krav har sammanstillts i en sdrskild handling Milj6- och
hallbarhetskrav vid markanvisning Jackproppen”. Kraven innebér
bland annat att el eller varme skall produceras pa fastigheten och



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 8 (33)

att en viss niva miljokvalitéer skall skapas pa tomten genom
anviandning av verktyget gronytefaktor.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning med blandad 16vskog och inslag
av hillmarker. Centrala delar 4r idag ianspraktaget for garage,
grusytor och tidigare stentag. I anslutning till omradet finns
ekmiljéer med naturvérden. I 6vrigt bestar vegetationen av
16vtrad av blandade aldrar, bland annat bjork, alm, fagelbar och

higg.

Naturvarden

Planomradet ligger i Hjorthagsparken och i ett av Stockholms
identifierade ESBO omraden (Ekologiskt Sérskilt Betydelsefulla
Omraden). Omrédets betydelse bestar framst i att det utgér en del
av Stockholms unika eklandskap och &r en viktig spridningslank
mellan Norra och S6dra Djurgéarden i Nationalstadsparken.

Kv. Jackproppen ligger precis i utkanten av habitatnétverket f6r
stadens groddjur. Pa platsen for ny bebyggelse och parklek &r
marken dock forhéllandevis brant och torr, utan fuktiga miljoer,
och troligen mindre ldmplig for groddjur. Framtagen gestaltning
av nya parkmiljoer i anslutning till Norra Djurgardsstaden, bland
annat vid Kv. Padjelanta och Norra Kvill innehaller nyskapade
fuktstrék och 6ppen dagvattenhantering, vilka méjligen kan
erbjuda groddjursmiljoer i framtiden.

Legend
Habitatnatverk eklevande arter

Bild vanster: Ekomraden med naturvarden. Bild mitten: Habltatnatverk
eklevande arter. Bild héger: Habitatnatverk groddjur



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 9 (33)

Rekreation och friluftsliv

Duschparkens erbjuder en vacker utsikt till stadens centrum och
dess hdllmarker och upptrampade naturstigar &r ett uppskattat
parkomrade bland nédrboende. Motalaparken innehaller delar som
ar attraktiva for barnlek som exempelvis plaskdamm.
Parkomrédet soder om Bocklingbacken har en bitvis tdtvuxen och
slyig karaktdr och dr givet markens stora hojdskillnader relativt
litet och avskilt fran omradets vdgar och strak. Befintlig bollplan
och anslutande ytor &r i behov av underhéll och anvénds inte
mycket. Omradet bedoms dérfor ha ett begrénsat rekreativt vérde.

Geotekniska forhallanden

Omradet kring kv. Jackproppen bestéar av bade berg i dagen och
ytor med ca 5 m fyllning pa upp till 2 m friktionsjord (sandig
morén) pa berg. Berget bedéoms vara normalt for
Stockholmsomradet med en kvalitet som ér relativt bra och lag
sprickfrekevens.

Inom omradet for kv. Jackproppen finns det en
undermarkanlidggning. Enligt bygghandlingar for anldggningen
forekommer det precis sdder om sédra byggnaden en drygt 10
meter bred vertikal zon med sdamre bergkvalitet ovanfor
undermarksanlédggningen.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Lilla Vartan
(SE 658352-163189) med avrinning mot Husarviken som dr
planomradets primara recipient. Detta innebér att dagvatten idag
avrinner fran planomrédet till Husarviken. Enligt VISS maj 2015
har Lilla Vartan mattlig ekologisk potential och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Vattenmyndigheten véntas i december
2015 faststélla de prelimindra Miljokvalitetsnormer som ska
uppnés for overgangsvattnet, god ekologisk potential 2027 och
god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund
av tributyltennféreningar och till 2027 pé grund av antracen.

Dagvatten

Det finns idag inget separat system for dagvattenhantering 1
omradet. Sydvist om kv. Jackproppen, dir Hjorthagsparken
moter ny bebyggelse, pagéar anldggning av fuktstrak och dammar
i syfte att ta hand om dagvatten fran planomradet och fran den del
av Duschparken vars dagvatten rinner ner mot planomradet.
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Planomradet ska f6lja dagvattensstrategin for Norra
Djurgéardsstaden. Strategin foreskriver att infiltration ska
minimeras p.g.a. markfororeningar frén tidigare industrier i
omradet. Inom planomradet dr emellertid infiltration lamplig d&
endast sma méngder fororeningar identifierats. Marken behdver
saneras till en niva att det dr ok med infiltration.

Historisk utveckling

Planomradet ligger i utkanten av Abessinien, ett bostadsomrade
ritat av Hakon Ahlberg, uppfort under 1930-talet i samband med
Gasverket och Elektricitetsverket i Hjorthagen. Omradet ar
Stockholms forsta storskaligt serietillverkade omrade och ett av
stadens frimsta exempel pa modernistisk bostadsarkitektur. Det
aktuella planomradet planlades for garage till bostdderna samt
park. Pa platsen har det dessforinnan féorkommit stenbrytning.
Parken I6per runt hela Hjorthagen och kopplingen till den
omkringliggande naturparken dr en viktig del av den
modernistiska stadsplanen 1 Abessinien.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Abessinien utgor ett av funktionalismens mest betydelsefulla
omraden och ett kidrnvérde i riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden

Befintlig bebyggelse
Planomradet rymmer 58 parkeringsplatser i slitna garageléngor,
som é&r dels putsade och dels platkladda.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet sluttar kraftigt och har bitvis dramatiska
nivaskillnader. Garagen ligger pa en platd 10-15 meter nedanfor
Duschparkens hojd och ca 7-8 meter ovanfoér Abbisplan. Tidigare
stenhuggeri pa platsen har gett platan en tydlig rygg i en rasbrant
mot norr. | vdster stupar berget ner i en bergsskérning mot en
lsigre niva. Ostra sidan av planomradet priglas av Abessiniens
modernistiska bostadsomrade med langa, ldga lamellhus.
Nyuppford bebyggelse ni véster ramar in Hjorthagsparken och
gor att parkomrade upplevs relativt litet.

I ndromradet pagar omfattande planering och byggnation.
Sammanlagt planeras fé6r omkring 6000 nya bostédder i
Hjorthagen. En ca 45vaningar hog byggnad planeras pa platsen
dar Gasklockan 4 star och védntas dominera stadsbilden.
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" ‘Motalaparken

i
&

FIy.gbiIder over planomradet och dess omgivning. C)vre bild ar fran
2012. Nedre bild fran 2013.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger inom det omfattande stadsutvecklingsomradet i
Hjorthagen dér social och kommersiell service successivt byggs
ut. Gasverksomradet planeras innehélla en betydande mingd
kommersiell service och kultur. Forskola anordnas inom projektet
och en forskola ingér dven i planen for hoghuset i Gasklockan 4.
Grundskola, 1-9, planeras i ndromréadet. Livsmedelsbutik
kommer att nas inom 300 meter.
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Trafik och Parkering

Omréadet &r vl forsorjt med kollektivtrafik, ca 450 meter fran
Ropstens tunnelbaneentré och drygt 300 meter fran lokalbuss,
linje 55.

Bebyggelsen i Abessinien &r organiserad kring ett rutnit av
dubbelriktade, smala bilgator med god tillgang till
kantstensparkering.

Mellan Abessinien och den nya bebyggelsen vister om
Hjorthagsparken finns inga gena bil- eller cykelgator. En parkvig
direkt soder om befintliga garageldngor &r f6r ndrvarande den
enda gena forbindelsen. Parkvégen tillater inte cykeltrafik och &r
for brant for att vara tillgdnglig. Mellan planerad bebyggelse i
Gasverksomradet och planomradet finns inga gena forbindelser.

Norra Djurgardsstaden ar ett miljoprofilomrade och stéller
miljokrav for parkering pa 0,5 bilar resp. 2,5 cyklar per bostad.

Planfoérslag

Bild hoger: Situationsplan. Plaomrade markerat med orange linje.
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Kv. Jackproppen

Planforslaget innebér tva mjukt svingda lamellhus med 43
bostédder, en forskola med fyra avdelningar 1 markplan och ett
mindre garage under marken. Lamellhusen ligger utplacerade i
parken i huvudsak pa nuvarande garagetomt och inordnar sig
varsamt till det omgivande landskapet samt mojliggor
gangpassage mellan huskropparna. Den laga bebyggelsen foljer
Abessiniens skala och underordnar sig duschparkens hojd for att
inte begrinsa utsikten fran héjden. Genom att bevara stora trad
och nyplantera gronska baddas bebyggelsen in i parken och later
parken fortsitta kontinuerligt genom bebyggelsen. Grona tak
foreslas med ett ondulerande jorddjup pa mellan 5-15cm som ger
en varierande viaxtlighet som kan harbérga lokala arter. De flacka
taken med vaxtlighet och den ldga byggnadshojden innebér att
huskropparna betraktad fran Duschparken i manga ldgen knappt
syns kan upplevas som en del av berget. Foreslagna fasader i
obehandlat trd och en gabionsockel syftar till att smalta in i
naturlandskapet. Gabionen foreslés ett djup som kan erbjuda
groddjursmiljéer. Ambitionen &r att bygga med
massivtradkonstruktion. En allmin géngvég passerar mellan
huskropparna och forbinder Abessinien med Gasverksomradet
via ett parkstrak langs med branten i Duschparken. Utformning
av forgardar och marklaggning tydliggor gransen mellan privat
och offentligt for att gora passagen bekvam béade f6r allménhet
och f6r de boende.

Forskolgéarden &r ca 1200 kvm vilket innebér ca 16,6 kvm per
barn. Kvalitéer som indelning i zoner, tillgidnglighet, vegetation
och topografi, integrering av lekutrustning, samspel mellan ute
och inne samt majlighet till forstaelse av sin omvirlds bedoms
tillfredsstédllande. Solstudier 6ver forskolgarden visar att
forskolgarden vister om den norra huskroppen far sol &ret om
och att utrymmet nira forskolans fasad pa den flacka
forskolgarden far solljus under storre delen av aret. Tack vare
trad pa forskolgarden bedoms sol och skuggforhéllande som
tillfredstédllande. Skuggstudie visas i illustrationsbilaga 1.

Eventuella konfliktrisker mellan boende och forskolverksamhet
bedoms sma. Savil boende som forskolan bedéms fa attraktiva
friytor pa kvartersmarken och kvarterets ldge i Hjorthagsparken
ger en ndrhet till attraktiva allménna platser. Risk for stérande
ljudbild hanteras genom genomgéaende ldgenheter och balkonger
som mojliggdr ljuddampning. Utformningen av garden skapar
avskildhet mellan friytor f6r boende och forskolgard.
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Vy 4. Vy fran Bécklingsbacken



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Q
@

Stockholms
stad

. Vy fran Publik passage

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 17 (33)




Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

?’é?f; Stockholms Samradshandling
>y stad Dnr 2013-13780
Sida 18 (33)

Planen mojliggor att bade forskola och boende kan nyttja
forskolgarden da det anses som effektiv markanvéndning att de
boende ska kunna nyttja gardsytan nér verksamheten har sténgt.
For att undvika att ett mojliggérande av samnyttjande av
forskolgarden medfor negativa konsekvenser for
forkolverksamheten tecknar fastighetskontoret ett
nyttjanderittsavtal mellan forskolan och bostadsrattsforeningen.
Forskolgarden definieras pé plankarta for att ge tydliga
forutsdttningar for markens anvéndning.

Park och Parklek
I planf6rslaget rustas parkomradet séder om kv. Jackproppen upp
och delar omvandlas till en parklek med parkleksbyggnad.
Duschparken forblir till storsta del orérd vilket innebér att
Hjorthagsparken kommer att omfatta bade naturmark av vild och
rufsig karaktér samt av parkmark av mer programmerad och
anlagd karaktdr. Trollhdttevigens vidgbank tas bort vilket
sammanfor Hjorthagsparken och Motala parken till ett
sammanhallande gronstrak. Motalaparkens dalgéng forstirks
genom de nya distinkt formade gréssldnterna som ocksé skapar
ett portmotiv till Hjorthagsparken och parkleken. Utformningen
av marken 1 parkleken syftar till att skapa stora flacka och lekbara
ytor, vilket det dr ont om i ndromréadet.
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Situationsplan ¢ver park och parklek. lllustrationsbilaga 2 innehaller
samtliga utmarkerade sektioner och vyer.
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Sektion E

Jackproppen Bé&cklingbacken skog och bark sandlek brygga

bollplan parkvég parklek gréassluttning plaskdarnm

Sektion F

Vy 05. Vy fran soder.

Slanten mot kv. Jackproppen ges en brant lutning for att géra
gabionsockeln i kv. Jackproppens bostadshus mindre dominant.
Lutningar pa kring %2 foreslas da brantare lutningar innebér
svérigheter for plantering och underhall. Bostadsbebyggelsens
gabionsockel &r generellt sett ca 3 meter hog, men kan punktvis
bli ndrmare 4 meter.
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Parkleksbyggnad

Parkleksbyggnaden é&r placerad intill Trollhdttevdgens vagbank i
syfte att mojliggora en stor anvédndbar yta i den relativ lilla
parkleken. Placeringen gor dven att verksamheten och parken blir
tillgéingliga med angoring fran Trollhdttevagen via en hiss
samtidigt som vérdefulla ekar vid Trollhéttevigen bevaras.
Byggnadens form syftar dels till att byggnaden ska upplevas som
liten och vélproportionerlig i det lilla parkrummet och dels till att
integrera hisstornet. Fasad och takutformning &r &nnu inte
bestdimd men utgadngspunkten &r att betona byggnaden som en del
av parken, vilket illustrationen visar med trafasader och tritak.

Vy 04. Vy fran Motalaparken.
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Trafik och Parkering

Bil- och cykeltrafik

I planforslaget ersitts en del av Trollhéttevdagen med park.
Omvandlingen bedéms inte paverka bilframkomligheten negativt.
For cyklister fran Abessiniens sddra delar som tar sig via
Bocklingbacken till bebyggelse véster om Hjorthagsparken och
innerstaden innebdr omvandlingen en omvidg pa ca S00m

Inlastning och Avfallshantering

Vid infarten till kv. Jackproppen ordnas en inlastningszon for
leveranser till forskoleverksamheten samt fordon som hémtar
avfall ur miljorum. Angoring sker i de hér fallen via en
backrorelse pa Trollhdttevdagen som inte blockerar
forbipasserande lastbilar. Tomning av moloker vid infarten sker
genom att fordon aker in pa kvartersmark fran Trollhattevagen
och direfter backar ut och kér vidare pa Alvkarledvigen.
Inlastning till férskola sker omkring tva ganger per vecka med
lastbil. Inlastning till parkleksbyggnaden &r av liten omfattning
och sker omkring en gang per ménad

‘ ! s ==, I\

Bild vanster: Referensbild pa moloker. Bild mitten: Inlastning med
férbipasserande lastbil. Bild héger: Témning av moloker. Réd pil visar
fordon som aker framat och Bla pil visar hur fordon backar ut och aker
ivag efter témning.

Gangtrafik

Planforslaget mojliggor en publik passage mellan Abessinien,
den planerade parkleken och foérskolan, och Gasverksomradet
norr om planomrédet. Placeringen av passagen mellan
byggnaderna och langs forkastningen i Duschparkens véstra del
innebdr att stora sammanhingande delar av Duschparkens
vardefulla hallmarker inte paverkas. Placeringen innebar en
vacker promenad léangs med forkastningen forbi en planerad
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utsiktsplats och att ungefér sju meter av duschparkshojden inte
behover bestigas. Alternativa placeringar av passagen innebér
storre paverkan pa naturmarken och en hogre stigning dver
Duschparken. Eftersom den allménna passagen passerar nira
bebyggelsen uppstar en intressekonflikt mellan de boendes
intresse av privathet och ett allmént intresse av forbindelsen
genom Duschparken. Kontoret gor en sammanviagd bedomning
att utifran platsens fysiska forutséttningar, avvégningar mellan
allménna och enskilda intressen och planforslagets utformning att
passagen dr lamplig.
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Tillganglighet kv. Jackproppen

I planforslaget ligger angoringspunkt for biltrafik och inlastning i
horet Alvkarledvigen /Trollhittevigen i syfte att skapa en lugn
och skyddad milj6 i anslutning till friytor f6r forskolan och
bostdder. Vaderskyddade entréer t6r bostiader, verksamheter och
avfallsinrdttningar nas mellan 10-25 meter. Det &dr nagot léngre &n
Stockholm stads mal pa 10 meter, men bedoms i sammanhanget
som en tillfredsstédllande 16sning. Den sddra huskroppens arkad
fungerar som en loftgang pa mark och har en strackning pa
omkring 80 meter, vilket bedoms som en tillgénglig 16sning.
Angoringsmdjligheter for bilar mellan byggnaderna skulle
innebéra en storre viandplan i véster och att de boendes attraktiva
friyta 1 vdster blir mer svaranvéand. Kontoret goér bedomningen att
de negativa konsekvenserna av att mojliggéra angoring mellan
byggnaderna véger tyngre @n de positiva. Mgjlighet att anordna
parkering for funktionsnedsatta personer finns i garaget.
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Tillgadnglighet Lekparken

Parkleksbyggnaden ar tillgénglig via en hiss i byggnadens
nordostra horn. Angoring for biltrafik och inlastning dr mojlig i
hornet Trollhdttevdagen/Motalavédgen vilket innebér ett avstand pa
ca 15 meter fran byggnadens entré. En placering ndrmre en
angoringspunkt pa Trollhdttevdgen &r olamplig p.g.a.
skyddsvirda ekar norr om byggnaden.

Parkvédgen som géar parallellt med fotbollsplanens langsida
mojliggor tillgdnglig forbindelse med ny bebyggelse vister om
Hjorthagsparken och hissen samt parkvégar i Motalaparken gor
parkleken tillgénglig fran Abessinien.

Parkering

Parkeringsutredning visar pa god tillgang till bilparkering i den
nérliggande delen av Abessinien. Utredningen visar att endast ca
50 % av de befintliga bilparkeringsplatserna anvénds nattetid. Da
staden bedomer att parkering &r en effektiv markanvéndning pa
vdgarna i Abessinien bedéms en erséttning av befintliga
parkeringsplatser i garagelédngorna pé kv. Jackproppen som
olamplig. Nyuppford och planerad bebyggelse i niromradet
liksom omvandlingen av Trollhédttevagen dr medridknade i
beddomning.
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I kv. Jackproppen anordnas ca 10 st cykelparkering pa markplan
for forskolans behov och i garaget byggs 100 st f6r de boende. I
lekparken foreslas en mindre cykelparkering om ca 5-10 cyklar 1
lekparkens nordvastra horn och ca 15 st pa utsiktsplatsen ster
om parkleksbyggnaden. Vid behov &r det mojligt att omvandla
bilparkeringsplatser pa vdgar i Abessinien nira parkleken.

Dagvattenhantering

Kv. Jackproppen

Enligt Utredningen om dagvattenhantering for kv. Jackproppen
klarar inte de fuktstrak och dammar som anléggs sydvést om
kvarteret att ta emot berdknad flodesbelastning fran planomradet.
Planomradet foreslds darfor anslutas till Stockholm Vattens
avloppsnit i befintlig anslutning i Alvkarledvigen. Ytvatten som
kommer fran Duschparken avleds till avloppsnét via ett dike norr
om den norra byggnaden. 90 % av ars-nederborden som faller péa
kvarterets friytor och tak kan magasineras och fordrojas.
Avledningen fran det sodra taket sker vid behov i flera punkter
for att sprida vattnet och minska risken for erosion. Méngden
vatten som leds ut i sldnten bedoms positiv for planerad
vaxtlighet pa slénten.

Park och parklek

Trollhéttevdagen misstéanks idag fungera som ett
fordrojningsmagasin for Motalaparken. Planforslagets
omlaggning av Trollhdttevagen kan innebéra att atgiarder behovs
for att kompensera den fordrojningsvolym som eventuellt
forsvinner eftersom de dammar och fuktstrak som byggs i
Hjorthagsparken inte &r dimensionerade for att ta hand om vatten
fran Motalaparken. Utredningen visar pa ett mojligt lage for ett
fordréjningsmagasin men bedomer att en geoteknisk
undersokning behover utforas. Vidare bedoms att det finns en
risk att ett 100-arsregn kan innebéra oacceptabla
oversvamningsrisker for stora delar av Norra Djurgardsstaden
vaster om Hjorthagsparken eftersom delar av omradet &r instingt,
och sekundéra avrinningsvégar inte &r klarlagda.
Avrinningsvigar vid ett sadant scenario behover klargoras och
om de inte klarar att ta hand om skytfallet behover atgarder
overvdgas. Fragorna ovan kommer att utredas vidare i planarbetet
och forslag kommer att redovisas i granskningshandlingar.
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Teknisk férsoérjning

Energiférsérjning

Bostdder och forskola forsorjs med el fran elcentral i kv.
Jackproppens garage. Aven parkleksbyggnaden bedéms
preliminért forsorjas fran den elcentralen.

Avfallshantering

I kv. Jackproppen hanteras hushallssopor via tva moloker for
bostédder och forskola. Molokerna placeras pa entrétorget i Oster
och ligger pa den naturliga vagen till och fran kvarteret.
Bostédderna har matavfallskvarnar som kopplas till avloppet.
Forskolans matavfallskvarnar kopplas till uppsamlingstank och
hémtas.

Raddningstjanst
Planforslaget mojliggor for brandbilar att dka in pa friytorna
mellan huskropparna i kv. Jackproppen.

Gestaltningsprinciper

Kv. Jackproppen

Bebyggelsen skall bade genom sin form och genom sitt
arkitektoniska uttryck pé ett varsamt sitt inordna sig 1 parken.
Gronskan ska badda in bebyggelsen och ska fortsétta
kontinuerligt genom bebyggelsen i nordsydlig riktning. Av de
skilen infors bestimmelsen n Triddet ska finnas, far endast tas
bort av alder- eller sjukdomsskal och ska ersittas med nytt av
samma slag” pé plankartan. Storre ekar skyddas inom hela
planomrédet dven for att deras betydande ekologiskt vérde. For
att projektet ska upplevas som en del av naturlandskapet i utsikter
fran duschparken och infors bestimmelsen f1 ” Tak beldggs med
vaxtlighet”. Vixtlighet pa taken ska ha ett tillrackligt djupt

jorddjup for att mojliggora en varierande véxtlighet som kan

harbarga lokala arter. Véxtligheten ska inte vara av en sort som
ger ett platt tdcke av likformiga véxter som inte kan hérbérga
lokala arter. Planen mojliggor stodmurar men forekomsten ska
minimeras. Stoddmurar liksom récken ska utformas diskret.
Fasader ska i val av material och kul6r smélta vil in 1 den lokala
naturmarken. Inslag av material som avviker fran naturmarken
far forekomma. Planforslagets fasader visar pa omalat trd och
mindre inslag av gabion, vilket bedoms som lampliga material. I
planforslaget redovisas betongfasader som syftar till att sérskilja
forskoleverksamheten i markplan. En betongfasad bedoms utgéra
ett naturavvikande material och en sddan avvikelse ska inte vara
mer omfattande &dn den som illustreras i planforslaget. Exempel



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 26 (33)

pa andra naturavvikande fasadmaterial &r plat och putsfasader.
Solceller ska integreras i byggnadens arkitektoniska uttryck och
hanteras sa att de syns minimalt fran omgivande allmén plats och
inte skymmer utsikt for boenden. Hisstopp, ev. skorstenar och
dylika element som medges bygga hogre dn nockhojd bor
minimeras och ska utformas diskret for att synas minimalt frdn
omgivande allmén plats. Infiltrationszoner for dagvatten soder
om bebyggelsen ska utforas diskret och integreras med
markutformningen. Spang till duschparken bor utforas som en
konstruktions om ldaggs pa mark och inte innebéra sprangningar.

Den publika passagen ska utformas sa att gransen mellan privat
och offentligt ar tydlig, exempelvis genom gestaltning av
forgérdar och markbeldggning. Plankartan infor bestammelsen 2
”Balkonger far inte glasas in” for balkonger som vetter mot
forskolgarden. En inglasning av balkongerna bedoms medfora
negativa konsekvenser for buller- och vindférhallanden pa friytor
mellan byggnaderna samt medf6r att utrymmet upplevs mindre.
Dér mellanrummet mellan huskropparna dr som smalast medfor
dven inglasade balkonger negativa konsekvenser i avseende
integritetsstorning och brand.

Verksamhetsbyggnaden fér parkleken

Till skillnad fran kv. Jackproppen som integreras varsamt med
omslutande natur av vild karaktdr anpassar sig
parkleksbyggnaden till anlagda parkleksytor, och ligger frilagd i
parkrummet. Byggnaden ska genom sitt arkitektoniska uttryck ta
hansyn till Abessiniens kulturhistoriska viarde och sammantalla
med utformningen av parken och parkleksmiljon for att upplevas
som en del av parkrummet. Uttrycket ska tydligt sérskilja sig mot
Abessinien samtidigt som det ska harmoniera med dess uttryck.
Fasad i puts eller betong, liksom vit, gré eller svart kulér pa annat
fasadmaterial &r exempel pa oldmplig fasad- och takgestaltning
annat @n i mindre inslag.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
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eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Sammantaget bedoms omradets varde som livsmiljo och del 1
Stockholms ESBO-omraden inte paverkas patagligt negativt av
foreslagen bebyggelse vid kv. Jackproppen eller ny park och
parklek. Bedomningen grundar sig pa att det dven i fortsdttningen
kommer att finnas tillrdckligt ménga stora ekar savil som mindre
framtidstrad i omradet for att den ekologiska funktionen och
omradets del i1 spridningssambandet for ek skall kunna upprétt-
héllas. Inga kénda rodlistade arter, eller arter som omfattas av
artskyddsforordningen bedoms paverkas. Konsekvenser beskrivs
mer utforligt i naturmiljoutredning (Ekologigruppen, 2015-05-07)

Genom att anvénda verktyget gronytefaktor sékerstills att
omradets ekosystemtjénster uppratthalls dven efter ett
genomforande av planen.
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Plan naturkonsekvensser sédra planomradet

Rekreation och friluftsliv

Forslaget innebér att mindre parkomraden med naturkaraktér 1
anslutning till den planerade bebyggelsen i kv. Jackproppen
berdrs. Dessa kompenseras dels av naturvarden i den planerade
bebyggelsen sdsom nyplanteringar pa friytor och gréna tak och
dels genom att en del av Trollhdtteviagen tas bort och ersétts med
parkyta. Genom att ta bort vigen, som ligger pa en bank,
forbattras mojligheten att rora sig mellan Motalaparken och
Abbisplan. Duschparkens uppskattade naturstigar och hillmark
av vild karaktér forblir relativt opaverkade och de ingrepp som
planeras i form av parkstrék och spang placeras i utkant av
parken och utformas varsamt framst som palagda konstruktioner.
Genom att uppfora en parklek med verksamhetsbyggnad som en
destination i parken och ett strak ldngs med branten i
Duschparken till Gasverksomradet bedoms naturen goras mer
tillgdnglig och inbjudande for ndrboende. En upprustning av
Abbisplan och parkytan dér parkleken planeras bedoms hoja
kvalitén pa parkmiljon i den delen av parken.

Geotekniska forhallanden

Sprangning for grundlédggning av planerade byggnader bedoms
kunna utforas pa ett normalt sétt enligt de krav som stélls pa
bergschakt inom titbebyggt omrade. Néarheten till
undermarksanlédggningen innebar att det kan bli aktuellt med en
utredning av behov av eventuell kompletterande forstarkning
inne 1 anldggningen. Anldggningen innebér inget hinder for
foreslagen bebyggelse pa kv. Jackproppen.
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Berggrundens sprickbild &r analyserad och satt i relation till
planerade bergslanters orientering. Bedomningen é&r att de bor
samspela pa ett positivt sitt men forstarkning i viss man, i form
av selektiv bultning, av planerad bergsldant bakom kommer med
stor sannolikhet att bli aktuellt.

Da spriangningar och 6vrig byggnation sker néra befintliga
bostdder avser Wallin AB att arbeta aktivt med information till
nirboende under byggtiden.

Dagvatten

Positiva konsekvenser av dagvattenhanteringen for kv.
Jackproppen dr minskad belastningen pé fuktstrdken och
dammarna sydvist om kvarteret genom anslutning till det
kommunala ledningssystemet och utjamningsmdgjligheter i grona
tak och dagvattenmagasin pa garden som utjamnar upp till 20
mm nederbord lokalt. Negativa konsekvenser r att relativt rent
vatten fran Duschparken avleds till avloppsledning.

Konsekvenser av att riva vigkroppen mellan Motalaparken och
Hjorthagsparken &r dnnu inte utredda. Tidiga bedomningar ser en
risk for att ett 100-arsregn kan innebéra oacceptabla
oversvamningsrisker for stora delar av Norra Djurgardsstaden
vaster om Hjorthagsparken. Risken beror pa hur vagkroppen
fungerar som magasin och hur avrinningsvégar ser ut. Risk och
mojliga atgérder tas fram till granskningshandlingarna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Lilla Vértan.

Landskapsbild/ stadsbild

Kontoret bedomer att planforslaget integreras varsamt i det lokala
naturlandskapet och stadsbilden. Den nya bebyggelsen formar en
ny arsring som sarskiljs mot Abessinien genom en samtida
arkitektur som tydligt inordnas i Hjorthagsparken. Den nya
bebyggelsen harmonierar med Abessiniens och naturens skala
och riktning samt varnar Abessiniens tydliga kant i vaster.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kontoret bedomer att planforslaget tar hiansyn till det
kulturhistorisk viardefulla Abessinien genom placering, form och
arkitektoniskt uttryck. Genom ett varsamt utférande kan
foreslagen bebyggelsen innebéra en ny arsring av bebyggelse
som pa sikt bidrar till ny kulturhistorisk vérdefull miljo.

Barnkonsekvenser

Kontoret bedomer att marken &r lamplig f6r de planerade
anvindningarna. Behovet av en forskola i omradet ar stort och
virdet av en parklek med en verksamhetsbyggnad i ett centralt
lage mellan bade nya och gamla Hjorthagen bedé6ms som
betydande. Andra positiva konsekvenser bedoms vara tillgéangliga
och mer trygga forbindelser mellan Abessinien och ny
Hjorthagen.

Forskolgarden angrénsar till en ca 7 meter hog stodmur i nordost
(se sektion B, sid 15) och den véstra griansen ligger ungefér 15
meter fran en brant forkastning pa mellan 15-20 meter (se sektion
D, sid 15), vilket medfor sidkerhetsrikser men de bedoms
hanterbara.

Tidplan

Samrad 2015-06-09 — 2015-08-04
Granskning 1 kv. 2016

Antagande 2 kv. 2016
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av lov och bygganmilan.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och be-
kostnad. Byggherren ansvarar fér genomforandet av
nybyggnation samt de anldggningar som behovs inom
kvartersmark liksom anslutningar mot allmén platsmark.
Exploateringskontoret ansvarar for trédffande av erforderliga
avtal. Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.
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Staden ansvarar for anlédggande, drift och skétsel av allmén
platsmark.

Stadsdelsforvaltningen foreslas ansvarig f6r den allménna
passagen som forlanger parkstraket fran Gasverksomradet till
Abessinien och som pa plankartan omfattas av planbestimmelsen
X.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering for genomférandet av planen
kommer att uppréttas mellan exploateringskontoret och Erik
Wallin AB samt mellan exploateringskontoret och
fastighetskontoret. Genomférandeavtal som reglerar kostnader
for flytt av ledningar kommer att tecknas mellan Staden och
ledningsdragande bolag.

Fastighetskontoret kommer att teckna ett nyttjanderéttsavtal med
bostadsrittsforeningen for att sdkra att férskolan har tillgang till
forskolegarden under verksamhetstiden dven om samnyttjande
mojliggors i1 planen.

Marksanering

Marken saneras innan uppfoérande av nybyggnation, férdelning av
ansvar och kostnader regleras i 6verenskommelse om
exploatering. En saneringsanmalan skickas till miljoforvaltningen
for godkdnnande.

Grénkompensation

Beslut om genomftrande av atgérder for gronkompensation och
Ovriga atgérder som utfors av exploateringskontoret kommer att
beslutas av exploateringsndmnden fore antagande av
detaljplanen. I avtal med staden atar sig Erik Wallin AB och
fastighetskontoret att tillimpa gronytefaktor enligt Norra
Djurgardsstadens hallbarhetskrav for nya byggnader.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Diér detaljplanen omfattar planlagd mark upphor de
underliggande detaljplanerna att gélla. Delar av Pl. 4543, P1.
2257, PL. 1368 och Dp 2008-12205, som ligger inom
planomradet upphor. Dp 2008-12205 har en genomforandetid
tom 2020.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen omfattar fastigheten Jackproppen 1 som &dgs av
Stockholms stad och arrenderas till en garageférening vars
medlemmar utgors av boende 1 bostadsrattsféreningarna
Hjorthagshus och Virtahus. Bostadsrittsforeningarna omfattar
flerbostadshus i Abessinien 6ster om planomradet. Planen
omfattar dven fastigheten Hjorthagen 1:1 som &gs av Stockholms
stad.

Fastighetsbildning och rattigheter

Del av Hjorthagen 1:1 utlagd som kvartersmark (bostader,
forskola) ska genom fastighetsreglering 6verforas till
Jackproppen 1.

Del av Jackproppen 1 utlagd som allmén platsmark (gata och
park) ska genom fastighetsreglering 6verforas till Hjorthagen 1:1.

Planen mojliggor avstyckning av del av Hjorthagen 1:1 som é&r
utlagd som kvartersmark (parkleksbyggnad).

x-omrade mojliggor att servitut bildas for allméin gangtrafik.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Kostnad for breddning av Trollhéttevédgen vid lastzon kommer att
regleras i verenskommelse om exploatering.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid géllande taxa hos
respektive leverantor.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Kvartersmarken for fastighet Jackproppen 1 6verléts med
dganderitt till Erik Wallin AB. Marken som omfattar
parkleksbyggnaden uppléts med nyttjanderétt till
fastighetskontoret.

Kostnader fér miljoskyddsatgarder
Kostnader for marksanering och rivningskostnader av befintliga
garageldngor bekostas av exploateringskontoret.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-02, Dnr 2013-13780

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13780
Sida 33 (33)

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Bostdderna har matavfallskvarnar
som kopplas till avloppet. Forskolans matavtallskvarnar kopplas
till uppsamlingstank och hamtas.

El

Bostdderna och forskolan kommer att forsorjas med el via
elcentral i garaget. Aven parkleksbyggnaden beddms preliminért
forsorjas fran den elcentralen.

Fjarrvarme

Anslutning fran Abessinien dr mgjlig. Beslut om anslutning ar
inte fattat vare sig for kv. Jackproppen eller for
parkleksbyggnaden.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar.
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