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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av kvarteret Viktaren med
forbattrade kvaliteter som omstigningsplats for kollektivtrafik och mojligheter
till 6kad service, handel, verksamheter och ett 6kat antal bostdder. Planen moj-
liggdr dven skapandet av en forskola samt inrdttande av LSS-boende. Planen
innefattar pabyggnader av befintliga hus, pabyggnad/hdjning av kvarterets
gard, samt uppforande av nytt gardshus.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Plansamréad 2 kv 2013
Granskning 4 kv 2013
Antagande 2kv2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning
med genomforandebeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Bullerutredning: ACAD, 2013-03-21, ACAD, 2013-03-20
— Brandskyddsutredning: Brandskyddslaget, 2013-02-28,
rev. 2013-03-05
— Parkeringsutredning: Grontmij, 2013-04-02
— Fotgédngarutredning: Spacescape, 2010-11-15
— Avfall och logistik: Sweco, 2012-05-07,
Rosenbergs, 2013-03-08
— Tillgénglighet: Hans Ornhall, 2013-02-12

White, 2013-04-26
Sweco, 2013-04-10
— Riskbedomning farligt gods: Brandskyddslaget, 2013-01-18
[lustrationsmaterial: Rosenbergs arkitekter, Sweco Architects
White

Medverkande

Planen ar framtagen av Niklas Zetterberg vid stadsbyggnadskontoret med stod
av plankonsult Sweco Architects AB, Studio Planering & Urban Design.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av kvarteret Viktaren med
forbéttrade kvaliteter som omstigningsplats for lokaltrafik och mojligheter till
okad service, handel, verksamheter och fler bostdder. Planen mojliggor dven
forskola samt inrédttande av LSS-boende. Planen innefattar pabyggnader av
befintliga hus, pabyggnad/h6jning av kvarterets gard, samt uppforande av nytt
gardshus. Genom detaljplanen mojliggors ca 90 nya lagenheter, nya handels-
ytor om ca 3000 m?, och nya kontorsytor om ca 2500 m?2.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Véktaren 15, 35, 36, 37 samt delar av
Kungsholmen 1:15, 1:3 och 1:38. Hela planomradet omfattar 1,9 ha.

Fastighet nr innehall dgare
Vaktaren 15 Kontor, bostader, AB Familjebostader
bibliotek
35 Kontor, handel Alecta
36 Kontor, bostiader, handel Alecta
37 Kontor, bostader, AB Familjebostader
tunnelbana (tomtratt)
Kungsholmen I:15, Gatumark Stockholms Stad
1:3,
[:38

Viktaren 35 och 36 delar ytor for varuleveranser, avfallshantering och parker-
ing 1 tva kallarplan.

/ /A P A

/ Hj‘*‘k =15 HJ.

S [T

o] 20 |

—-— )

> [
ff'_x‘-ﬁ‘_ ¢ I f/
; \“:) Y 20
/ ; / Z
L i)
~ [ —
e Lo
oA of N
[r- e - >Rl |l
Planomradet omfattar fastigheterna Viktaren 15, 35, 36 och 37, samt delar av

Kungsholmen 1:15, 1:3 och 1:38.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — 6versiktsplan for Stockholm beskrivs Fridhemsplan som
en viktig nod med strategisk betydelse for utvecklingen av hela Kungsholmen
och som koppling mellan det nya Kungsholmen i véster och det befintliga i
Oster. Platsen beskrivs ocksa som en av stadens viktiga kommunikationsnoder
mot vésterort, en roll som 1 framtiden ytterligare kan komma att forstarkas ge-
nom om planerna for sparvég bli verklighet. Planforslaget bedoms vara foren-
ligt med oversiktsplanen.
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:Samla&;\laild over ga'llande detaljplaner.

Detaljplan

T-Dp2003-11120. Laga kraft 2007-07-13. Viktaren 35, 36, 37. Varsam-
hetsbestammelse och upphédvande av vindsinredningsforbud.

P1 5638: Faststilld 1965-07-02. Viktaren 35, 36.

PI 6734: Faststilld 1967-12-15. Begrinsning av byggnadsdjup.

P1 7297: Faststdlld 1973-08-10. Viaktaren 37

PI 8262: Faststélld 1987-10-12. Viktaren 15

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden, inom stenstaden i ndrheten av dess yttre gréns.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att paborja detaljplanearbetet for kv Vikta-
ren 2011-06-16.

Forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden och grundlaggning

Hela planomrédet &r bebyggt. Enligt konstruktionsritningar &r delar av bebyg-
gelsen inom Viktaren 37 grundlagd direkt mot berggrunden.

Stora delar av planomradet &r underbyggda med bergtunnlar for tunnelbanans
grona och bla linje.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for Malaren-Stockholm
(SE657596-161702). VISS avgriansning &r svartolkad med avseende pa indel-
ning i atgdardsomraden och redovisar att dagvatten fran planomradet avleds
bade till Klara sjo och till Riddarfjarden. Enligt VISS oktober 2012 har Méla-
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ren-Stockholm god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas f6r Malaren-Stockholm &r god ekologisk
status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015, med undantag f6r tributyltenn
med tidsfrist 2021.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet leds i ett sa kallat kombinerat system till Henriks-
dals reningsverk. Ledningssystemet dr gammalt och tungt belastat. Vid kraftig
nederbord blir det 14tt Gverbelastat, vilket innebér att dagvattnet da slapps ut
orenat via ett braddavlopp som mynnar i Barnhusviken/Klara sjo.

Befintlig bebyggelse

Vaktaren 36 och 37

I samband med tunnelbanans utbyggnad mot vésterort under 50-talet, revs hu-
vuddelen av den befintliga bebyggelsen i kvarteret. De nya byggnaderna inom
fastigheterna utformades mot gatan med fasader bestaende av tegel, rott i Vak-
taren 36 och brunt i Viktaren 37. Husen har sex vaningar mot Fridhemsgatan
och sju vaningar ndrmast Drottningholmsvagen. Fran andra vaningen och uppat
ar fasaden veckad vilket skapar en uppdelning av fasadytan. Bottenvaningen
langs med bada fastigheterna krons av ett skdrmtak som l6per 6ver hornet och
bidrar till att bryta ner skalan och skapa ett intimt stadsrum intill fasaden.

Hornet av Viktaren 37 &r avskuret och utgor ett fondmotiv med skyltar som
moter den som ndrmar sig vasterifran. Mot garden, upplyft en vaning fran ga-
tuplanet, dr fasaderna av gult tegel.

Vaktaren 35

Byggnaden pa Viktaren 35 har en fasad med ljusa fasadelement som tillsam-
mans med fonsterglas bildar horisontella band léangs byggnadens hela ldngd.
Ytan ges en rytm, variation och relief genom vertikala utskjutande betongski-
vor som binder samman tva eller flera vaningar. Bottenvaningen ar huvudsak-
ligen uppglasad och utformad fritt fran de 6vre vaningarnas grammatik, vilket
forstarks av skdrmtaket. Hornet mot dster utgor en indragen vinkel. Fasaderna
mot garden har en annan karaktér dn pa gatusidan med ljusare tegel och med ett
enklare utférande.

Vaktaren |5

Bebyggelsen inom Viktaren 15 &r uppford pa 1930-talet med sex vaningar,
sléatputsad och fargad i en ljust gron farg mot Sankt Eriksgatan. Byggnaden
inrymmer det populdra Kungsholmens bibliotek i bottenplanet samt i gdrdshu-
sets tre nedersta vaningar. [ 6vriga delar innerhaller fastigheten bostédder och
kontor.

Kungsholmen 1:15, 1:3, 1:38
Berorda delar av fastigheterna 1:15, 1:3 och 1:38 bestar av gatumark.
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Fastighet Uppfort
Vaktaren 15 1936-37
Vaktaren 35 1964
Vaktaren 36 1968
Vaktaren 37 1972

Angransande fastigheter

Vaktaren 12 1936-38
Vaktaren 19 1929-31
Vaktaren 20 1941-43
Vaktaren 32 1907-10
Vaktaren 16 1937-40
Vaktaren 17 1936
Vallgossen || 1947
Vallgossen 12 1925-1927

Arkitekt

L. H. Giertz, Nils Tesch
Lettstroms Arkitektkontor
Lettstroms Arkitektkontor
Stockholms Stads Fastighetskontor
Arkitektkontor

Bjorn Hedvall

Ivar Nyqvist, Josef Ostlihn
Archibald Frid

Sam Kjellberg

Bjorn Hedvall

Erik Wallin

P Hedqvist

G. A. Nilsson

Byggnaders tillkomstar och ansvarig arkitekt

| ~
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Kulturmiljo
Befintlig bebyggelse

Trottoaren utanfor Viktaren 35, mot DrottningholMsvdgen

Kvarteret Viktaren ar ett slutet innerstadskvarter med byggnader fran skilda

artionden med olika innehall och uttryck. Inom planomradet ingér Véktaren 15

1 stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse. Fastigheten har

klassificeringen gul vilket betyder att dess bebyggelse har en positiv betydelse

for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Ovrig bebyggelse har

inte inventerats.
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Stadsmuseets klassning

Kulturlandskap

Fran 1750-talet och fram till sekelskiftet 1900 var Kungsholmen en stadsdel
med en stor mangs industrier samt sjukhus. Detta fordndrades i borjan av 1900-
talet och en tjdnstemannastadsdel borjade byggas. 1932 faststilldes en ny
stadsplan varfor en mingd dldre omraden ersattes av en mer modern arkitektur.

Platsen fick namnet Fridhemsplan 1935. I mitten av 1900-talet fungerade plat-
sen framst som kollektivtrafikpunkt. Med borjan i tidigt 1940-tal passerade
sparvigslinjen Angbybanan mellan Tegelbacken och Angby platsen. Strackan
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ersattes av tunnelbana 1952. Bussterminalen for bussarna mellan Stockholm
och Milar6arna fanns vid Fridhemsplan mellan ar 1930-1968.

Vid Fridhemsplan ligger idag bland annat bland annat Fridhemsplans tunnel-
station och busshéllplatser, Stockholms sjukhem, Sverigefinska skolan i Stock-
holm och den tidigare biografen Draken.

Stadslandskap med riksintresse

Stockholms siluett praglas av naturlandskapet. Vattnet, forkastningsbranterna,
sprickdalarna och Stockholmsésen &r de viktigaste elementen. Bebyggelsen
foljer dessa karaktirsdrag. I Stockholm har offentliga byggnader traditionellt
rest sig 6ver taklandskapet, men dven hogre bostadshus har placerats pa stadens
hojder. Stockholms innerstad och Djurgarden r ett riksintresse for kulturmil-
jovarden. I riksintresset ingar stadens topografiska forhallanden som préglat
stadsbilden, anpassningen till naturen, fronten mot vattenrummen och den be-
gransade hushojden. Aven rutnitsmonstret och det tidiga 1900-talets bygg-
nadssitt dr viktiga karaktirsdrag.

Kv Kulsprutan

Kv Vaktaren

—

e —

Kvarteren Viktaren och Kulsprutan sett vdsterifran ldngs Drottmingholmsvdigen.

Stadsbild

Kv Kulsprutan pa andra sidan Drottningholmsvégen 1 &r en dldre byggnad i gul
puts med svart plattak med ett fasadparti med bredden ca 18,5 meter, hrntorn
och ett forhojt mittparti. Tillsammans med kv Viktaren bildar husvolymen ett
tydligt fondmotiv; en port till innerstaden synlig pa langt hall ndr man nérmar
sig Fridhemsplan visterifran. Kv Viktaren &r 1 jamforelse med kv Kulsprutan 1
dock ldgre och har en mindre intrikat utformning av taklandskapet.

Miljon vid sodra sidan av kvarteret Véktaren, mot Drottningholmsvéagen, prag-
las starkt av trafiken. Gatuvaningen &r dock stadsméssig med utatriktade verk-
sambheter, och har goda ljusforhéllanden. Trafikfunktionen ges ett stort utrym-
me och trottoaren upplevs som smal till f61jd av kiosker, skdrmtak och annan
moblering. Likasa Sankt Eriksgatan har ett urbant stadsrum med utatriktade


http://sv.wikipedia.org/wiki/Fridhemsplan_%28tunnelbanestation%29
http://sv.wikipedia.org/wiki/Fridhemsplan_%28tunnelbanestation%29
http://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholms_sjukhem
http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Sverigefinska_skolan_i_Stockholm&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Sverigefinska_skolan_i_Stockholm&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/wiki/Draken_%28biograf%2C_Stockholm%29
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verksamheter i bottenvaningarna. Fridhemsgatans enkelsidiga gaturum upplevs
ddremot som en bakgata.

Service

Skola och forskola

Stadsdelsforvaltningen har ett behov av ytterligare forskoleplatser och det finns
dessutom onskemél om att hitta mer gynnsamma lokaler for existerande verk-
samheter.

Kommersiell service
Fridhemsplan &r en av Kungsholmens mest intensiva platser for handel med ett
brett serviceutbud.

Rekreation

Planomradet dr beldget i en tét stadsdel dér andelen parker och gronomréaden &r
liten. Kvarteret Véktaren ar ett kvarter med lite gardshusbebyggelse vilket ger
en forhallandevis stor andel friyta inom kvarteret. P4 nira gangavstand finns
Kronobergsparken och Ralambshovsparken, med plats for rekreation och lek.

Gator och trafik
Gatunat

Drottningholmsvégen &r 1 sin trafikfunktion 6verordnad Hantverkargatan och
Fridhemsgatan. Gatorna har tidigare kopplats samman péa Fridhemsplan.

Biltrafik

Drottningholmsvégen dr 48 meter bred med mittremsa och trafikeras dster om
Fridhemsgatan av 38 000 fordon/dygn, Sankt Eriksgatan trafikeras av 36 000
fordon/dygn och Fridhemsgatan av 1500 fordon/dygn (métningar 1998).

Gang- och cykeltrafik

Framkomligheten och ytor for gdende och cyklister upplevs som nedprioriterad
till forman for biltrafiken. Mojligheterna till cykelparkering pa trottoarer ar
begriansade. Enligt genomford fotgdngarutredning (2010-11-15) uppstar tring-
sel vid rusningstrafik, frimst langs med Drottningholmsvédgen men dven langs
sodra delen av Fridhemsgatan.

Kollektivtrafik

Fridhemsplan &r idag en intensiv trafikplats, den tredje storsta knutpunkten for
kollektivtrafik (efter Stockholms Central och Slussen) med bl.a. tunnelbanans
blé och grona linje, stombussarna 1, 3 och 4, samt ett antal lokalbussar.
Fridhemsplans funktion som omstigningsplats mellan olika busslinjer och mel-
lan buss och tunnelbana &r bitvis bristféllig. Busshallplatserna dr utspridda till
flera olika platser runt kvarteret, buss 1 stannar pa Fridhemsgatan medan 3 och
4 stannar pa Drottningholmsvégen. Tunnelbanans biljetthall i gatuplan &r vél
synlig och tillgidnglig vilket underléttar byte mellan trafikslag.

Parkering, angoring och tillganglighet

Kvarteret angors via kringliggande gator. Viktaren 15, 35 och 36 forsorjs med
lastning, avfallshantering och parkering mm i garageplanet under kvarteret.
Aven Viktaren 16 och 17 som inte ingar i planomradet har koppling till gara-
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get. Infart sker via Fridhemsgatan. Viktaren 37 har ingen tillgéng till parker-
ing. Planomrédet innehéller inga stora hojdskillnader och personer med funk-
tionsnedséttning kan tillgdngligt réra sig runt kvaretet.

X

vedixi NO2 2010 tva meter ver mark eller i gatuniva enligt Stockholms och
Uppsala lins luftvardsforbund. Réd firg innebdir halter over grinsviirdet 60 ug/m’.

0 2010 tvd meter Gver mark eller i gatuniva enlit Sockhols och Uppsala ldns
luftvérdsforbund. Rod firg innebdr halter éver grdnsvirdet 50 ug/m’.

Storningar och risker

Luft

MKN for kvavedioxid NO2 dverskrids bade pa Sankt Eriksgatan och Drott-
ningholmsvagen. MKN for partiklar PM 10 6verskrids endast for Drottning-
holmsvégen. Orsaken till 6verskridandet dr emissioner frén biltrafiken. Ett at-
gérdsprogram har paborjats (under ledning av Lansstyrelsen) for att finna at-
gérder och styrmedel som leder till att MKN {6ljs pa de platser grinsviardena
overskrids.
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Buller

Kvarteret Viktaren &r ett slutet kvarter med omgivande gator med intensiv tra-
fik. Normalsituationen &r en bullerstord sida mot gata och en tyst gard utan
storande verksambheter.

Idag innehaller Viéktaren 37 bostdder i plan 3-7. Fjorton ldgenheter uppfyller
inte nuvarande bullerkrav enligt Stockholmsmodellen. Det ror sig om framst
om enkelsidiga lagenheter mot bullerutsatt sida. Inom Véktaren 36 finns tolv
enkelsidiga ldgenheter mot bullerutsatt sida.

Risk

Drottningholmsvégen dr enligt Léansstyrelsen i Stockholms 14n klassad som
farligt godsled mellan Brommaplan och Fredhills trafikplats. Oster om E4/E20
ar Drottningholmsvégen séledes inte klassad som transportled for farligt gods.
Pé aktuell del av Drottnir _holmsvégen kan transporter med eldningsolja fore-
komma till fastigheter i niromradet. Dessa transporter bedoms som begrinsa-
de. Eldningsolja har ocksa en flampunkt som innebér en begrénsad riskpa-
verkan mot omgivningen vid en olycka. Enligt sakkunnigutldtande beh6vs ing-
en ytterligare analys eller riskhénsyn i planarbetet med hénsyn till farliga verk-
samheter eller transporter med farligt gods.

SID 13 (40)
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Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget foreslar en om- och nybyggnad av fastigheterna Véktaren 15, 35,
36 och 37. Tillskotten blir ca 90 nya ldgenheter varav ungefér hélften inryms i
nytt bostadshus pa garden. Nya handelsytor om ca 3000 m? foreslas. Befintliga
kontorsytor om ca 10000 m? byggs delvis om eller konverteras samt 2500 m?
tillkommer. Befintligt biblioteket om ca 1100 m? byggs om och befintlig par-
kering och 6vrigt om ca 8200 m? byggs om.

Samtliga fastigheter, utom Viktaren 15, byggs pa med 2 till 4 vaningar vilket
innebdr att taklandskapet ges en dkad variation. Viktaren 15 kommer dven
fortséttningsvis att innehalla bibliotek, bostédder och centrumfunktioner. Inom
Viktaren 35 skapas mer kontor medan Viktaren 36 och 37 framst kompletteras
med fler bostdder. Ytterligare handelsytor skapas genom pabyggnad av garden.
I gatuplanet glasas fasaderna upp och nya entréer skapas och sammankopplas i
kvarterets mitt. Pa garden tillh6rande Viktaren 35 och 36 uppfors ett nytt
gardshus. Mellan tunnelbanans biljetthall och gallerian foreslas en forbindelse.

Inom fastigheterna Véktaren 36 och 37 foreslas en forskola med fyra avdel-
ningen samt ett LSS-boende f6r funktionshindrade.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Snittet vid Fridhemsplan och kvarteret Viktaren har lange markerat griansen for stensta-
dens utbredning. Att Drottningholmsvigen har en bred sektion och Fridhemsgatan ar
enkelsidigt bebyggd, medfor att bebyggelsen uppfattas som mattligt hog. I takt med att
Drottningholmsvigen 6ster om E4/E20 byggts om, byggts ver och kantats med nya
byggnader har behovet vuxit fram av att tydliggora Fridhemsplan i gaturummet och
markera den viktiga kollektivtrafikknutpunkten.

Planforslagets synliga inslag i stadsbilden utgors framst av pabyggnad av gathusen mot
Drottningholmsvagen, men dven Fridhemsgatan. Kvarteret Viktaren med omgivande
gator bedoms tala den hojning som forslaget innebér. Sankt Eriksgatan och Sankt Go-
ransgatan bedoms mer kénsliga f6r pabyggnad.

Langs Fridhemsgatan f6reslas den mindre pabyggnaden av gathuset inom Viktaren 36
bli en glidande 6vergdng mellan de hogre delarna och kvarterets befintliga skala.

I hornet Drottningholmsvigen-Sankt Eriksgatan sker motet mer dramatiskt dér pabygg-
naden av kontorshuset inom Viktaren 35 frikopplas fran befintlig takfotshojd. Samtidigt
forhaller sig pabyggnaden tydligt till den befintliga byggnadens arkitektur ver den di-
stans som installationsvaningen utgor. P4 garden blir det uttrycksfulla gardshuset ett
tillskott till den relativt anspraksldsa arkitekturen pa kvarterets insida.

.Y
Nytt bostadshus pa
garden i 5-6 vaningar

Pabyggnad i 2 van
med bostader

Pibyggnad i 4 van

med_bostader

’_ = ,:::;:’:.i:imﬂk\v’ -

Axonometri over kvarteret
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Sektion genom kvarteret mot soder
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Gatuplan med gallerians entréer.
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Plan 1 med bostadsgard och handelsvaning.
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Handel Kontar Bostider Kemmunikation Gird C)vrig[

Plan 3 med gard

Vaktaren 37, Hornhuset

Huset byggs pa med tre bostadsvaningar vilket i forslaget ger ett nytillskott om
28 lagenheter med 2-4 rum med kok. Byggnaden kommer att ha 10 respektive
11 vaningar mot Fridhemsgatan och Drottningholmsviagen. De Gversta vaning-
arna utfors indragna.

Exterior

Pébyggnaden foljer det befintliga husets form och klds med skivmaterial som

samspelar med teglets férg. Det smala, avskurna hornet, fondmotivet, breddas
genom att nya, delvis inglasade balkonger byggs och “fyller ut” vecken i fasa-
den. Byggnaden kommer dédrigenom, tillsammans med det motstdende kvarte-
ret, bilda en tydligare, hogrest port till innerstaden. De nya balkongerna kom-

mer att utgéra en viktig boendekvalitet for nya och befintliga ldgenheter.

Béde den befintliga tegelfasaden och pabyggnaden klis in i ett holje av silver-
fargade metallkassetter i ett rutmonster pa avstand fran ytterviaggen. Det bak-
omliggande fasadmaterialet syns mellan kassetterna och méjlighet finns till
belysning av detta kvillstid. Gatuplanets fasad av sten renoveras och komplet-
teras med nya, enhetliga partier i rostfritt stal. [ hornet dras fasadbekléddnaden
upp ovan nya stora glaspartier som ger ljus till kontorslokalen pa plan 1. Det
befintliga skdrmtaket foreslas borttaget for att skapa en ljusare mer stadsmissig
karaktar.

Takterrass

En takterrass mot Fridhemsgatan planeras for de boende med véxtlighet och
eventuellt odling. I hérnet av samma plan, med storartad utsikt, finns mojlighet
att inrétta en gemensamhetslokal f6r de boende.

SID 18 (40)
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a'ktaren 37, korsningen Drottingholmsvigen/Fridhemsgatan

Ldagenheter
Ytterligare 7 ldgenheter foreslas genom att kontor pa plan 1 byggs om till bo-
stdader, i kombination med en ombyggd kontorslokal 6ver hornet.

Ny forbindelse

En entré till den nya gallerian i kvarteret med férbindelse genom biljetthallen
foreslas. Gatuplanet utvidgas genom att ytan under byggnadens utkragande
horn, idag utomhus, glasas in for att inrymma exempelvis ett café.

Gdrdsmiljo

Bostadsgarden kommer, i och med att den nya gallerian byggs och 6vriga gar-
dar hojs upp, att omges av nya viaggar/murar. Dessa putsas i varm, gul ton och
klds med bakombelysta spaljéer av trd med monster paminnande om fasadbe-
kladnaden. Nya planteringar léings gardsfasaderna bildar ett skydd for insyn i
de nya lagenheterna pa plan 2.

SID 19 (40)
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Viktaren 37, gard med sittplatser, forrad och hogre viggar

Vaktaren 36

Bostadshuset i Viktaren 36 vid Fridhemsgatan foreslas pabyggd med tvéa nya
bostadsvaningar som ger ett nytillskott om 20 ldgenheter. Den undre pabyggda
vaningen ersétter befintlig vindsvaning, den 6versta utfors indragen. Den nya
byggnadshgjden ligger mellan den l4gre nivan i kvarterets norra del och den
nya hogre pa hornet mot Fridhemsplan.

Dagens fasad av rott tegel behalls. Bursprak f6rhéjs en vaning. Den gamla be-
kladnaden byts mot skivor av trafanér, som tillsammans med teglet ger bygg-
naden en varm karaktér. Den ¢versta vaningen far en beklddnad av ljusare ski-
vor. Den dversta indragna vaningens terrass ges ett racke i glas.

Entrévaningen far nya glaspartier och dess tita delar klds med en mork polerad
natursten. Det gamla skdrmtaket byts mot ett nytt, grundare, med en accentue-

rad ingéng till gallerian. Takets undersida ges infilld belysning och utfors i ett

ljust material.

Gardsfasadens gula tegel behalls och de nya véningarna beklds med ljust skiv-
material lika den Gversta vaningen mot gatan. Nya ldgenheterna som vetter mot
garden far balkonger eller terrasser. Récken utf6rs av glas och nagra lagenheter
far dessutom ett extra inglasat uterum.

1-08491-54
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Viiktaren 36, perspektiv
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Vaktaren 35, kontors- och handelsbyggnad mot Drottningholmsvagen

Ny handelsvaning i pabyggd gdrd

En ytterligare handelsvaning skapas i en pabyggnad pa garden. Uppglasning i
tva plan mot Drottningholmsvigen ger fasaden en storre 6ppenhet och ge ett
mer livfullt intryck. Till 6ppenheten bidrar dven bottenvaningens rundade horn
som byggs vidare uppat och bildar ett glasat upplyst rum f6r skyltning.

Nya och renoverade fasader

I gatuplan ersétter nya glaspartier de gamla. Socklar utfors i sten eller rostfri
plat. Det befintliga skdrmtaket tas bort for att skapa en ljusare milj6 ndrmast
fasaden. Sarskilda ytor i fasaden anordnas for skyltning som hélls samman i
utformning och h6jd. Entrén till gallerian markeras med ett nytt skdrmtak och
tydlig belysning. Det befintliga kontorshusets fasader av betong och klinker
tvittas och lagas for att aterfa sin ursprungliga ljushet. Kontoret byggs pa med
tva vaningar ovanpa befintligt fliktvaning som utfors indragen. Vaningen
ovanfor flaktvaningen utfors i glas och vit betong i omvéxlande tita och glasa-
de ytor. Den dversta vaningen utfors indragen med terrass och glasadfasad.
Hornet Drottningholmsvégen - Sankt Eriksgatan, som idag har slutna gavlar,
blir mer 6ppet. Det astadkoms av det rundade inglasade hornet och av de dvers-
ta nya vaningarnas utskjutande del som hér utfors helt i glas. Volymen funge-
rar &ven som markor av platsen sedd i gatuvyn ldngs Sankt Eriksgatan.

Viiktaren 35. Perspektiv fran korsningen Sankt Erviksgatan — Drottmingholmsvigen

1-08491-54
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Viktaren 35, fasad mot Drottningholmsvciigen
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Viktaren 35, hornet Drottningholmsvigen och Sankt Eriksgatan och sektion

Fotomontage. Perspektiv fran korsningen Sankt Eriksgatan — Hantverkargatan med
pabyggnad i tva vaningar.
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Fotomontage. Perspektiv fran Sankt Erisgatan med pabyggnad i tva vaningar.

Viktaren 38, nytt bostadshus pa garden

Byggnadsvolym

Det nya bostadshuset pa garden ges en gestaltning som adderar ett tydligt av-
lasbart tidslager till kvarterets historia. Den skyddade gardsmiljon innehaller
generdsa uterum till 1dgenheterna och betrédbara terrasser och tak. Byggnaden
trappar uppat fran gardsnivan i gardens sodra del, fran tva vaningar for att i
byggnadskroppens norra del ha ett taklandskap som varierar mellan fem och
sex véningar.

Ldagenheter

Byggnaden har genomgaende ldgenheter som nas via svalgangar som ligger
vixelvis langs husets langsidor. Svalgangarna forbinds genom gemensamma
terrasser i sdder, och med trapphus och hiss i norr. I de tre nedersta vaningspla-
nen finns ldgenheter i etage. Langre upp i byggnaden finns ettor samt storre
etageldgenheter med terrasser. Svalgangar har sittplatser/insynsskydd, racken,
och i1 normalfallet trappor, vid uteplatser och balkonger.

Parkering och angoring

De nya bostdderna angors fran Fridhemsgatan och nas via trapphus och hiss i
gathuset till entré pa gardsplanet. Bostddernas gardsentré placeras s att ango-
ringsavstandet fran Fridhemsgatan begrénsas till 25 meter. Alternativt nas bo-
stdderna via hiss och trapphus direkt fran garage i killarvaning eller fran galle-
rian i gatuplanet.

Material

Byggnadens utfors i betong, tré, glas och stal. Betong i vit kulor reflekterar
mycket ljus. Terrasserna och uterummen utférs i trd och de gor det mojligt att
lata odling och gronska prigla stora delar av byggnadens fasad och tak.
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Viktaren 38, plan 3, vy fran gardens vdistra del
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Vaktaren |5, biblioteks- och bostadshus mot Sankt Eriksgatan

Gatuplanet i Viktaren 15 planeras fortsatt innehélla handel och bibliotek. En
ny entré till gallerian foreslas mot Sankt Eriksgatan via en lédnk 6ver ljusgar-
den. Forslaget innebér endast mindre anpassningar i dvrigt. Planen medger
centrumanvéndning, kontor och bostéder.
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Kvarteret Viktaren mot Sankt Eriksgatan med Viktaren 15
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Gardsmiljéerna

Garden som byggs pad med en handelsvaning forses med ett planeringsbart
bjalklag. Den st6rre och sammanhéngande gardsmiljén kommer anvidndas
gemensamt av bostdder i gathuset Viktaren 36 och gérdshuset Viktaren 38.

Om en forskola inryms i Viktaren 36 ska utevistelse anordnas pa gardens sddra

del mot Viktaren 35. Aven den del av garden som inte byggs pa planteras for
att bidra till en gronskande miljo for angransande bostidder i Véktaren 16-17.

For att skapa en gard som bade dr gronskande och som bidrar till en hallbar
dagvattenhantering anger planen hur stor andel som ska vara planteringsbar
med jorddjup f6r mindre trdd. Garden inom Véktaren 37 forses med avgran-
sande plantering mot fasad, férrad upphdjd sittyta.

SID 27 (40)
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Bostadsgardar som dndras i forslaget, gardsniva.

Takterrasser som tillkommer i forslaget.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget kommer innebér nya och forédndrade gangstrommar i omradet
eftersom omkringliggande gator dagtid kopplas ihop inom kvarteret, genom
handelsvaningen i gatuniva. Enligt genomford fotgidngarutredning kommer
detta att innebédra en spridning av de omkringliggande floden och minska ris-
ken for trangsel pa omkringliggande gator. Cykeltrafik och behov av cykelpar-
kering forvintas oka da planforslaget innebar bade fler bostdder och storre kon-
torsyta.

Biltrafik och parkering
Viktaren 35 och 36 dr idag underbyggda avgarage. Viktaren 37 saknar parker-
ingsanldggning. Det underbyggda garaget nds via en dubbelriktad ramp, anslu-
ten till Fridhemsgatan.

Genomford parkeringsutredning visar att parkering for planerade om- och till-
byggnader av bostéder, butiker och kontor inom Alectas och Familjebostédders
fastigheter kan inrymmas i planerat om- och tillbyggt garage i Viktaren 35-36.
Det forutsétter dock att ett samutnyttjande av parkering sker.

Kollektivtrafik

Planen f6resléar en fordndrad utformning av SL:s biljetthall med en uppdelning
av spérrlinjen i tva delar som gor det mojligt att astadkomma en ny, centrerad,
forbindelse till handelsanldaggningen vid kvarterets horn.

Ett forverkligande av detaljplanen omdjliggor inte en framtida passage under
Drottningholmsvéigen med en uppgang fran tunnelbanan pé Drottningholmsva-
gens sodra sida, vid platsen for gamla Fridhemsplan (vid f d biografen Draken),

Tillganglighet
Nytt bostadshus pa garden kan angdras inom 25 meter fran tillgénglig entré
fran Fridhemsgatan. Ovriga bostdder bedoms kunna angéras inom 10 meter.

Forskola och LSS-boende

Forskola

I samband med detaljplanens forverkligande ska en forskola motsvarande fyra
avdelningar anordnas nagonstans inom kv Viktaren 36. Utevistelse kan anord-
nas pa gardens sddra del. Utrymmeskravet &r ca 680 m?. Overenskommelse
mellan dgaren till kv Viktaren 36 och staden angdende inrdttandet av en for-
skola ska vara firdig innan detaljplanen antas.

LSS-boende

Mgjligheten att inrymma ett LSS-boende (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) inom kvarteret, om 5-10 ldgenheter, ska utredas. De boende
planeras ha egna ldgenheter och dven tillgang till en gemensam ldgenhet for
samvaro och kontakt med personal. Utredning for att hitta den bésta placering-
en inom kvarteret for LSS-boende skall vara fardig innan detaljplanen antas.

1-08491-54
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Teknisk infrastruktur forsorjs via befintligt nit och anldggningar.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi som
bland annat innebir att dagvatten vid nybyggnad ska omhéndertas lokalt dér sa
kan ske. Da planomradet dr underbyggt av garage och dagens ledningssystem
ar gammalt och tungt belastat &r det viktigt att addera ytor som tar hand om och
fordrojer dagvattenflodena. Garden ska forses med dranerbart bjélklag och
vaxtbdddar. Detaljplanen anger att gdrden som byggs 6ver med en handelsva-
ning och garden inom Viktaren 37 ska vara planteringsbara till 45 % respekti-
ve 20 %. Minst 15 % av den planteringsbara ytan ska ha ett jorddjup av minst
0,6 meter.

Byggherren far inte genom val av byggmaterial férorena dagvattnet med tung-
metaller eller andra miljogifter.

Avfallshantering

Genomforda utredningar géllande avfallshantering och logistik (2012-05-07)
samt (2013-03-08) visar att avfall hanteras olika inom respektive fastighet.
Gemensamt &r att hanteringen av avfall fran bostdder sdvél som kontor &r kon-
ventionell och sker med hjélp av avfallskirl for olika fraktioner.

Raddningstjanst
I ett tidigt samrad med Storstockholms Brandforsvar har planen belysts utifran
brandtekniska och utrymningsaspekter och bedémts genomforbar.

1-08491-54
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010:900) 4 kap
34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget be-
doms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm f6r vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom néringsdmnen eller férorenande @mnen inte tillfors
Mailaren-Stockholm. Dagvatten fran planomradet fordréjs inom fastigheten
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i ange gata. Vat-
ten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk.

Landskapsbild och stadsbild

Stockholms innerstad och Djurgarden &r ett riksintresse for kulturmiljévarden.
I riksintresset ingar stadens topografiska forhallanden som praglat stadsbilden,
anpassningen till naturen, fronten mot vattenrummen och den begriansade hus-
hojden. Aven rutndtsmonstret och det tidiga 1900-talets byggnadssitt dr viktiga
karaktédrsdrag. I det ingar stadens taklandskap, dédr den nya byggnaden delvis
kommer att synas.

1-08491-54
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Vy fran Sodermalm med pabyggda gathus ldngs Drottningholmsvdgen.

Storningar och risker

Paverkan pa dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi som
bland annat innebdr att dagvatten vid nybyggnad ska omhéandertas lokalt dar sa
kan ske. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvatt-
net med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Farligt gods
Drottningholmsvégen &r inte 1 avsnittet forbi planomradet transportled for far-
ligt gods.

Buller

Bullerutredningar har tagits fram for att klargéra om det d4r mojligt att genom-
fora projektet med géllande bullerriktvédrden. For nya bostidder i pabyggnader
kan avstegstall B for trafikbuller i Stockholms lén uppfyllas med foreslagen
planlosning. Tyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé erhélls vid in-
nergéarden for samtliga pabyggnadens vaningsplan som innehaller bostéder.
Inom Viktaren 36 kan nya lagenheters franska balkonger utrustas med skérmar
som kan ge en ddmpning pa mer dn 5 dB beroende pa utférande.

Ljudnivan fran tunnelbanan har métts inom Véktaren 36 och 37, men har en-
dast registrerats i plan -1 inom Véktaren 37. Stadens krav bedéms ddrmed
kunna uppfyllas. Aven vibrationer fran tunnelbanan har mitts, men ligger langt
under grinsen for mattlig stérning, som dr den ldgsta kravnivan.

Luft

Sankt Eriksgatan och Drottningholmsvégen har vid planomradet varden 6ver
géllande griansvirden bade vad géller kvéavedioxid och partiklar. Orsaken till
overskridandet dr emissioner fran biltrafiken. Ett atgérdsprogram under ledning
av Léansstyrelsen 4r under framtagande. Detaljplan berdknas ge en férsumbar
paverkan pa luftkvalitén. En 6kning av byggnadens hdjd bedéms inte heller
forsvara mojligheterna att klara MKN i gatuniva. Luftkvalitén vid de nytill-
kommande bostdderna kan sannolikt klara MKN, da luften s& hogt upp &r ut-
spadd.

Luftintag for tillkommande ldgenheter kan placeras antingen i takniva eller pa
garden dér partikelhalterna dr lagre och MKN for luft uppnas. Detta kontrolle-
ras i samband med bygglov. Kvalitet pa tilluft till bostdder kan ytterligare for-
bittras genom nytt ventilationssystem med partikelfilter.

Detaljplanens bidrag till 6kade trafikméngder bedoms som forsumbart i rela-
tion till den totala trafiken (6kning med ca 0,6 bilar per ldgenhet). Darmed har
planen en forsumbar paverkan pa luftkvalitén pa Sankt Eriksgatan. En 6kning
av byggnadens h6jd med 2-4 vaningsplan bedoms inte heller forsvara mojlig-
heterna att klara MKN i gatuniva.

Planens genomforande bedoms inte forsdmra forutsittningarna f6r att MKN
kan klaras 1 gatuniva. Inga vistelseytor medges inom omraden dar MKN
overskrids. De balkonger som medges péa hornet Drottningholmsvégen — Frid-
hemsgatan pa plan 3-10 bedéms inte bli exponerade f6r luftféroreningar som
Overskrider gransviardena da luften sa hogt upp &r utspadd.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér en mer intensiv markanvdndning inom planomradet som
medfor minskade friytor. Gardens ytor kommer vid realisering av projektet
iordningstéllas sa att de battre svarar pa barns behov av lek. Planen innebér att
en ny forskola skapas i en skyddad miljo.
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Ljusférhallanden och lokalklimat
Planforslaget innebér fordndrade solforhallanden inom kvarteret och sérskilt pa
garden.

Solstudie forslag, sommar kl. 09.00 kI 15.00
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Tidplan

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndamnden 16 juni, 2011.

Plansamrad 2 kv 2013
Granskning 4 kv 2013
Antagande SBN 2kv2014
Genomforande

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan och ansvarar fér myndighetsutov-
ning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter anskan av fastig-
hetsédgare.

Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas mellan staden
och byggherren. Vidare ansvarar ndimnden for och bekostar utbyggnaden av
allmin plats.

Byggherren ansvarar f6r och bekostar utbyggnaden pé kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan staden och Familjebostiader
respektive Alecta. Dessutom kommer ett tilldggsavtal till tomtréittsavtalet upp-
rittas mellan staden och AB Familjebostider. I avtalen kommer dven ersétt-
ningar for nagra mindre fastighetsregleringar att goras. Avtalen ska vara klara
innan detaljplanen antas.

AB Familjebostidder ska kunna visa ett avtal for parkering i intilliggande fas-
tighet for att uppfylla parkeringsnorm for sina tillbyggda bostader.

Familjebostdder, sdsom tomtréttsinnehavare, ansvarar for att SL:s servitutsavtal
skrivs om infor att en ingang till handelsytorna ordnas via tunnelbaneentrén.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P18262, TDp2003-11120,
TDp1997-01193, P1 5638, P1 6734, P1 7297 helt upphor att gélla inom planom-
radet. Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som tomtindelningar)
upphor enligt féljande: 0180-UTL28P23 upphor helt for Viktaren 15. 0180-
B26/1970 samt 0180-B10/1974 upphor i sin helhet.

1-08491-54
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

AB Familjebostdder dger Véktaren 15 och innehar tomtrétt for Véktaren 37.
Alecta Pensionsforsdakring, dmsesidigt dger Véktaren 35 och 36. Stockholms
kommun dger Kungsholmen 1:3, 1:37, 1:38 samt Véktaren 37.

Anvandning av mark
Markanviandningen inom planomradet fordndras endast marginellt. Daremot
kommer marken utnyttjas mer intensivt.

Véktaren 38 Vaktaren 36
| |
| |
— e — — 5 =
[ - | | = |l
z o E | S | | | 2
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= 1 | | T
w e ' I [a]
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Vaktaren 35

Med 3D-utrymmen samt servitut for Véktaren 36 och 38 avseende
kallarforrad, teknikutrymmen och biytor samt tilltrade till dessa.

Foreslagen fastighetsindelning, sektion mot séder

Fastighetsbildning

Planforslaget innebdr att en ny tredimensionell fastighet kan bildas for det fore-
slagna gérdshuset. Detta uppnas genom att utrymmen av de befintliga fastig-
heterna Viktaren 35 och Viktaren 36 genom avstyckning och fastighetsregle-
ring tillsammans bildar till den foreslagna fastigheten, som i beskrivningen
bendmns Véktaren 38.

Hela Viéktaren 36 med undantag for bostadsdelarna avses att genom fastighets-
reglering overforas till Viktaren 35. Handelsdelarna inklusive garage samlas
ddrigenom i en fastighet. Aterstdende bostadsdelar kommer didrmed att utgora
en tredimensionell fastighet.

Exakta gransdragningar avgors slutligen inom ramen for lantméteriforréattning-
en och hénsyn behover darvid tas till lamplighetsvillkoren i fastighetsbild-
ningslagen, kraven pa brandavskiljning med mera. Fastighetsbildning kan ge-
nomforas forst ndr erforderligt underlag for projektet foreligger.

Planforslaget mojliggor att merparten av gatuplanet inom Vidktaren 37 genom
tredimensionell fastighetsbildning 6verfors till Véaktaren 35. Tredimensionell
fastighetsbildning som innebar att dganderétt och tomtrétt blandas i samma
byggnadsverk dr dock inte tillaten vilket innebar att tomtrétten f6r Viktaren 37
maste upphora innan fastighetsregleringen kan genomforas. Darefter kan fas-
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tighetsreglering och forsiljning av gatuplanet d4ga rum. Tomtréttshavare for
Viktaren 37 dr AB Familjebostédder och diskussion pagar om ett eventuellt
“frik6p”. Utrymmen f6r tunnelbana med tillhdrande skyddsomrade samt tun-
nelbaneuppgang, biljetthall, maskinrum, forrad med mera dr dock genom ett
officialservitut upplétet f6r Stockholms Léans Landsting (SLL). Servitutet be-
star oférandrat vid en eventuell fastighetsreglering enligt ovan. For att astad-
komma den planerade entrén genom utrymmet méste siledes servitutet éndras.
Aven om de atgirder som planforslaget mojliggor vad betriffar gatuplanet
inom Viktaren 37 inte kan genomforas s &r planforslaget i 6vrigt genomfor-
bart. Savél fastighetsreglering som éndring av SLLs servitut forutsitter att be-
rorda parter traffar avtal om detta — planforslaget ger ingen “inlosenrétt™ avse-
ende detta.

Planforslaget omojliggor inte att utrymmen for tunnelbanan, dess skyddsomra-
den och 6vriga tillhdrande anldggningar sdsom biljetthall och rulltrappor i
framtiden genom fastighetsbildning 6verfors till en egen, tredimensionellt av-
gransad, fastighet. Vad avser tunnelbanenedgang och biljetthall med mera lo-
kaliserat inom byggnaden pa Viktaren 37 giller dock att tomtrédtten maste upp-
hora enligt ovan innan fastighetsbildning kan genomf6ras.

Planforslaget innebér ett antal mindre fordndringar av den befintliga gransen
mellan kvartersmark och allmin plats. Tredimensionellt avgransade utrymmen
over gatuplanet dels lings Frihemsgatan och dels ldngs Drottningholmsvégen
ska genom fastighetsreglering 6verforas till angrédnsande fastigheter. Spetsen
av hornet Fridhemsgatan/ Drottningsholmsvigen (ca sex m?) inom Viktaren 37
blir allmén platsmark och ska overforas till angrinsande gatufastighet. Aven i
hornet Drottningholmsvégen/ Sank Eriksgatan ska grénsen justeras nagot da
kvartersmarksgransen flyttas ut ca 20 cm. Fastighetsbildning som avser forhal-
landet mellan kvartersmark och allmén plats ska vara genomf6rd innan bygg-
lov kan beviljas. Planf6érslaget omojliggor inte en eventuell framtida fastighets-
bildning for tunnelbanan under den allménna platsmarken.

= d Fi
m35]} ¢— I AW

Plan -2, forslag Plan 1, forslag Plan 2, forslag
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning avses inrdttas for bostadsgarden ovanpa dversta
handelsplanet, sa att gdrden kan nyttjas gemensamt av boende i Véktaren 36
och den foreslagna fastigheten Viktaren 38. Deldgarna i gemensamhetsanldgg-
ningen kommer att utgéras av Viktaren 36 och 38 med 1 andel vardera. Den
del av befintligt gardsbjdlklag som inte byggs pa kommer fortsatt tillhora Vék-
taren 35.

De planerade tredimensionella avstyckningarna kommer att medféra behov av
ett flertal gemensamhetsanlidggningar och servitut for att reglera forhallandena
grannfastigheterna emellan. Exakt vilka réttigheter som blir aktuella hanteras
inom ramen for lantméteriforrattningen och kan identifieras och redovisas forst
nir eforderligt underlag for projektet foreligger.

Servitut

Genom gatuplanet inom Viktaren 15 planeras en utgang for handelsdelarna.
Rétten for Viktaren 35 kan sédkras genom servitut, men det forutsétter att avtal
traffas med dgaren AB Familjebostédder.

Utevistelse for forskola inom Viktaren 36 kan anornas pa gardens sodra del.
Riétten kan sdkras genom servitut, med det forutsétter ett avtal traffas mellan
fastighetsédgarna.

Servitut kan komma att erfodras for att sdkra utrymningsvégar 6ver annan fas-
tighet. Detta géller utrymningstrapphus fran gard och galleria genom Vikta-

ren 37 med utgang péa Fridhemsgatan.

Ett antal befintliga servitut for Viktaren 15-17 avseende genomfart och utfart

belastar Viktaren 35-36. Ett antal tunnelservitut finns ocksa inom planomradet.

Befintliga servitut behover utredas vidare i planarbetet och kan komma att ha
betydelse f6r planens genomforbarhet.

For ovrigt angaende behov av servitut, se rubrik gemensamhetsanlaggning
ovan.

Ekonomiska fragor
Planavtal har tecknats med AB Familjebostidder och Alecta. Staden har inga
kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Gatukostnader

Gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalen. Staden kommer
avtala med Alecta om bidrag till upprustning av trottoaren pa norra sidan av
Drottningholmsvégen.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Tomtrattshavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med Staden.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgarder efter att ansokan
inkommit frén fastighetsdgaren. Bekostas av AB Familjebostader respektive
Alecta.
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Tekniska fragor
Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna
ledningsnétet. Vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten.

Fjarrvarme
Inom planomradet finns befintlig fjarrvirmeledning.

Vatten och avlopp mm

Teknisk infrastruktur finns for befintlig bebyggelse. Befintliga anslutningar
géllande vatten, avlopp, el och uppvarmning bedoms kunna utnyttjas dven for
tillkommande byggnader.

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt som mojligt omhindertas lokalt for att skapa
fordréjning och naturlig rening (LOD). Kvalité och floden far inte forsdmras
genom planens genomfrande. Atgirder for fordrojning pa terrassbjilklag ge-
nom planteringsytor regleras genom bestdmmelser pa plankartan och genom
exploateringsavtalet.

Etappindelning
Detaljplanen mojliggor stora fordndringar inom kvarteret. Planens genomfo-
rande kommer att ske etappvis enligt senare indelning.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ovrigt

Grundldggningsarbeten och andra anldggningsarbeten ska utforas enligt SL:s
foreskrifter om arbeten ndra SL:s sparanldggningar.

Alecta och Familjebostédder ska teckna ett genomférandeavtal med SL fore
detaljplanens antagande.
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