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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Tradbesiktning for planering av vegetation Grimstagatan (VIOS AB, 2012-
05-06)

— Detaljerad riskbedomning inf6r bygglovsansdkan avseende farligt gods-
transporter forbi fastigheten Silvret 3, Villingby, Stockholm (WSP, 2013-
02-11)

— PM Geoteknik (Rambéll, 2012-07-10)

— Sarskild arkeologisk utredning vid kvarteret Silvret (Arkeologikonsult,
2011)

— Ber#kning av kvivedioxid- och partikelhalter (WSP, 2012-03-29)

— Trafikbullerutredning (WSP, 2013-01-25)

— Solstudie (Engstrand och Speek, 2012-12-17)

Medverkande

Planen 4r framtagen av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
planarkitekt Helena Hultgren, planarkitekt Lina Wallenius och karttekniker
Katarina Eriksson. Fragor rérande genomforande har formulerats i samrad med
Elisabeth Rosenberg pa exploateringskontoret och Karolina Larsson fran
Lantmiterimyndigheten.

Planen har tagits fram i samarbete med bestéllaren Svenska bostdder genom
Monica Staaf samt bestéllarens arkitekt Ola Bengtsson, Engstrand och Speek
arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen mojliggor nya bostadshus och parkeringsdéck i anslutning till
befintlig bebyggelse. Tva nya bostadshus uppfors i fyra vaningar samt
suterrdngvaning. Ett parkeringshus, med gront tak, uppfors i tva plan. Den nya
bebyggelsen ansluts till vignitet via befintlig ang6ringsgata. Forslaget
innehaller 95 nya ldgenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Grimsta, mellan befintlig bostadsbebyggelse
och Bergslagsvigen. Detaljplanen beror del av fastigheterna Grimsta 1:2 och
1:5 som dgs av Stockholms stad samt Silvret 3 som innehas med tomtrétt av

Svenska bostider. Planomradet &r ca 15 000 m”.
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Flygfoto over planomrc‘iet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm dr planomradet utpekat som
tét stadsbebyggelse och tunnelbanestad. Strategi 2 i dversiktsplanen &r att satsa
pa attraktiva tyngdpunkter. Planomradet ligger vid tyngdpunkten Villingby. I
strategin ingar bland annat att vidareutveckla en mangsidig stadsmiljé med
utgédngspunkt fran omradets kvaliteter, planera for ett variationsrikt utbud av
bostdder och utveckla park- och gronomraden. Forslaget dr forenligt med den
markanvidndning som anges i géllande 6versiktsplan.

Detaljplan
Gillande detaljplaner dr PO180-4563, P0180-4487 och Dp89116. De anger
bostadsdndamal ndrmast befintlig bebyggelse och parkmark pa 6vrig yta.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade omradet till Svenska bostdder den 20 maj
2010. Marken kommer att upplatas med tomtrétt till Svenska bostader.

Riksintressen

Villingby-Racksta r riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintressets véstra
avgransning dr Bergslagsvigen, vilket gor att planomradet ligger intill
riksintresseomradet. Villingby-Récksta dr ett sammanhallet uttryck for 1950-
talets ideala forortsmilj6 med en sjélvforsorjande forort lings tunnelbanan.

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av parkmark och kvartersmark for bostédder. Storre
delen &r en grisyta med enstaka 16nnar. Den nordvéstra delen bestar av en
skogsbacke med ddell6vskog, dér det bland annat finns ekar. Norr om
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planomradet finns ett omrade med fornldmningar, bestdende av stensdttningar
fran brons- och jarnaldern.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag till storsta delen av parkmark. Den syddstra delen av
omrédet &r en grasyta med enstaka lonnar. Den nordvéstra delen bestar av en
skogsbacke med ddellovskog, bjork och asp. Sydviéstra delen av planomradet ar
en asfalterad yta som fungerar som angoringsgata till garage for befintlig
bebyggelse vid planomradets sydvéstra grans. Mellan angéringsgatan och
parkmarken finns parkering for bebyggelsen som ligger utanfor plangransen.

Flygbild overplanomradet, sett fran norr.

Naturvarden

I skogsbacken i den nordvistra delen av planomradet vixer flera
bevarandevirda ekar med grovlek mellan cirka 10 och 70 centimeter i
diameter. Pa grasytan véxer flera lonnar med en diameter pa cirka 40 cm.

En tradbesiktning genomf6rdes i1 april 2012 for att bedoma vilka trdd som &r
vid god vigor och bor bevaras vid en byggnation (VIOS 2012-05-10). I den
hoglanta delen av skogsomradet véxer de dldre, storre ekarna. Flera trdd i den
sodra delen av skogsomradet dr av dalig vitalitet. En ek dr dod. Aven ddende
och doda ekar har ett ekologiskt virde. Vid en byggnation skulle de ekarna
kunna tas ner och ldggas i omradet for att bibehalla den biologiska mangfalden.
Atta trad i den sodra delen av skogsomradet har prioriterats for bevarande. For
att skydda dessa trad behovs ett skyddsavstand pa minst 10 meter fran stam till
byggnation vid ingrepp i marken. Vid omfattande schakter och sprangningar
for till exempel kéllare och garage ska skyddsavstandet vara minst 20 meter.

Rekreation och friluftsliv
Naturmarken inom planomrédet ligger nara Bergslagsviagen. Det paverkas bade
av buller och av avgaser, men kan @nda anvindas for rekreation for narboende.
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Grimsta naturreservat ligger inom gangavstand fran planomradet.
Naturreservatet fyller en viktig funktion for bade nérrekreation och friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En geoteknisk utredning med provtagningar har genomforts (Ramball 2012-07-
10). Omradet bestér generellt 6verst av en mullhaltig torrskorpelera som
overgar till en mer sandig torrskorpelera. Lokalt patréaffas dven ett ytligt tunt
lager grusig sandig fyllning . Torrskorpeleran underlagras friktionsjord,
troligtvis en blockig sandig lermorén, innan berg patriftas.

Ett grundvattenror har installerats dar det sodra bostadshuset planeras. I juli
2012 var grundvattenroret torrt vilket pavisar att ndgot dréanerar omradet fran
lagre niva.

Markradon

Radonmaétning har utforts (Ramboll 2012-07-10). Matvérden indikerar pa
normalradonmark och radonskyddande utférande skall tillampas.
Radonskyddande utforande innebér att inga uppenbara otédtheter mot mark far
finnas och att rorgenomforingar ska goras lufttéta.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Storre delen av planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. For omradet giller Skyddsforeskrifter for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, Lansstyrelsen i Stockholms 14an, 2008. I foreskrifterna
regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anldggningsarbeten. Syftet med vattenskyddsomradet ar att langsiktigt
garantera dricksvatten med hog kvalitet f6r Stockholm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Mailaren-Stockholm (SE657596-161702). Vattenférekomsten Milaren-
Stockholm kommer att delas upp 1 sex delar 2015. Planomradet har avrinning
mot Milaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS i januari 2013
har Milaren-Stockholm som helhet god ekologisk status men uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas &dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS
2009:36).

Planomradet ingar i det tekniska avrinningsomradet Racksta trask (SE658313-
161772). Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status enligt VISS 1 januari
2013.

Dagvatten

Avrinningen sker i forsta hand till Racksta Trésk, som ingar i Grimsta
naturreservat. Sjons naturvérde och intresse for friluftslivet beror framst pa
ndrheten till Grimstaskogen. Sjon &r en viktig biotop for till exempel groddjur
och trollsldndor. Sjon dr 6vergddd och dr fororenad av koppar och PCB. Staden
arbetar aktivt for att forbéttra vattenkvaliteten i1 sjon och en rad atgérder har
genomforts och planeras.
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Dagvattenledningar finns anslutna till befintlig bebyggelse. Vattnets leds till
Récksta trask.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. I den sydvéstra plangrinsen ligger tre lamellhus i
fyra vaningar, vars gard ligger pa sodra sidan om husen och samnyttjas med
ytterligare tva lamellhus pa andra sidan garden. Husen byggdes 1958/59 och
ritades av Sverker Feuk. Langs norra sidan finns idag en parkeringsgata med
markparkering och infarter till de enskilda garageplatserna under husen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Lamellhusen intill planomréadet &r klassificerade som bebyggelse med positiv
betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt virde, gula i
Stadsmuseets klassificeringskarta.

Nordvést om planomradet ligger ett omrade med lamellhus i gult tegel som ar
gronklassificerade pa Stadsmuseets klassificeringskarta. Det innebér att
bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnérlig synpunkt. Sydost om planomradet ligger fyra punkthus som é&r
gulklassade. Dar ligger dven tva punkthus uppforda i borjan av 2000-talet, som
inte 4r klassificerade av Stadsmuseet.
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Punkthusen sydvdst om planomradet.

Fornlamningar

I ekbacken norr om planomradet ligger en fornlédmning som utgdrs av en hog

och tre runda stenséttningar. En arkeologisk utredning har gjorts for att utreda
om det finns fornldmningar inom planomradet (Arkeologikonsult, 2011). Vid
utredningen griavdes 16 sokschakt. Inga nya fornlimningar patraffades.

Offentlig service

Grimstaskolan ligger drygt 500 meter fran planomradet. Skolan har arskurserna
f-9. Bredvid Grimstaskolan ligger en forskola. I Villingby finns vardcentral,
lakarhus, folktandvard och ungdomsmottagning.

Kommersiell service
Vid Grimsta torg finns narbutik och restaurang. I Villingby finns ett stort
serviceutbud med afférer och restauranger.

Gator och trafik

Biltrafik

Angoringsgatan som l6per inom planomradet ansluter till befintligt gatunét;
Grimstavégen i norr och Nickelgriand i séder. Lamellhusen som ligger vid
planomradets sydvéstra grans har enskilda garage i bottenvaningen. Garagen
har utfarterna mot angéringsgatan inom planomradet. Léngs med
angoringsgatans nordostra sida finns parkeringsplatser for lamellhusen. Totalt
finns 78 garage och 70 parkeringsplatser.

Bergslagsvéigen som gar utanfor planomradet har ett trafikflode pa 30 100
fordon/dygn (2010).

Gang- och cykeltrafik
Langs med Bergslagsvidgen gér en gang- och cykelvig som leder till Villingby
centrum och tunnelbanestationen i Réacksta.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen i Racksta ligger knappt 300 meter fran planomradet.
Stationen trafikeras av gron linje mot Hésselby strand och mot Farsta strand via
T-centralen. I Racksta ligger dven en busstation som trafikeras av busslinjer i
flera riktningar. Busshéllplatsen vid Racksta begravningsplats trafikeras endast
l6rdagar och sondagar.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Provtagning av marken gjordes i juni 2012 (Ramboll, 2012-07-10). Samtliga
uppmidtta halter l1ag under Naturvardsverkets generella riktvérden for kénslig
markanvidndning. Kénslig markanvéndning innebdr att alla grupper av
ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid.

Luft

En berdkning av kvéveoxid- och partikelhalter har genomforts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvédvedioxid, NO, och
partiklar, PM(, kommer att uppnas i omradet.

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fran Bergslagsvigen. WSP har genomfort en
bullerutredning (2013-01-25). Bullret varierar mellan cirka 50 och 70 dB(A)
ekvivalent ljudnivad inom omréadet. De maximala ljudnivéerna ligger mellan 60
och 75 dB(A). Vidare beskrivning av trafikbuller finns redovisad i denna
planbeskrivning i avsnittet konsekvenser for miljon; storningar och risker.

Farligt gods

Bergslagsvégen ér inte en utpekad transportled for farligt gods men det finns
flera bensinstationer lings vdgen vilket gor att det regelbundet kor transporter
med farligt gods.

Planforslag

Ny bebyggelse

Tre nya byggnader planeras. Bebyggelsen placeras mellan befintlig bebyggelse
och Bergslagsvigen, langs med den befintliga angoringsgatan. Tvé bostadshus
1 fyra vaningar samt suterrdngvaning planeras. Bostdderna berdknas inrymma
95 lagenheter. Ett rakt lamellhus med bostider placeras vid skogsbackens
sydvéstra sida, utmed forgardsmark intill angoringsgatan. Ett uppbrutet
lamellhus placeras i den sydostra forldngningen av det forsta huset. Byggnaden
dr uppbruten och vinklad for att avskdrma buller fran Bergslagsvégen.
Uppbrytningen gor ocksa att en plats skapas vid angéringsgatan, mellan den
nya byggnaden och befintlig byggnad. Platsbildningen gar att utnyttja for en
torgbildning eller uteplats. I den sydostra delen av angdringsgatan planeras ett
parkeringshus i tva vaningar, med den undre vaningen delvis nedsénkt i
marken.
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Parkomraden

Inom parkomradet bevaras atta ekar som inventerats och bedémts som
skyddsvirda. Ingen bebyggelse eller ingrepp i marken far ske inom 10 meter
fran tridstam. Gallring sker i skogsbacken for att ge plats och bra
forutséttningar for de trad som bevaras. Pa parkytan mellan bebyggelsen och
Bergslagsvigen kommer nagra trad planteras.
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Gator och trafik

Biltrafik

Den befintliga angéringsgatan blir angoring dven for den nya bebyggelsen. I
forslaget ges angoringsgatan ett lyft sa att den blir en tydlig entré till de nya
bostdaderna. Det foreslas bli en infart fran norr och en fran soder. Nagra
befintliga parkeringsplatser tas bort for att gora plats for forgdrdsmark till de
nya bostadshusen. Totalt tas16 parkeringsplatser bort och ersétts med platser 1
parkeringshuset. Parkeringshuset innehéller 74 parkeringsplatser i tva plan. Vid
angoringsgatan skapas fyra nya parkeringsplatser. For de nya bostdderna
innebdr det ett parkeringstal pa 0,7 platser/lagenhet. For de befintliga
bostdderna innebér det samma antal parkeringsplatser/ldgenhet som 1 nulaget.

Overgangen mellan kvartersmark och allmén plats mot Nickelgrand bor
markeras genom kantsten eller liten hojdskillnad for att undvika genomfart och
halla hastigheterna nere.

Gang- och cykeltrafik

Den syddstra delen av anslutningsgatan forses med en planbestammelse som
gor att den ska vara tillgdnglig for allmén géang och cykeltrafik. Den ansluter
till parkmark péa 6stlig och vistlig sida samt gangvégen mot
tunnelbanestationen i Racksta.

Angoringsgatan utformas sa att den upplevs som en gardsgata.
Cykelparkeringar anordnas i anslutning till husen. Cykelfoérrad anordnas i
bottenvaningen pa de nya bostadshusen. Antalet cykelparkeringar ska motsvara
2,0 platser/ldgenhet.

Tillganglighet

Marknivan for angoringsgatan varierar fran + 15 meter i soder till + 17 meter i
norr. De nya byggnaderna kommer att angoras pa ca +16,5-16,7 meter.
Byggnaderna kommer ddrmed att vara tillgéngliga. Skogsbacken i omradet
ligger pa +23 meter, och dr darmed inte tillgdnglig for alla. Handikapparkering
anordnas i anslutning till entréerna. Sopnedkast ligger ca 15-40 meter fran
entréerna, pa motsatt sida om angéringsgatan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten

Byggnaderna kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Ledningar kommer att flyttas i den Ostra delen av planomradet. Ett omrade f6r
underjordiska ledningar reserveras i planomradets 6stra del, vid infarten till
omradet samt infarten till parkeringshuset.

Ett fordréjningsmagasin under parkeringsytan framfor parkeringshuset
foreslas. En dagvattenutredning kommer att goras efter samradsskedet.
Dagvatten ska i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordr6jning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten till befintliga dagvattenledningar.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan anslutas.

1-15366-54
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Energiforsorjning

Fjarrvdarme finns framdraget till planomradet. En fjarrvirmeledning gér genom
planomradet, dédr den s6dra bostadsbyggnaden planeras. Anslutningspunkten
for fjarrvirme kommer att flyttas till den nya tomtgransen. De befintliga
bostdderna och de nya bostdderna kommer att anslutas till en intern
fjarrvarmeledning.

Avfallshantering

Avfallshantering 16ses i befintliga sopkérl, placerade vid gavlarna mellan
befintliga bostadshus. Befintlig miljostuga ersétts med utrymme i nytt eller
befintligt hus. Kapaciteten for sopkérlen kan 6kas genom att antalet
sopbehallare utokas eller genom titare tomningar.

Raddningstjanst

Utryckningsfordons framkomlighet kan ske via angdringsgatans infarter.
Parkeringshuset utformas sé att entréer och utrymningsvégar och utrymmen
vetter bort fran Bergslagsvégen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska samspela med omgivande bebyggelse. Husen far ett
uttryck, med ljus puts, Sppna balkonger och flackt sadeltak, som &r hamtat fran
de befintliga lamellhusen. Det nordvistra bostadshuset dr en rak lamell med tre
trapphus. Det sydostra bostadshuset bestar av fyra trapphus. Byggnaden &r
sviangd for att bilda en bullerskyddad gard. Samtliga entréer dr vinda mot
angoringsgatan, med trapphus som dppnar sig mot Bergslagsvigen.
Byggnaderna far uppforas i fyra vaningar, samt suterrdangvaning. Bostadshusen
far ha en totalhdjd pa 34,0 meter. Hissar och teknikutrymmen far skjuta upp till
+35 meter, ovanfor hogsta totalh6jd. Balkonger vinds mot angéringsgatan och
utformas med fronter av metallrdcke. Vid inglasning av balkonger utf6rs det
profillost.

Parkeringshuset byggs i tva vaningar, varav den undre vaningen dr delvis
nedsdnkt i marken. Pa dvre plan star bilarna under ett skarmtak som férses med
sedum. Huset uppfors i betong som fargsitts med ljus kulor. Byggnaden har
Oppningar med traraster och glas.
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Vy over den sodra delen av angoringsgatan och parkeringshuset (Illustration av Arkitekter
Engstrand och Speek).

Omgivande miljo, park, gaturum

Angoringsgatans karaktir utvecklas for att upplevas som en gardsgata med en
mindre gard vid det sydostra bostadshuset. Gatan forses med tradplantering.
Ronn eller Oxel foreslés planteras. Platsbildningen vid angoringsgatan
forstirker sambandet med garden bakom de befintliga husen, dar lekplats och
odling finns.

Vy over gronytan/platsbildningen vid det sydostra bostadshuset. (Illustration av Arkitekter
Engstrand och Speek).
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Storre delen av skogsbacken bevaras. Den gallras for att ge béttre
forutséttningar for de storre trdd som blir kvar. Den sydvéstra delen av
skogsbacken kommer att bebyggas. Bebyggelsen har anpassats for att spara sa
manga virdefulla trdd som mdjligt. De nya husen dr inpassade for att de trad
som pekats ut som virdefulla inte ska riskera att skadas. Vid utférande av
planerad byggnation kommer fyra storre ekar som bedémts som vardefulla att
tas bort. Tradstammarna fran dessa ekar foreslas ldggas inom omradet for att
bidra till den biologiska mangfalden inom omradet. Solstudier (Engstrand och
Speek, 2012-12-17) visar att trdiden kommer att att skuggas av de nya
byggnaderna pa eftermiddagar under var och host. Sommartid bedoms
ljusforhallandena inte paverkas. Se dven avsnittet Konsekvenser for miljon,
ljusforhallanden och lokalklimat.
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Karta over trid pa platsen. Virdefulla trid som bevaras (grona), virdefulla trdid som tas bort
(réda), ovriga trid som tas bort (gul).

Utover de vardefulla ekarna kommer omkring 20 trédd att tas bort. Dessa trad &r
bjorkar, 16nnar, ek och asp som inte bedomts som lika vardefulla. Orsaken é&r
manga av traden &r sa kallade pionjartrdad och har ddrmed en relativt kort
livslangd. Nya trdd kommer att planteras ldngs med angoringsgatan. R6nn och
Oxel foreslas. Mellan den nya bebyggelsen och Bergslagsvigen kommer ocksa
trad att planteras. Gronkompensation kommer dven att genomforas 1 Racksta
trask genom &tgédrder enligt skotselplan.

Forslaget innebér att omradet for nirrekreation minskas. Platsen dr dock
bullerstord och tystare miljoer for rekreation finns vid Grimstagatan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm (SE657596-161702), f6r vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Bade med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) i januari 2013 har Malaren-Stockholm god
ekologisk status men uppnér inte god kemisk status.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller férorenande
dmnen inte tillfors Mélaren-Stockholm. Dagvatten ska i1 forsta hand
omhéndertas pa tomtmark. Om det inte gar att infiltrera maste dagvatten fran
planomradet fordr6jas inom fastigheten innan det avleds till den kombinerade
avloppsledningen. Vatten fran avloppsledningen sldpps ut i Racksta triask via
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kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Utnyttjandet av befintlig angéringsgata gor att den nya bebyggelsen kan ses
som en komplettering av befintlig bebyggelse. Omradets nérhet till
tunnelbanan samt mojligheten att samordna gata, parkering och sophantering
gor att platsen dr fordelaktig att bebygga. Det omrade som ianspraktas dr en
baksida till befintlig bebyggelse och en bullerstérd gronyta. Den nya
bebyggelsen gor att landskapsrummet vid Bergslagviagen kommer att upplevas

lite trangre. Forslaget bedoms inte fa ndgon storre inverkan pa landskapsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns fornldmningar i den norra delen av planomradet. De bedoms inte
paverkas av planforslaget. I den arkeologiska undersdkningen
(Arkeologikonsult, 2011) patriaffades inga nya fornldmningar.

Riksintresset Vallingby-Racksta bedoms inte paverkas av den nya bebyggelsen
da den kan avlédsas som et komplement till Grimsta.

Storningar och risker

Nuvarande avfallslosning kompletteras med ytterligare karl. Om antalet
soptomningar utokas kan det leda till 6kat buller under de korta perioder nir
soptomningen sker.

Trafikbuller

Planomradet paverkas av buller fran Bergslagsvidgen. Bullerutredningen (WSP,
2013-01-25) visar att ekvivalenta nivaerna ligger mellan 60 och 70 dB(A) for
de flesta lagenheterna vid fasaderna ut mot Bergslagsviagen. Riktvardet 55
dB(A) overskrids ddrmed. Lagenheter med fonster mot Bergslagsvéagen ar
genomgaende och har dven fonster mot angoringsgatan. Vid fasad mot
angoringsgatan ligger de ekvivalenta nivaerna mellan 40 och 55 dB(A). Den
nordvéstra bostadsbyggnaden bedoms klara riktvdrden for maximal bullerniva
vid alla fasader. Den syddstra bostadsbyggnaden beridknas ha maximala nivaer
mellan 70 och 75 dB(A) vid fasad mot Bergslagsvdgen, i den Ostligaste delen
av byggnaden. Mot gérden berdknas samtliga ldgenheter f4 under 65 dB(A)
maximal ljudniva. Genom att placera balkong/uteplats mot garden klarar
samtliga ldgenheter riktvérdet for buller vid balkong/uteplats.

Riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé 6verskrids for stora delar av omradet
och Stockholmsmodellen f6r buller maste darfor tillampas om bostéder ska
byggas pa platsen. Stockholmsmodellen innebér att:

e Bostédder ska utformas sé att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvarde) utanfor
fonster.

e Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna skall utforas eller placeras s att de utsétts f6r
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva (frifaltsvérden).

Forslaget bedoms klara bullernivaerna enligt stockholmsmodellen.
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De nya bostadshusen kommer delvis att skdrma av nuvarande
bostadsbebyggelse fran buller fran Bergslagsvéigen. Detta kommer att ge en
forbattrad bullersituation for dessa bostédder. Det &dr framforallt det mellersta
huset som fér ljudnivén férbéattrad, med cirka 5 dB.

Farligt gods

En detaljerad riskbedomning har gjorts (WSP 2012-06-21). Bergslagsvdgen &r
inte en utpekad transportled for farligt gods men det finns flera bensinstationer
langs végen vilket gor att det regelbundet kor transporter med farligt gods. En
olycka med bensin eller diesel kan leda till p6lbrand med stor effektutveckling.
Risknivéan sjunker markant vid 25 meter. Flerbostadshusen foreslas ligga 30
meter fran Bergslagsvégen. Detta ger en acceptabel riskniva. Parkeringshuset
foreslas placeras 12 fran Bergslagsvigen. Riskreducerande atgéarder kravs
darfor for parkeringshuset eftersom det byggs nidrmare Bergslagsvéigen én 25
meter. Fasaden utfors 1 brandteknisk klass EI 30. Inga 6ppningar tillats i
fasaden. Taket utfors i obrdnnbart material. Byggnaden utformas s att entréer
och utrymningsvégar och utrymmen vetter bort fran viagen.

Luft

En berdkning av kvdveoxid- och partikelhalter har genomforts (WSP, 2012-03-
29). Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid, NO, och
partiklar, PM o, kommer att uppnés i omradet.

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar foreligger risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge upphov till
oldgenhet for manniskors hilsa. Byggnaderna maste konstrueras pa sadant sétt
att markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor
underskrida komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier (Engstrand och Speek, 2012-12-17) visar att den nya bebyggelsen
medfor en liten skuggning av de befintliga bostadshusen pa morgnar under var-
och hostdagjamning. Sommartid ger de nya husen ingen skuggning for
befintliga hus. Befintliga bostdder ger en liten skuggning av de nya bostidderna
pa eftermiddagar under vér- och hostdagjamning. Sommartid paverkas de nya
husen inte av skuggningar fran befintliga hus.
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VAR - HOSTDAGJAMNING MIDSOMMARAFTON

Solstudie vid var- och hostdagjamning samt midsommarafion (lllustration Arkitekter
Engstrand och Speek).

Barnkonsekvenser

En del av en stor 6ppen gronyta forsvinner, vilket dr negativt for barn som bor i
de befintliga bostadshusen. Delar av ytan blir kvar och kan fortsétta anviandas.
Angoringsgatans nya utformning gor gatan sikrare.

Tidplan

Samrad april-maj 2013
Utstéllning kvartal 4 2013
Antagande kvartal 1 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplanen samt
myndighetsutovning vid bygglovsprévning. Stockholms stad svarar for
atgirder inom allmén platsmark. Byggherren (Svenska Bostdder) ansvarar for



Godkant dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-04-23, Dnr 201 1-15366

SAMRADSHANDLING
DNR 201 |-15366-54

uppforande av bostadsbebyggelsen och anldggningar pa kvartersmark.
Lantmaéteriet genomfor erforderliga fastighetsbildningsétgérder efter ansokan
fran fastighetsédgaren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet och ansvarar f6r
iordningstillande av allminna anldggningar.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren. En
overenskommelse om exploatering ska triaffas mellan Stockholms stad
(exploateringskontoret) och byggherren. Efter fastighetsreglering kommer
fastigheten att upplatas med tomtrétt till byggherren.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet utgors av delar av fastigheterna Silvret 3 och del av Grimsta 1:2
och 1:5 i Grimsta. Fastigheterna dgs Stockholms stad. Svenska bostdder har
tomtréttsavtal for fastigheten Silvret 3.

Fastighetsregleringar
Genomford fastighetsreglering kréavs for att bygglov ska beviljas. Den del av
fastigheten Grimsta 1:2 (ca 770 kvm) och Grimsta 1:5 (ca 2970 kvm) som i
detaljplanen utgor kvartersmark 6verfors till fastigheten Silvret 3 genom
fastighetsreglering. Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen,
pa fastighetsédgarens initiativ och bekostnad.
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Mark som éverfors till Silvret 3 fran Grimsta 1:2 (turkos) och Grimsta I:5 (gul).

g,

Ledningsratter, servitut mm
Ledningsritt eller servitut kan komma att behovas for ledningar som flyttas.
Infartsrétten till Silvret 3 6ver P-omrade inom Silvret 4 sékras, enligt gidllande
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plan 96011, genom avtalsservitut eller skrivs in i tomtrittsavtalen. Utokningen
av Silvret 3, bland annat med garage, innebér en utdkad belastning for Silvret
4. Rattighet ska sdkerstdllas innan planen antas.

Ekonomiska fragor

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och byggande av
flerbostadshusen och andra anldggningar inom tomten. Staden
(Exploateringskontoret) bekostar fastighetsbildning och en anslutningsavgift
for vatten och avlopp. Ovriga tekniska anslutningar svarar byggherren for.
Nodvandig flyttning av allménna ledningar ombesorjes och bekostats av staden
(Exploateringskontoret) och respektive ledningsbolag. Staden bekostar
plantering av trdd pa parkmark och andra atgarder f6r kompensation for
ianspraktagen parkmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Ett genomforande av detaljplanen medfor kostnader for Stockholms stad 1 form
av ledningsflyttningar iordningstillande av parkmark samt gronkompensation.
Fastigheten kommer att upplatas med tomtrétt till byggherren. Projektet
bedoms totalt sett ge ett ekonomiskt dverskott till staden.

Gronkompensation

Trad kommer att planteras pa parkmarken mot Bergslagsvagen.
Gronkompensation kommer att ske genom atgérder inom skotselprogrammet
for Racksta trésk.

Tekniska fragor

Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna
ledningsnétet. Vatten, avlopp, el, fjarrvarme och tele finns framdraget till
fastigheten.

Dagvatten

Dagvattenledningen som ligger vid det planerade parkeringshuset flyttas till
allmin plats. Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Dérefter tar dagvatten avledas
efter anvisning fran VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

El
Elledningar vid det planerade parkeringshuset kommer att flyttas.

Fjarrvarme

Anslutningspunkten for fjarrvirme kommer att flyttas till den nya tomtgransen.
De befintliga bostdderna och de nya bostdderna kommer att anslutas till en
intern fjarrvarmeledning pa tomtmark.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 r fran det att planen vinner laga kraft.
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