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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Nockebyhov 2:22 vid
Tyska Bottens vag i stadsdelen Nockebyhov,
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet utgors av en taimligen smal skogsbevuxen norrslutt-
ning. Omradet har gronkvaliteter men bedéms ha begransade rek-
reativa och ekologiska vérden. I ett av stadsbyggnadsnamnden
2013 godként program for vastra Nockebyhov bedémdes plan-
omradet mojligt for flerbostadshus och radhus.

Detaljplanens syfte ar att uppfora 20 radhus och tva flerbostads-
hus i 4-5 vaningar med ca 60 lagenheter samt lokaler i delar av
bottenvaningarna. Flerbostadshusens parkering sker i garage me-
dan radhusens ordnas som ytparkering pa kvartersmark. Tyska
Bottens vég forses med gangbanor. Planforslaget innebdr att en
elndtstation ersdtts med en ny norr om Tyska Bottens vag. Nar-
mast Malarblick anges ett vegetationsstrak med avverkningsfor-
bud for vissa trad. Det gangstrak genom parkmark som forbinder
Tyska Bottens vig med Ferievigen och Milaren behélls. Oppnin-
gar mellan huskropparna skapar kontakt med sparad gronska.

En platsbildning i form av ett mindre torg skapas vid Malarblick/
Tyska Bottens vdg. Det dr den enda rdtvinkliga korsningen i
stadsdelen vilket forstarks genom planerade flerbostadshus och
torget med lokaler. Flerbostadshusens héjd apelerar till befintliga
narliggande flerbostadshus medan radhusen star emot en ldgre
bebyggelse. Avstandet mellan ny och befintlig radhusbebyggelse
vid Malarblick varierar med mellan 20 till drygt 30 m.

Byggherre for flerbostadshusen (bostadsrétter) ar Lindbécks
Boende AB. For radhusen & Smaa AB byggherre.

Forslaget foljer oversiktsplanen och bidrar till att uppfylla stadens
mal om att bygga 40 000 bostader till 2020.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2017

Granskning 3:e kvartalet 2017

Antagande 4:e kvartalet 2017 — 1:a kv 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Utredning av dagvattenhantering Tyska Bottens vdg —
Nockeby (Nova Mark, 2016-11-25)

— Nockebyhov 2:22, Trafikbuller, rapport 273608-A (Tyréns,
2016-10-20)

— Trddbesiktning vid Tyska Bottens vdg/Mdlarblick, Bromma
(Svartsjo Tradkonsult 2016-11-29)

Ovrigt underlag

— Program fér vistra delen av Nockebyhov, dnr 2011-05829
(godkdnt av stadsbyggnadsnédmnden 2013-03-07)

— Trafikutredning Vdstra Nockebyhov (Tyréns, 2014-04-24)

— Paverkan pa ekologiska vérden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-03-25)

— Nockebyhov, Landskaps-PM (Tengbom, férhandskopia 2014-
04-24)

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Lundevall, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret, med konsultmedverkan av Lisette
Calleberg, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att uppféra 20 radhus och tva flerbostads-
hus i 4-5 vaningar med ca 60 lagenheter samt lokaler i delar av
bottenvdningarna. En platsbildning i form av ett mindre torg ska-
pas vid korsningen Malarblick/Tyska Bottens vdg. Flerbostadshu-
sens parkering sker i garage medan radhusens ordnas som ytpar-
kering pa kvartersmark. Tyska Bottens vég forses med gangba-
nor. Planforslaget innebér att en elndtstation ersdtts med en ny
norr om Tyska Bottens vdg. Planforslaget innebér att mark av-
sedd for park planldaggs som kvartersmark for bostadsandamal
och elnétstation samt torg. Narmast Malarblick anges ett vegeta-
tionsstrak med bl a avverkningsforbud for vissa trad.
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Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22,
beldget i en skogsbevuxen norrsluttning utmed Tyska Bottens
vig mellan Milarblick/Dalgangen och en forskola vid Téaltgatan.
Planomradet dr ca 0,9 ha. Marken dgs av Stockholms stad.
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Oversikt med fastighetsgréin§er. Planomrédet markerat med streckad svart
linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2010

Planomradet i stadsdelen Nockebyhov ér beldget 2 km fran
Brommaplan — en i dversiktsplanen utpekad tyngdpunkt. Komp-
letteringsbebyggelse i Nockebyhov stddjer tyngdpunkten
Brommaplan och det ldngsiktiga mélet om mangsidiga stadsmil-
joer som innehéller en blandning av boende, parker, verksamhe-
ter och service. Judarskogen och stranden vid Milaren inklusive
Gubbkaérrsskogen ligger i ndiromradet och pekas ut i oversikts-
planen som omriden och samband inom den regionala gronstruk-
turen.

Program for Vastra Nockebyhov

Planomradet ar utpekat for mojlig ny bebyggelse enligt Program
for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godként av
Stadsbyggnadsndmnden 2013-03-07. I programmet redovisades
for det aktuella planomradet ett storre och ett mindre flerbostads-
hus 1 fyra véningar och fyra radhusldngor med totalt 13 radhus.
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Detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan 5341A som anger park och
gatumark inom berérd del.

Naturreservat/Natura 2000
Planomradet ligger ca 150 meter fran naturreservatet Judarskogen
som dven ar ett Natura 2000-omrade.

Kommunala beslut i 6vrigt
Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga 40 000
bostader till 2020.

Markanvisning

For planomradet finns tva markanvisningar, som tilldelats
Lindbédcks Boende AB for ca 60 lagenheter i flerbostadshus
(2014-02-06) och Smaa AB for ca 19 radhus (2015-12-10).
Markanvisningsavtal har uppréttats med respektive byggherre.

Dalgdngens flerbostadshus i nedre delen
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Forutsattningar
Nockebyhov

Stadsdelens karaktar och bebyggelse

Vistra delen av Nockebyhov mellan Gubbkérrsvagen och
Malaren praglas av ett dramatiskt landskap med férkastnings-
branter mot Malaren och flera héjdpartier. Bebyggelse av ofta
hog kvalitet ar val anpassad till landskapet. Gatorna ar foljsamma
till terrdngen. Det finns en intimitet mellan gata och hus. De
avgransade bebyggelseenheterna har stark identitet. Som en
stadsdelsgata l6per Tyska Bottens vag tvars igenom omradet.
Vistra Nockebyhov inramas av Judarns naturreservat i dster och
Gubbkaérrsskogen och Malaren i véster.

I samband med att Stockholm ink&pte en stor del av marken i
vastra Nockebyhov i mitten pa 1930-talet utarbetades en omfat-
tande detaljplan. Planen fran 1939 (PL 2175) visade villabebyg-
gelse i tva vaningar for aktuellt planomrade. En ny plan antogs
1945 da villabebyggelsen utgick men en ny detaljplan togs fram
1949 som redovisade en tva vaningar hog garageanldaggning vid
Tyska Bottens vag och ett omrade for barnavardsandamal i hor-
nan Tyska Bottens vag och Mailarblick. Radande detaljplan an-
togs 1960 och visar parkmark for aktuellt planomrade. Efter upp-
forande av Nockebys dlderdomshem och Ceremonins servicehus
pa 1970-1980-talen samt tva mindre bostadshus vid Dalgangens
mynning pa 2000-talet har i stort inga nya byggnader tillkommit i
stadsdelen. Befolkningsantalet i Nockebyhov ér lika stor idag
som 1954. Genom drtiondena har befolkningsantalet varierat lite.
Nu uppfors nya seniorbostdder mot Drottningholmsvéagen. Tva
tredjedelar av Nockebyhovs bostdder utgors av lagenheter i fler-
bostadshus. Ndgot som tillsammans med den rikliga naturen och
de tydliga bebyggelseenheterna ger stadsdelen en egen karaktar
bland serien av tradgardsstadsdelar pd Brommalandet fran
Appelviken till Sédra Angby.

Befolkning och antal bostader

Befolkningsantalet i Nockebyhov har sedan 50-talet varit patag-
ligt konstant. Ar 1954 bodde 2 814 personer i stadsdelen jaimfort
med 2 802 ar 2015. Genom aren har antalet boende endast skiftat
med 200-400 personer. Andelen bostédder i flerbostadshus uppgar
till tva tredjedelar. Bostadsrdtterna har genom framst omvand-
ling av hyresritter ckat fran en procent 1990 till 35 procent 2014.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en skogbevuxen nordostsluttning med
barr- och 16vtrad ddr gran dominerar. Marken sluttar svagt i séder
och ndarmast Tyska Bottens vdg, men blir brantare hogre upp i
sluttningen mot Malarblick. En stig gar genom omradet som kal-
las "Hundskogen™ och anvénds idag av narboende foér hundrast-
ning. I 6vre delen av sluttningen ar berg synligt men mordnmark
dominerar i 6vrigt. Sluttningen korsas av en asfalterad gangvag
med stenlagd trappa som forbinder Tyska Bottens vdg med
Ferievdgen/Malarblick.

Planomradet vid korsningen Tyska Bottens vdg/Mdlblick samt det gdntrc'ik
med trappa som korsar planomrddet.

Djur- och Naturvarden

Planomradet ligger inom en spridningszon for ett ekologiskt be-
tydelsefullt omrade, ESBO. Delar av omradet ingar dven i ett
habitatnatverk for groddjur, eklevande arter och barrskogsfagel.

Delar av planomradet ingar i en spridningskorridor mellan Judarn
och Gubbkarrsskogen. En smal spridningskorridor finns utmed
slanten ndarmast Malarblick, utmed gangvédgen/trappan och nar-
mast korsningen Malarblick/Tyska Bottens vdg. Inom planomra-
det har atta tallar pekats ut som sarskilt vardefulla varav fem
stycken véaxer i slanten upp mot Malarblick och en invid
korsningen Malarblick/Tyska Bottens vdg. Tradbesiktning har
utforts for de fem tallarna i slanten och fér den vid korsningen.
Enligt besiktningen bedéms endast tva av tallarna i slédnten vara i
sadant skick att de kan sparas vid exploatering.
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Utdrag ur utredning om pdverkan pd ekologiska vdrden. Rastrerade omrdden
dr omraden ddr det dr viktigt att sambanden bevaras. Ytor med siffror dr
utbyggnadsomrdden enligt planprogram. Planférslaget berér omrdde 6 och 7.
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Trédinventering. Atta tréd som dr markerade med kryss inom fyrkant dr tallar
som dr sdrskilt vdrdefulla. Tvd av dessa ges fdllningsforbud.i planen.

Rekreation och friluftsliv

Nockebyhov é&r generellt valférsorjt med gronomraden och det
finns goda majligheter till rekreation. Inom 200 meter fran plan-
omradet nas Judarskogens naturreservat, Gubbkéarrsskogen och
Mialarens strand. Straket mellan Judarskogen och Malarstranden,
via Fritidsvégen, ar ett viktigt gangstrak for rekreation.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken ldngs Tyska Bottens vadg utgors till storsta del av morédn
med inslag av berg och en liten del lera i den sydligaste delen.
Planomradet berors av ledningar for el, opto, tele och fjarrvarme.

Byg}gnadsgeologisk karta éver planomrddet. Gul anger lera, brun anger
organisk jordart/vatmark, bl anger mordn och rétt anger berg.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundérskyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900).
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) september 2016
har Maélaren-Fiskarfjarden god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. God kemisk status skulle ha uppnatts
2015.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag till kombinerat ledningssystem i Tyska
Bottens vég till Brommareningsverk. For att minska belastningen
i ledningar och pa reningsverken finns planer pa att separera dag-
och spillvatten i separata ledningar. Tva anslutningspunkter
kommer da att finnas for exploateringsomradet.
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Befintlig bebyggelse

Stadsdelen Nockebyhov utgors av en blandning av villor, radhus
och flerbostadshus. I den véstra delen av Nockebyhov ér antalet
villor 14g medan bostéder i1 radhus och flerbostadhus dominerar.
Befintlig bebyggelse ér anpassad till det kuperade landskapet,
ofta med suterrdngvaningar. Mellan bebyggelsegrupperna finns
sparad natur. Ovan sluttningen, sydvist om planomradet, ligger
radhusomradet Milarblick. Radhusen &r i tre véningar.
Hojdskillnaden mellan sluttningen och angdringsgatan
Milarblick tas upp av en gjuten stodmur. Séder om korsningen
finns l4gre bostadsbebyggelse i gult tegel som é&r ett fore detta
barnhem och dess personalbostider. Utmed Tyska Bottens vig
mittemot planomrddet, ligger flerbostadshus i 2-4 vaningar i olika
utforanden. Ndrmast korsningen vid Dalgangen &r husen i fyra
véningar utforda i puts. Langre norrut pa Tyska Bottens vig mitt
emot de planerade radhusen finns tvd vanings hus i ljusare eller
morkare puts. I nordvist finns en forskola i tva vaningar. Inom
planomradet finns en mindre elnétstation.

Landskapsbild/stadsbild

Den delen av Nockebyhov som omfattas av planomradet priglas
av en karakteristisk 1950-1960-talsarkitektur med ett omsorgs-
fullt och kvalitetspréglat bostadsbyggande. Husen ér placerade en
bit fran gatan sé att forgardsmark bildas. Entréer ligger antingen
mot gata eller mot gard.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

De intilliggande radhusen pa Malarblick fréan tidigt 1960 tal dr av
stadsmuseet blaklassade (dvs av byggnadsminnesklass). Ovrig
bostadsbebyggelse ér gronklassad (storre kulturhistoriskt virde)
och forskolan &r gulklassad (positiv betydelse for stadsbilden).

@ Y W
' :&» @%‘;\ \ ! Utsnitt ur Stadsmuseets karta
\"};\\ \/@@;\\ s for "Kulturhistorisk
R N‘\‘l‘g\%‘é}\ " klassificering av bebyggelse”
N, 4/2 - \\}\\\\ med planomrddets

~ ungefdrliga ldge markerat i
i i rott.
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Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Cirka 150 meter norr om planomradet utmed Tyska Bottens vag
ligger Nockebyhovsskolan med arskurs F-3. Inom 2-3 km fran
planomradet finns flera grundskolor upp till arskurs 9. Ett flertal
minde forskolor finns i ndromradet. Det finns behov av att utdka
bade antalet forskoleplatser och skolplatser i naromradet.

Sjukvard
Vardcentral finns vid Brommaplan ca 2 kilometer fran
planomradet.

Kommersiell service

En restaurang finns i korsningen Dalgangen/Tyska Bottens vag.
En lokal matbutik m m finns i ndrheten av Nockebybron ca 300
meter fran planomradet. Handel och kommersiell service finns att
tillga vid Brommaplan ca 2 km fran planomradet. Pa nagot langre
avstand finns Blackebergs torg som har likande serviceutbud.

Gator och trafik

Gatunat

Tyska Bottens vdg ar en lokalgata som gar genom hela stadsdelen
och ansluter i séder till stadsdelen Nockeby. Tyska Bottens védg
forbinds med Gubbkérrsvédgen via bl a den lite stérre gatan
Dalgangen samt Fritidsvagen och Téltgatan som &r mindre
bilvdgar med smal gangbana pé ena sidan.

Biltrafik

Gatorna narmast planomradet har skyltad hastighet 30 km/h.
Parkering sker utmed Tyska Bottens vdg dels som gatuparkering
pa vagens sydvastra sida, dels pa en yta for 7-dygnsparkering i
planomradets sodra del med 19 markerade platser. Parkering sker
pa gatan langs alla anslutande gator.



Godkant dokument - Ratéer Nondedal, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-20, Dnr 2012-1958@

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-19532
Sida 13 (34)

Elnditstationen och "7r—dyg‘ pdrkeringen utmed Tyska Bottens vig som bddc.z; )
ligger inom planomrddet.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker ldngs gatorna pa trottoarer med varierande bredd.
Tyska Bottens vdg har, i h6jd med planomrédet, en 1,5 meter
bred gdngbana pa norra sidan. Pa den sddra sidan av végen, dér
nya bostdder planeras, saknas gdngbana férutom nirmast
korsningen med Dalgangen/Mélarblick. Vid denna korsning &r
overgéangsstillen placerade. Tvirs genom planomradets
skogsslant 16per en gadngvidg med trappa som forbinder Tyska
Bottens vig med Ferievigen/ Malarblick.

Cykling sker i blandtrafik pé lagt trafikerade gator i Nockebyhov.
En dubbelriktad cykelbana finns utmed Gubbkarrsvigen. Den
utgdr ett huvudstrdk som ansluter till pendlingstrak pa bl a
Drottningholmsvigen.

SODRA ANGBY

o
[
=
Huvudstrak enligt
NOCKEBY .
stadens cykelplan i
, rott. Planomradet
= markerat som svart
Orottno & = oval.
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Kollektivtrafik

Néarmaste tunnelbanestation &r Angbyplan som &r belédgen ca 1,5
km fran planomradet. Nockebybanans vastra andhallplats i
Nockeby ligger ca 700 m fran planomradet. Brommaplan med
tunnelbana och flera busslinjer ligger ca 2,5 km Gsterut.
Nockebyhovs vistra del trafikeras av busslinje 127 som gar
mellan Nockebyhov och Brommaplan. Under vardagarna gar
bussen med halvtimmestrafik, under rusningstid varje kvart, och
under helger med timmes och halvtimmestrafik. Ndarmsta hall-
platser nds inom 150 meter fran planomradets ytterkanter. Det
finns dven tillgang till busslinjer mot Brommaplan och Eker6 pa
Drottningholmsvagen som nas inom ca 500 m fran planomradet.

Stoérningar och risker

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsférbund &r 2010
ligger halterna av NO, och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).

Buller, vibrationer
Enligt stadens bullerkartering varierar nivaerna inom planom-
radet mellan 45 och 60 dBA.

Planférslag

Overgripande

Planforslaget innebar att 20 radhus och tva flerbostadshus med
totalt 60 ldgenheter mojliggors utmed Tyska Bottens vdg och
Madlarblick.

Tyska Bottens véag kan ses som en huvudgata i vdstra delen av
Nockebyhov. Det dr den enda genomgdende gatan i omradet. Den
smala skogskorridor som planeras att bebyggas har grona kvali-
teter. Detta parti av gatan ger emellertid med sina parkeringsplat-
ser, avsaknad av gangbana (véstra sidan) och skuggande barrtrad
en nagot diffus karaktdr. Ny bebyggelse inom planomradet torde
forstarka gatans roll som huvudstrak och kan ev bidra till 6kad
trygghet. Langre norrut bort mot Ferievdgen planeras (i dec 2016
ej laga kraftvunnen plan) ytterligare flerbostadshus som ytterliga-
re understryker Tyska Bottens vags karaktér.

De planerade flerbostadshusen méter befintliga flerbostadshus i
hornan Tyska Bottens vag och Dalgangen. Det dr den enda rét-
vinkliga korsningen i stadsdelen vilket forstarks genom planerade
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flerbostadshus och en mindre platsbildning. Lingre norrut mdter
de planerade radhusen den ldgre befintliga bebyggelsen.

Radhusen placeras utmed Tyska Bottens vég fordelat pé tre
husléngor. Befintligt parkstrdk med trappa i forldngningen av
Fritidsvagen behalls och fungerar som en spridningskorridor.
Flerbostadshusen utgdrs av en 1dng och en kort huskropp som
genom dess placering bildar ett litet torg vid korsningen Tyska
Bottens vig/Mélarblick. Ndrmast torget anordnas lokaler for
kommersiella verksamheter for att skapa liv och rorelse kring
platsen. Parkering anordnas inom kvartersmark.

Forslaget innebér ocksa att en elnétstation flyttas fran befintligt
lage soder om Tyska Bottens vdg och ersitts av en ny pé vigens
norra sida. Omréade for elnétstation 4r ca 70 m® med en tillaten
byggritt pd 15 m?® byggnadsarea. Nitstationen ska orienteras s&
att eventuella storande ljud minimeras for intilliggande bostéder.
Avsténdet till ndrmsta bostadshus ar minst tolv meter.

Hllustrationsplan over f(')'reslagen- bebyggelse. (Arkii\ekter Engstrand & Speek, Andéfsson Arfwedson -
Arkitekter)
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Ny bebyggelse

Flerbostadshus

De tva flerbostadhusen &r vinkelstdllda mot varandra och utgors
av en lang huskropp utmed Tyska Bottens vdg och en kortare
utmed Malarblick. Husen sammanbyggs i bottenvaning med ett
garageplan som byggs ut under storre delen av garden. Det inne-
bar inomhuspassage mellan huskropparna. Genom sldapp mellan
husen skapas mdjlighet att fran gatukorsningen blicka upp mot
den vegetationsklddda slanten och radhusen pa Malarblick.

Tillsammans rymmer husen 59 ldgenheter pa 2-5 RoK med &ver-
vagande del 2 RoK. Husens totala bruttoarea (BTA) dr 6 675 m?
varav kallar-/garageplanet utgor ca 1 700 m”. Ligenheterna avses
uppforas som bostadsrétter av Lindbdacks Boende AB.

Byggnaderna uppfors i tre till fem vaningar med indrag och
forskjutningar mot gatorna som foljer den krokta gatan och delar
upp byggnadens volym i mindre enheter. Vaningshojden trappar
ner i riktning mot radhusen. Bada flerbostadshusen foljer terran-
gen och gatornas lutningar. Det innebar bl a att det korta husets
entrévaning ligger delvis i suterrdng. Det langa huset har en jamn
nockhojd trots terrdanganpassningen, med undantag for ett
flaktrum inom en begrédnsad del. Det korta huset har en nockhéjd
som &r 0,5 meter lagre.

Planerade flerbostadshus i 3-5 vdningar och platsbildning i hérnan Tyska
Bottens vdg/Dalgdangen/Mdlarblick. (Ark Engstrand & Speek)

Det langa huset angors via ny angoringsplats pa gatumark intill
kantsten pa Tyska Bottens vag. Infart till garaget sker via
garageinfart fran Tyska Bottens vdg i husets dstra del. Det korta
huset angors via Malarblick intill kantsten.
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Bada husen har entréer mot gata med en férgardsmark som for
det 1anga huset varierar i huvudsak mellan tva och sju meter. Vid
husets norra hérn i riktning mot radhusen och vid den sédra
entrén i narheten av torget finns dock inte plats for forgardsmark.
Det korta huset har en férgardsmark pa mellan en och tre meter.
Forgardsmark anvéands till planteringar och cykelparkering under
tak sammanbyggt med entrédelen. Sammantaget riktas fem
bostadsentréer mot gata. Samtliga trapphus har dven
bostadsentréer mot garden. Mot férgardsmarken finns dven
entréer till cykelrum och soprum.

I bottenvaningarna narmast torget anldggs lokaler. Detta regleras
med bestammelse pa plankartan. Lokalerna har sina entréer pla-
cerade mot torget. Kring torget ar husen tdnkta att utféras med en
forhojd bottenvaning. Alla bostader &r tankta att ligga upphojda
fran gatunivan for att forhindra insyn i lagenheterna.

Varje lagenhet far en balkong eller uteplats pa gardssidan. Pa
garagets tak skapas en gron gard som ansluter mot den befintliga
skogsslanten. Pa garden ryms planteringar och lekytor och ge-
mensam uteplats for de boende i husen. Planteringar och
gardsutformningen bor samspela med natursldntens vegetation.
Gardsbjalklaget bor ha ett jorddjup pa minst 0,4 meter for att
klara planteringar. Garden nas dels via entréer pa husens
gardssidor, dels via en gangvag mellan flerbostadshusen och
radhusomradet med anslutning till Tyska Bottens vag. I kéllar-
/garageplan ryms mindre forrad till varje ldgenhet.

Cykelparkering sker pa forgardsmark och i cykelrum med entré
mot forgardsmark och i cykelrum i garaget. Forslaget har 130
anordnade platser ungefar jamnt férdelade pa ute och inne. Det
motsvarar 2,2 cykelplatser per lagenhet.

I slanten mot befintliga radhus bevaras storre trad i sa stor ut-
strackning som mojligt for att bevara ekologiska varden och ge
insynsskydd. Tva tallar som pekats ut som sarskilt vardefulla
forses med fallningsforbud genom bestammelse (n1) pa plan-
kartan. Slanten kompletteras med nyplanteringar av trdd och
annan, snabbvédxande, vegetation.

Minsta avstand mellan de nya husen och befintliga radhus pa
Malarblick dr 20 m vid det korta husets gavel och 21,5 m vid det
langa husets nordvéstra del. Daremellan varierar avstandet till
over 30 m. Minsta avstand till befintligt flerbostadshus pa Tyska
Bottens vég Ostra del dr 20 m. Hojdskillnaden mellan Malarblicks
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angoringsgata och Tyska Bottens vdg varierar med sju till nio
meter.

il C—
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Tyska Bottens vég
Sektion som visar avstind och héjdskillnader mellan de nya husen och
befintliga radhus pa Mdlarblick. Avstandet mellan det korta husets gavel och
befintliga radhus dr minst 20,5 meter.

Tyska Bottens vég
Sektion som visar avstand och hojdskillnader mellan det nya langa huset och

befintliga radhus pa Mdlarblick. Minsta avstdindet mellan det langa huset och
befintliga radhus dr minst 21,5 meter. (Arkitekter Engstrand & Speek)

Radhus

Radhusen, som avses uppforas som bostadsritter alternativt
dganderitter, uppfors i tre radhuslédngor om elva, sex och tre hus.
Radhusen inpassas i den befintliga sldnten och uppfors i tre
véningar varav den nedersta dr en suterrdngvaning. Det innebdr
tre vaningar mot Tyska Bottens vdg och tva vaningar pa gards-
sidan. Hojdskillnaden tas upp genom att suterrdngvaningens hdjd
varierar. Detta dr dock inte tillrdckligt varfor husen har en
entrétrappa med tva eller tre steg. Plats for ramp reserveras pa
forgardsmarken. Alla radhus har forgdrdsmark med varierande
djup. Radhusen foljer den lutande gatan varfor taken trappar ner.
Genom sidoforskjutningar dppnas gaturummet upp kring det
parkstrdk som delar radhusomradet i tva delar. Tillsammans med
en varierad fargsattning bidrar detta till variation i gaturummet.

Foreslagna radhus har en bostadsyta pa 170 m? och en bruttoarea
pé 192 m?. P4 plankartan regleras byggritten med 65 m* bygg-
nadsarea per hus (yta pa mark). Till varje radhus far dessutom ett
forrad pa hogst 6 m? uppforas.
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Vy over foreslagna radhusmot séder i hjd med parkstrdket som korsar plan-
omradet. I fonden syns foreslaget flerbostadshus. (Andersson Arfwedson Ark).

Parkering sker huvudsakligen pa gemensamma parkeringsplatser
inom kvartersmark. Fem av radhusen har parkering pa egen tomt.
De gemensamma parkeringsplatserna ligger inschaktade i slutt-
ningen med planterade terrasser mot en gdngvig pa samfalld
mark pd baksidan av husen.

?[;JE 20m N
& 7 —
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Tyska Bottens véag

Sektion som visar det kortaste avstdindet mellan nytt radhus (till véinster) och
befintligt radhus pa Ferievdgen.

Pé baksidan har varje radhus egen tomt men slénten ndrmast
Milarblick och Ferievdgen ér ténkt att behéllas som en samigd
naturslént. Liksom vid flerbostadshusen bor storre trdd bevaras i
sé stor utstrackning som mojligt inom den kvarvarande sldanten
for att bevara ekologiska varden och ge insynsskydd. Slanten bor
kompletteras med nyplanteringar av trdd och annan,
snabbvéxande, vegetation. Tomterna forbinds med en gangvég
inom kvartersmark som for det sodra radhusomridet enklast nés
via den gangvég i soder som delas med flerbostadshusen. I den
norra delen nas gangvigen via respektive radhus eller via
parkstrdket i mitten av planomrédet.

Torg

I korsningen Tyska Bottens vig/Mélarblick/Dalgangen skapas en
mindre plats. Torget far gronska och sittplatser som ger mojlighet
till pauser och moten. Platsen utformas med terrasseringar som
tar upp hojdskillnaden. I den mén det &r mojligt bevaras en tall
som pekats ut som sérskilt ekologiskt vardefull. Torgets ut-
formning kommer att studeras mer infor planens gransknings-
skede.
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Parkomraden

Genom radhusomradet bevaras befintligt parkstrdk med trappa
som leder upp till Mélarblick. Det breda slédppet till trappan ar till
for att bevara ett ekologiskt samband. Den sarskilt vardefulla tall
som véxer pa trappans sodra sida kan behdllas. Befintliga trad pa
trappans norra sida behover tas ner pa grund av exploateringen.
Borttagna trad kan delvis ersattas av nya men pa annan plats i
straket. Trappan ar tankt att rustas upp och forses med
barnvagnsramper och sittplatser for vila.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med att ny bebyggelse uppfors byggs Tyska Bottens
vag om utmed hela planomradets langd. Ndrmast de foreslagna
husen anldggs en 2,5 m bred gangbana som l6per hela vagen ner
till forskolan. Den idag varierande korbanebredden justeras sa att
korbanan blir 5,9 m. Befintlig gangbana och belysning pa véagens
norra sida behalls.

Biltrafik och parkering

Den parkeringsplats med 19 platser som ligger pa Tyska Bottens
vags sodra sida forsvinner pa grund av nytt flerbostadshus. Plan-
forslaget innebar dven forandringar for gatuparkering pa Tyska
Bottens vdg mellan Taltgatan och Dalgangen. Kantstensparkering
behalls i stor utstrackning langs Tyska Bottens vags sydvéstra
sida men anpassas till nya in-/utfarter. P4 Tyska Bottens Vag
mellan Taltgatan och Ferievdgen nyttjas idag parkeringsplatserna
i liten utstrickning. Aven efter att planerad bebyggelse har
realiserats finns mojligheter till kantstensparkering. Enligt beslut
i kommunfullmaéktige i juni 2016 kommer parkeringsavgifter for
gatuparkering att inforas i Nockebyhov fran 2018 vilket kan
komma att paverka parkeringsbehovet. Eventuell parkering av
personer som ej bor i Nockebyhov (infartsparkering) kan komma
att paverkas om parkeringsavgifter pa gata infors.

Parkering for de nya bostdderna sker i garage inom kvartersmark.
Parkering for rorelsehindrade sker i garage dar trapphusen nas
direkt via hiss. En angoringsplats for sophantering m m anordnas
pa gatumark intill kantsten framfor det langa flerbostadshuset.
Parkeringstalet for bil har beréknats enligt ”Riktlinjer for projekt-
specifika och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”, antagna av
kommunfullméktige 2015. Det har resulterat i det 1dgesspecifika
p-talet 0,55 bilar per ldgenhet inklusive besoksparkering om inga
mobilitetsatgarde vidtas. Ett projektspecifikt p-tal har tagits som
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ar 0,65 bilar per lagenhet. For flerbostadshuset sker parkering i
underbyggt garage som rymmer 46 platser vilket motsvarar ett p-
tal pa 0,8 bilar per lagenhet. Mot bakgrund av de komplicerade
parkeringsforhallandena i 6vrigt och att parkeringsplatser utgar

p g a nybyggnadsforslaget bedoms 0,8 som en mindre marginal
med mojlighet till uthyrning vara acceptabelt om byggherren
finner det lampligt.

For radhusen anordnas en bilplats per hus. Fem av radhusen har
sadana forutsattningar att parkering kan ske pa egen tomt, medan
ovriga har parkering pa nagon av de tva gemensamma
parkeringsplatserna.

Trafiken pa narliggande gator &r sd pass begransad varfor nya
bostdder kan uppfoéras utan sarskilda bulleratgarder.

Gang- och cykeltrafik

Néarmast de nya husen anldggs en 2,5 meter bred gangbana som
l16per utmed hela planomradet och hela vagen till forskolan i
nordvast. Befintlig trappa som férbinder Tyska Bottens vdg med
Mialarblick och Ferievagen rustas upp och forses med vilobankar
och barnvagnsramper.

For flerbostadshuset anordnas plats for 2,2 cyklar/lgh. Det ar na-
got lagre an stadens malsattning for bostader som ér 2,5 cyklar/
Igh, men kan motiveras av att 6vervdgande 2 RoK planeras.

Tillganglighet

Alla bostdder samt entréer och angoring placeras pa ett sitt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgdnglighet. Stadens malsétt-
ning pa 10 meter mellan angoring och entré klaras i stor utstrack-
ning inom hela planomradet. Avstandet mellan skyltad ango-
ringsplats pa Tyska Bottens Vg och entré till flerbostadshus &r
som mest 40 meter. Gatuparkering eller mojlighet att stanna i
gatan finns dock inom tio meter fran samtliga entréer.

Lamning av avfall klaras inom 25 meter for samtliga entréer i det
langa flerbostadshuset. Boende i det mindre flerbostadshuset vid
Mialarblick ldmnar sitt avfall i det langre huset dit avstandet ar
drygt 50 meter. Mgjlighet finns att ga genom garageplanet da
avstandet kortas nagot.

Teknisk forsérjning

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas lokalt och i andra hand férdréjas
innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. I utford
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dagvattenutredning har planomradet delats in i fyra delomraden.
Utredningen &r baserad pa att avrinningen fran varje delomrade
till det allméanna dagvattensystemet inte ska dka efter exploa-
tering.

Fran den norra delen av radhusomradet (norr om parkstraket) be-
raknas dagvattenflodet 6ka fran ca 11 till ca 30 /s (liter i sekun-
den) och fran den sodra delen av radhusomradet fran ca 15 till ca
36 1/s. Inom flerbostadshusomradet berdknas flodet inom omradet
narmast Tyska Bottens véag oka fran 5 till 19 I/s och inom 6vriga
delar frn ca 18 till 40 I/s. Aven fororeningshalterna riskerar att
oka efter exploateringen. For att omhédnderta 6kade fléden och
fororeningshalter foreslas en principlosning dar dagvatten leds,
via ledningar eller pa mark, till flera olika férdr6jningsmagasin.

Mellan skogsslanten och exploaterad mark kan avskdrande maka-
damdiken anldggas. Inom radhusomradet kan de gemensamma
parkeringsytorna anvéndas for ytliga vaxtbaddar och underjor-
diska magasin. Inom flerbostadshusomradet kan ett underjordiskt
magasin placeras pa garden och rérmagasin kan placeras utmed
forgardsmark mot Tyska Bottens vag och under den gangvidg som
leder in till garden. Inom hela planomradet bor det efterstrévas att
hardgjorda ytor i forsta hand begransas och i andra hand utférs
med genomsldppligt material. Med genomsldppligt material avses
t.ex. markplattor med 6ppna fogar, grus eller grasarmering. Om-
radet for flerbostadshus omfattas av planbestammelser (n2 och
n3) som reglerar markens utférande.

De ytor som behovs for fordrojning beror pa val av 16sning. For
att omhénderta dagvatten fran radhusomradet behovs fordréjande
atgarder med en effektiv total volym pa ca 14 m respektive ca 13
m® och for flerbostadshuset ca 9 m? respektive ca 16 m°.

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnatet.

EllTele
De nya husen ér tdnkta att férsorjas av den nya elndtstation som
foreslas uppforas i planomradets norra del.

Avfallshantering

For flerbostadhusen foreslas hushallssopor omhéndertas i tva
soprum som nds direkt fran Tyska Bottens védg. Avstanden mel-
lan soprummen och ny angéringsplats dr tio respektive 20 m.
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Radhusen forses med kérl pa egen tomt.

R&addningstjanst

Mot gardarna ar vaningstalet begransat till fyra vaningar vilket
mojliggor utrymning med bérbar stege. Mot Tyska Bottens vag ar
avstandet mellan gangbana och fasad pa flerbostadshuset som
mest sju meter.

For radhusen ar avstandet mellan gangbana utmed Tyska Bottens
vag och fasad som mest drygt elva meter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Gemensamt for flerbostadshusen och radhusen &r att de placeras i
suterrang med forgardsmark med varierande djup, har flacka plat-
eller papptak och fasader i puts. Flerbostadshusen féargsitts i
varierande kul6rer som huvudsakligen ansluter till omradets
befintliga bebyggelse. Balkonger medges mot garden som ar den
lampligaste sett ur vaderstracket. Mot Tyska Bottens vdg medges
ej balkonger for att ge ett lugnare intryck mot gatan och lata
fasadernas varierande uttryck komma till sin fulla ratt. P& det
mindre flerbostadshusets gavel mot torget kan balkonger
appliceras i gynnsamt solldge.

Planbestammelse reglerar att den sldant som blir kvartersmark
bakom bade flerbostadshusen och radhusen ska vara planterad
med trdd och markvegetation. Det bor efterstrdvas att slanten
planteras med den typ av vegetation som véxer dér naturligt.

Flerbostadshus

Det langa flerbostadshuset mot Tyska Bottens vag foljer gatans
lutning och lite krokta form men har en sammanhéllen taklinje.
Mot Tyska Bottens vdg dr huset uppdelat i tydliga delvolymer
genom sidoforskjutningar och indragna 6vre vaningsplan. Varje
sadan delvolym ges en egen fargsattning som gar igen mot gards-
sidan. Aven mot garden har huset indragna och utskjutande delar
som tillsammans med fargsattningen skapar variation och sma
rumsbildningar.

Det mindre huset mot Mélarblick har samma formsprak med
sidoforskjutning och indraget 6vre vaningsplan mot torget. Bada
husen ges en markerad sockelvaning i avvikande material och
kulor, exempelvis ljust klinker och trd, som haller samman kvar-
teret. Sockelvaningen lyfter &ven upp den forsta bostadsvaningen
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for goda boendekvaliteter utan insyn. Entréer mot gatorna ar
uppglasade och tydligt markerade med avvikande material och pa
det langa huset skjuter entréerna ut fran fasaden. Balkonger &r
placerade mot gard och gavlar.

Kring torget utformas sockelvaningen med entréer till
kommersiella lokaler i bottenvaningen. Sockelvaningen kring
torget bor utféras med stora glaspartier for att skapa visuell
kontakt mellan de kommersiella verksamheterna och torget.

n
O BE

Fasad mot Tyska Bottens vdg (mot nordost). Nedtonat till vinster syns det mindre flerbostadshuset.

(Arkitekter Engstrand & Speek)

Fasad sader

Fasad mot gdrd (mot sydvdst). Gatusidans tydliga indelning i volymer syns dven pd gdrdssidan.

B : il 1]
Fasad mot befintliga radhus Fasad mot Mdlarblick och det
pd Madlarblick (mot sydvidst). foéreslagna torget (mot sydost).

Forgardsmarken planteras i sa stor utstracknings som majligt, om
mojligt med trad. Dels for att fordréja dagvatten, dels for att félja
det bebyggelsemonster som finns i ndromradet.

Radhus

Radhusen f6ljer liksom flerbostadshuset gatans lutning. De an-
passas sa langt majligt till befintliga marknivaer. Husens for-
skjutningar i hojdled kommer att studeras vidare infér planens
granskningsskede. Taken utformas som pulpettak med takfall mot
gata. Takutformningen regleras med hogsta nockh6jd och minsta
taklutning dar eventuella frontespiser undantas kravet pa taklut-
ning. Radhusen foreslas ges en varierad fargsattning, som tillsam-
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mans med sido- och hojdférskjutningar av husen bidrar till ett
varierat uttryck. Mot gatan utformas radhusen med ett bursprak
som stracker sig 6ver de tva nedre vaningsplanen. Bursprakens
omfattning regleras av planbestammelse. Fonstersektioner mot
gata har olika h6jd och form samt franska balkonger.

=

[ |

i
1

Principutformning av radhusens fasader mot gata respektive mot gdrd.
(Andersson Arfwedson Arkitekter)

L]

[ ]

De gemensamma parkeringsytorna ramas in av sma planteringar,
mot gatan i form av védxtbaddar fér hantering av dagvatten samt
mot den gemensamma gangvégen av terrasserade stodmurar med
planteringar.

Torg och parkstrak

Torget utformas som en plan och till storsta delen hardgjord yta.
Nivaskillnader mot gatorna tas upp med trappsteg sa att torget
kan angoras utmed hela korsningen. Befintlig sdrskilt véardefull
tall bevaras i den man det &r mojligt. Torgets utformning med
markhdjder och planteringar kommer att studeras vidare infor
planens granskningsskede.

I parkstraket foreslas nyplantering av tall och 16vtrad som ersatt-
ning for en del befintliga trdd. Nyplanteringar ska bidra till att det
ekologiska spridningssambandet bibehalls.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébe-
domning behover goras.
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Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget berér
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vasent-
lig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo och rekreation

Planforslaget innebér att andelen naturmark minskar. De delar av
foreslagen kvartersmark som utgor ekologiska spridningskorri-
dorer mot radhusen i Mdlarblick bevaras till delar som naturmark.
Den naturmark som paverkas av exploateringen kommer till vissa
delar aterplanteras. Parkstraket kring trappan ger mojlighet for
det ekologiska spridningssambandet att bevaras. Av de atta
sarskilt vardefulla tallarna inom planomradet kommer tre att
kunna bevaras — en i parkstraket och tva inom kvartersmark vilka
skyddas mot fédllning genom planbestimmelse (n1). Tre tallar
kommer att féllas pa grund av daligt skick, en félls pa grund av
foreslagna radhus och en som ér placerad inom foreslaget torg
klarar troligen inte den narliggande exploateringen.

Skogsomradets ldge utmed Tyska Bottens vdg och den bitvis
branta terrdngen gor att det rekreativa vardet beddms som be-
gransat.

Gronkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras
olika atgéarder for att stodja ekologiska och rekreativa varden i
omradet vister om Gubbkarrsvigen. Atgirderna hanteras gemen-
samt for de omraden som pekats ut for mojlig ny bebyggelse en-
ligt Program for vastra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829).
Medel om 16-22 miljoner kronor for detta har avsatts av exploa-
teringsnamnen. Vid Malarens strand utreds mojligheten for upp-
rustning av den befintliga gangvéagen. For att underlétta rorelser
for gangtrafikanter i omradet samt tydliggora kopplingen mellan
Judarskogen och Malaren utreds en forldngning av
Semestervagens gangstrak for att knyta samman Tyska Bottens
vig och Gubbkérrsvigen. Aven mojligheten att skapa en ny
gangvag in i Judarskogen i Semestervagens forlangning utreds.
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I anslutning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att
anldgga en eller flera groddjursdammar. Ldngs Semestervdagen
utreds dven mojligheten att dterskapa en drdanerad vatmark som
ett led i att stdrka den ekologiskt viktiga kopplingen mellan
Judarskogen och Malaren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med hansyn till
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnor-
merna for vatten ar det viktigt att planens genomférande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller férore-
nande d@mnen inte tillférs Malaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och renas till viss del inom fastigheten in-
nan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Tyska Bottens vdg. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Bromma reningsverk for att sedan slappas ut i Saltsjon via kul-
vert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial foéro-
rena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Nockebyhov har en blandad bebyggelsestruktur med friliggande
smahus, radhus och flerbostadshus. Narmast planomradet domi-
nerar radhus och flerbostadshus. Foreslagna radhus é&r i liknande
skala som befintliga angransande radhus pa Ferievdgen och
Malarblick. Foreslaget flerbostadshus utmed Tyska Bottens vag
ar en till tva vaningar hogre dn ndarmast motstaende flerbostads-
hus. Skalan hélls dock nere genom att huset utfors med indrag
som ger ett lagre vaningstal narmast gatan.

Stadsbilden kommer att paverkas genom att den idag obebyggda
skogsslanten bebyggs. Karaktaren pa Tyska Bottens vag forand-
ras da gatan far dubbelsidig bebyggelse, ndgot som, férutom det
allmdnna bostadsbehovet, kan motiveras av att Tyska Bottens vag
ar nagot av huvudgata i Nockebyhov. Den sluttande terrdngen
med inslag av vegetation kommer fortsatt kunna avldsas genom
de 4-5 6ppningarna mellan husen. Tradridan narmast Malarblick
och Ferievdagen kommer dock att minska kraftigt i omfattning
dven om enstaka trdd skyddas och den kvarvarande slédnten till
viss del avses aterplanteras.
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Motet Tyska Bottens vdg och Dalgangen/Maélarblick forstéarks
med den nya flerbostadsbebyggelsen. I en central plats i
Nockebyhov skapas ocksa en mindre torgbildning med mdjlighet
till moten och service. Det indragna hornet foljer upp motsvaran-
de tema pa motsatta sida av Tyska Bottens vag. Platsen annonse-
ras dven genom att det nya huset dr fem vaningar narmast torget.

Stoérningar och risker

Buller

Enligt utférd bullerutredning 6verstiger inte den ekvivalenta
nivan vid fasad 55 dBA for flerbostadshusen. Det innebar att
bostader kan uppforas inom planomradet utan sérskilda atgarder.
Pa hela garden blir den ekvivalenta nivan ldgre dn 50 dBA och
den maximala nivan ldgre &n 70 dBA, detta pa grund av att
foreslagna hus fungerar bullerddmpande for buller fran Tyska
Bottens vdg och Drottningholmsvagen. Det innebér att inga
sarskilda atgarder behovs pa balkonger eller uteplatser. Likasa
kan en gemensam uteplats anordnas pa garden.

\\ - h / /.
Utdrag ur bullerutredning. Av bilden framgdr ekvivalenta bullernivder for de
mest bullerutsatta fasaderna pa flerbostadshusen.

Nagon sarskild bullerutredning har inte gjorts fér radhusen da
bullernivaerna minskar langre vésterut samt att radhusens
planlosningar kan utféras med sa kallad tyst sida.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudie visar att de nya radhusen kan ge upphov till skuggor pa
befintliga flerbostadshus norr om Tyska Bottens vag sena
eftermiddag var och host. Befintliga flerbostadshus utmed Tyska
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Bottens vag skuggas idag av traden inom planomradet. Tradens
hojd uppskattas motsvara tre till fem vaningar vilket innebar att
befintliga flerbostadhus mittemot de nya radhusen redan skuggas
vid dessa tidpunkter.

Hést- och Midsommar
vardagjamning

09:00

15:00

18:00

Solstudie for radhusen vid vdr- och héstdagjdmning samt vid sommarsolstdnd.

En solstudie for flerbostadshusen visar att gardsfasaderna pa det
langa flerbostadshuset nas av direkt solljus fran lunchtid till tidig
kvéll under hogsommaren. Stora delar av gardsfasaden nas av sol
vid lunchtid &ven var och host. De mindre huset vid Malarblick
har minst en solbelyst fasad fran morgon till tidig kvall under
hogsommaren. Antal trdd i slanten och hojden pa dessa kan dock
paverka solinfallet i kvarteret.
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Solstudie for flerbostadshusen vid vdr- och hostdagjdmning samt vid
sommarsolstdnd.

Flerbostadshus utmed Tyska Bottens vdg skuggas redan idag av
traden inom planomradet. Planforslaget innebdr att befintliga
flerbostadhus ndrmast Dalgangen eftermiddagar under var och
host kommer utséttas for ndgot mer skugga an i dag.

Befintliga radhus pa Malarblick skuggas av de nya flerbostads-
husen endast tidiga sommarmorgnar. Fore kl sju sommarmorgnar
skuggas den nedre garagevaningen pa nagra radhus av det mindre
flerbostadshuset, 6vriga garagevaningar skuggas till stor del av
befintliga trad.
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Barnkonsekvenser

Det &r ej ndrmare utrett hur stor utstrackning skogsslanten an-
vdnds av barn. Det allmdnna intrycket dr emellertid att den smala
skogsklddda sluttningen inte nyttjas i nagon storre grad av barn.
Att omradet tas i ansprak bedoms inte medféra nagra sarskilda
negativa konsekvenser for barn da det fortsatt finns mojlighet till
naturlek i ndromradet.

Den nya bebyggelsen kan bidra till att starka tryggheten utmed
Tyska Bottens vdg och gangstraket som korsar planomradet.
Végen far i samband med exploateringen gangbana dven pa den
sydvastra sidan vilket dkar trafiksakerheten.

Tillgangen till férskolor och skolor i ndromradet dr begransat
vilket kan begrdnsa mdjligheten att ga i skola i naromradet for de
eventuella barn som flyttar till de nya husen. Skolférvaltningen ar
informerad om bostadsplanerna for vdstra delen av Nockebyhov.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2017

Granskning 3:e kvartalet 2017

Antagande 4:e kvartalet 2017 — 1:a kv 2018
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pa allméan plats (gatumark) samt atgarder for
gronkompensation for ianspraktagen parkmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Fastighetsbildning utfér av Lantméterimyndigheten efter ansékan
av fastighetsdgaren. Fastighetsbildning &r en forutsattning for att
bygglov ska kunna ges. Fastighetsdgaren ansoker om och
bekostar fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Smaa
AB samt mellan stadsbyggnadskontoret och Lindbdcks Boende
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas mel-
lan Stockholm stad och byggherrarna. Avtalet reglerar dverlatelse
av marken och andra fragor som géller genomforandet av detalj-
planen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5341A upphor att
gélla inom de delar som denna detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Nockebyhov 2:22 som
dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggor markanvandning for
bostader med lokaler i delar av bottenvaning samt elnétstation
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges park
och torg.

Den mark som tas i ansprak/planldggs ar planlagd som parkmark
och gatumark idag.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder, teknisk anldggning) ska
utgora flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning
fran Nockebyhov 2:22.

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Ratten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsratt.

Markreservat for gemensamma parkeringsytor for radhusen har
avsatts (g1). I gemensamhetsanldggningen avses alla
radhusfastigheter inga forutom de fem som har parkering pa egen
tomt.

Markreservat fér gemensam gangvag bakom radhustomterna
samt anslutande naturomrade inom kvartersmark har avsatts (g2).
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I gemensamhetsanldggningen avses alla nya radhusfastigheter
inga.

Markreservat for gemensam gangvag till flerbostadshusets gard
respektive gangvidg bakom radhustomter har avsatts (g3) for
radhusfastigheternas rétt till gang 6ver kvartersmark till allmén
gata. Gangvagen ligger inom flerbostadshusets tdnkta fastighet.
Raitten kan sdkras genom inrédttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Flytt av allmédnna ledningar till f6ljd av exploateringen an-
svarar och bekostas av byggherren, tillsammans med lednings-
dgande bolag. Byggherren ansoker om anslutning till kommunala
och andra ledningsnit.

Flytt av och uppforande av ny elndtstation bekostas delvis av
staden och delvis av de ledningsdgande bolaget.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder soks av staden och bekostas av
byggherrarna.

Groénkompensation

Gronkompensation utreds och planeras i form av olika ekologiska
och rekreativa atgérder i nirliggande parkmark. Atgirderna be-
kostas och utfors av staden.

Tekniska fragor

Skydd av trad

Tréad betecknade med n1, som innebér forbud mot fallning, ska
skyddas med fysiska skydd innan nagot arbete paborjas pa plat-
sen. Stor forsiktighet ska iakttas om schakt och sprangning maste
utforas inom en radie av tio meter fran traden. Tradkunnig ska
kontaktas om storre rotter patraffas vid schaktarbeten. Skyddade
trad ska kontrolleras av tradkunnig under byggtiden for att for-
hindra eventuella skador.
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Aterplantering av trdd och buskar inom naturomrade pé
kvartersmark (planbestammelse vegetation) ska goras i samrad
med tradexpertis for att sdkerstélla att en tradrida for insynsskydd
sa snabbt som mojligt kan etableras mellan befintlig bebyggelse
pa Mailarblick/Ferievagen och ny bebyggelse.

Vatten och avilopp
Planomradet kan anslutas till vatten- och avloppsledningar i
Tyska Bottens vag.

Dagvatten

Langs Tyska Bottens vdg finns idag en kombinerad ledning for
dag- och spillvatten. Inriktningen &r att denna ledning ska bytas
ut till ett separat system for dagvatten respektive spillvatten i
samband med ombyggand av gatan.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i naromradet. En fjarrvarmeledning
passerar genom omrade som planldggs som torg.

EllTele
Befintlig elndtsstation séder om Tyska Bottens vég ersitts av en
ny med storre kapacitet pa vdagens norra sida.

Ledningar for el, tele och opto kan beroras av upprustning inom
parkmark.

Elledningar utmed Tyska Bottens vdg och Malarblick, samt led-
ning som forsorjer befintlig bebyggelse pa Malarblick, berors av
foreslagen byggritt for flerbostadshus. Den elledning som korsar
planomradet foreslas flyttas till foreslaget u-omrade och 6vriga
ledningar flyttas ut i gatumark.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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