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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ar beldget i Nockebyhov ca tva km fran
Brommaplan. Det &r utpekat for mojlig flerbostadshusbebyggelse
enligt ett program for véstra delen av Nockebyhov, vilket
godkindes av stadsbyggnadsnimnden 2013. Nockebyhov har
jamfort med Brommas traditionella tradgérdsstdder en betydlig
mer blandad bebyggelsestruktur med ett relativt stort inslag av
flerbostadshus.

Planen syftar till att mojliggora ca 90 ldgenheter i fyra lamellhus
vid Gubbkérrsvigen. Gubbkérrsvigens trottoarer breddas och
forgdrdsmark bildas pd vigens véstra sida framfor de nya husen.
Husens hojd ar huvudsakligen 4-5 vaningar mot Gubbkarrsviagen.
Genom takens utformning dr takfotshdjden mellan tva och sex
meter ldgre mot gardssidan och befintlig bebyggelse d4n mot
Gubbkérrsvigen. Narmaste avstdnd fran flerbostadshus till
befintlig villa &r 24 meter. Ett LSS-boende (Lagen om sérskilt
stdd) kan inrymmas 1 bottenvaningen i en ny byggnad ldngs
Semesterviagen pa tidigare planlagd mark avsedd for bostdder. En
kulturhistoriskt intressant f d panncentral bevaras och tillats for
en eller tva bostdder. Parkering planeras i huvudsak i garage.
Befintliga busshéllplatser vid Gubbkérrsvdgen och Téltgatan
flyttas for att f plats med nytt hus och av bullerskél. Ett nytt
héllplatslage mojliggoras norr om Semestervigen. En elnidtstation
kan placeras i planomradets sodra del.

Foreslagen bebyggelse sker 1 huvudsak pa naturmark av
begrinsad rekreativ betydelse. Gronkompensation planeras pa
olika sitt stodja ekologiska och rekreativa virden inom omradet
mellan

Gubbkirrsvigen och Milaren. Nybyggnadsprojektet har sarskild
inriktning pa ett energisnélt byggande. Byggherre ar
Familjebostidder. Planforslaget ingér 1 stadens malsittning att
mdjliggora 40 000 nya bostdder till 2020.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Samrad 4:e kvartalet 2016 — 1:a kvartalet 2017
Granskning 3:e kvartalet 2017
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Antagande 4:e kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning, Kv Oldmdstaren & Ordenskapitlet —
Nockebyhov (Structor, 2016-02-25)

— PM — Undersékning av mark utanfor befintlig Panncentral -
Familjebostdder (Structor, 2016-01-28)

— Miljéinventering — Familjebostdder AB. Panncentralen Kv.
Oldmdstaren, Bromma (Structor, 2016-01-11)

— Antikvarisk forundersékning, Oldmdstaren 19 Panncentral
och tvdttstuga (Wilund Arkitekter & Antikvarier,
2016-09-27)

— Trddbesiktning vid Ordenskapitlet, Bromma (Svartsjo
tradkonsult, 2016-07-18)

— Dagvattenutredning Oldmdstaren Nockebyhov (Bjerking,
2016-09-28)

Ovrigt underlag

— Program for vistra delen av Nockebyhov, dnr 2011-05829
(godkdint av stadsbyggnadsndimnden 2013-03-07)

— Trafikutredning Vistra Nockebyhov (Tyréns, 2014-04-24)

— Paverkan pd ekologiska virden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov (Friman Ekologikonsult och Conec, 2014-03-25)

— Nockebyhov, Landskaps-PM (Tengbom, forhandskopia 2014-
04-24)

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Lundevall, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret, med konsultmedverkan av Lisette
Calleberg, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att uppfora flerbostadshus med ca 90
lagenheter inklusive ett LSS-boende (Lagen om sérskilt stod)
med sex ldgenheter. Planen syftar dven till att bevara en f.d.
panncentral som inreds med en till tva ldgenheter. Forslaget
innebdr att mark avsedd for park och bostidder planldggs som
kvartersmark for bostadsdndamal med mojlighet till
kommersiella lokaler i delar av gatuplan. Avsikten &r att bygga
energisndla hus med parkering 1 huvudsak i1 garage. Planforslaget
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mojliggor dven for en ny elnétstation. Fastigheten Ordenskapitlet
10 ar utpekat som miljospetsomrdde men ambitionen &r att
tillimpa miljokraven inom hela planomradet.

Lagenheterna fordelas pa tre lamellhus utmed Gubbkarrsvigen
samt ett gardshus vid Semestervigen inom Ordenskapitlet 10.
Husen dr 1 huvudsak 4-5 véningar mot gatan och genom takets
utformning en vining ldgre mot gérdssidan och den befintliga
bebyggelsen. Alla hus har entréer mot Gubbkérrsviagen.
Avstandet till ndrmaste tva villor dr 24-25 meter.

I planen bekréftas Téltgatans gatustrackning som nérmast
Gubbkérrsvégen dr anlagd inom parkmark. Gubbkérrsvéigens
gangbana breddas pa byggnadssidan. Norr om Semestervéigen
breddas vigomrédet for att rymma ny busshéllplats. Den kan
ersétta befintlig busshéllplats vid Téltgatans mynning som inte
kan ligga kvar med foreslagen bebyggelse. Semestervigens (i
praktiken en gdngvig) strickning justeras d&ven med ett par meter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet dr beldget utmed Gubbkarrsvigens sydvistra sida
norr om Semestervégen till strax séder om Fritidsvégen.
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Oversikt med fasfighe_tsg;ﬂdnser. Planomrédet markerat med streckad svart
linje och ljusbla yta.

I vister angrinsar planomradet till Nockebyhovskolan och
befintlig bostdder. P4 andra sidan Gubbkérrsvigen tar
Judarskogen vid och norr om Semestervégen ligger ett natur- och
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koloniomrade. Omradet utgdrs av fastigheterna Ordenskapitlet
10, del av Oldmastaren 19 och del av Akeshov 1:1. Planomradet
ar ca 0,9 ha.

Markégare ar Stockholms stad. AB Familjebostdder har tomtratt
pa fastigheten Oldmaéstaren 19. AB Familjebostdder dr byggherre
inom samtliga fastigheter i planomradet.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet i stadsdelen Nockebyhov ér beldget drygt tva
kilometer fran Brommaplan — en i 6versiktsplanen utpekad
tyngdpunkt. Avstandet till tunnelbanestationen vid Angbyplan ér
ca 1 200 meter. En kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov
stodjer tyngdpunkten Brommaplan. Bebyggelsen stddjer dven det
langsiktiga malet att skapa mingsidiga stadsmiljéer med en
blandning av boende, parker, verksamheter och ett 6kat underlag
for den lokala servicen. Naturreservatet Judarn och stranden vid
Mailaren med Gubbkérrsskogen ligger i ndiromradet och lyfts i
Oversiktsplanen 2010 fram som omraden och samband inom den
regionala gronstrukturen.

Program for Vastra Nockebyhov

Omradet ar utpekat for mojlig ny bebyggelse i Program for vistra
delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godként av
Stadsbyggnadsnamnden 2013-03-07. I programmet redovisades
for aktuellt planomrade fyra flerbostadshus 1 fyra véningar pa
omse sidor om Semestervigen respektive Fritidsvagen. For att
skydda en viktig spridningskorridor har bebyggelse norr om
Semestervigen utgatt som utgdngspunkt for foreliggande
planarbete. Istéllet foreslds utvidgad bebyggelse soder om
Semesterviagen respektive pa dmse sidor av mynningen av
Téltgatan. Planarbete pagar enl. programmet, dven for
Nockebyhov 1:1 vid Tyska Bottens vag/Freivigen och
Nockebyhov 2:22 vid Tyska Bottens vig/Milarblick.

Detaljplan

Planomradet omfattas av fyra olika stadsplaner. For
Ordenskapitlet 10 géller detaljplan P1 6522, som anger ¢j
genomforda bostidder och park. For berord del av Oldméistaren 19
giller Pl 3755 som anger virmeanldggning/mindre industri och
bostadskvartersmark som inte far bebyggas. For berdrda delar av
Akeshov 1:1 giller P1 3662 som anger park. Planomradet berdr
dven PI 2175 som anger gatumark och campingomrade.
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Natura 2000-omrade
Planomradet ligger i anslutning till naturreservatet Judarskogen
som dven ir ett Natura 2000-omrade.

Kommunala beslut i 6vrigt
Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga 40 000
bostéder till 2020.

Markanvisning och miljéspetsomrade

For planomrédet finns en markanvisning, beslutad av
exploateringsndmnden 2015-01-29. Den anger nybyggnation av
flerbostadshus i fyra vaningar med totalt ca 90 lagenheter, varav
ca 30 lagenheter pd Ordenskapitlet 10. Markanvisningsavtal dr
traffat med AB Familjebostidder. Ligenheterna avses uppforas
med hyresritt. Marken uppldts med tomtrétt.

Exploateringsndmnden har dven beslutat att del av aktuellt
planomrade — Ordenskapitlet 10 — ska vara ett miljospetsomrade
med sérskilt fokus pa energi och klimatpaverkan.

Forutsattningar

Befolkning och antal bostader

Befolkningsantalet i Nockebyhov har sedan 50-talet varit
patagligt konstant. Ar 1954 bodde 2 814 personer i stadsdelen
jamfort med 2 802 &r 2015. Genom aren har antalet boende
endast skiftat med 200-400 personer. Andelen bostader i
flerbostadshus uppgar till tva tredjedelar . Bostadsritterna har
genom frimst omvandling av hyresritter kat frdn en procent
1990 till 35 procent 2014.

Natur

Mark och vegetation

Omréadet norr om Téltgatan ligger i en dalgang och bestér av ett
uttorkat 16vkérr. Vattnet leds bort via dagvattenledningar. 1
sluttningen vid Téltgatan vixer en lite storre ek och bok.
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Norr om Tiéltgatan finns en storre ek. '
Soder om Téltgatan utgdrs planomradet till storsta del av ett
barrskogsomrade med gran och tall med inslag av 1ovtrad.

Marken sluttar t nordost. En liten stig gér genom omrédet till en
busshallplats.

Vy éver den mellersta dee av planomrddet, sluttningen mellan Fritidsvigen
och Tidltgatan.
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Vy éver den sédra delen av planomrddet, soder om Fritidsvigen.

Djur- och naturvarden

Den del av planomrédet som ligger inom det torrlagda kérret vid
Semestervagen tangerar en viktig spridningskorridor
(vatmarkssamband) mellan Judarskogen och Mélarens
strandomrade. D4 kérret ar torrlagt har det troligen ingen
betydelse for groddjur, men kan vara ett viktigt strak for
smafaglar. Spridningskorridoren ligger i huvudsak norr om
planomrédet. Spridningskoridoren var en orsak till att en
huskropp som placerats hér i programmet for Nockebyhov (dnr
2011-05829) utgick och istdllet placerades inom foreliggande
planomréde i samband med planens start-PM. Enligt utford
tridbesiktning bedoms eken vid Fritidsvigen ha ett hogt
bevarandevérde pa grund av dess alder och goda kondition. Inom
planomrddet finns dven ett par blodlénnar.
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Utdrag ur utredning om pdaverkan pd ekologzska vérden. Rastrerade omrdden
dr omrdden ddr det dr sdrskilt viktigt att sambanden bevaras och ytor med
siffror dr foreslagna utbyggnadsomrdden enligt planprogram. Planforslaget
berér den sodra delen av omrdde 3 och hela omrdde 4.

Planomradets sddra del beror en spridningskorridor med barrskog
som stricker sig frdn Gubbkérrsvdgen 1 riktning mot Tyska
Bottens védg. Korridoren bedoms enligt den 6versiktliga
ekologiska utredningen tala viss exploatering utan att sambandet
paverkas alltfor negativt. Utmed Gubbkérrsvéigen har groddjur
patréffats pd flera platser. Sannolikt sdker groddjuren foda och
overvintrar 1 skogsbackarna kring Fritidsvigen. Hénsyn till
groddjur bor tas och de tallar som véxer utmed Fritidsvdgen
beddoms som viktigast att bevara.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till naturomraden. P& andra sidan
Gubbkaérrsvégen finns Judarskogens naturreservat med sjon
Judarn. Inom 200-300 meter nds Gubbkarrsskogen och
strandpromenad utmed Malaren. I samband med den utveckling
som pégar eller planeras inom Nockebyhov planeras upprustning
av Semestervdgens gangstrak.

Omkring 100 meter norr om planomradet ligger en fotbollsplan
och ett kolonitradgérdsomrade.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Norr om Téltgatan bestar marken av organiska jordarter.
Markforhallanden soder om Téltgatan utgors vixelvis av mordn
och berg 1 dagen.

Planomradet berdrs av ledningar for fjarrvarme, vatten,
spillvatten och el.

Nockebyhovs Il
[servicehus I

p

Nockebyhovs- .
skolan

Byggnadsgeologisk karta 6ver planomradet. Gul ner lera, brun anger
organisk jordart/vatmark, bld anger mordn och rétt anger berg.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundirskyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Fiskarfjdrden (SE657865-161900).
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) september 2016
har Mélaren-Fiskarfjarden god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. God kemisk status skulle ha uppnatts
2015.

Dagvatten
De geologiska forutséttningarna innebar att endast mindre
volymer dagvatten kan infiltreras lokalt. Dagvatten fran
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planomrédet avrinner idag dels via kombinerade ledningar till
Bromma reningsverk, dels via ytavrinning till gronytor inom
Judarskogens naturreservat. Dagvatten fran omkringliggande
hdjder med tillrinning mot planomradet fangas upp av vigdiken
forutom i sdder dér tillrinning sker direkt mot planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Pé fastigheten Oldmastaren 19 mellan Téltgatan och Fritidsvigen
ligger en fore detta panncentral fran tidigt 1950-tal som tillhor
Nockebyhovs servicehus. Idag anvédnds panncentralen som
tvattstuga och grovsoprum for intilliggande flerbostadshus. I
planomrddets sodra del, soder om Fritidsvdgen, finns en mindre
komplementbyggnad tillhdrande fastigheten Akeshov 1:1. 1
ovrigt finns ingen bebyggelse inom planomrédet.

Under 1950-talet forsta hilft uppfordes en stor del av
bebyggelsen mellan Gubbkirrsvigen och Tyska Bottens vig.
Nérmast angrinsande bebyggelse till planomrédet &r tva villor 1
en grupp av sex pa omse sidor av Fritidsvigen. Nockebyhovs
servicehus med lagre flerbostadshus i form av radhuslikande hus
och loftgangshus, ar beldgna utmed Téltgatan. Arkitekturen foljer
tidens ideal och har en enkel och ansprékslos utformning med
fasader 1 beige puts med vita slitputsade horn och
fonsteromfattningar.

Utmed Gubbkérrsvigen sdder om planomradet finns tva
flerbostadshus i fyra vaningar samt en vindsvaning fardigstéllda
2012.

I anslutning till kv. Ordenskapitlet 10 ligger Nockebyhovskolan.
Skolan for arskurserna F-3 &r ursprungligen uppférd under 1960-
och 70-talen och i en véning.

Angrénsande
villabebyggelse frdn
tidigt 1950-tal pd

Fritidsvigen.
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Y Flerbostadshus fran
2012 utmed

Gubbkdrrsvigen.

Stads- och landskapsbild

Gubbkérrsvigen foljer en dalgang med skogsklddda hojder pd var
sida. Planomradet &r beldget nedanfor ett sddant hojdparti dér
marken sluttar svagt mot nordost. I h6jd med kv Ordenskapitlet
Oppnar sig landskapet i en korsande dalging i Semestervéigens
strackning.

Befintlig bebyggelse dr inplacerad i och anpassad till det
kuperade landskapet, ofta med suterrdngvaningar. Mellan
bebyggelsegrupperna finns sparad natur. Husens placering
varierar med ldngsida respektive gavel mot gata. Likasé finns
variation i placering av entréer. Husen ligger huvudsakligen
indragna fran gata med planterad forgardsmark.

Narmast planomradet dr bebyggelsen i en till tva vaningar och
har en mer 14gmald fargsattning med ljusa putsfasader. Kring de
centrala delarna av Nockebyhov ér husen i tre till fyra vaningar
och hir forekommer fasader dven i1 grona och réda toner.
Takformen ar, med nagot undantag, symmetriska och
asymmetriska sadeltak men med varierande takfall. Pa hojdplatin
1 ndrheten av planomradets sddra del finns fyra vaningar hoga
flerbostadshus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Den aktuella delen av Nockebyhov karaktdriseras av den for
Sverige sa typiska 1950-talsarkitekturen, med ett omsorgsfullt
och kvalitetspraglat bostadsbyggande. Omrédet dr av stadsmuseet
utpekat som sérskilt kulturhistoriskt vardefull. Narmast
angransande bostadsbebyggelse, fyra av de sex villorna och
Nockebyhovs servicehus vid Téltgatan med tvvanings
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flerbostadshus, ar gronklassade (storre kulturhistoriskt virde).
Nockebyhovskolan och tvé av villorna ar gulklassade (positiv
betydelse for stadsbilden eller visst kulturhistoriskt virde).

Panncentral

Den fore detta panncentralen dr gronklassad. Byggnaden dr i en
vaning med en suterrdngvaning och har en cirkular tegelskorsten.
Vistra delen av byggnaden bestér av en tvittstuga och
panncentralen dr inrymd i den Ostra delen. Byggnaden é&r ritad av
Nils Sterner.

Enligt utford antikvarisk forundersdkning har panncentralen ett
samhaéllshistoriskt, miljoskapande, arkitekturhistoriskt och
teknikhistoriskt viarde. Byggnaden har en vélbevarad exterior
dven om vissa fordndringar har skett. Det finns vissa skillnader
mellan originalritningarna och befintlig byggnad men det har inte
utretts vad som har blivit utfort och inte. Skorstenen har savil ett
industrihistoriskt virde som ett upplevelsevirde och tillfor
arkitektoniska véarden till byggnaden.

Panncentralens ostra
fasad med sitt
karakteristiska plattak
over kolfickorna. Bild:
Bebyggelseregistret/St
ockholms

B stadsmuseum.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

I direkt anslutning till planomradet ligger Nockebyhovskolan
med drskurs F-3. Inom 2-3 km frén planomradet finns flera
grundskolor upp till 4k 9. Ett flertal minde forskolor finns 1
nidromradet. Det finns behov av att utoka bade antalet
forskoleplatser och skolplatser 1 ndromrédet.

Sjukvard
Vérdcentral finns vid Brommaplan ca 2 km frn planomradet.
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Kommersiell service

Omkring 2 km 6ster om planomréadet ligger Brommaplan med
handel och annan kommersiell service samt tunnelbana och
bussterminal. Omkring 3 km norrut ligger Blackebergs torg. Viss
service finns dven vid Islandstorget ca 2 km norr om omradet. En
matbutik m.m. finns i nirheten av Nockebybron 600-700 meter
frdn planomradet. En restaurang finns dven i korsningen
Dalgéngen/Tyska Bottens vég.

Gator och trafik

Gatunat

Gubbkérrsvégen dr en uppsamlingsgata som forbinder
Nockebyhov med Drottningholmsvéagen och Nockeby i s6der
respektive Sddra Angby och Blackeberg i norr. Gatan har géng-
och cykelvig narmast Judarskogen och en smal trottoar pa
motsatt sida. De mindre anslutande gatorna — Téltgatan och
Fritidsviagen — 4r smala med trottoar pa ena sidan. Semestervigen
ar trots namnet en grusad gdngvig.

Det finns planer pa upprustning av Gubbkérrsvdgen som bland
annat omfattar breddning av trottoar och flytt av busshéllplats.

Biltrafik

Forbi planomradet dr hastigheten pa Gubbkarrsvigen begrinsad
till 50 km/h men fore och efter planomradet géller 30 km/h. Pa
tvirgatorna &r tillaten hastighet 30 km/h. Parkering sker pa gatan
langs Fritidsvigen och Taltgatan samt pa en parkeringsyta vid
Taltgatan intill den f d panncentralen. For villorna vid
Fritidsvdagen sker parkering huvudsakligen inom tomtmark.

Bostadsfastigheten Oldmaéstaren 16 (villa) och panncentralen
delar idag infart som breder ut sig pa var sida om
fastighetsgransen mellan Oldméstaren 16 och 19.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker ldngs gatorna pé trottoarer med varierande bredd.
Det forekommer dven gangvigar inom kvartersmark mellan
bebyggelse som anvénds av allménheten, bl a mellan
Nockebyhovskolan och bebyggelsen ldngs Tadltgatan som sedan
gér over fastigheten Ordenskapitlet 10 (del av planomradet).
Taltgatan och Fritidsvdgen forbinds via en smal hardgjord
géngbana som loper intill den f d panncentralen. I skogen bakom
villorna vid Fritidsviagens sddra sida och ner mot Judarskogen
finns en stig inom parkmark. Ett dvergdngsstille dver
Gubbkirrsvégen till Judarn ar placerat i h6jd med Semestervigen
(gangbana) som passerar Nockebyhovskolan. I Fritidsvdgens
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forlangning sydviast om Tyska Bottens vdg, finns en stentrappa
som leder vidare ner mot Gubbkérrskogen och Milaren.

Gubbkérrsvigen utgdr ett huvudstrék i stadens cykelplan med
dubbelriktad kombinerad gdng- och cykelvdg ndrmast
Judarskogen. P4 ovriga gator sker cykling i blandtrafik.

camping
Judarskogen Ryssm
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Bilden visar huvudstrdk enligt stadens éykelplan i rott. Planomrddet markerat
som morkgrd yta.

Kollektivtrafik

Nirmsta tunnelbanestation, Angbyplan, ligger drygt 1 km frén
planomréadet. Gubbkarrsvigen och Téltgatan trafikeras av
busslinje 127 som gar mellan Nockebehov och Brommaplan och
som under vardagarna gar med halvtimmestrafik, under
rusningstid varje kvart och under helger med timmes- och
halvtimmestrafik. SL anser att trafikeringen med buss pé den ca
5,5 meter smala Téltgatan, som &ven tillater enkelsidig parkering,
av framkomlighetsskaél inte uppfyller god trafikstandard. Som en
del av fornyelsen vid Gubbkarrsvigen maojliggors att de tva
hallplatserna 1 hornan Taltgatan/Gubbkirsviagen (Taltgatans norra
sida respektive Gubbkérrsviagens vistra sida) flyttas till
Gubbkirrsvigen drygt 80 meter langre norrut, till ett nytt ldge
utmed Gubbkirrsvigen, intill Semestervégen. I en detaljplan for
Nockebyhov 1:1 (dnr 2012-18914) vid Tyska Bottens védg och
Ferievdgen (godkédnd av stadsbyggnadsndmnden men i november
2016 dnnu ej laga kraftvunnen) finns mojlighet att anldgga en
busshallplats vid Tyska Bottens véigs norra del alternativt att
bussarna kor Ferievdgen och Tyska Bottens vig forbi
koloniomrédet fram till nuvarande vandplan. Om
busshéllplatserna vid hérnan Taltgatan/Gubbkérrsvédgen skulle
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ligga kvar behdver planerad yta for bostadshus intill befintlig
busshallplats minskas med drygt hélften pa grund av utrymmes-
och bullerskél. Det finns dven tillgadng till busslinjer mot
Brommaplan och Ekerd pd Drottningholmsvégen som nés inom 1
km fran planomradet. Nockebybanans vistra dndhallplats
Nockeby ligger lite drygt 1 km fran planomrédet.

Storningar och risker

Oversvamning

Enligt ldnsstyrelsens oversiktliga 6versvimningskartering
riskerar fastigheten Ordenskapitlet 10, beldgen soder om
Semestervagen, att dversvimmas upp till 0,7 meter vid skyfall.

Fororenad mark

Enligt utférd markundersdkning for mark runt panncentralen ér
fororeningsnivan under/i nivd med riktvérde for
bostadsanvéndning alternativt under riktvirdet for
kontor/industrimark. I nigra prov forekommer nagot férhdjda
haltnivaer av alifater (kolvéten). I en provpunkt 6verskrids
riktvirdet for kontor/industrimark for alifater. Patraffade
fororeningar bedoms utgoras av dldre delvis nedbruten olja med
lokal/slumpmassig forekomst. Resultatet fran undersékningen
visar att fororeningsgraden &r 14g och omhéndertagande av
massor beddms kunna goras 1 samband med exploatering av
omrddet. Om inga markarbeten utfors utanfér panncentralen
beddms inga saneringsatgirder vara nodvindiga.

[ 6vrigt finns inga kénda uppgifter om féroreningar inom eller 1
néra anslutning till planomradet.

Foéroreningar i byggnad

En miljéinventering har utforts for panncentralen. I byggnaden
forekommer miljofarligt avfall och miljostorande &mnen som
skall omhéndertas vid ombyggnad och renovering eller eventuell
rivning. De miljofarliga &mnena finns 1 byggnadsdelar som kan
avldgsnas varfor byggnaden beddms vara sé pass fri fran
miljofarliga &mnen i stomme, golv, viaggar och tak att den &r
mdjlig att anvéinda som bostad.

Luft

Enligt kartliggning av Ostra Sveriges luftvardsforbund &r 2010
ligger halterna av NO; och partiklar (PM10) med god marginal
under miljokvalitetsnormerna (MKN).
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Buller, vibrationer

Enligt stadens bullerkartering dr de ekvivalenta
trafikbullernivderna inom planomradet 45-64 dBA. Vibrationer
kan uppsta fran busshallplatser placerade pa Gubbkarrsvigen och
Taltgatan (hallplatserna avses att flyttas).

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebir att fyra flerbostadshus uppfors med totalt 88
lagenheter varav sex ldgenheter dr avsedda for LSS-boende samt
1-2 lagenheter i panncentralen. Tre av husen placeras utmed
Gubbkirrsvigen med forgdrdsmark. Den fjarde byggnaden
uppfors som ett gardshus i det norra kvarteret (mot
Semestervagen), vinkelstéllt mot gathuset. Vaningshdjden
varierar mellan fyra och fem vaningar mot gata (en sjétte
suterrdngvaning finns 1 hdrnan mot Semestervigen) och mellan
tre och fyra vaningar mot gard. Hojden knyter an till de
forhédllandevis nyuppforda flerbostadhus langre sdderut langs
Gubbkérrsvigen. Den lagre hdjden mot gardarna syftar till att
anpassa skalan till, och begrinsa paverkan for, befintliga
bostadshus. Forgardsmarken anvénds till entrétrappor,
planteringar och cykelparkering.

Samtliga hus har entré mot Gubbkérrsvégen alternativt synlig
entréhall mot gatan. I det mellersta kvarteret medges
kommersiella lokaler 1 bottenvaning narmast Téltagan. Befintlig
panncentral inreds med en till tva bostader. I planomradets sodra
del mdjliggors uppforande av en elnétstation.

Planforslaget medger en byggritt for ny bostadsbebyggelse
exklusive garageplan p4 totalt ca 2 160 m” byggnadsarea (den yta
byggnad upptar pa mark). De nya bostadshusen har en total
bruttoarea pa 7 850 m” exklusive LSS-ligenheterna. Utdver
angiven byggritt far balkonger uppforas med hogst 1,5 meter
djup vilket géller inom hela planomradet, dock €j mot
Gubbkaérrsvégen.

Markomrade for elnétstation dr 53 m* med en tillaten byggritt pa
10 m” byggnadsarea. Nitstationen ska orienteras si att eventuella
storande ljud minimeras for intilliggande bostdder. Byggritt for
ndtstation ar placerad sa att ett avstind om minst fem meter
uppnads till sopkasuner och minst 12,5 till det nya bostadshuset.
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Norra kvarteret

Mellankvarteret

Taltgatan:

_Befintlig
-~ ~panncentral

~

Sodra kvarteret

16 SN e
Lage for

elndtstation

17

2

Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse. (Bjerking/Witte Arkitektstudio).

Norra kvarteret — Ordenskapitlet 10

I det norra kvarteret foreslas ett gathus (A2) med fjorton
lagenheter och ett gardshus (A1) med 23 ldgenheter som byggs
samman i bottenvaning med ett garageplan. Garaget stricker sig
utanfor huskropparna och bildar pd sé sitt en upphdjd gird samt
en utkragande terrassvaning mot Semestervéigen for hus Al.
Husen placeras sé att en platsbildning bildas i kvarterets norra
horn (hornan Semestervigen/Gubbkérrsviagen). Denna yta
fungerar som angoringsplats med infart fran Gubbkirrsvégen.
Husens huvudentréer placeras pd gavlarna mot platsbildningen
men husen har dven varsin entré mot garden. P4 gathusets norra
gavel dr dven garageinfarten placerad. P-plats for rorelsehindrade
sker 1 garaget dér hiss nas till bdda husen. Forgardsmarken for
gathuset varierar med ca 2 och 3,5 meter.
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Gathuset dr fem vaningar hogt mot Gubbkérrsvigen och
huvudsakligen fyra vaningar mot gérd. I den norra hornan finns
en suterrdngvaning som pé grund av topografin ger sex vaningar
och innehéller bl a entré och garageinfart. Gardshuset ar fem
véningar mot Semestervdgen och huvudsakligen tre vaningar mot
gérden.

Hogsta nockhdjd regleras med bestimmelse pa plankartan till
hogst +32,0 meter ovan nollplanet for gathuset och +28,0 meter
for gardshuset. For att begrdnsa hushdjderna mot befintlig
bebyggelse regleras taklutning mot girden. Detta regleras med
bestammelse (f1) pa plankartan. Minst 60 % av takets ldngd
(fasadlangd) ska utféras med minst 49 grader taklutning vilket
ger en takfotsh6jd som for hus A2 &dr sex meter lagre och for hus
Al fem meter ldgre dn tilldten hojd mot gata. Resterande del av
tak mot gard ska ha minst 28 grader lutning vilket innebér en
takfotshojd som for hus A2 dr tre meter ldgre och for hus Al tva
meter lagre an tillaten hdjd mot gata. Varje sddan sektion med 28
grader lutning fir vara hogst fem meter bred.

aiti
gni!

iy \ —
Vy frdan Gubbkdrrsvigen séderut med det norra kvartetet ndrmast i bild.

(Witte Arkitektstudio)
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_ Ost-vistlig sektion genom hus A2 som visar det underbyggda garage
sektionen syns gardsfasad for hus Al. (Witte Arkitektstudio)
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Gardshuset utformas med loftgdng med huvudentrén placerad pa
gavel mot Gubbkarrsvégen. I del av girdshuset avses ett LSS-
boende med sex ldgenheter inrymmas pa forsta vaningsplanet
ovan garaget. LSS-boendet inrymmer dven utrymmen for
gemensamma aktiviteter, gemensam uteplats och
personalutrymmen. Privata uteplatser till LSS-bostdderna
placeras pa den terrass som bildas av garageplanet mot
Semestervagen. Den utkragande terrassvaningen gor att husets
skala tas ner mot Semestervagen.

Parkeringssituationen dr anstrdngd i denna del av Nockebyhov.
Mot denna bakgrund ska enligt markanvisningssavtalet
parkeringen till storsta delen forldggas under husen (i praktiken i
kv Ordenskapitlet). Det underbyggda garaget placeras i en
naturlig svacka vilket gor att den ovanpaliggande girden ligger i
nivd med angrinsande befintliga bostaders markhdjd. Garden
nds, forutom via husens gardsentréer, frén fyra hall. I véster tas
hojdskillnaden upp av sittgradénger i gynnsamt solldge.

Det norra kvarteret omfattas av planbestimmelse (b) om att
fardigt golv 1 kéllar-/garageplan inte &r tilldten under nivan +10,3
pa grund av grundvattennivan.

Mellankvarteret — Oldmastaren 19 och del av Akeshov 1:1

I mellankvarteret uppfors ett hus (B1-B3) som stracker sig utmed
néstan hela kvarterets langd. Den langstrickta volymen ges en
brytning strax norr om mitten sé att den foljer gatans form.
Forgdrdsmarken varierar med 3 till 3,5 meter.

Huset ér fordelat pd tre trapphus med entréer mot gata och
rymmer totalt 39 lagenheter. Huskropp B1 nés éven via en entré
pa gardssidan.

Kvarteret angors via Téltgatan eller Fritidsvidgen. Frin Téltgatan
nds befintlig markparkering som efter anpassning till
planforslaget rymmer sex p-platser inklusive p-plats for
rorelsehindrade (RHP). Avstandet mellan RHP och entré till
huskropp B1 och B2 ir ca 20 meter. Vid gaveln mot Fritidsvigen
anordnas en angdringsplats och RHP. For huskropp B3 ér
avstdndet fran RHP till entrén ca 15 meter. Infarten fran
Fritidsvégen till den f d panncentralen breddas sa att den ligger
helt inom Oldmadstaren 19. Det behdver dock inte férhindra att
infart till villafastigheten Oldmaéstaren 16 fortsatt kan ske via
panncentralens infart.
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Huset varierar i h6jd med en hogre del i mitten. Brytet i fasadens
mitt tillsammans med den varierande hjden minskar upplevelsen
av en enda lang huskropp. Huskropparna nirmast Taltgatan (B1)
respektive Fritidsvdgen (B3) har samma tilldtna nockhojd. Pa
grund av att marken och gatan sluttar mot norr &r huskropp B1
fem vaningar mot Gubbkirrsvigen och huvudsakligen fyra
vaningar mot garden medan huskropp B3 mot Fritidsvégen ar
fyra vaningar mot gatan och huvudsakligen tre vaningar mot
garden och den intilliggande villan. Minsta avstand mellan villan
pa Fritidsvédgen och fasad for huskropp B3 ar som minst 25
meter. Huskroppen 1 mitten (B2) ar enligt forslaget ett
véningsplan hogre men huvudsakligen fyra vaningar mot géarden.
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| | DDDDDDD |
AR AR R A A AT o DDDDDD
)OO O (O
) [ID AT T ] ]| -
) i m O L
o o e L FUTBIT] T L

N

Hlustration av fasad mot Gubbkirrsvigen som visar husets variation i hdjd och anpassning till gatans

lutning. (Witte Arkitektstudio)
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Sektion som visar hdjd och avstand mellan foreslaget hus B3 och befintlig
villa pa Fritidsvigens norra sida. Minsta avstand dr 25 meter. (Witte
Arkitektstudio)
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Liksom for norra kvarteret regleras nockhdjd och taklutning mot
gérden med bestdmmelser pa plankartan. Nockhojden begrénsas
till hogst +32,5 meter ovan nollplanet for huskropp B1 och B3
samt +35,5 meter for huskropp B2. For att begrdnsa hushdjden
mot befintlig bebyggelse regleras taklutning mot garden. Minst
60 % av takets ldngd ska utforas med minst 49 grader taklutning
vilket ger en takfotsh6jd som &r sex meter ldgre én tilldten hojd
mot gata. Resterande del av tak mot gard ska ha minst 28 grader
lutning vilket innebér en takfotsh6jd som ér tre meter légre dn
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tilliten hojd mot gata. Varje sddan sektion med 28 grader lutning
far vara hogst 3,5 meter bred.

Panncentral

Befintlig panncentral omfattas i planforslaget av rivningsforbud,
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Panncentralen foreslés
inredas med hogst tva lagenheter pé varsitt vaningsplan. Blir det
tva bostader fir den ena entré frn det nedre planet med angéring
fran Taltgatan och den andra frén det 6vre planet med angéring
fran Fritidsvagen. Mojligheten att inreda tvé ligenheter utifran
foreslagna skyddsbestimmelser behdver studeras mer infor
planens granskningsskede.

Sodra kvarteret — del av Akeshov 1:1

I det sodra kvarteret foreslés ett hus (B4) i motsvarande hdjd och
utforande som huskropp B3 pd motsatt sida av Fritidsvéigen. Det
innebdr fyra vaningar mot gata och huvudsakligen tre viningar
mot garden. Huset rymmer tolv ldgenheter och har endast en
entré som placeras mot gatan. Huset kan angoras dels via ny
angoringsficka pad Gubbkarrsvigen och via Fritidsvigen dir RHP
kan anordnas vid husets norra gavel. Avstandet mellan RHP och
entré dr ca 13 meter.

Huset omfattas av samma utformningsbestammelser for nockhdjd
och taklutningar som huskropp B3 i mellankvarteret. Minsta
avstdnd mellan fasader for nytt flerbostadshus och befintlig villa
soder om Fritidsvéigen dr 24 meter.

'y

i

i

4% frd Gubbdrrsagen riktning norﬂt med fb’ré;lagén ‘yggelse i det
sodra kvarteret och mellankvarteret. (Witte Arkitektstudio)
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Sektion som visar héjd och avstdnd mellan foreslaget hus B4 och befintligt
villa pa Fritidsvigens sodra sidas. Minsta avstdand dr 24 meter. (Witte
Arkitektstudio)

Vy frdan Fi mé’s;}dgen mot f();feslagna flerbostadshus. 1 ﬁ)‘rgrundén sky&tar .
befintlig villabebyggelse. (Witte Arkitektstudio)

Utevistelse och gardsmiljo

Samtliga lagenheter far enligt forslaget balkong eller uteplats mot
tyst sida eller gard. P4 grund av topografin tas delar av
forgardsmarkerna upp av ramper, plattformar och trappor.

I norra kvarteret dr uteplatserna placerade ovan garageplanet pa
garden och den utkragande delen mot Semestervigen. Den plana
gérdsytan som bildas av garageplanet i det norra kvarteret ar
drygt 900 m” och inklusive sittgradinger knappt 1 500 m?. Har
kan anordnas lekplats, gemensam uteplats och gronska. P4 den
upphdjda delen av garden kan mindre trid planteras. Ovrig del av
kvarteret ldmpar sig vél for plantering av stora trad.

I kvarteret mellan Téltgatan och Fritidsvégen tas nivaskillnaderna
pa gardssidan upp av terrasserande murar, genombrutna av
partier med slént. Murars ho6jd varierar med en till tva meter.
Plankartan har en administrativ bestimmelse (al) om att bygglov
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inte kréavs for stddmurar upp till 1,5 meter pa gardssidan. Pa
gérden anordnas en gemensam uteplats. For bostéder i
panncentralen kan en privat uteplats anordnas pa det befintliga
s.k. stannplanet pa byggnadens sydostra sida och en uteplats pa
nordvistra sidan. Mellan huskropp B3 och ndrmaste villa foreslas
befintlig vegetation forstarkas for att uppna en avskérmande
effekt.

I det sddra kvarteret ordnas en terrassering med gemensam
uteplats. Aven detta kvarter har en administrativ bestimmelse
(al) om att bygglov inte kréavs {for stodmurar upp till 1,5 meter pé
gardssidan. Mark nirmast befintlig villa foreslas fa en naturlik
plantering for att ge viss avskdrmande effekt.

For att varna om utpekat barrskogssamband forses fem tallar pa
bada sidor om Fritidsvigen med planbestimmelse (nl) som anger

att de inte far fillas. Aven eken vid Tiltviigen forses med samma
skydd.

Enligt exploateringsndmndens beslut om miljospetsomrade ska
grona ytor skapas 1 stor utstrackning inom fastigheten
Ordenskapitlet 10. Overallt dir det ir mojligt bor kldttervixter
anvéndas for att uppna grona ytor dven i dvriga delar av
planomradet.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Den f d panncentralen beddmdes i inledningen av planarbetet inte
mojlig att bevara. Utredningar har sedan visat att byggnaden ar 1
sadant skick och inte sd fororenad att den dr mojlig att bevara.
Panncentralen omfattas av skydds- och varsamhetsbestimmelser
pa plankartan vilka dven innefattar rivningsforbud. Skorstenen
beddms inte kunna bevaras av bl.a. kostnadsskil da den &r 1 déligt
skick.

Panncentralen har en sédrpréiglad arkitektur med ett lekfullt
uttryck. Samtliga fasader har en individuell utformning.
Byggnaden ér uppford med stomme 1 gjuten betong, viggar av
lattbetong och yttervaggar i ljus spritputs med vita detaljer och
pulpettak.

Utmaérkande ar det rundade pléttaket over kolfickorna, de stora
fonsterytorna och den asymmetriskt filtindelade fasaden dir de
slatputsade listerna markerar vigglidgen inne 1 byggnaden.
Byggnadens exterior dr mycket kinslig for fordndringar da
byggnaden utifrén ett teknikhistoriskt varde ar
informationsbédrande. Fonster och dorrar, avseende placering och
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utforande bor inte bytas eller dndras. Ett begrénsat tilligg och
andring av fonster kan provas i bygglovsskedet. Byggnadens
materialitet ska inte dndras. Tilldggsisolering eller byte till annan
typ av puts ska inte utforas. Fasadens féltindelning ar starkt
karaktérsskapande.

Interiort har trapphuset 1 tvéttstugedelen och entresolplanet 1
pannhusdelen stora kvaliteter. I pannhusdelen finns ett
glasbetongtak som &r starkt karaktdrsskapande liksom kaklade
viggar i pannhuset, klinkergolv i maskinrummet och kolfickorna.
P4 den 6stra fasaden finns en dorr till askhissen. Aven om
interidren inte omfattas av skydds- eller varsamhetsbestimmelser
bor det efterstrivas att till delar bevara rumsvolymer och ovan
ndmnda interidra detaljer.

Planbestimmelserna innebdr begransningar i nya fonster- och
dorroppningar varfor en eller hogst tvd bostdder kan inredas.
Avstandet mellan panncentralen och det nya bostadshuset dr
mindre dn tio meter varfor nya fonster pa den Ostra fasaden bor
undvikas for att undvika insyn. Det finns storre mojlighet att
bevara panncentralens interidra och exteridra delar om den byggs
om till endast en bostad.

Rekommendationer for norra fasaden

Fasaden &r tydligt indelad i tre sektioner med ett storre
fonsterparti i mitten flankerat av tva fonsterlosa fasadsektioner.
Originalritningen visar en rikare fasadindelning med slatputsade
lister som markerar viagglagen och bjilklag. Skiftningar i putsen
under takfot tyder pd att den kan ha haft det utseendet. Fasaden
har stor kédnslighet for fordndringar. Filtindelning enligt ritningen
kan dock éterskapas.

Jamforelse mellan originalritning och befintligt utseende av panncentralens
norra fasad. Bildkdlla: Antikvarisk forundersokning.

Rekommendationer for ostra fasaden
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Fasaden skiljer sig fran originalritningen. Fonstren under
kolfickorna har ett annorlunda utseende och ar farre. Kolintagets
portvégg ér lodrét pa befintlig byggnad. Ytterligare en dorr finns
till hoger om askhissens dorr. Fasaden kan klara fordndringar i
form av storre fonsteroppningar.

Rekommendationer for sodra fasaden

Fonstren har ett annorlunda utseende 4n pé originalritningen men
det ar oklart om fordndringar har skett. Portarna kan ersittas med
ett fonsterparti och det s.k. stannplanet kan bli en uteterrass.

Rekommendationer for vistra fasaden

Fonstersdttningen ar lekfullt oregelbunden. Originalritningen
visar ett annat utforande med slitputsade lister och filt. Det ar
dock osdkert om byggnaden haft det utseendet d& den norra breda
hornkedjan ar sliatputsad och ytterst vélgestaltad. Fasaden har stor
kénslighet for fordndringar.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med bebyggelseutvecklingen byggs Gubbkérrsvigen
om. Géngbanan ndrmast bebyggelsen breddas frén ca 1,4 meter
till 2,5 meter for att skapa en gdngvanlig miljo. Korbanan
smalnas av till 6,5 meter for att uppna lagre hastighet samtidigt
som den ar anpassad for buss i linjetrafik. Eventuellt kommer
dven ging- och cykelbanan ndrmast Judarskogen breddas pé sikt.
Gatans karaktér ar att forgdrdsmark placeras mellan gata och
bebyggelse for att harmonisera med gatutypologin i §vriga
Nockebyhov. Téltgatans forbindelse med Gubbkarrsvigen, som
idag &r planlagd som park, bekriftas i detaljplanen som gata.

Biltrafik och parkering
En ny infart frdn Gubbkirrsvigen ordnas till den norra kvarteret
(kv Ordenskapitlet).

En angoringsficka for sophantering m m anordnas pé
Gubbkérrsvégen i anslutning till det sddra kvarteret.

Parkering sker inom kvartersmark och anordnas huvudsakligen i
underbyggt garage inom fastigheten Ordenskapitlet 10, det norra
kvarteret. Garaget rymmer 41 platser. I mellankvarteret anordnas
markparkering med sex platser 1 ungefdr samma ldge som
befintlig parkeringsplats. Inklusive de tvdA RHP-platserna med
angOring fran Fritidsvdgen motsvarar det ett p-tal pa 0,55 bilar
per lagenhet. Parkeringstalet for bil har berdknats enligt
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”Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”, antagna av kommunfullmaiktige 2015. Det har
resulterat 1 det lagesspecifika p-talet 0,55 bilar per lagenhet
inklusive besoksparkering om inga mobilitetsatgirde vidtas. Ett
projektspecifikt p-tal tas fram nir en lagenhetsfordelning tagits
fram av byggherren.

Parkering for rorelsehindrade (RHP) anordnas for det norra
kvarteret 1 garage dir entréer nés direkt via hiss. For
mellankvarteret kan RHP anordnas dels 1 anslutning till
markparkeringen och dels vid den sddra gaveln for att uppfylla
tillgénglighetskraven. For det sddra kvarteret kan RHP anordnas
vid husets norra gavel.

Gang- och cykeltrafik

Delar av Semestervégens strackning justeras ett par meter norrut
for att ge plats for den nya infarten och angdringsplatsen. Mellan
angdringsytan i norra kvarteret och Semestervégen anordnas en
planteringszon med mur, dels for att ge kvarteret en inramning
dels for att av trafiksikerhetsskil forhindra géende och cyklister
att gena over vind-, entré- och angoringsplanen. Detta regleras
med bestimmelse (n3 och f4) pa plankartan.

For bostdderna anordnas totalt 236 cykelplatser. Det motsvarar
ett cykel-p-talet pa 2,5 cyklar/Igh vilket &r i enlighet stadens
cykelparkeringstal for bostadder.

Kollektivtrafik

For att befintlig hdllplats utmed Gubbkarrsvigen vid Téltgatans
mynning dels inte ska hindra del av den nya bostadsbebyggelsen,
dels inte vara storande for den nya bebyggelsen flyttas hdllplatsen
till ett nytt lage ca 15 meter norr om Semestervigen. Busslinjer
kommer eventuellt att & nya strackningar vilket innebér att
busstrafik helt kan forsvinna fran Téltgatan. Den endast ca 5,5
meter breda Téltgatan, som &dven tillater parkering, uppfyller
enligt SL inte skilig busstrafikstandard. SL har stora
trafikproblem pa Téltgatan och bussarna tvingas ibland ta
omvédgen vida Ferievdgen och Tyska Bottens védg. Téltgatan
kommer ocksa att behdva stingas av pa grund av

ledningsarbeten. Den foreslagna busshillplatsen norr om
Semestervdgen innebér en busslinje som inkluderar Ferievigen
fram till en mdjlig ny véndplan i h6jd med Tyska Bottens vig (i
enlighet med godkidnd men 1 december 2016 &nnu ej laga
kraftvunnen detaljplan 2012-18914). Ett alternativ r att bussen
fortsétter pa Tyska Bottens vidg forbi koloniomradet fram till
befintlig vindslinga. Ett ytterligare alternativ dr fortsatt busstrafik
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pa Taltgatan fram till befintlig vindslinga men utan hallplatser pa
Gubbkérsvigens vistra sida och Téltgatans norra sida. Detta
alternativ kan komma i konflikt med foreslagen avfallshantering
for de nya bostadshusen. Avstandet mellan dessa héllplatser och
befintlig viandplan dr ca 250 meter.

Tillganglighet

Alla bostdder samt entréer och angdring placeras pa ett sdtt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgéinglighet. Stadens
malséttning pd 10 meter mellan angoéring och entré respektive
hogst 25 meter till lamning av avfall klaras dock inte inom hela
planomradet. Mellan entré till huskropp B2 i mellankvarteret ar
avstandet till separat avfallskérl vid Fritidsvégen 40 m.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt och i andra hand fordrdjas
innan det leds vidare till det kommunala dagvattennétet. Stadens
inriktning &r att den kombinerade ledningen for dag- och
spillvatten langs Gubbkérrsvégen i framtiden kommer att fungera
som en ren dagvattenledning. Enligt utférd dagvattenutredning
kan dagvatten ledas till befintliga och framtida
dagvattenledningar med utsldpp 1 Mélaren. Efter exploatering
bedoms flodet fran planomradet 6ka fran 36 till ca 76 /s och
fororeningshalten 6ka vilket erfordrar atgérder.

Dagvatten som faller pd grasytor kan infiltreras lokalt. Avrinning
fran hardgjorda gardsytor kan ledas till planteringar och grasytor
for infiltration. Dagvatten fran parkeringsytor foreslds ledas till
makadammagasin for rening och fordrojning. P4 gérdshuset i
norra kvarteret foreslas delar av taket utforas med takvegetation
for fordrojning av dagvatten. Utredning pagar om att anldgga
vitmark norr om Semestervigen. Om sa blir fallet avses
dagvatten fran det norra kvarteret avledas dit. Tre
makadammagasin om totalt 150 m® foreslas inom planomradet,
ett 1 vardera kvarter. Med foreslagna atgarder bedoms inte
Milarens vattenkvalitet paverkas negativt efter exploatering.

Mellan uteplatser och stoédmurar/slénter anldggs en gestaltad
rdnndal for uppsamling av dagvatten. Vid hardgérning av mark
ska material prioriteras utifrdn god genomsldpplighet.

Vattenférsoérjning, spillvatten, el,

Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala
V A-ledningsnitet. Planforslaget innebér att den avloppsledning
som stricker sig mellan Fritidsvigen och Gubbkérrsvigen
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behover flyttas, liksom en vattenledning som striacker sig mellan
Téltgatan och Fritidsvdgen flyttas till Gubbkarrsvigen.

De nya husen ar ténkta att forsorjas av den elnitstation som
foreslds uppforas i planomradets sodra del.

Energiforsorjning

Markanvisningens malséttning dr 55 kwh/kvm/ar for
Ordenskapitlet 10. Byggnaderna é&r tiankta att uppforas med
massiv trakonstruktion for att klara de energi- och bullerkrav som
ar formulerade for projektet. Bergvarme efterstrdvas som
energiforsorjning for de nya bostéderna.

Avfallshantering

Hushallssopor foreslas omhéndertas via nedsénkta kasuner med
flera olika fraktioner. Kasuner placeras pa var sida om Téltgatan
som forsorjer norra och mellankvarteret samt en plats utmed
Gubbkérrsvigen som forsorjer det sddra kvarteret. Himtning vid
Téltgatan sker utan angoringsficka med lyft 6ver smala trottoarer.
Det dr viktigt att himtning kan ske utan att den intilliggande eken
skadas. Vid Gubbkarrsvigen sker hdmtning via angdringsficka
med lyft Over en 2,5 meter bred gangbana. For att uppfylla krav
pa tillgédnglighet placeras dven ett enskilt kérl for hushéllsavfall
vid sédra gaveln i det mellersta kvarteret.

Raddningstjanst

Brandutrymning mot gardarna dr endast mdjligt med stege.
Vaningstalet dr darfor begransat till fyra vaningar. Loftgdngen pé
hus A1 har ett trapphus i varje dnde dér det véstra huvudsakligen
syftar till utrymning med en sérskild utrymningsdrr mot
Semestervigen. Avstdndet mellan Semestervigen (géng- och
cykelvig) och loftgdngens fasad ér ca fyra meter.
Brandpostsystemet beddms kunna kompletteras i samband med
flytt av vattenledning.

Gestaltningsprinciper

Alla flerbostadshusen har samma karaktér som innebir en hogre
hdjd mot gatan och ldgre hojd mot gird. Genom indrag och brant
takfall vid gavlarna smalnas gavlarna av. Den ldagre hojden mot
géardssidan uppnds genom ett brant takfall mot gdrdarna. Det
branta taket bryts upp av sektioner med mindre brant tak vilket
ger en uppbruten karaktir men innebidr samtidigt mindre
bostadsytor. Samtliga nya hus har en rundad version av pulpettak
vilket knyter an till panncentralens tak dver kolfickorna. Tak och
takkupor ges ljusgra kulor. Utmed Gubbkarrsvigen skapas
variation genom olika hushdjder och genom spelet mellan den
sinusformade fasaden och det neddragna taket som blir en del av
fasaden.
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Gardshuset i norra kvarteret skiljer sig nagot frdn dvriga d det
utformas med loftgdng och har en utkragande terrassvaning ovan
garaget. Loftgangen forses med en utanpaliggande fasad i samma
karaktédr och material som Ovriga hus. Nagra av 6ppningarna i
denna fasad forses med enkelglas. Befintliga hus pa Téltgatans
norra sida, som vetter mot den planerade bebyggelsen vid
Semestervagen, dr dven de forsedda med loftgangar. Losningen
med loftgangar tillimpas eftersom huset mot Semestervigen
endast kan forsorjas med en entré fran gaveln som vetter mot
Gubbkirrsvigen. Garagevéaningen utformas huvudsakligen med
ett dppet raster mot Semesterviagen med inslag av téta fasader for
att skapa variation ldngs den l&nga fasaden. Rastret skapar
kontakt med och kan ge visst 6verskottsljus till gdngvagen. Det &r
av stor vikt att denna fasad gestaltas med omsorg da den ligger
nira gdngvagen.

Alla hus utfors med en blandning av slit puts och sinusformat
skivmaterial, huvudsakligen tillimpas puts pa gavlar och mot
géard. Elementskarvar ska anpassas till bjilklagens nivaer och
doljas av exempelvis utanpdliggande ribbor som blir en del av
fasadens uttryck. Planbestimmelse forhindrar skivmaterial som
ger synliga vertikala elementskarvar.

Foreslagen féargséttning tar sin utgdngspunkt i niromradets
fargsattning. For fasader mot Gubbkarrsviagen foreslas olika toner
av ljus gult. Loftgangshuset fér vitaktig farg medan gathuset i
norra kvarteret (hus A2) har bade gula och vit/gra fasader.

Pé forgardsmark utmed Gubbkérrsviagen 16per ramper,
plattformar och trappor som markerar entréer. Planteringar ska
ske ndrmast fasad och nidrmast trottoaren. For att forstirka
kontakten med gatan dr det viktigt att trappor anordnas mot
trottoar i mojligaste man. Likasé bor racken utforas sa att det
finns en visuell kontakt mellan gata och entré. Eventuella murar
mot gata bor utforas 1 sten eller ges en stenliknande karaktar.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo och rekreation

Planerad bebyggelse sker pd naturmark. Karaktiren av marken,
och laget vid Gubbkérrsvigen gor att det rekreativa virdet ar
begrinsat. Planomradet utgdr dven en relativt smal remsa i
stadsdelens utkant. A andra sidan grinsar planomrédet till
Judarns naturreservat. P4 6mse sidor om planomradet 16per
spridningskorridorer. Utpekat habitat for grodor paverkas av nytt
bostadshus med tillhérande sopkasuner och ny elnétstation.
Barrskogssambandet utmed Fritidsvdgen skyddas till delar da
fem tallar omfattas av planbestimmelse med forbud mot
avverkning.

Gronkompensation

Som kompensation for ianspréktagande av parkmark planeras
olika atgérder for att stodja ekologiska och rekreativa vérden i
omradet. Atgiirderna hanteras gemensamt for de omraden som
pekats ut for mojlig ny bebyggelse enligt Program for véstra
delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829). Medel om 16-22
miljoner kronor for detta har avsatts av exploateringsnamnen. I
anlutning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att
anldgga en eller flera groddjursdammar. Langs Semestervigen
utreds dven mdjligheten att dterskapa en drénerad vatmark som
ett led 1 att stirka den ekologiskt viktiga kopplingen mellan
Judarskogen och Milaren.

For att underlétta rorelser for gangtrafikanter i omradet samt
tydliggora kopplingen mellan Judarskogen och Mélaren utreds en
forldngning av Semestervagens gangstrak for att knyta samman
Tyska Bottens viig och Gubbkirrsvigen. Aven mojligheten att
skapa en ny géngvég in i Judarskogen i Semestervigens
forlangning utreds. Vid Mélarens strand utreds mgjligheten for
upprustning av bl a den befintliga gdngvégen.

Naturreservat
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Som en konsekvens av att Gubbkarrsvégen rustas upp, att
cykelbanan pa Judarnsidan ev breddas och att ett nytt
busshéllplatsldge ev etableras kan ett mindre intrang i
naturreservatet komma att ske. Dessa delar ligger dock utanfor
planomradesgriansen. Dé strickorna bedéms bli begrdansade och
intrangen forhallandevis smd bedoms det innebira en liten
negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900)
for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med
hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
fran planomréadet fordrojs och tas till stor del om hand inom
fastigheten. Vid storre floden fordrdjs dagvattnet inom
fastigheten innan avledning sker till det allmdnna dagvattennitet 1
Gubbkirrsvigen. Vatten frén avloppsledningen renas sedan vid
Bromma reningsverk for att sedan sldppas ut 1 Saltsjon via
kulvert. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Nockebyhov har jamfort med Brommas traditionella
tridgédrdsstdder en betydligt mer blandad bebyggelsestruktur med
ett relativt stort inslag av flerbostadshus. Andelen bostéder 1
flerbostadshus uppgér till tva tredjedelar av samtliga bostider i
stadsdelen. Omréadet vister om Gubbkérrsvigen fram till
Milarens strand karakteriseras av flerbostadshus och radhus.
Antalet villor uppgér till ca 30 stycken villor varav sex stycken
vid Fritidsvagen. Flerbostadshus i 4-5 vaningar dr beldgna vid
eller 1 nidrheten av Gubbkérrsvigen fran Drottningholmsvégen till
Semestervigen. De hus som planeras vid kv Ordenskapitlet och
Oldmastaren &r 1 skala i samma hérad som dessa flerbostadshus.
Av topografiska skal och pa grund av spridningssamband é&r det
troligt att naturen pd dessa avsnitt kommer att mota
Gubbkaérrsvigen dven framgent. Stadsbilden kommer séledes att
paverkas genom att den idag obebyggda skogsslédnten och det
torrlagda kérret bebyggs. Bebyggelsen paverkar hela gaturummet
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for denna del av Gubbkirrsvigen samt korsningspunkterna for
tvargatorna.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Det ér positivt att panncentralen i kv Oldmaéstaren bevaras. Dé
panncentralen dr ombyggd interiort och sedan linge anvénds for
annan anvindning bedoms inte planforslaget paverka alltfor
negativt pa det kulturhistoriska vardet. Fler &n en ldgenhet kan
innebdra att storre ingrepp gors som paverkar ursprunglig
planlésning och eventuellt behov av fler nya fonsteroppningar.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram for det aktuella planomradet
som omfattar vagtrafik, flygtrafik och den narliggande
vandhéllplatsen for lokalbussar. Berdkningarna 4r baserade pa en
trafikméngd utifrdn prognoséret 2030 och utgar fran dagens
skyltade hastigheter vilka dr 50 km/h pa Gubbkérrsvigen och 30
km/h pé Téltgatan och Fritidsvégen.

Alla foreslagna byggnader ldngs Gubbkirrsvigen erhaller
ekvivalenta ljudnivéer pé upp till 65 dBA pa fasad mot vigen och
upp till 62 dBA pa gavlarna. Det innebér att alla lagenheter
behdver ha minst hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad
sida och fonster mot denna for att klara riktvardena.

I det norra kvarteret klarar gardshuset riktvirdet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid alla fasader. Gathuset klarar riktvirdet 55
dBA ekvivalent ljudnivé utanfor alla ldgenheter utom de som
ligger utmed Gubbkérrsvigen dir nivaerna berdknas bli upp till
58 dBA. Riktvirdena kan uppfyllas for minst hilften av
bostadsrummen om ldgenheterna mot denna fasad &r pa minst

2 rok och ett sovrum placeras mot innergarden.

P urm

Ekvivalent ljudnivci/vid fasad mot gardssidorna. Grdnsen mellan bldtt och grént motsvarar

riktvdrdet vid uteplats, 50 dBA. Antal hus och vaningstalet for nagra hus har dndrats efter att
bullerberdikningarna utfordes.

P4 grund av busstrafik nattetid pa Taltgatan utsétts
mellankvarterets gavellagenheter mot Téltgatan for maximala
ljudnivder som Overskrider riktvardet 70 dBA. For dessa
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lagenheter finns det alltsa inte en sé kallad tyst sida att tillgd. Det
dimensionerande vardet dr berdknat till 72 dBA.
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Utdrag ur bullerutredningen. Riktvirdet 70 dBA maximal ljudnivd overskrids
for de nederst beligna ldgenheterna som dr placerade pa gaveln mot
Tdltgatan om att sdrskilda dtgdrder vidtas.

For att uppna riktvéirdet kan de tre nedersta vningarna forses
med delvis inglasade balkonger som &r forsedda med absorbenter
i tak. Resterande lagenheter klarar riktviardena for maximala
ljudnivder genom att de har tillgang till tyst sida. I det fall
busstrafiken i framtiden inte trafikerar Téltgatan bedoms hus B1
klara riktvardet for maximal ljudniva utan sirskilda atgérder.

I det norra och mellersta kvarteret kan en gemensam uteplats
anordnas pé innegarden mellan husen som innehaller riktvérdena.
For det sodra kvarteret dr det ett véldigt begransat omrade som
innehéller riktvardena for uteplats. Hér kan det krévas
bullerskyddande skdrmar pa innergérden for att uppfylla
riktvirdena.

Bostadsprojektet inom fastigheten Ordenskapitlet 10 &r utpekat
som ett av stadens miljospetsprojekt. Avseende buller innebér det
att minst ljudklass B ska uppfyllas pa alla de bedomda
ljudparametrarna i SS 25267, vilken anger ekvivalenta ljudnivéer
inomhus for olika slags bostadsrum. Enligt bullerutredningen kan
dessa krav innehéllas i kv Ordenskapitlet med hjilp av rétt
fonster.

Gubbkirrsvégen ar pa ett forhallandevis kort avsnitt mellan
Drottningholmsvégen och Semestervigen vixelvis skyltat med
30 km/h och 50 km/h. Det ger en ryckig framfart. Genom en
nytillkommande bostadsbebyggelse i kv Ordenskapitlet m fI finns
anledning att préva om hela ndmnda striacka skyltas som 30-vig.
Det skulle bl a forbéttra bullersituationen.
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Oversvamningsrisker

Dagvattenhantering och grundldggning av hus inom det norra
kvarteret behover ta sirskild hinsyn till att omradet dr en
lagpunkt som riskerar att dversvimmas vid kraftigt regn. Infor
planens granskningsskede behdver behov av sirskilda atgérder
utredas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Eftersom de nya husen placeras i en nordostsluttning innebér det
inga forsdmringar 1 ljusinsldpp for befintliga nérliggande
bostéder. En solstudie visar att samtliga gardsfasader pa de nya
husen nés av direkt solljus vid lunchtid under bade sommar, var
och host. I solstudien saknas panncentralens volym som troligen
skuggar delar av fasaden for intilliggande nytt flerbostadshus.

Sommarsolstand Var-och hostdagjamning

17.30 16.30

Solstudie sommarsolstand och vardagsjimning.
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Barnkonsekvenser

Det finns spar av lek inom den del som utgdrs av det norra
kvarteret. Att det tas i ansprak bedoms inte medfora nagra
sarskilda negativa konsekvenser for barn dd det fortsatt finnas
mojlighet till naturlek 1 ndromradet. Semestervagen ér ett viktigt
géngstrak for barn som ror sig till och fran Nockebyhovskolan
och idrottsplatsen nordvést om planomradet. For att, inte minst av
trafiksdkerhetsskal, forhindra att barn genar dver angoringsytan i
det norra kvarteret finns planbestimmelse om att avskiljande mur
ska uppforas ndrmast Semestervégen.

Tillgangen till forskolor och skolor i ndromradet dr begrénsat
vilket kan begridnsa mojligheten att g i skola i ndromréadet for de
eventuella barn som flyttar till de nya husen.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Samrad 4:e kvartalet 2016 — 1:a kvartalet 2017
Granskning 3:e kvartalet 2017

Antagande 4:e kvartalet 2017

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgéarder pa allmin plats (gatumark) samt atgéarder for
gronkompensation for ianspraktagen parkmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar dtgirder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Fastighetsbildning utfér av Lantmiterimyndigheten efter ans6kan
av fastighetsidgen. Fastighetsbildning &r en forutsittning for att
bygglov ska kunna ges. Fastighetsdgaren soker och bekostar
fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och AB
Familjebostidder avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan Stockholm stad och byggherren. Avtalet reglerar
overlatelse av marken och andra fragor som giller genomforandet
av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3662, P1 3755,
P1 6522 och P1 2175 upphor att gilla inom de delar som denna
detaljplan berér.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofdrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Akeshov 1:1 och
Ordenskapitlet 10 som édgs av Stockholms stad samt del av
Oldmastaren 19 som 4gs av Stockholms stad och upplats med
tomtrétt &t AB Familjebostédder.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostdder med mojlighet till kommersiella
lokaler i bottenvéning inom kvartersmark for huskropp B1-B3.
Pé den allménna platsmarken medges gata for fordons-, géng-
och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark for bostider i planforslaget
ar till stor del beldget inom omrade planlagt som parkmark 1
nuvarande plan, fig 3. De delar av kv Ordenskapitlet som
planldggs for bostidder 1 planforslaget dr beldget inom omréde
planlagt for bostadsanvdndning. De delar av kv Oldmaéstaren som
planldggs for bostidder dr beldget inom omride planlagt for
industri och bostadsanvindning.

Ett omréade dndras frdn campingindamal till allmén platsmark
(gata), fig 1 (rott). Ett litet omrdde dndras fran bostadsdndamal
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till allmén plats (gata), fig 1 (blatt). Ett omrade &ndras frén
allmén plats park till gata, fig 2, och ytterligare ett omrade dndras
frdn parkmark till gata, fig 2. Ett omrade éndras frdn parkmark
till kvartersmark for teknisk anldggning, fig 4 (blatt).

Planen mojliggdr avstyckning av en eller flera bostadsfastigheter.
Befintliga bostadsfastigheter kommer att &ndras genom
fastighetsreglering.

Omréde utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att
overfora de omradena till den kommunaldgda fastigheten
Akeshov 1:1.

AKESHOV 1:1

o
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Fig. 1 Blatt omrdade — mark som idag dr kvartersmark for bostad dvergdr till
gata. Rott omrdde — mark som idag dr kvartersmark for camping dvergar till
gata.

“ AR N~
Fig 2. Rott omrdde — mark som idag dr parkmark (del av Taltgatan och mark
utmed Gubbkdrrsvigen) évergar till gata. Ovriga delar (del av Fritidsvigen
och Semestergatan) dr gatumark som forblir gata.
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Fig 3. G,r[)'nt omréde- mark som \idag dr parkmark overgar till kvartersmark
for bostdder.

AKESHOV 1:1 ‘

Fig 4. Blatt omrdde — mark som idag dr parkmark évergdr till kvartersmark
for tekniska anldggningar (elndtstation).

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget innehéller inga markreservat for
gemensamhetsanldggningar eller ledningsritter.

Ledningsratter

Inom planomradet finns behov av ledningsritter. Markreservat
for underjordiska ledningar (u) har avsatts dér ledningsritter ska
lokaliseras.

Servitut
P4 Oldmastaren 19 finns det avtalsservitut for vattenledning och
fjarrvérme.

Om infart till villafastigheten Oldmaéstaren 16 behélls 1 befintligt
lage regleras detta lampligen med servitut pd Oldmaéstaren 19.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsédgande
bolag. Flytt av allménna ledningar till foljd av utokad tomtrétt
ansvarar och bekostas av byggherren, tillsammans med
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ledningségande bolag. Byggherren ansdker om anslutning till
kommunala och andra ledningsnit.

Uppforande av elnétstation bekostas av ledningsdgande bolag.

Anlédggande av sopkasuner bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder soks och bekostas av exploatdren.

Gronkompensation

Gronkompensation utreds och planeras i form av olika ekologiska
och rekreativa atgirder i nirliggande parkmark. Atgirderna
bekostas och utfors av staden.

Tekniska fragor

Skydd av trad

Trad betecknade med nl, som innebadr férbud mot féllning, ska
skyddas med fysiska skydd innan nagot arbete paborjas pa
platsen. Stor forsiktighet ska iakttas om schakt och sprangning
madste utforas inom en radie av tio meter fran triden. Tradkunnig
ska kontaktas om storre rotter patraffas vid schaktarbeten.
Skyddade trad ska kontrolleras av traidkunnig under byggtiden for
att forhindra eventuella skador.

Vatten och avlopp
Ledningar for spillvatten, vatten, fjarrvirme och el berors av
planerade byggritter.

Den spillvatten- respektive vattenledning som idag loper 1
skogsomradet mellan Tédltgatan och Fritidsvigen flyttas till
gatumark, huvudsakligen till Gubbkérrsvigen. Detsamma géller
for delar av den spillvattenledning som l6per i skogsomradet
mellan Fritidsvigen och vidare at sydost mot Gubbkérrsvégen.
Del av denna ledning behélls och forldngs norrut mot
Fritidsvégen.

Elledning utmed Gubbkarrsvigen behover flyttas till viss del da
den paverkas av foreslagen byggritt. Befintliga
fjarrvarmeledningar till/frdn nerlagd virmecentral &r inte 1 bruk.

Brandpostsystemet 1 omrédet &r glest. I samband med flytt av
vattenledning till gatumark behdver nya brandposter anordnas.

Avfall
Anldggande av sopkasuner ska ske i samarbete med Stockholm
Vatten Avfall.
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Dagvatten

Langs Gubbkérrsviagen finns i dag en kombinerad ledning for
dag- och spillvatten. Inriktningen &r att denna ledning ska bytas
ut till ett separat system for dagvatten respektive spillvatten i
samband med ombyggnad av gatan. Utredning padgar om att
anldgga vatmark norr om Semesterviagen. Om sé blir fallet avses
dagvatten fran det norra kvarteret avledas dit.

Energiforsorjning
I planomrédets sddra del avses en elndtstation uppforas som ska
forsorja foreslagen bebyggelse.

Genomférandetid
Planens genomf6randetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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