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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r dels att bekréfta pagaende anvandning av
Folkets Hus, dels att i enlighet med &versiktsplanen planldgga for
nya bostdder i form av nio radhus pa den norra delen av
fastigheten. Marken &r idag inte detaljplanelagd. Den planerade
bostadsbebyggelsens volymer medfor en inverkan pa upplevelsen
av platsen — Folkets Hus-tomten. Kontoret stéller sig positivt till
forslaget och anser att projektet har forutséttningar dels att bevara
Folkets Husanldggningen, dels att skapa goda boendemiljoer
relativt ndra service och kollektivtrafik. Grundidén med
huvudbyggnaden som centralt motiv bibehdlls. Kontorets
bedomning &r att med foreslaget avstand mellan huvudbyggnaden
och de nya radhusen kan den kulturhistoriskt viktiga lasbarheten
behdllas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att bostéadernas
samtida gestaltning innebér att de blir tydliga tillagg i sitt
samspel med befintliga villor och radhus.

Miljobeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som

asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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planomradets avgransning.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Antikvarisk férundersékning, Mossrosen 1, (Stockholms
Byggnadsantikvarier, 2016-01-20)

— Konsekvensbeskrivning éver forslag till ny detaljplan for
fastigheten Mossrosen 1, (Stockholms Byggnadsantikvarier,
2016-02-08)

— Trafikbullerutredning (Akerlsf Hallin akustikkonsult AB,
2016-01-25)

— Dagvattenutredning Kv.Mossrosen, Hdsselby (Structor,
2016-10-03)

Medverkande

Detaljplanen har upprattats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Alm-qvist medverkat, fran trafikkontoret Johan Nilsson och fran
lantméterimyndigheten Ragnhild Fahleryd. Forslag till ny
bebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret utarbetats
av byggherrens arkitekter AnderssonArfwedson arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r dels att bekridfta pagaende anvandning av
Folkets Hus, dels att gora det mojligt att bygga nio radhus pa den
norra delen av fastigheten. Marken &r idag inte detaljplanelagd.

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i
Haésselby. Foreningen vill bevara och restaurera befintlig
byggnad sa att den kan fortsdtta anvandas som Folkets Hus i
Hasselby Villastad. Att exploatera en del av tomten &r ett sétt att
finansiera detta underhall. Det ar dven ett bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal med goda boendemiljoer.

Fastigheten dr inventerad av Stockholms stadsmuseum 1978 och
bedémdes da vara bevarad med ursprunglig karaktar och en
fastighet som kravde kulturhistorisk bevakning. Byggnaden &r
placerad i fonden av den omkringliggande parken med
huvudfasaden som ett centralt motiv. Byggnaden och parken bor
kulturhistoriskt och arkitektoniskt ses som en enhet. Ett syfte ar
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med planen ér bevarande av den befintliga byggnaden, vilket
regleras genom markanvéndningen R1 — samlingslokal, Folkets
Hus och genom en bevarandebestdmmelse dér rivning och
forvanskning av exterioren forbjuds.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Mossrosen 1. Den ligger 1
utkanten av radhus- och villabebyggelse i den sodra delen av
Hisselby Villastad, invid korsningen Riddersviksvégen /
Vidholmsbackarna. Fastigheten dr bebyggd med Hésselby
Folkets hus. Resten av tomten utgors av en grasyta med en flertal
medelstora ekar och stora bjorkar. Planomréadet 4r i den norra
delen tdmligen plant.

Planomrédet dr ca 0,6 ha.

Fastigheten Mossrosen 1 dgs av foreningen Folkets Hus i
Hisselby, som ér en ekonomisk forening u.p.a.

Pagaende planering i Hasselby Villastad

Det aktuella planomradet grénsar i nordvast till
Riddersviksomréadet dir planarbete for att prova nya bostdder pa
den f.d. trdd-skolan pagar, Dp 2013-11692. Ca 450 bostéder
beddms kunna rymmas dér, i en blandning av sméhus och
flerbostadshus. Forslaget innehéller dven forskola samt vard- och
omsorgsboende.

AT

Riddersviks f.d.tridskola
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas omradets padgaende markanvéndning
som gles stadsbebyggelse. Staden ska planera for en
sammanhallen, tit och levande stadsmiljo. Planforslaget ér
forenligt med Gversiktsplanen. Omrédet &r inte kulturhistoriskt
klassificerat av stadsmuseet.

Detaljplan
Mossrosen 1 omfattas till storsta delen av stadsplan for Hésselby 1
fran 1926, vilken anger bostadsbebyggelse som huvudsaklig
markanvéndning. Delar av fastigheten omfattas dven av Pl 5664
fran 1960 samt P1 6694 fran 1967 och dr dir planlagt som
kvartersmark som inte far bebyggas

2 Bl ) N

Utsnitt ur planmosaiken visar gallande planer med naromrade for
fastigheten.

Forutsattningar

Bakgrund

1885 kdpte Stockholms stad egendomarna Riddersvik och Lovsta
av greve Carl Trolle-Bonde pd Hiésselby slott. Fastigheterna
koptes for att 16sa stadens véxande problem med latrin- och
sophantering och 1889 togs sopstationen i Lovsta i bruk.

Folkets Hus-foreningen i Héssleby Villastad bildades 1904,
framst av fackligt anslutna i Lovsta arbetareforening och
stenhuggeriarbetareforeningen i Kyrkhamn. En tomt inkdptes och
dér anlades en dansbana for att samla in pengar till verksamheten
och 1906 kunde man uppfora ett Folkets Hus.
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Husbygget genomférdes till stor del med hjélp av ideella krafter.
Foreningen sdlde ocks& andelsbevis & 10 kr styck. Ar 1924
byggdes Folkets Hus till efter ritningar av arkitekt Ake Sjéberg.
Byggnadens jugendformsprak forsvann och hela byggnaden gavs
en 1920-talsdrdkt. Tillbyggnaden innehéll bland annat en
biografsalong och ABF:s bibliotek. Folkets Hus blev ett centrum
for fackliga och politiska organisationer. Folkets Hus var ocksa
en moteslokal for idrottsklubbar, nykterhetslogen och
amatorteatersallskap fran trakten.

Verksamheten i parken var redan fran borjan livlig och intdkterna
fran aktiviteterna dar hade bidragit till att en byggnad kunde
uppforas. I borjan av 1930-talet utvidgades byggnadsbestandet i
parken da ytterligare en mindre dansbana utan tak uppférdes, en
basarbyggnad, servering och en entrébyggnad.

1946 inkopte foreningen en markbit kallad Stenhagen. Det &r det
nordvastra hornet av fastigheten som da var avgransad av en vag
och bebyggd med ett litet torp.

Under de forsta femtio aren hade Folkets Hus och park en central
roll i samhéllets bildande och kulturella verksamhet men under
1950-talet stagnerade verksamheten i parken och verksamheten
lades efter hand ner. Under 1960-talet revs byggnaderna i parken.
Idag dr endast huvudbyggnaden kvar. Sedan 1960-talet ligger det
en bilverkstad i den del av byggnaden dér biografsalongen en

gang lag.

Fastigheten Mossrosen 1 med Folkets Hus dgs av Foéreningen
Folkets Hus i Hasselby Villastad u.p.a. Arbete med underhall av
byggnaden och skotsel av parken sker med frivilliga krafter.
Parken anvénds ibland vid féreningsfester med mera men inte till
nagra aterkommande arrangemang for allméanheten.

Byggnaden har kontinuerligt underhallits, men &r nu i stort behov
av upprustning for energibesparing, fasadrenovering och
modernisering. Vad géller atgarder for energibesparing, sa har
man bytt ut en mer &n 60 arig panna installerad for oljeeldning
och istdllet installerat bergvdarme. Foreningen behover ocksa byta
fonster och lagga nytt tak.

Befintlig bebyggelse

Folkets Hus
Byggnaden ar inventerad av Stockholms stadsmuseum 1978 och
bedémdes da vara bevarad med ursprunglig karaktér och en
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fastighet som kravde kulturhistorisk bevakning. Vid en framtida
klassificering ar det troligt att fastigheten kommer att bedémas ha
ett sarskilt kulturhistoriskt varde. Plan- och bygglagen 8 kap 13 §
- forbud mot férvanskning dr tillamplig. En
bevarandebestammelse infors i planen - byggnaden far inte rivas
och exterioren far inte forvanskas.

1 \ P %- s Y

-

Folkets Hus entréfasad, mot parken och Riddersviksvagen.

Folkets Hus ar byggnadshistoriskt viktig som ett exempel pa en
foreningsbyggnad fran 1906 och 1924. Folkets Hus byggdes om
pa 1920-talet och har darefter framst genomgatt inre
forandringar. Huvudfasaden mot parken upplevs som intakt och
byggnadens dldre fonster dr till exempel bevarade. En viktig
forutsattning for att behalla byggnadens kulturhistoriska varde
vid framtida underhall ar att mana om byggnadens nuvarande
utformning, material och dldre byggnadsdelar.

Byggnadens fasad har vit slamputs med en murad stengrund.
Fonstren har ett tunt listverk dar foder, bage och sprdjs ar malade
bruna. Taket dr belagt med tegelpannor inklusive nockpannor och
takfallet utgors av tdlttak 6ver var sida om entrén

Byggnaden éar placerad vid tomtens inre grans med en stor
grasbevuxen parktradgard i forgrunden. Entrén till byggnaden
flankeras av tva vdlvuxna bjorkar. Till hoger om ingangen till
tomten finns stédllningar tillhérande en gammal lekpark som inte
langre underhalls.
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Lokalerna anvands for foreningsmoten, spelmansgillen,
barnteater, PRO-verksamhet, konferenser, privata tillstdllningar
m m. P& 1960-talet blev en del av byggnaden ombyggd till
bilverkstad och féreningen hyr ut den delen till en bilverkstad
som har egen ingang fran baksidan. Andelsintressenter i huset ar
ndgra organisationer och enskilda.

Stadsbild

Miljon, med byggnaden placerad i fonden av parken, utmérker
sig mot omradets 6vriga karaktdr med radhus och villor och
signalerar anldggningens sdrskilda funktion. Stadsbilden berikas
av den offentliga miljon dér parken upplevelsemadssigt ar viktig
for forstaelsen av byggnadens funktion och vice versa. Vyn mot
byggnadens huvudfasad fran gatan, med en omgivande park, ar
vasentlig for forstaelsen och upplevelsen av miljon. Parkens
solitdra trad forstarker miljons varden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska varden ar
en metod for att analysera och beskriva andra vérden dn
ekonomiska. Det ror sig om vdrden som ger oss information om
tidigare historiska férhallanden och vérden i kulturmiljon som ger
upphov till upplevelser hos brukare och/eller besotkare.
Kulturhistoriska varden tar sig fysiskt uttryck i hur ett omrade ar
planerat, bebyggelsens och landskapets utformning,
byggnadsmaterial, fargsattningar och utformningen av mark och
hagnader.

Anlaggningen

Anldggningens kulturhistoriska varden utgors av att den &r en del
av en betydelsefull landsomfattande folkrorelse. Pa ett
lokalhistoriskt plan dr anldggningen ocksa en viktig pusselbit for
att forsta framvéaxten av Hassleby Villastad under borjan av
1900-talet. I stadsbilden &r framfér allt vyn mot byggnadens
huvudfasad fran gatan med en omvigande park vésentlig for
forstaelsen och upplevelsen av platsen. Folkets Husbyggnaden &r
aven byggnadshistoriskt viktig som ett exempel pa en
foreningsbyggnad fran 1906 och 1924.

Folkets Hus/Folkets park

Folkets Hus-rérelsen var en méktig folkrorelse dar fackforenings-
och arbetarrorelsen fran slutet av 1800-talet formerade sig och
skapade sina egna samlingsplatser, bade for politiska moéten och
nojesarrangemang. Over hela landet kunde man med
gemensamma krafter kdpa tomter, bygga hus och 6ppna parker.
Folkets Hus med park i Hésselby Villastad dr som en del av
denna rorelse viktig ur ett samhdllshistoriskt perspektiv.
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Sambandet mellan Folkets Hus och parken &r historiskt sett stark.
Verksamheterna i parken och i byggnaden har hért samman men
ocksa fungerat var for sig. Uthyrningen av parken med dansbana,
servering med mera bidrog till féreningens ekonomi och
mojlighet att driva hela anlaggningen.

Hasselby Villastad

Folkets Hus i Hésselby har ocksa en stark koppling till
villasamhaéllet Hasselby och ur ett historiskt perspektiv dr platsen
mycket viktig for forstaelsen av samhallets framvéxt och tidiga
historia. Anldggningen uppfordes av en grupp
fackféreningsanslutna men kom att bli en viktig samlingspunkt
bade for arbetarrorelsens foreningar och fér manga andra
foreningar och klubbar i omradet. Anlaggningen som helhet har
varit en viktig motesplats for stadsdelen.

Mark och vegetation

Folkets Hus omges av en park av viss storlek vid sidorna och
framfor byggnaden vilket gor att dess dignitet och ursprungliga
funktion alltjamt framtrdder i stadsrummet. En asfalterad vag
leder fran Riddersviksvdgen mot huvudentrén. Pa varje sida om
vagen ligger grasmattor med nagra storre solitdra trad. Utanfor
grasytorna breder en zon med sly och enstaka tréd ut sig utmed
bade véstra och ostra tomtgranserna. Marken utgors av frisk
grasmark med en flertal medelstora ekar och stora bjorkar.

Vid anldggandet av parken 1905 var fastigheten en langsmal tomt
med entré och kortsida mot Riddersviksvdgen. 1946 kopte
foreningen det nordvéstra hornet av nuvarande tomt och det lades
till fastigheten.

Trad ar och har varit ett viktigt inslag i parken, men de har haft
en fri placering. Formodligen har man behdllit de trdd som vaxte
pa platsen nér parken anlades. P4 dldre fotografier syns flera
bjorkar, och det ar fortfarande ett vanligt trad i parken.

Naturvarden

Pa grund av sin alder och storlek innehaller ekarna och bjérkarna
sannolikt hoga biologiska vdrden i form av bl.a. insekter av
betydelse for bevarande av trad- och fagelpopulationer.
Fastigheten ligger dock inte inom en spridningszon for eklevande
arter. Inte heller har platsen anknytning till spridningszoner av
betydelse fér bevarande av groddjur eller barrskogslevande
fagelarter. Miljoforvaltningen bedomer déarfor att platsen inte har
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en vasentlig funktion for att sdkerstdlla bevarande av biologisk
mangfald.

Hydrologiska forhallanden

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Mélaren och ligger ocksa inom
den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet
ytvattenférekomsten Mélaren — Gorvéln (SE659044-160864). Enligt
statusklassning i VISS, januari 2017 har Maélaren - Gorvdln god
ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. God ekologisk status ska bibehallas och god
kemisk ytvattenstatus ska uppnas med tidsundantag till 2027 for
bly och blyforeningar, kadmium- och kadmiumféreningar och
antracen samt mindre strdnga krav for kvicksilver och
kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter

Geoteknik och grundférhallanden

Under ett mulljordslager och/eller fyllningsjord finns
huvudsakligen svallsand ovan lera och/eller morén. Fyllningsjord
forekommer i omradets 6stra del. Mindre partier med
fyllningsjord kan dven férekomma i omradets véstra del.
Svallsandens lagertjocklek varierar fran O till ca 1,5 meter.
Lerans lagertjocklek varierar fran O till ca 1,5 meter. Leran ar
varvig och huvudsakligen av torrskorpekaraktdr. Det férekommer
aven skikt med "l6sare lera" pa 2,5 - 3,5 meters djup. Leran
innehdller dven skikt av silt och sand. Morénen skall forutséttas
ha lag permeabilitet.

Grundvattenniva
Grundvattenytan kan forutsattas ligga 1,5-2 meter under
markytan.

Befintlig dagvattenhantering

Enligt samlingskartan avleds dagvattnet via dagvattenledningar i
omgivande gator. Mossrosen 1 hor till Lovstadikets
avrinningsomrade och dagvatten leds dit via dagvattenledningar.
Utlopp sker i Mélaren ca 0,5 km vaster om omradet.
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Av samlingskartan framgar att det finns en befintlig
dagvattenservis till Folkets hus med dim.160 mm PVC fran en
D300 betongledning i Vidholmsbackarna.

Dimensioner pa de kommunala ledningarna ar:

— 2 st.D300 mm i Vidholmsbackarna

— D300, D600 mm i Riddersviksvédgen

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
Flera forskolor och skolor finns i naromradet.

Akermyntans centrum m m

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek,
vardcentral m m ligger ca 1 km oster om planomradet. Till
Villingby Centrum, ddr handel, service och kollektivtrafik finns i
storre omfattning, &r det ca 4 km.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns ca 150 m norr om planomradet, vid
Lovstavagen. Narmsta tunnelbanestation dr Johannelund, drygt
3 km oster om planomradet.

Storningar och risker

Buller

De planerade radhusen utsétts for buller fran trafiken pa
Riddersviksvégen, Vidholmsbackarna och Lévstavdgen samt ljud
fran lekande barn etc.

Farligt gods

Lovstavéagen ar identifierad som konfliktpunkt i ndromradet. Den
utgor en rekommenderad sekundér transportled for farligt gods
och ligger inom det avstand fran planerade bostdder som
Lénsstyrelsen anger for att den s.k. riskhanteringsprocessen ska
beaktas eller for att en riskbedémning ska finnas med i
beslutsunderlaget.
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Situationsplan med Folkets Hus tomtens stédra del och de nio radhusen
i tomtens norra del.

Folkets Hus

I planen bekréftas pagaende anvandning som samlingslokaler och
Folkets Hus med markanvidndningen R1. Syftet &r att lokalerna
aven i fortsdttningen ska anvéndas for féreningsmoten,
spelmansgillen, barnteater, PRO-verksamhet, konferenser, privata
tillstdllningar m m.

I projektet ingdr att pa Folkets Hus tomt ordna kompletterande
parkering for verksamhetens behov.

Idag bedrivs ingen regelbunden aktivitet fér allménheten i parken
men mojligheten att ater anvanda den bor vérnas. Av stor
betydelse ar darfor att den nya bebyggelsen inte inskranker
mojligheten att ordna arrangemang i den kvarvarande delen av
parken och sammankomster i byggnaden.

Nya radhus

Pa en avstyckad del av fastighetens norra del kan nya bostader i
form av nio radhus byggas. De ar placerade pa bada sidor om
entrévagen till Folkets Hus med sex respektive tre hus i grupp.
Infarten behalls i nuvarande lage och kommer att delas av de
boende och Folkets Hus.
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Radhusen placeras nagot indragna i kvarteret med entréerna mot
Riddersviksvagen. En samfilld yta med boendeparkering och
forgardsmark finns framfor/norr om radhusléangorna, med
sammanlagt ca 14 p-platser.

Radhusen kommer att utformas i tva vaningar med tra- eller
putsfasad samt sadeltak. Husfasaderna far en varierande
fargsattning. Husen har en tydlig skillnad mellan entrésida och
gardssida. Entréerna dar vanda mot gatan. Entréplanet ligger
upphojd 6ver gatunivan for att minimera insyn och stérningar. Pa
gardssidan har husen uteplatser, vanda mot sydvést och parken
framfor Folkets Hus. Varje hus har en utskjutande byggnadsdel i
en vaning om hogst 15 m® samt en terrass. Varje radhus far totalt
ca 125 m? bostadsyta. Darutéver finns méjlighet att inreda vinden
med ytterligare ca 50 m*

I mittaxeln pa Folkets Hus, mellan husgrupperna, ldmnas en
oppning pa ca 14 meter som stédrker den visuella kopplingen
mellan Folkets Hus och Riddersviksvidgen.

Entréfasader mot Riddersviksvagen

Fasader mot gardssidan
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Sektion genom ett radhus

Gator och trafik

Parkering — bil och cykel
All parkering sker inom tomtmark, bade for tillkommande
bostdder och for Folkets Hus behov.

Tillganglighet
Staden riktlinjer for tillgdnglighet uppfylls.

Teknisk forsorjning

VA, el, tele och fjarrvarme
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att utredas vidare under planprocessen.

Konsekvenser

Behovsbhed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
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miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde med hénsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Mélaren. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten efter fortéatning

For dagvatten géller sdrskilda skyddsforeskrifter framst utslapp
fran storre vagar, broar och parkeringsanlaggningar. Enligt
stadens dagvattenpolicy ska dagvatten i férsta hand omhéandertas
pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller ldmpligt att infiltrera, far
dagvattnet efter férdrojning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten. Enligt Stockholms stads
checklista for dagvattenutredningar skall fordrojning ske sa att
flodet ut fran omradet inte ska 6ka efter exploatering vid
dimensionerande 10-ars regn med klimatfaktor 1,2.

Det dagvatten som bildas inom planomradet bedoms ha laga
fororeningshalter. Viss rening och sedimentering sker nér vattnet
rinner i det langa Lovstadiket ut i Malaren.

Fordrojningsatgarder
Omradet bestar efter exploatering av takytor, hardgjorda ytor
samt gronytor och planteringar.

Takvatten samlas upp i stupror med utkastare mot grds-, grus-
eller planteringsyta mot en lagpunktslinje med brunnar utanfor
radhusen, dit d&ven hardgjorda ytor avvattnas. Pa tre stéllen
behover fordrojningsmagasin anldggas med makadamfyllning.
Utlopp fran magasinen sker till dagvattenledning via en brunn
med flodesregulator innan anslutning till dagvattenservis.
Volymen berédknas enligt Svenskt Vatten P110, bilaga 10.6a till
44 m3, med 30 % halrumsvolym behéver magasinen totalt vara
147 m3 vid en avtappning pa 36 1/s. Infiltration bedéms &ven ske
till underliggande sandlager.
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En ny forbindelsepunkt for dagvatten foreslas placeras i
Riddersviksvédgen norr eller nordést om planerade radhus.

Med foreslagen fordrojning i dike och grusmagasin kommer
fororeningar att renas och avskiljas sa att recipienten inte
paverkas negativt.

dagvatten anléaggas.

Hojdsattning och instangda omraden

Omradet bedéms inte vara instangt eftersom marken lutar ca 4 %
mot norr, fran ca +28 till +24 m. Léagsta golvniva for nya
bostdder bor placeras med god marginal 6ver markytan i
forbindelsepunkten som utgér ddimningsniva enligt Svenskt
Vattens rekommendation.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Med foreslagen avstyckning for bostdder minskar parkytan
vasentligt. Den nordsydliga axeln gar fortfarande att uppfatta
men den smalnas av och blir mindre framtrddande. Kvarvarande
parkyta ar forhallandevis stor i jamforelse med t ex omgivande
villafastigheter. Kvarvarande mark blir mer koncentrerad runt
Folkets Hus

Forslaget tar hansyn till parkens riktning genom att huvudfasaden
kan uppfattas fran uppfartsvagen, dér en ca 14 meter bred
oppning foreslas mellan de tva husgrupperna. Fran
Vidholmsbackarna kommer Folkets Hus ocksa att vara synligt.

Bebyggelsen som foreslas innebér att en storre skala infors i
omradet vilket kan ha en negativ inverkan pa hur Folkets Hus
uppfattas. Avstandet mellan den nya bebyggelsen och Folkets
Hus kan mildra inverkan.
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En otydlig grans mellan radhus och park kan paverka parkens
offentliga karaktdr i stadsrummet och framtida mojligheter att
anvanda parken.

Utformningen av den kvarvarande parken ar darfor betydelsefull:

e Kvarvarande mark utmed véstra och 6stra sidorna, som
idag ar igenvuxen, bor ordnas sa att Folkets Hus
framtrader béttre och sambandet mellan huset och parken
forstarks.

e Parkeringsplatser i parken bor placeras sa att en mer
sammanhédngande parkyta bevaras.

e Aldre trid, dven bjorkar, sparas. Nya trdd bor ges en friare
placering.

e Grinsen mellan de nya radhustomterna och parken bor
markeras med till exempel en héck eller vdlstuderat staket
sa att parken fortfarande uppfattas som en offentlig plats.

Kontoret bedomer att anldggningens betydelse fortfarande till
stor del gar att avldsa i stadsrummet.

Storningar och risker

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning
kan bostdder med mycket god ljudkvalitet erhallas och aktuella
riktvérden klaras.

Vid byggnadernas samtliga fasader blir ekvivalentnivaerna hogst
55 dB(A). Alla lagenheter har tillgang till uteplats med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Ljudkvalitetsindex &r 2,1. Index &r betydligt hogre &n
minimikravet 1,0 och bostdder med mycket god ljudkvalitet kan

byggas.

Farligt gods

En riskanalys har tidigare tagits fram i samband med
planldggningen fér utbyggnad av Akermyntans centrum (WSP
Brand & Risk, Stockholm 2010-10-25). Enligt kontorets
kannedom &r det samma trafik med farligt gods som passerar pa
Lovstavigen vid Mossrosen 1 som vid Akermyntans centrum.
Forhéllandena ar oférdandrade sedan riskutredningen gjordes.

I utredningen beskrivs Lansstyrelsens i Stockholms ldn
rekommendationer for hur néra transportleder for farligt gods
som ny bostadsbebyggelse kan planeras. Rekommendationerna
innebdr kortfattat att 25 m kring vagar med farligt gods skall
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lamnas bebyggelsefritt. Avstandet till bostadsbebyggelse bor vara
75 m.

Enligt riskanalysen &r det farligt gods-trafiken pa Lovstavagen
bidrar med transporter av freoner, som vid utslapp kan spridas i
luft och drabba planomradet. Darfor bor friskluftsintag for
ventilation inte placeras i fasaden mot
Riddersviksvagen/Lovstavdagen. Detta har inforts i planen som
bestdimmelse.

Kontorets beddmning &r att en ny riskanalys inte behover tas
fram for ny bostadsbebyggelse pa Mossrosen 1. Avstandet mellan
planerad bebyggelse och Lovstavédgen dr ca 140 meter.

Konsekvenser fér barn

Planforslaget bedoms inte medféra negativa konsekvenser for
barn. Ca 100 meter nordvast om planomradet, invid Riddersviks
gard, ligger en lekplats i parken och langre vasterut ligger
Lovsta- och Kyrkhamnsomradet med stora fria ytor och bad.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Avtal
Exploateringsavtal skall traffas mellan staden och exploatéren.
Det uppréttas genom stadens forsorg, senast innan detaljplanen
antas.

Ansvarsfordelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.

e Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de
exploateringsavtal som kravs for att genomfora planen.

e Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Exploatoren finansierar och ansvarar fér uppforande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemiljéer pa kvartersmark.

e Exploatoren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéandiga.

Planforfarande
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser samt
beskrivningar. Arbetet bedrivs med standardférfarande, med
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plansamrad och granskning. Planen ar uppréttad enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen innebér att befintliga detaljplaner Pl 5664 och

P1 6694 helt upphor att gélla inom planomradet. Planerna saknar
genomforandetid.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Mossrosen 1, som ér i privat
ago.

Fastighetsbildning

Planen medfor att det av kvartersmarken for bostadsandamal kan
bildas en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyckning
fran Mossrosen 1.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning eller servitut kan bildas for infartsvag
fran Riddersviksvagen nar kvartersmarken delas i flera
fastigheter.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten varfor
en utbyggnad av teknisk infrastruktur med anledning av de nya
byggratterna inte ar nodvéndig.

Tekniska fragor

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade fér Ostra Mélaren.
Lansstyrelsens skyddsforeskrifter ska féljas. Enligt stadens
dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand omhéandertas pa
tomtmark. Ar det inte mojligt eller ldmpligt att infiltrera, far
dagvattnet efter fordrojning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Genomférande

Exploatoren ansvarar for att trdd samt annan vegetation pa
Folkets Hustomten intill det blivande bostadskvarteret inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren skall
skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgransa det blivande bostadskvarteret med ett stabilt tva meter
hogt stdngsel.
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Tillfart till byggplatsen far endast anordnas enligt
overenskommelse med exploateringskontoret.

Revidering efter granskning

1.

I planbeskrivningen har texten under rubrik
”Miljokvalitetsnormer for vatten” aktualiserats (sidan 11).
I planbeskrivningen har en illustration inférts, som visar
omrade dar fordrojningsmagasin for dagvatten dr mojliga
att anordna.
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