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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen mojliggora
nya bostéder i flerbostadshus invid Akermyntans centrum.
Bostdderna ska ges goda boendekvaliteter och en
bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljo. Detta
projekt ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal med goda boendemiljGer.

De nya bostadshusen ar tre, fyra och fem vaningar hoga. En
huskropp ndrmast Akermyntans centrum &r 4tta vaningar.
Sammanlagt kan ca 210 ldgenheter i olika storlekar rymmas.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Karrliljan:

- Rapport - Miljoteknisk provtagning (WSP, 2012-07-10)

—  Rapport 15022 A Bullerutredning for detaljplan (Akerlsf
Hallin akustikkonsult AB, 2016-02-18)

—  Rapport 15022 C Bullerutredning fér detaljplan (Akerlof
Hallin akustikkonsult AB, 2017-01-11)

- PM Riskhantering (WSP Brand & Risk, Stockholm
2010-10-25. Riskanalysen togs tidigare fram i samband
med planldggningen for utbyggnad av Akermyntans
centrum. Enligt kontorets kdnnedom dr férhdllandena
oférdndrade sedan denna riskutredning gjordes.)

- Dagvattenutredning Hdsselby-Kdirrliljan (Ake Andersson
Mark & Landskap, Rapport, 2016-08-17)

Akermyntan:

—  Rapport 13083B Bullerutredning for detaljplan (Akerlof
Hallin akustikkonsult AB, 2016-05-30)

- Dagvattenutredning, Akermyntan, Stockholm (Tengbom,
2016-09-06)

- Flyghinderanalys gdllande Uppfdrande av fastighet
Stockholms kommun pd fastigheten Akermyntan 9
(Luftfartsverket D-2016-083559, 2017-01-16)

—  Brandutldtande, Akermyntan (Tyréns, 2017-01-18)

— Markprover Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
inom del av fastigheten Akermyntan 9, Hdsselby
(Geosigma AB, Mars 2017)

Medverkande

Detaljplanen har upprattats inom planavdelningen av Maria
Pettersson. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Alm-qvist medverkat, fran trafikkontoret Johan Nilsson och fran
lantméterimyndigheten Ragnhild Fahleryd. Forslag till ny
bostadsbebyggelse har i samrad med stadsbyggnadskontoret
utarbetats av exploatorernas arkitekter LINK arkitektur AB och
Kirsh + Dereka Arkitekter
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Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen mojliggora
nya bostéder i flerbostadshus invid Akermyntans centrum.

De nya bostadshusen ar tre, fyra och fem vaningar hoga. En
huskropp ndrmast Akermyntans centrum &r atta véningar.
Sammanlagt kan ca 210 lagenheter i olika storlekar rymmas. All
boendeparkering ordnas inom tomtmark. I kvarteret Kérrliljan
ordnas all parkering, ca 90 platser, i garage. I kvarteret
Akermyntan ordnas en del av boendeparkeringen, ca 25 platser, i
garage och resten som markparkering. Dessutom iordningstalls
55 bilplatser som markparkering, avsedda for centrums behov.
Det &r en utokning med fem platser till befintlig
centrumparkering som finns norr om centrumbyggnaden idag.

Forslaget inverkar inte pa kulturhistoriska vérden.
Omkringliggande bebyggelsemiljo utgors av centrumbyggnad
fran 1970-talet, blandade villor och radhus, kvarter med
flerbostadshus fran 1980-talet samt markparkeringar. Kontorets
bedémning &r att omkringliggande bebyggelsemiljo inte paverkas
negativt av foreslagen bebyggelse, och att attavaningshuset har
sin plats som markering av centrum.

Den gillande 6versiktsplanen ger stod for foreslagen
markanvéandning och fortdtning pa platsen.
Stadsbyggnadskontorets erfarenhet ar att behovet av funktionella
bostdder med god tillgdnglighet ar sdrskilt stort i
villastadsdelarna. Punktvisa kompletteringar med mindre
flerbostadshus &r ett sétt att bredda bostadsutbudet med hus som
har hiss och dndamalsenliga ldgenheter. Det kan vara ett satt att
ge sarskilt dldre manniskor mojlighet att bo kvar i den omgivning
man &r van vid.

Projektet innebdr ett tillskott av bostdder i ett 1dge med god
tillgdnglighet till befintlig service och kommunikationer. Inom
hela stockholmsregionen finns ett starkt behov av nya bostader.
Utifran ett 6vergripande hallbarhetsperspektiv maste staden
byggas tdtare, for att minska den miljomaéssiga paverkan en
utglesad stad ger upphov till. Detta projekt &r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél med goda boendemiljGer.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet ar beldget invid korsningen Lovstavagen och
Viaxthusvigen, vid Akermyntans centrum. Det dr uppdelat pa tva
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fastigheter. En del ligger omedelbart nordést om
centrumbyggnaden och &r en del av fastigheten Akermyntan 9. I
planen ingar dven fastigheten Karrliljan 4, som tidigare var en del
av Plantagens anldggning pa Karrliljan 1, samt mellanliggande
parkmark.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha.

Markagoférhallanden

Karrliljan 4 dgs av Hokerum Bygg AB. Akermyntan 9 4gs av
Citycon Ab och den aktuella delen av fastigheten avses séljas till
Peab Bostad AB.

Forfarande

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-03-07 att starta
detaljplanearbetet. Planen &r upprdattad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) PBL, i dess lydelse fore den 1 januari 2015, med
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Orienteringskartor
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och kulturhistoriska varden

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan, i vilken
omradets pagaende markanvandning redovisas som gles
stadsbebyggelse. Staden ska planera fér en sammanhallen, tdt och
levande stadsmiljo.

Omradet ar inte kulturhistoriskt klassificerat av stadsmuseet.

Detaljplan

Detaljplanen ersétter inom sina granser gallande detaljplanerna
P1 8009, faststdlld 1982, P1 6508A, faststilld 1975 och P1 7041A,
faststélld 1975. Planerna saknar genomforandetid. Géllande
detaljplaner anger dndamalet handelstradgard for Karrliljan 4,
centrumédndamal fér Akermyntan 9 samt parkmark fér dvrig
mark.

Forutsattningar

Bebyggelsestruktur

Kvarteren Akermyntan och Karrliljan ligger i grianslandet dar
stadsrum i olika skalor mots. Norr om centrum, vid
Drivbanksvagen och dess tvargata Liden, finns smaskalig villa-
och radhusbebyggelse. Pa sodra, ¢stra och vastra sidan ar skalan
mycket storre. Dér finns kdpcentrumet Akermyntan med
tillhérande parkeringar och kvarter med flerbostadshus.

Utmed kvarteren stracker sig de relativt trafikerade
genomfartsgatorna Lovstavagen och Vixthusviagen. Védgarnas
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utformning med fa korsningar och utan trottoarer forstarker ocksa
dess intryck av trafikled. P& andra sidan Véxthusvéagen finns en
zon med parkeringar tillhérande flerbostadshusbebyggelsen langs
Carl Bondes vig. Mellan villabebyggelsen och Akermyntans
kopcentrum finns en mindre park som ar en del av ett langre
sammanhdngande parkstrak vasterut. Parken gréansar till kvarteret
i nordvast.

Kvarteret Karrliljan ligger langst in pa Lovkojsgrand. Mot oster
ligger Akermyntan Centrum, mot séder véxtbutiken Plantagen,
mot vaster flerbostadskvarter om tva till fyra vaningar. Mot norr
16per en gang och cykelbana och norr om denna, nagot hogre
beldget, villabebyggelsen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Bada fastigheterna ligger inom ett omrade med glacial lera, med
mindre méaktighet och med torrsprickor som under torrperioden
kan vara genomgaende. Ingen storre infiltration bedoms kunna
ske.

Karrliljan
Markytan éar relativt plan pa niva +ca 25,0. Marken &r idag en
grusyta efter rivna vaxthus.

Jorden utgors av fyllning pd lera ovan morén pa berg. Djupet till
berg varierar mellan ca 6 och 16 m under nuvarande marknivaer.
Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 0,5 - 2 meter. Fyllningen
ar fast lagrad och bestar av huvudsakligen grus varvat med
torrskorpelera, organisk mull och tegelrester. Lerans tjocklek
varierar mellan ca 2 och 7,5 meter. Leran ar fast och av
torrskorpekaraktar ner till ca 3 meters djup.

Sattningar pagar inom omradet pa grund av tidigare utford
uppfyllnad.

Akermyntan

Markytan lutar svagt at sydost fran niva +ca 27,0 till niva

+ca 25,5. Marken ar sedan 1975 bebyggd med en férskola med
gard samt centrumparkering.

Jorden i undersokningsomradet bestar generellt av
fyllnadsmassor pa lera. Den geotekniska undersokning som
genomforts i samband med milj6teknisk undersokning visar att
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jorddjupen i de undersdkta punkterna varierar mellan cirka 1,5-9
meter.

Markradon

Radonmadtningar visar att marken ska klassas som normal —
hogradonmark. Vid grundlaggning pa hogradonmark
rekommenderas radonséker konstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet har avrinning till Malaren och ligger ocksa inom
den sekundéra skyddszonen fér Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
Recipient for omradet &r Lovstafjarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér den
preliminédra ytvattenférekomsten Mélaren — Gorvaln (SE659044-
160864). Enligt statusklassning i VISS, januari 2017 har Malaren -
Gorvéln god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus till foljd av miljogifter. God ekologisk status ska
bibehdllas och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med
tidsundantag till 2027 f6r bly och blyféreningar, kadmium- och
kadmiumforeningar och antracen samt mindre stranga krav for
kvicksilver och kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter.

Dagvatten

Planomradet hor till Lovstadikets avrinningsomrade. Dagvatten
leds dit via kommunala dagvattenledningar och vidare ut i
Madlaren.

Karrliljan

Bortsett fran lokala lagpunkter faller markytorna svagt mot soder
mot en lagpunkt i sydvéstra delen av Lovkojsgrand. Viss
instromning till omradet kan ske fran de hogre liggande
omradena norr och nordost om planomradet. Storsta delen av
ytvattnet omhéndertas av dagvattenbrunnar i gator och gc-vagar
varfor instromningen till omradet bedoms som liten. Den fasta
bergnivan lutar kraftigt mot soder/sydvast och grundvattnet ror
sig sannolikt fran de hogre delarna i norr mot séder/sydvast.

Akermyntan
Den planerade bebyggelsen bidrar till mer hardgjord yta &n i
dagslaget och utan atgard kommer dagvattenflodet 6ka. For att
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inte den 6kade flodesbelastningen ska paverka befintligt
dagvattenndt begransas utflodet fran omradet till det flode som
rader i dagsldget innan ny bebyggelse. Dagvattenflodet fran
omradet forvintas dka fran 99 Us till 140 I/s. Okningen av flodet
beror mycket pa den utokade klimatfaktorn 1.25 (enl Svenskt
vatten Publ 110 1.8.3).

Underlag pa befintliga ledningars ldgen och kondition pa
tomtmark saknas i nuldget. Anslutning for dagvattnet kan
eventuellt ske till befintlig ledning i Vaxthusvdagen. Genom
omradet gar i dagsldget en befintlig vattenledning som utreds
vidare om den skall vara kvar eller flyttas.

Grundvatten

Information fran langtidsmaétningar av grundvattennivaer saknas.
Grundvattenmaétning har enligt geoteknisk undersokning utforts i
ett, da nyinstallerat, grundvattenror. Enligt en métning i borjan pa
juli 2012 var grundvattnets tryckniva +23,2 (RHOO), ca+23,7
(RH2000). Grundvattennivan fluktuerar normalt med arstid och
nederbordsforhdllanden, vilket innebér att savél hogre som lagre
grundvattennivaer kan forvéntas.

Oversvamningar

Pa Stockholms stads 6versvamningskartor redovisas rinnvéagar
och oversvamningsdjup vid ett 100-ars regn. Enligt dessa kartor
finns mycket begransande ytor inom omradet som kommer att
oversvammas vid ett 100-ars regn.

Befintlig bebyggelse

Karrliljan

Fastigheten Karrliljan 4 &r idag obebyggd, och marken &r en
grusyta efter rivna vaxthus.

Akermyntan

Den aktuella delen av fastigheten Akermyntan 9 &r idag dels
bebyggd med en forskola fran 1975 som avses rivas, dels
ianspraktagen for centrumparkering. Har finns knappt 50 p-
platser pa asfalterad mark for centrums behov.

Offentlig service

Skola och forskola

Befintlig forskola kommer att rivas och erséttas av en ny, storre i
kvarteret Snodroppen, ca 400 meter fagelvagen nordost om
centrum.
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Néarmaste skolor ar Smedshagsskolan, som ligger ca 500 meter
fagelvagen oster om planomradet, Trollbodaskolan, som ligger pa
samma avstand vaster om planomradet och Hésselby Villastads
skola, som ligger ca 300 meter fagelvagen soder om planomradet.
Alla skolorna har klasser fran sexarsverksambhet till och med
arskurs nio.

Kommersiell service

Akermyntans centrum &r beldget omedelbart intill planomrédet,
ett mindre men livaktigt stadsdelscentrum med handels- och
serviceutbud. Har finns livsmedelsbutiker, smabutiker,
restauranger och vissa servicefunktioner bl.a. ett bibliotek och en
vardcentral.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nas med bil foretradesvis via Lovstavagen,
Sandviksvdgen och Vixthusvédgen som dr genomfartsgator
genom Hésselby Villastad. Fran Jarfalla kommun nas det via
Skalbyvégen. Bostadskvarteren angors fran Drivbanksvéagen
respektive Lovkojsgrand.

Nar staden byggde ut Drivbanksvégen sa forlades en del av den
sodra trottoaren pé fastigheten Akermyntan 9.

Gang- och cykeltrafik
Stadsdelen &r mycket val forsorjd med separat och i stor
utstrackning planskilt gadng- och cykelvagnit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjning sker endast med bussar. Omradet
trafikeras av foljande linjer: 119 mellan Backlura och Spanga
station, 198 mellan Stockholms C och Backlura, 518 mellan
Villingby och Kista, samt 543 och 541 mellan Villingby,
Barkarby och Jakobsberg C.

Tillganglighet
Stadens riktlinjer uppfylls i forslagen pa bada fastigheterna.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Karrliljan

Enligt muntliga uppgifter (bland annat fran miljéférvaltningen)
har det forekommit tradgards- och odlingsverksamhet pa platsen
sedan tidigt 1900-tal, bland annat frukttrdd. Det har inte
framkommit uppgifter om annan verksamhet pa fastigheten innan
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Plantagen etablerades. Plantagen uppforde under 1980-talet
byggnader som anvédndes som véxthus och fér forsdljning. Dessa
uppvarmdes med olja, med en oljepanna beldgen i en byggnad pa
nuvarande fastigheten Karrliljan 4. Plantagens tidigare
vaxthusbyggnader &r nu rivna.

Provtagning visar att jordmassor (fyllmassor) generellt inom
omradet underskrider Naturvardsverketes generella riktvarden for
mindre kdnslig markanvdandning (MKM). Flertalet analyser ligger
dven under riktvédrden for kédnslig markanvandning (KM).
Provpunkter med halter KM-MKM aterfinns framst i omradets
norddéstra del. Endast ett jordprov (12W08, 0-0,5 m djup)
overskrider MKM och da med avseende pa metaller (bly och
koppar).

Baserat pa utférd undersokning gors bedomningen att
fororeningssituationen inom Karrliljan 4 medfor 1ag risk for
madnniska och miljon vid dagens markanvéandning (véxthus med
forsdljning). Vid fordandring till mer kénslig markanvandning
(sasom planerat bostadsbyggande) bedoms dock risker for framst
manniska kunna foreligga.

Utifran utférda undersokningar rekommenderas foljande:

- Omradet kan nyttjas utan atgard for dagens
markanvédndning som motsvarar MKM-mark.

- Vi fordndring till mer kanslig markanvandning bor en
riskbeddomning genomféras for att beddma behov av
riskreduktion och eventuella atgédrder av
fororeningssituationen i mark.

- Schaktade 6verskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
massor klassas som <KM kravs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utforas fore
eller under entreprenadskedet.

- Vid dagens markanvdndning (MKM-mark) kan schaktade
massor ateranvandas inom omradet. Ska massor ldmna
omradet maste dessa tas om hand vid godkand
mottagningsanldggning.

- Underlagrande naturlig jord (lera) bedéms inneha laga
halter, <KM.

- Asfalt inom omradet &r inte tjarbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

- Marken inom omradet klassas som normal-
hégradonmark.
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Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa
erfarenhetsmdssiga bedoémningar och branschpraxis. Av naturliga
skal kan dock inte uteslutas att det finns férorening i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.

Akermyntan

I omradet har plantskoleverksamhet tidigare bedrivits. Inom
Akermyntan 9 har véxthus funnits i den sydvéstra delen av
undersokningsomradet enligt ett flygfoto som tagits nagon gang
mellan 1955-1967. Enligt Lansstyrelsens karttjanst VISS har det
riskklassade plantskoleobjekt som legat ndrmast
undersokningsomradet fatt riskklass 3 (mattlig risk). Detta objekt
har funnits strax sydvast om undersokningsomradet
(Léansstyrelsen, 2017). Ingen information om tidigare
undersokningar av féroreningssituationen inom Akermyntan 9
har patraffats.

Den &versiktliga miljotekniska undersokningen har innefattat
jordkartering, faltanalys och provtagning samt kemisk analys av
prover pa laboratorium. Baserat pa resultaten har en forenklad
riskbedémning gjorts genom en jamférelse mellan de uppmatta
fororeningshalterna och Naturvardsverkets generella riktvarden
for fororenad mark. Utifrdn riskbedémningen har en bedémning
av atgardsbehovet gjorts.

Resultaten av undersokningen visar att omradets sédra och véstra
del ar mattligt fororenad av metaller och att det inom ett
begransat omrade i den véstra delen kan férekomma laga halter
av bekdmpningsmedel. Resultaten visar vidare att det &r
fyllnadsmassor som innehaller metallhalter som 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning, vilka dr utgangspunkten for den planerade
bostadsexploateringen. For flera metaller (arsenik, barium, bly
och zink) éverskrider halterna &ven Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kédnslig markanvéandning i flera prover.

Metallfororeningarna som patraffats harrér sannolikt fran
tillforsel av férorenade fyllnadsmassor till omradet. Utifran den
oversiktliga undersdkning &r det inte mojligt att gora en
detaljerad avgransning av patraffad fororening. Sannolikt
forekommer férhéjda féroreningshalter inom cirka hélften av
undersokningsomradet med undantag for de norra delarna. 1
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djupled bed6éms fororeningsutbredningen vara koncentrerad till
fyllnadsmassor mellan cirka 0,5-2 meter under markytan.

Ingen storre paverkan av tidigare plantskoleverksamhet har
konstaterats men spar av bekampningsmedel har patréffats i
ytjord inom ett mindre omrade inne pa forskolegarden. I en
provpunkt observerades ocksa en oidentifierbar lukt och
faltmatningar med indikerade férekomst av flyktiga organiska
kolvéateféreningar. Vid laboratorieanalyserna uppmattes dock
inga forhojda fororeningshalter.

Fororeningarna bedoms inte heller utgora nagra oacceptabla
risker for miljon eftersom spridningsbenédgenheten hos de
patraffade metallerna generellt ar lag och da delar av omradet &r
asfalterat.

Vid en exploatering for bostadsbebyggelse inom
undersokningsomradet kréavs att marken klarar kraven for kénslig
markanvéndning enligt Naturvérdsverkets definition. Atgérder
behdver vidtas i de delar av undersokningsomradet dar férhojda
fororeningshalter patraffats. Dessa atgarder bor om mojligt
samplaneras med projektets 6vriga markarbeten. Det bedoms
preliminart finnas en mojlighet att kvarlamna vissa av de mattligt
paverkade massorna inom mindre kansliga omraden, till exempel
under blivande lokalvdgar och parkeringar.

Da endast laga fororeningshalter patraffats i ytlig jord bedoms det
preliminért inte finnas nagra oacceptabla risker for
fororeningsexponering hos manniskor som vistas i omradet med
dagens markanvandning och under forutsittning att inga
markarbeten utfors.

Buller, vibrationer

Bada fastigheterna paverkas av ljudet fran
ventilationsanldggningar pd och i den angransande
centrumanldggningen samt av ljud fran lekande barn och
besdkare till centrumanldggningen.

Kairrliljan
De yttre storningarna bestar darutéver av buller fran vagtrafik,
framst fran Lovkojsgrand.

Akermyntan
De nya bostadshusen utsétts dven for mattliga till hoga
bullernivaer fran vagtrafiken pa fraimst Véaxthusvagen.
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Farligt gods

Karrliljan

Nar det giller fragor om farlig verksamhet och farligt gods har en
riskanalys for platsen tidigare tagits fram i samband med
planldggningen for utbyggnaden av Akermyntans centrum, Dp
2011-05831 (WSP Brand & Risk, Stockholm 2010-10-25). Enligt
kontorets kannedom ér férhallandena of6randrade sedan
riskutredningen gjordes.

I riskanalysen beskrivs Léansstyrelsens i Stockholms ldan
rekommendationer for hur néra transportleder for farligt gods
samt bensinstationer som ny bebyggelse kan planeras.
Rekommendationerna innebér kortfattat att 25 m kring vagar med
farligt gods skall lamnas bebyggelsefritt. Avstandet till
bostadsbebyggelse bor vara 75 m. Vidare anges att inom 100
meter fran en bensinstation ska alltid risksituationen och
oldgenheter for méanniskor och miljé analyseras och bedémas.

Enligt riskanalysen ar det farligt gods-trafiken pa Lovstavdagen
bidrar med transporter av freoner, som vid utsldpp kan spridas i
luft och drabba planomradet. Darfor bor friskluftsintag for
ventilation inte placeras i fasaden mot Lovstavdgen. Bestaimmelse
om detta infors i planen.

Bensinstationen som ligger invid planomradet utgor ocksa en
kélla till transporter. Den hanterar bensin och diesel. Da olyckor
forknippade med bensin, diesel och &ven E85, om detta anvands i
framtiden, endast har ett konsekvensomrade pa 30 meter och
lagpunkten dar vétska troligtvis samlas ligger langre dn 30 meter
fran planerad bebyggelse bedomdes da att hdnsyn till dessa
transporter pa Lovstavédgen inte behover tas for den berérda
detaljplanen.

Kontorets beddmning &r att en ny riskanalys inte behover tas
fram for ny bostadsbebyggelse pa Karrliljan 4. Avstandet mellan
bensinstationens centralpafyllning och ndrmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och det kortaste avstandet mellan planerad
bebyggelse och Lovstavdgen blir mer &n 140 meter.

Akermyntan
Planomradet Akermyntan 9 paverkas inte av riskfaktorer.

Planférslag
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Situationsplan

Ny bebyggelse

Karrliljan

Kvarteret bildar en naturlig koppling mellan flerbostadshusens
skala mot véster och Akermyntans centrum.

De nya bostadshusen é&r i fyra vaningar. Huset mot soder foreslas
fa en takterrass for de boende. Har kommer trapphuset med hiss
upp till taket. Sammanlagt kan knappt 120 lagenheter rymmas, i
storlekar fran 1 RoK till 4 RoK.

Rorelserna till och fran kvarteret koncentreras mot Lovkojsgrand
och Akermyntans centrum - hér placeras trapphusentréer,
miljorum samt garageinfart. Med mer rorelser skapas en tryggare
miljo invid vandplanen och centrumets baksida med lastgard.

De nya byggnaderna bildar ett kringbyggt kvarter med éppningar
mot Lovkojsgrand, mot parken i vaster samt mot soder.
Oppningarna i kvarteret kopplar garden till omgivningen.

Husen foreslas gestaltas med boljande balkonger som 16per runt
husen och med fasader i trd, vilka anknyter till villabebyggelsens
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trafasader. Bottenvaningarna ligger i markniva med uteplatser
som bildar 6vergang mellan garden och bostaden.

Hela kvarteret underbyggs med garage. Hér finns parkering for
de boende, lattatkomliga cykelplatser samt ldgenhetskomplement.

Loanw

Loanw
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Plantagen Fasad mot sydost Kvarteret Aklejan

Kvarteret Aklejan Fasad mot nordvast Plantagen

Kvarteret Kirrliljan 3 Akermyntans centrum

Akermyntans centrum Fasad mot nordost Kvarteret Kérrliljan 3
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Detalj som visar fasadens trapanel och de slata balkongfronterna.
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lllustrationer Kirsh + Dereka Arkitekter

Akermyntan

De nya bostadshusen ér tre, fyra och fem vaningar héga. En
huskropp nirmast Akermyntans centrum &r 4tta vaningar.
Sammanlagt kan ca 95 lagenheter i olika storlekar rymmas, fran
1 RoK till 4 RoK.

Utformningen tar sin utgangspunkt i platsens egenskap av
overgangszon. Bebyggelsen formar ett gardsrum som 6ppnar sig
mot parken i nordvast och forlanger darigenom gardsrummet
visuellt mot parken, och vice versa. Mot villabebyggelsen &r
kvarteret smaskaligare och mer upplost for att i sodra anden vara
mer sammanhallet med en storre skala. Narmast Drivbanksvéagen
foreslas ett mindre hus med trapphus i tre vaningar. Langs
képcentrumet Akermyntans angérning och parkering placeras ett
hus med tva trapphus och fyra vaningar. Detta hus far upphojda
terrasser langs med den sddra sidan for att skapa en levande milj6
med gronska pa mot den relativt harda nordsidan av
kopcentrumet. Slutligen foreslas att en storre byggnad med tre
trapphus placeras ut mot Vaxthusvédgen och resterande
parkeringsplatser. Denna byggnad varierar i h6jd fran fyra plan i
norra dnden till atta langs i soder. Under denna byggnad finns
ocksa ett garage for de boende.

De ldgre byggnadskropparna foreslas fa en lugn fargsattning med
ljusgron och gravit puts, medan den storre huskroppen far en mer
varierad fargsattning med puts i rott och nagra olika schatteringar
av gront och gratt, vilka gar mot ljusare nyanser hogre upp. Den
hogsta delen ligger ocksa forskjuten nagot bakat. Genom detta
skapas ett spel mellan kulérer och byggnadskroppens volym i
hojd- och djupled for att skapa liv och variation i den storre
skalan.
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HUS 1

HUS 3

Situationsplaner

Hus 3, fasader mot Vaxthusvagen
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Gavelfasader hus 3, mot séder och mot norr

T

H Il i !\I\

Hus 1, gavel mot vaster med terrasser i bottenvaningen mot garden och fasad mot Drivbanksvagen
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Flygperspektiv sett fran nordvast

Illustrationer LINK arkitektur AB

Gator och trafik

Den del av Akermyntan 9 som &r trottoar utmed Drivbénksvégen,
idag kvartersmark (centrumdndamal), ldggs i planen ut som
allmén platsmark (gata).

Boendeparkering
All boendeparkering ordnas inom tomtmark. Boendeparkeringen
motsvarar 0,75 p-platser/ldgenhet.

Karrliljan
I kvarteret Karrliljan ordnas all parkering, ca 90 platser, i garage
under mark.

Akermyntan
Har kan sammanlagt ca 65 p-platser rymmas, varav ca 25 kan
rymmas i garage under mark.

Centrumparkering

Norr om centrum kommer 55 bilplatser pd mark att anordnas for
centrums behov. Det innebér en liten 6kning fran dagens knappt
50 p-platser.
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Cykelparkering

Karrliljan

I kvarteret Karrliljan ordnas all cykelparkering, ca 140 platser, i
garaget under mark. Det motsvarar 1,1 platser/ldgenhet.

Akermyntan

Har kan 185 cykelparkeringsplatser ordnas, vilket motsvarar 2
platser/lagenhet. Av dessa finns 62 cykelparkeringsplatser
inomhus - 12 i varje trapphus utom ett och 14 i garaget. I planen
infors dven en byggratt for cykelforrad pa garden.

Gang- och cykeltrafik
Det &r av storsta vikt att den befintliga gdng- och cykelvdagen som
ansluter till vandplanen pa Lovkojsgrand behalls.

Angoring till bostader

Samtliga bostadsentréer nas med bil. Angoringsavstand klaras
inom 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angoringsplatsen. Bostadshusen har hiss.

Park

Parkmarken i planen &r redan idag planlagd som parkmark.
Parkmarken tas med i planen for att planomradet ska bli ett
sammanhdngande omrade.

Teknisk forsorjning

VA, el och fjarrvarme
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Avfallshantering

Hushallsavfall kommer att hanteras med bottentommande
kassuner som kan tommas fran Drivbanksvagen respektive
Lovkojsgrand.

Konsekvenser

En fortdtning innebar alltid konsekvenser fér dem som bor i
omradet. Dessa konsekvenser ar normalt 6kad trafik, dndrad
parkeringssituation pa gata, nya ljusforhallanden och férandrad
utsikt i ndrliggande bebyggelse. Som stockholmare behdver man
normalt acceptera denna typ av férdndringar om det
bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas.

Stadsbild

Den nya bostadsbebyggelsen innebér en komplettering i befintlig
bebyggd milj6. Flerbostadshusen har en storlek som kdnns igen
fran flerbostadshus i stadsdelen, framst i kvarteren véster om



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-20, Dnr 2012-14378

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2012-14378
Sida 24 (41)

Akermyntans centrum. Daremot blir de med nédvéandighet stérre
an omgivande villor och radhus. De nya bostdderna kan innebdra
okad trygghet i omradet och utmed gangstraken.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Malaren for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Béde med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Dagvatten fran omradet avleds till vattenskyddsomradet fér Ostra
Malaren. Omrddet ingdr i den sekundédra skyddszonen for
vattentdkten och skyddsforeskrifterna avseende dagvatten maste
saledes foljas: "§ 9 Dag- och draneringsvatten. Utslapp av
dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for
vattenfororening foreligger, t.ex. storre vdgar, broar och
parkeringsanldggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan
foregdende rening." For dagvatten som uppkommer pa
parkeringsytan fodras alltsa rening innan vidare utslapp.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Malaren. Dagvatten fran
planomradet fordréjs inom fastigheterna innan det via
dagvattenledningar leds till Lovstadiket for att sedan sldppas ut i
Malaren-Gorvaln. Exploatorerna far inte genom val av
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byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Lokalt innebér en hallbar dagvattenhantering omhéndertagande
och férdrojning av dagvatten i helt eller delvis 6ppna system i
kombination med gronska. En viktig aspekt med denna hantering
ar att erhalla en fastlaggning av féroreningar, vilket avlastar
recipienten nedstroms. Malsattningen bor vara att allt dagvatten
som avrinner hardgjorda ytor passerar nagon form av LOD innan
det leds vidare ut i recipienten.

Dagvattenhanteringen ska kombineras med en genomtéankt
héjdsattning som mojliggor att avrinning vid extrema
regntillfallen sker pd markytan utan att skada bebyggelse eller
viktig infrastruktur.

Anslutning kan ske till den befintlig dagvattenledning i
Lovkojsgrand respektive Vaxthusvagen.

En bestimmelse om att tak inte far utforas i koppar eller
forzinkad plat r inford i planen.

Hydrologiska férhallanden

Karrliljan

Planerad exploatering kommer sannolikt inte paverka
grundvattenflodet eftersom grundldggningen huvudsakligen sker
i befintlig fyllning och endast delvis berdr naturligt lagrad jord.
Eftersom naturligt lagrad jord bestar av tét lera bedoms
mojligheten till infiltration och perkolation begrénsas till delarna
med fyllnadsmaterial.

Oversvamningar

Genom exploateringen kommer ldgpunkterna inom fastigheten att
tas bort och risken fér 6versvamningar elimineras.
Exploateringen kommer inte heller att blockera nagra rinnvéagar
vid en dversvamning.

Dagvatten

Befintlig dagvattenledning finns strax soder om Kaérrliljan 4 och
fran denna forutsétts en servisledning avsattas for planerat
omrade. Befintlig dagvattenledning i Lovkojsgrand har
dimension D400 och har i antagen anslutningspunkt en
vattengangshojd pa VG +23.3 (RH2000). Befintliga
dagvattenledningar &r av tillracklig kapacitet for avledning av
dagvatten for befintliga anldggningar.
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Pa grund av markforhallandena samt det underliggande garaget ar
infiltration ej mojlig i ndgon storre omfattning. For att
omhdnderta det 6kade flodet efter exploatering bor detta darfor
goras genom fordrojning. Detta kan ske genom ett
fordrojningsmagasin placerat mellan de tva huskropparna déar det
inte byggs garage under mark. Férdrojning foreslas @ven ske
genom ett dranerat fordrojningsdike runt byggnaderna. Stupror
fran taket leds ut med utkastare och réanndalar till detta dike.

Planerad bebyggelse, befintliga ledningar samt placering av
fordréjningsmagasin och dréanerat foérdréjningsdike (markerade med
gront).

Skillnaden i fléde mellan befintliga och planerade ytor inrdknat
klimatfaktor 1,2 &r ca 55 I/s. Detta flode skall fordrojas. Det
innebdr behov av fordréjningsmagasin med tomrumsvolym 33

m®.

Det drénerande fordrojningsdiket runt husen ger drygt 15 m?
tomrumsvolym sam en viss infiltration i fyllnadsmaterialet ovan
leran. Utover tomrumsvolymen i det drdnerade fordrojningsdiket
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krivs ca 20 m® tomrumsvolym som kan utféras genom ett
magasin med markkasetter. Detta kan placeras i séder mellan de
tva huskropparna dar det ej byggs garage. Fordrojningsmagasinet
skall forses med braddutlopp samt strypt bottenutlopp.

Fastighetsgréns

G

Stupror med
utkastare
e Plan 1
Rénndal

Dranering R <

Fordrojningsdike

Garageplan

Sektion, fordréjningsdike

Pa grund av de hoga vattengangshdjderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas drdnering att behdva pumpas.

Eftersom huvuddelen av kvartersmarken kommer att besta av tak,
icke trafikerade markytor (parkering sker i garage) samt gronytor
kommer mangden fororeningar som fors till dagvattenndétet att bli
mycket ringa under forutsattning att material i takbeldggning

m m inte utfors av oskyddade ytor av koppar och zink.

Akermyntan

Dagvatten

Den planerade nybyggnationen bidrar till mer hardgjord yta &n i
dagslédget och dagvattenflodet forvantas oka. Pa grund av
markforhallandena, glacial lera, &r infiltration inte mojlig i ndgon
storre omfattning. Och for att den 6kade flédesbelastningen inom
omradet inte ska paverka befintligt ledningsnét fordrojs vattnet
lokalt istdllet for att ledas direkt till nédtet. For att omhdnderta det



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-20, Dnr 2012-14378

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2012-14378
Sida 28 (41)

okade flodet efter exploatering bor detta darfor géras genom
fordrojning.

Ett forslag for dagvattenhanteringen har tagits fram dar dagvatten
fordrojs och renas via ett antal olika 16sningar och ev.
oljeavskiljare innan det gar vidare pd kommunens ledningar.
Gestaltningsprincipen for platsen dr att skapa en gron utemiljo
med trdd, buskar, perenner och gronytor med ekologiska varden
for en hallbar utveckling.

Stuprorsvatten som genereras kan tas om hand i nedsénkta eller
upphojda vaxtbaddar. P& gardarna fordrojs dagvattnet i 6ppna
strdk och tas om hand av vixtligheten. Overskottsvatten leds mot
dagvattenbrunnar. Vid mycket regn kan vattenspeglar bildas i
svackformade oversilningsytor pa garden. Hardgjorda ytor lutas
mot gronytor for att nyttja 6versilningsytor i storsta mojliga man.
Forsdnkta gronytor fungerar som fordrojningszon av dagvattnet
vid kraftiga regn och som 6versilningsyta och breddning vid
extra kraftiga regn. Aven hir finns ytor dér stiende vatten i
svackdiken lampar sig val. Parkeringsytorna dr mojliga att bygga
under med fordroéjningsmagasin.

Vid tradplanteringar i hardgjorda ytor placeras trdden i skelett-
jordar for att &ven dar kunna hantera, fordréja och rena dagvatten.

Dagvatten fran markparkering ska behandlas enligt stadens krav
innan det slapps ut till det allmédnna nétet. Detta kan ske genom
lokala oljeavskiljare, fordréjning och infiltration.

Foérorenad mark

Karrliljan

Eftersom i stort sett allt fyllnadsmaterial kommer att bortschaktas
kommer sannolikt féroreningar att schaktas bort i samband med
detta.

Utifran utférda undersokningar rekommenderas foljande:

- Omradet kan nyttjas utan atgard for dagens
markanvédndning som motsvarar MKM-mark.

- Vi fordndring till mer kénslig markanvandning bor en
riskbeddomning genomféras for att beddma behov av
riskreduktion och eventuella atgédrder av
fororeningssituationen i mark.

- Schaktade 6verskottsmassor av fyllning kan generellt
klassas som KM - MKM vid hantering. Ett flertal
analyser visar dock halter i jord understigande KM. Ska
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massor klassas som <KM kravs en mer detaljerad
provtagning i t.ex. enhetsvolymer. Detta kan utféras fore
eller under entreprenadskedet.

- Vid dagens markanvidndning (MKM-mark) kan schaktade
massor ateranvdandas inom omradet. Ska massor ldmna
omradet maste dessa tas om hand vid godkand
mottagningsanldaggning.

- Underlagrande naturlig jord (lera) bedoms inneha laga
halter, <KM.

- Asfalt inom omradet &r inte tjarbaserad och kan hanteras
utan restriktioner avseende PAH.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa
erfarenhetsmédssiga bedémningar och branschpraxis. Av naturliga
skal kan dock inte uteslutas att det finns férorening i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer &mnen och féreningar som inte analyserats.

Akermyntan

Finns byggnadstekniska skal till att merparten av den férorenade
fyllnadsjorden behover avlagsnas kan kompletterande
jordprovtagning och analys av féroreningsinnehall att beh6vas
for att minska kostnaderna for kvittblivning. De fororenade
massorna kan hanteras antingen genom en forklassificering innan
markarbetenas paborjan, eller i samband med markarbetena vid
exploateringen.

En miljokontroll innefattande kontrollprovtagning
rekommenderas genomforas i samband med markarbetena. Pa sa
satt sdkerstdlls att hanteringen av férorenade massor for
borttransport fran omradet sker pa ett korrekt satt. Vid
miljékontroll dokumenteras arbetena och avgransningen av
fororeningarna kan avgoras om detta inte gjorts tidigare.

Stoérningar och risker

Trafikbuller

De nya bostadshusen utsétts for mattliga till hga bullernivaer
fran vagtrafiken pa framst Vaxthusvagen respektive
Lovkojsgrand. Bada fastigheterna paverkas dven av ljudet fran
ventilationsanldggningar pd och i den angransande
centrumanldggningen

Bullerstudier fér den nya bebyggelsen har utférts av Akerlsf
Hallin akustikkonsult AB. Med lamplig byggnadsutformning och
lagenhetsplanldsning kan bostdder med god ljudkvalitet erhéllas
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pa bada fastigheterna. Studierna visar att avstegsfallet klaras sa
att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far en
dygnsekvivalent ljudniva utanfor fasad om hogst 55 dB(A) och
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden). Uteplatser med
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalentniva
kan ordnas pa gardarna och &ven pa balkonger.

Bestémmelse om detta &r infort i planen.

Karrliljan

De nya bostadshusen som planeras i kvarteret Karrliljan utsétts
for mattliga till hoga bullernivaer fran véagtrafiken pa framst
Lovkojsgrand samt visst industribuller fran
centrumanldggningen.

56 — 60 dB(A)
51 — 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva f6r dygn vid fasad
50 m

Frifiltsvirde
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71— 75 dB(a)

————— 5 — B0 dB(A)
——— < 70 dB(A)
50m

Maximal ljudnivd vid fasad

Frifiltaviirde

Ekvivalent och maximal ljudniva for dygn vid fasad.

Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivan drygt 55 dB(A). Stor
hansyn har tagits till trafikbullret och industribullret vid
utformningen av byggnaderna och med skisserad
lagenhetsutformning kan bostdder med hog ljudkvalitet byggas.
Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum,
Riksdagens riktvarde.
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~~~~~~~ Ljudabsorbent | balkongtak

— | At racke

Ekvivalent ljudnivd fér dygn vid fasad
Frifiltsvirde

eesess——— 51 — 55 dB(A)

Bullerdampning genom ljudabsorbent i balkongtak och tatt balkong-
racke.

Byggnaderna forses, av estetiska och bostadsskél, med balkonger
med tdta rdcken. For att dra nytta av balkongerna dven for
bullerdémpning forses vissa av dessa med ljudabsorbent i
balkongtaken. Pa detta satt ddampas trafikbullret och
industribullret vid fasad mot balkongen med minst 5 dB(A).

Akermyntan

De nya bostadshusen som planeras i kvarteret Akermyntan utsitts
for mattliga till hoga bullernivaer fran véagtrafiken pa framst
Viaxthusvagen samt fran centrumanldggningen.

Vid mest utsatta fasad blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).
Stor hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med lamplig lagenhetsutformning kan bostdder
med hog ljudkvalitet byggas. De flesta ldgenheter far hogst 55
dB(A) utanfor alla bostadsrum och évriga lagenheter kan, med
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lamplig planlosning, fa hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70
dB(A) maximalniva utanfér minst halften av bostadsrummen.

(¥)EP 0L 5  so—
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for dygn vid fasad.
for dygn vid fasad.

a
Ljud fran inlastning av varor, som sker 06.00 — 18.00.

Ljud fran installationer i och pa byggnaderna.

Ljudet fran installationer i och pa centrumanldggningen har

Industribullret, ljudet fran centrumanldggningen, bestar av
uppmatts. Matningarna visar att nivaerna inte overstiger 40

Ekvivalent ljudniva
Maximal ljudniv
Industribuller
Karrliljan

}--4 Stockholms
stad

@
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dB(A) ekvivalentniva vid fasad till de planerade bostdderna, d&ven
nattetid. De totala industribullernivaerna uppfyller riktvardena for
zon A enligt Boverkets vdgledning.

Akermyntan

Ekvivalentnivan vid planerade bostéder ar lagre én 50 dB(A).
Atgérder kan vidtas for att ddimpa ljudet fran
ventilationsanldggningar pa och i den angréansande
centrumanldggningen sa att riktvardet 40 dB(A) ekvivalentniva
nattetid vid planerade bostdder klaras. Det finns en
overenskommelse mellan centrumégaren, som avser att avstycka
en del av fastigheten och sélja den, och exploatéren Peab, att
bullerddmpande atgarder kommer att vidtas pa
centrumbyggnadens tak for att skdarma flaktbullret.

Farligt gods

Kontorets beddmning &r att en ny riskanalys inte behover tas
fram for ny bostadsbebyggelse i kv Karrliljan. Avstandet mellan
bensinstationens centralpafyllning och ndarmaste bostadshus blir
mer dn 100 meter och avstandet mellan planerad bebyggelse och
Lovstavdagen blir mer dn 140 meter (se sidan 11).

En bestimmelse om att friskluftsintag ska placeras mot sida som
inte vetter mot Lovstavdgen och Lovkojsgrdnd dr inford i planen.

Flyghinderanalys

Luftfartsverkets flyghinderanalys visar att Bromma Stockholm
Airport och Stockholm Arlanda Airport dr berérda av byggnaden
i atta vaningar p& Akermyntan 9.

Den planerade byggnaden ligger utanfér Bromma Stockholm
Airports influensomrade och har ingen paverkan och flygplatsen
har darfor inget att erinra. Sett utifran ett flygsdkerhetsperspektiv
gillande placering och hojd av fastigheten har Stockholm
Arlanda Airport inget att erinra.

Barnkonsekvenser
Projektet bedoms inte ha nagon paverkan pa barns miljo.

Solstudier — paverkan pa omgivande bebyggelse
Solstudier fran bada fastigheterna visar den skugga som de nya
byggnaderna ger, vid olika tidpunkter pa aret och vid olika
klockslag. Dels vid host-och vardagjamning, 21
mars/21september, klockan 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00, dels
vid sommarsolstandet, 21 juni, samma klockslag.
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Karrliljan

Solstudier vid host-och vardagjamning, 21 mars/21september, klockan
09.00, 12.00, 15.00 och 18.00.

Solstudier vid sommarsolstandet, 21 juni, samma klockslag.

Akermyntan
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21 Mars [ 21 Saplambar 21 Mars [ 21 Seplembar 21 Mars | 21 Septembar 21 MarsJ 21 Saplambar
900 12:00 15200 18:00

21 Jumi 21 Jurii 21 Juni 21 Juni
900 12:00 1500 18:00

Solstudier vid host-och vardagjamning, 21 mars/21september, klockan
09.00, 12.00, 15.00 och 18.00, i den dvre raden.

Solstudier vid sommarsolstandet, 21 juni, samma klockslag, i den
undre raden.

Konsekvenser utanfér planomradet

For Akermyntan kommer externt industribuller frin angrinsande
centrumanldggning att kunna dampas sa att aktuella riktvarden
klaras. Det finns en 6verenskommelse mellan centrumégaren
Citycon, som avser att avstycka en del av fastigheten och sélja
den, och exploattren Peab, att bullerddmpande atgérder kommer
att vidtas pa centrumbyggnadens tak for att avskarma flaktbullret.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.
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e Exploateringskontoret ansvarar for att en
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark tecknas mellan staden och fastighetsdgaren till
Akermyntan 9.

e Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarnas initiativ
och bekostnad.

e Exploatorerna finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

e Exploatérerna bekostar och genomfor de aterstdllande-
och anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéandiga.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triffas mellan staden
och fastighetsigaren till Akermyntan 9. Det uppréttas genom
stadens forsorg och behandlar bl.a. reglering av markoverlatelser.
Avtalet uppréttas senast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomréadet omfattar del av fastigheten Akermyntan 9, hela
fastigheten Karrliljan 4, del av fastigheten Hasselby Villastad
22:8 samt Héasselby Villastad 31:1. De tva forstndmnda
fastigheterna éar i privat d4go, medan fastigheterna Hasselby
Villastad 22:8 och Hésselby Villastad 31:1 dgs av Stockholms
stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget medger bostdder och
centrumdndamal inom kvartersmark, och pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons- gang och cykeltrafik och
parkmark. For detaljer, se nedan under rubriken
Forandringskarta.

Planomradet omfattar mark som idag ar planlagd for
centrumanvéndning, som handelstradgard och som parkmark.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgarder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark for bostad eller centrumadndamal ska
utgora en eller flera separata fastigheter som bildas genom
avstyckning och fastighetsreglering.

Ett omrade ar idag parkmark men ska vara kvartersmark for bo-
stad. Det sker genom fastighetsreglering fran Hésselby Villastad
22:8 och 31:1 till Akermyntan 9. Ett omrade utlagt som allmén
platsmark for gata ska dgas av Stockholms kommun. Det sker
genom fastighetsreglering fran Akermyntan 9 till den av
kommunen dgda fastigheten Hésselby Villastad 22:8.

Rattigheter

Akermyntan 9 belastas av avtalsrittigheter for avloppsledning,
vattenledning, gasledning och elledning (diarienummer 01-IM2-
79/10546A-D). Ledningarnas ldge &r inte utredd.
Lantméterimyndigheten kan vid fastighetsbildning férordna att
rattigheterna ska besta i det avskilda omradet om behov finns.

Ny gemensamhetsanliggning avses bildas pd Akermyntan 9 p&
omrade markerat med g. Gemensamhetsanldggningens syfte ar
in- och utfart, och den ska vara gemensam for de
bostadsfastigheter och fastigheter med centrumédndamal som
bildas i kommande forréttning.

Behov av nya réttigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantmaéteriforréttning.

Ledningsratt

Behovet av ny ledningsratt pa den mark som idag ar allméan
platsmark men som enligt férslaget ska vara kvartersmark prévas
i lantmaéteriforrattning.

Forandringskarta
Kairrliljan

For Karrliljan 4 sammanfaller fastighetsgrans och plangréns och
ingen fastighetsbildning kravs.
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Akermyntan 9

/ AKLEJAN
+

HASSELBY VILLASTAD
AKERMYNTAN

a

M :
“o
- Gront omrade ar idag kvartersmark (centruméndamal) och
ska utgora allmén platsmark (gata).

- Blatt omrade ar idag allméan platsmark (park) och ska
utgora kvartersmark (bostad).

Ekonomiska fragor

Erséttning vid markforsaljning

Marken som idag dr parkmark kommer att séljas till
fastighetsigaren till Akermyntan 9, Citycon, efter genomférd
fastighetsbildning.

Kostnader inom kvartersmark
Exploatorerna star for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Kompletterade utredningar behévs fér grund- och
radonundersokningar.

Under byggtiden bor schaktmassor fran Karrliljan 4 kontrolleras
med avseende pa féroreningar.

Ljudet fran ventilationsanldggningar pa och i den angransande
centrumanldggningen kan komma att behova dampas sa att
aktuella riktvarden for industri buller klaras. Eventuella atgarder
bekostas av exploatorerna.
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Markradon

Radonmadtningar visar att marken ska klassas som normal —
hogradonmark. Vid grundlaggning pa hogradonmark
rekommenderas radonsédker konstruktion.

Skydd under byggtiden

Byggplatserna ska under byggtiden férses med nétstdangsel for att
skydda parkmark som grénsar till fastigheterna. Trad som skall
bevaras pa angransande parkmark forses med skydd.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele, fjarrvarme m m

Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen bedéms inte behova goras med
anledning av de nya byggratterna.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Karrliljan

Pa grund av de hoga vattengangshojderna pa dagvattensystemet
kommer byggnadernas drénering att behdva pumpas. Enligt
stadens Oversvamningskartor skall ej 6versvamning ske ens vid
100-ars regn. Som en extra sdkerhet kan man placera
garageinfarten sd hogt som praktiskt ar mojligt.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6508A, fran
1976, och P1 8009, fran 1982, helt upphor att gélla inom
planomradet.

Revidering efter granskning
- I planen inférs administrativ bestdmmelse om att
startbesked for Karrliljan 4 inte far ges innan markens
lamplighet for bostadsandamal ar sakerstédlld genom att
markfororeningar har avhjalpts.
- I planen inférs bestimmelse om utformning och storsta
djup pa balkonger pa fastigheten Karrliljan 4.
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- I planen infors bestimmelse om storsta djup pa balkonger
pa fastigheten Akermyntan 9.

- I planen andras lige pa egenskapsgrans for
gemensamhetsanldggning.

- I planen dndras skrivningen under ”Begrénsning av
markens bebyggande”.

- I planbeskrivningen revideras text enligt
Lantmaéterimyndighetens remissvar.

Revidering av planhandlingarna enligt ovan beddms inte
foranleda ny utstédllning.
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