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Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for del av fastigheterna
Vardaren 1, 3 och Parktradet 1 m.fl. i
stadsdelarna Racksta och Beckomberga,
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Bullerutredning (Akerléf Hallin Akustik, 2019-09-02)

— Utldtande avseende industribuller fran lastfar (Akustikbyran,
2020-12-07)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2021-02-01)

—  PM markfororeningar (Tyréns, 2019-10-23)

—  PM geoteknik (Tyréns, 2020-12-17)

— Markteknisk undersokningsrapport (Tyréns, 2020-12-17)

— Naturvirden (Firman Ekologikonsult AB, 2020-01)

—  PM Trafik och parkering (Trafikutredningsbyrdan AB, 2020)

—  Solstudie (White, 2021-02-12)

—  Skyfallsanalys (Tyréns, 2021-02-02)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Christoffer Jusélius och kartingenjor Katarina
Eriksson. Tidigare har stadsplanerare Matilda Nilsson medverkat.
Fran exploateringskontoret har Frida Mansson, Mickael Bogale,
Serop Bidros, Emma Zetterman och Emelie Maniette medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse
och ytor for centrumédndamal pa en yta som idag huvudsakligen
nyttjas for parkering. Syftet dr ocksd att skapa ett mer
stadsmissigt och levande gaturum samt att utveckla platsen till en
attraktiv motesplats i omradet. Flera bostadsentréer ska finnas
mot gata, detta for att bidra till mer rorelse i gaturummen samt
dela upp flodena pé loftgangarna och ddrmed oka
vistelsekvalitén. Darutover ska bottenvaningen mot Soderberga
all¢é utforas i avvikande material och vara delvis uppglasad.

Studerat planforslag innehdller ca 160 bostéder 1 form av
hyresratter samt ca 1100 m? lokalyta. Den foreslagna nya
bebyggelsen utgors av flerbostadshus i fyra till sju véningar. De
nya bostdderna forslés i en ny kvartersstruktur med tillhérande
bostadsgérd och 1 friliggande hus. Byggnaderna orienterar sig
langs de befintliga gatorna samt lings en ny kvartersgata.
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Lokalytor ska finnas 1 bottenplan 1 korsningen Soderberga
All¢/Soderberga Gardsvag. Har kan befintlig matvarubutik
forslagsvis ges mojlighet till nya storre lokaler da den befintliga
butiken kommer ersdttas med ett nytt bostadshus.

Det befintliga parkeringshuset rivs for att ge plats &t de nya
bostdderna. For att ersitta platserna 1 parkeringshuset planeras ett
nytt p-dick samt nya markparkeringar utmed Soderberga
gardsvig. Darutover kan delar av parkeringsbehovet 16sas via
parkeringskop eller ytterligare ett p-ddck inom fastigheten
Vardtridet 1.

Stiftelsen Arbetarebostadsfondens (nedan kallad
Arbetarebostadsfonden) uppdrag ar att erbjuda hyresritter med
rimliga hyror. Lagenhetsférdelningen 1 nyproduktionen foreslas
bestéd av en jdmn fordelning av 2-4 ROK for att komplettera
Arbetarebostadsfondens befintliga bestdnd som i nuldget har en
tonvikt pa mindre ldgenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheterna Vardaren 1, Vardaren
3, Parktrddet 1 och Racksta 1:21. Omrédet ligger i utkanten av
Récksta och angrénsar till Beckomberga 1 sydost. Vardaren 1 och
3 ligger i Hisselby-Villingby stadsdelsomrade medan Parktradet
1 ligger inom Bromma stadsdelsomréde. Marken inom
planomrédet 4gs av Stockholms stad och omfattar en yta pa cirka
1, hektar.

Planomradet ar markerat med orange figur.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads dversiktsplan, laga kraft 23 mars 2018,
beskriver ett snabbt vixande Stockholm dér alla stadens delar
behover utvecklas med viardeskapande kompletteringar for att
bostadsmél och hallbarhetsmal ska kunna nés. Forslaget till
detaljplan &r forenligt med Stockholms stad versiktsplan. Enligt
oversiktsplanen har Racksta mojligheter till stadsutveckling inom
befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns goda mdjligheter att
utveckla service och verksamheter och att utveckla omradet kring
Récksta tunnelbanestation. Kartan 6ver de lokala
utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras och utvecklas om det ér
mojligt.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva stycken detaljplaner (7308, 8557).
Ingen genomforandetid kvarstir for ndgon av planerna. Omradet
bestar av kvartersmark och ar planlagt for bostéder, parkering,

handel och kontor. Byggritter for kontor vid S6derberga All¢é har
inte byggts ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

2018-02-01 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning till Arbetarebostadsfonden for ca 160
bostadslagenheter samt lokaler i bottenvaningar utmed
Soderberga Allé.

Start-PM
Beslut om att paborja planarbetet fattades av
stadsbyggnadsndmnden 2019-01-31.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av planomradet bestar av bebyggd och hardgjord
mark. Planomrédet grinsar i Oster till en kulle bestaende av
héllmarksadellovskog och dldre 16vskog.

Naturvarden

I planomradets Ostra grians, mot kullen, finns brynzoner med
vegetation. En framtagen naturviardesinventering (Firman
Ekologikonsult AB, 2019) har tilldelat gulmarkerade ytor (se
karta nedan) naturvérdesklass 4 vilket betyder att omradena har
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viss positiv betydelse for biologisk méingfald. Planomradet
inkluderar del av brynzonen, inte naturmarken pa kullen. I
brynzonen ar inslaget av skogsbrynsarter stort, delvis med
inplanterade parkarter, samt ogrds. Har dominerar slan och
fagelbdr.

Naturvérdesklass
4
0
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Omraden med naturvardesklass 4 (gul markering). lllustration: Friman
Ekologikonsult AB

Planomradet ligger inte inom nagot ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrdde (ESBO) men i nirheten finns omraden som
ar livsmiljo for skyddsvarda arter. Omradet ligger utanfor alla
habitat utom habitatnétverket for groddjur som borjar precis i
planomrédets Ostra kant. Enligt framtagen naturvirdesutredning
(Friman Ekologikonsult AB, 2019) dr det inte troligt att groddjur
ror sig 1 omradet.

Rekreation och friluftsliv
Kullen med naturmark innehaller stigar och dr pa sina stillen
sliten vilket tyder pé att omradet anvinds mycket av nirboende.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Generellt bestar jorden av utlagd fyllningsjord som underlagras
av lera pé friktionsjord pd berg. I anslutning till hogre terrang &r
jordlagerfoljden fyllningsjord pa friktionsjord pa berg. Djupet till
berg varierar mellan ca 0-13 meter.
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Ras/skred
Planomradet ar huvudsakligen naturligt platt och saknar

forutsittningar for skred, ras och erosion (PM geoteknik, Tyréns
2019).

Markradon
Omradet har enligt SGU:s markradonkarta halter pa 49-62 Bq/kg.
Radonmitningar i félt ska utforas i senare projekteringsskede.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Stockholms stads skyfallskartering visar att det finns platser dar
det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.
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gckomberga

Utdrag ur Stockholms stads skyfallskartering. Legend till vanster
representerar maxdjup vid skyfall.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet angrinsar till Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar 1 Béllstadns tillrinningsomrade. Béllstadns
ekologiska status &r idag dalig. Faktorer som gor att ekologisk
status inte uppnds dr det morfologiska tillstdndet och
konnektivitet som beskriver mdjligheten till spridning och fria
passager for djur. Faktorerna 6vergddning och miljogifter har
bedomts till mattlig status. Béllstdan uppnér ej god kemisk status.
Amnen som inte uppnér god kemisk status #r Perfluoroktansulfon
(PFOS), benso(g,h,1)perylen, benso(a)pyren, Kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE).
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Markavvattning

Det finns ett markavvattningsforetag inom planomradet:
“Beckomberga-Flysta tf, Ndhlsta-Vellingby tf. med arkivnummer
AB 3 10647, som &r noterat “aktivt”. Foretaget &r faststillt
1945. Dokument som styrker att foretaget ar aktivt har inte
aterfunnits. Foretaget startade innan det kommunala vatten- och
avloppssystemet byggdes ut. Det ursprungliga syftet med
markavvattningen var att avvattna marken for odling. Storre delar
av markavvattningsforetaget har bebyggts vilket gor att dess
funktion antas vara bortbyggd.

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via ett dagvattenledningsnét. Det
finns inga uppgifter som tyder pa att det forekommit problematik
med dversvimning eller stdende vatten inom planomradet i
samband med kraftigt regn.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten Vardaren 1 utgdrs av lamellhus i
tre vaningar, byggda 1971, men ombyggda 1991. Bestandet
bestar av ca 500 ldgenheter och flertalet av dem har uteplats,
balkong eller loftgang. Majoriteten av lagenheterna utgors av sma
lagenheter (1-2 rok). Husen préglas till sin exterior av
betongelement med synliga skarvar i ljusa toner 1 gult och
orange, loftgdngar med tdta racken och accentfirg som blé eller
gron. Néra korsningen Rackstaviagen/Soderberga Allé ligger en
ICA-butik med tillhérande parkeringsytor. Inom angrénsande
fastigheten Vérdaren 3 finns en forskola. Markparkering samt ett
parkeringshus i tvd vdningar dr forlagt vid Soderberga Gardsvig.

PSS - ol

Bebyggelsen inom fastlgheten Vardaren 1. Byggnaderna mot
Sdoderberga Gardsvag har loftgangar.
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Landskapsbild/stadsbild

I Racksta karaktériseras bebyggelsen av flerbostadshus i tre till
fem véaningar, organiserade i halvslutna kvarter samt
sammanhingande omréden av radhus och villor. Den omgivande
stadsbilden &r varierad. Bostdderna lings Soderberga Allé ligger i
halvslutna kvarter om fyra till fem véningar och bidrar till att
skapa ett tydligt gaturum inramat av trad ldngs gatan. Vidare 1
nidromradet aterfinns Bromma sjukhus, Beckomberga
sjukhusomrade som omvandlats till nya bostdder och
Beckombergaskolan. Dessa lite storre strukturer omgardas av
bostéder i badde kvartersbebyggelse och friliggande volymer. I
anslutning till Rackstaviagen ligger Racksta sjukhem om tio
vaningar tillsammans med punkthus uppforda pa 2000-talet.
Mellan planomréadet och Beckombergaskolan i 6st ligger ett
gronomrdde pa en hojd.

== |

- § o

Flygfoto 6ver planomradet och dess omgivning. Ungefarlig plangrans
markerad med rosa figur.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Vardaren 1 inventerades av Stadsmuseet
2006. Man konstaterade da att husen var s omgjorda att de &r att
betrakta som hus byggda 1991. Byggnaderna dr dérfor inte
klassade. Samtidigt som husens yttre inte uppenbart gar att
hérleda till 1970-talet, uppvisar omrddets planstruktur typiska
karaktirsdrag fran tiden med bland annat trafikseparering, hus i
park, semiprivata lekgdrdar och parkeringshus.
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Fornldmningar

Det finns flera kénda fornldmningar och stdrre fornlamnings-
omrédden pa kullen 6ster om planomradet. Detaljplanen bedoms
vara genomforbar ur fornlimningssynpunkt. Byggnationen
kommer att vara tillstdndspliktig eftersom planerad bebyggelse
ligger inom fornldmningsomradet till fornlimningen, d.v.s. dess
skyddsomrade. Detta innebir att en tillstindsansokan ska skickas
till lansstyrelsen nir planen dr antagen och innan byggnation
paborjas.

Offentlig service

Skola och forskola

I ndromradet finns flera forskolor samt Beckombergaskolan (F-
6). Projektet har inte bedomts generera behov av en ny forskola.
Byggaktoren har pa fastigheten Vardaren 3 en lokal som nyttjas
for forskoleverksamhet.

Sjukvard
Nérmaste sjukvérd finns i Bromma sjukhus.

Kommersiell service

Inom planomrédet finns en matvarubutik (ICA). Ett storre utbud
av service finns 1 Villingby ca 1,5 km frdn planomradet och runt
tunnelbanestationen i Racksta pd ca 1,2 km avstand.

Gator och trafik

Gatunat

Séder om planomradet 16per S6derberga All¢ som ansluter till
Réckstavdgen ét véster och Follingbogatan 1 soder. Befintliga
bostdder inom Vardaren 1 angdrs via Soderberga Gardsvag som
ligger pd kvartersmark. S6derberga Géardsvig har funktioner for
angoring, parkering, sophdmtning och vid akutfall
rdddningsfordon. Sopbil vinder idag vid parkering i norra &nden
av gatan (t-vdndning).
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Foto fran Séderberga Allé. Planomradet till vanster i bild.

Bilparkering

De parkeringsplatser (markparkering och garage) som finns inom
Vardaren 1 anvénds av boende inom Vérdaren 1 samt av de som
bor i angridnsande kvarter genom uthyrning via samfilligheten
Soderberga Allé.

Arbetarebostadsfonden hyr ut 219 parkeringsplatser till boende
inom fastigheten Vérdaren 1. Parkeringstalet for Véardaren 1 ar
idag 0,49 parkeringsplatser/lagenhet.

Utover ovan nimnda platser finns 14 parkeringsplatser vid ICA-
butiken (4 for personal), 20 besoksparkeringar for boende samt
110 parkeringsplatser som Arbetarebostadsfonden hyr ut till
samfilligheten (varav 23 hyrs ut till boende inom Vardaren 1).

Pa fastigheten Parktradet 1 finns 32 markparkeringar som staden
arrenderar ut till en bostadsrittsforening pa Parktradet 2.

Gang- och cykeltrafik

Soderberga Allé har en gdng- och cykelbana langs gatans norra
sida, intill planomridet. P& gatans sddra sida finns en gangbana.
Langs Soderberga Géardsvég finns en gdngbana. Inom
bostadsomridet pa Vérdaren 1 finns ett ndt av gdngbanor.
Cykelparkeringar finns vid flera bostadsentréer samt 1 kéllare.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget ca 1,2 km nordost om Réckstas
tunnelbanestation och ca 1,5 km dster om Villingby.
Réckstavigen trafikeras av buss som passerar
tunnelbanestationerna i Racksta och Villingby.
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Karta 6ver berérda fastigheter och samfallighetsférening.
Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Norr om planomrédet finns Beckomberga stations stéllverk.
Avstandet mellan planomradet och stillverket dr ca 450 meter
fagelviagen. En hogspianningsledning till stallverket gar cirka 180
meter vister om planomradet. P4 grund av avstandet har
miljoforvaltningen gjort beddmningen att det inte finns behov av
utredning om elektromagnetiska falt. Riktlinje for forsiktighet
enligt Boverket och Strélskyddsmyndigheten dr 0,4 pT
(mikrotesla). Enligt uppgift frdn Ellevio, som dger Beckomberga
stéllverk, finns inom stéllverksomradet diverse anlidggningsdelar
med spanning fran 30 kV upp till och med 220 kV. Genom
grafen nedan kan utldsas att niverna vid planomrédet ligger
under riktvérdet.
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Graf hamtad fran Stralskyddsmyndigheten.

Fororenad mark

Fyllnadsmassor forekommer inom planomradet enligt stadens
grundvattenkarta. Enligt undersdkning (Tyréns, 2019) finns
forhojda halter av PAH 1 jord 1 en provtagningspunkt, beldgen pa
gronyta soder om befintlig forskola pa Véardaren 2. Provpunkten
ligger utanfor planomrddet. Risken att fororeningar sprids via
grundvatten bedoms som mycket lag. Ingen forekomst av PAH
har pavisats nedstréms, inom planomradet.

Luft, lukt

Halten av kvivedioxid i planomrddet dr mellan 18-24 pg/m?
(dygnsvirde) enligt luftvardsforbundets kartor. Halten
underskrider miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god
marginal. Halten av partiklar PM10 i planomrédet dr mellan 20-
25 pg/m? (dygnsvéarde) och underskrider darfor ocksa
miljokvalitetsnormen 50 pug/m?* med god marginal.

Buller, vibrationer

Planomradet ligger strax utanfor Bromma flygplats
influensomride for flygbuller. Influensomradet &r en del i
flygplatsens riksintresseprecisering. Flyg till och fran flygplatsen
utsétter planomradet for buller. Planomradet utsétts for
trafikbuller framst frdn Rackstavigen och Soderberga Allé. Langs
dessa viégar ligger ljudnivéerna pa 55-70 dBA ekvivalentnivé pa
2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta. Ljudnivaerna i
planomrédet ligger i 6vrigt mellan 40-55 dBA ekvivalentniva. I
planomrédet finns dven en matvarubutik vars flaktar utsatter
omradet for verksamhetsbuller.
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Karta 6ver dagens bullersituation.

Planforslag

Bebyggelse

Planforslaget innehéller ca 160 bostéder i form av hyresrétter
samt ca 1100 m? lokalyta. De nya bostidderna forslés i en
kvartersstruktur med tillhorande bostadsgard, i punkthus och i ett
lamellhus. Planforslaget medger att kvartersbebyggelsen och
lamellhuset uppfors i1 4-5 véningar medan punkthusen fér
uppforas i 5-7 vaningar. Byggnaderna orienterar sig langs de
befintliga gatorna och ldngs en ny kvartersgata. Lokalytor ska
finnas 1 bottenplan i korsningen Sodergberga Allé/Soderberga
Gardsvég. Darutover innehéller planforslaget ett parkeringsdéck 1
tre vaningar utmed Soderberga gardsvag.

Liagenhetsfordelningen foreslas bestd av en jamn fordelning av 2-
4 ROK och édven ett mindre tillskott pd 5 ROK. Mélet ar att
komplettera Arbetarebostadsfondens befintliga bostader i
nidromridet som har en tonvikt pd mindre ldgenheter pa 1-2 ROK.
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Kvarteret

I korsningen Soderberga All¢/Soderberga Gardsvig foreslés ett
kvarter som sluter sig mot gatorna och dppnar upp sig mot
naturmarken i nordost. Langs Soderberga Allé ska en lokal for
centrumindamal finnas i bottenvaningen. Har kan befintlig
matvarubutik forslagsvis fa nya storre lokaler d& den befintliga
butiken ersétts med ett nytt bostadshus. Entréer placeras mot
Soderberga Allé och in- och utlastning kan ske via den nya
kvartersgatan. I dvriga delar av kvarteret tillits centrumdndamal i
bottenplan. Kvarteret har en gradvis trappning i hojd fran fyra till
sex véningar vilket bryter ned lingden pd huskropparna och
skapar en variation 1 gaturummet.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-12909

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2018-12909
Sida 16 (30)

Kvarteret foreslas fa loftgangar in mot gérden och balkonger ut
mot Soderberga Allé och Soderberga Gardsvig. Bostadsentréerna
planeras mot gatorna vilket tillsammans med lokalen bidrar till
levande bottenvaningar i omradet. Flera entréer dr ocksa viktigt
for att sprida flodena pa loftgdngarna och dirmed oka
vistelsekvalitén. For att sékerstilla ett levande gaturum och
fortydliga centrumfunktionen styr detaljplanen att fasad pa
bottenvaning dér centruméndamal ska finnas ska ha avvikande
material med en minsta h6jd om 4,0 meter samt vara uppglasad
till minst 30 %.

Perspektiv fran Séderberga Allé. lllustrationen visar en mgjlig
utformning. lllustration: White Arkitekter

Kvarteret, fasad mot s6der/Séderberga Allé. lllustration: White

Arkitekter.
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Hus 2 och kvarteret, fasad mot 6ster/Séderberga Gardsvag. lllustration:
White Arkitekter.
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Kvarteret har en stor bostadgard med planteringar. Garden far ett
centralt placerat socialt rum i bra solldge med plats for gronska,
samvaro och lek. Markldgenheterna ges mdjlighet till uteplatser
ut mot garden. Invid kvarteret planeras punkthusen i naturslént
vilket skapar en miljé med mycket gronska.

Komplement till de nya bostédderna foreslas 16sas med
gemensamma tvattstugor i varje hus, storre cykelrum i nagra av
husen samt rullstolsrum tillgdngliga fran alla bostadsentréer.
Lagenhetsforrad foreslas 16sas 1 alla hus antingen genom forrad i
lagenheten eller i bottenvéningen. Teknikutrymmen foreslés
placeras i killare, pd bottenvaningar och pa vindar.

Punkthus och lamellhus

Punkthusen har 6-7 vaningar och ar placerade pa platsen dar
ICA-butiken ligger idag intill S6derberga Allé samt i slanten som
angransar till gronomradet 1 6st. Hinsyn har tagits till de
geologiska forhédllandena i sldnten vid placering av byggnaderna.
Ett lamellhus 1 fyra vaningar foreslas norr om kvarteret, langs
Soderberga Gardsvédg. Narmast sldnten foreskriver detaljplanen
prickmark. Mellan tvd av punkthusen tillats inte bilparkering.
Dessa bestimmelser syftar till att sdkerstilla en naturlig 6vergang
till den natur som finns utanfor fastighetsgréns.

4#.

= |

o @R O G5 @, o @ O g Oy wl @ o g O
e " i o Dy Mgl Dy o D O Oy
O O gy © O gl L D w O 7h Mg Oy
Do) O m O owip D g O o R M Oy
o4 o o M M5 O o O O O
Mm@ O ui O O Ok w OO5 OO O |,
m=|m M0 M O m=m o m]|

Punkthusens fasader mot sydvast. lllustration: White Arkitekter.

De grona ytorna mot Soderberga Allé ges en tydligare
avgransning mot gatan for att béttre fungera som sociala ytor och
narliggande gérdsmilj6 for det nya punkthuset strax intill. Dessa
utformas med tillkommande gronska och sittplatser. Narmast
korsningen Soderberga Allé/Soderberga Gardsvig forslas en
mindre hardgjord motesplats med sittplatser. Pa ytan intill
Soderberga Allé¢ tillats inte bilparkering da det &r viktigt att denna
yta kan ta hand om dagvatten.

F
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lllustrationsplan: White Arkitekter

Gator och trafik

Gatunat

En ny diagonal kvartersgata foreslas vilken ansluter till
Soderberga Allé och Soderberga Gardsvig. Gatan har funktioner
som angdring for boende samt lastning och lossning av varor till
butik. Gatans korbredd foreslds vara sex meter med trottoarer pa
2,5 meter pé vardera sida.

Soderberga Gérdsvig foreslas fa en ny utrdtad anslutningsvag till
Soderberga Allé. I vrigt behaller gatan sitt 14ge. Parkeringsytor
justeras och tillkommer langs gatan.

En ny anslutningsvag behover tillskapas for en parkeringsyta som
foreslas 1 anslutning till det véstra punkthuset (hus 1).

Soderberga Allé behéller sin nuvarande utformning.
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Parkering

Bebyggelseforslaget innebér att befintlig markparkering och
parkeringsgarage tas i1 ansprék for ny bebyggelse. Totalt handlar
det om 365 parkeringsplatser som behover erséttas. Av dessa
anvinds 110 parkeringsplatser av samfélligheten. Darutdver
behover parkeringsplatser for nyproduktionen anordnas.

Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,55. Byggaktoren avser
att genomfora mobilitetsatgirder motsvarande mobilitetspaket pa
grundldggande niva enligt stadens riktlinjer vilket ger ett avdrag
pa 10% pé det projektspecifika parkeringstalet som innebir ett
gront parkeringstal pa 0,5. Detta resulterar i att nyproduktionen
genererar 79 parkeringsplatser for 160 ligenheter.

De befintliga platserna som ska ersittas samt de nya platserna
som behdver anordnas for nyproduktionen uppgar till totalt 444
parkeringsplatser. Bebyggelseforslaget innebir att ett nytt p-diack
om 207 parkeringsplatser uppfors i det norra planomradet.
Darutover kommer 195 markparkeringsplatser att finnas. Totalt
innebér detta att 402 parkeringsplatser anordnas inom
planomrédet.

Eftersom det krivs 444 parkeringsplatser for att uppfylla stadens
riktlinjer behdver 42 ytterligare parkeringsplatser anordnas.
Dessa kommer att ordnas genom ett p-ddck om 40
parkeringsplatser inom kv. Vérdtradet och/eller att
Arbetarbostadsfonden hanterar avstéllda bilar och pa sé sétt
skapar vakanser. Val av 16sning ska redovisas till
bygglovsskedet.

Sammantaget innebar planforslaget att stadens riktlinjer for
parkering uppfylls.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering ar planerad att uppfylla ett cykeltal pa ca 3
cyklar/100 m* BTA. Cykelparkering sker till hilften inomhus i
nya cykelrum 1 bostadshusen och 1 ett friliggande cykelhus, och
till hélften utomhus i cykelstill; bade en- och tvdvaningsstall.

Tillganglighet

Byggnaderna kommer att kunna angoras med bil inom 10 meter.
Langs Soderberga All¢ finns idag angoringsfickor vilka kommer
att vara mdjliga att nyttja for de nya bostdderna med entréer mot
Soderberga Allé. I 6vrigt 16ses angdring och parkering pa
kvartersmark. Avstand om 10 meter till parkering for
rorelsehindrad (PRH) uppfylls vid alla byggnader férutom vid
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hus 1 dédr avstandet blir 15 meter. Parkering for rorelsehindrade
vid hus 1 ska ske pé kvartersmark.

Gardsytorna i kvarteret och punkthusen i slénten nas tillgéngligt
inifrdn byggnaderna.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom
begrinsningar av markens nyttjande samt genom bestdmmelsen
hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet. P& kryssmark och ring-
kryss tillats mindre byggnadsverk for bostadskomplement.
Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppgé till 40 m? och
nockhojden far hogst vara 4,0 meter. Byggnadsarea for enskild
byggnad far maximalt uppga till 20 m>

Fasadutformning

Bebyggelseforslaget innebér putsade gatufasader med
betongsocklar och trd pé girdsfasader. Byggnaderna mot
Soderberga Allé och Soderberga Gardsvag ér illustrerade med
puts 1 grona toner vilket kompletterar den ljusa fargsittningen pé
omgivande bebyggelse och bidrar med mer farg till omradet.
Punkthusen visas 1 forslaget med fasader 1 ljus puts och
betongsockel.

Balkonger och loftgangar

Mot Soderberga Allé tillats balkonger kraga ut maximalt 1,5
meter och ska ha en minsta fri hdjd om 4,5 meter frin mark. I
forslaget illustreras balkonger med pinnarédcken i metall mot
gatorna, vilket dven finns i1 den befintliga bebyggelsen 1 omradet.
Pé gardsfasaderna &r ambitionen att anvénda trd pa viggar, pelare
och tak langs loftgdngarna. Loftgdngarna ryms inom den byggritt
som detaljplanen medger.

Utsnitt loftgangar. lllustration: White Arkitekter
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Tak

Bebyggelseforslaget innebar att de nya bostadshusen utformas
med valmade tak 1 mork plat samt med betonad takfot. Utdver
hogsta nockhdjd medges hisstoppar och flaktrum till en hogsta
hojd av 1,0 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till planomradet.

El och tele

Ledningar och mdjlighet till anslutning till elnét och fiber finns 1
ndrheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berdrda ledningségare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkter for fjarrvirme finns 1 nérheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
ska ske med berorda ledningsdgare.

Avfallshantering

De nya bostadshusen medfor ett behov av tre lagen for
bottentommande kirl for hushallssopor. Dessa kompletterar
befintliga ldgen for sopor langs Soderberga Géardsvig.
Foreslagna nya ldgen for sopor ér vid S6derberga Allé, ett vid
Soderberga Géardsviag och mellan punkthusen ldngs den nya
kvartersgatan. Avstandet till sopkédrlen understiger 50 meter fran
alla bostadsentréer. Kéllsortering sker i ett miljohus som planeras
lings den nya gatan. Hus 1 kan nyttja ett befintligt
killsorteringsrum inom fastigheten. Avstind till
kvittblivningsstélle for kéllsortering dr mindre dn 100 meter fran
samtliga entréer.

Raddningstjanst

Forslaget har studerats utifran krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. Planforslaget innebér att
Soderberga Allé utformas for att minimera risken for
framkomlighetsproblem for raddningstjinsten vid skyfall.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-12909

@ Stockholms Laga krafthandling
¥ stad Dnr 2018-12909
Sida 22 (30)

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Den planerade exploateringen sker framforallt pa ytor som idag
ar hardgjorda. Bebyggelsen gor ett visst intrang i den brynzon
som overgdr 1 kulle bestaende av hdllmarksddellovskog och dldre
16vskog, dster om planomradet. Férutom viss hardgérning i
brynzonen kan skuggeffekter paverka naturen. Ingen skyddad
natur eller skyddade arter paverkas av detaljplanen varfor
paverkan pé naturvdrden bedéms vara maéttlig. Ingen vidare
utredning av naturvirden beddms behdvas. Det finns goda
forutséttningar att behalla manga unga trdd som snabbt kan ge en
karaktédr ndrmast husen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Ballstaans tillrinningsomrade. Omdaningen
av planomradet bedoms enligt fororeningsberdkningarna (Tyréns,
2019) bidra till en generellt minskad fororeningsbelastning och
skapa béttre forutséttningar att n4 MKN for mottagande recipient
Billstadn jamf{ort med nuldget. Samtliga studerade &mnen att
minska efter omdaning férutom for halten fosfor som kommer
oka marginellt. Minskningen 4r en dr en foljd av fordndrad
markanviandning inom planomradet dar en hog andel
parkeringsytor omdanats till 6kad andel gronytor.

Landskapsbild/stadsbild

Péverkan pa stads- och landskapsbild bestar framst i en
omvandling av nuldgets hirdgjorda ytor till bostadsbebyggelse.
Den tillkommande bebyggelsens skala och struktur bedoms vara
vél anpassad till omgivande bebyggelse. Befintlig bebyggelse
inom Vardaren 1 ligger indragen pa fastigheten. Den foreslagna
bebyggelsen, med fasader som ndrmare sig gatan, bidrar till ett
tydligare gaturum. Lokalytan bidrar till att gaturummet ocksa kan
upplevas mer aktivt. Skalan pa befintlig bebyggelse langs
Soderberga All¢é, fyra till fem vaningar, mots upp av den
foreslagna exploateringens skala vilken &r fem till sex vaningar
mot gatan. Punkthusen invid kullens kant har placerats med
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hinsyn till landskapet och topografin. Strukturen bidrar till att
utblickar mot naturmarken kan bibehéllas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Da planforslagets struktur och skala anspelar pa rddande
forhallanden 1 omrédet tas hansyn till de kulturhistoriska viarden
som finns i form av bebyggelsestruktur. Bebyggelsens
gestaltning och forhallande till gata kommer vittna om ett
modernt tillskott.

Parkering

Ett genomforande av detaljplanen innebir att ett stort antal
befintliga parkeringsplatser tas i ansprak, vilka behdver ersittas.
Darutover behdver nya platser tillskapas for nyproduktionen.
Sammantaget handlar det om 444 parkeringsplatser. Planforslaget
innebér att samtliga ianspraktagna parkeringsplatser kan ersittas
genom nytt p-dick, markparkeringar, parkeringskép samt
mojligheten att bygga ytterligare ett p-dick séder om
planomradet. De som idag hyr en plats i det befintliga
parkeringsgaraget kommer att f4 mdjlighet att hyra en ny
parkeringsplats efter att planforslaget har genomforts.

Stoérningar och risker

Buller

De planerade bostadshusen utsitts for 1aga bullernivaer fran
trafiken pa Rackstavigen och det lokala gatunitet samt visst
industribuller, flygbuller och ljud frén lekande barn etc. Vid
fasaderna nidrmast Soderberga All¢ blir ekvivalentnivaerna 56-60
dB(A). Vid samtliga 6vriga fasader hogst 55 dB(A). Alla
lagenheter kan {3 tillgang till gdrd och gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Det industribuller som kan férekomma inom det aktuella omradet
ar ljud fran lastning och lossning av varor vid en livsmedelsbutik.
Enligt framtaget utlatande avseende industribuller fran lastfar till
butik bedoms gillande riktvirden for industribuller (Zon A)
uppfyllas i planforslaget. Utformningen av bebyggelsen kring
lastplatsen behdver ta hinsyn till industribullret. Plankartan har
en bestimmelse om att ett skdrmtak ska uppforas ovanfor
lastplatsen vilket beddms minska bullernivderna for de
omkringliggande bostéderna.

Oversvamningsrisker

Da det finns lagpunkter inom planomradet ar det viktigt att
hojdsdttning gors sa att instdngda lagpunkter undviks och att
floden utdver den dimensionerade ledningskapaciteten pa ett
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sdkert sétt kan avledas ytligt bort fran byggnader. Det ér dven av
stor vikt att avrinningen frdn planomradet ej belastar nérliggande
lagt liggande omréden véster om omrédet.

Enligt framtagen skyfallsanalys kan stillastdende vatten ansamlas
utmed Soderberga Allé vid kraftiga skyfall. Om inte
hojdsattningen for Soderberga Allé justeras kan detta problem
forvarras till f6ljd av exploateringen. Enligt skyfallsanalysen kan
oversvimningsproblematiken hanteras genom att hgjdryggen 1
korsningspunkten Soderberga Allé och Soderberga gardsvig
sdnks. Med anledning av detta innehdller planfrslaget en
planbestimmelse om att hojden i aktuell korsningspunkt ska vara
+12,9 m (befintlig hojd ar +13 m).

Enligt skyfallsanalysen finns ytterligare risk for dversvdmning
intill det planerade punkthuset (hus 1) i planomradets véstra del.
For att hantera denna dversvidmningsproblematik innehéller
planforslaget en bestimmelse om l4gsta hojd for fardigt golv
(+13 m). Kéllare med vattentdt konstruktion far grundlaggas pa
lagst +12 m Over nollplanet.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Samtliga lagenheter har enligt forslaget bra tillgdng pa dagsljus
enligt gdllande myndighetskrav.

De nya byggnaderna placering innebér viss skuggeffekt pa
intilliggande bostéder vid Soderberga Gardsvig enligt framtagen
solstudie. Narliggande bostdder vid S6derberga All¢é, soder om
planomrédet, kommer inte skuggas enligt studien. Forutom
skugga pa kvartersmarken inom den nya bebyggelsestrukturen far
naturmarken viss skugea.

Solstudle 20 mars, kl. 09.00 till vanster och kI 15 OO t||| hoger.
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Solstudie: 20 juni, kl. 09.00 till vanster och kl. 15:00 till hoger

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn.
Forslaget utgors av storre ldgenheter, med narhet till bade
forskolor och skola. Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till
naturmark som anvinds for lek. Forslagets intentioner ar att ge
battre mojligheter for fotgdngare att tryggt och sikert korsa
Soderberga Géardsvig, med en utformning som understddjer barns
rorelsefrihet.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ar:

Samrad 11 februari — 23 mars 2020
Granskning 28 april — 26 maj 2021
Antagande oktober 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berorda parter. Byggaktoren ansvarar
for uppforande av ny bebyggelse pd kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljéer pa kvartersmark.
Lantméterimyndigheten ansvar {or erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-12909

@ Stockholms Laga krafthandling

=y stad Dnr 2018-12909
Sida 26 (30)
Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomrédet
(natur).
Avtal

Innan detaljplan antas ska en dverenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktdren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan m.m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att del av befintliga detaljplaner 8557 och
7308 upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Vdrdaren 1, 4gs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtritt till Arbetarebostadsfonden.
- Vdrdaren 3, dgs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtritt till Arbetarebostadsfonden.
- Parktriadet 1, dgs av Stockholms kommun.
- Récksta 1:21, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméan platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéndning for bostidder och centruméndamal inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsmarken medges natur.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrumdndamaél och
elndtstation) kan utgora en eller flera nya fastigheter, som bildas
genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Tre omraden
dndras fran allméin plats (natur) till kvartersmark (bostidder) och
tva omraden dndras fran kvartersmark (kontor och parkering) till
allmén platsmark (natur).

Omrade utlagt som allmén platsmark (natur) ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att
overfora de delar av fastigheterna Récksta 1:21 och Parktridet 1
som &r utlagda som allmén platsmark, vilka &ndras frén
kvartersmark (kontor och parkering) till allmén platsmark (natur).
Dérutover regleras en del av Vérdtradet 3 till Vardaren 1.
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten édr dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.

Foérandringskarta

Ljusgult omrade — kvartersmark som fortsétter vara kvartersmark
(bostéder, centrum, parkering, elnétstation)

Morkgult omrdde — allmén platsmark som blir kvartersmark
(bostédder, centrum)

Gront omrade — kvartersmark som blir allmén platsmark (natur)

Gratt omrade- allmén platsmark som fortsdtter vara allmén
platsmark (gatumark)

Rattigheter

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sékras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.
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Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren stdr for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en f0ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns 1 anslutning till planomrédet,
byggaktoren bekostar anslutning.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Till stor del sker exploatering inom befintlig tomtrétt pad Vardaren
1. Tillskottsmark pa del av Parktradet 1 samt del av Grimsta 1:21
uppléts med tomtritt till Arbetarebostadsfonden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgiarder bekostas av fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Vid jaimforelse i avrinning mellan nuvarande markanvindning
med planerad markanviandning visar berdkningarna att flodet
kommer minska vid ett 10 ars regn. Resultatet av
avrinningsberdkningar utifran ett klimatanpassat 10 ars regn visar
dock att avrinningen kommer att 6ka marginellt efter
exploateringen om LOD-étgérder ej implementeras.
Fororeningsberdkning visar att omdaningen av planomradet
medfor en minskning i fororeningsbelastning fran omradet.
Utifrdn den minskade fororeningsbelastningen och marginella
okningen 1 avrinning vid ett klimatanpassat 10 ars regn anses det
ej vara kostnadsméssigt forsvarbart att anldgga
dagvattenanldggningar for att omhénderta allt dagvatten som
uppkommer inom planomradet.

For att erhélla en kostnadseffektiv dagvattenhantering inom
planomradet bor dock de lokala dagvattenatgérder som foreslas 1
forsta hand fokusera pa att rena dagvatten fran de mest
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fororenade ytorna inom planomrédet, vég- och parkeringsytor.
De LOD-étgirder som foreslas for omrddet dr genomslépplig
betongarmering for parkeringsplatser samt infiltration av
vigavvattning i grasbeklddd yta alternativt regnvaxtbadd.

B vaxtbadd

Skelettjord

i

oo

o ) R z

Foreslagna LOD-l6sningar for planomradet. Grona ytor markerar
placering av skelettjordar och bla ytor avser placering av vaxtbaddar.

Dagvatten foreslas ansamlas i den sddra delen av planomrédet,
viaster om korsningen Soderberga Gardsvag/Soderberga Allé.
Detta omrade utgors idag av en grdsyta. Denna yta skulle kunna
sdnkas ned och anldggas med ett underliggande pordst lager och
drénledningar samt en kupolbrunn fér omhindertagande av
dagvatten. Alternativt sa kan en regnvaxtbadd anldggas pa
platsen, vilket ger en mer yteffektiv anldggning. Till denna
anldggning skulle 77 % av den totala vigavrinningen fran
omrddet efter omdaning avrinna. De 6vriga 23 % av
vagavrinningen som avleds dsterut i utredningsomréadet foreslas
avledas till en regnvixtbddd som placeras vister om hus 5.
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El/Tele/Fjarrvarme
Planomradet kommer att anslutas till de befintliga ledningarna for
el, tele och fjarrvirme.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Louise Heimler Christoffer Jusélius
planchef stadsplanerare
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