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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Strandarten 22 i
stadsdelen Hasselby villastad i Stockholm,
dp- 2022-04072
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus 1 Hésselby
villastad. Forslaget innehaller 130 bostider vilka avses upplatas
som hyresritter.

Omradet &r idag varierat med en blandning av typologier.
Bebyggelseforslagets skala och utformning anpassas till omradets
karaktér. En allmén koppling planliggs genom fastigheten for att ge
géende och cyklister en genare koppling till Lovstavéigen.

Bebyggelsen ska mota Mister Karls vig och Lovstavigen med
entréer. Bilparkering 10ses i garage under mark som nds via Méster
Karls védg. En befintlig in- och utfart mot Lovstavdgen behalls 1
planforslaget som utfart for tillgdnglig angoring och
avfallshantering.

Bebyggelsen ér placerad minst 25 meter fran Lovstavigen som
utgor en sekundir led for farligt gods. Plankartan reglerar
riskreducerande atgérder.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Ostra Mélaren.
Plankartan reglerar markens genomslapplighet och foreslagen
dagvattenhantering uppfyller kraven for recipienten.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra flerbostadshus och goda
boendemiljoer i Hasselby villastad. De nya husen ska ha ett
medvetet forhallningssitt till den befintliga bebyggelsens
planstruktur med bevarade siktlinjer in mot Smedshagen.
Bebyggelsen ska halla 5 vaningar 1 den vistra delen och 4 vaningar
mot den lagre bebyggelsen dster om planomradet. Bebyggelsens
antal vaningar och utformning anpassar sig till den befintliga
bebyggelsen pa ett hdansynsfullt sitt. Bebyggelsen ska ocksa bidra
till att omvandla Lovstavégen till ett urbant strak dér planen
innehaller krav pa entréer vinda mot végen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Strandirten 22 1 stadsdelen Hésselby villastad,
Stockholms stad, Dp 2022—-04072, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 2022-08-25 § 24.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen &r framtagen av Matilda Toft och kartingenjor Gunnar
Swahn. Aven Christoffer Jusélius och Alina D. Petersson har
medverkat.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheten Strandérten 22 1 Hasselby
villastad. Fastigheten dgs av Stockholm stad och upplats med
tomtritt till Fastighetsaktiebolaget Strandarten 22.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-25 (dnr 2022-04072) att
planarbete skulle paborjas. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for
cirka 130 bostider i flerbostadshus 1 Hésselby villastad.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Géllande plan for
omréadet anger markanvéndning industri, park, omrade for
underjordiska ledningar och gangfartsomrade.
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De nya husen ska ha ett medvetet forhallningssétt till den befintliga
bebyggelsens planstruktur med siktlinjer in mot Smedshagen.
Bebyggelsen ska halla en 5-vaningskala i den véstra delen som
trappar ned till 4 vaningar mot den ldgre bebyggelsen dster om
planomradet. Bebyggelsen ska ocksa bidra till att omvandla
Lovstavigen till ett urbant strak dir planen innehéller krav pa
entréer och markreservat for allminhetens passage.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 manader (fem éar).

Arkitektonisk idé

Planomradet ligger i ett griansland dar olika skalor méots. Norr om
planomrédet finns Smedshagen, en sammanhéllen bebyggelse av
flerbostadshus 1 tva till fyra vaningar. Bostadshusen ér placerade i
halvslutna kvarter med tita gaturum och karaktir av innerstadens
kvartersstruktur. S6der om Lovstavigen finns ett ssmmanhidngande
skogsomrade och ett omrade med villabebyggelse. Oster om
planomrédet utgors bebyggelsen av en lag forskola och radhus.

Den foreslagna bebyggelsen har ett medvetet forhallningsatt till
Smedshagens bebyggelsestruktur och tar upp en viktig siktlinje
fran ett skogsparti norr om Smedshagen vidare s6derut mot
Lovstavigen.

Oversikt av planforslaget mot sydost. Grd volymer dr planforslag for
Smedshagen. Ungefirligt planomrade markerat med réd linje. Bild: Arkitema
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Placeringen ramar in gaturummet utmed Lovstavdgen och Master
Karls vig. Bebyggelsen forhéller sig hojdmassigt till den planerade
bebyggelsen pa norra sidan Méster Karls vig och trappar ner mot
den lidgre bebyggelsen Oster om planomrddet. Gestaltningen av den
nya bebyggelsen bor ha ett lagmalt och sammanhéllet uttryck som
anknyter till omgivande bebyggelse.

Lovstavigen ar 1 oversiktsplanen utpekat som urbant strdk och
planen ska bidra till gatans langsiktiga potential att omvandlas till
ett ssmmanldankande rum med vistelsekvaliteter dar méanniskor fran
olika stadsdelar mots.

Vy fran Lovstavigen mot dster. Grdfirgade volymer till véinster i bild visar
planforslaget for Smedshagen. Bild: Arkitema.
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Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Situationsplan bebyggelse. Bild: Arkitema.

Bebyggelses placering bidrar till att rama in gaturummet mot
Lovstavdgen och Mister Karls vig. Planen stéller krav pa entréer
vinda mot Lovstavigen vilket kan bidra till en mer levande
stadsmiljo. Bebyggelsen har en femvaningsskala som forhéller sig
till den planerade bebyggelsen utmed Mister Karls vdg och trappar
ned till fyra vaningar mot den lagre bebyggelsen dster om
planomrédet. Inom kvarteret mdjliggdrs bade privata uteplatser och
gemensamma ytor for lek och vistelse med goda solforhallanden.

Byggnaderna ska utformas med symmetriskt sadeltak utan
takkupor. Hisstopp och flaktrum fér bryta genom takets vinkel men
inte overstiga nockens hdjd. Vinds- eller takvéning far inte inredas
till bostad. Takutformningen ger bebyggelsen ett 14gmalt och
sammanhaéllet uttryck. Sadeltaken anspelar pa en lagre skala och
knyter an till bebyggelsen soder om Lovstavéigen.

Byggnadernas fasader foreslis utformas som puts i en mjukt gron
kulér som anknyter till material och fargsattning inom Smedshagen.
Entrépartier foreslds utformas i trd och med sittmojlighet.
Bostadsentréer ska vara indragna minst 20 cm fran fasadliv.
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Sektion genom befintliga flerbostadshus i Smedshagen (svart), planforslag for
Smedshagen (grd) och planforslag for Stranddrten (vit). Bild Arkitema.

Gatufasad mot norr

Gatufasad mot norddst Gatufasad mot dster Gatufasad mot vaster

Forslag pa utformning av fasader. Bild: Arkitema
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Gatunat

Den nya bebyggelsen angors fran Méster Karls viag och fran en ny
kvartersgata som I6per parallellt med Lovstavdgen. Utmed den nya
kvartersgatan sker in och utfart till parkeringsgarage under mark,
avfallshantering och tillgdnglig angoring. Trafik till och fran
parkeringsgaraget bor angoéra via Méster Karls vig dé denna
korsning dr signalreglerad.

Fastigheten har idag en in- och utfart mot Lovstavdgen som 1
planforslaget behalls som endast utfart. Utfarten foreslas att
anvéndas av framforallt himtningsfordon for avfall samt av de som
parkerar och angdr ldngs kvartersgatan. Utfarten foreslés att
utformas sa att endast hogersvang dr mojlig ut pd Lovstavigen.
Intill utfarten ska trafiksdkerhetshdjande dtgirder s& som skyltar och
farthinder uppforas. Dessa sékerstills genom avtal om exploatering.

Parkering

Planforslaget mojliggor for 203 parkeringsplatser for cyklar.
Fordelningen dr 80 platser 1 vaderskyddade cykelforrad pa gard, 69
platser inomhus samt 54 platser utomhus for besokare. Det
motsvarar 2,5 cykelplatser per 100 kvm BTA ovan jord.

Bilparkering for boende ska 1 forsta hand 16sas 1 garage under mark.
Ovan mark finns plats for besoksparkering och RHP vid behov.

For bilar dr det lagesbaserade p-talet for projektet ar 0,55. Ett
avdrag pd 15 % gors for sma ldgenheter och for besoksparkering pé
tomtmark tillkommer 10 % i antalet parkeringsplatser. Det
projektspecifika p-talet 4r 0,51 p-platser per ldgenhet. Inom
fastigheten behdver minst 67 platser anldggas. Forslaget mojliggor
for 62 platser 1 garage och 5 platser langs kvartersgatan.

Ett genomforande av mobilitetsatgdrder kan ytterligare sédnka det
projektspecifika parkeringstalet. Byggaktdren har beskrivit de
planerade mobilitetsatgérderna i en PM som utgor ett komplement
till parkeringsutredningen. De planerade atgidrderna avser placering
och utformning av cykelparkering, forekomst av cykelfaciliteter,
automatiska doérroppnare samt infopaket till boende om héllbara
resmojligheter. Sammantaget utgdr dtgirderna en grundldggande
ambitionsniva och medger en nedrikning med 10 % av det
projektspecifika parkeringstalet. Det grona p-talet for projektet ar
0,46 platser per ldgenhet och skapar ett behov av 60 platser.
Parkeringstalet utgar fran Riktlinjer for projektspecifika och Gréna
parkeringstal i Stockholm for bilparkering.
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Hlustration garageplan. Bild: Arkitema.

Gang- och cykeltrafik

En allmin koppling planldggs genom fastigheten for att ge gaende
och cyklister en genare koppling till Lévstavigen. Kopplingen
ansluter soderut till befintlig gang-och cykelbana utmed
Lovstavdgen. Passagen skots av fastighetsdgaren.

Tillganglighet

Byggnaderna angors med bil inom 10m fran Master Karls vdg och
den nya kvartersgatan. Tillgdnglig parkering ordnas i garage samt
langs kvartersgatan vid behov. Ett trapphus nér garaget via

Firgts,,

Trapphus/hiss som ansluter till S5 o
garage med RHP

. Vanlig p-plats
D RHP

0
granntrapphuset, 25m utviandig viag. Vigen utomhus behdver

utformas tillgéngligt. Gardsytor nas tillgéngligt frdn byggnaderna.
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Hllustration pd tillgdnglig angéring och parkering. Bild: Arkitema.
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Branduppstallning

Samtliga trapphus planeras som TR2-trapphus. Méster Karls vig
och den nya kvartersgatan fungerar som uppstillningsplatser for
rdddningsfordon. Avstdndet mellan uppstéllningsplatser och
trapphusen, samt andra végar in i byggnaderna som kan behdva
anvindas vid en insats, understiger 50 meter. Befintliga
rdddningsvégar till omkringliggande bebyggelse paverkas inte av
planens genomforande. Framkomligheten for raddningstjénstens
fordon bedéms vara acceptabel dven vid skyfall.

Avfallshantering

Kassuner planeras for olika kallsorteringsfraktioner. Kassunerna nés
inom 50 m frén varje trapphus. Sopbil for tdmning kor lings den
enkelriktade kvartersgatan, in fran Mister Karls vdg och ut via
befintlig utfart mot Lovstavigen. Kassuner har placerats centralt for
att klara samtliga avstdnd men med visst avstand fran byggnader {for
att undvika oldgenhet for de boende. De fraktioner som hanteras ar
matavfall, restavfall, pappersforpackningar, plast, metall, fargat glas
och ofdrgat glas. Ett par kassuner bor kunna placeras pa prickmark
vid cykelhuset sd att boende kan slidnga vardagssopor utan att
behova korsa kvartersgatan.

21,5 m till miliorum/kasun 4
Y/
/
SNv~//f
~ / j
/

7 kasuner (inkl. sopsortering)

18,6 m till miljorum/kasun

43,2 m till miljirum/kasun

Hllustration pd placering och avstand for avfallshantering. Bild: Arkitema.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostiider. Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande, marken far inte forses med
byggnad. Parkering medges endast dir det anges. Bestimmelsen syftar
till att begrénsa bebyggelsens utbredning samt styr markparkering till
lampliga ytor pa gardsytan.

Marken fir endast forses med garage under mark och byggas éver
med cykelforrad, skirmtak och lekanordningar. Bestimmelsen
begrinsar bebyggelsens utbredning och mdjliggor garage under mark,
mojliggdr cykelparkering i forrdd samt skdrmtak och lekanordningar.

Hogsta angivna nockhéjd. Bestimmelsen syftar till att begrénsa
byggnadens hojd for att samspela med omgivande bebyggelse.

Hogsta hojd for konstruktion och géard ér 25,5 meter 6ver angivet
nollplan. Bestdmmelsen syftar till att sékerstdlla att garaget utfors under
mark samt att lutningen for allmén gang-och cykelkoppling dver garden
kan utforas.

Marken fir inte anvindas for parkering. Bestimmelsen syftar till att
skapa tillracklig gardsyta inom kvartersmark for tillkommande bostédder.

Marken fir inte anvindas for parkering ovan mark. Bestimmelsen
syftar till att skapa tillrdcklig gdrdsyta inom kvartersmark for
tillkommande bostéder.

Parkering far finnas. Bestimmelsen syftar till att mdjliggora
markparkering pa tva platser inom planomrédet.

Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik. Idag saknas
koppling mellan Mister Karls vig och busshallplatser utmed
Lovstavigen. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla allménhetens
passage Over fastigheten samt over fastighetens utfart vid Lovstavagen.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora underjordiska ledningar utmed
Lovstavégen.

Barriér for avledning av skyfall ska finnas. Bestimmelsen syftar till att
sékerstélla att markens hojdsattning ser till att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och omkringliggande bebyggelse.

Bostiider ska ha mdjlighet att utrymmas bort fran Lovstavigen.
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla riskreducerande atgérder for att
minimera olycksrisk relaterat till sekundér farligt godsled.
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Fasader ska utforas i obrinnbart material. Mindre partier som
entrépartier och balkonger kan utforas i briinnbart material.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla riskreducerande atgarder for att
minimera olycksrisk relaterat till sekundér farligt godsled.

Samtliga byggnader ska forses med friskluftsintag pa tak eller sa att
de vetter bort frian Lovstavigen. Bestimmelsen syftar till att sikerstélla
riskreducerande atgérder for att minimera olycksrisk relaterat till sekundar
farligt godsled.

Dike for avledning av skyfall ska finnas. Bestimmelsen syftar till att
sékerstélla att markens hojdsattning ser till att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och omkringliggande bebyggelse.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verstiger 60 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida.
For bostider med boarea max 35 kvm giller istéllet att minst hélften
av bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddimpad sida om
ekvivalent ljudnivéa vid bostadens fasad dverstiger 65 dBA. Med
ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dbA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.
Bestimmelsen avser trafikbuller. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
att bebyggelsen uppfyller gillande riktvirden for trafikbuller.

Byggnader ska grundliggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage. Marken inom planomradet bestéar av lermark vilket i
kombination med trafik fran Lovstavigen kan ge upphov till vibrationer i
byggnader. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen uppfors pa ett sétt
som minimerar risk for oldgenhet for méinniskors hélsa.

Marken ska anordnas med lutning eller rinnvigar bort frin
byggnader for att undvika stiende vatten vid skyfall. Bestimmelsen
syftar till att marken hojdsatts sé att skyfall inte orsakar skada pa planerad
eller omkringliggande bebyggelse.

Garagenedfart ska utformas med mur och klack i syfte att hindra
stiende vatten vid skyfall. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att
garagenedfart utformas for att undvika stdende vatten vid skyfall.

Minsta takvinkel dr 30 grader. Bestdmmelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till omgivande karaktér.

Storsta takvinkel ér 35 grader. Bestimmelsen syftar till att anpassa
bebyggelsen till omgivande karaktar.

Minst tva entréer ska finnas mot Lovstaviigen. Entréer ska vara
indragna minst 0,2 meter i fasadliv. Bestimmelsen syftar till att bidra
till Lovstaviagens omvandling till urbant strdk och gor att bostadsentréerna
blir vilkomnande och ldtta att hitta. Indraget skapar viderskydd.

Minst en entré ska finnas mot Lovstavigen. Entréer ska vara
indragna minst 0,2 meter i fasadliv. Bestimmelsen syftar till att bidra
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till Lovstavagens omvandling till urbant strak och gor att bostadsentréerna
blir vilkomnande och litta att hitta. Indraget skapar vaderskydd.

Balkonger ska ha en fri hojd om minst 3 meter till underliggande
mark och fiar kraga ut maximalt 1,4 meter frin fasadliv. Balkonger ar
ett karaktirskapande element och bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
gatans offentliga karaktér och goda boendemiljoer.

Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak utan takkupor. Hisstopp
och fliktrum ska inrymmas inom nockhdéjd. Bestimmelsen syftar till
att ge taket ett ssmmanhallet uttryck och anpassa den nya bebyggelsen till
omradets befintliga karaktér. Bestimmelsen ska mdjliggora for hisstopp
och flaktrum att bryta genom takets vinkel men inte dverstiga takets nock.

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar. Bestimmelsen syftar
till att anpassa den nya bostadsbebyggelsen till omrédets befintliga
karaktar.

Sockelvaning for flerbostadshus ska vara tydligt markerad i
forhallande till 6vrig fasad. Bestimmelsen syftar till att ge bebyggelsen
en indelning av tak, fasad och sockelvaning.

Vind eller takvaning far inte inredas till bostad. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla att den nya bostadsbebyggelsens taklandskap far ett
uttryck likt befintlig bebyggelse samt att det foreslagna vaningsantalet inte
fordndras.

Inom planomréadet ska minst 50 % av marken, som inte far forses
med byggnad eller garage, vara genomslipplig. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstilla grad av infiltration i marken.

Sammanlagd byggnadsarea for cykelforrad far hogst vara 65 kvm.
Byggnadsarea for enskild byggnad far maximalt uppga till 31 kvm.
Nockhojd far hogst vara 3 meter. Bestimmelsen syftar till att begrénsa
hojd och utbredning av cykelforrad for att mojliggora tillracklig gérdsyta
for de boende.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Strandérten 22. Fastigheten
dgs av Stockholms kommun och ar uppléten med tomtrtt till
Fastighetsaktiebolaget Strandérten 22.

Rattigheter

Befintligt markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
som gér diagonalt over fastigheten kommer inte att ha fortsatt
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planstdd och upphévs genom planens genomforande. Ledningarna
som gar dir anvénds inte ldngre enligt uppgift frain SVOA.
Ledningarna &r inte sdkrade med servitut eller ledningsrétt.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik (x) har avsatts
genom fastigheten for att sikra allmdnhetens mojlighet att passera
over kvartersmark. Rittighet kan sdkras genom inrdttande av
servitut.

Markreservat for allmén géng och cykeltrafik (x) utmed
Lovstavégen fortsétter att gélla och breddas nagot for att mojliggora
en framtida standardhdjning av cykelstréket. Inga fordndringar av
cykelstraket gors till f6ljd av planens genomforande. Servitut finns
inte idag, men dr mojligt att inrétta.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u) utmed
Lovstavégen fortsétter att gilla oforéndrat. Servitut eller
ledningsritt finns inte idag men adr mdjligt att inrétta.

I 6vrigt bedoms inte nagra rattigheter behova inréttas for planens
genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan PI 8231 helt upphor att
gilla och att befintlig detaljplan PI 7914 upphor att gilla inom
planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Planen innebir inte ndgon fordndring av fastighetsindelningen.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala niten for dricks- och
spillvatten. Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna 1
anslutning till planomradet. Nya ledningar och anslutningspunkter
kan behdvas for att forsdrja de nya fastigheterna. Atgérder i
befintligt ledningsnit regleras i avtal mellan byggaktoren och
respektive ledningségare.
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Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtréttsfastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs upprittas
mellan staden och berérda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad och skotsel av
bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren bekostar och utfor anslutning av passagen over
bostadsgarden samt anslutning till befintlig G/C-vdg utmed
Lovstavégen.

Byggaktoren ansvarar och bekostar dven arbeten for aterstéillande
och anslutning som maste goras i allmén platsmark och som &r en
foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Allménhetens mojlighet att passera 6ver bostadsgarden sdkerstills
med x i detaljplan och i avtal mellan staden och byggaktdren.
Trafikkontoret ansvarar for drift och underhéll av x-omradet som
planeras over utfarten mot Lovstavigen. X-omradet over utfarten
ska mgjliggora en framtida breddning av det allminna gang och
cykelstraket ldngs med Lovstavagen.

Gillande avgild fram till 2034 &r 345 000 kr/per ar. Efter
lagakraftvunnen detaljplan, startbesked och tecknat tilldggsavtal for
bostéder pd Strandérten 22 kommer avgélden att uppgé till ca 560
000 kr/per ar baserat pa en byggratt om ca 8 000 kvm ljus BTA

Iordningstillande och rivning inom tomtrétten bekostas av
tomtrattsinnehavaren och berdknas till 1,5-2 Mkr.

Inga kostnader for markforsiljning, markforvirv,
gatukostnadsavgift eller kostnader for avstyckning forvéntas.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
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Drift vatten och aviopp

Bebyggelsen planeras pa en befintlig tomtritt med utbyggda VA -
anldggningar. Byggaktoren samordnar om nya serviser
medledningsigare.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen regleras 1 6verenskommelse om
exploatering med tomtrétt mellan staden och byggaktéren innan
beslut om antagandet av planforslaget. Exploateringskontoret
ansvarar for att triffa erforderliga avtal mellan
Exploateringsndmnden och tomtréttshavaren. Parterna ska ocksa
triffa tilliggsavtal nir detaljplanen vunnit laga kratft.

Markanvisning

Beslut om markanvisning for Strandarten 22 till
Fastighetsaktiebolaget Strandirten 22 AB beslutades 1
exploateringsndmnden den 16 december 2021.

Tidplan

Samrad april- juni 2023
Granskning  april - maj 2024
Antagande  december 2024
Laga kraft ~ januari 2025 (tidigast)

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Beddomningen baseras pé kriterier i
miljobedomningsférdordningen 5§ och 10-13§§. Infor att
planarbetet paborjades begérdes underlag till undersokningen om
betydande miljopéverkan fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de synpunkter
som kommit in under planprocessen ligger till grund {for
stadsbyggnadskontorets bedomning.
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De omsténdigheter som talar for betydande miljopéverkan ar risker
kopplade till farligt gods, 6versvimningsrisk samt paverkan pa
vattenskyddsomradet Ostra Milaren. Det som talar emot betydande
miljopdverkan ir att riskreducerande atgérder genomfors for att
sakerstilla en acceptabel risknivd. Skyfall avleds for att undvika
risk for 6versvimning. Rédddningstjinstens framkomlighet paverkas
inte vid skyfall. Dagvatten renas for att uppfylla kraven for
recipienten enligt skyddsforeskriften for vattenskyddsomrade Ostra
Mailaren.

Planforslaget 0verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berér inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
kulturvdrden, naturvirden, sociala varden, milj6 eller ménniskors
hidlsa. Samrad med ldnsstyrelsen om planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan har skett.

Utredningar

- Dagvattenutredning Stranddrten (WSP, 2024)

- Miljoteknik (Liljemarks consulting, 2020)

- Parkeringsutredning stranddrten (TUB, 2024)

- Mobilitet (Fastighetsaktiebolaget Stranddirten 22 AB, 2024)
- PM mistel (WSP, 2023)

- Strandirten, Risk-PM (Brandkonsulten, 2024)

- Trafikbullerutredning Stranddrten (Akustikbyran, 2024)

- Vibrationsutredning Lovstavigen (WSP, 2023)

- Solstudier (Arkitema, 2023)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande stadsplan ar PI 8231 och PI 7914 som mdjliggdr for
industri och parkmark mot Lovstavigen. I sdder finns omrade for
underjordiska ledningar. Mot Lovstavéigen dr marken planlagd {for
géngtrafikomréde.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets gav 2022-01-20 positivt planbesked till
sokanden Fastighetsaktiebolaget Strandérten 22 AB. Medskick till
den fortsatta processen var foljande:
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e Bebyggelsen ska studeras for att bidra till dversiktsplanens
mal med urbana strak.

e Omgivande bebyggelse ska ses som utgdngspunkt vad géller
skala. Skyddade gardsmiljoer behover tillskapas mot Méster
Karls vég.

e Parkering bor i forsta hand ske 1 underjordiska garage och
inte konkurrera med kvalitativ friyta.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhéngande stad, god offentlig miljé och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomfdrande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision. En utveckling av fastigheten
med nya bostéder bidrar till Gversiktsplanens mal om en vixande
och sammanhéngande stad.

I 6versiktsplanen beskrivs omrédet innehalla blandad bebyggelse
dar omfattande kompletteringar foreslas. Omradet kan kompletteras
med bostédder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Komplettering ska goras med utgédngspunkt i kunskap
om nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. Lovstavéigen fram till
korsningen med Vixthusvigen &r utpekat som ett urbant strak.

Byggnadsordningen

I omradet finns olika stadsbyggnadskaraktirer, fran Hasselbys villa-
och smahusbebyggelse till flerbostadshusen i Smedshagens téita
stadsenklav. I Smedshagen finns tydliga gaturum och halvslutna
kvarter kring gemensamma gardar. Ny bebyggelse ska utformas
utifran ett helhetsperspektiv och nérliggande bebyggelse ska
beaktas. Centrala strak och verksamhetslokaler ska utvecklas dir s&
ar mgjligt. Gaturummens grona karaktir ska bevaras och parkering
ska undvikas pa forgardsmark och bostadsgérdar.

Smedshagens befi ntllga ﬂerbostadshus och gronska. Foto: SBK
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft klaras for planomrédet.
Halten av partiklar PM10 dr 18-25 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora
med MKN 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &dr 15-24 ng/m?
(dygnsvirde) att jamfora med MKN 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade samt
inom avrinningsomrédet for ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet
Mailaren-Gorviln (SE659044-160864). Enligt VISS mars 2024 har
Mailaren-Gorviln mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet ar God ekologisk status 2027
och God kemisk ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lovstavdgen direkt soder
om planomradet. Ljudnivan vid ndrmsta planerad byggnad ar 55-60
dBA ekvivalent ljudnivé pé 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Mister Karls vdg, som gar norr om planomradet, dr en mindre

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgédrdsniva. Vid ny- och storre
ombyggnation ska dagvatten fran hardgjorda ytor férdrdjas och
renas i hallbara dagvattensystem. Systemen ska dimensioneras med
en vatvolym pd 20 millimeter och ha en mer langtgdende rening én
sedimentation. For att ge tillrdcklig avskiljning ska vatvolymen
utformas som en permanentvolym eller en volym som avtappas
under cirka 12 timmar via ett filtrerande material.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

<40 dBA
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45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
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Bild fran stadens bullerkarta. Planomrddets ungefirliga grins dr markerad med
rad linje.

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Lovstavigen. Ljudnivén vid
ndrmsta planerad byggnad dr 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa tva
meters hojd enligt stadens bullerkarta. Master Karls vdg dr en
mindre trafikerad lokalgata. En fotbollsplan ligger pd cirka 100
meters avstdnd 1 nordvastlig riktning. En forskola ligger direkt ster
om planomradet men ljudnivier fran barn betraktas inte ge upphov
till bullerstérning.

Risk for olyckor

Planomradet ar beldget intill Lovstavdgen som utgor
rekommenderad sekundér led for farligt gods. Tre verksamheter 1
omrddet har vid kartliggning visat sig hantera farligt gods. Dessa
utgors av dtervinningscentral, tankstation samt anldggning for
freonatervinning. Ett framtida kraftvairmeverk kan komma att
uppforas i omradet. Dess landbaserade transporter passerar da det
aktuella omradet via Lovstavigen.

Risk for dversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Smedshagsvégen véster om planomradet och
gronstraket norr om Lvstavagen utgors, tillsammans med
planomrédet, av flodesvégar.
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Risk for erosion

Planomradet dr huvudsakligen naturligt platt och saknar
forutséttningar for erosion.

Risk for skred

Planomradet dr huvudsakligen naturligt platt och saknar
forutséttningar for skred.

Risk for ras

Planomradet ar huvudsakligen naturligt platt och saknar
forutséttningar for ras.

Fororenad mark

Historiska flygfoton visar att fastigheten var obebyggd pa 1950-
1960 talet. Marken inom omrédet utgjordes av filt eller
odlingsmark. Enligt géllande detaljplaner frdn 1983 har det funnits
panncentral samt bradgard pé fastigheten. Potentiella féroreningar
fran dessa verksambheter ar petroleumkolviten respektive metaller
och PAH fran eventuellt impregnerat virke. Idag inhyser fastigheten
en byggvarufirma vilken har bedrivit verksamhet pé platsen sedan
1991. Enligt lansstyrelsens EBH-databas har det pé intilliggande
fastigheter bedrivits handelstrddgard under perioden (1945 — 1975)
med generellt hog anvdndning av bekdmpningsmedel. Enligt en
ekonomisk karta frdn 1950-talet har det funnits odling &dven pé den
Ostra delen av fastigheten Strandirten 22. Det &r okdnt vilka &mnen
och kemikalier som har anvints inom verksamheten, men
fororeningar forknippade med handelstradgard &r framst
bekdmpningsmedel och eldningsolja. Det har dven tidigare gatt en
jarnvig norr om fastigheten (Spanga-Ldvsta jarnvig) som i
dagsliaget dr Overbyggd av vig.

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har genomforts for
fastigheten med provtagning av jord fran fem punkter. I samtliga
analyserade jordprover har inga halter 6ver riktvirden for KM
patréftats.

Vibrationer

Enligt SGU:s jordartskarta utgoérs marken i planomréadet av lera. Vid
byggnation av bostider pa lermark intill vigar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Detta kan ge
upphov till oldgenhet fér minniskors hilsa.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom omradet av
postglacial lera till ett uppskattat djup av mellan 1 — 3 meter under
markytan. Vid féltprovtagning i samband med den miljotekniska
undersdkningen (Liljemark consulting, 2020) bedémdes de dvre
jordlagren inom fastigheten utgdras av grusigt, sandigt
fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialets maktighet varierade, fran ca
0,5 meter i den centrala delen av fastigheten till ca 0,7-1 meter i
ovriga delar av fastigheten. Underliggande jord bedéms i huvudsak
utgoras av lera.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomrade. For
vattenskyddsomradet giller skyddsforeskrifter Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifterna reglerar hantering av
hilso- och miljofarliga &mnen, brandfarliga vétskor och
bekdmpningsmedel.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Omradet Smedshagen, norr om planomradet, dr gronklassat i
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, vilket innebar att
bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt. Bostadsomradet har stora
samhéllshistoriska virden sdsom en tydlig representant for tidens
rddande stadsplaneideal, som himtade inspiration frdn bade
stenstadens storgardskvarter och 1940-och 50-talens
grannskapsenheter. Detta tar sig uttryck i bland annat byggnadernas
skala och varierande hojd, de halvslutna gérdarna och omsorgen om
utemiljon. Bebyggelse inom aktuellt planomrade ér inte
klassificerad av stadsmuseet.

Service

Direkt dster om planomradet finns en forskola. I Smedshagen, norr
om planomrédet finns en F-9 skola samt forskola. I Akermyntans
centrum, 600 meter vister om planomradet finns dagligvaruhandel
samt vardcentral.
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Trafik

Soder om planomrddet 16per Lovstavdgen som ansluter till
Bergslagsplan i dster och Kyrkhamnsvagen i véster. Trafikméngden
for Lovstavégen ligger pa ca 15 500 fordon per vardagsdygn.
Hastighetsbegriansningen &r 50 km/h.

Norr om planomradet finns Mister Karls vdg, en atervindsgata som
avslutas med en mindre viandplan intill en forskola 6ster om
fastigheten Stranddrten 22. Planomradet angdrs med bil frdn Master
Karls vdg och Lovstavigen.

Parallellt med Lovstavigen finns en belyst gdng- och cykelvag.
Maister Karls vdg har en gdngbana utmed gatans sodra sida, som
vinder sig mot fastigheten Strandérten.

Busshallplatser for linjerna 541 (Jakobsberg — Villingby) och 518
(Villingby — Kista Centrum) finns utmed Lovstavédgens norra och
sOdra sida cirka 100 meter fran planomradet. Narmaste
bytespunkter till sparbunden trafik dr Hisselby gard, Villingby och
Barkarby.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ér en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra
bostadsforsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ligenheter eller bostadskostnader 1
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for 130 bostdder upplatna som hyresritt.
Det leder till en mer ojamn fordelning mellan hyresritter och
bostadsritter/aganderitter i stadsdelen. I dagsliget finns det ungefar
dubbelt s& manga hyresrétter som bostadsritter/aganderitter 1
stadsdelen.
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Natur

Naturvarden

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor i form av byggnader och
asfalterade ytor. Léngs planomradets grins finns inslag av trad.
Vissa av dessa trad har mistlar, som é&r fridlysta. Planforslaget bidrar
1 viss mén till att omvandla hardgjord mark till gronyta i form av
grona bostadsgardar som ger ménniskor tillgdng till gemensam yta
for lek och vistelse.

En inventering av mistel har skett inom ramen for planarbetet. Inom
omrddet i ndra anslutning till fastigheten patraffades sju vérdtrad
med varierande grad av pavéxt av mistel. Ett av dessa vérdtrad var
en sdlg som enligt Naturvardsverkets definition betraktades som
sarskilt skyddsvird d& stamdiametern oversteg en meter. Under ett
ovader den 14-15 oktober 2023 foll sédlgen och fastighetsdgaren
sagade upp tradet som blockerade gdngbanan och omgjliggjorde
transporter till den nérliggande forskolan. Tradet bedomdes av
exploateringskontorets landskapsarkitekt samt
stadsdelsforvaltningen Hésselby-Villingby inte ha ett sddant
naturvérde att det kunde anvéindas for faunadepa efter att det sigats

upp.

Den planerade byggnationen av bostadshus inom fastigheten
Strandérten 22 bedoms diarmed inte paverka mistlarna negativt da
inga av de kvarvarande triden eller mistlar i omrddet bedoms
paverkas negativt av byggnation eller beskuggning.

Miljo
Dagvatten

Dagvatten inom planomradet omhéndertas 1 viaxtbdddar med
erforderlig fordrojningsvolym pa totalt 60 kubikmeter. Volymen ar
berdknad utifran kravet pa fordrojning av de forsta 20 mm. For
samtliga avrinningsomraden har véxtbdddar foreslagits som typ av
dagvattenanlidggning. Vaxtbaddar har god fordrdjnings- och
reningsforméga samt utgdr att estetiskt tilltalande inslag i
stadsmiljon. Ytbehovet for vaxtbaddar &r totalt 282 m2.

Ett underliggande garage begriansar infiltrationsmdojligheterna 1
viaxtbdddarna och majoriteten méste anldggas tita med drénering.
Vixtbdddarna ldngs den nya kvartersgatan har ett djupare
drinerande lager pa 600 mm. Markparkering sker pa permeabel
beldggning.
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Teckenforklaring
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Léosningsforslag for dagvattenhantering inom Stranddrten 22. Bild : WSP.

De ytor som inte avvattnas till en dagvattenanldggning ar
garagenedfart samt utfart till Lovstavdgen. Anledning &r att dess
hojdséttning och sma fléden inte motiverar de ingrepp som skulle
krivas for att omhénderta vattnet. Infarten ner till garaget foreslas
avvattnas med linjeavvattning vid botten av infarten, som kopplas
till spillvattenndtet. Eventuellt kan dagvattnet frn linjeavvattningen
passera en oljeavskiljare innan det sldpps till ledningsnétet. Om en
sadan atgird krivs, bor det enligt dagvattenutredningen (WSP,
2024) utredas i ett senare skede.

Flodet till avvattningsridnnan vid ett 20-arsregn med klimatfaktor
berdknas till cirka 1,2 I/s. Vattnet vid Lovstavidgen foreslas rinna till
kringliggande gronytor och infiltrera dir. D4 transporter med farligt
gods forekommer pa Lovstavigen och att infarten fran denna utgor
en barridr for skyfall, ar det inte ldmpligt att hojdsatta infarten s att
avrinning sker in till planomradet och dagvattenanldggningarna dar.
Ytbehov for dagvattenhantering for garageinfarten samt infarten
fran Lovstavigen ér totalt 12 m?. For att kompensera for avsteget
fran atgirdsnivan kan véixtbdddarna i avrinningsomradena 1-10
utokas med totalt 12 m? till totalt 294 m2.

Detaljplanen bedoms inte dventyra Mélaren- Gorvilns mojlighet att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer dé fororeningsméangderna i
dagvattnet forviantas minska med 79-99% efter rening jamfort med
befintlig situation. Det innebdr en béttre dagvattensituation dn den
befintliga.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget forhéller sig till den kulturhistoriskt véardefulla
bebyggelsen inom Smedshagen genom att den foreslagna
bebyggelsen Sppnar upp for en viktig siktlinje som striacker sig
genom hela omradet. Utmed Maister Karls vég forhaller sig det
foreslagna nya huset till Smedshagens kvartersstruktur.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Samtliga lagenheter har enligt forslaget bra tillgadng pa dagsljus
enligt gidllande myndighetskrav.

Solstudier visar att majoriteten av kvartersmarkens gardsyta
kommer att vara skuggad under stora delar av dagen. Mojligheten
att skapa gemensamma solbelysta platser inom kvartersmark finns
dock. Ett flertal av de nya bostéderna far balkonger i sdderldge och
solforhallanden pa de blir goda.

Planforslaget ger konsekvenser i form av skuggverkan for
omgivande bebyggelse dir en mindre del av férskolans gérd blir
skuggad under vid var/hdstdagjamning och under sommaren. Da
den framsta skuggningen sker under kvéllstid och framst géller en
mindre del av forskolans totala gardsyta bedoms konsekvenserna
vara mattliga.

For den planerade bebyggelsen norr om Master Karls védg ger
planforslagets bebyggelse upphov till skuggning for framst ett av
husen som skuggas kl.12 och kl.15 vid vér- och hostdagjimning.
Under sommarmanaden juni, en period da balkonger férmodat
utnyttjas mest, ger den nya bebyggelsen inga skuggningar pa
bebyggelsen norr om Mister Karls vig.
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MARS 09.00 MARS 12.00

SKUGGA FORSKOLEGARD fére: CA 22 % SKUGGA FORSKOLEGARD fére: CA 11%
SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 22 % SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 15 %
SKUGGA BOSTADSGARD: CA 39 % SKUGGA BOSTADSGARD: CA 45 %

/4

MARS 15.00 MARS 18.00

SKUGGA FORSKOLEGARD fére: CA 12 % SKUGGA FORSKOLEGARD fére: CA 31%
SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 27 % SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 85 %
SKUGGA BOSTADSGARD: CA50 % SKUGGA BOSTADSGARD: CA 60 %

Solstudier vardagjimning. Bild: Arkitema

et
JUNI'09.00 JUNIT2.00
SKUGGA F(_)RSKOLEGARD fore: CA6 % SKUGGA F{_)RSKOLEGARD fore: CA5 %
SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 6% SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 7 %
SKUGGA BOSTADSGARD: CA 35 % SKUGGA BOSTADSGARD: CA30%

=y o L

JUNI500 JUNI18.00

SKUGGA FORSKOLEGARD fre: CA 6 % SKUGGA FORSKOLEGARD fére: CA 10 %
SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA 12 % SKUGGA FORSKOLEGARD efter: CA22%
SKUGGA BOSTADSGARD: CA 39 % SKUGGA BOSTADSGARD: CA 40 %

Solstudier juni mdnad. Bild: Arkitema
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorviln for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hénsyn till Milaren-Gorvéln och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Gorvéln. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Fororeningsméngderna 1 dagvattnet forvintas minska med 79-99%
efter rening jamfort med befintlig situation. Det innebir en bittre
dagvattensituation dn den befintliga.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk
for att sedan slidppas ut i Strommen via kulvert. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Planomrédet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade.
Hantering av dagvatten ska ske i1 enlighet med skyddsforeskrifterna
pa ett sétt som inte medfor fororening av Mélarens vatten.

Under byggnationen ar det av vikt att vid schaktning ta hénsyn till
eventuella fororeningar i marken. Under byggnation dr det ocksa av
vikt att maskiner pd omradet hanteras 1 enlighet med vad som
framkommer géllande hantering av brandfarliga vatskor.

Buller

Ligenheter som vetter mot Lovstavdgen behdver antingen
planldggas som ldgenheter med boyta hogst 35 kvadratmeter
alternativt goras genomgéende. Gemensamma uteplatser som inte ar
utsatta for buller kan anordnas pa valfri plats dir utbrednings-
kartorna redovisar dygnsekvivalenta ljudnivaer under 50dBA samt
maximala ljudnivaer under 70 dBA dBA samt maximala ljudnivéer
under 70 dBA.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Som indata till berdkningarna har anvénts berdknade trafikmangder
fran Stockholms stads ar 2019 vilka har réknats upp med 1,25 % per
ar fram till &r 2035. For de mest trafikbullerutsatta fasaderna mot
Lovstavédgen berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan uppga till 62
dBA.

50 </ ==
55< =60
60 < ==

65 = I = 70
70 = [ == 75
75 <

BF v seandsrten 22
[ ] Befintliza bostader
() Frifsltsvarde

[ skela

Berdkning av dygnsekvivalent ljudniva. Bild: Akustikbyran.

Den maximala ljudnivén vid samma fasader uppgér till 72—73 dBA.
Vid lamellhusens gavlar berdknas dygnsekvivalenta ljudnivan
uppga till 58-59 dBA, samt maximal ljudniva till 70—73 dBA med
hogst nivder ndrmast Lovstaviagen. For fasader som ej vetter mot
Lovstavdgen samt for det norra huset berdknas dygnsekvivalent
ljudniva uppga till 46-54 dBA samt maximal ljudniva till 60-69
dBA.

Fotbollsplanen som ligger drygt 100 m bort ar till storsta del
skdrmad av 6vrig bebyggelse och berdknas dirfor inte paverka
bullernivderna inom planomradet. Pa Lovstaviagen framfor de
planerade bostidderna finns en busshallplats, maximala ljudnivier
frdn denna kommer inte vara dimensionerande for val av
fasaddelars ljudreduktion. Dimensionering av fasaddelar gors i ett
senare skede dd byggsystem valts.
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Oversvamning

Foreslagen skyfallshantering fordndrar hur flédet fran uppstroms
omrdde rinner genom planomradet. Tidigare har vattnet runnit
osterut mot lagpunkten vid forskolan. I planerad situation byggs del
av den ldgpunkten bort och en mindre volym vatten fordrojs dar.
Den bortbyggda lagpunkten kompenseras for med ett dike och tre
nedsdnka gronytor. Diket leder skyfallet soderut mot Lovstavagen.
Flodesvégen nedstroms planomradet och recipienten forblir
desamma. Foreslagna gronytor och planteringar gor att flddena fran
planomradet minskar jamfort med befintlig situation.

Teckenforklaring

— Flidesvag
Vattendjup (m)
<0,
0,1-0,3
I 0305
I 050,75
§ Markanvindning

Farvaring av
— Industrimaskiner

| Asfalterad yta
I Tekyta

Flodesriktningar och vattendjup innan exploatering. Roda ringar markerar
kritiska punkter. Bild WSP.

Teckenfirklaring

__ Flodesvag planerad
situation

Vattendjup (m)
<0,1
0,1-0,3

y B 0,3-0,5

. 0,5-0,75

Markanvandning
Hérdgjort

B Takyta

[ Grusyta
Grasyta
Uteplats

71 Plantering
ag
Parkeringsyta
(grasarmering)

o 25 50 100 Meter

Flodesriktningar och vattendjup efter exploatering. Bild WSP.
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For planomrédet finns tva kritiska punkter dér sdkerstillande av
fungerande skyfallsvégar ar extra viktigt. I ndrheten av dar skyfall
norrifran rinner in i planomradet planeras en infart till ett
underjordiskt garage. En h6jning av marknivan, barriér, mellan
garageinfarten och planomrddets norra gréins foreslds for att minska
skyfallsmidngden som rinner mot férskolan. Barridren 1 kombination
med ett lagstrak leder skyfallet till grasytan soder om planomradet
istdllet for lagpunkten vid forskolan. Planerad hojdsattning innebér
att skyfallet forst fordrdjs i en 1dgpunkt pa gronytan véster om
garageinfarten innan det rinner vidare sdderut. Foreslaget lagstrak
och hojdsattning tillater vidareledning av skyfallet.

FG-25.60

Héjdsdttning av dike och utfart mot Lévstavdgen. Bild: Arkitema.
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For att inte riskera att skyfall rinner vid infarten av garaget ska
denna vara forsedd med en ldgre mur i kanterna och nedfarten
utformas med en liten upphdjning/klack. Ett dike ska finnas lings
delar av fastighetens Ostra gréns for att hindra vatten att frén att
rinna frén fastigheten till forskolan. Diket medfor dven en séker
avledning av vatten frén fastigheten till befintligt gronomrade Oster
om fastigheten. Barridr, dike och utformning av garagenedfart
regleras i plankartan for att sdkerstélla avledning av skyfall.

Enligt dagvattenutredningen beréknas vattenflodena minska fran
planomradet mot recipienten, dven utan atgarder. Berdkningarna
utgar frin ett 100-ars regn med klimatfaktor. Planen bedoms inte
medfora breddade 1dgpunkter nedstroms eller konsekvenser for
befintlig bebyggelse vid ldgpunkterna nedstroms.

Sammantaget beddéms planen inte medfora risk for skada av
befintlig eller planerad bebyggelse vid dversvimning.

En befintlig lagpunkt i Master Karls vdg ansamlar vatten vid
skyfall. Ldgpunkten ligger uppstroms, utanfor planomradet. Det
sker ingen fordndring 1 ldgpunkten 1 och med planforslaget. Risken
att lagpunkten hindar framfart av raddningstjénstens fordon vid ett
100-arsregn bedoms vara lag.

— — — - S S -

Ligpunkt = planerad situation
Ligpunkt — befintlig situatiaon
Ligpunkt — befintlig och planerad situation

Skillnad i utbredning av lagpunkter mellan befintlig och planerad situation.
Planomrddet dr markerat i svart. Lagpunkterna dr begrdnsade till ett vattendjup
pd minst 5 cm. Bild: WSP
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Olyckor

Planomrédet ligger intill Lovstavdagen som dr en sekundér led for
farligt gods. En riskbeddmning har utforts i samband med
planarbetet. De storsta riskkéllorna identifieras som risk for utslapp
av giftig gas samt risk for polbrand med brandfarlig vétska.
Konsekvensomradet for brand i ett storre utsldpp av brandfarlig
vétska har berédknats till 33 m. Med hénsyn till att det sluttar nedat
mot omradet nirmast vig bedoms dock det verkliga
konsekvensomréadet till 35 m fran vigkant. Hela planomradet ingér 1
konsekvensomrédet for utsléapp av giftig gas.

Samhéllsrisken dr ndgot hog 1 omridet och atgédrder behdver darfor
vidtas for att sdnka risknivan. Den mest effektfulla riskreducerande
atgdrden sékerstélls genom byggnadernas placering och avstidnd
fran Lovstavigen. Balkonger accepteras inom hela planomradet,
inklusive pa fasaderna ndrmst Lovstaviagen. Att utfora byggnaderna
med friskluftsintag och utrymningsvéagar bort fran riskkallan samt
att utforma angoringsgatan mellan riskkdllan och byggnaderna sa att
den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse bedoms vara rimliga
riskreducerande atgarder. De atgidrder som detaljplanen sédkerstéller
sammanfattas nedan.

e Byggnader placeras minst 25 m fran Lovstavéigen.

e Inom 45 m fran Lovstavigens vagkant ska det vara mojligt
att utrymma bort fran Lovstavigen.

e Inom 35 m frdn Lovstavigens vagkant ska fasader utforas i
obrénnbart material.

e Mindre partier s& som entrépartier och partier i anslutning
till balkonger och dylikt kan dock utforas i brannbart
material utifran riskperspektiv.

e Pasamtliga byggnader ska friskluftsintag placeras sa att de
vetter bort frdn Lovstavégen eller pé tak.

Med ovanstdende atgérder anser stadsbyggnadskontoret att
detaljplanen har hanterat risknivan och att den &r tolerabel.

Slackvatten

Detaljplanen ligger inom vattenskyddsomrade Ostra Milaren. I
skyddsforeskrifterna regleras bl.a. att hantering av spillvatten inte
far ske om det kan medfora risk for vattenférorening. Hantering av
hidlso- och miljofarliga &mnen, t.ex. kemikalier far inte heller ske
om det kan medfora risk for vattenfororening.
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I hdndelse av brand pa fastigheten finns risken att slackvatten och
slackskum kan hamna i dagvattenanldggningarna. Omfattningen av
slackvolymen é&r svart att bedoma da den beror av hur branden ser
ut, vilket material som brinner, storleken pa branden samt
tillgdngen, sldckmetod och tillgédngligheten pa brandplatsen. For att
begrinsa tillrinningen av sldckvatten och slackskum till
dagvattensystemet kan exempelvis mobila anlédggningar
(uppblasbara bassdnger), taickning av brunnar, avstingningsventiler
for avlopp- och dagvatten eller vallar av exempelvis. stenmjol,
anvindas. Den drabbade verksamhetsutovaren ansvarar for att
omhédnderta det fororenade slackvattnet. SSBF kan idag inte hantera
fororenat sldckvatten annat 4n genom att blockera dagvattenbrunnar
1 begransad utstrackning, for att forhindra spridning. SSBF kan inte
valla in, suga upp eller forsla bort slickvatten. Resterande atgérder
som beskrivs dr diarfor inget som SSBF kan utféra. PFAS-dmnen
finns 1 vissa brandslidckskum, vilka &r bestdndiga och orsakar
vattenfororeningar i recipienten. Sedan 2022 pagér ett nationellt
arbete med att helt fasa ut PFAS 1 slackskum.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts som underlag till
planhandlingarna. Av utredningens métresultat framgar att befintlig
ndrliggande végtrafik inte genererar komfortstérande vibrationer i
befintlig byggnad pa fastighet Strandérten 22. Sannolikheten for att
byggnaderna skall fa komfortstérande vibrationer fran befintlig
végtrafik 6ver 0,4 mm/s RMS bedéms som osannolik. RMS star for
root mean square och &r ett medelvérde for en sekund.
Komfortmétning vid yta for planerade byggnader har utforts och
analyserats. Hogsta uppmétta vibrationsniva fran vigtrafik vid
planerade byggnader ar 0,12 mm/s vigd RMS. Om byggnaden
konstrueras med langa veka trébjilklag, kan det forekomma att den
uppmatta vibrationen kan forstarkas med upp till fyra ganger i
byggnaden, varfor denna konstruktion bor undvikas. En
planbestammelse som sékerstéller byggnaders minimering av
vibrationsstorningar vid konstruktion finns 1 plankartan.

Sociala

Barn

Forslaget utgors av sma till medelstora lagenheter med nérhet till
forskolor och skolor. Forslagets intentioner dr att ge battre
mojligheter for fotgéingare att nd busshillplatser utmed
Lovstavégen, vilket kan stérka barns rorelsefrihet. Forskolan dster
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om planomradet far en delvis mer skuggad gardsyta. Sammantaget
bedoms planforslaget fa bade positiva och negativa konsekvenser
for barn.

Jamlikhet

Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet dn mén 1 det offentliga rummet. Den foreslagna
bebyggelsen ger med aktiva fasader med balkonger och entréer mot
Master Karls vig samt Lovstaviagen béttre forutsdttningar for att
kvinnor och flickor ska kénna sig trygga och rora sig sdkert 1 staden.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar 1 gatunétet. Andelen
trafikrorelser pa Master Karls vig bedoms 6ka négot. Utfart mot
Lovstaviagen bevaras och utformas sa att endast hogersving
medges. Utfarten bedoms ge en marginell paverkan pé
framkomligheten lings Lovstavigen dé utfarten framst &r ténkt att
anvindas for avfallshantering och tillgidnglig angdring.

Gang- och cykeltrafik

En allmén koppling planldggs genom fastigheten for att ge gaende
och cyklister en genare koppling till Lovstavigen. Gangkopplingen
ansluter till befintlig gdng- och cykelviag utmed Lovstavigen.

Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pé gator och gangvégar behalls.

Mellankommunala fragor

Annat

Markavvattning

Hisselby-Vinsta torrldggningsforetag som uppréttades 1931
stracker sig delvis Over planomridet. Enligt ldnsstyrelsens karttjanst
WebbGIS (2023) dr Hésselby-Vinsta tf “aktivt” vilket betyder att
tillstdndet inte dr upphavt i Mark-och miljodomstolen.
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For omraden som omfattas av torrliggningsforetaget géller att det
inte ar tillatet att sldppa storre floden pa de befintliga dikena dn vad
som tilldts enligt rddande regleringar for torrliggningsforetaget.

I samband med dagvattenutredningen har WSP i korrespondens
med Linsstyrelse fatt bekraftat att torrlaggningsforetaget dr inaktivt.
WSP har dven utfort ett platsbesok som inte visade tecken pa att
vatten avleds via torrliggningsforetaget idag vilket innebér att det
sannolikt dr inaktivt och inte langre fyller ndgon markavvattnande
funktion. Avledning av dagvatten 1 omradet har vertagits av
ledningsnét genom separerade system.



