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Planbeskrivning
Detaljplan for Hornsberg 10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, Dp 2018-12332
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte r att mojliggdra en utdokning av pagéende kontors-
och centrumverksamhet inom fastigheten Hornsberg 10. Nya
byggnadsvolymer foreslas harmoniera i h6jd och uttryck med
omgivande kvarter inom stadsutvecklingsomrédet for nordvéstra
Kungsholmen. Kontorshuset med ett dldre, integrerat fasadparti
utmed Nordenflychtsvigen behalls och dvrig bebyggelse inom
fastigheten rivs och ersétts av ny kontorsbebyggelse. Det tidigare
bevarade fasadpartiet fran sent 1800-tal integrerat i kontorshuset
ges bevarandebestimmelse.

Hornsberg 10 &r vl synligt i stadsbilden och centralt beldget i
stadsutvecklingsomridet Nordvéstra Kungsholmen.
Stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper avseende ny
bebyggelse har tagits fram och redovisas i denna
planbeskrivning. Planen innebdr att kvartersmark lings
Lenngrensgatan dvergar till allmén plats och att gatan forses med
gangbana och trad. I aktuellt forslag rivs cirka 7 000 kvm inom
kvarteret och 11 500 kvm bevaras. Med tillkommande
bebyggelse skapas totalt 26 000 kvm inom kvarteret for kontor-
och centrumdndamal.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. De miljo6fragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i

planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 15 dec, 2020 — 25 jan, 2021
Granskning 15 juni- 23 augusti, 2022
Antagande 20 april 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tillhor planen ar

— PM Risk (Projektstaben, 2020-08-31)

—  PM Markmiljo (Momentux, 2020-11-06)

—  Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2022-05-14)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2022-05-19)

—  Overgripande hdllbarhetsutredning (Sweco, 2021-04-21)

— PM Luftutredning Hornsbergl(0 (Cowi, maj 2022)

— Geo- och markmiljoundersékning (Momentux, nov 2021)

— PM Mobilitet (Castellum 2021-09-23)

—  Atervinning befintlig samt forslag (Castellum, 2021-12-07)

—  PM Trafik (Sweco, 2022-02-20 rev 2022-10-27)

—  PM geoteknik (Momentux, 2022-03-30)

— PM markgas (Engdal milj6éteknik, 2022-01-13)

— PM — Kompletterande miljoteknisk undersokning av markgas
och grundvatten (Engdal miljoteknik, 2022-06-02)

— Dagvattenutredning Hornsbergl( (Sweco, 2022-02-02 rev
2022-12-20)

Medverkande

Planen &r framtagen av Marzieh Chalant pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Landskapslaget.
Medverkat har &ven Monica Almquist och Emma Wirén pé
exploateringskontoret.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora en utdkning av pagdende kontors-
och centrumverksamhet inom fastigheten Hornsberg 10. Nya
byggnadsvolymer foreslads som harmonierar med omgivande
kvarter inom stadsutvecklingsomradet for nordvéstra
Kungsholmen. I aktuellt forslag behéalls kontorshuset med ett
dldre, integrerat fasadparti utmed Nordenflychtsvdgen och 6vrig
bebyggelse, cirka en tredjedel inom fastigheten demonteras eller
rivs och ersétts av ny kontorsbebyggelse. Ett tidigare bevarat
fasadparti fran sent 1800-tal integrerat 1 kontorshuset ges
bevarandebestimmelse. Hornsberg 10 ér vil synligt i stadsbilden
och centralt beldget i1 stadsutvecklingsomradet Nordvéstra
Kungsholmen. Planen syftar darfor till att sikerstilla att den nya
bebyggelsen ges en hog arkitektonisk kvalitet. Stadsbyggnads-
och gestaltningsprinciper avseende ny bebyggelse har tagits fram
och redovisas 1 denna planbeskrivning. Planen innebar att
kvartersmark ldngs Lenngrensgatan dvergdr till allmén plats och
att gatan forses med gangbana och trad.
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Fastigheten Hornsberg 10 och dagens bebyggelse.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Hornsberg 10 pa nordvéstra
Kungsholmen. Fastigheten har en areal om cirka 4580 kvm varav
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cirka 370 kvm utgdrs av gatumark (parkering) langs
Lenngrensgatan. Fastigheten dgs av Bro Hornsberg 10 AB.

I norr avgrinsas planomridet av Lindhagensgatan vilken dr
huvudgata i stadsdelen. I véster ligger bostadskvarteret Leendet, i
soder ligger stor verksamhetsbyggnad med Octapharma och Oster
om planomradet ligger en bussdepa dér planarbete med
omvandling till centruméndamal och bostdder pagar.

( N “ v:;;-‘}‘ ¢ s
Fastigheten Hornsberg 10 inringad med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktplanen antagen av kommunfullméktige 2018, ingér
planomradet i ett stadsutvecklingsomrade, Nordvéstra
Kungsholmen, som foreslds omvandlas till blandad
stadsbebyggelse. Lindhagensgatan ér 1 oversiktsplanen utpekad
som en stadsgata och ska utformas som ett attraktivt offentligt

rum med en framkomlig och sdker stadstrafik med géng, cykel
och bil.

Program

Aktuellt planomrade ingar 1 delomrade 12 i planprogrammet
program for Nordvéstra Kungsholmen (Dnr 1999-08608-53),
godkint 1 juni 2002. Omrade 12 pekas ut som ldmpligt for kontor
och bostdder. Utbyggnaden av nordvistra Kungsholmen innebér
att en tit innerstadsstruktur med bostider, park, handel och
verksamheter ersétter ett tidigare arbetsplats- och industriomréade.
Byggnaderna utgors i huvudsak av slutna kvarter och
byggnadsskalan dr i snitt atta vningar.
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Stockholms Byggnadsordning

Enligt Stockholms Byggnadsordning har stadsdelen Hornsberg
stadsbyggnadskaraktiren ”Tét blandstad”. Dessa omraden
karaktiriseras av att de innehdller en blandning av bostéder,
service och handel for att skapa en levande stadsmiljo. Lokaler
for olika verksamheter ryms ofta i bottenvéningarna langs
centrala strak och huvudgator, bebyggelsen &r tit med sex till sju
vaningar. Vid utveckling i tét blandstad ska planeringen bland
annat utga fran att bottenvéningarna ska utformas for att aktivera
stadsrummet. Nya stadsmiljoer ska ha utgdngspunkt i
platsspecifika natur- och kulturvirden samt i den omgivande
bebyggelsens karaktar.

Detaljplan

Fastigheten omfattas i huvudsak av stadsplan P1 5591 A,
lagakraftvunnen 1970-03-31, som anger anvindning industri och
kontor. Byggnadshdjden begrénsas till 27,5 meter dver
(davarande) stadens nollplan.

Lenngrensgatan ingdr i detaljplan for Hornsberg 10, etapp 2, Dp
2009-02858 lagakraftvunnen 2010-09-24 vars syfte ér att
mojliggora ett nytt bostadskvarter, Leendet 1, norr om aktuell
plan. I planen avsattes en del av Lenngrensgatan som parkering
pa kvartersmark till formén for nuvarande Hornsberg 10.
Kvarteret dr uppfort och genomforandetiden har gatt ut.

Riksintressen

Planomradet ligger inom kulturmiljovardens riksintresse enligt 3
kap. 6 § forsta stycket miljobalken, Stockholms innerstad med
Djurgarden (AB 115). Av riksintressets uttryck bedoms foljande
aterspeglas i planomradet: “Industrimiljéer som speglar
Stockholms betydelse som industristad alltsedan 1600-talet,
bland annat Barnidngen, Kungliga Myntet, Ludvigsberg,
Almgrens sidenvéveri och de ménga bryggerierna.”

Essingeleden och Bromma flygplats &r kommunikations-
anldggningar av riksintresse. Bromma flygplats har
influensomriden for hojdbegrinsning och buller. Inom aktuellt
omréde dr hojdbegransningen +59,25 meter over havet.
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Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrédet ar till stora delar uppfyllt med grovre, stéllvis lerhaltiga
fyllnadsmassor ner till ca 2,1 meter under befintlig markyta 1
véster och 2,8 meter i 6vriga delar. Under fyllnadsmassorna
forekommer ca 1 meter lera och under detta lager moridn som
gransar mot friktionslager mot berg. Avstand ned till fast berg
varierar mellan 5-10 meter.

Byggnader har besiktigats badde invdndigt och utvéndigt vad avser
sattningsskador och inga betydande séttningsskador finns
noterade. Detta géller samtliga tre huskroppar, fordonsramp och
entrépartier. Utifran resultat frdn besiktning av befintliga
byggnader, féltarbete och relativt hogt liggande berg ses ingen
geoteknisk risk vid exploatering. Ingen risk for ménniskors
sdkerhet bedoms heller foreligga med avseende pa ras eller
skredrisk.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet lutar nordost. Den 6versiktliga
skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att en viss risk
till ansamling av vatten vid mycket kraftiga regn finns pé allmén
plats kring korsningen Lindhagensgatan-Lenngrensgatan.

'\\\'\\\\ A

Skyfallskartering — sannolikhet for éversvimning med minst 0,1 m djup vid ett
100 - arsregn. Flodesvigar visas i bldtt (Stockholm Vatten och Avfall, samt
miljéforvaltningen, 2018).
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for planomradet &r Mélaren-Ulvsundasjon som &r en
del av Mélaren och &r en vattenforekomst enligt Vattendirektivet
(VISS ID: SE658229-162450). Ulvsundasjon uppnar
otillfredsstéllande ekologisk status. Utslagsgivande for den
sammanvigda bedomningen av ekologisk status dr mattlig status
for vixtplankton — ndringsdmnespdverkan samt morfologiska
forhallande som ér otillfredsstdllande. Detta indikerar att sjon ar
for ndringsrik och utslépp av fosfor och kvéve till sjon bor
minska. Ulvsundasjon uppnar ej god kemisk status med avseende
pa parametrarna kvicksilver (Hg), antracen, tributyltenn (TBT),
bly (Pb) samt polybromerade difenyletrat (PBDE). Utslépp av
dessa fororeningar behdver darfor minska till sjon. Beslutad
miljokvalitetsnorm (fran forvaltningscykel 3) ér att Ulvsundasjon
ska uppna méttlig ekologisk status till 2027. Aven ett
kvalitetskrav pa god kemisk ytvattenstatus foreligger, men med
mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver,
samt undantag med tidsfrist 2027 for antracen, bly och
tributyltenn.

Dagvatten

Ingen infiltrering av dagvatten sker pa fastigheten idag.
Dagvatten fran tak- och gardsytor leds till ledning utan
fordrojning eller rening.

Befintlig bebyggelse

Planomradets dldsta bebyggelsehistoria hérror fran det bryggeri
som anlades vid Hornsberg i slutet av 1800-talet.
Bryggeriomradet strackte sig fran Ulvsundasjon i nordvést till
Nordenflychtsvédgen i sydost. Den ursprungliga byggnaden pé
Hornsberg 10 uppfordes som ett stall efter ritningar av Kasper
Salin och stod klar 1892. Under tidigt 1920-tal strivade dgaren
Stockholms Bryggerier efter att utnyttja bade ravaror och
biprodukter frin 6lframstillning for nya anviindningsomraden. Ar
1946 beslutades att man skulle tillverka penicillin och 1948
invigdes en av Sveriges fOrsta penicillinfabriker langs nuvarande
Lenngrensgatan. Ytterligare byggnader tillkom under 1960-talet
mot Lindhagensgatan, bland annat en ny huvudentré {or
divarande Kabi. Stallet revs 1987 och ersattes av dagens stora
kontorsbyggnad ldngs Nordenflychtsvdgen. Vid rivningen
sparades stallets sodra fasad och integrerades den nya byggnaden.
I slutet pé 80-talet adderades d@ven en vaning till
penicillinfabriken och huvudentrén mot Lindhagensgatan
byggdes igen. Stallbyggnaden hade under en period fungerat som
garage och fasaden hade d4 portar som sedan ater sattes igen. Ar
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2009 byggdes innergarden med en verksamhetslokal med
parkering pé taket och med angdring frén Lars Forssells gata.

B 1s90-tal
B 1040-tal
B 19s0-tal
. 1980-tal &

a;\\f:\
2000-tal S
&

Kvarterets bebyggelse utifrdn byggnadsar (Tyréns)
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Overgripande kulturhistoriskt viirde

Ingen byggnad har klassificerats enligt Stadsmuseets
klassificeringssystem. Stadsbyggnadskontoret har som underlag
for sin bedomning haft tva rapporter; Kulturmiljéutredning och
Antikvarisk konsekvensbeskrivning. 1 rapporterna konstateras att
delar av bebyggelsen har begrinsade eller vissa kulturhistoriska
varden. Ingen byggnadsdel inom fastigheten bedéms ha stora
eller mycket stora vérden.

Det finns en annan beddmningsmodell som inte Stadsmuseet
anvénder sig av, den sa kallade talighetsanalysen. Det &r ett
fristaende verktyg for bedomning av vilka byggnadsdelar som dr
sarskilt kdnsliga for fordndring avseende kulturviarden. Ocksa de
delar som bedomts vara mer taliga for anpassning och utveckling
har identifierats.

Vid bedomningen av talighet och kénslighet har tre begrepp
anvénts, Hog kénslighet, Kédnsligt och Taligt. Inom fastigheten
Hornsberg 10 har ingen byggnadsdel bedémts ha hog kénslighet
for forandring. I hog utstrackning ar talighets- och
kinslighetsanalysen dverensstimmande med hur starka de
kulturhistoriska vérdena ar for samma delar. For fasader kan
graden av kanslighet paverkas av dess karaktir, t.ex. ppenhet



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-20, Dnr 2018-12332

Stockholms
stad

Laga krafthandling
Dnr 2018-12332
Sida 11 (38)

respektive slutenhet, vilka material som ingar eller hur synliga de
ar 1 stadsbilden. Redan utfoérda forandringar som inte bedoms ha
kulturhistoriska egenvirden gor ofta en fasad eller del av fasad
mer talig for nya dndringar. A andra sidan kan ackumulerade
andringar av en byggnad ocksa medfora att hela exteridren blir
kénslig for nya éndringar eftersom byggnadens karaktar och
historiska ldsbarhet kan forsvagas eller ga forlorad.

. Hag kinslighet
. Kansligt

Taligt

Fasader som visar befintlig bebyggelse inom fastigheten. Vid bedémningen av
talighet och kdnslighet har tre begrepp anvint; Hog kdnslighet (rod), Kdnsligt
(orange) och Tdligt (gul) (Tyréns).

Enskilda byggnader och kulturvarden

Stallet

Den sparade stallfasaden har foréndrats i flera omgéngar sedan
1892. Den ursprungliga funktionen, som bryggeriets stall dr svér
att avldsa. Fasaden har ett visst kulturhistoriskt virde genom
kopplingen till bryggeriverksamheten och det arkitektoniska
slaktskapet med det fore detta bryggeriet.

Kasper Salins ritning fran 1891 (Tyréns).
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Stallfasaden integrerad i kontorshuset (Tyréns).

Penicillinfabriken

Byggnaden var vid invigningen tidstypisk sett till volym,
konstruktion och sitt varierande innehall. Sett till fasader
karaktériseras byggnaden av arkitekt-duon Hawerman & Fribergs
personligt fargade traditionalism men det finns berdringspunkter
med den allménna utvecklingen inom industri- och
institutionsarkitektur, exempelvis ifrdga om fonsterformer och
tegelornamentik. Pabyggnad, tillbyggnad, fasadédndringar samt
rivning av lastkaj dr fordndringar som skett 1 byggnadens yttre
sedan uppforandet. Den ursprungliga volymen har i
kulturmiljoutredningen bedomts ha ett visst kulturhistoriskt véarde
genom den historiska kopplingen till 1ikemedelsproduktion och
den delvis bevarade fasaden. Pabyggnaden fran 1980-talet har
begrinsade virden da den har avvikande tegel och har forandrat
fabriksbyggnadens ursprungliga takutformning.

1 1
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Den ursprungliga fasaden mot nuvarande Lenngrensgatan. Hawerman &
Friberg, 1946 (Tyréns).
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Fastigheten sedd fran korsningen Lars Forssells gata - Lenngrensgatan.
Penicillinfabrikens ursprungliga valmade tak ersattes under 1980-talet av en

extra vaning och ett sadeltak med gavelspets (Tyréns).

1960-talets byggnader

1960-talets tillbyggnad mot Lindhagensgatan &r en rest av en
tidigare betydelsefull arsring inom anlidggningen. Den har vissa
kulturhistoriska vérden sett till den bearbetade fasadgestaltningen
och anpassningen till penicillinfabriken. Det pelaromgérdade
gatuplanet som ursprungligen hade 6ppna pelarfack dr numera
igensatt. Fasaden ar i ovrigt véilbevarad. Fasaden mot garden har
begrinsade virden da dess sammanhang har pdverkats av
rivningar och géardens 6verddckning &r 2009.

Fastigheten sedd fran korsningen Lenngrensgatan — Lindhagensgatan

(Tyréns).
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Kontorsbyggnaden fran 1980-talet

Kontorsbyggnaden fran 1980-talet har tidstypiska karaktirsdrag
men kan inte betraktas som vélbevarad. Byggnaden uppfordes 1
tva etapper dér den bevarade stallfasaden ingar i etapp tva. Den
tidigare indragna entrén mot korsningen Nordenflychtsvigen-
Lindhagensgatan har byggts ut. I samband med detta dndrades
trappor, ramper och planteringar. Ovan denna entré har
fasadéndringar (genomfors ar 2022) i form av byte av fonster till
nya utan indelning ytterligare dndrat den ursprungliga
utformningen. Vid sodra gaveln har ett nytt skirmtak och entré
tillkommit 1 samband med att gérdstillbyggnaden uppfordes.
Kontorsbyggnaden beddms i kulturmiljoutredningen, genom sin
koppling till Kabis verksamhet som foretagets fore detta
huvudkontor samt den tidstypiska exteridren, ha ett visst
kulturhistoriskt virde. Byggnadens tvéd gatuentréer har endast ett
begrinsat virde pa grund av att dessa har fordndrats eller
tillkommit senare. Aven bottenvaningens fasad mot gérden har
paverkats av 2009 ars tillbyggnad och 6verddckning och har
dérfor begriansade vérden.

Fastigheten sedd frdn korsningen Nordenflychtsvigen — Lindhagensgatan

(Tyréns).

Gardstillbyggnad fran 2009
Gardstillbyggnaden utgdrs av en verksamhetslokal med parkering
pa taket. Gardstillbyggnaden &r for ny for att utvarderas.
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Kommersiell service

I delar av kvarterets bottenplan finns en jarnvaruhandel. Langs
Lindhagensgatan, utanfor planomrédet, finns service 1 betydande
omfattning.

Gator och trafik

Gatunat

Huvudgatan i stadsdelen, Lindhagensgatan, trafikeras av cirka 10
000 fordon per dygn och Nordenflychtsvdgen av cirka 4500
fordon per dygn. Lars Forssells Gata och Lenngrensgatan ar
lokalgator och har begrénsad trafik. Cirka 200 meter dster om
planomradet 16per Essingeleden som trafikeras av cirka 100 000
fordon per dygn.

Biltrafik inklusive bilparkering

Langs Lindhagensgatan finns sju parkeringsplatser varav tre
platser for rorelsehindrade. Lings Nordenflychtsvdgen finns fem
platser och ldngs Lenngrensgatan finns 17 snedstéllda
parkeringsplatser inom kvartersmark. P& innergarden finns
parkering avsedda for kunder och personal. Som bilist kan man
rora sig runt fastigheten, Lenngrensgatan dr enkelriktad.

Mojliga resvdgar till- och fran fastigheten. Gul och bld linjedragning visar

fardvdig frdn olika viderstreck, da Lenngrensgatan dr enkelriktad (Sweco).

Gang- och cykeltrafik

Langs Lindhagensgatan finns enkelriktade cykelbanor pa bada
sidor av gatan. Léngs Nordenflychtsvigen finns dubbelriktad
cykelbana pé vistra sidan av gatan. Lindhagensgatan och
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Nordenflychtsviagen ar utpekade strak enligt Stockholm stads
cykelplan. Pa Lenngrensgatan och Lars Forssells Gata &r
cyklister hdnvisade till blandtrafik. Gangbanor finns ldngs
samtliga gator utom lings Lenngrensgatans sddra sida.

Kollektivtrafik

Lindhagensgatan och Nordenflychtsvidgen trafikeras med buss i
linjetrafik med héllplatser i direkt anslutning till planomrédet.
Tunnelbanestationerna Stadshagen (bla linje), Kristineberg samt
Thorildsplan (gron linje) finns inom 300—400 meter gdngavstand.

Tillganglighet
Planomradet liksom omgivande gator dr flackt (under 5%) och
kan angoras frén alla fyra sidor.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Vistra Kungsholmen ar ett fore detta industriomrade dér
uppfyllning av marken har skett i stora delar av nordvéstra
Kungsholmen. Det har vid arbeten i direkt anslutning till
fastigheten konstaterats hoga halter av olja/alifater, metall liksom
betydande méngder nedgravt avfall sdsom skrot, tré, tegel och
dldre emballage. Enligt Lansstyrelsens databas dver potentiellt
fororenade omréden har det funnits en verksamhet som har
hanterat klorerade 16sningsmedel pa en intilliggande fastighet,
Lyckan 10. Det forekom en brand och slédckningsarbete i det
intilliggande bussgaraget, Kristinebergs slott 11 vilket skulle
kunna leda till féroreningar till f6ljd av det.

Luft
Planen innebir hogre bebyggelse mot Lindhagensgatan vilket kan
paverka luftkvaliteten lings gatan negativt.

Farligt gods

Lindhagensgatan nyttjas for godstransporter bland annat till/fran
Octapharma via Nordenflychtsvéigen och Lars Forssells gata. Den
skyltade hastigheten pa Nordenflychtsvdgen/Lars Forssells gata
ar 30 km/h.

Baserat pa att planomradet ligger pa ett avstand overstigande 200
meter fran Essingeleden har inte olycksrisker pd denna
transportled beaktats.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-20, Dnr 2018-12332

@ Stockholms Laga krafthandling
¥ stad Dnr 2018-12332
Sida 17 (38)

Planforslag

Planens syfte r att mojliggdra en utdokning av pagéende kontors-
och centrumverksamhet inom fastigheten Hornsberg 10. Nya
byggnadsvolymer foreslas som harmonierar med omgivande
kvarter inom stadsutvecklingsomradet for nordvéstra
Kungsholmen. I aktuellt forslag rivs och demonteras cirka 7 000
kvm inom kvarteret och 11 500 kvm bevaras. Kontorshuset med
ett dldre, integrerat fasadparti utmed Nordenflychtsvigen behalls
och Ovrig bebyggelse inom fastigheten ersétts av ny
kontorsbebyggelse. Befintliga fldktrum pa kontorsbyggnadens tak
ska tas bort och tekniken flyttas till kéllarplan pa den nya
byggnaden.

Planen bedoms kunna innebéra att en yta om cirka 16 000 kvm
BTA (bruttoarea) kan uppforas vilket tillsammans med befintligt
kontorshus om cirka 10 000 kvm ger totalt 26 000 kvm inom
kvarteret for kontor- och centrumidndamal. Centrumandamal
uppgér till cirka 2000 kvm 1 entréplan.

Planens reglering avseende tillkommande bebyggelse grundar sig
pa ett antal framtagna stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper.
Byggnadsvolymer ska harmoniera i h6jd med omgivande kvarter
inom stadsutvecklingsomradet. Fasader ska vara klidda med
tegel och stor omsorg ska ges kring utforande. Fasader i gatuplan
ska till stor del vara transparenta och ldnga slutna fasader ska
undvikas. Minst 50% av taket ska vara vegetationsklatt.

Planen innebir att den nuvarande snedstillda gatuparkeringen pa
kvartersmark lings Lenngrensgatan kan ersittas av en ny trottoar
med tradplantering, ldngsgdende parkering samt att marken
overgar till allmédn plats. I samband med planens genomférande
tas huvudentrén vid korsningen Nordenflychtsvigen-
Lindhagensgatan bort. Det skapas flera entréer till byggnaden,
varav en placeras pa Lindhagensgatan. Trappanldggningen vid
korsningen Nordenflychtsvigen-Lindhagensgatan forsvinner och
ligger utanfor planomradet pa allméin platsmark.
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1llustration av planen fullt utbyggd sett fran séder (Fojab).

Ny bebyggelse

Stadsbyggnadsprinciper

Ambitionen dr att omrédet ska utvecklas som en sammanhallen
arkitektonisk helhet ddr ny bebyggelsen anpassas till sin
omgivning i skala och utformas med en gestaltningsméssig helhet
av hog kvalitet. Transparenta bottenvaningar med manga entréer
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kan frdmja rorelse och bidra till att gatorna runt kvarteret upplevs
mer trygga. Hojdsdttningen av nya volymer dr varierad och
ansluter till de omgivande kvarterens hojder samt till omgivande
gators hierarki.

Lindhagensgatans karaktir som huvudstrak stirks genom att
kvarteret kan aterfa en tydlig entré mot gatan. Mot Lars Forssells
Gata kan en entré skapas, ndgot indraget relativt fasad. Pa
Lenngrensgatan utformas ett nytt gaturum genom den nya
bebyggelsen, tradplantering, en ny gangbana, lingsgiende
parkering samt angdring. Mot korsningen Nordenflychtsvigen —
Lars Forssells Gata medges en ny entrépaviljong till en hojd
motsvarande befintligt skarmtak. Mot korsningen
Lindhagensgatan - Lenngrensgatan stélls krav pa ett avfasat horn
som blir tillgénglig for allmén gangtrafik.

Gator och trafik

Gatunat, angdring och parkering

Lenngrensgatan foreslas fortsatt vara enkelriktad for biltrafik
men gatans bredd ger mojlighet for eventuell dubbelriktad trafik i
framtiden. Planen innebér att dagens snedstillda parkering ldngs
Lenngrensgatan tas bort och ersitts med atta ldngsgaende
kantstensparkeringar. Den lingsgdende parkeringen ldngs med
kvarteret Leendet 1dmnas ordrd och ligger utanfér denna
detaljplan. Hela Lenngrensgatan blir 14,5 meter bred.
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Gatusektion over Lenngrensgatan med tillkommande trddplantering,
gdngbana och parkering (Fojab och SBK).

Siktlinjer vid samtliga korsningar beddms som tillfredstédllande i
befintligt 1age. Siktlinjer mot Lindhagensgatan forbattras 1 och
med borttagning av trappanlédggningen vid Nordenflychtsvigen
samt hornafasningen vid Lenngrensgatan.
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Ingen in- och utfart far finnas mot Nordenflychtsvdgen och
Lindhagensgatan. Parkeringsforbudet ldngs Lars Forssells gata
foreslas kvarstd men ir inte en fraga som regleras i detaljplan,
utan regleras i de lokala trafikforeskrifterna. Leveranser planeras
uppta Lars Forsells gata vid sérskilt angivna leveranstider.

All bilparkering for kvarteret kan framdver hanteras i nedgréavt
garage med in- och utfart frdn Lenngrensgatan. Garage bedoms
kunna rymma cirka 40 bilparkeringsplatser och cirka 400
cykelparkeringsplatser. 40 bilparkeringsplatser ger ca 1,6 platser
per 1000 kvm BTA och 300400 cykelparkeringar ger 11,6—15,5
cykelparkeringar per 1000 kvm BTA. Garaget iordningstélls med
laddningsmojligheter och bra forutsittningar for poolbilar.

Ett antal cykelstéll iordningstélls langs Lenngrensgatan. I
anslutning till kvarteret pa Nordenflychtsvégen finns befintliga
cykelstall.

Gang- och cykeltrafik

Lenngrensgatan kan i och med att hela gatan 6vergar till allman
plats forses med gangbana, tradplantering och ldngsgéende
bilparkering. Gatan skapar en mojlighet till omkorning, de
befintliga parkeringarna behalls och ny angdring skapas till den
nya fastigheten. Da platsen dr begridnsad och det ska inrymmas
trdd 1 gatan foreslas avstandet mellan trdd och fasad minskas till
under stadens grins pa 4 meter. Det kraver dven att
skyddsavstandet mellan trad och parkering/angéring minskar fran
1,2 meter till ca 1 meter. Mot korsningen Lindhagensgatan -
Lenngrensgatan stélls krav pd ett avfasat horn och marken blir
tillgénglig for allméin gangtrafik.

S AT M ml

<
Tvdrsektion genom Lenngrensgatan som visar kvarteret (héger) fullt utbyggt
och med nya gatutrdd (Fojab och SBK).
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I samband med planens genomforande ska befintlig
trappanlidggning vid korsningen Nordenflychtsvéigen-
Lindhagensgatan tas bort. Det finns en befintlig sockel pa den
sparade stallfasaden langs med Nordenflychtsvdgen som skjuter
ut pa allmén platsmark. Sockeln far vara kvar och regleras i avtal.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Fastigheten dr pakopplad till befintliga system. Dagvatten fran
planomradet ska fordrdjas inom planomrédet i enlighet med
stadens atgirdsniva.

Energiforsorjning och el

Kvarteret ar pakopplat pa fjarrvarme. Tekniska anldggningar for
lokal energiforsorjning (sdsom solpaneler) far uppforas fristiende
pa tak och far 6verskrida den hégsta nockhdjden med som mest
tvd meter. Elnétstation medges utforas i kéllarplan.

Avfallshantering
Angoring for avfallsfordon ordnas pd Lars Forssells Gata i
anslutning till fastighetens miljorum.

|=% Miljsrum || — -50}1?1

Cod =

o S ! Angoring sopbil

l
LARS FORSSELLS GATA

| F S ——

- : [ ]
Miljorum med angoring for avfallsfordon ordnas pa Lars Forssells Gata
(Fojab).

Raddningstjanst

Fastigheten nés pa enkelt sitt via anslutande gator. Planforslaget
beaktar behovet av framkomlighet och uppstéllningsplats for
brandkéarens raddningsfordon och 6vriga servicefordon.
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Gestaltningsprinciper

Utgangspunkt for gestaltningen ar platsens industriella historia
och kvarterets potential att kunna bli ett representativt nytt
stadskvarter pa nordvistra Kungsholmen. De nya volymerna ska
klds med tegel som varieras, detaljeras och bearbetas pa olika vis
beroende pé fasadens indelning. Gestaltningen utgar fran
virdeorden tyngd, geometri, proportioner och rytm. Fasader delas
i tre tydligt avldsbara horisontella delar med hog sockelvaning,
mittdel samt en takavslutning i form av en markerad takvéning.
Tegelfasadernas utforande ska skilja sig at sinsemellan och teglet
liggas med olika forband (exempelvis vilt, stdende etc.) for att
tydliggora fasadens indelning. Runt fonster ska tegelmuren
utforas med en livforskjutning relativt 6vrig fasad. Den Oversta
vaningen ska pa flera platser utforas indragen och klds i ett
avvikande material.
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Hlustration som visar fasadkonceptet; ett byggnadsmaterial (tegel) som
varieras och ger byggnaden bade vertikal och horisontell indelning (Fojab).
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Fasad mot Lenngrensgatan utford enligt princip ovan (Fojab).
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Den kulturhistoriskt virdefulla fasaden fran 1800-talet ska
bevaras och vérdas ur ett kulturmiljoperspektiv. Den forandring
som medges ir hdgst tva nya dérrdppningar. Oppningarna ska

placeras i linje med fasadens frontespiser.

Oppningarna ska utféras med omsorg och dérrkarm och dorrblad
ska vara av trd. En varsamhetsbestimmelse (k1) samt en hogsta
nockhojd i meter over nollplanet (+15 meter) regleras pa

plankartan.
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Catée Entre Bar Restaurang

Fasad mot Nordenflychtsvigen ddr Stallfasaden fran 1800-talet bevaras och
inkorporeras i fasaden. Fldktrum pd taket har ersatts av paviljonger for
takterrass. Ett uppstickande trapphus pd taket dterstdr fran fore
ombyggnationen (Fojab).

En ny entrépaviljong far uppforas mot korsningen
Nordenflychtsvéigen - Lars Forssells Gata. Plankartan tillater en
hogsta nockhdjd om 12,5 meter dver nollplanet.

e

Ideéskiss over utformningen av entrépaviljongen mot korsningen
Nordenflychtsvigen - Lars Forssells Gata (Fojab).
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Kvarteret fullt utbyggt mot korsningen Lars Forssells Gata - Lenngrensgatan (Fojab).

Vid korsningen Lindhagensgatan - Lenngrensgatan skapas en
hornavfasning for att forbattra sikten for de gaende och folja
stadens riktlinjer for bebyggelse i innerstaden, diar hornavfasning
bor finnas. Detta regleras med x-omrade med bestimmelsen:
Marken ska vara tillganglig for allmén géngtrafik till en fri hojd
av minst 3,5 meter.

Kvarteret fullt utbyggt mot Lindhagensgatan (Fojab).
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P& den del av byggnaden som avses att bevaras utkragar tva
bursprék over allmén platsmark. Det stora burspriket ligger
hogre dn 5 meter och regleras dirmed inte enligt svensk standard.
Det lilla burspraket (mot Lindhagensgatan) sticker ut ca 4,8 meter
ovanfor markniva. Plankartan reglerar burspraket sa att den far
kraga ut 6ver allméan platsmark med en hojd av 4,5 meter ovan
markniva.

En utformningsbestdmmelse for hela taket inom detaljplanen
reglerar att minst 50% av taket ska vara vegetationsbeklétt.
Tekniska installationer sdsom fldkthuvar och annat foreslas
placeras pa ett, ur byggandens ovriga gestaltning, medvetet sétt
och bor ej vara synliga frdn gatuniva.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Paverkan pa riksintressen

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget inte innebdr en
negativ paverkan pa riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgérden. Planforslaget &r begransat till en hdjdniva som
motsvarar omkringliggande bebyggelses hojder vilken infaller sig
i byggnadsskalan for stadsutvecklingsomradet nordvéstra
Kungsholmen. Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget
anpassas till omgivande bebyggelseskala och paverkan pa
stadssiluetten dr darfor acceptabel. Forslaget innebér att
mojligheten att 1dsa planomradet som tidigare plats for
lakemedelsproduktion kan forsvinna. Bryggeriets tid kommer
vara fortsatt ldsbar i och med bevarande av stallfasaden.

Riksintressen for kommunikationer avseende Essingeleden eller
Bromma Flygplats bedoms inte paverkas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

I och med minskningen av féroreningsméngd for alla &mnen
bedoms exploatering medfora forbéttrade forutsdttningar for
Mailaren-Ulvsundasjon att uppna satta miljokvalitetsnormer.

Dagvatten

I dagvattenutredning redovisas hur dagvattenhantering med hjilp
av grona taksystem kan klara stadens atgérdsniva. Pa delar av det
befintliga taket kommer en sedummatta att anldggas medan ett
mer ambitidst system kommer att kunna anvindas péa de grona
takytorna pd nybyggnationen. Grona tak dr ett samlingsbegrepp
for vegetationstickta tak som hjélper till att minska och utjamna
dagvattenfloden, samt rena dagvatten. En
utformningsbestimmelse for hela taket inom detaljplanen reglerar
att minst 50% av taket ska vara vegetationsbeklatt. Drygt 2100
kvm gront tak samt 90 kvm plantering behdvs for rening. Taket
ar totalt 4201 kvm stort.
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Minst 50% av taket ska vara vegetationsbekldtt (Sweco).
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Overskottsvatten leds ut i planteringen pa kvartersmark, i
markplan, 1 hornet mot Lars Forssells gata. Vixtbddden utformas
antingen som regnbadd som ar nedsénkt i1 forhallande till
omgivande mark, eller som skelettjord som kan ldggas under ett
slitlager.
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Bilden ovan illustrerar en regnbddd till vinster och en skelettjord till héger (Sweco).

Det dimensionerande flodet vid ett 10-arsregn minskar fran 78 1/s
fore exploatering till 60 1/s efter exploatering.

Fordrojningsvolym som hanteras inom omrédet ska syfta till att
uppfylla Stockholm vatten och Avfalls riktvirde att omhénderta
20 mm. Da en del av fastigheten bestar av en befintlig byggnad
giller inte krav pa att omhédnderta 20 mm regnvatten pa hela
fastigheten, utan endast for de nybyggda delarna. Den befintliga
byggnaden som behalls har en 6nskvérd fordrojningsvolym av att
hantera ett 2-arsregn, vilket motsvarar 9 mm. Fordrojningsvolym
ar darfor 58 m? utan befintlig byggnad och 70 m* med befintlig
byggnad.

Miljokvalitetsnormer for luft

I luftkvalitetsutredningen redovisas berdknade halter av
kvévedioxid, NO, for ar 2030. Berdkningarna visar att
miljokvalitetsnormer for kvévedioxid och PM10 klaras.

Stadsbild

Overlag priglas bebyggelsen idag av arbetsplatsomradets
grammatik. Byggnaderna upplevs slutna mot omgivningen 1
bottenplan. Bottenvaningar dr upphdjda och har hogt sittande
fonster vilket ger begrdansad kontakt mellan byggnad och gata.
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Befintlig bebyggelse ger en forstielse for tidigare verksamhet.
Planforslaget inordnas i den blandstad med kontor, bostdder och
centrumdandamal som byggs upp pa nordvéstra Kungsholmen.
Den nya bebyggelsen skapar forutséttningar for att aktivera
gaturummet.

Mot Nordenflychtsvédgen blir den upplevda byggnadsvolymen
lagre 1 och med att befintliga flaktrum tas bort. Mot
Lindhagensgatan blir skillnaden mot idag att en sju vaningar hog
byggnad plus en indragen takvaning, ersitter tidigare byggnad
om fyra vaningar. Interaktionen mellan gata och byggnad 6kar 1
och med att uppglasade fasader och centruméndamal i
bottenvéaning foreslas. Mot Lars Forssells Gata blir skillnaden att
den nya bebyggelsen om sex plus en indragen vaning ersétter
penicillinfabriken och dess gavel samt indragna butiksfront och
parkeringsdick. Mot Lenngrensgatan medges en byggnad som
reser sig 1 fem véaningar plus en indragen véning. Lenngrensgatan
kommer att upplevas mer omsluten dn idag, till detta bidrar dven
foreslagna gatutrdd langs gatan. Mot Lindhagensgatan,
Lenngrensgatan och Lars Forssells Gata kommer den nya
bebyggelsen att ge en mer inbjudande och integrerad gatumiljo
dé bottenvaningarna kan utféras med manga entréer och stora
glaspartier for butiker eller andra verksamheter. Lenngrensgatan
ges en ny gangbana vilket bidrar till en struktur som &r mer
integrerad i stadsmiljon och som 6kar rorelsemdojligheterna inom
omrédet. Kvarteret inordnar sig i kringliggande och kommande
bebyggelses byggnadsskala och paverkan pa siluetter och vyer
beddms vara begrinsade.

Da stadsutvecklingsomréadet for nordvastra Kungsholmen ér
under fornyelse motiveras att delar av befintlig verksamhet
ersitts mot bebyggelse som ger bittre forutsattningar att innehalla
kontor och levande bottenvaningar.

Exploateringsgraden for det nya kvarteret ar avvégt utifran
platsens forutsédttningar och méter den radande, omgivande
bebyggelsen. Lenngrensgatan ska ansluta till liknande skala och
exploateringsgrad som andra, likvirdiga gator. For att tydliggdra
detta har en omradesanalys med jamforelser av gatubredd och
hojd for tvérgator i nordvéstra Kungsholmen tagits fram och
jamforts med hjdlp av en 55 gradig siktlinje.
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Hogsta totalhojd Hogsta byggnadshdjd Kv Hornsberg 10 Kv Leendet 1
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Jamforelsesiktlinje Lenngrensgatan

Kv Vilbehaget Kv Jublet Kv Lyckolandet Kv Lycksaligheten 2

N 4 - Angen 1 Kv Lyckan

Hogsta totalhsjd Hogsta totalhsjd Hagsta byggnadshéjd Hogsta byggnadshajd Kv Valg ) v Ly .
anligt DP 434 m enligt DP +34 m enligt D +25 m enligt DP <38, m Hogsta byagnadshejd Hagsta totalhsid
Antal vaningar: [IIV Antal vaningar: lIIV Antal vaningar: IV Antal vaningar: IV Am’gl iningor IV Amg‘ hingar 1V
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Jimférelsesiktlinje Lenngrensgatan Jamférelsesiktlinje Lenngrensgatan Jamférelsesiktlinje Lenngrensgatan

En illustrerande 55gradig siktlinje fortydligar att Lenngrensgatans hojd stammer overens med annan exploatering
i omrddet. Hogst upp till vinster dr Pdr Lagerkvist gata och till héger dr Lenngrensgatan. Raden ldngst ner till vinster
dr Lars Forssells gata, i mitten dr Harry Martinsons gata och till hoger dr Hornsbergsvdgen (Fojab).

Harry Martinsons Gata

Lars Forssells Gata m/)lfi\rﬂl':‘llj} - . = C,], 7
V7 & :

Péir Lagorkvists Gata
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Ljusférhallanden

Forslaget innebir att bebyggelsen mot Lenngrensgatan kan hdjas
med motsvarande tvd viningar relativt dagens situation. For att
medge storre ljusinsldpp ned till gatan ska oversta vaningen
utforas indragen. Paverkan dr storst under formiddagar under var
och host pa de nedre vaningsplanen av kvarteret Leendet 1 med
fonster mot Lenngrensgatan. Paverkan sommartid &r marginell.
Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pa boendemiljon 1
fastigheten &r acceptabel med hédnsyn till vad som kan forvéntas 1
en tit stadsmiljo under utveckling.

NN

kl15.00 kl18.00

Solstudie for dagens situation vid host/vardagjdmning (Fojab).
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kl8.00 kl12.00

KI15.00 k118.00
Solstudie med fullt utbyggd plan vid hést- och vardagjimning (Fojab).

kl 9.00 kl12.00

Solstudie som visar dagens situation i jamforelse med fullt utbyggd plan som
illustreras med heldragen linje, klockslagen 9.00 och 12.00
host/vardagjdmning. Klockslagen 15.00 och 18.00 redovisas inte dd ingen
mdrkbar skillnad syns.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér att bebyggelse med begransade eller vissa
kulturhistoriska vérden rivs. Stadsbyggnadskontoret beddmer att
byggnaderna ldngs Lenngrensgatan har de storsta enskilda
virdena. De representerar en svensk arbetsplatsarkitektur fran
1940- respektive 60-talet och ér kladda 1 tegel pd ett for sin tid
typiskt sitt. Om- och tillbyggnader har gjort att de ursprungliga
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viardena minskat, 1 synnerhet giller det den gamla
penicillinfabriken vars dversta vaning samt tak tillkommit under
senare 4r.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att planforslaget har en
paverkan pé kulturmiljon genom att befintlig bebyggelse,
undantaget stallfasaden, kan rivas. Samtidigt medfor forslaget att
ett nytt sammanhéngande kvarter tillskapas som kan berika sin
narmiljo och stirka padgaende utveckling av nordvistra
Kungsholmen i strdvan att skapa en urban, tét och levande
kvartersstruktur. Forslaget innebér att fler kontor- och
centrumfunktioner av god kvalitet kan tillskapas utifran dagens
tekniska krav och planeringsforutséttningar. Forslaget kan bidra
till att gora stadsrummen mer aktiva till nytta for allmédnheten
genom att planen stéller krav pa publika lokaler 1
bottenvaningarna. Det medfor dven en jdmnare anviandning dver
dygnet vilket bidrar till att omradet upplevs tryggare.
Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att de virden som
tillskapas 6vervéger de konsekvenser rivning innebdr.

Rivning och aterbruk

For att fortydliga vilka avvigningar som lett fram till forslaget,
och vilka konsekvenser det ger ur ett helhetsperspektiv, har ett
hallbarhets-PM tagits fram dér avvégningar redovisas utifran ett
hallbarhetsperspektiv. Forutom det kulturhistoriska perspektivet
tittar PM:et pé sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter,
klimatpaverkan och cirkularitet, samt energianvindning. I en
sammanvigd bedomning framkommer det att rivning av
Penicillinfabriken, och uppforandet av nya kontorslokaler, inte
behover vara forknippade med avseviért storre koldioxidutslapp
an ett uppforande av motsvarande mangd kontorslokaler 1 en
annan plats i1 staden. PM:et konstaterar ddremot att ett
tillskapande av kontorslokaler &r forknippat med 6kade
koldioxidutslapp.

Parametrar som styr byggnadens miljopaverkan, som till exempel
byggnadsstomme, energibehov i driftsfas, materialval och andel
aterbrukat material, regleras inte i detaljplan. Forslaget medfor
flera positiva aspekter som kan styras i detaljplan, sa som
kontorslokaler i ett ldge dér befintlig infrastruktur kan nyttjas mer
effektivt, och dir efterfragan pa kontor dr hog, samt en béttre
gatumiljo med 6kad trygghet och i forlingningen dkad
jamstilldhet. Negativa aspekter av forslaget utgors av nagot
forsdmrade forutsattningar for dagsljus och den kulturmiljé som
gar forlorad vid en rivning.
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Byggaktoren har under planarbetet redovisat olika alternativ f6r
bevarande av byggnadsdelar. Da kvarteret dr utbyggt i olika
etapper har det visat sig svart. En betydande faktor har dven varit
att mojliggora garage och teknikutrymme under befintlig
bebyggelse. Varierande bjdlklagsnivder har visat sig svara att
tillgénglighetsanpassa dd det resulterat i stdrre ytor for ramper
och trappor. Byggaktoren anser att befintliga utrymmen inte ar
funktionsenliga for dagens krav pd en modern kontorsmiljo
avseende rumshdjder, dagsljus, tillgédnglighet, termisk komfort
och energianvéindning.

Under planarbetet, med hjélp av utredningar och analyser, har
stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att ett eventuellt
bevarande av befintliga byggnader inte bedoms vara ett
funktionsdugligt alternativ. Kontoret bedémer att de tillskapade
virdena som planforslaget ger med ett storre utbud av
kontorslokaler och arbetsplatser samt forutséttningar for en
levande gatumiljo, dverviger de negativa aspekterna av en
rivning.

Storningar och risker

Fororenad mark och grundvatten

Markundersokning med provtagning har gjorts med avseende pa
11 metaller inklusive kvicksilver samt alifater, aromater, BTEX,
PAH och PFOS. Uppmitta fororeningshalter har jamforts med
Naturvérdsverkets generella riktlinjer for kédnslig respektive
mindre kinslig markanvéndning, KM respektive MKM. Kontor
ar MKM, dvs mindre kéinslig markanvindning. Inga
fororeningshalter 6ver MKM har patriaffades. Vid jamforelse med
de storstadsspecifika riktviardena for flerbostadshus respektive
verksamhetsomrade ligger samtliga halter under dessa riktvarden.

Aven en miljéteknisk undersdkning av markgas har genomforts.
Undersokningen visade pé torr, sandig fyllnadsjord under golvet.
Grundvattenprover har analyserats avseende forekomst av
flyktiga organiska &mnen och PFAS.

Undersokning av fororeningar i grundvatten visar att det inte
forekommer négra betydande fororeningar orsakade av
nérbeldgna historiska verksamheter. Forekomsten av laga
koncentrationer av klorerade alifater ar vanligt i stadsgrundvatten
och ér ett resultat av att &mnena har anvints 1 historiska
verksamheter. En ldgre koncentration av aceton i det djupa
grundvattnet kan likt forekomsterna i porluft sannolikt vara rester
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efter ovan namnd fororeningsskada. Undersokning av PFAS-
dmnen visar mattliga fororeningsforekomster i grundvattnet
underskridande det preliminért riktvdarde som SGI angivit for
skydd av ekosystemet i ytvatten. Identifierade &mnen &r inte
flyktiga och bedéms frimst kunna vara ett problem om djupare
markarbeten medfor ldnshallning av grundvatten.

Sammantaget gors bedomningen att planerade ombyggnationer
inom fastigheten Hornsberg 10 sannolikt kan genomf6ras utan att
speciell hdnsyn behover tas till flyktiga organiska fororeningar 1
marken porluft och grundvatten.

Enl. 11 kap miljobalken kan bortledning av grundvatten utgora
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet. Enl.
miljobalken 11 kap. 12 § krévs inte tillstdnd om det &r uppenbart
att vare sig allméinna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhdllandena.
Grundvattnet varierar kraftigt och kan tidvis komma att ga upp i
nivd med schakt. Utifrdn detta bedoms det finnas ett behov av
beredskap for vattenrening. Om grundvattensankning blir aktuellt
kommer detta att ske under en begriansad tid och inom ramen for
naturlig variation. Grundvatten kommer inte att avledas till ligre
nivaer dn ldgsta niva vid normala fluktuationer. Bedomning ar att
allménna eller enskilda intressen inte paverkas varpa projektet
enligt miljobalken varken dr anmélnings- eller tillstdndspliktig
vattenverksamhet.

Oversvamningsrisker

I korsningen Lenngrensgatan — Lindhagensgatan som &r en
lagpunkt placeras ytterligare en brunn som leder till vixtbddden
och skelettjorden ldngs Lenngrensgatan. Detta for att mojliggora
att lagpunkten toms snabbare vid ett eventuellt skyfall for att
skapa en avlastning till dagvattennétet.

Geotekniska forhallanden

Det ringa djupet till berg med undantag av norddstra hornet
(Nordenflychtsvdgen- Lindhagensgatan) gor att det foreslas
schakt ner till friktionslagret ovan berg. Alternativt att
friktionslagret rensas beroende pa spontlésning och djup pa
killarvaningar/garage.

Forslag pa grundlédggning av byggnad ér att golv utfors som
fribdrande och stomme grundlaggs med spetsbiarande pélar. Viss
sdkerhetsmarginal bor héllas for permanenta konstruktioner under
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mark med avseende pa den uppmitta grundvattennivan.
Konstruktioner under niva +3,0 bor utforas vattentdta om inte
vidare utredning visar annat. Marknivaer bor darfor inte hjas om
inte forstarkningsédtgirder vidtas. Tempordra schakter under niva
+2,0 bor utforas inom vattentét spont. Slénter bor inte utforas
brantare dn 1:1,5. Eventuella atgirder och/eller skyddsatgérder
ska ha vidtagits sa att mark och bevarade byggnader blir lampliga
for avsett &andamal innan startbesked kan ges.

Farligt gods

Med anledning av intilliggande lakemedelsproduktion har
Riskutredning Hornsbergskvarteren beaktats. Vidare har ett PM
tagits fram inom ramen for planarbetet. Utforda riskberdakningar
inom ramen for detaljplan for Hornsbergskvarteren pavisar att
bebyggelse kan planeras i direkt anslutning till aktuella
transportleder. De 6vergripande samhéllsrisknivaerna i
nidromradet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Den risk som identifierats ar risk for polbrand i héndelse av
tankbilsolycka ldngs Nordenflychtsvégen eller langs Lars
Forssells Gata. Pélbrand sker om en tankbil skulle kollidera och
vitska rinner ut och fattar eld. Vad géller transportriskerna pa
Nordenflychtsvigen sa innebér de trafikala forutséttningarna (lag
hastighet och lag risk for valdsamma kollisioner) samt det relativt
laga totala transportarbetet att riskerna forknippade med farligt
godsolyckor dr ringa. Inga 6vriga riskobjekt inom Octapharmas
anldggning, som vid olycka utgor ett direkt hot for allvarlig
paverkan pad manniskor inom planomradet, har kunnat
identifieras.

Med anledning av risk avseende polbrand regleras i plankarta att:

* Fasader som vetter mot Nordenflychtsvdgen och Lars Forssells
Gata ska utforas med ett yttre ytskikt som uppfyller brandteknisk
klass A1 enligt Boverkets byggregler, BBR.

* Lings Nordenflychtsvéigen och Lars Forsells Gata ska omraden
utomhus mellan korbana och bebyggelse utforas sé att de inte
uppmuntrar till omfattande stadigvarande vistelse.

* Friskluftsintag placeras pé tak alternativt pa sida bort fran
Nordenflychtsvdgen och Lars Forsells Gata.

Med obriannbar fasad avses fasad som utfors med ett yttre ytskikt
som uppfyller brandtekniskt klass A enligt Boverkets byggregler,
BBR. Mindre briannbara detaljer accepteras i tré i fasader,
exempelvis dorrkarm och dorrblad, som ska utforas i obrannbart
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material sd ldnge avsett skydd mot brandspridning inte paverkas.
Som omfattande stadigvarande vistelse riknas exempelvis
torgytor, uteservering, lekplatser, forskolegérd etc.

Utrymning av byggnader bor i1 forsta hand ske mot
Lenngrensgatan eller Lindhagensgatan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att medgiven anvindning inte dr svarutrymd mot gata,
utan att kontors- och centrumindamal kan ha utrymning mot
Nordenflychtsvdgen och Lars Forsells gata samtidigt som
utrymningsmdjlighet dven finns mot Lindhagensgatan.
Situationen dr jamforbar med innerstadens risknivéer. Aktuellt
forslag till detaljplan syftar till att fortsétta ge forutséttningar for
innerstadens dynamik, med funktioner som arbetsplatser,
centrumverksamhet och bottenvéningar som bidrar till gatans liv.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en godtagbar riskniva kan
uppnas i och med plankartans reglering.

Barnkonsekvenser

Planen beddms vara positiv ur ett barnperspektiv dd planen ger
mojlighet till en upprustning av Lenngrensgatan med ny trottoar
med tradplanteringar. Kvarterets nya utformning och
centrumdndamal 1 bottenvaningen bedoms bidra till en storre
upplevd trygghet lings omgivande gator.

Tidplan

Samrad 15 dec 2020-25 jan, 2021
Granskning 15 juni- 23 augusti, 2022
Antagande 20 april 2023
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen.
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande inom
kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar for genomforande
av allmén plats (Lenngrensgatan). Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark. Trafikkontoret
ansvarar for driften av gatumark. Huvudman for allménna va -
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ledningar, el och fjarrvarme ar Stockholm Vatten och Avfall AB,
Ellevio AB respektive Stockholm Exergi AB.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetsdgaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader 1
samband med upprittande av detaljplanen.

Ett foravtal har upprittats mellan exploateringskontoret och
fastighetsdgaren for att reglera kostnader och vissa principer fram
till och infor att exploateringsavtal tecknas, bland annat ska
fastighetsdgaren bekosta utbyggnaden av blivande allmén
platsmark. Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal
skrivas mellan staden och fastighetsdgaren som reglerar
markoverlatelse, genomforandet samt ansvar for utbyggnad av
allmén platsmark (Lenngrensgatan).

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga planer P1 5591 A samt Dp
2009-02858 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Fastigheten Hornsberg 10 dgs i sin helhet av Bro Hornsberg 10
AB, ett dotterbolag till Castellum AB.

Anvandning av mark
Markanvéndningen éndras formellt fran industri till centrum och
kontor och gata.

Fastighetsbildning

Planen innebdr att markerad del i bldtt 6vergar fran Hornsberg 10 till
allmdnplats, Kristineberg 1:2. Samt markerad yta i rott tillfors Hornsberg 10.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Den del av
Hornsberg 10 som blir allmén plats ska genom fastighetsreglering
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foras till Kristineberg 1:2. Planlinjen mot Lenngrensgatan rétas ut
vilket medfor att Hornsberg 10 avstédr ca 360 kvm till
Kristineberg 1:2. Vidare tillférs Hornsberg 10 ca 3 kvm 1 hornet
mot Lars Forssells gata.

Lantméterimyndigheten ansvarar for eventuella
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforrattning.

Ledningsratter
Planen medfor inget behov av inréttande av ledningsrétter.

Servitut

Hornsberg 10 belastas av ett avtalsservitut for en
kylvattenanldggning till forman for fastigheten Munterheten 1
(tidigare Hornsberg 11) och Octapharma. I samband med att Lars
Forsells gata reglerades ar 2011 bildades ett officialservitut
mellan staden och Octapharma inom gatumarken for en kulvert
tillhdrande kylvattenanldggningen. Ratt till allmén géngtrafik
inom x1 sdkras med servitut. Avtalsservitut kommer att upprattas
avseende befintliga bursprak mot Nordenflychtsvigen och
Lindhagensgatan.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren star for kostnader for genomforandet av
exploatering inom kvartersmark samt for aterstillande - och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark som ar en
foljd av byggaktorernas bygg- och anldggningarbeten inom
kvartersmarken. Fastighetsdgaren bekostar dven utbyggnaden av
ny allmén platsmark i planomradet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
I kommande exploateringsavtal kommer ersdttning for blivande
kvartersmark att regleras.

Tekniska fragor
Tekniska anldggningar sdsom vatten, avlopp, el/tele finns.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 7 &r fran den dag planen far laga kraft.



